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STRESZCZENIE

Opracowanie obejmuje oceng skutkow dla srodowiska przyrodniczego, krajobrazu i wartosci kulturowych
realizacji ustaleh zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze.

Podstawa okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach srodowiska 1 ich
jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja terenowa, pozwalajgca okresli¢
aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania i uzytkowania terenu. W przypadku
analizowanego projektu planu dane te s wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Nie prowadzono odrgbnych
badan. Oddziatywanie na warunki zycia mieszkancow jest ujmowane jako synteza oddzialywan na poszczeg6lne
elementy §rodowiska.

Ustalenia projektu miejscowego planu dotycza stosunkowo niewielkich powierzchni i rozrzuconych na
znacznej przestrzeni obrebu wsi jednak niemal w kazdym przypadku wigza si¢ z podwyzszeniem miejscowego
obcigzenia $rodowiska, w tym do tej pory ocenianego na wysokie, ale rowniez z niskiego lub $redniego na
wysokie. Zmiany te nie bedg miaty istotnego wptywu na og6lng jakos$¢ srodowiska w tej czesci gminy jednak
stopniowo skladaja si¢ na krajobrazowe przemiany strefy podmiejskiej i ubozenie jej przyrodniczych wartosci.
Nie prowadzg do konfliktowego zestawienia funkcji mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych uwzgledniajac
jedynie sytuacje juz istniejace. W zakresie zapiséw dotyczacych sieci infrastruktury projekt uwzglgdnia ustalenia
dotychczasowe redakcyjnie zapewniajac ich zgodno$é z przepisami prawa powszechnego, wprowadza przy tym
priorytet odprowadzenia wod opadowych w granicach wlasnosci oraz dopuszcza stosowanie gazu
bezprzewodowego.

Ustalenia dokumentu zachowuja ostoje roslinno$ci o najwigkszym stopniu naturalnosci (gtownie
pOhaturalnej), obejmujace platy zbiorowisk wodnych, szuwarowych, ziotoroslowych i lakowych. Jako
jednostkowy obiekt o istotnej roli krajobrazowej zachowuje on takze szpaler kilkudziesiecioletnich,
przydroznych lip. Zwigkszajac intensywno$¢ do tej pory planowanej zabudowy lub wprowadzajac zabudowg na
tereny dotychczas rolne, pomimo stosunkowo niewielkich rozmiaréw poszczegélnych, objetych nim
powierzchni wprowadza w ten sposob zapisy prowadzace do zachowania wyrdzniajacych sie fragmentow
przyrody, ze wzgledu na ich rolg biocenotyczng oraz krajobrazowa.

Projekt planu miejscowego uwzglednia swoje potozenie w granicach obszaru przekroczen wartosci
normatywnych $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu oraz zawarte w programie ochrony
powietrza wskazanie gtdéwnego Zrodia emisji i dopuszcza w indywidualnych systemach ogrzewania jedynie
niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Bioragc pod uwage opisane sytuacje konfliktowe oraz potrzeby ochrony lokalnych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych analiza ustalen dokumentu wskazuje, ze przy nieuniknionych skutkach
krajobrazowych ich realizacji zasadnicze kwestie problemowe zostaty rozwigzane w sposob pozytywny.

Projekt planu uwzglgdnia obecnos¢ historycznych granic wsi Koteze, jak i stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Realizacja ustalen nowego planu miejscowego wpisuje si¢ w stopniowa zmiang
obrazu strefy podmiejskiej Starogardu Gdanskiego, gdzie ostateczny efekt bedzie zalezat od przyjmowanych
rozwigzan projektowych. Korzystne jest ustalenie lokalizacji wylacznie zabudowy niskiej oraz wprowadzenie
regulacji dotyczacych jej formy, sprzyjajacych kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu, a takze zachowanie
wybranych obiektow przyrodniczych oraz nakaz wprowadzenia zieleni nawigzujacej formg i skiadem
gatunkowym do roslinnosci typowe;j dla lokalnego krajobrazu.

Nie istnieje zagrozenie przysztym transgranicznym oddzialywaniem projektowanego dokumentu.

Projekt planu miejscowego nie narusza warunkéw ochrony zadnego z obszar6w chronionych okreslonych
w ustawie z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody. Dokument nie jest konfliktowy z zapisami rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 13.04.2017 r. w Gdansku
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie” w
Starogardzie Gdanskim, powiat starogardzki, woj. pomorskie, realizuje takze zasady sformutowane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski oraz innych
dokumentach obowiazujacych na terenie gminy, w tym w programie ochrony powietrza dla strefy pomorskie;j.

Stan aerosanitarny, jako$¢ klimatu akustycznego i jako$¢ wod powierzchniowych sg i bedg kontrolowane
w ramach procedur panstwowego monitoringu $rodowiska. Ze wzgledu na brak znaczacego oddziatywania
rozwigzan zawartych w projekcie dokumentu na funkcjonowanie i integralnos¢ systemu przyrodniczego nie sg
konieczne dziatania na rzecz przyrodniczej kompensacji skutkow realizacji ustalen planu.



Wstep
Formalng podstawg sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia:

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (t.j. Dz.U. 2021 poz. 247),

¢ Uchwata nr XXX/350/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z 25.03.2021 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Koteze,

¢ Uchwata nr XXX1/364/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z 06.05.2021 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Koteze w granicach dziatki geodezyjnej nr 171 obreb Koteze,

¢ uzgodnienie RDOS-Gd-WZP.411.17.11.2021.PK Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z

dnia 30.06.2021 r.,
¢ uzgodnienie ZNS.9022.2.2021.EB.6 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Starogardzie Gdanskim z dnia 16.07.2021 r.
Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddzialywania na srodowisko 1 posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom

zawartym w Art. 51 ust. 2 i Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i

projektowanych funkciji, uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkéw dla srodowiska przyrodniczego 1 waloréw kulturowych realizacji ustalen
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddzialywania
na srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysziej kontroli tego

oddziatywania.

1. Polozenie, dotychczasowe ustalenia planow miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, aktualne
uzytkowanie

Obszar objety pracami nad zmiang planu miejscowego potozony jest w obrgbie i W
miejscowosci Koteze, W gminie Starogard Gdanski, powiecie starogardzkim w wojewodztwie
pomorskim (ryc. 1). Znajduje si¢ na potudnie od miasta Starogard Gdanski. Stanowi go 12
odrebnych powierzchni ujetych na 10 arkuszach rysunku planu obejmujacych:

1. fragment dziatki 462/2,
2. fragment dziatki 12/2,
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dziatki 37/1, 38/8 1 fragment dziatki 38/15,
dziatke 39/23,
wicksza cze$¢ dziatki 63/10, dziatki 63/9, 66, 67/2, 67/3, 223/1,
dziatki 225/1, 225/2, 225/3,
dziatki 258/2, 258/3, 258/4 1 fragment dziatki 258/10,
wigckszg czgs¢ dziatek 178/5, 178/12, 178/13, 178/19, 178/25, 179/2, 222/1, fragmenty
dziatek 179/1, 222/4, dziatki 178/6, 178/14, 178/15, 178/20, 178/21, 178/23, 178/24,
178/28, 178/29,
dziatki 178/26, 178/27,
dziatke 171.

Obreb Koteze obejmujgcy obszary zmiany planu miejscowego jest oddalony o (ryc. 1):
ok. 5,5 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy,
ok. 2 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich,
ok. 3 km od granicy Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH220094 Dolina Wierzycy,
stanowigcego obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) w rozumieniu ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody,
ok. 10 od granicy Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH220067 Grady nad
Jeziorami Zdunskim i Szpegawskim, stanowigcego obszar majacy znaczenie dla
Wspolnoty,
ok. 7 km od granicy Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie.

W podziale fizyczno-geograficznym Polski obszar planu znajduje si¢ w mezoregionie

Pojezierze Starogardzkie 314.52 w makroregionie Pojezierze Wschodniopomorskie (Solon i
in. 2018).
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Ryc. 1. Potozenie rejonu lokalizacji obszaru planu wzglqdem najblizszych form ochrony
przyrody. (na podstawie: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).

Obszar zmiany planu objety jest obecnie ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze, przyjetego uchwata nr XXXVI1/395/2013
Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 24.10.2013 r. Zgodnie z obowigzujacym dokumentem
obszary projektu planu na poszczegdlnych arkuszach rysunku obejmuja:

1) teren 83.RM zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych:
*  Wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, do ktorego

inwestor posiada tytul prawny do 20%,



* powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny,
*  wysokos$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji nadziemnych — do 9,0 m,
— dla budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazy do 10,0 m,
2) teren 84.RM zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych:
*  Wielko$¢ powierzchni zabudowy w Stosunku do powierzchni terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny do 20%,
* powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,
*  wysokos$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji nadziemnych — do 9,0 m,
— dla budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazy do 10,0 m,
3)

e teren 124.RM rolniczy z zakazem budowy;

teren 99.R rolniczy:

*  Wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 650 m?,

*  wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych — do 9,0 m, dla budynkéw
inwentarskich, gospodarczych oraz produkcyjnych zwigzanych z dziatalnosciag
rolniczg do 10,0 m,

4) teren 99.R rolniczy:

*  Wielko$¢ powierzchni zabudowy do 650 m?,
*  wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych — do 9,0 m, dla budynkow
inwentarskich, gospodarczych oraz produkcyjnych zwigzanych z dzialalnoscig
rolniczg do 10,0 m,
5)
e teren 104.R rolniczy:

*  Wielko$¢ powierzchni zabudowy do 650 m?,

*  wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych — do 9,0 m, dla budynkéw
inwentarskich, gospodarczych oraz produkcyjnych zwigzanych z dziatalnosciag
rolniczg do 10,0 m,

e tereny 54.MN, 62.MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:



6)

7)

8)

*

*

*

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 25%,
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m, dla zabudowy o funkcji towarzyszacej do 6,0 m,

tereny 63.MN, 64.MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

*

*

*

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 25%,
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m, dla zabudowy o funkcji towarzyszacej do 6,0 m,

teren 172.KXP ciggu pieszo- jezdnego,

tereny 67.MN, 68.MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

*

*

*

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 25%,
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m, dla zabudowy o funkcji towarzyszacej do 6,0 m,

teren 107.R rolniczy:

*

*

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 650 m?,
wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych — do 9,0 m, dla budynkow
inwentarskich, gospodarczych oraz produkcyjnych zwigzanych z dziatalnoscia

rolniczg do 10,0 m,

teren 78.P,U zabudowy produkcyjnej oraz ustugowe;j:

*

*

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny do 30%,

powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny,

wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m, dla zabudowy o funkcji towarzyszacej do 6,0 m,

teren 55.MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

*

*

*

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 25%,
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m, dla zabudowy o funkcji towarzyszacej do 6,0 m,

teren 110.R rolniczy:

*

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 650 m?,



*  wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych — do 9,0 m, dla budynkéw
inwentarskich, gospodarczych oraz produkcyjnych zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg do 10,0 m,
e teren 170.KXP ciggu pieszo- jezdnego,
9)
e teren 110.R rolniczy:
*  Wielko$¢ powierzchni zabudowy do 650 m?,
*  wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych — do 9,0 m, dla budynkéw
inwentarskich, gospodarczych oraz produkcyjnych zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg do 10,0 m,
10)
e teren 77.P,U zabudowy produkcyjnej oraz ustugowe;j:
*  Wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny do 30%,
*  powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny,
*  Wysokos$¢ zabudowy: do 10,0 m, dla zabudowy o funkcji towarzyszacej do 6,0 m.
Wskazania dotyczace mozliwego 1 preferowanego przeznaczenia terendw sg zawarte w

Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Starogard Gdanski, przyjetej uchwala nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z

dnia 06.05.2021 r. Zgodnie z ustaleniami Studium obszary projektu planu na poszczegdlnych

arkuszach rysunku obejmuja:

1-4, 7: w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenu,
nowych terenéw inwestycyjnych o wiodagcym przeznaczeniu — zabudow¢ mieszkaniowa
(jedno 1 wielorodzinng, zwigzang z funkcja rolnicza; dopuszcza si¢ uslugi nieucigzliwe
oraz inne funkcje zwigzane z funkcja podstawowa typu: tereny zieleni, sportu,
infrastruktura itp.),

5. w zakresie obecnego uzytkowania terenu i1 w zakresie kierunkdw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenu, nowych terenoéw inwestycyjnych o wiodagcym
przeznaczeniu — zabudowe mieszkaniowa (jedno i wielorodzinng, zwigzang z funkcja
rolnicza; w tym/dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe oraz inne funkcje zwigzane z funkcja

podstawowg typu: tereny zieleni, sportu, infrastruktura itp.),



6: w zakresie obecnego uzytkowania terenu grunty rolne klas I — III, w zakresie kierunkow
zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenu, nowych terenow
inwestycyjnych o wiodgcym przeznaczeniu — zabudowe¢ mieszkaniowa (jedno i
wielorodzinng, zwigzang z funkcjg rolnicza; dopuszcza si¢ uslugi nieucigzliwe oraz inne
funkcje zwigzane z funkcja podstawowg typu: tereny zieleni, sportu, infrastruktura itp.),

8: w zakresie obecnego uzytkowania terenu i w zakresie kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenu, nowych terenow inwestycyjnych o wiodacym
przeznaczeniu — zabudow¢ produkcyjno-ustugows (w tym/dopuszcza si¢ inne funkcje
zwigzane z funkcja podstawowa, typu: tereny zieleni, infrastruktura itp.) oraz zabudowe
mieszkaniowa (jedno i wielorodzinng, zwigzang z funkcja rolnicza; w tym/dopuszcza si¢
ustugi nieucigzliwe oraz inne funkcje zwigzane z funkcja podstawowa typu: tereny
zieleni, sportu, infrastruktura itp.); w zakresie dopuszczalnej lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii i ich stref ochronnych — teren
lokalizacji farm fotowoltaicznych,

9: w zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenu,
nowych terendw inwestycyjnych o wiodacym przeznaczeniu — zabudowe produkcyjno-
ustlugowa (dopuszcza si¢ inne funkcje zwigzane z funkcja podstawowa, typu: tereny
zieleni, infrastruktura itp.), w zakresie dopuszczalnej lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii 1 ich stref ochronnych — teren
lokalizacji farm fotowoltaicznych; teren obejmuje otwarcie widokowe jako wartos$¢
krajobrazu wskazang do ochrony,

10: w zakresie obecnego uzytkowania terenu — zabudowe produkcyjno-ustugowa (w tym inne
funkcje zwigzane z funkcja podstawowa, typu: tereny zieleni, infrastruktura itp.).

Obszary objete zmiang planu obecnie stanowia:

1. ogrodzony i uzytkowany teren rolny,

2. uzytkowany teren rolny i fragment srodpolnego oczka wodnego z otaczajacym je waskim
pasem trwatej, niskiej roslinnosci,

3. potaczone z obszarem wigkszej posiadlosci roznowiekowe odlogi z wyksztalconym juz
zadrzewieniem brzozowym (gtéwnie) w wieku do ok. 30 lat oraz fragment uzytkow
rolnych (trwatego uzytku zielonego oraz ornego) wraz z czgscia oczka wodnego z
ro$linnoscig bagienng,

4. ogrodzony, przygotowany do zabudowy teren z niewielkim zbiornikiem wodnym o

sztucznie uformowanych brzegach,



5. kompleks gruntow ornych, wilgotnej tgki z rowem odwadniajagcym i sosnowego
zadrzewienia w wieku ok. 15 lat oraz dziatke z trwajaca budowa domu jednorodzinnego,

6. grunt orny i teren budowy domu jednorodzinnego,

7. grunt orny i pas lipowego zadrzewienia w wieku 70-80 lat przy drodze (ul. Spokojna),

8. teren magazynowo-przemystowo-ustugowy, fragment przylegajacych don uzytkéw
rolnych i fragment pobliskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

9. odlég przy drodze do Lubichowa (ul. Ptaczewska),

10.  teren obiektow przemystowo-ustugowych z towarzyszaca zielenig urzadzong i

niewielkim zbiornikiem wodnym.

2. Wybrane cechy $rodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Rejon wsi obejmujacy obszary zmiany planu zlokalizowany jest w obrebie platow
moreny dennej falistej oraz wodnolodowcowych form zastoiskowych rozcietych pasmem
wilgotnych i podmoktych obnizen, biegnacych w kierunku pétnocno-zachodnim i od zachodu
otaczajacych miejscowos¢ Koteze, zajetych przez réwniny torfowe (jedno z obnizen przecina
obszar na arkuszu nr 5 na potudnie od centrum wsi) (Szkic geomorfologiczny 1 : 100 000).
Platy moreny dennej tworzg gliny zwatowe, a ich obrzeza — piaski, zwiry 1 gtazy lodowcowe
oraz gliny zwalowe w sptywach, zdeponowane na glinach zwalowych (Szczegdétowa mapa
geologiczna Polski 1 : 50 000). Bezodptywowe zagl¢bienia wypehiaja torfy i namuty
torfiaste. W poinocnej cze$ci obszaru objetego pracami nad planem pod kilkumetrowym
nadktadem piaskéw wodnolodowcowych wystepuja warstwy glin zwatowych o migzszosci od
kilku do ok. 10 m, z soczewkami piaskéw i mutkéw. Na glebokosci 20-30 m pojawia sig
migzsza kolejna warstwa piaskéw wodnolodowcowych, o grubosci 20-30 m, zlozona na
nizszym poziomie glin zwatowych, przykrywajacych gruby poktad piaskow i zwiréw (Projekt
stref ochronnych... 1997, Szczegdétowa mapa geologiczna Polski 1 : 50 000).

Na obszarach objetych pracami nad zmiang planu miejscowego przewazaja gleby klas
od IV ($redniej jakosSci lepsze i gorsze) do V (stabe) i VI (najstabsze). Jedynie na potudnie od
centrum miejscowosci, w rejonie obszaréw z arkuszy planu nr 5 i 6 wystepuja gleby klasy
IIIb ($rednio dobre).

Obszar sporzadzanego planu polozony jest w strefie wododzialowe] pomiedzy
zlewniami Piesienicy i Wegiermucy, bedacej pierwotnie najprawdopodobniej obszarem

bezodptywowym. Zostat on wilgczony w system odplywu powierzchniowego poprzez system
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melioracyjny, wigzacy ze sobg liczne podmokte 1 wilgotne zaglebienia. W ten sposéb obszar
ten zostal powigzany z dorzeczem Piesienicy, prawobrzeznego doptywu Wierzycy.

Cechg charakterystyczng mtodej rzezby polodowcowej jest bogactwo sktadnikéw sieci
hydrograficznej, w tym obecnos$¢ licznych bezodptywowych zaglebien zajetych przez rdznej
wielkosci zbiorniki wodne, typowe mokradia state i okresowe, bagna w izolowanych ptatach
lub tworzace wigksze kompleksy. Obiekty tego typu, najczesciej drobne lub ich czeSci
znajduja si¢ rowniez w granicach niektorych obszaré6w zmiany planu.

Zespot podmoktosci, zwlaszcza w centralnej czg¢sci obrebu , jest odwadniany systemem
otwartych rowow odprowadzajacych wode w kierunku Piesienicy. Otwartymi badz krytymi
rowami odwadniane sg powierzchnie z arkuszy nr 3, 51 8.

Wedlug mapy hydrogeologicznej Polski wody pierwszego wodonosnego poziomu
uzytkowego pojawiaja si¢ na glebokosci ok. 10-20 m. Poziom ten stopniowo obniza si¢ ku
Potnocnemu wschodowi i wschodowi, w ktorym to kierunku uktada si¢ réwniez przeptyw
podziemny. Rejon prac nad zmiang planu miesci si¢ w terenie o niskim stopniu zagrozenia dla
wod podziemnych, co prawda o stabej izolacji od powierzchni jednak bez stwierdzonych
ognisk zanieczyszczen.

Polnocna cze$¢ opisywanego obszaru obejmuja tereny miejskiego ujecia wod
podziemnych ,,Poludnie”. Na uj¢ciu eksploatowany jest czwartorzedowy poziom wodono$ny,
na ktory sktadaja si¢ dwie warstwy wodonosne (Projekt stref ochronnych... 1997). Warstwa
gorna, w zaleznosci od uksztattowania powierzchni terenu, znajduje si¢ na gitebokosci 20-30
m. Zwierciadlo wody ma charakter swobodny, wzglednie lekko napiety, w kierunku poinoco-
wschodnim schodzi do poziomu koryta Wierzycy. Zwierciadto warstwy dolnej ma charakter
napiety 1 obecnie wystepuje na glebokosci 77-87 m. Ujecie rozporzadzeniem nr 2/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 17.01.2014 r., zmienionym
rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 13.04.2017
r. ma wyznaczong strefe ochronng, obejmujaca tereny ochrony bezposredniej poszczegodlnych
studni oraz teren ochrony posredniej.

Klimat Pojezierza Starogardzkiego jest okreslany jako przejsciowy pomiedzy klimatami
Pojezierza Kaszubskiego 1 Doliny Dolnej Wisty. Zaznacza si¢ wyrazny gradient w
wartosciach wybranych parametrow klimatycznych przy przesuwaniu si¢ z zachodu na
wschod, w tym m.in. w warto$ciach zachmurzenia, uslonecznienia czy przestrzennym
rozkladzie temperatur — im blizej Doliny Dolnej Wisty, tym wiecej stonca i klimat staje si¢

cieplejszy (Szukalski red. 1996). Trudno jest jednak podac jego precyzyjna charakterystyke
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poniewaz Pojezierze Starogardzkie nalezy do mezoregionow o wyjatkowo ubogiej sieci stacji
1 posterunkéw meteorologicznych spetniajacych odpowiednie kryteria.

Opisywane pojezierze, tak jak i cata Polska, znajduje si¢ w strefie przewazajacych
wiatréw zachodnich. Ta przewaga wiatru z kierunkow SW, W i NW szczegolnie wyraznie
zaznacza si¢ w okresie letnim, kiedy to ich czgstosci kilkakrotnie przewyzszaja czestosci
wiatrow z sektora wschodniego. W okresie pdznej wiosny (IV, V) i pdzng jesienig (XI) udziat
wiatrow zachodnich i wschodnich jest podobny, z niewielkg przewaga tych drugich. W
pozostatych miesigcach zaznacza si¢ mniejsza niz w miesigcach letnich, niemniej wyrazna,
przewaga wiatrow z zachodu. Z najmniejszg czgstoscig wystepuja wiatry potnocne. Predkosci
wiatru sg Scisle powigzane z szeroko rozumianymi lokalnymi wlasciwos$ciami podioza.
Uwage zwraca zaznaczajacy si¢ w opisywanym regionie wysoki, bo prawie 10% w roku,
udzial dni z ciszg oraz generalnie niskie, wyr6wnane predkosci wiatru w ciggu catego roku.

Wyznaczona $rednia roczna suma opadu atmosferycznego na Pojezierzu Starogardzkim
wynosita w latach 1961-1980 nieco ponad 540 mm. Ponad 65% tej sumy, tj.345 mm,
przypadalo na miesigce poétrocza cieptego (IV-X). Modyfikujac metodyke analiz, na
podstawie sumy opadu zmierzonego sum¢ opadu potrocza cieptego mozna podnies¢ do 400
mm. Wyraznie uwidacznia si¢ rola wzniesien pojeziernych w ksztaltowaniu cienia
opadowego na ich wschodnich 1 poludnio-wschodnich stokach. Stad zaznaczajacy si¢ na
Pojezierzu Starogardzkim spadek sum opadu atmosferycznego z NW na SE.

Gléwnym Zrédlem informacji o stanie aerosanitarnym na terenie wojewodztwa
pomorskiego jest monitoring powietrza atmosferycznego, realizowany w ramach sieci
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Dla celow oceny jako$ci powietrza oraz uchwalania i
realizacji programéw jego ochrony zostaty ustanowione na terenie kraju strefy. Wyznaczono
je w oparciu o podzial administracyjny. Od roku 2010 swymi granicami obejmuj3
aglomeracje powyzej 250 tys. mieszkancoéw, miasta powyzej 100 tys. mieszkancOw oraz
pozostate obszary w granicach wojewddztw. W wojewddztwie pomorskim obowigzuja zatem
obecnie dwie strefy — aglomeracja trojmiejska, do ktorej zalicza si¢ Gdansk, Gdynig¢ i Sopot
oraz pozostata cze$¢ wojewodztwa, zwana strefa pomorska (PL.2202) (GIOS 2019).

Od roku 2010 duza strefa pomorska otrzymuje klas¢ C ze wzgledu na:

e przekroczenie dopuszczalnej czestosci (35 dni) przekraczania w roku kalendarzowym
poziomu dopuszczalnego 24-godz. stezen pytu zawieszonego PM10,
e przekroczenie Sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu.
W przypadku pytu zawieszonego PM10 za takg kwalifikacje strefy odpowiedzialne sa

wyniki pomiaréw 1 notowane przekroczenia wartoSci normatywnych na stacjach
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pomiarowych w Koscierzynie, Leborku, Wejherowie i1 Starogardzie Gdanskim. Na
stanowisku pomiarowym w Koscierzynie odnotowano przy tym najwyzsza warto$¢ stezenia
sredniodobowego w roku 2014, na stacji w Starogardzie Gdanskim odnotowano jedyne w
strefie pomorskiej przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia Sredniorocznego PM10
(2014 1 2016). W przypadku benzo(a)pirenu przekroczenia S$redniorocznego poziomu
docelowego zanotowano na stacjach w KoScierzynie, Kwidzynie, Leborku, Liniewku
Kos$cierskim, Malborku, Stupsku, Wejherowie i Wladystawowie. Najwyzsze stezenia
benzo(a)pirenu odnotowano réwniez w Koscierzynie w roku 2016. W roku bazowym dla
aktualnie obowigzujacego, nowego Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w
ktorej zostal przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom
docelowy benzo(a)pirenu, przyjetego uchwalg nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 28.09.2020 r. przekroczenia dopuszczalnych stezen $redniodobowych
PMI10 1 dopuszczalnej ilosci dni w roku z takim przekroczeniem mialy miejsce w
Koscierzynie, Lgborku (najwyzsze) 1  Wejherowie. Kilkukrotne przekroczenia
sredniorocznego poziomu docelowego stezenia benzo(a)pirenu wykazano na obu stacjach
uwzglednionych pod wzgledem tego czynnika w ocenie rocznej: w Ko$cierzynie (najwyzsze,
7-0 krotne) i w Wejherowie.

Zgodnie z trescig Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim (GIOS
2019) wartosci wszystkich innych monitorowanych zanieczyszczen w strefie pomorskiej nie
przekroczyly pozioméw dopuszczalnych (SO,, NO,, CO, benzen, ozon, PM2,5, metale
ciezkie /otéw, kadm, nikiel i arsen/ pod katem ochrony zdrowia, SO, NOx oraz ozon O3z pod
katem ochrony ro$lin). Zagrozone byty jedynie cele dlugoterminowe stezenia PM2,5 oraz O3
zaro6wno pod katem ochrony zdrowia, jak 1 ochrony roslin.

Na bazie pomiar6w monitoringowych modelowanie matematyczne pozwolilo
wyznaczy¢ w granicach strefy pomorskiej obszary przekroczen pozioméw dopuszczalnych
lub docelowych substancji w powietrzu. Dla roku 2018 w Rocznej ocenie jako$ci powietrza w
wojewodztwie pomorskim (GIOS 2019) oraz programie ochrony powietrza dla strefy
pomorskiej, przyjetym uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.09.2020 r.
wyznaczono:

e 7 obszarow przekroczen Sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego
PM10,
e 61 obszaréw przekroczen $redniorocznego poziomu docelowego B(a)P.

Obszar objety pracami nad zmiana cze$ci miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wsi Koteze znajduje sie w gminie, na obszarze ktorej wystapito
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przekroczenie $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu (GIOS 2019) i w

oranicach obszaru przekroczen warto$ci  normatywnych  (kod: Pm18sPmB(a)Pa01),

WVznaczonego W rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim oraz

programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej. Znajduje sie jednak poza granicami

obszaru przekroczen normatywnych wartosci stezen Sredniodobowych PMI10, takze

okreslonymi w obu wymienionych dokumentach.

Wedhlug rocznej oceny jako$ci powietrza i bedacego jej konsekwencja programu
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej za najwicksze tadunki zanieczyszczenia pylem
PM10 oraz benzo(a)pirenem odpowiada niska emisja z procesow ogrzewania w sektorze
komunalno-bytowym, przede wszystkim procesy spalania paliw statych. Najwigkszy udziat
maja w niej powiaty kartuski, wejherowski, stupski, starogardzki i miasto Gdansk.

W rejonie obszaru planu gléwne zrddlo emisji zanieczyszczen powietrza stanowia
indywidualne paleniska domowe oraz ruch pojazdéw po sieci ulic miejscowosci. Cho¢ mozna
si¢ spodziewaé, ze, ze wzgledu na potozenie poza zwartg zabudowa miasta oraz potozenie w
otoczeniu otwartych terendw rolniczych zapewniajace skuteczne przewietrzanie, obszar planu
ma wzglednie dobre warunki aerosanitarne to, w $wietle danych biezacego programu ochrony
powietrza, lezy on w rejonie istotnym dla dziatan na rzecz poprawy jego jakosci.

Zgoodnie z art. 114 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska przy

sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rdoznicujac tereny o

réznych funkcjach lub rdéznych zasadach zagospodarowania, uwzglednia sie, ktore z nich

naleza do jakich kategorii objetych dopuszczalnym poziomem halasu, stosowhie do z

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r.

Szata ro$linna obszarow na poszczegoélnych arkuszach rysunku planu przedstawia si¢
nastgpujaco:

1. Szate ro$linng stanowi grunt rolny — orny z okresowymi zbiorowiskami chwastow polnych
oraz obecnoscig gatunkow ruderalnych na obrzezach.

2. Wiekszo$¢ obszaru stanowi grunt orny. Pélnocny skraj obejmuje fragment $rédpolnego
oczka wodnego o stromych brzegach porosnietych trawiasta roslinno$ciag budowang przez
gatunki przechodzace z wielu siedlisk: takowe, polne, ruderalne. W wodzie, przy brzegu
niewielkie ptaty tworza gatunki szuwarowe, jak trzcina, szerokolistne turzyce, na granicy
wody wystepuje sit rozpierzchly a w toni nieduze skupienie tworzy rdest ziemnowodny.
Oczko jest rowniez ostoja dla gatunkow zab.

3. Obszar sktada si¢ z dwoch terendw polozonych po przeciwnych stronach ulicy (ul. Orlika).

Teren po poéinocnej stronie ulicy jest czescig wigkszej, sasiedniej posiadtosci, jest
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ogrodzony i niedostepny. Obejmuje réznowickowy odlog, w czesci starszy i zadrzewiony
ze skupieniami brz6z i1 sosen w wieku do ok. 40 lat oraz udziatem innych drzew, jak dab i
jarzgbina. W cze$ci przylegajacej do ulicy jest to kilkuletni odldég ze zbiorowiskiem o
niejednorodnym sktadzie, budowanym przez gatunki przechodzace z wielu siedlisk: polne,
ruderalne, lagkowo-murawowe. Niewielki teren po przeciwnej stronie ulicy w czesci
stanowi grunt orny. W czg¢séci obejmuje niska, trawiasta murawe o charakterze swiezej taki
otaczajaca fragment oczka wodnego, bedacego pozostatoscia nieco wigkszej w przesztosci
podmoktosci. Oczko wypelniajg platy zbiorowisk wodnych z rdestem ziemnowodnym oraz
szuwarow z dominacja jezoglowki gatezistej. Oczko jest rdwniez ostoja dla gatunkow zab.

. Obszar stanowi ogrodzong dzialtk¢ budowlang porosnig¢ta roslinnoscig ruderalng z
niewielkim zbiornikiem wodnym w centrum, o sztucznie uformowanych brzegach.

. Obszar sklada si¢ z dwoch terendw potozonych po przeciwnych stronach ulicy Glowne;.
Po zachodniej stronie znajduje si¢ wigkszy teren obejmujacy w wigkszo$ci grunty orne.
Jednak jego centralng cze$¢ przecina wilgotne obnizenie z rowem odwadniajagcym
(zaro$nietym) wypelnione zbiorowiskiem wilgotnej taki ostrozeniowej z ptatami szuwaru
turzycowego 1 zbiorowiska sitowia lesnego, wyksztalconymi na wilgotnym podtozu
torfowym (woda gruntowa jest na glebokosci ok. 0,5 m). Do obnizenia przylega
niewielkie, geste, mtode zadrzewienie sosnowe w wieku ok. 15 lat. Po wschodniej stronie
drogi znajduje si¢ na niewielkim wzniesieniu teren budowy domu jednorodzinnego,
poro$nigty niskim zbiorowiskiem gatunkow ruderalnych, takowych 1 innych
przechodzacych z okolicznych siedlisk.

. Teren przy ul. Towarzyskiej obejmuje gldwnie grunt orny. Obejmuje réwniez plac budowy
domu jednorodzinnego z ros$linnoscig ruderalng.

. Teren przy ul. Spokojnej jest w catosci gruntem ornym. Na jego granicy od strony ulicy, na
szerokosci centralnej dziatki 258/3 ro$nie szpaler 8 lip w wieku ok. 70-80 lat. Drzewa byly
niegdys$ oglawiane, obecnie majg silnie rozwinigte korony o konarach opadajacych niemal
do samej ziemi. Po 2 drzewach pozostaty jedynie dolne czesci pni z kepami odchodzacych
od nich odrosli. Zadrzewienie stanowi w otwartym krajobrazie rolnym wyr6zniajacy si¢
sktadnik zieleni.

. Obszar jest w wigkszej czeSci zabudowany i obejmuje gltownie teren przemystowo-
sktadowy z rozlegla powierzchnig utwardzong, skupieniami zieleni urzadzonej 1 ptatami
zbiorowisk ruderalnych oraz fragment zabudowy jednorodzinnej z towarzyszaca zielenig

ogrodowa. Bezposrednio do zabudowy przylegaja fragmenty uzytkow rolnych, przede
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wszystkim gruntow ornych, w mniejszej ilosci o charakterze trwatych uzytkow zielonych
(wykaszanych).

9. Obszar we wschodniej czeéci obrebu, przy ul. Placzewskiej stanowi kilkuletni odlog
gruntu ornego.

10.  Teren z zabudowg przemystowo-ustugowg z dobrze utrzymang zielenig urzadzona, w

tym zielenig wysokg oraz niewielkim zbiornikiem wodnym z ptatami ro$linno$ci wodne;.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

W  granicach planu nie ma obiektow wyrdzniajacych si¢ wysokim stopniem
naturalnosci, o szczegdlnej wartosci przyrodniczej. Szata ro$linna zostala w catosci
uksztaltowana przez dzialalno$¢ czlowieka, w przewadze tworza ja uzytki rolne lub
roznowiekowe odlogi. Wartoscig przyrodniczg wyrdzniaja si¢ jedynie drobne obiekty, ktore
mozna ujac¢ jako lokalne ostoje biordznorodno$ci, Sa to przede wszystkim oczka wodne z
ros$linnoscig wodno-bagienna, bedace jednoczesnie ostoja dla chronionych gatunkow ptazow
oraz kompleks zbiorowisk wilgotnych tak i szuwarow w zatorfionym obnizeniu na terenie
pokazanym na 5 arkuszu rysunku planu, potozonym na potudnie od centrum miejscowosci.
Wiekowy, lipowy, przydrozny szpaler na skraju obszaru na arkuszu nr 7 miejscowo petni
funkcje przede wszystkim krajobrazowa, ktora bedzie nabierata znaczenia wraz ze wzrostem

zabudowy otwartych terenow rolniczych w podmiejskiej strefie Starogardu Gdanskiego.

2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu jest polozony poza ciggami przyrodniczymi wyznaczonymi tak na mapie
korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakow lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych
i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej (Jedrzejewski i in. 2011), jak i w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030, przyjetym uchwatg nr
318/XXXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29.12.2016 r. oraz w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard
Gdanski, przyjetej uchwata nr XXXI1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia
06.05.2021 r. Wigkszo$¢ obszaro6w objetych ustaleniami projektu planu jako drobne
izolowane enklawy ws$rdd gruntdw rolnych nie odgrywa istotnej roli nawet w funkcjonowaniu
powigzan przyrodniczych w skali lokalnej. Jedynie =zbiorniki wodne jako miejsca
przebywania i rozrodu ptazow maja znaczenie dla trwania ich lokalnych populacji oraz pasmo
wilgotnych tak na torfie, powigzane z droga odwodnienia systemu $rédpolnych obnizen moze

mie¢ wplyw na jako$¢ srodowiska w ich obrebie.
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3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Fragment terenu ujetego na rysunku planu na arkuszu nr 5 znajduje si¢ w historycznych
granicach wsi Koteze. Czg$ci terendw z arkuszy nr 2 1 4 znajdujg si¢ w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wujetych w gminnej ewidencji
zabytkow.

Obszar planu, zwlaszcza w centralnej i poludniowej cze$ci, w ogdlnym ujeciu
reprezentuje typ harmonijnego jeszcze krajobrazu kulturowego, rolniczo-leénego na terenach
o mtodolodowcowym charakterze rzezby. Tworzy go zespdt réznorodnych, mniejszych i
wiekszych wnetrz, wydzielonych gtéwnie przez elementy przyrodnicze (przyrody ozywionej i
nicozywionej) a ostatecznie komponowanych przez tradycyjne formy rolniczego
uzytkowania. W poéinocnej czeSci krajobraz coraz intensywniej nabiera charakteru
podmiejskiego, gtéwnie tracac swoje dotychczasowe wartosci. Istotnym sktadnikiem
harmonijnego krajobrazu sg te elementy przyrodnicze, ktore jednoczesnie wzbogacaja lokalng

roznorodno$¢ biologiczng (torfowiska, zarosla i zadrzewienia itp.).

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla
jakosci srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Istniejagcy dotychczas krajobraz oraz formy zagospodarowania i uzytkowania terenu
ksztaltowaty si¢ w zgodzie z cechami §rodowiska przyrodniczego tworzac harmonijng catos¢.
Zmiany zachodzace w ostatnich dziesigcioleciach zwigzane byly z degradacja wybranych
elementow kulturowych oraz umiarkowang ekstensyfikacja eksploatacji srodowiska poprzez
zamiang czesci gruntow rolnych na slabych glebach w uzytki lesne. Dopiero ostatnie
kilkana$cie-kilkadziesigt lat uruchomito, w wyniku przemian ekonomiczno-spotecznych i
prawnych, niepokojacy i stanowiacy coraz wigksze zagrozenie dla srodowiska i krajobrazu
proces zabudowy terené6w podmiejskich. Przy braku regulacji ograniczajacych 1
kontrolujacych jego przebieg bedzie on prowadzit do wysoce negatywnych nastepstw, w tym
w §rodowisku przyrodniczym. Rozlewanie nowej zabudowy podniesie koszty obshugi
infrastrukturalnej takze w zakresie ochrony S$rodowiska (odbioru $ciekow 1 odpadow,
zaopatrzenia w ciepto), jej efektywnos¢ ale takze bedzie niszczy¢ wybrane wartosci
przyrodnicze, m.in. decydujace o lokalnej biordznorodnosci. Rozproszenie systemow
oczyszczania $ciekow, systemow odbioru odpaddw, a takze powierzchni komunikacyjnych i
zwigzanego z nimi ruchu pojazdéw generujacego m.in. zanieczyszczenia wod opadowych i
roztopowych moze w przysziosci przyczyni¢ si¢ do pogorszenia ogdlnej jakosci srodowiska

badz jego wybranych komponentow.
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Pomimo znacznego poziomu przyrodniczej 1 krajobrazowej wartosci otoczenia Kotezy,
zwlaszcza potludniowej i potudnio-wschodniej cze$ci obrgbu, stopien formalnej ochrony
cennych sktadnikéw przestrzeni jest niski.

Na charakterystyke aktualnego stanu §rodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajg si¢ zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie
miejsc. | lokalne [ponadlok.

Elementy wplywajace na aktualng jakos¢ Srodowiska

formy i Zrodla zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

przekroczone normy jakosci powietrza | | | @

formy i Zrodla ryzyka zagrozen naturalnych

- ]

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

lokalne ostoje bior6znorodnosci — oczka wodne, poaturalne
zbiorowiska takowo-szuwarowe na wilgotnych torfach w [
obnizeniach

szpaler drzew przydroznych o

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

stanowiska archeologiczne

[ ]
historyczne granice wsi [

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska
Obszar planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z dn.

16.04.2004 r. O ochronie przyrody, ani tez ich otuling. Jest oddalony o (ryc. 1):

e 0k. 5,5 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy,

e 0ok. 2 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich,

e ok. 3 km od granicy Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH220094 Dolina Wierzycy,
stanowigcego obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) w rozumieniu ustawy z dnia
16.04.2004 r. 0 ochronie przyrody,

e ok. 10 od granicy Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH220067 Grady nad
Jeziorami Zdunskim i Szpegawskim, stanowigcego obszar majacy znaczenie dla
Wspolnoty,

e ok. 7 km od granicy Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie.

Forma ochrony zasobow $rodowiska sg takze strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

Sktadajg si¢ na nie tereny ochrony bezposredniej, obejmujace najblizsze sgsiedztwo urzadzen

ujecia oraz tereny ochrony posredniej, znacznie szerzej poprowadzone, pozwalajace na

wprowadzenie ograniczen zagospodarowania i1 wykonywania robdt powodujacych
zmniejszenie przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia. Pdéinocna czes¢ obszaru

planu znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia miejskiego
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»Potudnie” w Starogardzie Gdanskim, ustanowionej rozporzadzeniem nr 2/2014 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 17.01.2014 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,, Potudnie” w Starogardzie Gdanskim, powiat starogardzki,
woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014, poz. 511), zmienionym rozporzadzeniem Dyrektora

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 13.04.2017 r. w Gdansku zmieniajgce

rozporzgdzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,, Potudnie” w

Starogardzie Gdanskim, powiat starogardzki, woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2017, poz. 1617)

wraz z ich terenami ochrony bezposredniej. Rozporzadzenie Dyrektora RZGW dla ujecia

wprowadza nastepujace zakazy obowigzujgce na terenie ochrony posredniej:

1) wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych,
spetniajacych wymogi i warunki zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) sktadowania $ciekoéw, osadow $ciekowych i gnojowicy oraz rolniczego wykorzystywania
$ciekow I gnojowicy;

3) stosowania Srodkow ochrony roslin, ktore wedtug zezwolenia na wprowadzanie $§rodkow
ochrony ros$lin do obrotu klasyfikowane sg jako niebezpieczne dla srodowiska;

4) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

5) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;

6) lokalizowania obiektow magazynowania produktow ropopochodnych oraz magazynow
substancji szczeg6lnie szkodliwych i substancji priorytetowych okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie ustawy Prawo wodne (z wyjatkiem produktow naftowych i
substancji zwigzanych z funkcjonowaniem stacji uzdatniania wody oraz naziemnych,
przydomowych zbiornikow gazu ptynnego), a takze rurociggdéw do ich transportu;

7) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwlok zwierzgcych;

8) wydobywania kopalin;

9) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych, w tym studni kopanych i wierconych, z
wytaczeniem modernizacji i rozbudowy ujecia ,,Poludnie" w Starogardzie Gdanskim;

10)  lokalizowania ferm hodowli zwierzat oraz nowych zaktadow przemystowych;

11)  lokalizowania zabudowy mieszkaniowej bez podtaczenia do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej;

12)  mycia sprzetu i pojazdow mechanicznych poza myjniami wyposazonymi w systemy
oczyszczania $ciekow;

13)  urzadzania parkingdw bez uszczelnionej nawierzchni i wyposazenia w kanalizacje¢

deszczowa.
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Bedacy prawem miejscowym Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w
ktorej zostal przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom
docelowy benzo(a)pirenu, przyjety uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 28.09.2020 r. formutuje 5 dziatan naprawczych, za ktore odpowiedzialne
sg samorzady gminne:

1. ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb
ogrzewania 1 przygotowania cieptej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych,
uslugowych w gminach strefy pomorskiej (kod dziatania WpsPomZSO),

2. edukacja ekologiczna (kod dziatania WpsPomEdEk),

3. inwentaryzacja zrodet niskiej emisji — ogrzewania lokali mieszkalnych, handlowych,
ustugowych oraz uzyteczno$ci publicznej w gminach wojewddztwa pomorskiego (kod
dziatania WpsPomInZe),

4. opracowanie 1 przyjecie w gminach wojewodztwa pomorskiego szczegdtowego
harmonogramu rzeczowo-finansowego wdrazania uchwat antysmogowych (kod dziatania
WpsPomHrFi),

5. stworzenie przez poszczegdlne gminy wojewodztwa pomorskiego systemu wspierajacego
mieszkancoOw we wdrazaniu uchwat antysmogowych oraz jego funkcjonowanie (kod
dziatania WpsPomSyPo).

Dziatanie nr 1 (WpsPomZSO) oraz wdrazanie ,uchwaly antysmogowej” s3
podstawowymi narz¢dziami obnizania emisji PM10 1 benzo(a)pirenu. Kolejne dziatania maja
znaczenie wspomagajace. Realizacja dziatania nr 1 ma polega¢ na wymianie/zlikwidowaniu
zrodetl ciepta na paliwo state (kottéw bezklasowych oraz klasy 3,4 1 5) poprzez zmiang
sposobu ogrzewania. Zatozono, iz w gminach miejskich, w ktorych w ocenie rocznej za rok
2018 wskazano przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 w latach
obowigzywania programu ochrony powietrza zostang wymienione wszystkie kotty na paliwo
stale nie spetniajgce normy, na spetniajagce wymagania ekoprojektu. Natomiast w pozostatych
gminach strefy pomorskiej zalozono w latach 2021-2026 wymiang 20% wszystkich
funkcjonujacych 1 niespetniajacych normy ekoprojektu kottow, opréocz gmin wiejskich
Pruszcz Gdanski i Kolbudy, w ktérych ze wzgledu na osiagnigcie efektu ekologicznego
koniecznego do obnizenia st¢zen pylu PM10 ponizej poziomu dopuszczalnego zalozono
wymiang¢ 30% kottow. Odpowiedzialni za realizacj¢ dziatania sg wiasciciele kottow na paliwo
stale do 1,0 MW: osoby fizyczne, przedsigbiorcy 1 osoby prawne oraz samorzady gminne

odnos$nie zasobéw komunalnych. Zadne z dziatah naprawczych nie zostato skierowane do

sektora planowania przestrzennego. Dedykowane mu zapisy wchodza w sktad listy dziatan
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nie objetych programem oraz dziatan kierunkowych, reprezentujgcych tzw. dobre praktyki i w
duzej mierze stanowigcych powtorzenie zapisOw wczesniejszych programow ochrony

powietrza.

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Kierunki i zasady ochrony waloréw kulturowych oraz ochrony s$rodowiska, jego
zasobow 1 wyroznionych wartosci przyrodniczych okresla Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard Gdanski, przyjeta uchwata nr
XXXI1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 06.05.2021 r. Do biezacych prac nad
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna odnies¢ m.in.
nastepujace zapisy (numeracja punktow oryginalna):

STRATEGICZNE ROZSTRZYGNIECIA W ZAKRESIE POLITYKI
I. Cel nadrzedny polityki przestrzenne;j.

Celem nadrzednym polityki przestrzennej jest:

optymalizacja zagospodarowania przestrzennego gminy, stuzaca godzeniu ochrony

zasobow przyrodniczych 1 kulturowych z dynamicznym rozwojem gminy

przy uwzglednieniu:

1) wysokiej jakosci zamieszkania oraz

2) racjonalnosci ekonomicznej uzytkowania gruntoéw 1 ich wyposazenia w infrastrukture
techniczng.

II. Cele ogolne.

1. Wysoka jako$¢ zamieszkania.

2. Ochrona wartosci 1 zasobOw:
2.1) nieodtwarzalnych i zasobéw ograniczonych (zasobow naturalnych, w tym kopalin,

zwartych komplekséw lesnych, wszelkich obszaréw cennych przyrodniczo,

krajobrazu i wszelkich przestrzeni otwartych),

2.2) wartosci kulturowych,
2.3) innych cennych walorow.

I11. Cele dziedzinowe

5. Ochrona zasobow przyrodniczych i krajobrazowych poprzez konsekwentny podziat

przestrzeni, na obszary zurbanizowane i przestrzenie otwarte.
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5.1) ksztattowanie granic urbanizacji, stanowigcej krawedz pomiedzy
zagospodarowaniem miejscowosci a przestrzenig otwartg;
5.2) ograniczanie mozliwo$ci zabudowy poprzez prawo miejscowe.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Na docelowg strukture przestrzenng gminy sktadajg si¢ nastgpujace generalne typy obszardw:
1. Tereny istniejacej zabudowy i zainwestowania;

2. Obszary posiadajace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

3. Obszary, dla ktorych w studium ustala si¢ kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw;

4. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych

zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW;

o

Inne strategiczne obszary;

6. Obszary przestrzeni chronionej.

Obszary przestrzeni chronionej - dotychczas niezabudowane i nie przeznaczone do zabudowy,

w rozumieniu lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych niezwigzanych z gospodarka rolng
1 le$ng wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. W obszarach przestrzeni chronionej
priorytetowym zadaniem jest ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz utrzymanie
produkcyjnej funkcji lasow 1 gruntow rolnych. Nowa zabudowa dopuszczalna jest wylacznie
jako zwigzana z gospodarkag rolng 1 le$na, obiekty infrastruktury technicznej 1
komunikacyjnej, lokalizacja obiektéw 1 urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW wskazanych w studium, eksploatacja
surowcow z udokumentowanych z16z kopalin.

Obszary i zasadyv ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturoweqgo i uzdrowisk

Ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego osnowy ekologicznej i terenow zieleni.

Osnowe ekologiczng gminy tworzy przede wszystkim korytarz ekologiczny Doliny
Wierzycy (ranga regionalna) oraz stanowigce jego uzupelnienie i wzmocnienie korytarze
ekologiczne: otoczenia Doliny Szpegawy i otoczenia Dolin Janki, Bielicy i Strugi Miynskiej
(ranga subregionalna). Dla gruntow lesnych potozonych w obrebie korytarzy ekologicznych
obowigzuje zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych w ich obrebie przy
zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem
uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne. Zasada bezwzglednego

zachowania trwatlo$ci dotyczy takze naturalnych ciekow i zbiornikéw wodnych.
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Ponadto na obszarze gminy wystepuja lesne platy ekologiczne (rangi subregionalnej),
obejmujace potnocng, pétnocno-wschodnig i potudniowo-wschodnig jego czesé. Platy te, jako
obszary lesne, o statusie laséw ochronnych nie powinny podlega¢ przeznaczeniom na cele
nielesne oraz fragmentacji poprzez elementy infrastruktury jak drogi.

Poza ww. podstawowymi elementami osnowy ekologicznej w strukturze przyrodniczej
analizowanego terenu wyr6zniaja si¢ nast¢pujace elementy:

e platy biotopoéw hydro i semihydrogeniczych z ro§linno$cig szuwarow i zarosli tozowych -
siedliska zréznicowanej flory i fauny, przede wszystkim siedliska legowe licznych
populacji ptazéw, a takze awifauny (pod $cista ochrong gatunkow3);

e drobne kompleksy lesne — potozone na terenach rolniczych;

e zalozenia parkowe i zadrzewienia wzdtuz drog.

Wskazane glowne korytarze i platy ekologiczne wymagaja zachowania i ochrony w dziataniach

planistycznych, w tym takze poprzez tworzenie nowych form ochrony przyrody na terenach cennych

przyrodniczo.

7. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
7.1. Przeznaczenie terenu, zasady podzialu i zabudowy gruntow
Projekt dokumentu ustala nastgpujace przeznaczenie terenu, realizowane w obrebie
wyznaczonych stref funkcyjnych:
MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
e wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa towarzyszaca,
*  sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
e wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza oraz szeregowa,
e wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 40%,
e intensywnos$¢ zabudowy:
* dla kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 0,8;

*  dla kondygnacji podziemnych nie wigksza 0,4,
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e wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni
dzialki,
e wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9,0 m,
P,U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej:
e wiodace funkcje zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

* obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

* zabudowa ustugowa,

* zabudowa produkcyjna z ustugami,

e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

* 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla zarzadcy
nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

* budynki administracyjne i biurowe dla potrzeb funkcji wiodacej,

* zabudowa towarzyszaca,

* sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

o wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

nie wigksza niz 60%,

e intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8,
e wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 15% powierzchni
dzialki,
e wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m,
P,U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:
e wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

* obiekty produkcyjne, sktady 1 magazyny,

* farma fotowoltaiczna,

* zabudowa ustugowa,

*  zabudowa produkcyjna z ushugami,

e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

* 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla zarzadcy
nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodace;,

*  budynki administracyjne i biurowe dla potrzeb funkcji wiodacej,

* zabudowa towarzyszaca,
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* sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogoweyj,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 60%,
e intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8,
e wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 15% powierzchni
dzialki,
e wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 13,0 m,
ZK — teren zieleni krajobrazowej:
e wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
* naturalne zadrzewienia, zakrzewienia i nieuzytki,
* tereny podmokte, cieki wodne i zbiorniki wodne,
o wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie,
e wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 100% powierzchni
dziatki.
KDD - teren drogi publicznej dojazdowej — fragment pasa drogowego drogi publicznej

gminnej.

7.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz
usuwania nieczystosci:
e woda — z sieci wodociggowej,
e Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji sanitarnej,

* do sieci kanalizacji sanitarnej; w tym $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach,

* dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac¢, a obiekt podtaczy¢ do sieci, dopuszcza
si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do przyzaktadowej oczyszczalni §ciekow,

e wody opadowe:

* odprowadzenie wod opadowych w granicach wtasnosci,
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* wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza

by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ogrzewanie — systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne
zrédta ciepta,

e energia elektryczna — z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii
elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 100 kW,

e gaz —z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

e utylizacja odpadéw stalych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ponadto zgodnie z zapisami projektu:

e istniejace drenaze nalezy zachowaé Ilub przetozy¢ zachowujac spojnosé¢ systemu
drenazowego catego obszaru,

e nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposodb chronigcy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych; wody opadowe lub roztopowe ujete w
systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow 1 urzadzen
inzynierskich w kazdym terenie,

e dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci
zaleznej od potrzeb; dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowe]

bezposrednio przy granicy dzialki.

7.3. Ochrona Srodowiska
Obok przyjetych rozwigzan dotyczacych zaopatrzenia w media 1 usuwania nieczystosci

projekt dokumentu formutuje nastepujace przepisy:

e w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawiagzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinnos$ci typowej dla lokalnego krajobrazu,

e dla terenow P,U, graniczacych z terenami mieszkaniowymi, nalezy wprowadzi¢ pas zieleni
izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5m od strony tej zabudowy,

e zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdow i
miejsc postojowych,

e na terenie planu znajduja si¢ oczka wodne do zachowania i ochrony; ochronie podlegaja
oczka wodne wraz z wypelniajaca je roslinnoscig oraz uksztaltowanie ich brzegéw i

bezposredniego otoczenia,
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e na terenie planu znajduje si¢ szpaler przydroznych drzew do zachowania i ochrony (teren
10.MN, dz. nr 258/3; 8 lip w wieku 70-80 lat tworzgcych zwarte pasmo), wyrdzniajacy si¢

wiekiem, forma i stanem zachowania.

8. Materialy i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkoéw realizacji ustalen planu sg
informacje o komponentach $rodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i
dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan
powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej, zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sa
wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego
oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrgbnych badan. Oddziatywanie na warunki
zycia ludzi jest syntezg oddzialywan na poszczegolne elementy Srodowiska.

Podstawe¢ merytoryczng sporzadzenia oceny stanowily nastepujace dokumenty i

materiaty:

akty prawne:

e Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2020, poz.1219 zm.),

e Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

e  Rozporzadzenie nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej W Gdansku z
dnia 17.01.2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,, Poludnie”
w Starogardzie Gdanskim, powiat starogardzki, woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014, poz.
511),

e Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia
13.04.2017 r. w Gdansku zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej

ujecia wod podziemnych ,, Poludnie” w Starogardzie Gdanskim, powiat starogardzki, woj.
pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2017, poz. 1617),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycje literaturowe:

o Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W,
Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gorny M.,
Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych laczacych Europejska Sieé
Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030, przyjety
uchwalg Nr 318/XXXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29.12.2016 .,

e Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000. 129 — Zblewo (N-34-73-B). Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 1998,

e Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000. 130 — Starogard Gdanski (N-34-74-A).
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1998,
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e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze, przyjety uchwata nr
XXXVII/395/2013 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 24.10.2013 r.,

e Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pyhu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety
uchwatg nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.09.2020 r.,

e Projekt stref ochronnych ujgcia wod podziemnych z utworéw czwartorzgdowych.
Starogard Gdanski — ujecie miejskie ,,Potudnie”. Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp.
z 0.0., Gdansk 1997,

e Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewddztwie pomorskim. Raport wojewodzki za rok
2018. Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Gdansku Departamentu Monitoringu Srodowiska, Gdansk 2019,

e Solon J., Borzyszkowski J., Bidtasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzezinska-
Wojcik T., Chabudzinski L., Dobrowolski R., Grzegorczyk 1., Jodtowski M., Kistowski
M., Kot R., Kraz P., Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., Migon P.,
Myga-Piagtek U., Nita J., Papinska E., Rodzik J., Strzyz M., Terpitlowski S., Ziaja W.
2018. Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of
boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol. 91, no. 2,

e Szczegdélowa mapa geologiczna Polski 1 : 50000. 129 — Zblewo (N-34-73-B).
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa,

e Szczegdlowa mapa geologiczna Polski 1 : 50 000. 130 — Starogard Gdanski. Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 1986,

e Szkic geomorfologiczny 1 : 100 000. Objasnienia do Szczegdétowej mapy geologicznej
Polski 1 : 50 000. Ark. Starogard Gdanski (130),

e Szkic geomorfologiczny 1 : 100 000. Objasnienia do Szczegoétowej mapy geologicznej
Polski 1 : 50 000. Ark. Zblewo (129),

e Szukalski J. (red.) 1996. Pojezierze Starogardzkie. Cze$¢ 1. Srodowisko przyrodnicze.
GTN,

e Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Starogard Gdanski, przyjeta uchwatg nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 06.05.2021r.,

oraz:

e informacje uzupetniajace projektantow planu,

e wizja terenowa.

Glownym elementem ostatecznej oceny skutkdéw realizacji ustalen planu jest okreslenie
trwalych zmian jakie moga powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu.
Ma to pokaza¢ w jakim stopniu i kierunku zmieni si¢ trwale obcigzenie $Srodowiska, w

stosunku do stanu obecnego lub spodziewanego pod rzadami przepisow aktualnie

obowigzujacych planéw miejscowych. Punktem wyjécia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja istniejacego lub juz zaplanowanego zagospodarowania i uzytkowania terenu do
jednej z 5 kategorii reprezentujacych w ogélnym ujeciu niskie, §rednie 1 wysokie obcigzenie
srodowiska (przy zalozeniu pelnej zgodnosci dotychczasowego wuzytkowania z
obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:
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1. wszystkie komponenty srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego,
brak znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czeSci komponentéw Srodowiska, dominacja czesci
biotycznej, brak znaczacych emisji,

srednie:

3. silne przeksztalcenia cze$ci komponentdw srodowiska, réwnorzedny lub wiekszy udziat
cze$ci biotycznej w stosunku do elementdw technicznych, malo zrdéznicowane rodzaje
emisji 0 znaczeniu lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentéw $rodowiska, mniejszosciowy udziat czgsci
biotycznej, zréznicowane rodzaje emisji o znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowa jednostka objeta ocena jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu. Wykorzystujac jako gtdéwne kryteria:

e zmian¢ stopnia przeksztalcenia lub eksploatacji poszczegdlnych komponentéw
srodowiska,

e zmian¢ udzialu czesci biotycznej,

e zmiang¢ poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wigkszej cze$ci ocenianej jednostki, przy spodziewanym

maksymalnym jej przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi

przepisami ochrony Srodowiska mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujac¢ jako:

1. zachowujace dotychczasowe, niskie lub $rednie obciazenie Srodowiska,

zachowujace dotychczasowe, wysokie obciazenie srodowiska,

podwyzszajace obciazenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,

podwyzszajace obciazenie srodowiska w grupie $rednich lub wysokich,

zmniejszajace obciazenie srodowiska,

2
3
4. zmieniajace obciazenie srodowiska z niskiego na srednie lub wysokie,
5
6
7

prowadzace do rekultywacii terendow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych
spodziewang zmian¢ miejscowego obcigzenia Srodowiska mozna dla catego obszaru planu
oceni¢ stopien jego przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkéw realizacji planu (pozytywne, neutralne,
negatywne) jest oparte o relacje jego ustaleh do wyrdéznionych probleméw ochrony

srodowiska (zrédla, formy dewaloryzacji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen
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naturalnych z jednej strony oraz wyrdéznionych waloréw i1 wrazliwych sktadnikéw przyrody z
drugiej. W przypadku problemoéw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen naturalnych
(rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia zagrozenia oraz
potencjalnych negatywnych jego skutkéw dla zycia 1 zdrowia ludzi, srodowiska, dziedzictwa
kulturowego 1 dziatalnos$ci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygna¢ czy ustalenia
planu je:

e likwiduja,

e regulujg/zmniejszaja,

e ignoruja,

e stwarzaja mozliwo$¢ poglebienia w przysztosci,

e poglebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory §rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygna¢ czy ustalenia planu:
e prowadza do catkowitej degradacji lub likwidacji,
e prowadza do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e 53 obojetne,
e poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrong.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci plusow lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie
moze da¢ poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje
analizowanych skutkow wplywa rowniez ich przewidywana skala, czy beda odczuwalne
miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy, miasta) czy ponad lokalnie. Skale t¢ si¢ uwzglednia
zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng oceng poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocen¢ wptywu na zidentyfikowane warto$ci przyrodnicze uzupetia i precyzuje ocena
wplywu na pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego
negatywnego oddzialtywania na przedmioty ochrony poprzez analiz¢ jego intensywnos$ci i
zasiegu. Stopien ten reprezentujg nastepujace stany:

e brak wplywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw,

nie eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, dlugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

mniejszym stopniu pierwszorzgdne,
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o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujgcy lub znicksztalcajacy liczne, w tym

pierwszorzedne sktadniki przyrody.

9. Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
9.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddzialywania na Srodowisko

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Koteze w przypadku poszczeg6élnych terenow na kolejnych arkuszach rysunku:
li2:
zmieniajg przeznaczenie terenu z zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zwigkszajac
jednoczesnie dopuszczalng powierzchnie zabudowy z 20% do 40% 1 obnizajac wymagang
powierzchni¢ biologicznie czynng z 60% na 30% co prowadzi do podwyzszenia
spodziewanego obcigzenia S$rodowiska ze S$redniego na wysokie, pomimo ogdlnego
wykluczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz szeregowej;
3:
zmieniajg przeznaczenie z terenu rolniczego z zakazem budowy (wigkszy teren), obecnie w
cze$ci zadrzewionego oraz terenu rolniczego z mozliwoscig zabudowy do 650 m? (na
fragmencie terenu czgsciowo zajetym przez zbiornik wodny) na teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczalng powierzchnia zabudowy wynoszaca 40% 1
wymagang powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 30% co prowadzi do
podwyzszenia spodziewanego obcigzenia Srodowiska z niskiego na wysokie;
4:
zmieniajg przeznaczenie z terenu rolniczego z mozliwoscig zabudowy do 650 m? (na
fragmencie terenu przeksztalconym i przygotowanym juz do zabudowy) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng powierzchnig zabudowy wynoszaca 40% i
wymagang powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 30% co prowadzi do

podwyzszenia spodziewanego obcigzenia Srodowiska z niskiego na wysokie;

5.

w wiekszej czeSci zmieniajg przeznaczenie z terenu rolniczego z mozliwo$cig zabudowy do
650 m? na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng powierzchnig
zabudowy wynoszaca 40% 1 wymagang powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 30%,
co prowadzi do podwyzszenia spodziewanego obcigzenia srodowiska z niskiego na wysokie

oraz na teren zieleni krajobrazowej, co zachowuje niskie obcigzenie srodowiska; w mniejszej
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czgsci zwigkszaja intensywnos$¢ planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zwigkszajac jej dopuszczalng powierzchni¢ z 25% do 40% 1 zmniejszajagc wymagang
powierzchni¢ biologicznie czynng z 40% na 30%, co prowadzi do podwyzszenia
spodziewanego obcigzenia srodowiska w grupie obcigzen wysokich;

6i7:

zwiekszajg intensywnos$¢ planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwiekszajac
jej dopuszczalng powierzchnie¢ z 25% do 40% i zmniejszajagc wymagang powierzchni¢
biologicznie czynng z 40% na 30% oraz wlaczaja do niej, wydzielony do tej pory, ciag
pieszo- jezdny lub fragment terenu rolniczego, co prowadzi do podwyzszenia spodziewanego
obcigzenia srodowiska w grupie obcigzen wysokich;

8:

zwickszaja intensywno$¢ planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigkszajac jej
dopuszczalng powierzchni¢ z 30% do 60% i zmniejszajac wymagang powierzchni¢
biologicznie czynng z 30% na 15%, dopuszczaja w niej lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego w
obrebie nieruchomosci, przeznaczonego dla zarzadcy nieruchomos$ci oraz wiaczaja do niej,
wydzielony do tej pory, cigg pieszo- jezdny co lacznie prowadzi do podwyzszenia
spodziewanego obcigzenia srodowiska w grupie obcigzen wysokich; zwiekszaja intensywnos¢
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwigkszajac jej dopuszczalng
powierzchni¢ z 25% do 40% i1 zmniejszajac wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng z
40% na 30% oraz poszerzajg jej zasieg na sgsiedni teren rolniczy, co prowadzi W granicach
tego terenu do podwyzszenia spodziewanego obcigzenia srodowiska z niskiego na wysokie;

9:

zmieniajg przeznaczenie z terenu rolniczego z mozliwoscig zabudowy do 650 m? (na
fragmencie terenu przeksztalconym i przygotowanym juz do zabudowy) na teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej z dopuszczalng powierzchnig zabudowy wynoszacg 60% i wymaganag
powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 15%, co prowadzi do podwyzszenia
spodziewanego obcigzenia srodowiska z niskiego na wysokie;

10:

zwigkszajg intensywno$¢ planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej zwiekszajac jej
dopuszczalng powierzchni¢ z 30% do 60% 1 zmniejszajagc wymagang powierzchnig
biologicznie czynng z 30% na 15%, dopuszczajg w niej lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego w
obrebie nieruchomosci, przeznaczonego dla zarzadcy nieruchomos$ci, co prowadzi do

podwyzszenia spodziewanego obcigzenia srodowiska w grupie obcigzen wysokich.
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Ustalenia projektu dokumentu dotycza stosunkowo niewielkich powierzchni i rozrzuconych na
znacznej przestrzeni obrebu wsi jednak niemal w kazdym przypadku wiagza si¢ z podwyzszeniem
miejscowego obcigzenia srodowiska, niekiedy do tej pory juz ocenianego na wysokie, ale rowniez z
niskiego lub sredniego na wysokie. Zmiany te nie beda miaty obecnie istotnego wptywu na ogdlna
jakos$¢ srodowiska w tej czeSci gminy jednak stopniowo sktadaja si¢ na krajobrazowe przemiany strefy
podmiejskiej i raczej ubozenie jej przyrodniczych wartosci. Projekt planu wprowadza jednak zapisy
majace zabezpieczy¢ wyrdzniajace si¢ sktadniki przyrody w ramach terenu zieleni krajobrazowej 1ub
nakazujac zachowanie drobnych obiektow, jak oczka wodne czy szpaler starych, przydroznych drzew.

W zakresie zapisow dotyczacych sieci infrastruktury projekt uwzglgdnia ustalenia
dotychczasowe redakcyjnie zapewniajac ich zgodno$¢ z przepisami prawa powszechnego,
wprowadza przy tym priorytet odprowadzenia wod opadowych w granicach wtasnosci oraz

dopuszcza stosowanie gazu bezprzewodowego.

9.2. Oddzialywanie ustalen planu na poszczegélne komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi

Ustalenia projektu planu w przypadku terenéw juz zabudowanych lub przeznaczonych
pod zabudowe przemystowo-ustugowa badz mieszkaniowa nie doprowadzg do istotnych
przeksztalcen powierzchni ziemi pomimo zwigkszenia na ogét intensywnos$ci 1 powierzchni
zabudowy. Do znaczacych przeksztalcen dojdzie na terenach zmieniajacych przeznaczenie z
rolniczego na inne formy zainwestowania, dokument jednak prowadzi do zachowania
obiektow o najwiekszym stopniu naturalnosci, jak niecki 1 otoczenie oczek wodnych czy
wilgotne, zatorfione obnizenie z ro§linnoscia tagkowo-szuwarowa.

Zwigkszonego zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego nie bedzie stwarzatl
przyjety w planie sposob zagospodarowania wod opadowych ani, glownie oparty o zbiorczy

system gminny, sposob zagospodarowania $ciekow.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Planowane funkcje nie beda zrodtem nowych znaczacych emisji zanieczyszczen
powietrza. Sprzyja temu takze przyjeta w projekcie zasada zaopatrzenia zabudowy w ciepto —
wylacznie w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta, z dopuszczeniem
pozyskiwania energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii.
Ostatecznie mozna uzna¢, ze ustalenia dokumentu nie spowoduja pogorszenia warunkow
aerosanitarnych i sprzyjaja ich poprawie w granicach obszaru przekroczen wartosSci

normatywnych dla $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Ograniczeniu
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ewentualnego oddziatywania dziatalnosci przemystowo-ustugowej na sgsiednie tereny
mieszkaniowe sprzyja ponadto nakaz, dla terenow P,U, wprowadzenia, od strony zabudowy
mieszkaniowej, pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m.

Zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska projekt planu
wskazuje wihasciwe tereny zabudowy do jakich kategorii naleza pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14.06.2007 r. Podobnie jak w przypadku zanieczyszczen powietrza nie prowadzi do
powstania znaczacych zrodet emisji hatasu.

Projekt nie prowadzi rowniez do konfliktowego zestawienia funkcji mieszkaniowych i
produkcyjno-ustugowych uwzgledniajac jedynie sytuacje juz istniejgce. Emisje z procesow

technologicznych znajduja si¢ przy tym pod kontrolg przepiséw prawa powszechnego.

Wody powierzchniowe i podziemne

Zapisane w dokumencie przeznaczenie terenu bgdzie zrodtem sciekéw komunalnych o
przecigtnym sktadzie. Projekt planu jako podstawowy sposob ich zagospodarowania wskazuje
system zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Jego zapisy w skali catej miejscowosci nie zmieniajg
lokalnych warunkéw i mozliwosci zagospodarowania sciekow.

Zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego i1 wdd powierzchniowych nie bedzie
stwarzal przyjety w projekcie sposéb zagospodarowania wod opadowych. Nakaz
podczyszczania wod opadowych z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) pozwala kontrolowa¢ podstawowe zrodto zanieczyszczen jakim sg powierzchnie
komunikacyjne a dopuszczenie odprowadzania wod opadowych na teren w granicach
wlasnosci oraz zalecenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych sprzyjaja zmniejszeniu
obciazenia sieci kanalizacyjnej i podtrzymaniu infiltracji i zasilania wod podziemnych.

Dokument zabezpiecza drobne zbiorniki wodne i fragment wilgotnego obnizenia

odwadnianego rowem melioracyjnym.

Szata roslinna, réznorodnosc¢ biologiczna

Ustalenia dokumentu zachowuja ostoje roslinnoséci o najwigkszym stopniu naturalnosci
(gtéwnie poinaturalnej), obejmujace platy zbiorowisk wodnych, szuwarowych,
ziotoro$lowych i takowych. W granice terenu zieleni krajobrazowej na arkuszu rysunku nr 5
wlgcza on rowniez mlode zadrzewienie sosnowe a jako jednostkowy obiekt o istotnej roli
krajobrazowej w innym miejscu zachowuje szpaler kilkudziesigcioletnich, przydroznych lip.

Na obszarach juz zabudowanych charakter szaty roslinnej nie ulegnie zmianie, be¢da ja
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tworzyly zbiorowiska ruderalne oraz zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie. Na gruntach
obecnie rolniczych zielen urzadzona oraz ewentualne zbiorowiska ruderalne zastapia, na
powierzchniach nie zajetych przez zabudowe, istniejace tam uprawy i zwigzane z nimi

zbiorowiska chwastow.

9.3. Stopien zabezpieczenia jakoS$ci Srodowiska

9.3.1. Przeciwdzialanie istniejacym konfliktom, Zrodtom i formom dewaloryzacji
srodowiska oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Analizowany projekt planu miejscowego uwzglednia potozenie w granicach obszaru
przekroczen warto$ci normatywnych $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu
wskazanego w Programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PMI10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu oraz zawarte w programie wskazanie glownego zrodta emisji i dopuszcza w
indywidualnych systemach ogrzewania jedynie niskoemisyjne lub nicemisyjne zrodta ciepta.

Udziat projektowanego dokumentu w rozwigzywaniu zdiagnozowanych przestrzennych
konfliktéw i zagrozen przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyr6znionych probleméw ochrony $rodowiska i ryzyka
zagrozen naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwidujg;

+ reguluja/zmniejszaja;

- ignoruja;

-- stwarzaja mozliwos$¢ poglebienia w przysztosci;
-- - poglebiaja;

Skutek dzialania planu

Sytuacje konfliktowe, ryzyko

., miejscowo | lokalnie ponad Uwagi
zagrozen naturalnych .
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
przekroczone normy jakos$ci +
powietrza

9.3.2. Stopien ochrony przyrody

Projekt dokumentu zwickszajac intensywno$¢ do tej pory planowanej zabudowy lub
wprowadzajac zabudowe na tereny dotychczas rolne, pomimo stosunkowo niewielkich
rozmiarow poszczeg6élnych, objetych nim powierzchni wprowadza zapisy prowadzace do
zachowania wyrozniajacych si¢ fragmentéw przyrody, ze wzgledu na ich role biocenotyczng

(coraz istotniejsza w urbanizowanym krajobrazie) oraz krajobrazowa.
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Znaczenie projektowanego dokumentu dla zabezpieczenia wyrdznionych wartosci
przyrodniczych przedstawia tabela 2.
Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw srodowiska i elementéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyr6znionych waloréow srodowiska i elementéw wrazliwych:
prowadza do catkowitej degradacji lub likwidacji;

-- prowadza do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,

0 sg obojetne/utrzymujg stan dotychczasowy;

+++ poprawiaja stan i/lub wzmacniajg ochrong;
Skutek dzialania planu
Walory Srodowiska i — - .
- miejscowo | lokalnie ponad Uwagi
elementy wrazliwe -
lokalnie
[x1] [x2] [x3]

lokalne ostoje
bioréznorodnosci — oczka
wodne, potnaturalne T+
zbiorowiska tgkowo-
szuwarowe na wilgotnych
torfach w obnizeniach
szpaler drzew przydroznych +++

Ze wzgledu na oddalenie obszaru planu od granic:
e Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH220094 Dolina Wierzycy,
e Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH220067 Grady nad Jeziorami Zdunskim i
Szpegawskim,
e Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie
oraz raczej lokalny zasieg skutkow funkcjonowania dokumentu nie bedzie on miat wptywu na
warunki ochrony ostoi. Znaczenie projektowanego dokumentu dla ochrony obszaréw sieci
Natura 2000 przedstawia tabela 3.
Tab. 3. Wplyw ustalen planu na obszar Natura 2000.

O brak wplywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;

o wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorz¢dnych sktadnikoéw, nie eliminujacy
zadnego;
o0 wpltyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzgdne, w mniejszym

stopniu pierwszorzedne;
wptyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne
sktadniki przyrody;

Element planu Bezposredni wptyw | Posredni wptyw na | Bezposredni wpltyw Uwagi
[funkcja, system na gatunki gatunki chronione na siedliska
infrastruktury] chronione* (warunki chronione**
siedliskowe)
MN ©) O O
PU ©) O O
ZK ©) O O
system zaopatrzenia o o o
w wode
system O O O




odprowadzania
sciekow
sanitarnych

system
odprowadzania wod O O O
opadowych

system zaopatrzenia
W energi¢ O O O
elektryczng

system zaopatrzenia o o o
W gaz ziemny

system zaopatrzenia o o 0
w ciepto

system usuwania
odpadow statych © © ©

*- z zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow
i zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory

**. z zatgcznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory

9.3.3. Podsumowanie

Biorgc pod uwage opisane sytuacje konfliktowe oraz potrzeby ochrony lokalnych
walorow przyrodniczych i krajobrazowych analiza ustalen dokumentu wskazuje, ze przy
nieuniknionych skutkach krajobrazowych ich realizacji zasadnicze kwestie problemowe
zostaly rozwigzane w sposob pozytywny. Dokument wpisuje si¢ zar6wno w regionalne
dzialania na rzecz poprawy jakosci powietrza, jak 1 zabezpiecza wartoSci w znacznie
mniejszej skali, jednak reprezentujgce zjawisko o szerszym zasiggu, zwigzane z

podtrzymywaniem réznorodnos$ci biologicznej calych jednostek krajobrazowych.

9.4. Oddzialywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Projekt planu uwzglednia obecnos¢ historycznych granic wsi Koteze, jak i stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zapisane w dokumencie ustalenia prowadza do powstania w kilku przypadkach w
jeszcze rolniczym krajobrazie nowych zespotéw zabudowy, odpowiadajgcej juz terenom
miejskim. Stopniowo zmienia to wyglad strefy podmiejskiej Starogardu Gdanskiego a
ostateczny efekt bedzie zalezat od przyjmowanych rozwigzan projektowych. W tej sytuacji
korzystne jest ustalenie lokalizacji wytacznie zabudowy niskiej oraz wprowadzenie regulacji
dotyczacych jej formy, sprzyjajacych kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu.
Harmonijnemu powigzaniu nowego zagospodarowania z przyrodniczym otoczeniem bedzie
stuzyl nakaz zachowania wybranych obiektow przyrodniczych oraz wprowadzania zieleni

nawiazujacej forma i sktadem gatunkowym do roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu.
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9.5. Oddzialywanie transgraniczne
Miejsce lokalizacji planu jest potozone w glgbi ladu, z dala od brzegu morskiego i
granic kraju. Zasigg oddzialywania jego ustalen bedzie miat charakter lokalny. Nie istnieje

wiec zagrozenie przyszlym transgranicznym oddzialywaniem projektowanego dokumentu.

9.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartoSci
przyrodniczych i kulturowych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze, w
granicach swoich ustalen nie narusza przepisOw ochrony przyrody i nie jest konfliktowy z
zapisami rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia
13.04.2017 r. w Gdansku zmieniajgced0 rozporzqdzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ,, Potudnie” w Starogardzie Gdanskim, powiat starogardzki, woj. pomorskie.

Zapisy planu realizujg zasady sformulowane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski oraz innych dokumentach
obowigzujacych na terenie gminy, w tym W programie ochrony powietrza dla strefy

pomorskiej.

10. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny, jakos¢ klimatu akustycznego i jako$¢ wod powierzchniowych sg i
beda kontrolowane w ramach procedur panstwowego monitoringu srodowiska. Jako§¢ wod
odprowadzanych siecig kanalizacyjng bedzie kontrolowana w ramach obowigzkow

dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczegoétowych 1 pozwoleniu wodno prawnym.

11. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Ze wzgledu na brak znaczacego oddzialtywania rozwigzan zawartych w projekcie
dokumentu na funkcjonowanie i integralno$¢ systemu przyrodniczego nie s3 konieczne

dziatania na rzecz przyrodniczej kompensacji skutkéw realizacji ustalen planu.

12. Podsumowanie i wnioski

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze
dotycza stosunkowo niewielkich powierzchni i rozrzuconych na znacznej przestrzeni obrebu wsi
jednak niemal w kazdym przypadku wigza si¢ z podwyzszeniem miejscowego obcigzenia
srodowiska, w tym do tej pory ocenianego na wysokie, ale rowniez z niskiego lub $redniego na

wysokie. Zmiany te nie beda mialy obecnie istotnego wplywu na ogdlng jakos¢ srodowiska w tej
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czesci gminy jednak stopniowo skladaja sie na krajobrazowe przemiany strefy podmiejskiej i
ubozenie jej przyrodniczych wartosci.

W zakresie zapisow dotyczacych sieci infrastruktury projekt uwzglednia ustalenia
dotychczasowe redakcyjnie zapewniajac ich zgodnos¢ =z przepisami prawa
powszechnego, wprowadza przy tym priorytet odprowadzenia wod opadowych w
granicach wlasnosci oraz dopuszcza stosowanie gazu bezprzewodowego.

Projekt nie prowadzi do konfliktowego zestawienia funkcji mieszkaniowych i
produkcyjno-ustugowych uwzgledniajac jedynie sytuacje juz istniejgce. Ustala przy tym
nakaz, dla terenéw P,U, wprowadzenia, od strony zabudowy mieszkaniowej, pasa zieleni
izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 5 m co sprzyja ograniczeniu ewentualnego
oddziatywania dziatalno$ci przemystowo-ustugowej na sasiednie tereny mieszkaniowe.
Ustalenia dokumentu zachowuja ostoje roslinnosci o najwigkszym stopniu naturalno$ci
(gtownie poinaturalnej), obejmujace ptaty zbiorowisk wodnych, szuwarowych,
ziotoroslowych 1 tgkowych. Jako jednostkowy obiekt o istotnej roli krajobrazowej
zachowuje on takze szpaler kilkudziesigcioletnich, przydroznych lip.

Projekt planu miejscowego uwzglednia potozenie w granicach obszaru przekroczen
wartosci normatywnych Sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu Oraz
zawarte w programie ochrony powietrza wskazanie gtdwnego zrodta emisji i dopuszcza
w indywidualnych systemach ogrzewania jedynie niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta
ciepta.

Projekt dokumentu zwigkszajac intensywnos¢ do tej pory planowanej zabudowy lub
wprowadzajac zabudowe na tereny dotychczas rolne, pomimo stosunkowo niewielkich
rozmiaréw poszczegdlnych, objetych nim powierzchni wprowadza zapisy prowadzace do
zachowania wyrdzniajacych si¢ fragmentéw przyrody, ze wzgledu na ich role
biocenotyczng oraz krajobrazowa.

Bioragc pod uwage opisane sytuacje konfliktowe oraz potrzeby ochrony lokalnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych analiza ustalen dokumentu wskazuje, ze przy
nieuniknionych skutkach krajobrazowych ich realizacji zasadnicze kwestie problemowe
zostaly rozwigzane w sposob pozytywny.

Projekt planu uwzglednia obecnos¢ historycznych granic wsi Koteze, jak i stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Realizacja ustalen nowego planu miejscowego wpisuje si¢ w stopniowg zmian¢ obrazu
strefy podmiejskiej Starogardu Gdanskiego, gdzie ostateczny efekt bedzie zalezal od

przyjmowanych rozwigzan projektowych. Korzystne jest ustalenie lokalizacji wytacznie
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10.

11.

12.

13.

14.

zabudowy niskiej oraz wprowadzenie regulacji dotyczacych jej formy, sprzyjajacych
kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu, a takze zachowanie wybranych obiektow
przyrodniczych oraz nakaz wprowadzenia zieleni nawigzujacej forma 1 skladem
gatunkowym do roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu.

Nie istnieje zagrozenie przysztym transgranicznym oddziatywaniem projektowanego
dokumentu.

Projekt planu miejscowego nie narusza warunkdéw ochrony zadnego z obszardéw
chronionych okre§lonych w ustawie z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody.

Dokument nie jest konfliktowy z zapisami rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 13.04.2017 r. w Gdansku zmieniajgcego rozporzgdzenie w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,, Potudnie” w Starogardzie
Gdanskim, powiat starogardzki, woj. pomorskie, realizuje takze zasady sformutowane w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard
Gdanski oraz innych dokumentach obowigzujacych na terenie gminy, w tym w programie
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej.

Stan aerosanitarny, jakos¢ klimatu akustycznego i jako$¢ wod powierzchniowych sg i
beda kontrolowane w ramach procedur panstwowego monitoringu srodowiska.

Ze wzgledu na brak znaczacego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie
dokumentu na funkcjonowanie i integralno$¢ systemu przyrodniczego nie s3 konieczne

dziatania na rzecz przyrodniczej kompensacji skutkow realizacji ustalen planu.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko o$wiadczam, ze:

e spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 przywotanej ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r.,

e jestem swiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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