Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Starogard Gd. Nr XXXV1/438/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Linowiec, gmina Starogard Gdanski. Obszar opracowania planu miejscowego
obejmuje caty obreb geodezyjny Linowiec o powierzchni okoto 805,17 ha; potozony jest w potnocnej
czesci gminy Starogard Gdanski. Od potudnia teren opracowania sasiaduje z gming miejska Starogard
Gdanski natomiast od poétnocnego — zachodu z gming Skarszewy.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaly Nr
L/469/2018 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec. Jest to
konsekwencja realizacji polityki przestrzennej gminy, gdzie wskazuje si¢ objecie planami
miejscowymi catych obrebow, gdyz nie chodzi wylacznie o okreslenie przeznaczenia terendw dla
terenow planowanej zabudowy, ale roéwniez tych terendw, na ktérych zabudowa winna by¢
wykluczona, badz czasowo odroczona. Linowiec jest miejscowoscia rekomendowang w studium do
objecia planem miejscowym. Na terenie obrgbu zauwazalny jest wzrost zainteresowania gruntami i
tym samym wzrasta liczba wydawanych w miejscowosci decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto
czes¢ terendw rekomendowanych w studium do zagospodarowania na cele przemystowo-ustugowe
nie moze by¢ przedmiotem obrotu ze wzgledu na brak planu. Sporzadzenie planu uznano za
konieczne. Pozwoli to uporzadkowaé rozwoj wsi i wstrzymac chaotyczng zabudowe gruntow rolnych.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z tym, ze na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do
okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych;
4) sposobow zagospodarowania obszarOw osuwania sie¢ mas ziemnych;
5) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia planu miejscowego zawierajg takze wybrane ustalenia okreslone w Art. 15. ust.3 Ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z potrzebami gminy i specyfikg obszaru
planu miejscowego.

Plan miejscowy nie narusza ustalen; jednakze w obszarze planu znajdujg si¢ tereny, dla
ktorych wydano warunki zabudowy i prowadzone s3 dzialania inwestycyjne zgodnie z funkcjami i
parametrami zabudowy wystepujacymi w sasiedztwie. Powstajace w ten sposob zespoty zabudowy nie
sg wskazane w polityce przestrzennej gminy jako tereny przeznaczone pod zainwestowanie lecz ze
wzgledu na stan prawny zostaly ujete w planie jako tereny przeznaczone pod zabudowe.

W obszarze opracowania obowigzywaly dotychczas nastgpujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment terenu dziatki nr
42/3 we wsi Linowiec w gminie Starogard Gdanski uchwalony Uchwata Nr XXV1/2009/2000
Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 pazdziernika 2000 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kokoszkowy obejmujacego
czesci dziatki nr 213/1 i fragmentu wsi Linowiec obejmujacego czesci dziatki 971 w gm.
Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr VI1I1/47/99 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 22
lutego 1999 r.

ktére zmienig si¢ w skutek przyjecia przedmiotowego planu miejscowego.



2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w §4 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztalttowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre§lone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy
i okre§lenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw,
okreslone w §12 do 30 uchwaty.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawierajg w szczegdlnosci ustalenia dotyczace:

o specyfiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzeni miejscowosci zaliczanej do
o$rodkow drugiego rzedu wedlug hierarchii o$rodkow w gminie przy uwzglednieniu
potozenia miejscowosci nad rzeka Wierzyca oraz na trasie glownych szlakow
komunikacyjnych, stanowigcych powigzania miedzygminne;

e zalozen kompozycji obszaru planu;

e wykonczenia obiektow budowlanych oraz rozwigzan materiatowych.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
za§ w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

Na terenie objetym planem wystepuje szereg obiektow architektonicznych i zespotow zabudowy
objetych ochrong prawng lub wskazywanych w dokumentach gminnych do ochrony. Sa to nastgpujace
elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych
wymagajace ochrony:

1) Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Linowiec;

2) obiekty i obszary zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

3) obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspoitworzace klimat

historycznej zabudowy;

4) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow;

5) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego ujetegd W
ewidencji zabytkow;
6) strefy ochrony konserwatorskiej dla pozostalych stanowisk archeologicznych ujgtych w
ewidencji zabytkow;
7) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;
8) lokalne obiekty kultu religijnego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki przydrozne);
9) otwarcia widokowe o szczegblnym znaczeniu,
Odpowiednie zapisy planu w odniesieniu do tych obiektow zapewniaja w sposob precyzyjny
i mozliwie petny ich zachowanie i ochrone.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie lokalng zmiang fizjonomii krajobrazu,
glownie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy. Przeksztalcenia krajobrazu nastapia
gléwnie na terenach polozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy wsi Okole, na
ktorych czgéciowo otwarty krajobraz uzytkow rolnych, zmieni si¢ na pototwarty krajobraz terenow
wiejskich, ktorego charakter ksztattowac bedzie przyszta zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa 1 ustugowa. Charakter tej cze$ci obrebu ewidencyjnego zmieniajg takze trwajace inwestycje
z zakresu ustug i produkcji oraz planowane ich powigkszenie.



2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
natomiast w §12 do 30 uchwatly okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow tych terenow.

Realizacja ustalen planu bedzie oddzialywa¢ na elementy s$rodowiska przyrodniczego w sposob
zroéznicowany. Mozna tutaj zidentyfikowac¢ nastgpujace oddziatywania bezposrednie:

e trwala zmiana sposobu uzytkowania gruntow,
e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej i mozliwo$¢ wplywu na dobra kulturowe
(stanowiska archeologiczne),

e przeksztalcenia zespotéw fauny wystepujacych na danym obszarze,

o przeksztalcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie sztucznych
powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntdow nawiezionych, odmiennych
wlasnosciach mechanicznych, wzrost powierzchni terenu o utrudnionej infiltracji wod
opadowych,

e wprowadzenie nowych obiektow techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturowej,
e zmiang krajobrazu.

Konsekwencja wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkdw rolnych bedzie bezpowrotna utrata
zasobow glebowych gruntow ornych o powierzchni ok. 40,46 ha, z ktorych 6,6971 ha stanowig grunty
rolne klasy bonitacyjnej I1l.

Na podstawie szczegdétowych analiz, przedstawionych w szczegdtowo w prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu planu ustalono, ze realizacja ustalen projektowanego dokumentu
nie wplynie znaczgco na powierzchni¢ ziemi, gleby, siedliska lesne, wody powierzchniowe i
podziemne, stan powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny. Oddziatywanie w zakresie
niewielkich emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza zwigzane bedg jedynie z etapem budowy, beda
krotkotrwale i przemijajace. W projekcie planu zawarto jednoczesnie szereg zapisOw zmierzajacych
do ograniczenia wptywu na srodowisko.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajagcym ochrong jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach
wskazanych pod zainwestowanie. Na obszarze analizowanego projektu planu uzytkowy poziom
wodonosny jest dobrze izolowany od wplywu zanieczyszczen podpowierzchniowych ciaggla warstwa
glin. Stopien zagrozenia zanieczyszczenia tego poziomu na przewazajacej czeSci obszaru projektu
planu ustalono jako niski, za§ na jego wschodnim krancu - jako bardzo niski. Korzystnym z punktu
widzenie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych rozwigzaniem przyjetym w planie jest
lokalizacja terendw rozwoju zabudowy i innych funkcji catkowicie poza zlewniami bezposrednimi
torfowisk wysokich i przejsciowych oraz oligo/dystroficznych zbiornikow wodnych.

Ustalenia planu nie naruszajg takze koryta rzeki Wierzycy i nie spowoduja zanieczyszczenia jej
wod.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na tereny
dotychczasowych uzytkow rolnych bedzie bezpowrotna utrata zasobdw glebowych gruntow ornych o
0 tacznej powierzchni ok. 40,46 ha z ktorych 6,6971ha stanowig grunty rolne klasy bonitacyjnej III,
dla tych gruntéw uzyskano w procedurze sporzadzania planu miejscowego zgode Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze - decyzja nr GZ.tr.602.237.2019 z dnia 24
lipca 2020 r

W wyniku realizacji zabudowy zmianom ulegnie pokrywa glebowa i przypowierzchniowa
warstwa litologiczna. Pokrywa glebowa na czgSci powierzchni zostanie zniszczona (na etapie
realizacji procesu inwestycyjnego) po czym czeSciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania,
poinwestycyjny). Odtworzona pokrywa glebowa bedzie jednak znacznie roznita si¢ od wystgpujacych
aktualnie na tych terenach gleb (glownie gleby brunatne). Gleby, ktére powstang na terenach
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przeznaczonych pod zabudowe beda typowe dla terendw zurbanizowanych Powierzchnia terenu
pokryta zostanie w duzej cze$ci nawierzchniami sztucznymi, utwardzonymi, szczelnymi, lub o
znacznie zmniejszonej przepuszczalnosci.

Plan miejscowy nie zmienia si¢ dotychczasowego przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne. Wszystkie grunty leSne pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu terenow lesnych
uzytkowanych gospodarczo.

Na obszarze opracowania, sposrod form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody wystepuje:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy — obejmujacy wschodnig czg$¢ obszaru
opracowania;

e Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura2000 PLH220094 ,,Dolina Wierzycy” —
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura2000 PLH220094 ,,Dolina Wierzycy”
- pokrywajacy si¢ w znacznej mierze z granicami obszaru chronionego krajobrazu.

Nie przewiduje si¢ wplywu na istniejgce i planowane obszary podlegajace ochronie, w tym
obszary Natura 2000. Nie nastapig takze negatywne oddziatywania na powiazania przyrodnicze. Plan
miejscowy nie wplynie negatywnie na realizacj¢ celow Ramowej Dyrektywy Wodnej. dokument w
sposéb nalezyty uwzglednia aktualne cele ochrony $rodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym, realizuje cele rozwoju przestrzennego zawarte w planach i strategiach
opracowanych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszarow prawnie chronionych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspoélczesnej

W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:
1) Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Linowiec;
2) obiekty i obszary zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;
3) obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat
historycznej zabudowy;
4) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow;
5) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkow;
6) strefy ochrony konserwatorskiej dla pozostatych stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkow;
7) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;
8) lokalne obiekty kultu religijnego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki przydrozne);
9) otwarcia widokowe o szczegblnym znaczeniu,
Ustalenia zasad ochrony zapisane zostaty z podziatem na poszczegdlne grupy obiektow chronionych,
wymienione powyze;j.
Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdlnych

elementow struktury przestrzennej spowoduje poprawe stanu materialnego dziedzictwa kulturowego
na obszarze objetym opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacj¢ istniejgcego
zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektow i obszarow zabytkowych znajdujacych sie na
jego obszarze - oraz rozbudowe¢ lub budowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze
spowoduje dalszy wzrost zasobno$ci obszaru w dobra materialne.



Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych

Wptyw na warunki zycia cztowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami planu
zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktadowa, a takze zabudowa zagrodowa z nowymi
obiektami hodowlanymi. W wyniku realizacji tej zabudowy moga pojawi¢ si¢ nowe, niemozliwe do
przewidzenia na obecnym etapie planistycznym zrodta ucigzliwosci dla srodowiska. W zwigzku z tym
aktualnie nie jest mozliwe okre$lenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen planu dotyczacych tych
terenow na warunki zycia mieszkancéw. W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsigwzigc
zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, co jest mozliwe na podstawie
zapisOw planu, ustalenie mozliwego wplywu srodowisko — w tym warunki zycia czlowieka, powinno
mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych
przedsigwzigé, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji 0
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Wprowadzone w planie nakazy urzadzenia paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej przy
granicach terenu z istniejacg i planowang zabudowa mieszkaniowa spowoduja, ze obiekty nie powinny
by¢ uciazliwe dla otoczenia i wplywaé negatywnie na warunki zycia ludnosci.

Korzystnymi ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terenéw rekreacyjno-
sportowych, co przyczynie si¢ do poprawy warunkow zycia i odpoczynku mieszkancow. Takze
mozliwa realizacja zabudowy ustug z zakresu ustug spotecznych przyczyni si¢ do wzrostu poziomu
i komfortu zycia mieszkancow. Korzystne zapisy planu dotycza zachowania harmonii zabudowy
wiejskiej 1 jej elementow podlegajacych ochronie, co powinno przyczyni¢ si¢ do korzystnego
postrzegania zmian zachodzacych na terenie miejscowosci i poprawy jakosci zycia jej mieszkancow.
Obszar opracowania jest potozony w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki
Wierzycy. W obrgbie obszaréw zagrozonych powodzig plan miejscowy nie przewiduje lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zatem nie stanowi zagrozenia dla ich zdrowia i
bezpieczenstwa.

Odnosnie wymagan dotyczacych osob niepelnosprawnych ustalono w § 8 zasady parkowania dla
pojazdoéw wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg stosunkowo wysokie. Od lat obserwowana jest ekspansja
osadnicza ludnos$ci Miasta Starogard Gdanski i przewazajaca liczba wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy dotyczy lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej. Plan miejscowy ustala
przeznaczenie terenu umozliwiajgce wprowadzenie nowej zabudowy w tereny nie przeznaczone
dotychczas na funkcje inwestycyjne oraz umozliwia doinwestowanie terenow przeznaczonych juz pod
zabudowe. Takie przeznaczenie nieruchomosci jest kontynuacja trwajacych procesow zwiagzanych
przede wszystkim z korzystnym potozeniem wsi Linowiec w stosunku do miasta Starogard Gdanski
oraz zaprzestaniem uzytkowania skladowiska odpadow. Wykorzystanie obszaru planu do realizacji
planowanych inwestycji przyczyni si¢ do wykorzystania warto$ci ekonomicznych tych nieruchomosci,
a jednoczesnie lokalizacja nowej zabudowy w sasiedztwie terenéw juz zabudowanych nie spowoduje
obcigzenia gminy w zakresie budowy nowych drog czy magistralnych sieci infrastruktury technicznej,
cho¢ niezbedne bedg poszerzenia niektorych drog i przejecie ich do zasobu drog gminnych. Samorzad
uzyska korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy, wynikajace miedzy innymi ze
zwickszenia wptywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktore moga zosta¢ zainwestowane w dalszy
rozwdj gminy.

Takze duza wartoscig ekonomiczng cechujg si¢ grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych oraz grunty
lesne wykorzystywane gospodarczo. Tylko nieznaczny % powierzchni uzytkoéw w wyniku realizacji
ustalen planu miejscowego zmieni si¢ na cele inwestycyjne, za§ grunty leSne pozostang w calosci



w dotychczasowym przeznaczeniu. Zatem potencjatl rolniczej 1ile$nej przestrzeni produkcyjne
pozostanie nadal wysoki.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. W granicach obszaru objetego planem
znajduja si¢ zaré6wno grunty nalezace do podmiotéw prywatnych (osoéb fizycznych i instytucji
prawnych), jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.

W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do pozyskania
tytulu prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg inwestycje budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu miejscowego dotycza zagadnien o zasiggu lokalnym. Ustalenia planu nie stoja w
sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlegal uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas inwestycji
celu publicznego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi
sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacym § 12 - 30 uchwaty.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 i 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwo$ci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow Kkomunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Starogard Gdanski, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania
planu miejscowego, zapewnit jawnos$C 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:

o Dnia 09.07.2018 r. Woéjt Gminy Starogard Gdanski oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Starogard Gdanski, w
lokalnej prasie (Dziennik Battycki z dnia 13.07.2021r), na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
Starogard Gdanski oraz przestal ogloszenie soltysowi wsi Linowiec i Okole, celem
wywieszenia na tablicy ogloszen w sotectwach, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do
projektu planu — 14.08.2018 r.; w wyznaczonym terminie wptyngto 26 wnioskow od
podmiotéw prywatnych i prawnych, ktore zostaty rozstrzygnigte przez Wojta Gminy 1 wzigte
pod uwage przy sporzadzaniu projektu planu,

e na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w fazie koncepcji projektowej, przed
skierowaniem do uzgodnien i opiniowania zorganizowano dnia 9 stycznia 2019 r. spotkanie w
Swietlicy Wiejskiej w Linowcu i umozliwiono wglad do projektu planu w wersji
koncepcyjnej, z mozliwoscig sktadania wnioskow do tego projektu wstepnego planu
miejscoweqo;



e projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 04.12.2020. do 07.01.2021r. w siedzibie Urzgdu
Gminy Starogard Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd., od poniedziatku do piatku, w
godz. od 8% do 15%°, po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w
lokalnej prasie (Dziennik Battycki z dnia 28.11.2020r.), na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Starogard Gdanski, przestano ogloszenie sottysowi wsi Linowiec i Okole, celem wywieszenia
na tablicy ogloszen w sotectwach, a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Starogard Gdanski.

o w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin  dyskusji
publicznej dnia 16.12.2020r. o godzinie 16® w trybie on-line; w dyskusji publicznej
uczestniczyly 4 osoby.

e w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia
21.01.2021r.; w terminie wyznaczonym przez Woéjta Gminy ztozono 28 uwag .

e W wyniku uwzglednienia przez Wojta Gminy czesci ztozonych uwag dokonano zmian w
projekcie planu i sporzadzono aneks do prognozy i dokonano ponownych uzgodnien i
zaopiniowano projekt w niezbednym zakresie, tj. z organami ochrony $rodowiska i
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

o projekt planu miejscowego zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 14.05.2021r. do 15.06.2021r.
w siedzibie Urzgdu Gminy Starogard Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd., od
poniedziatku do piatku, w godz. od 8% do 15, po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniu.
Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie (Dziennik Battycki z dnia 07.05.2021r.), na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Starogard Gdanski, przestano ogloszenie sottysowi wsi
Linowiec i Okole, celem wywieszenia na tablicy ogtoszen w sotectwach, a takze na stronie
internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Starogard Gdanski.

e w ogloszeniu o ponownym wyltozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin
dyskusji publicznej dnia 01.06.2021 w $wietlicy wiejskiej w Linowcu o godz. 17%, w dyskus;ji
publicznej uczestniczyto 12 osob, zabrano 8 gltosow w dyskusji.

e w ogloszeniu o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag
—do dnia 29.06.2021r.; w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy ztozono 13 uwag .

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jako$ci wody. Obszar opracowania jest potozony w zasiggu obslugi wodociggdw gminnych. Plan
miejscowy nakazuje wiaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, do sieci wodociagowe;j;

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, a takze zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej. W procedurze sporzgdzania
planu miejscowego wnioski wlascicieli terenow zostaly rozstrzygnigte iuwzglednione, zgodnie
z zapisami polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, w wyniku czego wigkszo$¢
wnioskowanych terenéw zmienia przeznaczenie z rolniczego na cele inwestycyjne. Przyczyni sig¢ to
prawdopodobnie do zainwestowania terenu w krotkim terminie, zgodnie z zamierzeniami inwestorow.

Ustalenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy



Plan miejscowy, w §4 zawiera ustalenia dotyczace =zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, a takze dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
podstawowe zasady ksztalttowania ladu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenow, okreslone w §12-30 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegolnosci ustalenie przeznaczenia terendw oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym nowych terenow inwestycyjnych wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz okreslenie terenéw, na
ktorych zabudowa winna by¢ wykluczona, badz czasowo odroczona. Linowiec jest miejscowoscia
rekomendowang w studium do objecia planem miejscowym. Aby zachowaé tad przestrzenny
i zapobiec chaotycznym procesom wynikajacym z suburbanizacji, niezbednym jest ustalenie
jednolitych zasad gospodarowania przestrzenig w granicach catego obrebu geodezyjnego.

W celu kontrolowania zjawisk rozpraszania zabudowy oraz zapewnienia ksztaltowania tadu
przestrzennego wskazano w studium zalecenie dopuszczenia do zabudowy tylko czes$ci wyznaczonych
W studium obszarow rozwoju zabudowy, w szczegdlnosci biorac pod uwage wielkos¢ terendw
odpowiadajaca zatozonemu zapotrzebowaniu zgodnie z etapami rozwoju gminy na moment
sporzadzania planu miejscowego oraz zasadami ich rozmieszczenie okres§lonymi w studium. Dopiero
w przypadku wyczerpania chtonno$ci obszarow rozwoju zabudowy okreslonych w planie, konieczne
beda poOzniejsze zmiany tego planu, tak aby aktualizowaé przeznaczenie terenu w kolejnych
przedziatach czasowych.

Analize warto$ci ekonomicznych przestrzeni obszaru planu oraz ich efektywnego wykorzystania
na podstawie ustalen planu oméwiono szczegdélowo w pkt 2.6 niniejszego uzasadnienia.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego
Uchwatg Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy z dnia 6 maja 2021 r.

Wojt Gminy Starogard Gdanski dokonat analizy o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w poprzedniej kadencji - za lata 2014-2018 i podjeto stosowna
uchwate: Uchwata Nr XLV/439/2018 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 22 lutego 2018 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz planéw miejscowych gminy Starogard Gdanski.

W biezacej kadencji, rozpoczetej w listopadzie 2018 roku Wojt Gminy Starogard Gdanski nie
dokonat jeszcze analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorym mowa w art. 32
ust.1, a Rada Gminy Starogard Gdanski nie podejmowata uchwaty w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, ani
planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Starogard Gdanski.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

»Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykazata iz:
e  Uchwalenie planu miejscowego moze wigzaé si¢ z konieczno$cig poniesienia przez Gming
naktadéw na budowe infrastruktury technicznej — sieci kanalizacji sanitarnej.
o  Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje konieczno$ci ponoszenia kosztow urzadzenia
drog gminnych.
e  Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig dokonania wykupu
gruntow na cele publiczne, ale nie begdzie skutkowato koniecznoS$cig realizacji roszczen,
0 ktorych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
e Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ si¢ z mozliwoscig pozyskania dochodow
z oplaty planistycznej oraz z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.



e  Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow
ze sprzedazy gruntdw gminnych.
e  Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwo$cia naliczenia optat adiacenckich
Z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej oraz z tytutu podziatu nieruchomosci.
e Uchwalenie  planu  miejscowego  moze skutkowa¢ ~ wzrostem  dochodow
z podatku od nieruchomosci.
e  Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigzac si¢ z koniecznoscia poniesienia kosztow
robot geodezyjnych oraz wycen nieruchomosci.
Analizy 1 prognozy wykazaly, iz w okresie 5 lat (okres prognozowany) mozna spodziewac sig¢
dochoddéw do budzetu gminy ponad dwukrotnie wyzszych niz wydatki.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Starogard
Gdanski w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nast¢pujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu
Gminy w Starogardzie Gdanskim oraz wtasciwego dla obszaru planu sotectwa i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- powiadomit na piSmie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu ztozone przez podmioty prywatne oraz organy
I instytucje whasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- sporzadzit prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognozg oddziatywania na srodowisko projektu planu,

- uzyskal opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- uzyskal wymagang zgode¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag
dotyczacych projektu planu miejscowego,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego
trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi i je rozstrzygnal, cz¢$¢ z nich uwzgledniajac,

- dokonal zmian projektu planu i sporzadzit aneks do prognozy oddziatywania na §rodowisko 1
prognozy skutkow finansowych,

- uzyskal niezbgdne opinie o projekcie miejscowego planu i dokonal niezbednych ponownych
jego uzgodnien,

- przeprowadzil procedure strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu planu
miejscowego,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie 0 terminie ponownego
wylozenia projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag
dotyczacych projektu planu miejscowego,

- ponownie wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit
w trakcie jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi i je rozstrzygnat.



Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-
14 przedktada si¢ Radzie Gminy Starogard Gdanski projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okre$lonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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