UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Starogard Gd. Nr ............... dnia .............. r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze

Opis przedmiotu planu

Obszar opracowania planu polozony jest w caloSci w obszarze obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Koteze, przyjetym uchwala Rady Gminy Starogard Gdanski Nr
XXXVI1/395/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 r. Od tego czasu dwukrotnie zmienione zostalo studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, w ktorym
zmieniono czgSci terendow rolnych na funkcje produkcyjno — uslugowe oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W zwigzku z duzg iloScig wnioskdéw od wiascicieli terenu o zmiang planu przystgpiono do
realizacji przedmiotowej zmiany. Celem opracowania jest zmiana przeznaczenia terendw rolnych na
funkcje produkcyjno — ustugowe oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ponadto zmiana
niektorych parametrow ksztattowania zabudowy.

Przedmiotowe tereny zlokalizowane sa w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, ushugowej i
produkcyjnej, granicza z drogami publicznymi i wewnetrznymi.

Sposob realizacji w uchwale wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestizennego, w tym urbanistyki i architektury

Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne. Teren przeznaczony jest pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ushlugowej. Forma architektury planowanej na przedmiotowym
terenie, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie ksztaltowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy
regionu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte sg w
§5. Ponadto, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
opisane sg szczegotowo w §15 ust.1.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan w §5, okresla zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w §6 okresla
zasady ksztaltowania krajobrazu, natomiast w §15 ust.1 — parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy.
Zgodnie z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych

Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2019r. poz. 1396) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t;.
Dz.U. z 2021 r. poz. 624). W §5 plan okresla zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja grunty rolne lub lesne podlegajace
ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z
2021 r. poz. 1326).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.).




3)

6)

7)

8)

9)

Plan w §7 oraz w Rozdziale 2 — ustalenia szczegotowe, w obszarach w ktorych wystepuja tereny
oraz obiekty chronione, okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych
Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim
sasiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegdlnych rodzajow terenéw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne § 5 pkt 1.
Wymagania 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono w §12 ust. 3, 4, poprzez ustalenia dotyczace
wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni
Zmiana planu ma przede wszystkim na celu w szczegodlnosci zmian¢ przeznaczenia terendow
rolnych na funkcje produkcyjno — ustlugowe oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ponadto zmiana niektorych parametrow ksztattowania zabudowy.

Prawo wlasnosci
Na przedmiotowym terenie wystepuja grunty wlasnosci prywatnej. Ustalenia planu uwzgledniaja
potrzeby wlasciciela terenu z poszanowaniem obowiazujacych przepisow prawa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny zamknigte ani ich strefy ochronne. Plan uzyskat
pozytywne uzgodnienic od wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego
Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby lokalnej spolecznosci przeznaczajac pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjng tereny sgsiadujace z istniejagcg zabudowa mieszkaniows,
ushugows i produkcyjna, potozone w poblizu ciaggéw komunikacyjnych oraz tereny przeznaczone
na ten cel w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Starogard Gdanski.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych
Plan w §12 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwo$ci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
Wojt Gminy zagwarantowat spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:

- dnia ... w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzania planu,

- dnia............... na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o przystapieniu
do sporzadzania planu,

- dnia............... — strona BIP dla Urzad Gminy Starogard Gdanski zostalo zamieszczone
ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzania planu,

- dnia............... — strona Ministerstwo Klimatu zostalo zamieszczone ogtoszenie o

przystapieniu do sporzadzania planu,



- dnia................ zostato wystane ogloszenie do Sottysa wsi Nowa Wie§ Rzeczna z prosba
0 wywieszenie w miejscach zwyczajowo przyjetych,

- dnia............ w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogloszenie o wylozeniu planu do publicznego
wgladu,

- dnia............. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o wytozeniu planu
do publicznego wgladu,

- dnia............... — strona BIP Urzad Gminy Starogard Gdanski zostalo zamieszczone
ogloszenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu,

- dnia............... zostalo wystane ogloszenie do Sottysa wsi Nowa Wie$ Rzeczna z prosba
o0 wywieszenie w miejscach zwyczajowo przyjetych,

- dnia............... — strona BIP Urzad Gminy Starogard Gdanski zostalo zamieszczone

ogloszenie Wojta Gminy Starogard Gdanski o dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywal jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych. Dotyczy to w szczegdlnosci etapow, ktore zwigzane s3 z udzialem
spoleczenstwa, co wykazano w punkcie 11.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoséci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan w §12 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg, co przetozy si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody.

14) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego

sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi

Teren objety planem stanowi grunt prywatny. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wzigto pod
uwage wnioski ztozone przez osoby prywatne oraz instytucje.

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
Przeznaczenie przedmiotowego terenu pozostaje bez zmiany w stosunku do obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu ma przede wszystkim na
celu w szczegdlnosci zmiang kata nachylenia potaci dachowych na projektowanych obiektach.
Teren przeznaczony jest pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ushugowej i produkcyjnej. Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z
ustaleniami planu, bgdzie ksztaltowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu.
Przeznaczenie terenu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard Gdanski zatwierdzonego uchwatg Nr
XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 06.05.2021 r.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wojt Gminy Starogard Gdanski dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zostala przyjeta Uchwala nr XLVI/509/2014 Rady Gminy
Starogard Gdanski z dnia 18 wrzes$nia 2014 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Starogard Gdanski.

Konkluzja analizy, jest iz powinno si¢ unika¢ wyznaczania nowych terenow zabudowy mieszkaniowe;j.
Natomiast kazdy przypadek nalezy rozpatrywaé indywidualnie a ewentualne nowe tereny powinny
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ogranicza¢ si¢ do uzupetnien istniejacej zabudowy i dotyczy¢ terendw z dostepem do infrastruktury
techniczne;j.

W zwiazku z powyzszym plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Koteze” ustalenia planu spowoduja wzrost wptywow do budzetu. Przychody do
budzetu gminy bedg wptywaty z tytutu: oplaty planistycznej, podatkdéw od gruntoéw oraz budynkow, a
takze podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. Ustalenia planu nie spowoduja dodatkowych naktadow na
infrastrukturg techniczna.




