UCHWALANR.......cccceuuueenee
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2020r. poz.713, z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ogolne przepisy i ustalenia

§ 1. Po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego Uchwata Nr XXX1/365/2021
Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 6 maja 2021 r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszary w granicach okreslonych w uchwale nr XXX/350/2021 z dnia 25 marca
2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Koteze oraz obejmuje obszar w granicach okre$lonych w uchwale nr
XXX1/364/2021 z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze w granicach dziatki geodezyjnej nr 171 obrgb
Koteze.

§ 3. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow; linie te nie dotycza okapow i gzymsow, ktore moga by¢ wysuniete przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktore
moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe planu stanowig
inaczej; linie te nie dotycza czesci podziemnych budynkow;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajgta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig dziatki; z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych, np. tarasow, schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, itp.,

¢) powierzchni zajmowanej przez szklarnie i altany;

3) Powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewnetrznym budynku z wilaczeniem tynkéw i okladzin, na poziomie posadzki
pomieszczen lub ich czegsci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich
stron, z wyjatkiem nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo
powierzchni loggii, balkonoéw, galerii, tarasow;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete
przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi
oraz pomieszczenia nieuzytkowe;



5) Zabudowa towarzyszagca — zabudowa uzupelniajgca, towarzyszaca zabudowie wiodacej,
tj. budynki gospodarcze, garazowe, itp.;
6) Zabudowa — budynki.
2. Pojecia uzyte w planie i niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
a w przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegaja
zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowg.

2. Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;.

3. Dla wszystkich terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowg, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych oraz gospodarczych na granicy dziatki
z zastrzezeniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu,

5. Dla terenow P,U, graniczacych z terenami mieszkaniowymi, nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjne;j
o min. szeroko$ci S5m od strony tej zabudowy.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustalenia dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

1) teren MN - zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw i miejsc
postojowych.
3. Zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami.
4. Ucigzliwosci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardéw jakosci srodowiska.
5. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowac lub przelozy¢é zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego calego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawic¢
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku
napotkania rurociagow drenarskich przy prowadzeniu wykopéw pod fundamenty, nalezy wykonaé ich
obejscie poza obrgb wykopu.
6. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody.
8. W przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzac zielen nawigzujaca forma i skladem gatunkowym
do roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu.
9. Na terenie planu znajdujg si¢ oczka wodne do zachowania i ochrony. Ochronie podlegaja oczka wodne
wraz z wypelniajaca je roslinnoscig oraz uksztattowanie ich brzegéw i bezposredniego otoczenia.
10.Na terenie planu znajduje si¢ szpaler przydroznych drzew do zachowania i ochrony (teren 10.MN, dz.
nr 258/3, 8 lip w wieku 70-80 lat tworzacych zwarte pasmo), oznaczony na rysunku planu, wyrdzniajacy
si¢ wiekiem, forma i stanem zachowania.
11.Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze
wzgledu na znaczne spadki terenu lub wystepowanie gruntow stabonosnych, inwestycje nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow
budowlanych.



§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Zabudowg nalezy realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:
1) forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spojna w obrebie dziatki
budowalne;j,
2) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych,
3) pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w historycznych granicach wsi Koteze,
ochronie i zachowaniu podlegaja:

1) historyczna struktura przestrzenna, w tym zagospodarowanie terenu,

2) uktad komunikacyjny i historyczny plan wsi,

3) najcenniejsze elementy historycznej struktury przestrzennej i w sposoéb harmonijny ksztaltowanie
wspolczesnych elementow zabudowy z poszanowaniem przestrzenno -—architektonicznych
wartoS$ci historycznego zagospodarowania,

4) historyczna zielen, w szczegdlnosci zadrzewienia przydrozne.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja nieruchome zabytki archeologiczne:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami,

2) strefa ochrony archeologicznej dla historycznego uktadu ruralistycznego, oznaczona na rysunku
planu, dla ktorej wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

1. Czg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Potudnie”, w
granicach strefy obowigzuja nastgpujace zakazy i ograniczenia:

1) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych,
spehiajacych wymogi i warunki zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) sktadowania Scickow, osadow Sciekowych i gnojowicy oraz rolniczego wykorzystywania $ciekow
i gnojowicy;

3) stosowania srodkoéw ochrony roslin, ktore wedtug zezwolenia na wprowadzanie §rodkow ochrony
roslin do obrotu klasyfikowane sg jako niebezpieczne dla srodowiska;

4) lokalizowania skltadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
oboje¢tne oraz obojetnych;

5) przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych;

6) lokalizowania obiektow magazynowania produktoéw ropopochodnych oraz magazynéw substancji
szczeg6lnie szkodliwych i substancji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie ustawy Prawo wodne (z wyjatkiem produktéw naftowych i substancji zwigzanych z
funkcjonowaniem stacji uzdatniania wody oraz naziemnych, przydomowych zbiornikow gazu
plynnego), a takze rurociaggow do ich transportu;

7) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwlok zwierzgcych;

8) wydobywania kopalin;

9) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych, w tym studni kopanych i wierconych, z
wylaczeniem modernizacji i rozbudowy ujecia ,,Poludnie" w Starogardzie Gdanskim;



10) lokalizowania ferm hodowli zwierzat oraz nowych zaktadéw przemystowych;

11) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej bez podigczenia do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

12) mycia sprzgtu i pojazdow mechanicznych poza myjniami wyposazonymi w systemy oczyszczania

Sciekow;

13) urzadzania parkingdéw bez uszczelnionej nawierzchni i wyposazenia w kanalizacje deszczows.
2. W granicach ustanowionej strefy ochrony posredniej obowigzuja zakazy i nakazy wynikajace z tresci
decyzji ustanawiajacej strefe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych 1  organizacyjnych  gwarantujacych  zabezpieczenie  przed
zanieczyszczeniami warstw wodonos$nych.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym
1. Nie okresla sig.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1. Nie dotyczy.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Teren planu jest obstugiwany komunikacyjnie przez drogi publiczne powiatowe, publiczne gminne oraz
drogi gminne wewnetrzne.

2. W granicach wilasnos$ci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od
funkcji miejsca postojowe w liczbie:

1) min. 2 miejsce postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug

2) min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie

3) min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

3. W ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

1) min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2) min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3) min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

4. Miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych.

5. Woda: z sieci wodociggowe;.

6. Scieki sanitarne:

1) do sieci kanalizacji sanitarnej; w tym $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spelienie wymagan okre§lonych w obowigzujacych przepisach,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornika bezodplywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy go
bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podiaczy¢ do sieci, dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do przyzaktadowej oczyszczalni Sciekow.

7. Wody opadowe:
1) odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnosci,
2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza byc¢
podczyszczone zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodfa ciepta.
9. Energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z
alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW.
10. Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;.
11. Gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.
12. Utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



13.Przez  obszar objety planem przebiegaja linie napowietrzne S$redniego  napigcia
SN-15kV, realizacja inwestycji w odlegltos§ci 7m od osi przewodu linii napowietrznej — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

14. Kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowac do
nowych warunkow zabudowy.

15. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.
16. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow 1 urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje¢ sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowigzujagcym przepisom szczegolnym.

17. Istniejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

18. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury techniczne;.

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1. Nie okresla sig.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdInych terendw w nastgpujacej wysokosci:
1)20%,
2)dla terenow: 7.MN + 9.MN oraz 1.P,U i 3.P,U nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu, ani faktycznego
sposobu uzytkowania nieruchomosci).

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustalenia szczegdltowe dla terenéw nr 1.MN + 11.MN
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 1.MN-0,48 ha,
b) 2.MN-0,90 ha,
¢) 3.MN-2,20 ha,
d) 4.MN-0,25 ha,
e) 5.MN-0,29 ha,
f) 6.MN- 141 ha,
g) 7.MN-0,53 ha,
h) 8.MN-0,32 ha,
i) 9.MN-0,68 ha,
j) 10.MN- 1,08 ha,
k) 11.MN- 1,40 ha,
2) Przeznaczenie terenu: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza oraz szeregowa,
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:




a) naterenach 2.MN i4.MN znajduja si¢ oczka wodne do zachowania i ochrony — zasady
zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 9,

b) na terenie 10.MN znajduje si¢ szpaler przydroznych drzew do zachowania i ochrony — zasady
zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 10,

5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) cze$¢ terenu 6.MN, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach historycznej wsi
Koteze — zasady zagospodarowania zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
débr kultury wspoélczesnej:

a) czg$¢ terenu 6.MN, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach historycznej granicy
wsi Koteze — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1,

b) czesci terendow 2.MN i 5.MN, oznaczone na rysunku planu, znajduja si¢ w zasiggu granic
strefy ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2 pkt 1,

¢) czes¢ terenu 6.MN, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
archeologicznej dla historycznej granicy wsi Koteze — zasady zagospodarowania zgodnie z §7
ust. 2 pkt 2.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objgtej
inwestycja: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz — 25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wigcej niz 0,75,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz 9,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6
m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dla terenu potozonego w granicach historycznej wsi:

. dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 35°+45° lub kat nachylenia pofaci 18°+22° na wysokiej $ciance
kolankowej o wysokos$ci 1,2m + 1,8m; gtowna kalenica: rownolegla lub prostopadta do
frontu dziatki,

- dla pozostalych terenow:

. dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci 30°+45°; kierunek gtownej
kalenicy wzgledem frontu dzialki: nie okresla,

. dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 20°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

. dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. — nie okres$la sig,

h) dopuszcza sie podziat terenu na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i
drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami i
powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny 1.MN + 3.MN, oznaczone na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody ,, Potudnie” — zasady zagospodarowania zgodnie z §9.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) przezteren 11.MN, oznaczony na rysunku planu, przebiega linia SN-15 kV — zasady
zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 13.

2. Ustalenia szczegolowe dla terenow nr 1.P.U, 3.P,U




1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 1.P,U-8,71 ha,

b) 3.P,U - 1,55 ha,
2) Przeznaczenie terenu: P,U — teren zabudowy produkcyjno - ustugowej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna z ushugami,

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 lokal mieszkalny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla zarzadcy nieruchomosci;
przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- budynki administracyjne i biurowe dla potrzeb funkcji wiodace;j,

- zabudowa towarzyszaca,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

teren 1.P,U od strony potudniowej graniczy z terenami mieszkaniowymi, natomiast teren 3.P,U
graniczy z terenami mieszkaniowymi, od strony zachodniej i pétnocnej — zasady
zagospodarowania zgodnie z §4 ust. 5.

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

g)

h)

linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku

planu,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej

inwestycjg: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz — 50%,

intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 1,5;

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 10,0 m,

poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6

m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu, nie dotyczy dachow nad czgéciami budynku, takimi, jak: ganki, lukarny,
balkony, itp., zakaz stosowania dachoéw kopertowych, kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ lukarny,

dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?, nie

dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i

drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami i

powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a)

przez teren 1.P,U, oznaczony na rysunku planu, przebiega linia SN-15 kV — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 13.

3. Ustalenia szczegolowe dla terenu nr 2.P,U

1) Symbol i powierzchnia terenu:

a)

2.P,U - 8,06 ha,

2) Przeznaczenie terenu: P,U — teren zabudowy produkcyjno - ustugowej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- farma fotowoltaiczna,



- zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna z ushugami,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 lokal mieszkalny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla zarzadcy nieruchomosci;

przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej

wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- budynki administracyjne i biurowe dla potrzeb funkcji wiodace;j,

- zabudowa towarzyszaca,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren 2.P,U od strony wschodniej i péinocnej graniczy z terenami mieszkaniowymi — zasady
zagospodarowania zgodnie z §4 ust. 5,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objgtej
inwestycjg: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz — 50%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 1,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 13,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6
m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu, nie dotyczy dachow nad czgéciami budynku, takimi, jak: ganki, lukarny,
balkony, itp., zakaz stosowania dachoéw kopertowych, kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ lukarny,

h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?, nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i
drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami i
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej,

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) przez przedmiotowy teren, oznaczony na rysunku planu, przebiega linia SN-15 kV — zasady
zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 13.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenu nr 1.ZK
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 1.ZK—-0,72 ha,
2) Przeznaczenie terenu: ZK — teren zieleni krajobrazowej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- naturalne zadrzewienia, zakrzewienia i nieuzytki,
- tereny podmokte, cieki wodne i zbiorniki wodne,
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie,
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 100% powierzchni dziatki,

5. Ustalenia szczegélowe dla terenu nr 1. KDD
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 1.KDD - 0,01 ha,




2) Przeznaczenie terenu: KDD — teren drogi publicznej dojazdowej
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) teren obejmuje fragment pasa drogowego drogi publicznej gminne;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — do Sm, wg rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w obowiazujacych
przepisach, w zaleznosci od lokalnych warunkow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 16. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci, sg:
1) cze¢$c¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) wskali 1:1000, zatacznik nr 1, arkusze 1+7, 10,
b) wskali 1:2000, zatgcznik nr 1, arkusze 8+9;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik nr 3).
4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4)

§ 17. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwata Rady Gminy
Starogard Gdanski Nr XXXV11/395/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014-01-
07, poz. 34), we fragmentach obje¢tych granicami niniejszego planu,

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.



Zatacznik nr 2
do Uchwaty Rady Gminy Starogard Gdanski
NI zdnia........ 2021r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Rady Gminy Starogard Gdanski
NI z dnia ........ 2021r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze

1. Na skutek ustalen planu nie wystapig naktady na infrastrukture techniczng.
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