UCHWALA NR XXV1/276/2020
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JANOWO — ZACHOD

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2020, poz.713) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaly Nr XXXVIII/359/2017 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia
17 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Janowo - Zachdd; po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego Uchwatg

Nr XI11/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd. zd,nia 16 listopada 2015r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego JANOWO-ZACHOD, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:2000.
3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 475,94 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$Sciami uchwaly sa:

1) ustalenia tekstowe;

2) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu;

4) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;
4) sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
5) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace na
catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegdtowe — karty terendéw dla
poszczegbdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
i szczegdlowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w cze$ci ogdlnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych - §4;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - §7;



5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §10;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia tekstowe w czg$ci szczegotowej sa zapisane w postaci kart terenow dla poszczegoélnych
rodzajow terenow (wedtug ustalonego w planie przeznaczenia terenu) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
Z podzialem na tereny nie bedace terenami komunikacyjnymi - od §12 do §28 oraz tereny stanowigce tereny
komunikacyjne — od §29 do §31.

6. Ustalenia szczegotowe dla terenow, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terendéw isposoby zabudowy i zagospodarowania terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegotowe dla terenow, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendéw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnosé;
3) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo - literowe terenow, gdzie liczba dotyczy kolejnego numeru porzadkowego terenu,
a oznaczenie literowe dotyczy przeznaczenia terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) U,MN - tereny zabudowy ustugowe;j, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

f) PE- tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW (ogniw fotowoltaicznych), wraz z ich strefa ochronna,

g) ZE — tereny zieleni ekologicznej,

h) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

i) R- tereny rolnicze,

j) ZL - tereny laséw,

K) R,ZL — tereny rolnicze, tereny lasow,

1) WS — tereny wod powierzchniowych sroédladowych,

m) tereny infrastruktury technicznej, wtym: E — elektroenergetyka — pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 110 kV; E1 — elektroenergetyka — teren stacji transformatorowej,



n) KD - tereny komunikacyjne drog publicznych, w tym: KDL - klasy technicznej lokalnej, KDD - klasy
technicznej dojazdowej,

0) KDW - tereny drog wewngtrznych,

p) KDX — tereny komunikacyjne — ciagow pieszo-jezdnych lub pieszo-rowerowych;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w GEZ/WEZ;
6) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu.

8. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 7, maja charakter
informacyjny.

9. Oznaczenia granic obszarow biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac jako biegnace
w osi tych linii.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu miejscowego
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku
wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie geodezyjnym
wskali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami i oznaczeniami
obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) gtownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryl¢ budynku stanowiaca min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtoéwnej bryty budynku w szczegolnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

5) glownych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy glowng brylte budynku,
stanowigcy min 80% powierzchni dachu calego budynku; gléwnych potaci dachu nie stanowia
W szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

6) dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwlegtych potaciach potaczonych
w kalenicy; przy czym przy zlozonych rzutach budynkéw (np. w ksztatcie litery L, T lub przy
wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wigcej
jak dwie potacie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutow kondygnacji nadziemnych
budynkow, liczong po obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej inwestycja,
wyrazong w [%];

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewngtrznej S$ciany glownej bryly budynku (nie dotyczy drugorzednych
elementow budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy rowniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa, wolnostojace
urzadzenia reklamowe; linia zabudowy nie dotyczy nadbudowy (zmiany geometrii dachu) i przebudowy
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu;

9) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiat¢ garazowa;

10) pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni petnigcej funkcje ochronng
i krajobrazowa, stanowiacy oston¢ zabudowy przed nawiewaniem pytéw i odorow oraz hatasu od terenow
produkcyjnych, ustugowych czy obiektow hodowlanych (funkcja izolacyjna), w szczegdlnosci chronigcy
zabudowe¢ mieszkaniowsg, lub petnigcy role maskujgca obiekty o negatywnym oddziatywaniu na krajobraz
(funkcja krajobrazowa); pas zieleni sktada sie¢ z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa)
uzupelionego zielenig $rednig (krzewy);

11) linii 110 KV — nalezy przez to rozumie¢ dwutorowa, napowietrzng linie elektroenergetyczna o napieciu
znamionowym 110 kV, sktadajaca sie z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodow,
planowang do realizacji w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E;



12) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 KV — nalezy przez to rozumie¢ obszar terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogélne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:

1) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

Szczegodtowy opis elementow chronionych oraz zasady ich ochrony okre$lono w ustaleniach § 6
»Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

2. W obszarze planu nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej, wyznaczone w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski.

3. Nowe zagospodarowanie izabudowa terenu objg¢tego planem powinno przede wszystkim spetni¢
wymagania charakteryzujace zabudowe miejscowosci zaliczanej do osrodkéw drugiego rzedu wedlug
hierarchii osrodkoéw w gminie, w tym posiada¢ zréznicowang oferte ustug oraz umozliwia¢ rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci nowych zespotow.

4. Podstawowe zalozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujace:
1) ochrona elementow struktury przestrzennej o wartosciach przyrodniczych i kulturowych;

2) preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejgcej struktury przestrzennej,
W szczegolnosci w obszarach posiadajacych dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej bez
koniecznosci jej rozbudowy;

3) wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenéw stanowigcych obszary mozliwego zagospodarowania,
wskazywanego w polityce przestrzennej gminy, W szczegolnosci w kierunku zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze potozenie w sgsiedztwie drogi wojewoddzkiej nr 222, stanowigcej
dojazd do wezla autostrady Al; przy czym wielko$ci wyznaczonych terenow powinny uwzgledniaé
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard
Gdanski skalg rozwoju miejscowosci i przeciwdziata¢ dezintegracji jednostki osadniczej;

4) okreslenie jednolitych zasad ksztattowania formy architektonicznej budynkéw;

5) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej poprzez stworzenie
powigzan terendow przeznaczonych pod zainwestowanie Z istniejaca struktura przestrzenng miejscowosci
oraz z otoczeniem.

5. W zakresie wykonczenia obiecktow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich kolorystyki
oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) yjednolicong kolorystyke pokrycia dachoéw, ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazow, szarosci i czerni.

6. Dla obszaru planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15m; wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

7. W obszarze planu znajduje si¢ obszar, na ktérym planowany jest do ustanowienia uzytek ekologiczny,
orientacyjne granice obszaru oznaczono na rysunku planu na podstawie dokumentu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski — na dzien uchwalenia planu brak jest
informacji na temat terminu wprowadzenia tej formy ochrony przyrody.



8. Dla poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania
fadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegétowych.

§ 5. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow
terenow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem MN z wyjatkiem 65.MN, 89.MN, jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem 65.MN, 89.MN, jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terenow oznaczonych symbolem MN,U, U,MN jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

4) dla terenow oznaczonych symbolem RM, jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

5) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1) - 4), nie wymagajg ustalenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposOb nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggéw, zbiornikoéw retencyjnych i dotéw chtonnych.

4. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

5. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
ustalonymi przepisami lokalnymi.

6. Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalno$¢, lokalizowana w szczegodlnosci w terenach
produkcyjno ustugowych (oznaczonych symbolem P/U) nie moze powodowaé ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich, w ktorych lokalizowana jest lub moze by¢ zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Chronione ustaleniami planu sa nastgpujace elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
wymienione w ponizszych tabelach, wraz z okresleniem rodzaju/funkcji stanowiska, datowania oraz nr
stanowiska z oznaczeniem arkusza AZP (strefy oznaczono na rysunku planu):

Miegjscowo$é Rodzaj stanowiska, Datowanie Nr stanowiskaw | Obszar AZP
funkcja miejscowosci
Janowo $lad osadnictwa okres nowozytny 21 20-43/122
Janowo $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza 22 20-43/123
Janowo slad osadnictwa p6zne $redniowiecze 23 20-43/130
Janowo slad osadnictwa wczesna epoka zelaza 24 20-43/131
$lad osadnictwa okres nowozytny
Janowo $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza 25 20-43/132




Janowo slad osadnictwa wczesna epoka zelaza 26 20-43/133

Janowo slad osadnictwa p6zne Sredniowiecze 27 20-43/134
punkt osadnictwa okres nowozytny

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
wymienionych w ust. 1:

1) wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zainwestowaniem terenu izmiang sposobu jego
zagospodarowania wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

1. Na podstawie Ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni 11,4833 ha w 111 klasie bonitacyjnej
za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazona decyzjami: nr GZ.tr.602.265.2018 z dnia 11 grudnia
2019r. (10,0906 ha) oraz nr GZ.tr.602.5.2020 z dnia 10 lipca 2020r. (1,3927 ha).

§ 8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1. Ustala si¢ nastegpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m, jesli nie okreslono inaczej w ustaleniach
szczegOlowych;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900 m? jesli nie okreslono inaczej w ustaleniach
szczegodtowych;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terendw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ — od 60 do 120 stopni;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdow do dziatek budowlanych — 5,0m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowiazuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
0 minimalnej wielkosci 12,5 m x12,5 m;

5) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych i $ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych
dojazdow do zabudowy — 2 m.

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng
oraz powigkszenia nieruchomosci sasiednich.

3. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje si¢ dziatki istniejagce w dniu uchwalenia planu.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i Sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wilaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,
do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ tymczasowo zaopatrzenie w wode zindywidualnego ujecia
w terenach 7.U i 8.RM;

3) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i Sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni $ciekow (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw komunalnych
w indywidualny sposob: do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:




1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych sieci niskich, $rednich
i wysokich napie¢ a takze urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowg stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng budynkow i budowli z lokalnych zrédet, wtym
produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100 kW,

4) przez obszar opracowania przebiega pas technologiczny projektowanej dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Pelplin-Starogard Gdanski/Czarna Woda, zasady zagospodarowania
zostaly okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla terenow oznaczonych symbolem E — § 26 niniejszej
uchwaty.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i Sieci
gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego S$redniego cisnienia, Sredniego cisnienia i niskiego
cisnienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia lub gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do
zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepisow odrgbnych.

7. W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg realizowane poprzez
droge wojewodzka nr 222 relacji Gdansk Orunia — Skorcz oraz droge powiatowa nr 2711G relacji Starogard
Gdanski — Lubichowo a takze drogi gminne.

2. Docelowo w obszarze planu przewidywana jest budowa inwestycji celu publicznego ponadlokalnego, tj.
fragmentu odcinka obwodnicy miasta Starogard Gdanski; dotychczas nie przeprowadzono uzgodnien terminu
realizacji tej inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ani nie ustalono warunkow
wprowadzenia jej do planu miejscowego; inwestycja nie zostata ujeta w zadaniach rzadowych i zadaniach
samorzadu wojewddztwa pomorskiego.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z istniejacych drog
publicznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, drogi powiatowej 2711G) oraz drog
wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW) i ciagdw pieszo-jednych (oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDX).

4. Droga wojewodzka nr 222 jest drogg o ograniczonym dostepie, dla dziatek potozonych bezposrednio
przy drodze, nieposiadajgcych zjazdu z drogi wojewodzkiej, obowigzuje zasada dojazdu do nieruchomosci
z drog nizszych klas technicznych, drég wewngtrznych lub poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowe;.

5. Dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane, z wyjatkiem drogi wojewddzkiej nr 222, gdzie
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdéow w wyjatkowych przypadkach, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych.

6. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznos$ci od przeznaczenia terenu:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej (MN) 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MN,U, U,MN):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowe;j:



- ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe; nie mniej niz 3 miejsca
postojowe,

- gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
- inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
kazdej ustugi;
3) teren zabudowy ustugowej (U):

a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokoj noclegowy i3 miejsca postojowe dla
pracownikow,

b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
c) ushugi spoteczne nie mniej niz 6 miejsc postojowych dla kazdego obiektu;

d) inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla kazdej
ustugi;

4) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng lub produkcyjno - ustugowa (P/U):
a) 2 miejsca postojowe na 10-ciu zatrudnionych na najbardziej licznej zmianie pracy,
b) 10 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej budynkow,

c) lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla kazdej nieruchomosci zwigzanej z prowadzeniem odrebnej
dziatalnosci,

d) nie okresla si¢ minimalnej iloSci miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych lub innych
specjalistycznych maszyn zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

5) tereny zabudowy zagrodowej (RM), zabudowa zagrodowa lokalizowana w terenach rolniczych (R):
1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny, nie okresla si¢ minimalnej iloSci miejsc
postojowych dla maszyn rolniczych — wedtug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

6) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych w terenach osymbolach Ui ustug
lokalizowanych w terenach MN,U i UMN atakze w pasach drogowych ulic publicznych nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie wynikajacej z przepisow odrebnych;

7) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, nie wymienione w pkt1-6, nie wymagaja
okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc postojowych.

7. Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej
lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegdlnych terendw.

8. Nie s3 miejscami postojowymi W rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu publiczne Iub
ogolnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegolnych terenow w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% - dla terenow: 22.PE;

2) 20% - dla terenéw: 7.U, 18.MN, 20.MN, 21.MN, 23.MN, 30.MN, 31.MN, 37.MN, 38.U,MN, 40.P/U,
48.MN,U, 52.MN, 53.U,MN, 54.UMN, 64.U,MN, 66.MN,U, 67.MN, 72.MN, 77.MN, 81.MN, 82.MN,
87.P/U, 88.MN,U, 89.MN, 100 MN,U, 101.MN, 103.MN,U, 104.MN, 107.MN,U, 108.MN,U, 109.U,MN,
114 MN,;

3) dla pozostatych terendw nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci
albo grunty stanowig grunt bedgcy wlasno$cig komunalng gminy Starogard Gdanski).



Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe — karty terenéw
§ 12. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN (tereny istniejacej zabudowy,
zabudowane lub cze$ciowo zabudowane; nowe zespoty zabudowy):
18. MN - 0,35 ha
20. MN - 0,62 ha
21. MN - 0,67 ha
25. MN - 0,29 ha
29. MN - 0,12 ha
30. MN - 0,56 ha
31. MN -0,33 ha
37. MN - 1,38 ha
47. MN - 0,10 ha
50. MN - 0,15 ha
52. MN - 0,32 ha
68. MN — 0,10 ha
70. MN - 0,30 ha
72. MN - 0,91 ha
75. MN - 0,68 ha
77. MN — 2,23 ha
81. MN - 0,76 ha
82. MN — 1,55 ha
85. MN — 1,34 ha
89. MN - 2,01 ha
96. MN - 0,09 ha
99. MN - 0,21 ha
101. MN - 0,39 ha
104. MN - 0,16 ha
114. MN - 0,94 ha
115. MN - 0,44 ha
116. MN - 0,09 ha
119. MN - 0,10 ha
124. MN - 0,15 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.



2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,9;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
towarzyszacej, wtym garazy bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
budowlanej;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

6) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkalnej;
7) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojace;j;

8) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub bliZniacze;j.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Obstuga komunikacyjna terenu 65.MN za posrednictwem terenu 64.U,MN.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10 m,
b) dla budynkow towarzyszacych — 6 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych: 3;

3) geometria dachu:

a) nad gtownag brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu nie mniej niz 25°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

b) dla budynkéw towarzyszacych dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie gabarytow budynkdéw i geometrii dachu jak
W stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysoko$ci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN (w dotychczas obowigzujacych planach
miejscowych )

12. MN - 0,46 ha
13. MN - 1,38 ha
23. MN - 0,98 ha
65. MN - 0,09 ha

67. MN — 0,70 ha

1. Ustala si¢ nastegpujace przeznaczenie terendw i Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,



c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
towarzyszacej, w tym garazy bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
budowlanej;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku o funkcji mieszkalnej;
7) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojace;j;

8) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub blizniaczej.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10 m,
b) dla budynkéw towarzyszacych — 6 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: 2;

3) geometria dachu:

a) nad gtownag brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu nie mniej niz 15°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny

b) dla budynkéw towarzyszacych dach jedno lub dwuspadowy 0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 25°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak
W stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 14. Karta terenow zabudowy mieszkaniowo—ustugowej - MN,U
10. MN,U - 0,37 ha,
43. MN,U - 1,31 ha
48. MN,U - 2,08 ha
60. MN,U - 0,12 ha
66. MN,U — 0,55 ha
88. MN,U - 0,64 ha
100. MN,U - 0,22 ha
103. MN,U - 1,38 ha
107. MN,U - 1,60 ha
108. MN,U - 2,65 ha



109. MN,U - 2,14 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw i Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkow zamieszkania zbiorowego,

c) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, administracji,
rzemiosta,

d) lokalizacja budynkoéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okreslania proporcji
powierzchni zabudowy mig¢dzy zabudowa mieszkaniowa a ustugows,

e) lokalizacja budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iuslugowej — gospodarczych
(magazynowych) i garazowych,

f) lokalizacja wiat garazowych i rekreacyjnych,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
h) dojécia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb whasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,9;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu;
5) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku o funkcji mieszkalnej;
7) dopuszcza sie budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojace;j;
8) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub blizniacze;j.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy: nie dotyczy
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;j:
a) wysokos$¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie wiecej niz 10,0 m;

b) geometria dachu: nad gltéwna brytg budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wigceej niz 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszace;j:
a) wysokos¢: nie wieksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu nie mniej niz 20° i nie wigcej niz 45°,

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie gabarytow budynkdéw i geometrii dachu jak
W stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszych ustaleniach.

§ 15. Karta terenow zabudowy mieszkaniowo—ustugowej — U,MN
16. U,MN - 0,30 ha



38.U,MN -0,17 ha

53. U, MN - 0,31 ha

54. U,MN - 0,27 ha

64. UMN - 2,22 ha

83. U,MN - 0,16 ha

84. U,MN - 0,32 ha

86. U,MN — 1,08 ha

111. UMN - 1,76 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw i Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ushugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, administracji,
rzemiosla,

b) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej ustugowo- mieszkaniowej, dopuszczalna powierzchnia funkcji
mieszkaniowej nie wigcej niz 50% powierzchni budynku,

c) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych towarzyszacych zabudowie ustugowe;j,
realizowanych rownocze$nie z budynkami ustugowymi,

d) lokalizacja budynkow zamieszkania zbiorowego,
e) lokalizacja budynkéw towarzyszacych: gospodarczych (magazynowych) i garazowych,
f) lokalizacja wiat garazowych i rekreacyjnych,
) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
h) dojécia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb whasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,9;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu;
5) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;
6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku o funkcji mieszkalnej;
7) dopuszcza sie budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojace;j;
8) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub blizniacze;j.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) istniejgce naturalne zbiorniki wodne wykorzysta¢ do retencji wod deszczowych;

2) wyklucza si¢ sytuowanie przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych..

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw o funkcji ustugowej lub mieszane;:

a) wysokos¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie wiecej niz 12 m,



b) geometria dachu: nad gléwng brylg budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wigceej niz 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wysokos$¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie wigcej niz 10 m;

b) geometria dachu: nad gléwng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

3) dla zabudowy towarzyszacej:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 6 m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu nie mniej niz 20° i nie wigcej niz 45°,

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkoéw i geometrii dachu jak
W stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 16. Karta terenu zabudowy ustugowej: 80.U — 0,29 ha ($wietlica wiejska).

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu kultury, o$wiaty i wychowania, administracji, obstugi
rekreacji, wypoczynku,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, budynkow gospodarczych i garazowych,
C) zielen urzadzona,
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska, place zabaw,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow i miejsc postojowych dla potrzeb whasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,4.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla zabudowy o funkcji ustugowe;j:
a) wysokos¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu nie wigcej niz 9 m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

) geometria dachu: nad gléwna bryta budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie wigcej niz 35°,

3) dla budynkéw towarzyszgcych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 6 m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachu
nie wigcej niz 35°;



d) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy.

§ 17. Karta terenu zabudowy ustugowej: 110.U — 0,71 ha (stacja paliw i dom weselny):

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i Sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obstugi rekreacji iruchu turystycznego, wypoczynku,
opieki spotecznej,

b) lokalizacja budynkow iurzadzen zzakresu obshugi komunikacji, wtym: stacja paliw, warsztat
samochodowy

¢) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, kultury, administracji,
d) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowe;j,
e) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
0) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy: nie dotyczy.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie wiecej niz 12 m,

b) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu nie mniej niz 35°% dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 6 m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu nie mniej niz 20°;

§ 18. Karta terenu zabudowy ustugowej: 7.U — 1,50 ha (projektowane ustugi transportowe).
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych zwigzanych z transportem samochodowym,
b) lokal mieszkalny towarzyszacy zabudowie ustugowe;j
c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej - budynkoéw gospodarczych i garazowych,

d) zielen urzadzona,



e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojs¢ i dojazdow i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla zabudowy o funkcji ustugowe;j:
a) wysokos¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu nie wiecej niz 10 m;

b) geometria dachu: nad gtéwna brytg budynku dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu nie wiecej niz 45°,

2) dla zabudowy towarzyszace;j:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6 m;
b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie wigcej niz 45°;
3) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy.
§ 19. Karta terenu zabudowy produkcyjno—ustugowej — P/U.
40. P/U — 1,06 ha
42.P/U - 0,62 ha
46. P/U - 0,71 ha
87.P/U-1,22 ha
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady oraz zabudowa ustugowa;
2) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ibudowli produkcyjnych, magazynowych iustugowych, wiat, placéw
sktadowych,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej, w tym z zakresu instytucji produkcyjnych, instytucji finansowych,
instytucji gospodarczych, instytucji administracji,

¢) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, w tym handlu hurtowego, logistyki,

d) lokalizacja budynkoéw ustugowych pomocniczych, w szczegdlnosci z zakresu administracji, obstugi
socjalno-bytowej,

e) lokal mieszkalny towarzyszacy zabudowie ustugowej i produkcyjnej,

f) zielen izolacyjno-krajobrazowa,



g) miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych,

h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
i) dojscia i dojazdy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1,5;

5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 2500 m?,

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych, z wyjatkiem istniejacych w dniu
uchwalenia planu;

2) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze chronionym, tj. ustug z zakresu: o$wiaty i wychowania,
zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

3) dla terenoéw 47.P/U i 87.P/U ustala si¢ wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony
zabudowy o funkcji mieszkalnej (lokalizacje pasa zaznaczono na rysunku planu); szeroko$¢ pasa zieleni
min 10m, zielen w pasie skladajaca si¢ zprzynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa)
uzupetnionego zielenia $rednig (krzewy), zaleca si¢ stosowanie rodzimych gatunkoéw drzew i1 krzewdw;

4) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw dotyczacych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢
zastosowanie dla czesci budynku/budowli wysoko$ci do 25 m na powierzchni budynku/budowli
nie przekraczajacej 25% podstawowej bryly, w szczegolnosci w przypadkach wynikajacych z wymogow
technologicznych produkcji;

2) geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy o0 dowolnym kacie nachylenia
potaci dachu,

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcego budynku o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu jak
W stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 20. Karta terenu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW (elektrowni fotowoltaicznych): 22.PE — 0,77 ha.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie ze zrdédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW, wraz ze strefg ochronng obiektow;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych,
b) lokalizacja instalacji produkcji energii ze stonca wraz z niezbednymi urzadzeniami,
c) lokalizacja miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci obiektow elektroenergetyki
(stacje transformatorowe i sieci niezbedne do przetworzenia i przesytu energii),

e) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.



2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budynkow i budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10%;
3) powierzchnia pokryta ogniwami fotowoltaicznymi nie wiecej niz 80%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
5) intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ obiektow ogniw fotowoltaicznych — 6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow elektroenergetyki — 12 m;
3) geometria dachu — nie dotyczy.

§ 21. Karta terenéw zabudowy zagrodowej — RM.

8. RM -0,27 ha

19. RM - 0,59 ha

26. RM - 0,27 ha

27.RM -0,14 ha

28. RM - 0,36 ha

32.RM -0,38 ha

39. RM - 0,57 ha

41. RM -0,35 ha

49. RM - 0,46 ha

51. RM -0,18 ha

57.RM - 0,26 ha

69. RM - 0,73 ha

71.RM -0,30 ha

73.RM - 0,16 ha

74.RM - 0,35 ha

78. RM - 0,29 ha

79. RM - 0,19 ha

93. RM -0,33 ha

94.RM -0.53 ha

95. RM - 0,38 ha

97. RM - 0,27 ha

98. RM - 0,33 ha

102. RM - 0,35 ha

113. RM - 0,25 ha

117.RM - 0,12 ha

118. RM - 0,47 ha

120. RM - 0,20 ha



121. RM - 0,46 ha

122. RM - 0,55 ha

123. RM - 0,18 ha

128. RM - 0,48 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw i Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbg¢dnych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, wiat garazowych i rekreacyjnych,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,
e) lokalizacja drog w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: O,
b) maksymalna: 0,9;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu;

5) usytuowanie budynkow: budynek o funkcji mieszkaniowej sytuowa¢ od strony gléwnej drogi dojazdowe;j
do terenu; zabudowe gospodarcza, inwentarska oraz budowle rolnicze lokalizowa¢ w glebi dziatki.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
1) dla obiektow hodowlanych ustala si¢ ograniczenie wielkosci hodowli do 40 DJP.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) dla budynkoéw mieszkalnych —9 m,
b) dla budynkow inwentarskich — 10 m,

c) dla budynkow gospodarczych, W szczegdlnosci o funkcji magazynowej (stodot) i budowli rolniczych —
12 m,

d) dla budynkéw towarzyszacych — 6 m;
2) geometria dachu:

a) nad gtéwna bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich itowarzyszacych dach ptaski lub dach dwuspadowy
0 kacie nachylenia gldwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
¢) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;
3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak

W stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkoéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.



§ 22. Karta terenow rolniczych — R:

2.R-2,81ha

9.R-9,83 ha

11.R-0,56 ha

14.R-0,79 ha

17.R-1,71 ha

24.R - 0,56 ha

33. R—65,96 ha

34.R-0,03 ha

36.R—11,25 ha

56. R — 1,66 ha

58. R—3,02 ha

62. R - 1,25 ha

90.R-5,17 ha

92. R—25,86 ha

106. R - 1,26 ha

112. R - 26,80 ha

126. R -2,82 ha

127.R-0,16 ha

129. R - 0,64 ha

130. R - 120,50

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) zabudowa zagrodowa, w tym: lokalizacja budynkéw mieszkalnych, lokalizacja budynkow i urzadzen
stuzacych produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno- spozywczemu, zabudowa towarzyszaca, garaze,

c) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbg¢dnych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,
e) lokalizacja drog w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,5% dziatki ewidencyjnej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 98%;

3) intensywno$¢ zabudowy terenu— 0, maksimum — 0,01;

4) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi i wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w terenach 9.R, 33.R i 130.R znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



2) dla obiektow hodowlanych ustala si¢ ograniczenie wielkosci hodowli do 40 DJP.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
b) dla budynkéw inwentarskich — 10 m,

c) dla budynkow gospodarczych, w szczegdlnosci o funkcji magazynowej (stodot) i budowli rolniczych —
12 m,

d) dla budynkéw towarzyszacych — 6 m;
2) geometria dachu:

a) nad gtéwna bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 35°1 nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych: dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20° i nie wiecej niz 45°,

¢) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;
§ 23. Karta terenow lesnych — ZL:

1. ZL — 65,90 ha
5.ZL —5,47 ha

6. ZL — 35,32 ha
59.ZL -0,29 ha

1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) budowa budynkéw gospodarczych stuzacych produkeji lesnej w gospodarstwach lesnych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako obiekty podziemne,
d) lokalizacja drog w gruntach lesnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) dla terenu le$nego zabudowanego; zwigzanego z lokalizacja budynkéw gospodarczych obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu zwigzanego z zabudowag - 50%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu zwigzanego z zabudowa - 20%,
C) intensywnos¢ zabudowy terenu zwigzanego z zabudowg: minimum — 0, maksimum — 1,0;
2) dla terenu upraw lesnych obowigzuja:
a) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie dotyczy.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z gospodarka le$ng obowigzuja:
a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12 m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gtoéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu minimum 15°.



§ 24. Karta terenu rolniczego, terenu lasow: 15.R,ZL — 2,02 ha.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, tereny lasow;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze, uprawy lesne

b) budowa budynkéw gospodarczych stuzacych produkcji rolnej i lesnej

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja drog w gruntach rolnych, lesnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,5% dziatki znajdujacej si¢ w granicach inwestycji;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 98%;
3) intensywno$¢ zabudowy terenu — 0, maksimum — 0,1;

4) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi i wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie dotyczy.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow gospodarczych, — 6 m,
2) geometria dachu:
a) dla budynkow gospodarczych,: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej
niz 20° i nie wigcej niz 45°,
§ 25. Karta terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka: 44.E1 — 0,01 ha (stacja
transformatorowa).
1. Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2) nie okres$la si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 5 m,
2) pozostate gabaryty obiektow i geometria dachu dowolne.

§ 26. Karta terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - E (pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 110 kV):

35.E—-0,94 ha



45. E - 0,23 ha

55. E - 0,65 ha

91.E-1,16 ha

105. E-0,64 ha

125.E-0,93 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — pas technologiczny
projektowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Pelplin-Starogard
Gdanski/Czarna Woda;

2) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw oraz mozliwos¢ realizacji obiektow produkcyjnych,
magazynéw 1 skladow oraz obiektow ustugowych przy zachowaniu norm i przepisow odrgbnych
dotyczacych odleglosci poszczegbdlnych urzadzen i obiektow od linii ee;

3) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury zwigzanych z linig elektroenergetyczng ,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,
¢) uprawy rolnicze
d) dojscia i dojazdy oraz drogi w gruntach rolnych
4. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 70%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynnej 5%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 0,7;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendow sposob zwigzany z funkcjonowaniem sgsiednich terendéw —
dojscia dojazdy, sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie gruntow rolnych niewytaczonych z uzytkowania rolniczego.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi;

2) zakaz lokalizowania budowli, z wytaczeniem budowli podziemnych oraz dojazdow oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zakaz tworzenia hatd i nasypow;
4) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wyzszej niz 3 m;

5) lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
powietrznej przed przeszkodami lotniczymi;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ elementéw infrastruktury elektroenergetycznej — 70 m mierzone od najwyzej
potozonego punktu w liniach rozgraniczajacych teren;

2) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 3 m, z wyjatkiem terenu 45.E, gdzie dopuszcza sie maksymalng
wysokos¢ zabudowy (z dachem trudnozapalnym o kacie nachylenia potaci powyzej 15 stopni)
nieprzekraczajgca rzednej terenu 112,5 m n. p. m.;

3) geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachu;



4) dopuszcza si¢ wykonanie oznakowania przeszkodowego, w tym rowniez $wietlnego, przewodow i stupow
linii 110 kV na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 27. Karta terenu zieleni ekologicznej (nieurzadzonej) - ZE:

3. ZE-0,28 ha

4. ZE - 7,59 ha

61. ZE — 1,09 ha

76. ZE - 0,11 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej o funkcji ekologicznej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen nieurzadzona,

b) zbiorniki wodne,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze,

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,
2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 90%
3) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) zakaz lokalizacji budynkow
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.
§ 28. Karta terenu wod $rodladowych: 63.WS — 0,65 ha.
1. Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rodladowych wraz z zielenig nieurzadzong o funkcji
ekologicznej;

2) sposoby zagospodarowania terenu:
a) zbiorniki i cieki wodne ,
b) zielef nieurzadzona,
c) wiaty i altany rekreacyjne,
d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakaz zachowania uksztaltowania terenu nieutrudniajacego naturalny sptyw wod powierzchniowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:



1) maksymalna wysokos$¢ altan i wiat 5 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
3) geometria dachu: dowolna;
§ 29. Karta terenow komunikacyjnych - drég publicznych - KDL, KDD:
01. KDL - 0,16 ha
02. KDL - 0,09 ha
03. KDL - 0,62 ha
04. KDL - 0,36 ha
05. KDD - 0,85 ha
06. KDD - 0,98 ha
07. KDD -1,43 ha
08. KDD -1,31 ha
09. KDD - 0,34 ha
010. KDD - 1,24 ha
011. KDD - 1,50 ha
1. Dla terenow drog publicznych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i SpOSOby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, w tym:
a) KDL — klasa techniczna lokalna,
b) KDD - klasa techniczna dojazdowa;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakow rowerowych,
c) lokalizacja ciggdw pieszo-rowerowych, ciggéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnos¢:
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) dostepnosc¢ terendw przylegltych do drog bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdow z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;
§ 30. Karta terenéw komunikacyjnych - ciagdw pieszo-jezdnych lub pieszo — rowerowych - KDX:
019. KDX - 0,08 ha
020. KDX - 0,32 ha
021. KDX - 0,04 ha
022. KDX — 0,06 ha
023. KDX - 0,13 ha
024. KDX - 0,05 ha



025. KDX — 0,04 ha
026. KDX — 0,05 ha
027. KDX - 0,08 ha
028. KDX — 0,04 ha
029. KDX - 0,15 ha
030. KDX — 0,04 ha
031. KDX - 0,09 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciag pieszo-jezdny lub pieszo-rowerowy;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja miejsc parkingowych,
d) lokalizacja infrastruktury turystycznej, w tym obiektow matej architektury, wiat rekreacyjnych, itp.,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnos¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebniania jezdni, ciggdéw
pieszych i rowerowych;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ wiat i altan — 4,5 m;

2) geometria dachu wiat ialtan: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 31. Karta terenow komunikacyjnych drog wewnetrznych - KDW:

012. KDW - 0,07 ha

013. KDW - 0,24 ha

014. KDW - 0,13 ha

015. KDW - 0,67 ha

016. KDW - 0,24 ha

017. KDW - 0,36 ha

018. KDW - 0,07 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:
2) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
3) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnosé:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;



b) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciagdw pieszych i rowerowych;
c) dostepnos¢ komunikacyjna terendow przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.
Rozdziat 3.

Przepisy koncowe

§ 32. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania tracg moc (w cato$ci lub w czgsci
znajdujgcej si¢ w granicach opracowania) nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zmian¢ do miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski dotyczacych fragmentéw wsi: Jablowo,
Janowo, Koteze, Nowa Wie$, Okole, Rokocin, Rywald, Siwiatka, Szpggawsk uchwalony Uchwalg Nr
V1/31/99 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 22 stycznia 1999 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 71/6 we wsi Janowo w gminie
Starogard Gdanski uchwalony Uchwalag Nr XXVI1/199/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia
24 pazdziernika 2000 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu dziatki nr 81 we wsi Janowo w gminie
Starogard Gdanski uchwalony Uchwala Nr XXVI/213/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia
24 pazdziernika 2000 r.;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu dziatki nr 97/2 we wsi Janowo w gminie
Starogard Gdanski uchwalony Uchwala Nr XXVI/215/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia
24 pazdziernika 2000 r.;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo w gminie Starogard Gd. - dziatki
nr od 3/1 do 3/17 uchwalony Uchwala Nr XLVI/426/2006 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia
26 pazdziernika 2006 r.;

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo czg¢$¢ dz. 17/2 uchwalony
Uchwata Nr X1X/205/2008 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 kwietnia 2008 r.;

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo - dziatki nr 66/2, 66/3, 67/1, 67/2
oraz cze$¢ 66/1 uchwalony Uchwatg Nr XI1X/190/2008 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 kwietnia
2008 r.;

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo, obejmujacego obszar dziatki nr
68/11 i czg$¢ dziatki nr 68/5 w obrgbie Janowo uchwalony Uchwatg Nr 1X/83/2015 Rady Gminy Starogard
Gd. z dnia 30 lipca 2015 r.;

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego czgsci  obrebow
geodezyjnych: Janowo, Jablowo i Barchnowy dla przebiegu dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji Pelplin - Starogard Gdanski/ Czarna Woda na terenie gminy Starogard Gdanski. uchwalony Uchwatg
Nr XXXV1/340/2017 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 8 czerwca 2017 r.

§ 33. 1. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych gminy Starogard Gdanski.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Hinca



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/276/2020
Rady Gminy Starogard Gdanski
Z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwiazku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 283, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Starogard Gdanski, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JANOWO — ZACHOD, rozstrzyga CcO
nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego JANOWO — ZACHOD, tj. w dniach od 18 sierpnia do 15 wrzesnia 2020 r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 29 wrzesnia 2020 r. ztozono 3 uwagi.

2. Wojt Gminy Starogard Gdanski rozstrzygnat dnia 13.10.2020 r. ztozone uwagi i postanowit cze$¢ z nich
uwzglednié¢, zmieniajac projekt planu miejscowego a czesci uwag nie uwzglednia¢ w przedktadanym Radzie
Gminy projekcie planu miejscowego do uchwalenia; lista ztozonych uwag, wraz z rozstrzygnigciem Wojta
Gminy Starogard Gdanski zawarta jest w ponizszej tabeli nr 1:

Tabelanr1
Lp. Skladajacy Data wpltywu Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Wéjta Gminy
uwage uwagi Starogard Gdanski
1. Piotr 27.09.2020r. | Wniosek o przesunigcie uwzglednia sie¢ — dokonano zmiany
Muchlinski nieprzekraczalnej linii zabudowy na nieprzekraczalnej linii zabudowy w
zam. w odlegtos¢ 6,0 m od drogi gminnej dla poéinocnej czescei terenu 77.MN,
Starogardzie dziatki ewidencyjnej nr 71/31 gdzie zostaly wydane decyzje wz
Gdanskim
2. Marcin 28.09.2020r. | Uwaga dotyczy czterech zagadnien: uwzglednia si¢ — dokonano zmian w
Radomski 1.Zmiany w par 3 ust 1 pkt 2 skali czesci tekstowej i graficznej planu;
zam. w rysunku z 1:1000 na whasciwg - 1:2000 | ujednolicono ustalenia planu i
Starogardzie 2.Uporzadkowania oznaczen na usunieto niescistosci
Gdanskim rysunku planu (btgdnie wskazanego
oznaczenia 34.R)
3.Zmiany wskaznika powierzchni
zabudowy dla terenow ,,R” — par. 22
Uchwaty (z 0,05% na 0,5%)
4.Ujednolicenia zapisow dotyczacych
wysokosci zabudowy towarzyszacej na
6m (z wystepujacych Sm)
3. Stefan 29.09.2020r. | Whniosek o wskazanie niewielkiej nie uwzglednia sie¢
Stominski, czegsci dzialki o nr 57/9 na cele ze wzgledu na brak zgodnosci ze
zam. w Janowie budowlane studium - wnioskowane dziatki
budowlane wskazywane sa w
terenie, ktory nie jest przeznaczony
na zabudowe mieszkaniowa
w celu umozliwienia rozwoju
istniejgcej zabudowy siedliskowej,
w tym budowy kolejnego domu
mieszkalnego powigkszono teren
39.RM




3. Rada Gminy Starogard Gdanski potwierdza stanowisko Wojta Gminy Starogard Gdanski w sprawie
rozstrzygniecia uwag i postanawia nie uwzgledniaé nast¢pujacej uwagi zamieszczonej w ponizszej tabeli nr 2:

Tabela nr 2
Lp. Skladajacy Tre$¢ uwagi nieuwzglednionej w planie Uwagi
uwage miejscowym
1. Stefan Whiosek o wskazanie niewielkiej cze$ci dziatki | brak zgodnosci z kierunkami rozwoju
Stominski, zam. | o nr 57/9 na cele budowlane okre$lonymi w studium uwarunkowan i
w Janowie kierunkoéw zagospodarowania gminy




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/276/2020
Rady Gminy Starogard Gdanski
Z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 roku, poz.293, z pdézn. zm.), art. 7 ust.1, pkt.2i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.713, z p6zn. zm.) art.216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z p6zn. zm.) rozstrzyga, co nastepuje:

1. Tereny zabudowane wsi oraz tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujace si¢ w obszarze objetym
planem miejscowym potozone sg w strefie zurbanizowanej i posiadaja dostgp do niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

2. W obszarze planu miejscowego, W zatozonym w prognozie skutkow finansowych pigcioletnim
horyzoncie czasowym, nie przewiduje si¢ koniecznosci budowy nowych iurzadzenia istniejacych drog
gminnych, atakze nie przewiduje si¢ realizacji magistralnych sieci uzbrojenia inzynieryjnego terenu
nalezacych do zadan whasnych gminy, o ktorych mowa w art. 20 ust.1 przywotanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obsluga komunikacyjna terendw w obszarze planu odbywa si¢
z wykorzystaniem istniejacych drég publicznych oraz w oparciu o0 drogi wewnetrzne posiadajagce nazwy ulic
i lokalizowane na gruntach gminnych, ktorych status (wskazanie jako drogi publiczne) porzadkuje plan
miejscowy. Niektore z tych drog wymagaja poszerzenia, co uwzglednia plan miejscowy i co bedzie si¢ wiazato
z wykupem gruntéw prywatnych na cele publiczne; za$ infrastruktura techniczna niezbgdna do obstugi
zabudowy planowanej do realizacji w najblizszych pigciu latach bedzie wymagata jedynie budowy przytaczy.



Uzasadnienie
1.Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Janowo Zachod, gmina Starogard Gdanski. Obszar opracowania planu miejscowego
obejmuje cze$¢ obrgbu geodezyjnego Janowo, potozong po zachodniej stronie drogi wojewoddzkiej nr
222 0 powierzchni okoto 475,94 ha. Od potnocy obszar planu sasiaduje z gming miejskg Starogard Gdanski.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastapilo na skutek Uchwaty Nr
XXXVIII/359/2017 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 17 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Janowo - Zachdd. Jest to konsekwencja
realizacji polityki przestrzennej gminy, gdzie wskazuje si¢ objecie planami miejscowymi znacznych
obszaré6w gminy, najlepiej calych obrebow, gdyz nie chodzi wytacznie o okreslenie przeznaczenia terenow
dla terendw planowanej zabudowy, ale rowniez tych terenéw, na ktoérych zabudowa winna by¢ wykluczona,
badZz czasowo odroczona. Na terenie opracowania zauwazalny jest wzrost zainteresowania gruntami i tym
samym wzrasta liczba wydawanych w miejscowos$ci decyzji o warunkach zabudowy. Wobec istniejacej
w studium rezerwy terenéw budowlanych, sporzadzenie planu uwaza si¢ za konieczne. Pozwoli to
uporzadkowaé rozwoj wsi 1 wstrzymac zabudowe gruntéw rolnych.

Ustalenia planu miejscowego sa zgodne zwymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z tym, ze na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do
okreslenia:

1)zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3)sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych;
4)sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
5)sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia planu miejscowego zawierajg takze wybrane ustalenia okreslone w Art. 15. ust.3 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z potrzebami gminy i specyfika obszaru planu
miejscowego.

Plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyj¢tego Uchwata Nr X1I/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd.
z dnia 16 listopada 2015 r.; jednakze w obszarze planu znajduja si¢ tereny, dla ktoérych wydano warunki
zabudowy iprowadzone sa dziatania inwestycyjne zgodnie zfunkcjami i parametrami zabudowy
wystepujacymi w sasiedztwie. Powstajace w ten sposob zespoty zabudowy nie sa wskazane w polityce
przestrzennej gminy jako tereny przeznaczone pod zainwestowanie lecz ze wzgledu na stan prawny zostaty
ujete w planie jako tereny przeznaczone pod zabudowg.

W obszarze opracowania obowigzywaly dotychczas nastgpujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zmiang do miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski dotyczacych fragmentéw wsi: Jabtowo,
Janowo, Koteze, Nowa Wie$, Okole, Rokocin, Rywald, Siwialka, Szpggawsk uchwalony Uchwata Nr
V1/31/99 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 22 stycznia 1999 r.;

2)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 71/6 we wsi Janowo w gminie
Starogard Gdanski uchwalony Uchwata Nr XXVI/199/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia
24 pazdziernika 2000 r.;

3)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu dziatki nr 81 we wsi Janowo w gminie
Starogard Gdanski uchwalony Uchwata Nr XXVI/213/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia
24 pazdziernika 2000 r.;

4)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu dziatki nr 97/2 we wsi Janowo
w gminie Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr XXV1/215/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia
24 pazdziernika 2000 r.;



5)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo w gminie Starogard Gd. -
dziatki nr od 3/1 do 3/17 uchwalony Uchwata Nr XLV1/426/2006 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia
26 pazdziernika 2006 r.;

6)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo cze$¢ dz. 17/2 uchwalony
Uchwata Nr XIX/205/2008 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 kwietnia 2008 r.;

T7)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo - dziatki nr 66/2, 66/3, 67/1,
67/2 oraz cze$¢ 66/1 uchwalony Uchwatg Nr XIX/190/2008 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 kwietnia
2008 r.;

8)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo, obejmujacego obszar dziatki
nr 68/11 iczgs¢ dziatki nr 68/5 w obrebie Janowo uchwalony Uchwatg Nr 1X/83/2015 Rady Gminy
Starogard Gd. z dnia 30 lipca 2015 r.;

9)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czesci obrgbow
geodezyjnych: Janowo, Jabtowo i Barchnowy dla przebiegu dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji Pelplin - Starogard Gdanski/ Czarna Woda na terenie gminy Starogard Gdanski. uchwalony Uchwatg
Nr XXXV1/340/2017 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 8 czerwca 2017 r.

ktére zmienia si¢ W skutek przyjecia przedmiotowego planu miejscowego (w calosci lub w czesci
znajdujacej si¢ w granicach opracowania).

2.Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury..

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania
tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okre§lone w §12 do 30 uchwaty.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawierajg W szczegdlnos$ci ustalenia dotyczace:

-specyfiki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania przestrzeni miejscowosci zaliczanej do oSrodkdéw
pierwszego rzedu wedtug hierarchii osrodkow w gminie;

-zalozen kompozycji obszaru planu;

-wykonczenia obiektow budowlanych oraz rozwigzan materiatowych.

Ustalenia te zapewniaja spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.
2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
W § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, za$ w § 6 zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty architektoniczne i zespoty zabudowy objete ochrong
prawna lub wskazywane w dokumentach gminnych do ochrony. Chronione sg jedynie stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - odpowiednie zapisy planu w odniesieniu do tych
obiektéw zapewniajg w sposob precyzyjny i mozliwie pelny ich zachowanie i ochrong.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie lokalng zmiang fizjonomii krajobrazu, gtownie
w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy; czesciowo otwarty krajobraz uzytkow rolnych, zmieni
si¢ na pototwarty krajobraz terenéw wiejskich, ktorego charakter ksztalttowaé bedzie przyszta zabudowa
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa. Nowe tereny funkcjonalne przewidziane w projekcie
planu pod zabudowe, granicza zterenami aktualnego zainwestowania, co powoduje iz w przypadku
zdecydowanej wigkszosci ustalen nie nastapi zbytnie rozproszenie zabudowy wsi i nadmierna fragmentacji
gruntow uzytkowanych rolniczo.

2.3.Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych.



Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
natomiast w §12 do 30 uchwaly okreslono wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow tych terenow.

Realizacja ustalen planu bedzie oddzialywa¢ na elementy $rodowiska przyrodniczego w sposob
zroéznicowany. Mozna tutaj zidentyfikowac nastgpujgce oddziatywania bezposrednie:

-trwala zmiana sposobu uzytkowania gruntow,
-zniszczenie i zmiany aktualnej ro§linnosci,

-zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej 1 mozliwos¢ wptywu na dobra kulturowe (stanowiska
archeologiczne),

-przeksztalcenia zespoldw fauny wystepujacych na danym obszarze,

‘przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie sztucznych
powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntdw nawiezionych, o odmiennych wlasnosciach
mechanicznych, wzrost powierzchni terenu o0 utrudnione;j infiltracji wod opadowych,

-wprowadzenie nowych obiektow techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturoweyj,
-zmiang krajobrazu.

Konsekwencja wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkow rolnych bedzie bezpowrotna utrata
zasobow glebowych gruntéw ornych o powierzchni okoto 30 ha, z ktorych 11,4833 ha stanowig grunty
rolne klasy bonitacyjnej III. Poczatkowo wnioskowanych o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi byto 14,9534 ha, lecz 3,0971 nie uzyskato takiej zgody i pozostaje nadal
w rolniczym przeznaczeniu.

Na podstawie szczegdtowych analiz, przedstawionych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko
sporzadzonej do projektu planu ustalono, ze realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie wplynie
znaczaco na powierzchni¢ ziemi, gleby, siedliska lesne, wody powierzchniowe i podziemne, stan powietrza
atmosferycznego i klimat akustyczny. Oddziatywanie w zakresie niewielkich emisji hatasu i zanieczyszczen
powietrza zwigzane beda jedynie z etapem budowy, bedg kréotkotrwate i przemijajace. W projekcie planu
zawarto jednoczes$nie szereg zapisdw zmierzajacych do ograniczenia wplywu na srodowisko.

W zakresie gospodarowania wodami niezbgdnym elementem zapewniajacym ochron¢ jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — sciekowa na terenach wskazanych
pod zainwestowanie.

W wyniku realizacji zabudowy zmianom ulegnie pokrywa glebowa i przypowierzchniowa warstwa
litologiczna. Pokrywa glebowa na czg$ci powierzchni zostanie zniszczona (na etapie realizacji procesu
inwestycyjnego) po czym cze$ciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania, poinwestycyjny). Odtworzona
pokrywa glebowa bedzie jednak znacznie roznita si¢ od wystepujacych aktualnie na tych terenach gleb
(gtownie gleby brunatne). Gleby, ktore powstang na terenach przeznaczonych pod zabudowe beda typowe
dla terenéw zurbanizowanych Powierzchnia terenu pokryta zostanie w duzej czgéci nawierzchniami
sztucznymi, utwardzonymi, szczelnymi, lub 0 znacznie zmniejszonej przepuszczalnoSci.

Plan miejscowy nie zmienia si¢ dotychczasowego przeznaczenia gruntéw lesSnych na cele nielesne.
Wszystkie grunty leSne pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu terenéw lesnych uzytkowanych
gospodarczo.

Na obszarze opracowania, sposrod nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia
16.04.2004 r. 0 ochronie przyrody”. Planowany jest do ustanowienia uzytek ekologiczny wedtug dokumentu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski — na dzien
uchwalenia planu brak jest informacji na temat terminu wprowadzenia tej formy ochrony przyrody.

Nie przewiduje si¢ wpltywu na istniejace i planowane obszary podlegajace ochronie, w tym obszary
Natura 2000. Nie nastgpig takze negatywne oddzialywania na powigzania przyrodnicze. Plan miejscowy
nie wptynie negatywnie na realizacje celow Ramowej Dyrektywy Wodnej. dokument w sposob nalezyty
uwzglednia aktualne cele ochrony $rodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym i mi¢dzynarodowym,
realizuje cele rozwoju przestrzennego zawarte w planach i strategiach opracowanych na szczeblu krajowym,
regionalnym i lokalnym.

Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszaréw prawnie chronionych.



2.4.\Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. W obszarze planu znajdujg si¢

1)stanowiska archeologiczne ujete w GEZ/WEZ objete ochrong strefami ochrony konserwatorskiej;

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje poprawe stanu
materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje istniejacego
zainwestowania oraz rozbudowe¢ lub budowe infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, a takze
spowoduje dalszy wzrost zasobno$ci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych.

Wptyw na warunki zycia czlowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami planu
zabudowa ushugowa, produkcyjna, magazynowa i skladowa, wtym planowana farma fotowoltaiczna,
a takze zabudowa zagrodowa z nowymi obiektami hodowlanymi. W wyniku realizacji tej zabudowy moga
pojawi¢ sie¢ nowe, niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym zrodta ucigzliwosci dla
srodowiska. W zwiazku z tym aktualnie nie jest mozliwe okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen
planu dotyczacych tych terenow na warunki zycia mieszkancow. W przypadku lokalizacji na tych terenach
przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, co jest mozliwe na
podstawie zapisow planu, ustalenie mozliwego wplywu $rodowisko — w tym warunki zycia czlowieka,
powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji
0 $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko.

Wprowadzone w planie nakazy urzadzenia pasoéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej przy granicach terenu
Z istniejaca i planowang zabudowa mieszkaniowa spowoduja, ze obiekty nie powinny by¢ ucigzliwe dla
otoczenia i wptywa¢ negatywnie na warunki zycia ludnosci.

Obszar opracowania jest potozony poza zasiggiem obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig

Odnosnie wymagan dotyczacych osob niepetnosprawnych ustalono w § 10 zasady parkowania dla
pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni.

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg stosunkowo wysokie. Od lat obserwowana jest ekspansja
osadnicza ludnosci Miasta Starogard Gdanski i przewazajaca liczba wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy dotyczy lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej. Plan miejscowy ustala przeznaczenie
terenu umozliwiajgce wprowadzenie nowej zabudowy w tereny nie przeznaczone dotychczas na funkcje
inwestycyjne oraz umozliwia doinwestowanie terendw przeznaczonych juz pod zabudoweg. Takie
przeznaczenie nieruchomos$ci jest kontynuacja trwajacych procesow zwigzanych przede wszystkim
z korzystnym potozeniem w stosunku do miasta Starogard Gdanski. Wykorzystanie obszaru planu do
realizacji planowanych inwestycji przyczyni si¢ do wykorzystania wartosci ekonomicznych tych
nieruchomosci, ajednoczesnie lokalizacja nowej zabudowy w sasiedztwie terenéow juz zabudowanych
nie spowoduje obcigzenia gminy w zakresie budowy nowych drog czy magistralnych sieci infrastruktury
technicznej. Samorzad uzyska natomiast korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy,
wynikajace migdzy innymi ze zwigkszenia wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére moga zostaé
zainwestowane w dalszy rozw6j gminy.

Takze duza warto$cia ekonomiczng cechuja si¢ grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych oraz grunty
lesne wykorzystywane gospodarczo. Tylko nieznaczny % powierzchni uzytkow w wyniku realizacji ustalen
planu miejscowego zmieni si¢ na cele inwestycyjne, za$ grunty lesne pozostang w catosci
w dotychczasowym przeznaczeniu. Zatem potencjat rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne pozostanie
nadal wysoki.

2.7.Prawo wlasnosci.



Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajduja
sie zarowno grunty nalezace do podmiotéw prywatnych (oséb fizycznych i instytucji prawnych), jednostek
samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.

W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do pozyskania tytutu
prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg inwestycje budowlane.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu miejscowego dotycza zagadnien o zasigegu lokalnym. Plan miejscowy uwzglednia
mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego o zasiggu ponadlokalnym — linii elektroenergetycznej
wysokich napig¢é 110 kV relacji Pelplin — Starogard Gdanski/Czarna Woda.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas inwestycji celu
publicznego. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okre§lonymi dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
W ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcym § 12 -
30 uchwaty.

2.10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych.

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwo$ci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej.

2.11.Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzysto$ci procedur
planistycznych.

Wojt Gminy Starogard Gdanski, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania
planu miejscowego, zapewnit jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa, tj.:

‘w sierpniu 2017 r. Wojt Gminy Starogard Gdanski oglosil o przystagpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Starogard Gdanski, w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Starogard Gdanski oraz przestat ogloszenie sottysowi wsi Janowo, celem
wywieszenia na tablicy ogloszen w sotectwie, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu —
13 pazdziernika 2017 r.; w wyznaczonym terminiec wplynety 3 wnioski od podmiotow prywatnych
i prawnych, ktore zostaly rozstrzygniete przez Wojta Gminy i wziete pod uwage przy sporzadzaniu projektu
planu,

‘na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w fazie koncepcji projektowej, przed skierowaniem
do uzgodnien iopiniowania zorganizowano spotkanie w Swietlicy Wiejskiej w Janowie i umozliwiono
wglad do projektu planu w wersji koncepcyjnej, z mozliwosécia sktadania wnioskéw do tego projektu
wstepnego planu miejscowego; w spotkaniu uczestniczyto okoto 20 oséb

-projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 18 sierpnia do 15 wrzesnia 2020r. w siedzibie Urzgdu Gminy Starogard Gd., ul.
Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd., pokoj 325, w godz. od 8% do 15%, po uprzednim ogloszeniu o ww.
wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Starogard
Gdanski, przestano ogloszenie sottysowi wsi Janowo, celem wywieszenia na tablicy ogloszen w sotectwie
a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Starogard Gdanski.

‘w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin dyskusji publicznej
8 wrzesnia 2020r. o godz. 17.00 w swietlicy wiejskiej w Janowie, ul. Dluga 5a., w dyskusji publicznej
uczestniczylo kilkanascie osob, glosy zabrane podczas dyskusji dotyczyly indywidualnych spraw
poszczegblnych mieszkancow/inwestorow.



‘w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia 29 wrzesnia
2020r.; w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na $rodowisko, moze wnie$¢ uwagi; uwagi moga by¢
sktadane na pi$mie, ustnie do protokotu, za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dnia 18 wrze$nia
2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie ztozono 3 uwagi, z czego dwie zostaly uwzgledniona,
za$ jedna pozostata nieuwzgledniona.

2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jakosci wody. Obszar opracowania jest polozony w zasiggu obstugi wodociggéw gminnych. Plan
miejscowy nakazuje wiaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, do sieci wodociaggowej;

2.13.Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

Plan miejscowy wyznacza tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
w tym dopuszcza ustugi turystyki i rekreacji oraz ustugi spoteczne, np. dom seniora, a takze zabudowy
produkcyjnej, w tym produkcji energii ze zrodet odnawialnych. Plan miejscowy uwzglednia takze
inwestycje celu publicznego ponadlokalnego planowane na obszarze wsi Janowo - przebieg linii
elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV relacji Pelplin — Starogard Gdanski/Czarna Woda.
W procedurze sporzadzania planu miejscowego wnioski wiascicieli terenéw zostaly rozstrzygniete
i uwzglgdnione, zgodnie z zapisami polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetym Uchwalg Nr
X11/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 16 listopada 2015 r. Przyczyni si¢ to prawdopodobnie do
zainwestowania terenu w krotkim terminie, zgodnie z zamierzeniami inwestorow.

Ustalenia przyjete w planie rOwnowazg interes publiczny z interesem wlascicieli prywatnych.

2.14.Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
atakze dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendéw, okreslone w §12-30
uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegdélnosci ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad
zagospodarowania izabudowy, wtym nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz okreslenie terenéw, na ktorych
zabudowa winna by¢ wykluczona, badz czasowo odroczona. Janowo jest miejscowoscia rekomendowang
w studium do objgcia planem miejscowym. Aby zachowaé tad przestrzenny i zapobiec chaotycznym
procesom wynikajacym z suburbanizacji, niezbgdnym jest ustalenie jednolitych zasad gospodarowania
przestrzenig w granicach catego obrebu geodezyjnego.

W celu kontrolowania zjawisk rozpraszania zabudowy oraz zapewnienia ksztaltowania tadu
przestrzennego wskazano w studium zalecenie dopuszczenia do zabudowy tylko czg¢éci wyznaczonych
w studium obszaréw rozwoju zabudowy, w szczegdlno$ci biorgc pod uwage wielko$¢ terenow
odpowiadajaca zalozonemu zapotrzebowaniu zgodnie z etapami rozwoju gminy na moment sporzadzania
planu miejscowego oraz zasadami ich rozmieszczenie okreslonymi w studium. Dopiero w przypadku
wyczerpania chtonnosci obszaréw rozwoju zabudowy okreslonych w planie, konieczne beda pozniejsze
zmiany tego planu, tak aby aktualizowaé przeznaczenie terenu w kolejnych przedziatach czasowych.

Analize warto$ci ekonomicznych przestrzeni obszaru planu oraz ich efektywnego wykorzystania na
podstawie ustalen planu omowiono szczegétowo w pkt 2.6 niniejszego uzasadnienia.

3.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy sformutowang w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetym Uchwalg Nr
XI11/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 16 listopada 2015r.. W zakresie realizacji plandéw



miejscowych wskazuje si¢ do opracowania miejscowych planéw obszary catych obrebow geodezyjnych,
w kolejnosci, zgodnie z rekomendacja okreslong w tym zakresie w studium.

Wojt Gminy Starogard Gdanski dokonat analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w poprzedniej kadencji ipodjgto stosowng uchwale: Uchwata Nr
XLV/439/2018 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych gminy
Starogard Gdanski.

We wnioskach z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zapisano
W odniesieniu do wsi Janowo, iz wystepuje zainteresowanie wiascicieli przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe, za$ w ocenie postepdw prac planistycznych (mpzp) rekomendowanych w studium odnotowano,
iz plan miejscowy dla tego obszaru jest w trakcie opracowania.

W biezacej kadencji, rozpoczetej w listopadzie 2018 roku Wojt Gminy Starogard Gdanski nie dokonat
jeszcze analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorym mowa w art. 32 ust.1, a Rada
Gminy Starogard Gdanski nie podejmowata uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, ani planow miejscowych
obowigzujacych na obszarze gminy Starogard Gdanski.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(kwiecien 2018 r.) wykazala iz:

‘Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje konieczno$ci ponoszenia przez Gming naktadow na
budowe infrastruktury technicznej.

-Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznos$ci ponoszenia kosztow urzadzenia drog
publicznych ani innych terenéw przestrzeni publiczne;.

-Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato si¢ z koniecznos$cia dokonania wykupu gruntéw na cele
publiczne; nie bedzie wigzato z koniecznoscia realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

-Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigzac si¢ z mozliwoscig pozyskania dochodow z optaty
planistycznej oraz z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

-Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscia pozyskania dochodow ze sprzedazy
gruntdw gminnych.

-Realizacja ustalen planu miejscowego moze skutkowaé¢ mozliwoscia naliczenia optat adiacenckich
Z tytulu podziatu.

‘Realizacja ustaleh planu miejscowego moze wigza¢ si¢ ze wzrostem dochodéw z podatku od
nieruchomosci.

-Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie wigzata si¢ z koniecznos$cig poniesienia kosztow robot
geodezyjnych oraz kosztéw wycen nieruchomosci.

Z analizy zbiorczego zestawienia prognozowanych skutkow finansowych wynika, ze uchwalenie planu
moze wigza¢ si¢ zarowno z dochodami (podatki od nieruchomosci i od czynnosci cywilnoprawnych, optaty
planistyczne i adiacenckie z tytutu podziatu) jak i z kosztami, ktore Gmina bedzie musiata ponie$¢ (koszty
wykupu gruntdéw oraz koszty podziatow i wycen nieruchomosci).

Prognozowane (na czas sporzadzania prognozy, przy przyjetych w niej zalozeniach) dochody ogoétem to
kwota ok. 1.429.052 zt, a wydatki — ok. 670.778 zt.

5.Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Starogard Gdanski
w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujgcych czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy
w Starogardzie Gdanskim oraz wlasciwego dla obszaru planu sotectwa ina stronach BIP o0 podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,



-powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez podmioty prywatne oraz organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,
-sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,
-uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

-uzyskal wymagang zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze,

-ogtosit w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wyloZenia projektu
miejscowego planu, informujac osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

-wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzil w trakcie jego trwania
dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

-przyjmowatl uwagi w terminie do dnia 29 wrzesnia 2020 r. (w terminie tym wniesiono 3 uwagi)
a nastepnie je rozstrzygnat,

-przeprowadzil procedure strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada si¢ Radzie Gminy Starogard Gdanski projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.



