UCHWALANR ............ ]
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
mieszkaniowego w Nowej Wsi Rzecznej potozonego pomiedzy Drogg Nowowiejska a rzeka
Wierzyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.)
oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard Gdanski zatwierdzonego uchwatg Nr Xl1/110/2015 Rady
Gminy Starogard Gdanski z dnia 16.11.2015 r.

Rozdziat 1
Ogodlne przepisy i ustalenia

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla mieszkaniowego
w Nowej Wsi Rzecznej potozonego pomiedzy Drogg Nowowiejskg a rzekg Wierzycg, zwany dalej
.planem”. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 33,54 ha.

§2.
Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr XIX/187/2020 z dnia 27 lutego 2020r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
osiedla mieszkaniowego w Nowej Wsi Rzecznej potozonego pomiedzy Drogg Nowowiejskg a rzeka
Wierzyca.

§3.
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw; linie te nie dotyczg okapow i gzymsow, ktére mogg byc
wysuniete przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, taraséw, schoddw
zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére mogg by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 1,5 m,
chyba ze ustalenia szczegdétowe planu stanowig inaczej; linie te nie dotyczg czesci
podziemnych budynkow;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki; z wytgczeniem:
a) powierzchni obiektéw budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. taraséw, schoddéw zewnetrznych, ramp

zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, itp.,
c) powierzchni zajmowanej przez szklarnie i altany;

3) Powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku z wigczeniem tynkéw i oktadzin, na poziomie
posadzki pomieszczen lub ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron, z wyjatkiem nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza sie
przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie
zajete przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze
i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupeiniajgca, towarzyszgca zabudowie wiodace;j,
tj. budynki gospodarcze, garazowe, itp.;

6) Zabudowa — budynki.

2. Pojecia uzyte w planie i niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

a w przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.



§4.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu
podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.
. Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;.
. Dla wszystkich terendéw, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, o ile ustalenia szczegoétowe nie
stanowig inaczej, dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw.
. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow garazowych oraz gospodarczych na granicy dziakki
z zastrzezeniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu,
. Na dziatkach, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okre$lone w ustaleniach
szczegoOtowych, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcej zabudowy, ktéra nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien.

§5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
. Czesc¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000 — Dolina Wierzycy (PLH220094). Wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
. Ustalenia dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
1) teren MN - zalicza sig do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) teren MW — zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego
3) teren MN,MW - zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) teren MN,U - zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
5) teren US - zalicza sie do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,
. Zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc
postojowych.
. Zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce
sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.
. Ucigzliwosci aerosanitarne pochodzgce z inwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych
standardéw emisyjnych ani powodowa¢ pogorszenia standardéw jakosci srodowiska.
. Istniejgce drenaze nalezy bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spéjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na koniecznos¢ okresowej konserwacji, nalezy
pozostawi¢ bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub,
w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopdéw pod fundamenty,
nalezy wykonac ich obejscie poza obreb wykopu.
. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
. Dopuszcza sie konserwacje i udroznienie ciekdw wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wtasciciele
terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne stanowigce
ich wlasnos¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdw
publicznych i ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji. Zabrania sie grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m
od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
. Obowigzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin, zwierzat, grzybdw oraz ich siedlisk, zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody.



10.W przypadku nowych nasadzeh nalezy wprowadzaé zielen nawigzujgcg formg i sktadem
gatunkowym do roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu.

11.Drzewo oznaczone na rysunku planu wyrdzniajgce sie wiekiem, formg i stanem zachowania,
podlega zachowaniu ze wzgledu na ochrone walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkow
klimatycznych.

§ 6.
Zasady ksztattowania krajobrazu
1. Zabudowe nalezy realizowa¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:
1) forma architektoniczna zabudowy i obiektéw matej architektury winna by¢ spéjna w obrebie
dziatki budowalnej,
2) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych,
3) pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brgzu, szarosci.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej
1. Czes$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach strefy ochrony

konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu wiejskiego.
Ochronie podlega:
- historyczna struktura przestrzenna wsi Nowa Wies Rzeczna wraz z zielenig wysoka,
- nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie jej

lokalizacji, skali i bryly oraz nawigzania form wspodtczesnych do regionalnej tradycji

architektonicznej.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Obszar przestrzeni publicznych obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: US, ZK,

KDL, KDD, KDD,KP.
2. W obszarze przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie ww. terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty oraz

zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym.

9.
Granice i sposoby zag§ospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

1. Czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1%, a cze$c¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

2. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze
wzgledu na wystepowanie gruntéw stabonosnych, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 10.
Szczegétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie okresla sie.



§11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1. W obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ zZrédta nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Teren planu jest obstugiwany komunikacyjnie przez drogi gminne, znajdujgce si¢ zaréwno w
granicach planu, jak i graniczgce z planem, tj. od strony potudniowej Droga Nowowiejska.
Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig publiczne drogi lokalne i drogi
dojazdowe oraz wewnetrzne drogi dojazdowe i ciggi piesze, oznaczone nha rysunku planu
symbolami:

1) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,

2) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,

3) KDW - teren drogi dojazdowej wewnetrznej,
4) KX — teren ciggu pieszego.

2. W granicach wtasnosci, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od

funkcji miejsca postojowe w liczbie:

1) min. 2 miejsce postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug

2) min. 5 miejsc postojowych dla terenu 27.US

3) min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie

4) min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
5) min. 1 miejsce postojowe / 1 pokdj hotelowy

6) min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

3. W ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1) min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
2) min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
3) min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

4. Miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
winny spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych.

5. Woda: z sieci wodociggowe;j.

6. Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; w tym $cieki technologiczne wymagajg
podczyszczenia w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych
przepisach,

7. Wody opadowe:

1) odprowadzenie wéd opadowych w granicach wtasnosci,
2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

9. Energia elektiryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z
alternatywnych, odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW.

10.Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;.

11.Gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.

12.Utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

13.Przez obszar objety planem przebiegajg linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia 0,4kV
oraz linie kablowe sredniego napiecia SN-15kV.

14.Kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowaé do
nowych warunkéw zabudowy.

15.Dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej
od potrzeb. Dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy
granicy dziafki.



16.Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen
inzynierskich w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich
nalezy podporzadkowaé obowigzujgcym przepisom szczegélnym.

17.Istniejgce i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowac¢ do planowanego
zagospodarowania.

18.Dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury techniczne;.

§ 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
1. Nie okresla sie.

§ 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenéw w nastepujgcej wysokosci:

1) 20% - dla terenéw nr: 20.MN,MW, 21.MN,MW, 23.MN,U;

2) dla pozostatych terenéw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki (plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenéw, ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci albo grunty stanowig grunt bedacy wtasnoscig komunalng gminy
Starogard Gdanski).

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 15.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenéw nr 1+17.MN
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 1.MN - 0,26 ha
b) 2.MN — 1,27 ha
¢) 3.MN - 0,54 ha
d) 4.MN - 0,57 ha
e) 5.MN - 0,31 ha
f) 6.MN - 0,61 ha

g) 7.MN - 0,88 ha
h) 8.MN — 0,66 ha
i) 9.MN - 0,35 ha
j) 10.MN - 0,89 ha
k) 11.MN - 0,74 ha
) 12.MN—2,74 ha

m) 13.MN — 0,35 ha
n) 14.MN — 0,58 ha
0) 15.MN -1,17 ha
p) 16.MN — 0,37 ha
q) 17.MN - 0,51 ha

2) Przeznaczenie terenu: MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, dopuszcza sie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny na dziatce,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszgca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) czesc¢ terenu 14.MN, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000 — Dolina Wierzycy (PLH220094) —
zasady zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 1,
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz — 30%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 0,75;
- dla kondygnaciji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 0,3,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 2 kondygnacije
nadziemne; tj. nie wiecej niz 10,0 m,



f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz
0,6m od poziomu terenu przy gtébwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia pofaci 22°+45°; kierunek gtéwnej
kalenicy wzgledem frontu dziatki: nie okresla,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. — nie okresla sieg,

- dopuszcza sie stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp.,
przy czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu
bryty gtéwnej budynku,

h) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 700m?; nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzgdzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowg oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomosci sasiednie;j.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw nr 18.MW i 19.MW

1)

2)
3)

4)

Symbol i powierzchnia terenu:
a) 18.MW -0,12 ha
b) 19.MW -0,14 ha
Przeznaczenie terenu: MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zieleh urzadzona,
- place zabaw, Sciezki zdrowia, zewnetrzne sitownie,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz — 45%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 1,8;
- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz 0,45,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy:
- nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 15,0 m,
- dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 6,0 m,
f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz
1,2m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,
g) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia pofaci 30°+45°; kierunek gtéwnej
kalenicy wzgledem frontu dziatki: nie okresla,
- dla zabudowy towarzyszgacej: kat nachylenia potaci 20°+45°,
- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. — nie okresla sieg,
h) zakaz podziatu terendw, nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzgdzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomosci sagsiednie;.

3. Ustalenia szczeqoétowe dla terenéw nr 20.MN,MW i 21.MN,MW

1)

2)

Symbol i powierzchnia terenu:

a) 20.MN,MW - 0,10 ha,

b) 21.MN,MW - 0,12 ha,

Przeznaczenie terenu: MN,MW —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej



3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zielen urzgdzona,
- place zabaw, Sciezki zdrowia, zewnetrzne sitownie,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowaé¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu, dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych oraz gospodarczych na
granicy dziatki z zastrzezeniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej

inwestycja:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz
— 30%,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz
— 45%,

c) intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
. dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz 0,75;
. dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 0,3,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
. kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 1,35;
. dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz 0,45,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz — 40% powierzchni dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz — 30% powierzchni dziaiki,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

. hie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wiecej niz
10,0 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

. nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz
11,0 m,

- dla zabudowy towarzyszgcej: nie mniej niz — nie okreéla sie, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, mierzonej od

poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku: nie wiecej niz 0,6 m,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachu, kat nachylenia pofaci 25°+45°; kierunek gtéwnej kalenicy wzgledem frontu dziatki:
nie okresla,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. — nie okresla sie,

h) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000m?;

nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektdw zwigzanych z infrastrukturg

techniczng i drogowg oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi

nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomosci sasiednie;j.

4. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw nr 22.MN,U i 23.MN,U
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 22.MN,U - 0,42 ha,
b) 23.MN,U - 0,06 ha
2) Przeznaczenie terenu: MN,U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren
zabudowy ustugowej




3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa towarzyszaca,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) czesc terenu 22.MN,U, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu wiejskiego — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: nie mniej niz — nie okresla sieg, nie wiecej niz — 30%,

c) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 0,75;

- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 0,3,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne; tj. nie wiecej niz 10,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz
1,2 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia pofaci 22°+45°; kierunek gtéwnej
kalenicy wzgledem frontu dziatki: nie okresla,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia pofaci 20°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. — nie okresla sie,

- dopuszcza sie stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp.,
przy czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu
bryty gtéwnej budynku,

h) zakaz podziatu terendw, nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzgdzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomosci sagsiednie;.

5. Ustalenia szczegétowe dla terenéw nr 24.MW,U
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 24.MW,U - 0,10 ha
2) Przeznaczenie terenu: MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
- zieleh urzadzona,
- place zabaw, sciezki zdrowia, zewnetrzne sitownie,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszgca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej




inwestycjg: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz — 40%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okres$la sie, nie wiecej niz 0,8;
- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 0,4,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziafki,
e) wysokos$¢ zabudowy:
- nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 15,0 m,
- dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 6,0 m,
f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz
0,6m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
g) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachu, kat nachylenia pofaci 25°+45°,
- dopuszcza sie dach ptaski,
- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. — nie okresla sig,
h) zakaz podziatu na dziatki budowlane, nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzgdzen i
obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic
miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomosci sgsiednie;.

6. Ustalenia szczegotowe dla terenéw nr 25.U

1)

2)
3)

4)

Symbol i powierzchnia terenu:

a) 25.U-0,15ha

Przeznaczenie terenu: U — teren zabudowy ustugowej
Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa ustugowa, ktéra zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢é na sSrodowisko ani do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci,

- zabudowa towarzyszgca,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej

inwestycjg: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz — 45%,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- dla kondygnaciji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 1,2;
- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 0,45,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:

- nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne; tj. nie wiecej niz
11,0 m,

- dla zabudowy towarzyszgcej: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz

0,6 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kgt nachylenia potaci 30°+45°; kierunek gtéwnej
kalenicy wzgledem frontu dziatki: nie okresla,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potfaci 20°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. — nie okresla sie,

h) zakaz podziatu na dziatki budowlane, nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i
obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz nie dotyczy regulacji granic
miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomo$ci sgsiedniej.



7. Ustalenia szczegétowe dla terenéw nr 26.US i 27.US.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

Symbol i powierzchnia terenu:

a) 26.US — 1,44 ha,

b) 27.US - 0,57 ha

Przeznaczenie terenu: US —teren sportu i rekreacji

Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- naziemne urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, np. boiska, korty tenisowe, itp.,
- parki, skwery, zielehce,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa zwigzana ze sportem i rekreacjg: tj. np. szatnie, sanitariaty, trybuny, plac
zabaw, sitownia plenerowa, itp.,

- tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,

- zabudowa towarzyszaca,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na terenie 26.US znajduje sie drzewo wyrdzniajgce sie wiekiem, formg i stanem
zachowania, oznaczone na rysunku planu — zasady zagospodarowania zgodnie z §5 ust.
11,

b) zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) czesc¢ terenu 26.US, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zachowanego  historycznego  uktadu  wiejskiego —  zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz — 20%,

¢) intensywnos¢ zabudowy:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 0,3;
- dla kondygnaciji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 0,2,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla hali sportowej: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 15,0 m,
- dla pozostatej zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz
0,6m od poziomu terenu przy gtébwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu: nie okresla sie,

h) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 5000m?; nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzgdzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowg oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

a) dla terenu 27.US nalezy zapewni¢ min. 5 miejsc postojowych — zasady zagospodarowania
zgodnie z §12 ust. 2,3,4,

Ustalenia szczegotowe dla terenow nr 28.ZP i 29.ZP

1)

2)
3)

Symbol i powierzchnia terenu:

a) 28.ZP - 0,08 ha,

b) 29.ZP - 0,42 ha,

Przeznaczenie terenu: ZP — teren zieleni urzadzonej

Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- parki, skwery, zielenhce,



- boiska, place zabaw, sciezki zdrowia, plenerowe sitownie,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 85% powierzchni dziatki,

9. Ustalenia szczeqoétowe dla terenow nr 30.ZK i 31.ZK
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 30.ZK — 4,58 ha,
b) 31.ZK-1,65 ha
2) Przeznaczenie terenu: ZK —teren zieleni krajobrazowej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- naturalne zadrzewienia, zakrzewienia i inne naturalne i pétnaturalne zbiorowiska nielesne,
- zbiorniki wodne, cieki wodne i tereny podmokte,
- ochrona rzezby terenu,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) czesc terenu 30.ZK, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000 — Dolina Wierzycy (PLH220094) —
zasady zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 1,
5) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych
a) czesc¢ terenu 30.ZK, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%, oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% — zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 1,
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 85% powierzchni dziatki.

10.Ustalenia szczeqétowe dla terenu nr 32.7ZL
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 32.ZL - 4,58 ha,
2) Przeznaczenie terenu: ZL —teren lesny
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lasy,
- ochrona rzezby terenu,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- budowle zwigzane z gospodarkg le$na,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) czesc terenu 32.ZL, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000 — Dolina Wierzycy (PLH220094) —
zasady zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 1,
5) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych
a) czesc terenu 32.ZL, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% — zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 1,
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nie okreéla sie,




11.Ustalenia szczegdétowe dla terenu nr 1.KDL
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 1.KDL - 0,76 ha,
2) Przeznaczenie terenu: KDL —teren drogi publicznej lokalnej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- infrastruktura drogowa,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- parkingi,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zadrzewienia przyuliczne,
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: — wg rysunku planu,
b) dopuszcza sie lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w
obowigzujgcych przepisach, w zaleznosci od lokalnych warunkow.

12.Ustalenia szczegotowe dla terenéw nr 2+11.KDD
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 2.KDD - 0,12 ha, f) 7.KDD - 0,11 ha,

b) 3.KDD - 0,44 ha, g) 8.KDD - 0,10 ha,

c) 4.KDD -0,93 ha, h) 9.KDD - 0,23 ha,

d) 5.KDD - 0,09 ha, i) 10.KDD - 0,98 ha,

e) 6.KDD - 0,16 ha, j) 11.KDD - 0,46 ha,

2) Przeznaczenie terenu: KDD — teren drogi publicznej dojazdowe]
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- infrastruktura drogowa,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- parkingi,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zadrzewienia przyuliczne,
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) czesc terenu 2.KDD, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000 — Dolina Wierzycy (PLH220094) —
zasady zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 1,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) czesci terenu 9.KDD, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu wiejskiego — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: — wg rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalne zawezenia parametréw zewnetrznych drogi, okreslonych w
obowigzujgcych przepisach, w zaleznosci od lokalnych warunkow.

13.Ustalenia szczegotowe dla terenu nr 12.KDD,KP
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 12.KDD,KP -0,19 ha,
2) Przeznaczenie terenu: KDD,KP —teren drogi publicznej dojazdowej oraz teren
parkingéw i garazy
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- infrastruktura drogowa,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- parkingi,
- garaze — wylgcznie na wydzielonych na ten cel dziatkach nr 194/16 + 194/26,




b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zadrzewienia przyuliczne,
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz — 0,2%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 0,002,

d) wysokos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 4,0 m,

e) geometria dachu: nie okresla sie,

14.Ustalenia szczegotowe dla terendw nr 13+14.KDW

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 13.KDW - 0,03 ha,
b) 14.KDW - 0,01 ha,

2) Przeznaczenie terenu: KDW —teren drogi dojazdowej wewnetrznej

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: — wg rysunku planu,
b) dopuszcza sie lokalne zawezenia parametréw zewnetrznych drogi, okreslonych w

obowigzujgcych przepisach, w zaleznosci od lokalnych warunkéw.

15.Ustalenia szczegotowe dla terenéw nr 15+18.KX
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 15.KX-0,03ha, c¢) 17.KX-0,03 ha,
b) 16.KX-0,03ha, d) 18.KX-0,02 ha,
2) Przeznaczenie terenu: KX — teren ciggu pieszego
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: — wg rysunku planu,

16.Ustalenia szczeqétowe dla terenéw nr 19.E i 20.E
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 19.E - 0,01 ha,
b) 20.E - 0,02 ha
2) Przeznaczenie terenu: E —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nie okresla sie.

Rozdziat 3
Przepisy kohcowe

§ 16.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1. czeé¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000
(zatgcznik nr 1);
2. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);
3. rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§17.
Tracg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone nw. uchwatami Rady Gminy
Starogard Gdanski:
1.  Nr XlI/91/99 z dnia 28 maja 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 89, poz. 488), we fragmencie objetym
granicami niniejszego planu,
2. Nr XXVII/227/2000 z dnia 16 listopada 2000r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 14 poz. 109 z dnia
14.02.2001r.)
§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.



UZASADNIENIE

Opis przedmiotu planu

Obszar opracowania planu potozony jest prawie w catosci w obszarze obowigzujgcego miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego Nowa Wies Rzeczna Osiedle Witosa z terenami
przylegtymi przyjetego uchwatg Rady Gminy Starogard Gdanski Nr XI11/91/99 z dnia 28 maja 1999 r.
Teren obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, boisko sportowe oraz
zielen. Celem opracowania jest zmiana ustalen planu dla poszczegdlnych jednostek — ujednolicenie
ich na catym obszarze oraz dostosowanie do obowigzujgcych przepisow prawa.

Od strony wschodniej teren graniczy z miastem Starogard Gdanski, od strony potudniowej teren
przylega do rzeki Wierzycy, od strony zachodniej przylega do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
natomiast od strony pétnocnej graniczy z Drogg Nowowiejska.

Zatgcznik graficzny do projektu planu zostat sporzagdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000,
przedmiotowy plan ma duzg powierzchnie (ok. 34 ha) i w zwigzku z tym skala 1:2000 umozliwia
czytelne przedstawienie zaproponowanych rozwigzan w projekcie planu.

Sposob realizacji w uchwale wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng catos¢ oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne. Teren przeznaczony jest pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz terendéw rekreacyjnych. Forma
architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie
ksztattowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte sg w
§5. Ponadto, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
opisane sg szczegdtowo w poszczegdlnych kartach terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan w §5, okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w §6 okresla
zasady ksztattowania krajobrazu, natomiast w §15 poszczegdlnych kart terenu — parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy.
Zgodnie z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych
Plan jest sporzgdzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony
Srodowiska (tj. Dz.U. z 2019r. poz. 1396) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 310).
W §5 plan okres$la zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg grunty rolne lub lesne podlegajace ochronie na mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r. poz.
1161).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesnej
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 282).
Plan w §7 oraz w Rozdziale 2 — ustalenia szczegdtowe, w obszarach w ktérych wystepujg
tereny oraz obiekty chronione, plan okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.




5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania sie mas ziemnych, obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim
sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

W celu poprawy warunkow ochrony zdrowia dla poszczegdlnych rodzajéw terenow ustalono
odpowiednie standardy akustyczne § 5 pkt 2.

Wymagania oséb niepetnosprawnych uwzgledniono w §12 ust. 3, 4, poprzez ustalenia
dotyczgce wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Przeznaczenie przedmiotowego terenu pozostaje praktycznie bez zmiany w stosunku do
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu ma
przede wszystkim na celu zmiane poszczegdlnych parametréw i wskaznikdw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Prawo wtasno$ci
Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty wilasnosci gminnej oraz witasnosci prywatnej.
Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby wiascicieli terenbw z poszanowaniem obowigzujgcych
przepisow prawa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy ochronne. Plan
uzyskat pozytywne uzgodnienie od wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby lokalnej spotecznosci przeznaczajgc pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowg jedynie tereny sasiadujgce z istniejgcg zabudowg mieszkaniows,
potozone w poblizu ciggéw komunikacyjnych oraz tereny przeznaczone na ten cel w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard Gdanski.

Do projektu planu wptynety wnioski prywatne, byty one rozpatrywane w taki sposéb aby
pogodzi¢ interes prywatny wiascicieli dziatek z interesem wtascicieli sasiednich
nieruchomosci oraz z potrzebami lokalnej spotecznosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Plan w §12 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej
Wéjt Gminy zagwarantowat spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:

- dnia............ w prasie lokalnej ukazato sie ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania
planu,

- dnia ... na gminnej tablicy ogtoszen wywieszono obwieszczenie o przystapieniu
do sporzadzania planu,

- dnia ... w prasie lokalnej ukazato sie ogtoszenie o wytozeniu planu do
publicznego wgladu,

- dnia.............. na gminnej tablicy ogtoszeh wywieszono obwieszczenie o wytozeniu planu

do publicznego wgladu,

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wéjt Gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywat jawno$¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych. Dotyczy to w szczegdlnosci etapow, ktére zwigzane sg z udziatem
spoteczenstwa, co wykazano w punkcie 11.




13)

14)

15)

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan w §12 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, co przetozy sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody.

Zachowanie réownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi

Teren objety planem stanowi zaréwno grunty wtasnosci gminy, jak i grunty prywatne. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu wzigeto pod uwage wnioski ztozone przez osoby prywatne oraz
instytucje. Do projektu planu wptynat jeden wniosek prywatny, byt on rozpatrywany w taki
sposéb aby pogodzi¢ interes prywatny wiascicieli dziatek z interesem wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci oraz z potrzebami lokalnej spotecznosci.

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Przeznaczenie przedmiotowego terenu pozostaje praktycznie bez zmiany w stosunku do
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu ma
przede wszystkim na celu zmiane poszczegdlnych parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Teren przeznaczony jest pod funkcje pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz terendw rekreacyjnych. Forma architektury
planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie ksztattowana w
nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu.

Przeznaczenie terenu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard Gdanski zatwierdzonego uchwatg

Nr X11/110/2015 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 16.11.2015 r.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)

Wéjt Gminy Starogard Gdanski dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zostata przyjeta Uchwatg nr
XLV1/509/2014 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 18 wrzesnia 2014 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych gminy Starogard Gdanski.

Konkluzjg analizy, jest iz powinno sie unika¢ wyznaczania nowych terendéw zabudowy
mieszkaniowej. Natomiast kazdy przypadek nalezy rozpatrywac indywidualnie a ewentualne
nowe tereny powinny ogranicza¢ sie do uzupetnien istniejgcej zabudowy i dotyczy¢ terendéw z
dostepem do infrastruktury techniczne;.

W zwigzku z powyzszym plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

1)

Zgodnie z ,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla mieszkaniowego w Nowej Wsi Rzecznej potozonego pomiedzy
Drogg Nowowiejskg a rzekg Wierzyca.” ustalenia planu spowodujg wzrost wptywéw do budzetu.
Przychody do budzetu gminy bedg wptywaty z tytutu: optaty planistycznej, podatkéw od gruntéw
oraz budynkéw, a takze podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Natomiast ustalenia planu nie
spowodujg naktadéw na infrastrukture techniczna.



