PROJEKT listopad 2020

Uchwata Nr ...... l...... 12021
Rady Gminy Starogard Gdanski
zdnia............ 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Linowiec

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U.z2020r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.)

oraz w zwigzku z Uchwatg Nr L/469/2018 Rady Gminy Starogard Gdariski z dnia 28 czerwca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Linowiec

Rada Gminy Starogard Gdanski
uc hwal aco nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§1
1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Linowiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego Uchwatg Nr XlI1/110/2015 Rady
Gminy Starogard Gd. z dnia 16 listopada 2015 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 805,17 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  wstudium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdine

obowigzujgce na caltym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegdétowe — karty terendw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne

i szczegotowe.
4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogodlnej, okreslaja:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §4;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §7;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilos¢
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §8;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §10;

stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia tekstowe w czesci szczegdtowej sg zapisane w postaci kart terenéw dla

poszczegélnych rodzajow terendw (wedtug ustalonego w planie przeznaczenia terenu)
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, z podziatem na tereny nie bedace terenami
komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne.

Ustalenia szczegotowe dla terendw, nie bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.

7. Ustalenia szczegdtowe dla terenow, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosg;

3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego/granica obrebu geodezyjnego Linowiec;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo - literowe terendw, gdzie liczba dotyczy kolejnego numeru
porzgdkowego terenu a oznaczenie literowe dotyczy przeznaczenia terenu, w tym;
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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5)
6)

7
8)
9)

10)
11)

12)
13)

14)
15)

16)
17)
18)

19)

c) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowej,

d) U —tereny zabudowy ustugowej,

e) P/U —tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

f) P —tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadéw,

g) O —tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami,

h) US - tereny ustug sportu i rekreacji,

i) US/ZP - tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzonej,

i) ZC(n) — cmentarz nieczynny,

k) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

l) R -tereny rolnicze,

m) ZL - tereny lasow,

n) WS —tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

0) KD - tereny komunikacyjne droég publicznych, w tym: KDZ — klasy technicznej
zbiorczej, KDL - klasy technicznej lokalnej, KDD - klasy technicznej dojazdowej,

p) KDW - tereny drég wewnetrznych,
q) KDX — tereny komunikacyjne ciggéw pieszo-jednych lub pieszo-rowerowych;
pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;

strefa $&cistej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow

strefa petnej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow;

strefy ochrony konserwatorskiej dla pozostatych stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkéw;

strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Linowiec;

obiekty i obszary zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow (GEZ);

obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspoéttworzace klimat
historycznej zabudowy;

historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;

lokalne obiekty kultu religijnego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki
przydrozne);

otwarcia widokowe o0 szczegolnym znaczeniu;

obszary wodno-btotne, tereny terenédw o wysokim poziomie wod gruntowych i
trudnych warunkach geologicznych dla zabudowy;

tereny zwigzane z funkcjonowaniem lgdowiska ,Linowiec”;

miejsce zatrzymania na szlaku kajakowym rzeki Wierzycy;

pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV: 40 m —po 20 m
od osi linii;

pas ograniczeh napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV: 14 m — po 7 m
od osi linii.

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia
planu, wynikajgce z wystepowania obszardw i obiektow objetych ochrong na podstawie
przepisOow odrebnych (oznaczenia obszaréw i obiektéw poza granicami opracowania
planu majg charakter informacyjny):

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie, raz na 10 lat;
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2)
3)

4)
5)

6)

obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie, raz na 100 lat;

pozostate obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewodztwa;
granica obszaru Natura2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk PLH220094 ,Dolina
Wierzycy”;

granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy.

9. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 i 8, maja
charakter informacyjny.

10. Oznaczenia granic obszaréw biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy traktowac
jako biegngce w osi tych linii.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu uchwalenia
planu miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa
lokalnego (np. uchwaty sejmiku wojewodztwa, rozporzgdzenia wojewody);

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na odpowiednim
podktadzie geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego
planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia niniejszego planu,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

giownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryty
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku;

gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajgcy gtéwng
bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych
potaci dachu nie stanowig w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, Iukarny,
zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch przeciwlegtych
potaciach potgczonych w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkéw (np.
w ksztatcie litery L, T lub przy wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality,
skrzydfa) dach dwuspadowy moze posiadac¢ wiecej jak dwie pofacie;

ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumieC ustugi Swiadczone dla ludnosci
z zakresu oswiaty, wychowania, zdrowia (z wyjagtkiem obiektéw lecznictwa
zamknietego), opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, administraciji;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni rzutow
kondygnacji nadziemnych budynkdw, liczong po obrysie zewnetrznym do powierzchni
dziatki, wyrazong w [%];

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej sciany gtéwnej bryty
budynku (nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki,
wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy réwniez
obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszgca;

10) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochéd osobowy

wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany
lub wbudowany), wiate garazowa;
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11) pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni

petnigcej funkcje ochronng i krajobrazowg, stanowigcy ostone zabudowy przed
nawiewaniem pytow i odoréw oraz hatasu od terenéw produkcyjnych, ustugowych czy
obiektow hodowlanych (funkcja izolacyjna), w szczegdlnosci chronigcy zabudowe
mieszkaniowg, lub petnigcy role maskujgca obiekty o negatywnym oddziatywaniu na
krajobraz (funkcja krajobrazowa); pas zieleni sktada sie z przynajmniej jednego pasa
zZieleni wysokiej (drzewa) uzupetnionego zielenig srednig (krzewy).

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Linowiec;
obiekty i obszary zabytkowe ujete w ewidenciji zabytkow;

obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspéttworzace klimat
historycznej zabudowy;

strefa Scistej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkow;

strefa petnej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow;

strefy ochrony konserwatorskiej dla pozostatych stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow;

historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;

lokalne obiekty kultu religijinego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki
przydrozne);

otwarcia widokowe o szczegolnym znaczeniu;

Szczegotowy opis elementdw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach
§6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”.

2. W obszarze planu nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej, wyznaczone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski.

3. Nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu objetego planem powinno przede wszystkim
spetni¢ wymagania charakteryzujgce zabudowe miejscowosci zaliczanej do os$rodkéw
drugiego rzedu wedtug hierarchii osrodkéw w gminie, w tym posiada¢ zréznicowang oferte
ustug oraz umozliwia¢ rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci nowych

zespotéw.
4. Podstawowe zatozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujgce:

1) ochrona elementéw struktury przestrzennej o wartosciach przyrodniczych
i kulturowych;

2) preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej struktury
przestrzennej, w szczegdlnosci w obszarach posiadajgcych dostep do infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej bez koniecznosci jej rozbudowy;

3) wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenéw stanowigcych obszary mozliwego
zagospodarowania, wskazywanego w polityce przestrzennej gminy, w szczegdlnosci
w kierunku zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym wielkosci
wyznaczonych terendw powinny uwzgledniaé okreslong w studium uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski skale
rozwoju miejscowosci i przeciwdziata¢ dezintegracji jednostki osadniczej;

4) okreslenie jednolitych zasad ksztattowania formy architektonicznej budynkéw dla
catego obszaru, zgodnie z tradycjg budowlang regionu Kociewia, w szczegdlnosci
w zakresie utrzymania proporcji rzutu budynkéw w ksztatcie prostokatnym
i zachowania ksztattu dachu w formie wysokiego, symetrycznego dachu
dwuspadowego;

5) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej
poprzez stworzenie powigzan terenow przeznaczonych pod zainwestowanie
Z istniejgcyg strukturg przestrzenng miejscowosci oraz z otoczeniem.

5. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala sie wymog zharmonizowania ich
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, brgzéw, szarosci i czerni.

6. Dla obszaru planu maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15m; wysokos$¢ zabudowy nie
dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j.

7. Dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla nastepujgcych rodzajow terendéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 33.MN, 34.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN,
51.MN, 52.MN, 53.MN, 81.MN, 83.MN, 85.MN, 86.MN, 91.MN, 93.MN, 94.MN,
95.MN, 96.MN, 107.MN; jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe
jednorodzinne;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolem 38.MW, 54.MW jak dla terendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowe wielorodzinne

3) dla terenéw oznaczonych symbolem 59.MN, 61.MN, 74.MN, 76.MN, 77.MN, 82.MN,
83.MN, 84.MN, 98.MN, 99.MN, 101.MN jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem 40.MN,U, 41.MN,U, 42.MN,U, 43.MN,U
68.MN,U, 70.MN,U, 71.MN,U, 75.MN,U, 103.MN,U jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem 35.RM, 37.RM, 44.RM, 45.RM, 57.RM, 58.RM,
59.RM, 60.RM, 62.RM, 64.RM, 65.RM, 66.RM, 67.RM, 72.RM, 80.RM, 87.RM,
88.RM, 89.RM, 90.RM, 92.RM, 97.RM, 100.RM, 102.RM, 104.RM, 106.RM jak dla
terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

6) dla terendéw sportu i rekreacji oznaczonych symbolem 36.US, 55.US,ZP jak dla
terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;
7) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1)-6), nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku.
2. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposob nienaruszajgcy stosunkow gruntowo —

wodnych, zachowujgc spéjnos¢é systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.
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3. Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewéw w zakresie niezbednym dla celdow

piel

egnacyjnych, bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzie¢ oraz prac budowlanych

ustalonych w planie. Zaleca sie odtworzenie drzew usunietych. W nowych nasadzeniach
stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

4. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

5 W

zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wadd

opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w
zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1)

2)
3)
4)
5)

powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych;
kanalizacji deszczowej;

podczyszczania wod opadowych z terendéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

zagospodarowania terendw projektowac z uwzglednieniem uksztattowania terenu na
dziatce objetej inwestycjg oraz na dziatkach sgsiednich w celu ograniczania wielkosci
odptywu wéd opadowych oraz wydtuzenia czasu ich odptywu z uwzglednieniem:

a) systeméw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody
deszczowej,

b) infiltracji wéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wod przez ro$liny oraz przez wprowadzenie
urzgdzeh ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporac;i.

6. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych, nieemisyjnych zrédet lub z sieci gazowe;j.

10.

11.

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz ustalonymi przepisami lokalnymi.

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
chronionych ro$lin, zwierzat i grzybéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalnos¢, lokalizowana w szczegolnoSci
w terenach produkcyjnych (oznaczonych symbolem P) iprodukcyjno - ustugowych
(oznaczonych symbolem P/U) nie moze powodowaé ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich, w ktérych lokalizowana jest lub moze byé zabudowa o funkcji mieszkalnej
lub zabudowa o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien byé
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Dla przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat lokalizowanych w obszarze planu
obowigzuje ograniczenie produkcji do 60 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie
przepisow odrebnych okreslono w §7 niniejszej uchwaty ,Granice isposoby
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw”.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1)

Chronione ustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej o
wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty
zaznaczono na rysunku planu):

strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Linowiec,
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2) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow, opisane wedtug kart gminnej ewidencji
zabytkow (obiekty oznaczono na rysunku planu):

a) szkota, obecnie Swietlica i budynek mieszkalny; dziatka ewidencyjna 82/2,
b) obora w zespole folwarcznym; dziatka ewidencyjna 68/3,
c) cmentarz ewangelicki; dziatka ewidencyjna 124;

3) obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspoéttworzace klimat
historycznej zabudowy

4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow i ujetych w ewidencji zabytkéw, (strefy oznaczono na rysunku planu), w
tym:

a) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr C-300 (stary nr 242/A), decyzjg z dnia
07.12.1972 r. (rodzaj stanowiska: cmentarzysko ptaskie);

b) strefa petnej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow;

c) strefy ochrony konserwatorskiej dla pozostatych stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidenciji zabytkow;

5) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;

6) otwarcia widokowe o szczegdlnym znaczeniu, czyli miejsca ekspozycji obszaru
historycznego zespotu ruralistycznego wsi Linowiec lub rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej w jego otoczeniu;

7) lokalne obiekty kultu religiinego do zachowania i ochrony — kapliczki i krzyze
przydrozne;

2. Ochronie podlega takze zielen wysoka srédpolna oraz zwigzana z siedliskami rolniczymi
jako elementy wspottworzgce krajobraz kulturowy siedlisk oraz roztogow.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony poszczegolnych elementow struktury
przestrzennej wymienionych w ust. 1:
1) dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi

Linowiec ustala sie:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny ukfad przestrzenny, z elementami
struktury: historyczng zabudowg zlokalizowang w obrebie zespotu,
historycznym sposobem rozplanowania zabudowy, historycznymi ciggami
komunikacyjnymi i historyczng zielenia,

b) nalezy kontynuowaé tradycje miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad
ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego,

c) dla nowej =zabudowy nalezy stosowa¢ formy  architektoniczne
charakterystyczne dla obszar kulturowego regionu Kociewia, w szczegolnosci
w zakresie utrzymania proporcji rzutu budynkéw w ksztatcie prostokgtnym
i zachowania ksztattu dachu w formie wysokiego, symetrycznego dachu
dwuspadowego, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terenow,

d) otoczenie obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow i posiadajgcych zachowane
walory historyczno-kulturowe nalezy ksztattowaé w sposdb zachowujacy ich
odpowiednig ekspozycje poprzez sytuowanie nowych budynkéw z
zachowaniem odpowiedniego odstepu od budynkow zabytkowych oraz
zachowujgcy w zabudowie zagrodowej dziedzince wewnetrzne jako wolne od
zabudowy — nowe budynki nalezy lokalizowa¢ wokot historycznego podwérza;
w nowej zabudowie uwzgledni¢ lokalne tradycje ksztattowania siedlisk
historycznych,

e) obowigzuje ochrona elementéw zagospodarowania, takich jak kapliczki i krzyze
przydrozne w zakresie ich lokalizacji;
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2) dla poszczegdlnych budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow — zabytkowe budynki
(pkt. 2 litera a i b) ustala sie:

a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, forma
architektoniczna, dyspozycja $cian zewnetrznych (j. artykulacja pionowa
i pozioma), detal architektoniczny (w tym: wielkos¢ i ksztatt otworéw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej), materiaty
budowlane, kolorystyka,

b)  otoczenie obiektéw ujetych w ewidencji zabytkobw i posiadajgcych
zachowane walory historyczno-kulturowe nalezy ksztattowa¢ w sposob
zachowujgcy ich odpowiednig ekspozycje poprzez sytuowanie nowych
budynkéw z zachowaniem odpowiedniego odstepu od budynkow
zabytkowych oraz zachowujacy w zabudowie zagrodowej dziedzihce
wewnetrzne jako wolne od zabudowy — nowe budynki nalezy lokalizowaé
wokot historycznego podwdrza; w nowej zabudowie uwzgledni¢ lokalne
tradycje ksztattowania siedlisk historycznych,

c) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrebie elementéw
chronionych, w tym zakres i sposdb dopuszczalnych zmian przy
budynkach prowadzi¢ w porozumieniu 2z wiasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

3) dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkow — zabytkowy cmentarz (pkt. 2 litera c)
ustala sie:

a) przedmiotem ochrony sg:. uktad zabytkowego cmentarza, historyczne
nagrobki i krzyze, historyczne ogrodzenie oraz historyczna zielen,

b) zaleca sie rewaloryzacie cmentarza w historycznych granicach
z zachowaniem wartosciowego starodrzewu i zieleni wyznaczajacej uktad
kompozycyjny zatozenia cmentarnego,

c) dziatania inwestycyjne w obrebie obszaru prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony i opieki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego;

4) dla obiektéw o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspottworzgcych
klimat historycznej zabudowy (pkt. 3), chronionych ustaleniami planu miejscowego
ustala sie:

a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, zachowany detal
architektoniczny,

b) otoczenie obiektow posiadajgcych zachowane walory historyczno-kulturowe
nalezy ksztattowaé w sposoéb zachowujgcy ich odpowiednig ekspozycje
poprzez sytuowanie nowych budynkéw z zachowaniem odpowiedniego
odstepu od budynkow zabytkowych oraz zachowujgcy w zabudowie
zagrodowej dziedzince wewnetrzne jako wolne od zabudowy — nowe budynki
nalezy lokalizowa¢ wokét historycznego podwérza; w nowej zabudowie
uwzglednic lokalne tradycje ksztattowania siedlisk historycznych;

c) ewentualna przebudowa, nadbudowa i rozbudowa obiektéw chronionych
dopuszczalna w przypadku zachowania historycznych proporcji bryty
architektonicznej oraz geometrii dachu, a takze dostosowania do elementow
chronionych obiektu,

d) w sytuacji ztego stanu technicznego budynku, doprowadzajgcego do
nieodwracalnej degradacji substancji budowlanej oraz utraty wartosci
historycznych lub katastrofalnego stanu zachowania elementéw historycznych
dopuszcza sie rozbiérke budynku; przy odbudowie nalezy dostosowac
gabaryty, proporcje rzutu budynku, rodzaje uzytych materialtbw w celu
odtworzenia historycznej zabudowy;
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5) dla strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkéw (pkt. 4, litera a) oraz w obrebie strefy peinej
ochrony stanowiska archeologicznych ujetego w ewidencji zabytkéw,
a stanowigcego sgsiedztwo iotoczenie stanowiska wpisanego do rejestru
zabytkéw (pkt. 4, litera b) ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b)  zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z
naruszaniem struktury gruntu, w szczegolnosci zakaz prowadzenia orki i
wydobycia surowca,

Cc) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni Sredniej i wysokiej,
d) zakaz karczunku,

e) przy prowadzeniu zrywki =zalezy zapewni¢ zastosowanie zrywki
w technice nasiebiernej, zakazuje sie stosowania zrywki wleczonej;

f) dopuszcza sie prowadzenie prac porzgdkowych, zabezpieczajgcych,
konserwujgcych, rewaloryzacyjnych (takze zwigzanych z pracami
naruszajgcymi strukture gruntu, jezeli jest to konieczne dla
bezpieczenstwa zabytku lub bezpieczehstwa publicznego),

g) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow podlega
ochronie na podstawie przepisow odrebnych a wszelkie dziatania w
obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢é na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

6) dla stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow (pkt. 4, litera c) ustala sie

a) roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze  wystepowania zabytkbw  archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia Ilub zniszczenia, wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdow i opieki nad
zabytkami.

7) dla historycznych alei i szpalerow drzew przydroznych (pkt. 5) obowigzuje:

a) przedmiotem ochrony jest historyczna zielen drzew przydroznych, jako element
wspéttworzgcy krajobraz kulturowy,

b) wymadg ochrony drzew niekolidujgcych z wymogami bezpieczenstwa ruchu oraz
realizacji przedsiewziec¢ i prac budowlanych ustalonych w planie; zaleca sie
odtworzenie drzew usunietych z alei po realizacji przedsiewzie¢ i prac
budowlanych ustalonych w planie; w nowych nasadzeniach stosowac gatunki
drzew dopasowane do wystepujgcych w historycznych alejach i szpalerach
drzew;

8) w widoku z miejsc otwar¢ widokowych (pkt. 6) ustala sie zachowanie ekspozyciji
krajobrazu  przyrodniczo-kulturowego dla ochrony historycznego zespotu
ruralistycznego i jego otoczenia, tj. obowigzuje:

a) konserwacja krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie
z historycznym zatozeniem ruralistycznym,

b)  dazenie do uwolnienia jego obszaru od elementéw dysharmonizujgcych,
do rekultywacji fragmentéw zniszczonych, do wprowadzenia nowych
elementow krajobrazowych, podnoszgcych estetyczne wartosci tych
terenéw i podkreslajgcych ich zwigzek przestrzenny z historycznym
zatozeniem ruralistycznym;

9) dla lokalnych obiektéw kultu religijnego (pkt 7) obowigzuje:
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4.

a) przedmiotem ochrony matych obiektéw sakralnych — krzyzy przydroznych oraz
kapliczek jest: forma architektoniczna i lokalizacja,

b) nakaz ochrony lokalizacji obiektow w miejscach ich historycznego
wystepowania.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

W obszarze planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne oznaczone symbolem
AZP 19-42/157 nr 3 wpisane do rejestru zabytkéw pod nr C-300 (stary nr 242/A), decyzjg
z dnia 07.12.1972 r., dla ktdrego obowigzuje petna i Scista ochrona konserwatorska,
zasady ochrony regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

W granicach czesci obszaru planu potozonego w obszarze waznym dla Wspdlnoty —
projektowanym specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura2000 PLH220094 ,Dolina
Wierzycy™ (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody oraz ustalenia planu ochrony ustanowionego zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Wierzycy PLH220094.

W granicach czesci obszaru planu potozonego w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wierzycy (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu) obowigzujg
przepisy wiasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim, okreslajgce miedzy innymi
nastepujace zakazy, majgce zastosowanie w obszarze planu:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ocen oddziatywania na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego;

2) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw
rzeki Wierzycy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury rekreacyjnej zwigzanych z obstuga
szlaku kajakowego rzeki Wierzycy w terenie 18.R oraz dla terenu 97.RM, gdzie
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

5) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych.

W granicach czesci obszaru planu potozonego w obszarze zagrozenia powodziowego
prawdopodobiehstwem wystgpienia powodzi raz na 500 lat, zasady zagospodarowania
okreslaja przepisy odrebne Prawa wodnego.

1 Obszar zostat zatwierdzony przez Komisje Europejska, natomiast nie zostato wydane jeszcze przez
Ministra Srodowiska rozporzadzenie powotujgce taki obszar. Z formalnego punktu widzenia obszary
takie traktowane sg jako projektowane, mimo, ze jego ochrona ma juz realne umocowanie w przepisach
europejskich i krajowych.
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5. W granicach czesci obszaru planu potozonego w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig zasady zagospodarowania, w tym zasady uzyskiwania odstepstw od zakazow
lokalizacji obiektow budowlanych okreslajg przepisy odrebne Prawa wodnego; obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig nie obejmuje terenéw wod powierzchniowych.

6. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych ustaleniami niniejszego planu
zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni ok.
40,46 ha w klasach bonitacyjnych: 6,6971 za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.237.2019 z dnia 24 lipca 2020 r.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem 2z ukiadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez drogi powiatowe nr 2707G relacji Starogard (ul. Skarszewska) -
Skarszewy (ul. Starogardzka), 2706G relacji Baczek - droga powiatowa nr 2707G, 2705G
relacji Czarnocin - droga powiatowa nr 2707G a takze drogi gminne.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z istniejgcych
drég publicznych (KDZ, KDL, KDD) oraz drog wewnetrznych (KDW) i ciggow pieszo-
jednych (KDX).

3. Dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane.

4. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej (MN, MW) 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny,

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MN,U):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej:
— ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe;
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,
— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
—inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;
3) teren zabudowy ustugowej (U):

1) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj noclegowy i 3 miejsca
parkingowe dla pracownikow,

2) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

3) ustugi spoteczne nie mniej niz 6 miejsc parkingowych dla kazdego obiektu;

4) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;

4) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng lub produkcyjno - ustugowa (P, P/U):

a) 2 miejsca parkingowe na 10-ciu zatrudnionych na najbardziej licznej zmianie
pracy,

b) 10 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow,

c) lecz nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla kazdej nieruchomosci zwigzane;j
z prowadzeniem odrebnej dziatalnosci,

d) nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
ciezarowych lub innych specjalistycznych maszyn zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec 12
Projekt planu wyfoZony do publicznego wglgdu




5) tereny zabudowy zagrodowej (RM), zabudowa zagrodowa lokalizowana w terenach
rolniczych (R): 1 miejsce parkingowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny, nie okresla
sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla maszyn rolniczych — wedtug programu
uzytkowego gospodarstwa rolnego;

6) tereny ustug sportu i rekreacji (US, US,ZP): nie mniej niz 6 miejsc parkingowych dla
kazdego terenu;

7) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach o symbolach U,
ustug lokalizowanych w terenach MN,U w terenach oznaczonych symbolem US,
US,ZP atakze w pasach drogowych ulic publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie wynikajgcej z przepisow odrebnych;

8) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienione w pkt 1-6, nie
wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikéw miejsc parkingowych.

5. Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziafki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik obejmuje budowe
garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wilasnym terenie, na
warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczegdélnych terendw.

6. Nie sg miejscami postojowymi w rozumieniu przepiséw niniejszego paragrafu publiczne
lub ogdlnodostepne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych
ulic publicznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzgdzen i sieci wodociggowych magistralnych irozdzielczych oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje sie wtgczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

3) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
z przepisami odrebnymi

4) zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
I rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz
przytgczy do obiektow budowlanych;

2) docelowo scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekow do oczyszczalni Sciekdw (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow
komunalnych  w indywidualny sposob: do zbiornikbw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekdéw; po wybudowaniu sieci zbiorniki zlikwidowac.

3. W zakresie elektroenergetyki:
1) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych
sieci niskich, srednich i wysokich napie¢ a takze urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym budowe stacji transformatorowych;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych energie ze zrédet
odnawialnych;
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4.

2.

3) przez obszar opracowania przebiega pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV obowigzuje pas ograniczen w zagospodarowaniu
zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci, pas ograniczen o szerokosci 40 m — po 20 m od

osi linii;
4) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem

elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania
sieci, pas ograniczeh w zagospodarowaniu o szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii,
z wyjatkiem terenu 85.MN, gdzie obowigzuje pas ograniczeh w zagospodarowaniu
0 szerokosci 10 m — po 5 m od osi linii (jak w dotychczas obowigzujgcym planie
miejscowym);

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego
sredniego cisnienia, sredniego cisnienia i niskiego cisnienia oraz przytgczy obiektéw
budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi $redniego i niskiego cidnienia lub gazu zbiornikowego.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe

i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci

szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejgcych urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych
warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 20 m, jesli nie
okreslono inaczej w ustaleniach szczeg6towych;

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 900 m?, jesli nie
okreslono inaczej w ustaleniach szczeg6towych;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe) — od 70 do 110
stopni;

4) minimalna szerokos¢ wydzielonych dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych —5m, a
przejSC pieszych i sciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych dojazdow do
zabudowy 2,5m, w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje
zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5x12,5m;

Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatbw nie dotyczg wydzielen pod
infrastrukture techniczng oraz powigkszenia nieruchomosci sgsiednich.

3. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje sie dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec 14
Projekt planu wyfoZony do publicznego wglgdu




§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdélnych terendw w nastepujgcej wysokosci:
1) 20% - dla terenéw 33.MN, 34.MN, 40.P/U, 41.P/U, 42.MN,U, 43.MN,U, 46.MN, 47.MN,
48.MN, 49.MN, 51.MN, 52.MN, 53.MN, 54.MW, 68.MN,U, 70.MN,U, 79.P/U, 81.MN,
82.MN, 83.MN, 91.MN, 93.MN, 98.MN, 103.MN,U (nowe tereny inwestycyjne,

2)

wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze);

0% - dla pozostatych terenéw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw albo
grunty stanowig grunt bedacy wiasnoscig komunalng gminy Starogard Gdanski).

Rozdziat 3

Ustalenia szczegbétowe — karty terenéw dotyczace terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi

§ 12. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN (tereny istniejgcej
zabudowy)

33.MN o powierzchni ok.
59.MN o powierzchni ok.
61.MN o powierzchni ok.
74.MN o powierzchni ok.
76.MN o powierzchni ok.
77.MN o powierzchni ok.
82.MN o powierzchni ok.
84.MN o powierzchni ok.
91.MN o powierzchni ok.
93.MN o powierzchni ok.
98.MN o0 powierzchni ok.
99.MN o powierzchni ok.

2,01 ha
0,30 ha
0,20 ha
0,24 ha
0,17 ha
0,37 ha
4,68 ha
0,18 ha
1,50 ha
0,31 ha
0,41 ha
0,23 ha

101.MN o powierzchni ok. 1,98 ha

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw i sposoby
i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.
1)
2)
3)

4)

a) budynki mieszkalne,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;
sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

zabudowy
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

1)

2)

3)

nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu, z uwzglednieniem
istniejgcej zabudowy,

zabudowa w formie budynkoéw wolnostojgcych, zakaz lokalizacji budynkow w formie
blizniaczej lub szeregowej; na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje
wytgcznie jednego budynku o funkciji mieszkalne;.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

tereny 98.MN, 99.MN i 101.MN, potozone sg w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wierzycy; obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w § 7
niniejszej uchwaty Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

teren 33.MN potozony jest w granicach obszaru Natura2000 - specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy”; obowigzujg przepisy odrebne
Z zakresu ochrony przyrody;

w terenach znajdujg sie obiekty wspoitworzgce klimat historycznej zabudowy wsi
(budynki zaznaczono na rysunku planu); podlegajgce ochronie zgodnie z § 6
niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

cze$¢ terendw potozona jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Linowiec (granice uktadu zaznaczono na rysunku planu);
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

w terenach znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

w terenie 82.MN znajduje sie napowietrzna linia SN, wzdluz ktoérej obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany Z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci
o szeroko$ci okreslonej w § 9niniejszej uchwaty,

przy lokalizowaniu zabudowy uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw wodno-btotnych,
stanowigcych tereny o wysokim poziomie wod gruntowych i trudnych warunkach
geologicznych dla zabudowy (zasiegi obszaréw zaznaczono na rysunku planu).

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5m, z wyjgtkiem budynkéw sytuowanych
w obrebie  strefy ochrony  konserwatorskiej  historycznego  uktadu
ruralistycznego wsi Linowiec, gdzie maksymalna wysokos¢ budynkow wynosi —
9m,

b)  dla budynkow towarzyszgcych — 5m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: 3, z wyjgtkiem
budynkéw potozonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Linowiec (granice uktadu zaznaczono na rysunku planu)
gdzie dopuszcza sie dwie kondygnacje;

geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny, dopuszcza sie dachy pfaskie wytgcznie dla budynkow
sytuowanych poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Linowiec,

b)  dla budynkéw towarzyszgcych dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachu nie mniej niz 20°; dopuszcza sie dachy ptaskie wylgcznie dla
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6)

budynkéw sytuowanych poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Linowiec;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN (w dotychczas

obowigzujgcym planie miejscowym):

1.

85.MN o powierzchni ok. 0,67 ha
86.MN o powierzchni ok. 0,58 ha

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.
1)
2)
3)

4)
5)

1)

1)

2)

a) budynki mieszkalne,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy

c) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%;

intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,35;

sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono w odlegtosci:
a) 6m od strony drogi oznaczonej symbolem 023.KDW,

b) 5m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV—
zaznaczono na rysunku planu (pas ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany
Zz promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci).

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

w terenach znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej
uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 10m,
geometria dachu: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci od 15 do 50 stopni

§ 14. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN (nowe tereny

zespotow zabudowy)

34.MN o powierzchni ok. 0,13 ha
46.MN o powierzchni ok. 0,90 ha
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47.MN o powierzchni ok. 0,59 ha
48.MN o powierzchni ok. 4,23 ha
49.MN o powierzchni ok. 3,09 ha
51.MN o powierzchni ok. 2,60 ha
52.MN o powierzchni ok. 3,62 ha
53.MN o powierzchni ok. 1,52 ha
81.MN o powierzchni ok. 0,32 ha
83.MN o powierzchni ok. 0,20 ha
94.MN o powierzchni ok. 0,31 ha
95.MN o powierzchni ok. 0,30 ha
96.MN o powierzchni ok. 1,40 ha
107.MN o powierzchni ok. 0,50 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendbw i  sposoby

i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,
c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

zabudowy

4) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty;

5) zabudowa w formie budynkéw wolnostojgcych, zakaz lokalizacji budynkéw w formie
blizniaczej lub szeregowej; na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje

wytgcznie jednego budynku o funkcji mieszkalnej;
6) usytuowanie budynkéw:

a) gtdwng kalenicg budynku prostopadle lub réwnolegle do gtownej drogi

dojazdowej do terenu,

b)  zabudowe towarzyszgcy lokalizowac w gtebi dziatki budowlanej;

7 dla terenéw oznaczonych symbolem: 46. MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN, 51.MN, 52.MN,
53.MN, 107.MN minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej

1100m>.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drég publicznych lub
drég wewnetrznych, albo za posrednictwem dojazdow do zabudowy wydzielonych w
ramach zagospodarowania terenu.

tereny 34.MN, 96.MN potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Wierzycy; obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w § 7 niniejszej
uchwaty Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.
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3)

teren 34.MN potozony jest w granicach obszaru Natura2000 - specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy”; obowigzujg przepisy odrebne
Z zakresu ochrony przyrody;

4) czedc¢ terendw potozona jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Linowiec (granice uktadu zaznaczono na rysunku planu);
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) w terenach znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) przy lokalizowaniu zabudowy uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw wodno-btotnych,
stanowigcych tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych warunkach
geologicznych dla zabudowy (zasiegi obszaréw zaznaczono na rysunku planu);

7 w terenie 49.MN funkcje mieszkaniowg lokalizowaé¢ poza granicami strefy ochronne;j
nieczynnego sktadowiska odpadéw (granice wskazano na rysunku planu).

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m, z wyjgtkiem budynkéw sytuowanych
w obrebie  strefy ochrony konserwatorskiej  historycznego  uktadu
ruralistycznego wsi Linowiec, gdzie maksymalna wysokos¢ budynkéw wynosi —
9m,

b)  dla budynkdéw towarzyszgcych — 6m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2;

3) geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny, dopuszcza sie dachy ptaskie

b)  dla budynkéw towarzyszgcych dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 15. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW
38.MW o powierzchni ok. 0,44 ha
54. MW o powierzchni ok. 0,15 ha
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacja budynkow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej - gospodarczych
i garazowych oraz wiat garazowych i rekreacyjnych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu,:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
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b) maksymalna: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) teren 38.MW potozony jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Linowiec (granice uktadu zaznaczono na rysunku planu);
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos$¢ budynkéw: nie wieksza niz 9,5m, z wyjagtkiem budynkéw
sytuowanych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Linowiec, gdzie maksymalna wysoko$¢ budynkow wynosi
— 9m (w przypadku przekroczenia w stanie istniejgcym tej wysokosci
obowigzuje zakaz nadbudowy);

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

c) geometria dachu nad gtéwng brylg budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°,
dopuszcza sie okna pofaciowe i lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszgcej: budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat:

a) wysokosé nie wieksza niz 6m,

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach spadzisty dwuspadowy lub
jednospadowy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 16. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: MN,U
40.MN,U o powierzchni ok. 0,88 ha

41.MN,U o powierzchni ok. 1,81 ha

42.MN,U o powierzchni ok. 0,88 ha

43.MN,U o powierzchni ok. 0,36 ha

68.MN,U o powierzchni ok. 1,14 ha

70.MN,U o powierzchni ok. 1,37 ha

71.MN,U o powierzchni ok. 0,17 ha

75.MN,U o powierzchni ok. 0,14 ha

103.MN,U o powierzchni ok. 1,05 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) w terenie 75.MN,U lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug spotecznych,

c) lokalizacja budynkoéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji,
rzemiosta,
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2.
1)
2)
3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

4)

5)

6)

1)

d) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okreslania
proporcji powierzchni zabudowy miedzy zabudowg mieszkaniowg a ustugows,,

e) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej -
gospodarczych i garazowych,

f) zielen urzadzona,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
h) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wiecej niz 35%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnaciji nadziemnych — 0,75;
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

zakaz lokalizacji budynkow mieszkaniowych w formie blizniaczej lub szeregowej;

dla terenéw oznaczonych symbolem: 42. MN,U, 43.MN,U, 103.MN,U minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1300m?

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

w terenie 75.MN,U znajduje sie obiekt ujety w ewidencji zabytkow (budynki
zaznaczono na rysunku planu); podlegajgce ochronie zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

w terenach znajdujg sie obiekty wspottworzgce klimat historycznej zabudowy wsi
(budynki zaznaczono na rysunku planu); podlegajgce ochronie zgodnie z § 6
niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

czesc¢ terendw potozona jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
ukfadu ruralistycznego wsi Linowiec (granice ukfadu zaznaczono na rysunku planu);
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

w terenach znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

teren 103.MN,U potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Wierzycy; obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w § 7 niniejszej uchwaty
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

w terenie 68.MN,U znajduje sie napowietrzna linia SN, wzdtuz ktérej obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym
linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci o szeroko$ci
okreslonej w § 9 niniejszej uchwaty;

w terenach 42.MN,U i 43.MN,U funkcje mieszkaniowg oraz ewentualne ustugi z
zakresu przedsiebiorstw sektora spozywczego lokalizowaé poza granicami strefy
ochronnej nieczynnego sktadowiska odpadow (granice wskazano na rysunku planu).

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkoéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;j:

a) wysokos¢ budynkdéw: nie wiecej niz 10,5m, z wyjgtkiem budynkéw sytuowanych

w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Linowiec, gdzie maksymalna wysokos¢ budynkéw wynosi — 9m;
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2)

5)

1.

2.

1)
2)
3)

3.
1)

3)

4.

b) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia

a)
b)

gtébwnych potfaci dachu nie mniej niz 35°° i nie wiecej niz 45°, dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny;
dla budynkow towarzyszacych:
wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 5m;
geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 17. Karta terenu zabudowy ustugowej: U

69.U o powierzchni ok. 0,20 ha

73.U o powierzchni ok. 0,03 ha

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, kultury, administraciji,
rzemiosta,

b) zielehn urzadzona,

c) wiaty rekreacyjne,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb witasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6.
Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

a)
b)
c)

a)
b)
c)

dla zabudowy o funkcji ustugowe;:
wysokos$¢ budynkdéw nie wiecej niz 6,0m;
maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

geometria dachu: nad gtowng brytg budynku dach dwuspadowy o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°, dopuszcza sie okna
pofaciowe i lukarny;
dla budynkéw towarzyszacych:

wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 6m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie
wiecej niz 35°, dopuszcza sie dach ptaski wytgcznie dla budynkéw sytuowanych
poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
ruralistycznego wsi Linowiec.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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1) teren 73.U potozony jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Linowiec (granice uktadu
zaznaczono na rysunku planu); obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej
uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw;

2) w terenie 69.U znajduje sie napowietrzna linia SN, wzdtuz ktorej obowigzuje
pas ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
funkcjonowania sieci o szerokosci okreslonej w § 9 niniejszej uchwaty.

§ 18. Karta terenu ustug sportu i rekreacji — US, US,ZP:
36.US o powierzchni ok. 1,02 ha
55.US,ZP o powierzchni ok. 1,89 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreaciji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow towarzyszgcych podstawowej funkcji terenu, w tym szatnie,
sanitariaty
b) zieleh urzadzona towarzyszaca,
C) urzadzenia stuzace rekreacji ruchowej,
d) zielen urzadzona,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy— nie wiecej niz 5%;

2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 80% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boisk o nawierzchni
naturalnej (trawiastej),

b)  nie mniej niz 10% powierzchni dziatki w sytuaciji lokalizacji boiska o nawierzchni
sztucznej;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,05;
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) teren 36.US potozony sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Wierzycy; obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w § 7 niniejszej uchwaty
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren 36.US potozony jest w granicach obszaru Natura2000 - specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy”; obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody;

3) w terenie 55.US,ZP znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej
uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw;

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1)
2)
3)

1)

2)

maksymalna wysokos¢ budynkow 5m;
maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o dowolnym kgcie nachylenia
potaci.

§ 19. Karta terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej: P/U,
39.P/U o powierzchni ok. 1,08 ha
40.P/U o powierzchni ok. 0,88 ha
41.P/U o powierzchni ok. 1,81 ha
50.P/U o powierzchni ok. 15,09 ha
79.P/U o powierzchni ok. 1,15 ha
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

Przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady oraz zabudowa
ustugowa;

Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw i budowli produkcyjnych, magazynowych i ustugowych, wiat,
placéw skiadowych i budynkéw ustugowych pomocniczych, w szczegolnosci
Z zakresu administracji, obstugi socjalno-bytowej,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej, w tym z zakresu instytucji produkcyjnych,
instytucji finansowych, instytucji gospodarczych, instytucji administracji,

c) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, w tym handlu hurtowego,
logistyki,

d) zielen izolacyjno-krajobrazowa,

e) miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,

f) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojscia i dojazdy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
— zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;
intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimum — 0,
b) maksimum 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,5;

5) ustala sie wymaog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony terenéw

rolnych i zabudowy o funkcji mieszkalnej; szerokos¢ pasa zieleni min 10m;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1800m? z wyjatkiem

terenu 39.P/U.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej;
2) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu ustug spotecznych;
3) w terenie 39.P/U znajdujg sie obiekty ujete w ewidencji zabytkéw (budynki zaznaczono

na rysunku planu); podlegajace ochronie zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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4)

5)

6)

7

8)

1)

2)

3)

cze$c¢ terendw potozona jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Linowiec (granice uktadu zaznaczono na rysunku planu);
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

w terenach znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

w terenie 79.P/U znajduje sie napowietrzna linia SN, wzdiluz ktérej obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym
linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci o szerokosci okreslone;j
w § 9 niniejszej uchwaty;

przy lokalizowaniu zabudowy uwzgledni¢ wystepowanie obszarow wodno-btotnych,
stanowigcych tereny o wysokim poziomie wdd gruntowych i trudnych warunkach
geologicznych dla zabudowy (zasiegi obszaréw zaznaczono na rysunku planu);

w terenach 40.P/U, 41.P/U obowigzuje zakaz lokalizacji ustugi z zakresu
przedsiebiorstw sektora spozywczego, natomiast w terenie 50.P/U ustugi z zakresu
przedsiebiorstw sektora spozywczego lokalizowa¢ poza granicami strefy ochronnej
nieczynnego sktadowiska odpadéw (granice wskazano na rysunku planu).

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;
dopuszcza sie zastosowanie dla czesci budynku/budowli wysokosci do 25m na
powierzchni budynku/budowli nie przekraczajgcej 25% podstawowej bryty,
w szczegolnosci w przypadkach wynikajgcych z wymogow technologicznych produkcii;
geometria dachu: dach pfaski (z wyjatkiem budynkéw sytuowanych w terenie 39.P/U)
lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachu,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcego budynku
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynku i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé¢ zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymailne;j
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach..

§ 20. Karta terenu zabudowy produkcyjnej - P: (w dotychczas obowigzujgcym

planie miejscowym)

78.P o powierzchni ok. 0,79 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady;
sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow i budowli produkcyjnych, magazynowych i ustugowych, wiat,
placow sktadowych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych, w szczegolnosci z zakresu administracii,
obstugi socjalno-bytowej,

c) lokalizacja funkcji mieszkaniowej - wytgcznie istniejgcej w dniu uchwalenia planu,

d) zielen izolacyjno-krajobrazowa,

e) miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych,

f) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojscia i dojazdy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimum - 0,
b) maksimum 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,2;
5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 2000m?2.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej funkcji mieszkalnej;
2) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu ustug spotecznych;

3) w terenie znajduje sie napowietrzna linia SN, wzdiuz ktérej obowigzuje pas ograniczen
w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci o szerokosci okreslonej w § 9
niniejszej uchwaty;

4) przy lokalizowaniu zabudowy uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw wodno-bfotnych,
stanowigcych tereny o wysokim poziomie wod gruntowych i trudnych warunkach
geologicznych dla zabudowy (zasiegi obszaréw zaznaczono na rysunku planu);

5) teren potozony jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
ruralistycznego wsi Linowiec (granice uktadu zaznaczono nha rysunku planu);
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) w terenie znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne,

3) geometria dachu: dowolna;

§ 21. Karta terenu cmentarza — ZC (nieczynny):
63.ZC o powierzchni ok. 0,15 ha
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: cmentarz (nieczynny);
2) Sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz pochowku (cmentarz nieczynny);

3) teren stanowi obszar ujety w ewidencji zabytkow podlegajgcy ochronie zgodnie
z § 6 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec 26
Projekt planu wyfoZony do publicznego wglgdu




4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§ 22. Karta terenu infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami: O
(nieczynne skltadowisko odpadéw)

56.0 o powierzchni ok. 15,43 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami,
nieczynne sktadowisko odpadéw;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw, budowli niezbednych dla funkcjonowania terenu,
w szczegolnosci zwigzanych z prowadzeniem dziatan rekultywacyjnych,

b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 10%;
2) nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: zakaz lokalizacji obiektéw innych niz zwigzane z rekultywacja
skladowiska odpadow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) nie okresla sie gabarytéw obiektow ani geometrii dachu dla obiektéw budowlanych
zwigzanych z urzgdzeniami infrastruktury, wynika ona z wymogow technologicznych

§ 23. Karta terenu wéd: WS (rzeka Wierzyca)
1.WS o powierzchni ok. 2,62 ha
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzgdzenia wodne zapewniajgce prawidtowe
funkcjonowanie wod oraz ochrone przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich
terenow,

b) lokalizacja urzadzen wodnych, w szczegdlnosci obiektdw zwigzanych
z infrastrukturg turystyczng - pomostéw,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja odcinkow drog — przejsé i przejazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3.  Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

4.  Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 24. Karta terenéw zabudowy zagrodowej: RM
35.RM o powierzchni ok. 0,94 ha
37.RM o powierzchni ok. 0,26 ha
44 RM o powierzchni ok. 0,31 ha
45.RM o powierzchni ok. 0,32 ha
57.RM o powierzchni ok. 0,24 ha
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58.RM o powierzchni ok. 0,27 ha
60.RM o powierzchni ok. 0,48 ha
62.RM o powierzchni ok. 0,31 ha
64.RM o powierzchni ok. 0,17 ha
65.RM o powierzchni ok. 0,18 ha
66.RM o powierzchni ok. 0,96 ha
67.RM o powierzchni ok. 0,82 ha
72.RM o powierzchni ok. 1,14 ha
80.RM o powierzchni ok. 0,82 ha
87.RM o powierzchni ok. 0,58 ha
88.RM o powierzchni ok. 0,58 ha
89.RM o powierzchni ok. 0,58 ha
90.RM o powierzchni ok. 0,82 ha
92.RM o powierzchni ok. 0,43 ha
97.RM o powierzchni ok. 1,58 ha
100.RM o powierzchni ok. 0,05 ha
102.RM o powierzchni ok. 0,65 ha
104.RM o powierzchni ok. 0,58 ha
106.RM o powierzchni ok. 0,30 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki i urzadzenia
stuzgce produkciji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu, zwigzane
z gospodarstwem rolnym,

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,75;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 35.RM, 37.RM, 97.RM, 100.RM, 102.RM potozone sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy; obowigzujg zasady gospodarowania
okreslone w § 7 niniejszej uchwaty Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)
3)

4)

tereny 35.RM, 37.RM potozone sg w granicach obszaru Natura2000 - specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy”; obowigzujg przepisy odrebne
Z zakresu ochrony przyrody;

w terenach znajdujg sie obiekty wspéttworzgce klimat historycznej zabudowy wsi
(budynki zaznaczono na rysunku planu); podlegajgce ochronie zgodnie z § 6
niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

cze$c¢ terendw potozona jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Linowiec (granice uktadu zaznaczono na rysunku planu);
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

w terenach znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

przy lokalizowaniu zabudowy uwzgledni¢ wystepowanie obszarow wodno-btotnych,
stanowigcych tereny o wysokim poziomie wod gruntowych i trudnych warunkach
geologicznych dla zabudowy (zasiegi obszaréw zaznaczono na rysunku planu)

teren 57.RM stanowi czesS¢ terenu zwigzanego z Igdowiskiem, dla terendw
sgsiadujgcych z obiektem Igdowiska obowigzuje:

a) nieprzekraczalne ograniczenia  wysokosci  zabudowy, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lagdowiska,

b) obiekty trudno dostrzegalne z powietrza (linie napowietrzne, maszty,
anteny) usytuowane w linii podejscia - w terenach 27.R i 28.R powinny by¢
nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

C) zabrania sie¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych moggcych
stanowi¢ zrodto zerowania ptakéw; w rejonach podejs¢ zabrania sie
sadzenia i uprawy krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych - 9,5m, z wyjgtkiem budynkow sytuowanych
w obrebie  strefy  ochrony  konserwatorskiej historycznego  uktadu
ruralistycznego wsi Linowiec, gdzie maksymalna wysokos¢ budynkéw wynosi —
9m;

b)  dla budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12m,

C) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 5m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2;

geometria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45°; dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny,

b) dla budynkdw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.
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§ 25. Karta terenéw rolniczych: R

15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23.R, 24.R, 25.R, 26.R, 27.R, 28.R,
29.R, 30.R, 31.R, 32.R, 48.R, 108.R

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
b) zabudowa zagrodowa, w tym: lokalizacja budynkow mieszkalnych oraz
urzadzen stuzgcych produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-

spozywczemu, zabudowa towarzyszgca, garaze, zwigzane z
gospodarstwem rolnym,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,5% dziatki znajdujgcej sie w granicach
inwestyciji;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 98%;
3) intensywnos$¢ zabudowy terenu: minimum — 0, maksimum — 0,01;
4) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) czesS¢ terendw potozona jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Linowiec (granice uktadu zaznaczono na
rysunku planu); obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

2) w terenach znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej
uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

3) czesé terendw potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Wierzycy; obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w § 7 niniejszej uchwaty
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

4) cze$¢ terendw potozona jest w granicach obszaru Natura2000 - specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy”; obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody;

5) czesc terendw 18.R, 23.R, 24.R, 25.R znajduje sie w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy, z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z obstugg miejsca
zatrzymania na szlaku kajakowym rzeki Wierzycy lokalizowanych w terenie 18.R
zgodnie z pkt. 6 niniejszego ustepu;

6) w terenie 27.R znajduje sie lgdowisko, dla terendw sgsiadujgcych z obiektem
lgdowiska obowigzuje:

a) nieprzekraczalne ograniczenia  wysokosci  zabudowy, okre$lone
w dokumentaciji rejestracyjnej lagdowiska,

b) obiekty trudno dostrzegalne z powietrza (linie napowietrzne, maszty,
anteny) usytuowane w linii podejscia - w terenach 27.R, 28.R powinny by¢
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7)

8)

9)

10)

nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce;

C) zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych moggcych
stanowiC zrodio Zzerowania ptakéw; w rejonach podejS¢ zabrania sie
sadzenia i uprawy krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze

w terenie 18.R znajduje sie miejsce zatrzymania na szlaku kajakowym rzeki
Wierzycy, dla terenu obowigzuje:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury rekreacyjnej zwigzanych
Z obstugg szlaku kajakowego, w szczegdlnosci obiektéw niezbednych do
przenoszenia kajakéw przez przeszkode,

b) dopuszcza sie lokalizacje wiat rekreacyjnych i innych obiektow, stuzacych do
odpoczynku turystéow lub stanowigcych zaplecze sanitarne,

c) maksymalna powierzchnia zainwestowania 10% powierzchni terenu;

w terenie 28.R znajduje sie napowietrzna linia wysokich napie¢ 110kV, wzdtuz
ktérej obowigzuje pas ograniczen w  zagospodarowaniu zwigzane
z promieniowaniem  elektromagnetycznym  linii  oraz  zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci o szerokosci okreslonej w § 9 niniejszej
uchwaty.

w terenach 28.R, 30.R znajduje sie napowietrzna linia SN, wzdtuz ktorej
obowigzuje pas ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtiowego funkcjonowania
sieci 0 szerokosci okreslonej w § 9 niniejszej uchwaly;

przy lokalizowaniu zabudowy uwzgledni¢ wystepowanie obszarow wodno-
btotnych, stanowigcych tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych
warunkach geologicznych dla zabudowy (zasiegi obszaréw zaznaczono na
rysunku planu).

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
maksymalna wysokos¢ budynkow:

1)

2)
3)

a)

b)
c)

dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m, z wyjgtkiem budynkéw sytuowanych
w obrebie  strefy  ochrony  konserwatorskiej  historycznego  uktadu
ruralistycznego wsi Linowiec, gdzie maksymalna wysokos¢ budynkéw wynosi —
9m,

dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 12m,

dla budynkéw towarzyszgcych, w tym garazy — 5m;

maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2;
geometria dachu:

a)

b)

c)

nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°; dopuszcza sie okna pofaciowe i
lukarny,

dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszgcych: dach
dwuspadowy o kgcie nachylenia gtdbwnych potfaci dachu nie mniej niz 20°,
dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

§ 26. Karta terenéw lesnych: ZL
2.7L,3.ZL,4.Z2L,5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.ZL, 10.ZL, 11.ZL, 12.7ZL, 13.ZL, 14.ZL

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
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b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) czes¢ terendw potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Wierzycy; obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w § 7 niniejszej uchwaty
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

2) czes$¢ terendw potozona jest w granicach obszaru Natura2000 - specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy”; obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody;

3) w terenach znajduja sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) przy lokalizowaniu zabudowy uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw wodno-btotnych,
stanowigcych tereny o wysokim poziomie wod gruntowych i trudnych warunkach
geologicznych dla zabudowy (zasiegi obszaréw zaznaczono na rysunku planu).

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako budowle
podziemne.

§ 27. Karta terenéw komunikacyjnych - drég publicznych; KDZ, KDL, KDD
01.KDZ o powierzchni ok. 9,18 ha
02.KDZ o powierzchni ok. 0,81 ha
03.KDZ o powierzchni ok. 0,57 ha
04.KDL o powierzchni ok. 0,91 ha
05.KDD o powierzchni ok. 0,90 ha
06.KDD o powierzchni ok. 0,12 ha
07.KDD o powierzchni ok. 0,23 ha
08.KDD o powierzchni ok. 1,10 ha

1. Dla terenéw drog publicznych ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, w tym:
a) KDZ - klasa techniczna zbiorcza,
b) KDL - klasa techniczna lokalna
c) KDD - klasa techniczna dojazdowa;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakow rowerowych,
c) lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych, ciggdéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos$c¢:
1) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
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2) dostepnosé terendw przylegtych do drog bez ograniczen;

3) lokalizacja zjazdéw z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;

§ 28. Karta terenéw publicznych ciggéw pieszo-jezdnych Ilub pieszo -
rowerowych: KDX

026.KDX o powierzchni ok. 0,05 ha
027.KDX o powierzchni ok. 0,07 ha
028.KDX o powierzchni ok. 0,07 ha
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — cigg pieszo-jezdny lub pieszo-
rowerowy;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja miejsc parkingowych,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos$¢:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekrdj ciggu pieszo-jezdnego, bez
wyodrebniania jezdni, ciggdw pieszych i rowerowych;
3) dostepnosé komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczeh.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ wiat i altan — 4,5m;

2) geometria dachu wiat i altan: dach jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 29. Karta terenéw komunikacyjnych drég wewnetrznych: KDW
09.KDW o powierzchni ok. 0,25 ha
010.KDW o powierzchni ok. 0,24 ha
011.KDW o powierzchni ok. 0,05 ha
012.KDW o powierzchni ok. 0,10 ha
013.KDW o powierzchni ok. 0,51 ha
014.KDW o powierzchni ok. 0,58 ha
015.KDW o powierzchni ok. 0,27 ha
016.KDW o powierzchni ok. 1,60 ha
017.KDW o powierzchni ok. 0,43 ha
018.KDW o powierzchni ok. 0,66 ha
019.KDW o powierzchni ok. 0,13 ha
020.KDW o powierzchni ok. 0,35 ha
021.KDW o powierzchni ok. 0,17 ha
022.KDW o powierzchni ok. 0,21 ha
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023.KDW o powierzchni ok. 0,31 ha
024.KDW o powierzchni ok. 0,09 ha
025.KDW o powierzchni ok. 0,15 ha
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos$c¢:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekréj drogi, bez wyodrebniania jezdni,
ciggow pieszych i rowerowych;
c) dostepnosé komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§30. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania tracg moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment terenu dziatki
nr 42/3 we wsi Linowiec w gminie Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr
XXV1/2009/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 pazdziernika 2000 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kokoszkowy
obejmujgcego czesci dziatki nr 213/1 i fragmentu wsi Linowiec obejmujgcego czesci
dziatki 971 w gm. Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr VIII/47/99 Rady Gminy
Starogard Gd. z dnia 22 lutego 1999 .

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§31. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Linowiec

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzah przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec, gmina Starogard Gdanski. Obszar
opracowania planu miejscowego obejmuje caly obreb geodezyjny Linowiec o powierzchni
okoto 805,17 ha; potozony jest w pétnocnej czesci gminy Starogard Gdanski. Od potudnia
teren opracowania sagsiaduje z gming miejskg Starogard Gdanski natomiast od pétnocnego —
zachodu z gming Skarszewy.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty Nr
L/469/2018 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec. Jest
to konsekwencjg realizacji polityki przestrzennej gminy, gdzie wskazuje sie objecie planami
miejscowymi catych obrebow, gdyz nie chodzi wytgcznie o okreslenie przeznaczenia terenéw
dla terenéw planowanej zabudowy, ale réwniez tych terenoéw, na ktérych zabudowa winna byé
wykluczona, badz czasowo odroczona. Linowiec jest miejscowoscig rekomendowang w
studium do objecia planem miejscowym. Na terenie obrebu zauwazalny jest wzrost
zainteresowania gruntami i tym samym wzrasta liczba wydawanych w miejscowoéci decyzji o
warunkach zabudowy. Ponadto czes¢ terendw rekomendowanych w studium do
zagospodarowania na cele przemystowo-ustugowe nie moze by¢ przedmiotem obrotu ze
wzgledu na brak planu. Sporzgdzenie planu uznano za konieczne. Pozwoli to uporzgdkowac
rozwoj wsi i wstrzymac chaotyczng zabudowe gruntéw rolnych.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018. 1945 |.t., ze zm.), z tym, ze na obszarze
objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspofczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  w studium uwarunkowan i kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) sposobow zagospodarowania terendw goérniczych;
4) sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

5) sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Ustalenia planu miejscowego zawierajg takze wybrane ustalenia okreslone w Art. 15. ust.3
Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z potrzebami gminy
i specyfikg obszaru planu miejscowego.

Plan miejscowy nie narusza wustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego Uchwatg Nr
X11/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 16 listopada 2015 r.; jednakze w obszarze
planu znajduja sie tereny, dla ktérych wydano warunki zabudowy i prowadzone sg dziatania
inwestycyjne zgodnie z funkcjami i parametrami zabudowy wystepujgcymi w sgsiedztwie.
Powstajgce w ten sposéb zespoty zabudowy nie sg wskazane w polityce przestrzennej gminy
jako tereny przeznaczone pod zainwestowanie lecz ze wzgledu na stan prawny zostaty ujete
w planie jako tereny przeznaczone pod zabudowe.

W obszarze opracowania obowigzywaty dotychczas nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment terenu dziafki

nr 42/3 we wsi Linowiec w gminie Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr
XXV1/2009/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 pazdziernika 2000 r.;
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2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kokoszkowy
obejmujgcego czesci dziatki nr 213/1 i fragmentu wsi Linowiec obejmujgcego czesci
dziatki 971 w gm. Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr VIII/47/99 Rady Gminy
Starogard Gd. z dnia 22 lutego 1999 r.

ktére zmienig sie w skutek przyjecia przedmiotowego planu miejscowego.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a dla poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §12 do 29 uchwaty.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawierajg w szczegoélnosci ustalenia
dotyczace:

o specyfiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania przestrzeni miejscowosci
zaliczanej do os$rodkéw drugiego rzedu wedtug hierarchii osrodkéw w gminie przy
uwzglednieniu potozenia miejscowosci nad rzekg Wierzycg oraz na trasie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych, stanowigcych powigzania miedzygminne;

o zatozen kompozycji obszaru planu;
o wykonczenia obiektéw budowlanych oraz rozwigzan materiatowych.
Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zas w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Na terenie objetym planem wystepuje szereg obiektéw architektonicznych i zespotéw
zabudowy objetych ochrong prawng lub wskazywanych w dokumentach gminnych do ochrony.
Sg to nastepujgce elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony:
1) Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Linowiec;
2) obiekty i obszary zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;
3) obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspéttworzace klimat
historycznej zabudowy;
4) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkow;

5) strefa petnej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow;

6) strefy ochrony konserwatorskiej dla pozostatych stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow;

7) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;

8) lokalne obiekty kultu religiinego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki
przydrozne);

9) otwarcia widokowe o0 szczegdlnym znaczeniu;
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Odpowiednie zapisy planu w odniesieniu do tych obiektéw zapewniajg w sposob precyzyjny
i mozliwie petny ich zachowanie i ochrone.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowaC bedzie lokalng zmiang fizjonomii
krajobrazu, gtdéwnie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy. Przeksztatcenia
krajobrazu nastgpig gtéwnie na terenach potozonych w bezposrednim sagsiedztwie istniejgcej
zabudowy wsi Okole, na ktorych czesciowo otwarty krajobraz uzytkéw rolnych, zmieni sie na
pototwarty krajobraz terendw wiejskich, ktérego charakter ksztaltowa¢ bedzie przyszia
zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa. Charakter tej czesci obrebu
ewidencyjnego zmieniajg takze trwajgce inwestycje z zakresu ustug i produkcji oraz
planowane ich powigkszenie.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesSnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §12 do 29 uchwalty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektéw tych terendw.

Realizacja ustalen planu bedzie oddziatywaé¢ na elementy sSrodowiska przyrodniczego
w sposéb  zroéznicowany. Mozna tutaj zidentyfikowaé nastepujgce oddziatywania
bezposrednie:

e trwata zmiana sposobu uzytkowania gruntéw,
e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej i mozliwos¢ wptywu na dobra kulturowe
(stanowiska archeologiczne),

e przeksztatcenia zespotdéw fauny wystepujgcych na danym obszarze,

e przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntéow
nawiezionych, odmiennych wtasno$ciach mechanicznych, wzrost powierzchni terenu
o utrudnionej infiltracji wod opadowych,

e wprowadzenie nowych obiektow techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturowej,
e zmiane krajobrazu.

Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkéw rolnych bedzie bezpowrotna
utrata zasobow glebowych gruntéw ornych o powierzchni ok. 40,46 ha, z ktérych 6,6971 ha
stanowig grunty rolne klasy bonitacyjnej Ill.

Na podstawie szczegdtowych analiz, przedstawionych w szczegdétowo w prognozie
oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu ustalono, ze realizacja ustalenh
projektowanego dokumentu nie wptynie znaczgco na powierzchnie ziemi, gleby, siedliska
leSne, wody powierzchniowe i podziemne, stan powietrza atmosferycznego i klimat
akustyczny. Oddziatywanie w zakresie niewielkich emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza
zwigzane bedg jedynie z etapem budowy, bedg krotkotrwate i przemijajgce. W projekcie planu
zawarto jednoczesnie szereg zapisOw zmierzajgcych do ograniczenia wplywu na srodowisko.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakosci
wod powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — Sciekowa na
terenach wskazanych pod zainwestowanie. Na obszarze analizowanego projektu planu
uzytkowy poziom wodonosny jest dobrze izolowany od wptywu zanieczyszczen
podpowierzchniowych ciggtg warstwg glin. Stopien zagrozenia zanieczyszczenia tego
poziomu na przewazajgcej czesci obszaru projektu planu ustalono jako niski, zas na jego
wschodnim krancu - jako bardzo niski. Korzystnym z punktu widzenie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych rozwigzaniem przyjetym w planie jest lokalizacja terenéw
rozwoju zabudowy i innych funkcji catlkowicie poza zlewniami bezposrednimi torfowisk
wysokich i przejsciowych oraz oligo/dystroficznych zbiornikdw wodnych.
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Ustalenia planu nie naruszajg takze koryta rzeki Wierzycy i nie spowodujg
zanieczyszczenia jej wod.

W zakresie ochrony gruntow rolnych konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na
tereny dotychczasowych uzytkéw rolnych bedzie bezpowrotna utrata zasobéw glebowych
gruntéw ornych o powierzchni okoto ............. ha, z ktérych ok. ................ ha stanowig
grunty rolne klasy bonitacyjnej Ill. Dla tych gruntéw uzyskano w procedurze sporzgdzania
planu miejscowego zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze —decyzjanr ..............ccoevveinnnn.

W  wyniku realizacji zabudowy zmianom ulegnie pokrywa glebowa
i przypowierzchniowa warstwa litologiczna. Pokrywa glebowa na czesci powierzchni zostanie
zniszczona (na etapie realizacji procesu inwestycyjnego) po czym czesciowo zostanie
odtworzona (etap uzytkowania, poinwestycyjny). Odtworzona pokrywa glebowa bedzie jednak
znacznie roznita sie od wystepujgcych aktualnie na tych terenach gleb (gtéwnie gleby
brunatne). Gleby, ktére powstang na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedg typowe
dla terenéw zurbanizowanych Powierzchnia terenu pokryta zostanie w duzej czesci
nawierzchniami sztucznymi, utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie zmniejszonej
przepuszczalnosci.

Plan miejscowy nie zmienia sie dotychczasowego przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne. Wszystkie grunty lesne pozostajg w dotychczasowym przeznaczeniu terendéw
lesnych uzytkowanych gospodarczo.

Na obszarze opracowania, sposréd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody wystepuije:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy — obejmujgcy wschodnig czes¢
obszaru opracowania;

e Obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Natura2000 PLH220094 ,Dolina Wierzycy”
— projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura2000 PLH220094 ,Dolina
Wierzycy” - pokrywajacy sie w znacznej mierze z granicami obszaru chronionego
krajobrazu.

Nie przewiduje sie wptywu na istniejgce i planowane obszary podlegajgce ochronie, w tym
obszary Natura 2000. Nie nastgpig takze negatywne oddziatywania na powigzania
przyrodnicze. Plan miejscowy nie wptynie negatywnie na realizacje celow Ramowej Dyrektywy
Wodnej. dokument w sposob nalezyty uwzglednia aktualne cele ochrony Srodowiska
wyznaczone na szczeblu krajowym i miedzynarodowym, realizuje cele rozwoju
przestrzennego zawarte w planach i strategiach opracowanych na szczeblu krajowym,
regionalnym i lokalnym.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszaréw prawnie chronionych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej

W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej
0 wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, s3 to:

1) Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Linowiec;
2) obiekty i obszary zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;
3) obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspéttworzace klimat
historycznej zabudowy;

4) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkow;

5) strefa peinej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow;
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6) strefy ochrony konserwatorskiej dla pozostatych stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow;

7) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;

8) lokalne obiekty kultu religiinego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki
przydrozne);

9) otwarcia widokowe 0 szczegdlnym znaczeniu;

Ustalenia zasad ochrony zapisane zostaly z podzialem na poszczegdine grupy obiektow
chronionych, wymienione powyzej.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdlnych
elementéw struktury przestrzennej spowoduje poprawe stanu materialnego dziedzictwa
kulturowego na obszarze objetym opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje
istniejgcego zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych
znajdujacych sie na jego obszarze - oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, a takze spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Wplyw na warunki zycia cztowieka moze miec przede wszystkim planowana ustaleniami planu
zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktadowa, a takze zabudowa zagrodowa z
nowymi obiektami hodowlanymi. W wyniku realizacji tej zabudowy moga pojawi¢ sie nowe,
niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym 2zrédia ucigzliwosci dla
Srodowiska. W zwigzku z tym aktualnie nie jest mozliwe okreslenie potencjalnego wptywu
realizacji ustalen planu dotyczgcych tych terendw na warunki zycia mieszkahcow. W
przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, co jest mozliwe na podstawie zapiséw planu, ustalenie mozliwego
wptywu srodowisko — w tym warunki zycia cztowieka, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Wprowadzone w planie nakazy urzgdzenia paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej
przy granicach terenu z istniejgcg i planowang zabudowg mieszkaniowg spowodujg, ze
obiekty nie powinny by¢ ucigzliwe dla otoczenia i wptywaC negatywnie na warunki zycia
ludnosci.

Korzystnymi ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terenow

rekreacyjno-sportowych, co przyczynie sie do poprawy warunkéw zycia iodpoczynku
mieszkancow. Takze mozliwa realizacja zabudowy ustug z zakresu ustug spotecznych
przyczyni sie do wzrostu poziomu i komfortu zycia mieszkancéw. Korzystne zapisy planu
dotyczg zachowania harmonii zabudowy wiejskiej i jej elementéw podlegajgcych ochronie, co
powinno przyczyni¢ sie do korzystnego postrzegania zmian zachodzacych na terenie
miejscowosci i poprawy jakosci zycia jej mieszkancow.
Obszar opracowania jest potozony w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
od rzeki Wierzycy. W obrebie obszaréw zagrozonych powodzig plan miejscowy nie przewiduje
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, zatem nie stanowi zagrozenia dla ich
zdrowia i bezpieczenstwa.

Odnosnie wymagan dotyczacych os6b niepetnosprawnych ustalono w § 8 zasady parkowania
dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
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Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg stosunkowo wysokie. Od lat obserwowana jest
ekspansja osadnicza ludnosci Miasta Starogard Gdanski i przewazajgca liczba wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy dotyczy lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej. Plan
miejscowy ustala przeznaczenie terenu umozliwiajgce wprowadzenie nowej zabudowy w
tereny nie przeznaczone dotychczas na funkcje inwestycyjne oraz umozliwia doinwestowanie
terendw przeznaczonych juz pod zabudowe. Takie przeznaczenie nieruchomosci jest
kontynuacjg trwajacych proceséw zwigzanych przede wszystkim z korzystnym potozeniem wsi
Linowiec w stosunku do miasta Starogard Gdanski oraz zaprzestaniem uzytkowania
sktadowiska odpaddéw. Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji
przyczyni sie do wykorzystania wartosci ekonomicznych tych nieruchomosci, a jednoczes$nie
lokalizacja nowej zabudowy w sasiedztwie terendéw juz zabudowanych nie spowoduje
obcigzenia gminy w zakresie budowy nowych drég czy magistralnych sieci infrastruktury
technicznej, cho¢ niezbedne beda poszerzenia niektérych drdg i przejecie ich do zasobu drog
gminnych. Samorzad uzyska korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy,
wynikajgce miedzy innymi ze zwiekszenia wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore
mogg zosta¢ zainwestowane w dalszy rozwaoj gminy.

Takze duzg wartoscig ekonomiczng cechujg sie grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych oraz
grunty lesne wykorzystywane gospodarczo. Tylko nieznaczny % powierzchni uzytkow
w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego zmieni sie na cele inwestycyjne, zas grunty
leSne pozostang w catosci w dotychczasowym przeznaczeniu. Zatem potencjat rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjne pozostanie nadal wysoki.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenéw. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie zaréwno grunty nalezgce do podmiotéw prywatnych (osob
fizycznych i instytucji prawnych), jednostek samorzgdu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.
W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do
pozyskania tytutu prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg inwestycje
budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu miejscowego dotyczg zagadnien o zasiegu lokalnym. Ustalenia planu nie stojg
W sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas
inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
Z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okres$lonymi dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcym § 12 - 29 uchwaty.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych
Plan miejscowy, w § 8 i 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.
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2.11. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Starogard Gdanski, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej
sporzadzania planu miejscowego, zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.
W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, ij.:

¢ . 2018 r. Wojt Gminy Starogard Gdanski ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Starogard Gdanski, w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Starogard
Gdanski oraz przestat ogtoszenie sottysowi wsi Linowiec, celem wywieszenia na tablicy
ogtoszen w sotectwie, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu —
.............. 2018 r.; w wyznaczonym terminie wptyneto 26 wnioskéw od podmiotéw
prywatnych i prawnych, ktére zostaty rozstrzygniete przez Wojta Gminy i wziete pod
uwage przy sporzgdzaniu projektu planu,

e na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w fazie koncepcji projektowe;j,
przed skierowaniem do uzgodnien i opiniowania zorganizowano dnia 9 stycznia 2019 r.
spotkanie w Swietlicy Wiejskiej w Linowcu i umozliwiono wglad do projektu planu w
wersji koncepcyjnej, z mozliwoscig skfadania wnioskéw do tego projektu wstepnego
planu miejscowego; w spotkaniu uczestniczyto ....... 0soOb

e projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko w dniach od ............. do ...l w siedzibie
Urzedu Gminy Starogard Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd., od poniedziatku
do pigtku, w godz. od 10%° do 14%, po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu.
Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy
Starogard Gdanski przestano ogtoszenie soitysowi wsi Linowiec, celem wywieszenia
na tablicy ogtoszen w sotectwie a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Starogard Gdanski.

e W ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskus;ji

publicznej .................. w siedzibie Urzedu Gminy Starogard Gd., ul. Sikorskiego 9,
83-200 Starogard Gd., pokdj nr ............ o godz. 12%, w dyskusji publicznej
uczestniczyto ...... 0sOb, nie zabrano gtosow w dyskusji/zabrano .... gtoséw
w dyskus;ji.

e w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do
dnia ... ; W terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy kazdy, kto

kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, moze wnies¢ uwagi; uwagi mogg by¢ sktadane na
piSmie, ustnie do protokotu, za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie nie
ztozono zadnych uwag/ ztozono ......... uwag .

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie odpowiednigj
ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest potozony w zasiegu obstugi wodociggow
gminnych. Plan miejscowy nakazuje wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
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Plan miejscowy wyznacza tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, a takze zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej. W procedurze
sporzadzania planu miejscowego wnioski wiascicieli terendw zostaly rozstrzygniete
i uwzglednione, zgodnie z zapisami polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski,
przyjetym Uchwatg Nr XI1/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 16 listopada 2015 r., w
wyniku czego wiekszosé wnioskowanych terenéw zmienia przeznaczenie z rolniczego na cele
inwestycyjne. Przyczyni sie to prawdopodobnie do zainwestowania terenu w krotkim terminie,
zgodnie z zamierzeniami inwestorow.

Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreSlenie wskaznikbw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §12-29 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegolnosci ustalenie przeznaczenia terenow
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym nowych terendéw inwestycyjnych
wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz okreSlenie terendéw, na ktorych zabudowa winna by¢ wykluczona, bgdz czasowo
odroczona. Linowiec jest miejscowoscig rekomendowang w studium do objecia planem
miejscowym. Aby zachowac tad przestrzenny i zapobiec chaotycznym procesom wynikajgcym
z suburbanizacji, niezbednym jest ustalenie jednolitych zasad gospodarowania przestrzenig
w granicach catego obrebu geodezyjnego.

W celu kontrolowania zjawisk rozpraszania zabudowy oraz zapewnienia ksztattowania
tadu przestrzennego wskazano w studium zalecenie dopuszczenia do zabudowy tylko czesci
wyznaczonych w studium obszaréw rozwoju zabudowy, w szczegoélnosci biorgc pod uwage
wielkos¢ terenéw odpowiadajgcg zatozonemu zapotrzebowaniu zgodnie z etapami rozwoju
gminy na moment sporzgdzania planu miejscowego oraz zasadami ich rozmieszczenie
okreslonymi w studium. Dopiero w przypadku wyczerpania chtonnosci obszaréw rozwoju
zabudowy okreslonych w planie, konieczne bedg pdzniejsze zmiany tego planu, tak aby
aktualizowac¢ przeznaczenie terenu w kolejnych przedziatach czasowych.

Analize wartosci ekonomicznych przestrzeni obszaru planu oraz ich efektywnego
wykorzystania na podstawie ustalen planu oméwiono szczegétowo w pkt 2.6 niniejszego
uzasadnienia.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski,
przyjetym Uchwatg Nr X11/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 16 listopada 2015 ..
W zakresie realizacji planéw miejscowych wskazuje sie do opracowania miejscowych planéw
obszary catych obrebéw geodezyjnych, w kolejnosci, zgodnie z rekomendacjg okreslong w
tym zakresie w studium

Wojt Gminy Starogard Gdanski dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w poprzedniej kadencji - za lata 2009-2014
i podjeto stosowng uchwate: Uchwata Nr XLV/439/2018 Rady Gminy Starogard Gdanski z
dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Starogard Gdanski.
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W biezgcej kadencji, rozpoczetej w listopadzie 2018 roku Wojt Gminy Starogard Gdanski nie
dokonat jeszcze analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa w
art. 32 ust.1, a Rada Gminy Starogard Gdanski nie podejmowata uchwaty w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski, ani planéw miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy Starogard
Gdanski.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

.Prognoza skutkdbw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazata iz:

e do uzupetnienie po wykonaniu prognozy skutkéw finansowych.

Analizy i prognozy wykazalty, iz w okresie 5 lat (okres prognozowany) nalezy spodziewac sie
dochoddéw do budzetu gminy znacznie wyzszych niz wydatki.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy
Starogard Gdanski w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych
czynnosci:
- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy w Starogardzie Gdanskim oraz wtasciwego dla obszaru planu sofectwa
i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce itermin
sktadania wnioskow,

- powiadomit na pismie instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez podmioty prywatne oraz
organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- sporzgdzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- uzyskat wymagang zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia
projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
dotyczgcych projektu planu miejscowego,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi i je rozstrzygnat,

- przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17
pkt 1-14 przedkiada sie Radzie Gminy Starogard Gdanski projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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