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Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lipinki
Szlacheckie obejmujacego dziatki nr 188/4, 188/5 oraz czes¢ dziatek nr 188/2 i 188/3 obreb Lipinki Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski

1. Wstep

1.1 Podstawy prawne prognozy i jej zakres

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lipinki Szlacheckie
obejmujgcego dziatki nr 188/4, 188/5 oraz czes¢ dziatek nr 188/2 i 188/3 obreb Lipinki

Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski

Projekt planu zostat opracowany przez Pracownie Projektowg Maria Landowska.
Przedmiotem opracowania jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uchwatg nr 1X/90/2019 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 27
czerwca 2019r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lipinki Szlacheckie obejmujgcego
dziatki nr 188/4, 188/5 oraz cze$¢ dziatek nr 188/2 i 188/3 obreb Lipinki Szlacheckie, gmina
Starogard Gdanski

Podstawg do wykonania niniejszej prognozy sa:

e ustawa z dnia 27.03.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),

e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. 2018 poz. 2081 ze zm.)

Zgodnie z art. 17. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) projekt planu miejscowego sporzadza
sie wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko przyrodnicze. Celem prognozy jest
okreslenie i ocena skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, ktore mogg wynikngc z realizacji
projektowanej funkcji terenu oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub

ograniczajgcych potencjalne negatywne wptywy na srodowisko.

ZawartosC prognozy oddziatywania na srodowisko okresla art. 51 ust. 2 ww. ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2018 poz. 2081 ze zm.).

Zakres i stopien szczegotowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na

Srodowisko projektu planu zostaly wydane na wniosek Wojta Gminy Starogard Gdanski
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przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i przez Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim.

W prognozie okreslone i ocenione zostang nastepujgce zagadnienia:

1) w zakresie skutkow:

a) dla srodowiska, ktéore mogg wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu,
powodowane zwifaszcza wprowadzaniem gazéw Ilub pytldbw do powietrza,
wytwarzaniem odpaddéw, wprowadzaniem $ciekbw do wod lub do  ziemi,
wykorzystywaniem zasobow s$rodowiska, zanieczyszczeniem gleby Ilub ziemi,
niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu, emitowaniem
hatasu, emitowaniem pél elektromagnetycznych oraz ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii,

b) realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
powietrze, powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne,
klimat, zwierzeta i rosliny - we wzajemnym ich powigzaniu, oraz na ekosystemy i
krajobraz;

2) w zakresie oceny:

a) stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego zasobdw, odpornosci na degradacje i
zdolnosci do regeneracji, wynikajgcych z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym oraz tendencji do zmian przy braku realizacji ustalen
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z punktu widzenia:

. zgodnosci  projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenow @z
uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym,

. zgodnosci z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska, a w szczegolnosci
zawartymi w aktach o utworzeniu obszaréw i obiektdéw chronionych oraz w planach
ochrony,

. skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej,

. wiadciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania a
pozostatymi terenami,
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C) okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
warunkéw zagospodarowania terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska,
prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i

lesnych,

d) zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogag
powstawa¢ na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu oddziatywania

wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu,

e) skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,
f) zmian w krajobrazie;
3) w zakresie mozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne

oddziatywania na $rodowisko, w tym na krajobraz, ktére mogg wynika¢ z realizacji
ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz,
w zaleznosci od potrzeb, propozycje innych niz w tym projekcie ustalen sprzyjajgcych

ochronie srodowiska.

Prognoza obejmowac bedzie obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z obszarami pozostajgcymi w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z

realizacji jego ustalen.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego skfadac sie bedzie z
czesci opisowej i zawieraC bedzie zatgcznik graficzny przedstawiajgcy wyniki
przeprowadzonych analiz i ocen w formie kartograficznej i opisowej sporzgdzony w skali

odpowiedniej do skali, w jakiej sporzadzony bedzie rysunek projektu planu miejscowego.

1.2 Metoda sporzgdzania prognozy i zastosowane materiaty

W opracowaniu niniejszej prognozy oddziatywania na sSrodowisko zastosowano nastepujgce

metody prognozowania:

¢ Analiza dostepnej literatury i materiatow kartograficznych obejmujgcych badany
obszar

e Identyfikacja obszaréw problemowych wymagajgcych szczegdlnego zbadania
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Analiza stanu srodowiska w oparciu o wizje terenowg

Badanie terendw analogicznych o podobnym uksztattowaniu i przeznaczeniu

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o nastepujgce materiaty wyjsciowe:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Lipinki Szlacheckie obejmujacego dziatki nr 188/4, 188/5 oraz czes¢ dziatek nr
188/2 i 188/3 obreb Lipinki Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
wiejskiej Starogard Gdanski uchwalone dnia 16.11.2015r. uchwatg Nr XI1/110/2015
Rady Gminy Starogard Gdanski

Aktualizacja Programu ochrony srodowiska na lata 2013 - 2016 z perspektywa na
lata 2017 — 2020 dla Powiatu Starogardzkiego, listopad 2012 r.

Aktualny stan ekologicznej sieci obszaréw Natura 2000 w wojewddztwie pomorskim,
M. Bulinski, R. Knitter, Z. Lenartowicz z Zespotu Dokumentacji Przyrodniczej
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, Gdansk 2008 r.

Materiaty publikowane i niepublikowane dotyczgce $rodowiska przyrodniczego
obszaru gminy.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2009 r.

Przewidywanie zmian krajobrazowych w gospodarowaniu przestrzenig, A. Sas-
Bojarska, Gdansk 2006 r.

Problemy Planistyczne zeszyt ZOIU1/09, Wroctaw 2009 r.

Problemy Planistyczne zeszyt ZOIU 1/10, Wroctaw 2010 r.

Propozycja optymalnej sieci obszaréw Natura 2000 w Polsce — Shadow list,
Swiebodzin — Poznan 2013

Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Pomorskiego, Gdansk-Stupsk 2007 r.

Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziatywania na Srodowisko, w:
Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki przestrzennej, M.
Przewozniak, Wroctaw 1995 r.

Studium  przyrodniczo - krajobrazowe wojewodztwa pomorskiego, Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2006 r.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko Studium uwarunkowan i Kkierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski 2015 .
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— Raport o stanie srodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2017 roku, Panstwowa
Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w
Gdansku, Gdanisk 2018 r.

— Ocena rocznej jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2017,
Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Gdanisku, Gdansk 2018

— http://obszary.natura2000.0rg.pl

— http://crfop.gdos.gov.pl/

— Akty i przepisy zwigzane z prawem ochrony srodowiska i prawem ochrony przyrody

— Dokumentacja fotograficzna z wizji terenowej.
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2. Charakterystyka ustalen projektu planu

2.1 Zakres, gidéwne cele i ustalenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotem niniejszej prognozy jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
fragmentu wsi Lipinki Szlacheckie obejmujgcego dziatki nr 188/4, 188/5 oraz cze$¢ dziatek nr
188/2 i 188/3 obreb Lipinki Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski.

Projekt planu zawiera:

1) Ustalenia tekstowe
2) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,

stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, a takze zasad zagospodarowania i
zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z
uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.).
Plan nie wyznacza w obszarze opracowania:
- obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
- obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
- obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji
- granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw do organizacji imprez
masowych
- granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych , a takze ograniczeh dotyczgcych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7
maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 41, poz.
412 ze zm.)

Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
1) 1. Kartadlaterenu MN
1) Oznaczenie/ powierzchnia;
S50MN / ........ ha;

Charakterystyka ustalen projektu planu _
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a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
projektowanej,
b) Funkcje dopuszczone — towarzyszgca zabudowa gospodarcza, garazowa itp.;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloroéw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdinymi okreslonymiw § 6 ,

b) Ustalenia szczegotowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki
drzew i krzewow powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej lub przepuszczalne do
utwardzenia drég dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystanie,

- Zaleca sie przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie
wierzchniej warstwy gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac
pielegnacyjno— porzgadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;

- Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej;
Nie wystepuja;

- Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 7;

- Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
a) Intensywnos¢ zabudowy,
- Wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy nie ustala sie,
- Powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki ,

c) Charakter zabudowy,
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Budynki mieszkalne,

- Budynki do dwéch kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza sie poszerzenie do 18m poprzez
garaz lub wiate garazowag stanowigcg odrebng cze$é budynku o wysokosci
mniejszej niz budynek podstawowy

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtébwnym wejsciu

do budynku, dopuszcza sie podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy od sredniego naturalnego poziomu terenu - do
okapu dachu nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wiecej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych
gtéwnej bryly budynku 35°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi
dojazdowej, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia taraséw,
dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. nie ustala sie¢ geometrii dachow,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu
terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysokos¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza sie podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych
gtéwnej bryly budynku 25°-40° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi
dojazdowej,

d) Wykonczenie zewnetrzne,

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu
»,Siding”,

- Pokrycie dachu dachowkg ceramiczng, betonowg lub blachg dachowkowg w
kolorach czerwieni ceglastej, brgzowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp.;
dopuszcza sie pokrycie trzcing, papg lub gontem papowym,

e)Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie

dotyczy wiat,

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposéb negatywny trwale zmienia¢
stosunkéw wodnych; wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace
realizacji zapiséw planu nie mogg trwale negatywnie oddzialywa¢ na tereny
sgsiednie, a sposoéb odprowadzenia woéd opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powodowac dla nich szkod;

Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do
zabudowy ze wzgledu na posadowienie ponizej zwierciadta wod podziemnych, dla
posadowionych obiektow, na etapie projektow budowlanych powinno sie sporzadzi¢
oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej;

Wody opadowe sptywajace z zanieczyszczonych terendw utwardzonych winny byc¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan obowigzujgcych
przepisow;

Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane
jest uwzglednienie wtasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;
Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego;

Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢c do pogorszenia warunkow
aerosanitarnych na przedmiotowym terenie oraz na terenach sgsiednich;

Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowac¢ wszystkie okreslone przepisami
normy;

Zakaz sytuowania w granicach terenéw stacji bazowych telefonii komérkowej;

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledniaC przepisy dotyczgce

ochrony gatunkowej roslin, grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) W zagospodarowaniu i urzgdzeniu terenu nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu

istniejgce uksztattowanie powierzchni terenu, zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu, a maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien, zakrzaczen, zieleni

naturalnej;

11) Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe

gleby w celu jej pézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzgdkowych;

12) Poprzez dbatos¢ o charakter architektury, w tym ksztalttowanie bryly i detal

architektoniczny zwigzane z architekturg regionu nalezy dgzy¢ do zapewnienia fadu

przestrzennego i estetyzacje krajobrazu.

Charakterystyka ustalen projektu planu
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2.2 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

I infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna.
1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne:

- Istniejgce drogi publiczna gminna klasy lokalne KDL ( 213046G);

2. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; na terenach okreslonych w kartach terenu

dopuszcza sie tymczasowo zaopatrzenie w wode z ujeé¢ wiasnych.

3. Odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej; na terenach okreslonych w kartach
terenu dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie Sciekdw do  zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni; z chwilg
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac,

a obiekt podtgczy¢ do sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki, z

terenéw utwardzonych drdég i parkingdw - zgodnie z przepisami szczegoinymi.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej, dla
terenéw wskazanych w kartach terenu z projektowanej stacji transformatorowej poprzez

elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjna.

6. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci teletechnicznych
szczegolnie sieci szerokopasmowych i Swiattowodowych. Dopuszcza sie budowe i
rozbudowe sieci teletechnicznych w liniach rozgraniczajgcych drog, ewentualne kolizje

rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzgdcami poszczegolnych sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrdodta ciepta na paliwa niskoemisyjne i technologie
bezemisyjne gwarantujgce nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen,

dopuszcza sie ogrzewanie elektryczne, pompy ciepta itp.

Charakterystyka ustalen projektu planu
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8. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogdlnymi, nalezy prowadzi¢ w formie
zorganizowanej z uwzglednieniem segregacji odpadéw, w oparciu o gminny i powiatowy
program gospodarki odpadami; zaleca sie selektywna zbiérke odpaddéw, z zaleceniem

podziatu na frakcje sucha i mokra.

9. Melioracje i urzgdzenia wodne:

- Nalezy chroni¢, konserwowacC i udrazniaC wszelkie cieki z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod;

- Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku
natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé¢ lub przetozy¢ zachowujgc spéjnosé systemu drenazowego
catego obszaru;

- Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych rowow w obrebie zabudowy jako rurociggow
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

- Projekty budowlane sgsiadujgce z urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ w
Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku,
Terenowy Oddziat w Tczewie.

10. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej znajduje sie w kartach terenu

2.3 Powigzania z innymi dokumentami strategicznymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
I. Cel nadrzedny polityki przestrzennej

Celem nadrzednym polityki przestrzennej jest optymalizacja zagospodarowania
przestrzennego Gminy, stuzgca godzeniu ochrony zasobdw przyrodniczych i kulturowych z

dynamicznym rozwojem gminy przy uwzglednieniu:

1) wysokiej jako$ci zamieszkania oraz
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2) racjonalnosci ekonomicznej uzytkowania gruntow i ich wyposazenia w infrastrukture

techniczna.
Hierarchia celoéw realizacyjnych

Okreslenie misji celu nadrzednego jest niezbedne, aby wytyczy¢ kierunki dziatan i stanowi
podstawowe narzedzie weryfikujgce wszystkie szczegotowe rozstrzygniecia w procesie
planowania. Nie jest jednak wystarczajgce dla planowania dziatan i nie daje praktycznych
wskazowek realizacyjnych. Dlatego, przed przejsciem do formutowania kierunkéw dziatania,
w tym przypadku kierunkdw polityki przestrzennej nalezy dokona¢ dezagregacji celu
nadrzednego na praktyczne cele realizacyjne, ktére stuzg osiggnieciu celu nadrzednego z

uwzglednieniem stwierdzonych uwarunkowan rozwoju.

II. Cele ogdlne

1. Wysoka jako$¢ zamieszkania.

2. Ochrona wartosci i zasobéw:

2.1) nieodtwarzanych i zasoboéw ograniczonych (zasoboéw naturalnych, w tym kopalin,
zwartych komplekséw lesnych, wszelkich obszaréw cennych przyrodniczo, krajobrazu i
wszelkich przestrzeni otwartych);

2.2) wartosci kulturowych;

2.3) innych cennych waloréw.

[ll. Cele dziedzinowe

1. Kompletne uksztattowanie osrodkow wiejskich:

1.1) petne wyposazenie funkcjonalne osrodkéw, odpowiednio do rangi;

1.2) uksztattowanie przestrzenne zapewniajgce dostep do ustug oraz spojnosc terytorialng
osrodka;

1.3) zapewnienie  wysokiej jakosci estetycznej poszczegdlnych  elementow
zagospodarowania wsi.

2. Petna obstuga transportowa o$rodkéw gminnych:

2.1) podstawowy dostep drogami utwardzonymi do wszystkich o$rodkow;

2.2) powigzania pomiedzy osrodkami;

2.3) zapewnienie obstugi transportem publicznym.

3. Petna obstuga infrastrukturg obszaréw zwartej zabudowy osrodkéw gminnych.

4. Uksztatltowanie petnostandardowych osrodkéw wyposazonych w ustugi publiczne,
komercyjne oraz obiekty

sportu i rekreacji, adekwatnie do rangi o$rodka:
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4.1) ksztattowanie wielofunkcyjnego modelu na wszystkich poziomach hierarchii osrodkow, o
potencjale funkcji zgodnych z rangg osrodkow;

4.2) wzajemne dostosowanie potencjatéw funkcjonalnych ustugi do wielkosci osrodka i jego
rangi.

5. Ochrona zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych poprzez konsekwentny podziat
przestrzeni, na obszary

zurbanizowane i przestrzenie otwarte

5.1) ksztaltowanie granic urbanizacji, stanowigcej krawedz pomiedzy zagospodarowaniem
miejscowosci a przestrzenig otwartg;

5.2) ograniczanie mozliwosci zabudowy poprzez prawo miejscowe.

A. Zasady realizacji polityki przestrzennej

1. Hierarchizacja o$rodkéw wiejskich i zapewnienie im, stosownie od ich rangi:

1.1) odpowiedniej dostepnosci do osrodkéw poszczegdlnych rang oraz powigzahn pomiedzy
nimi;

1.2) kompletnego wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej;

1.3) wiasciwej struktury funkcjonalnej, w tym podmiotéw $wiadczgcych okreslony zestaw
ustug publicznych i

komercyjnych.

2. Kontynuacja rozwoju przestrzennego, zapewniajgca wypetnienie struktur przestrzennych,
na obszarach dobrze wyposazonych w infrastrukture techniczng obejmujgce:

2.1) Uzupetnienie zagospodarowania w obszarach rezerw istniejgcej struktury przestrzennej
obszaréw zainwestowania, w tym:

2.1.1) wyznaczenie w granicach jednostek osadniczych obszaréw wolnych od zabudowy lub
wymagajgcych przeksztatcenia, na cele:

a) lokalizacji ustug publicznych,

b) uksztattowania przestrzeni publicznych,

c) uksztattowania terenéw zieloni, w tym terenéw sportu i rekreacji;

2.2) Otwieranie nowych obszaréw rozwoju zabudowy powigzanych przestrzennie istniejgcym
zagospodarowaniem:

2.21) w pierwszym rzedzie sgsiadujgcych z obszarami zurbanizowanymi, tworzgcymi
granice  urbanizacji (granice  spojnego  przestrzennie, planowanego obszaru
zagospodarowania jednostki osadniczej),

2.2.2) powigzanymi infrastrukturalnie i komunikacyjnie z istniejgcym zagospodarowaniem

wsi, tworzgcymi nowg jednostke osadniczg (podrzedng lub réwnorzedna).
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3. Stan srodowiska naturalnego i jego potencjalne zmiany

3.1 Potozenie regionalne

Obszar projektu planu potozony jest okoto 350 m na potudnie od centrum wsi Lipinki
Szlacheckie. Gmina Starogard Gdanski potozona jest w srodkowej czesci mezoregionu
Pojezierze Starogardzkie, nad rzekg Wierzycg. Gmina Starogard Gdanski w systemie
regionalizacji fizycznogeograficznej Polski potozona jest nastepujgcych jednostkach:

1. prowincja: Nizina Srodkowoeuropejska (Niz Srodkowoeuropejski) (nr 31)

2. podprowincja Pojezierza Potudniowobaltyckie (nr 314),

3. makroregion Pojezierze Wschodniopomorskie (nr 314.5),

4. mezoregion Pojezierze Starogardzkie mezoregion (nr 314.52)

W ramach prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, jako jej czesé, tradycyjnie wyrézniano

Nizine Polskg (Niz Polski), cho¢ nie stanowi ona oficjalnej regionalizaciji.

W tej jednostce fizjograficznej mozemy wyrdznié¢ nastepujace elementy krajobrazu:
e sandry piaszczyste, pokryte zbiorowiskami leSnymi;
e wysoczyzny morenowe, o podiozu gliniastym, piaszczystym lub piaszczystym na
glinach, uzytkowanych rolniczo;
¢ rynny polodowcowe o podtozu mutowo-torfowym i torfowym, wykorzystywanych pod
uzytki zielone;

e doliny rzeczne z duzym zréznicowaniem lokalnych form rzezby i uzytkowania ziemi.

Stan srodowiska naturalnego i jego potencjalne zmiany
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3.2 Struktura srodowiska przyrodniczego obszaru planu

3.2.1 Rzezba terenu i budowa geologiczna

Pod wzgledem morfologicznym, wedtug J. Kondrackiego obszar opracowania lezy na granicy
dwoéch jednostek: Pojezierza Starogardzkiego stanowigcego mezoregion Pojezierza
Wschodniopomorskiego oraz Rowniny Tucholskiej, bedacej mezoregionem Pojezierza
Potudniowopomorskiego. Decydujgca role w ksztattowaniu rzezby nie tylko omawianego
obszaru, ale catej poinocnej Polski odegrata praca Igdolodu skandynawskiego i jego wod
roztopowych w okresie zlodowaceh plejstocenskich, a przede wszystkim ostatniego tj.
battyckiego zlodowacenia w stadiale pomorskim. Powstanie rzezby glacjalnej wigze sie z
wahaniami éwczesnego klimatu, ktérych nastepstwem byty transgresije, regresje lub postoje
czofa ladolodu. W kazdej z tych faz dziataty odmienne procesy rzezbotworcze.

Najwiecej powierzchni (okoto 90%) przypada na obszary potozone w granicach 70 — 120 m
n.p.m. Charakterystyczne jest réwniez wyrazne wygaszenie deniwelacji w stosunku do
sgsiedniego Pojezierza Kaszubskiego, brak tu bowiem tak poteznego systemu rynien
jeziornych, czy zageszczenia wzniesien morenowych. Wysokosci wzgledne oscylujg w
granicach 35 m, przy czy powyzej 15 m nalezg do rzadkosci. Dominujgcg formag
morfologiczng jest falista morena denna =z licznymi wytopiskami i zagtebieniami
bezodptywowymi. Wystepujg tu wysoczyzny utworzone przez morene denng, majgce postac
rowning lub sfatldowang, powigzang z innymi formami zaréwno wklestymi, takimi jak
wytopiska (jeziorami lub oczkami wytopiskowymi lub zagtebieniami bezodptywowymi) jak i
wypuktymi, takimi jak kemy, ozy i sandry. Bezposrednio w obszarze opracowania na
potudnie od Starogardu: kompleks tworzony przez zachodnig czes¢ obrebu Jabtowo,
potnocng czesé obrebu Dgbrowka i potudniowy fragment Janowa, obreb Koteze oraz
zachodnie czesci obrebu Sumin i Rokocin.

Dla charakterystycznego, wspétczesnego uksztattowania terenu najistotniejsze sg najwyzsze
partie osadow: potozone na utworach mezozoicznych i trzeciorzedowych warstwy osadow
plejstocenskich zwigzane sg z wielokrotnymi zlodowaceniami. Grubos¢ pokrywy
plejstocenskiej osigga 250 m. Ale rzezba terenu w obecnym ksztatcie to wynik ostatniego
glacjatu — zlodowacenia potnocno-polskiego (zlodowacenia Wisty). Na kredzie zalegajg
cienkg warstwg (do 13 m) utwory trzeciorzedowe oligocenu wyksztatcone w postaci drobno
ziarnistych piaskéw glaukonitowych z okruchami bursztynu i konkrecjami fosforytowymi.
Utwory miocenu (do 80m migzszosci) to osady rzeczne, jeziorne i bagienne reprezentowane

przez piaski kwarcowe réznej frakcji oraz muiki i ity, czesto zawierajgce pyty buroweglowe i
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soczewki wegla brunatnego. Powierzchnia rozwinieta na utworach miocenskich na
wysoczyznie zalega wysoko + 60 - + 40 m, na obszarze doliny Wisty schodzi do - 80 m, a
nawet do - 141 m. Wsréd osadow wyrdznia sie gtdwne poziomy glin morenowych i
rozdzielajgcych je dwoch serii osadéw. Dolng szarg gline morenowg wigze sie ze
zlodowaceniem srodkowopolskim utwory zlodowacenia battyckiego — glina szarozielona,
osady fluwioglacjalne i gérna glina brunatna. Najpotezniejsza seria to plejstocenskie osady
fluwioglacjalne lezgce podgérng gling morenowsa i tworzgce tawice o kilkudziesieciometrowej
migzszosci. Odstoniecia dokumentujg liczne zaburzenia glaciotektoniczne siegajgce daleko
w gigb wysoczyzny. Profil litologiczno-stratygraficzny czwartorzedu jest ograniczony do
osadoéw zlodowacen s$rodkowopolskich i dominujgcych pétnocnopolskich jakkolwiek, w
obnizeniach powierzchni podczwartorzedowej, niewykluczona jest obecno$é osadow
zlodowacen potudniowopolskich. Duzy udziat glin zwatowych w litologii utworéw
powierzchniowych powoduje, Zze na obszarze opracowania przewazajg grunty o
przepuszczalnosci sredniej lub stabej oraz grunty o przepuszczalnoéci zmiennej w dolinach
rzek i otoczeniu jezior. Obszary zabudowane prezentujg grunty o przepuszczalnosci

zréznicowane;.

Pod wzgledem morfologicznym obszar planu potozony jest na rozlegtej wzglednie
jednorodnej powierzchni wysoczyzny morenowej czotowej. Zasadniczy charakter
uksztattowania terenu powstat tu w wyniku dziatalnosci Ilgdolodu skandynawskiego podczas
fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia oraz pdzniejszych proceséw wdd roztopowych.
Obszar planu potozony jest na wysokosci od okoto 70 m n.p.m. na pétnocy obszaru planu
przy granicy obszaru planu i unosi sie w kierunku potudniowym do okoto 73 m n.p.m. Spadki
terenu siegajg rzedu 5%. Spotyka sie tu kilkka pozioméw glin zwatowych, przedzielonych

piaskami i zwirami wodnolodowcowymi.

3.2.2 Surowce naturalne

Na obszarze opracowania nie prowadzi sie eksploatacji surowcéw naturalnych, ze wzgledu

na ich brak lub nieoptacalnos¢ wydobycia.

3.2.3 Wody powierzchniowe i wody podziemne
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Teren opracowania nalezy w catosci do zlewni rzeki Wierzycy. Powierzchnia tego dorzecza
na obszarze gminy wynosi ok. 188 km2, tj. 77% . Wierzyca, na obszarze gminy przyjmuje
kilka wiekszych doptywow: Piesienice i Wegiermuce. Doptywem Wierzycy jest tez ciek
wodny biorgcy poczatek pod Trzcinskiem, biegngcy rynng polodowcowg prowadzacg do
jeziora (bagna) Kochanka. Spadek Wierzycy jest stosunkowo niewielki, okoto 0,8% i
wyréwnany, przez co rzeka ma znaczne rozwiniecie brzegu przejawiajgce sie
meandrowaniem. Analizujgc stosunki hydrologiczne stwierdzono, ze najwyzsze stany wody
w Wierzycy przypadajg na miesigce wiosenne (marzec — kwiecieh), co wigze sie z
zasilaniem wodami roztopowymi. Nizowki sg najbardziej charakterystyczne dla lipca. Roczna
zmienno$¢ przeptywdw jest niewielka, amplituda wynosi 6,2 m?%s. Wspotczynnik
nieregularnoéci odptywu wynosi 2,06 co wskazuje na duze zdolnoéci retencyjne zlewni. W

strukturze bilansu wodnego odptyw powierzchniowy stanowi 31% catego rozchodu.

Obszar opracowania potozony jest w Regionie Wodnym Dolnej Wisty, zlokalizowanej w

obrebie dziatania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku.

PLRW 20001929899 — Wierzyca od Wietcisy do ujscia;

powierzchnia 220,89 km2

Status - silnie zmienione czesci wdd

Ocena stanu — zty

Ocena ryzyka nieosiggniecia celdow srodowiskowych- zagrozona

Derogacje - 4(4) - 1

Uzasadnienie derogacji - Przesuniecie terminu osiggniecia celu z powodu koniecznosci

dodatkowych analiz oraz dtugosci procesu inwestycyjnego

Na obszarze opracowania nie sg potozone wody ptyngce. Rzeka Wierzyca potozona jest na
pétnoc w odlegtosci okoto 1,5 km. Na niewielkim fragmencie wystepuje staw pochodzenia

naturalnego przeksztatcony przez cztowieka.

Wody podziemne

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych
PLGW240030,charakteryzujgcej sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem
chemicznym woéd podziemnych. Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wadd
podziemnych jest m. in.:

- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen

- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu
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Zgodnie z rozporzgdzeniem, Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu
granic obszaréw dorzeczy i regionéw wodnych, na obszarze Gminy Starogard Gdanski -brak

gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych.

3.2.4 Warunki glebowe

Dawna obecnos¢ lodowcéw na tym obszarze pozostawita po sobie typowe osady
fluwioglacjalne takie jak piaski i gliny. W wiekszosci przewazajg gleby o podiozu
piaszczystym, na ktorych wyksztatcity sie gleby klasy VI. Sg one wykorzystywano rolniczo -
RVI oraz porosniete lasem - LsVI. Najbardziej urodzajne gleby jakie mogty tu powsta¢ to
gleby brunatne, gleby klasy IVa i IVb kompleks zytni staby oraz dobry. Przewazajg gleby
klasy V - kompleks zytni staby.

3.2.5 Warunki bioklimatyczne

Obszar projektu planu lezy w przejsciowej strefie wptywow klimatu morskiego znad Atlantyku
i Battyku oraz kontynentalnego znad Azji. Cechg tego zjawiska jest zmiennosc i rozmaitosé
standéw pogody, spowodowana naptywem réznych mas powietrza. Na przetomie czerwca i
lipca przy bezchmurnym niebie mozna zaobserwowaé zjawisko tak zwanych jasnych nocy,

nieznane ponizej tej szerokosci geograficznej.

Najcieplejszym miesigcem jest lipiec, ze $rednig wartoscia temperatury 16.7°C,
najchtodniejszym styczen — 3,9 °C. Wilgotnosé wzgledna powietrza waha sie w granicach 82-
85%. Srednia roczna warto$é ci$nienia atmosferycznego wynosi 1015 hPa. Przewazajg
wiatry z kierunkéw zachodnich. Przecietne sumy roczne opadow atmosferycznych oscyluja

wokét wartosci 632,0 mm. Najmniejsze opady wystepujg w marcu, najwyzsze w lipcu.

Catosc¢ obszaru opracowania cechuje sie duzg jednorodnoscig warunkow topoklimatycznych.
Najbardziej korzystnymi dla statego pobytu cztowieka warunkami charakteryzuje sie

monotonna powierzchnia terenu. Decydujg o tym takie czynniki jak:

— dobre warunki przewietrzania,
- mata wilgotnos¢ wzgledna powietrza,

- brak tendencji do wystepowania inwersji termicznych.
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3.2.6 Struktura biotyczna obszaru opracowania

Obszar projektu planu nie jest zabudowany i wykorzystywany gtdéwnie na cele rolnicze. Na
niewielkich fragmentach wystepuje fragment kompleksu lesnego oraz wody stojgce. Od
potnocnej strony wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od strony
potudniowej i wschodniej potozone sg terenu uprawne oraz las. Od strony zachodniej
wystepuje tylko kompleks lesny. Na obszarze planu gdzie wystepuje niewielki fragment lasu
oraz wokét obszaru opracowania w sktadzie gatunkowym przewaza sosna. Kompleks mozna

oceni¢ jako bor swiezy.

Na obszarze opracowania wystepujg zréznicowane zbiorowiska roslinne zaliczajgce sie do

kilku grup. Ogélnie wystepujgce tu zespoty roslinnosci mozna podzieli¢ na:

a) roslinno$¢ antropogeniczng — zbiorowiska segetalne upraw rolnych oraz zbiorowiska

ruderalne;

b) roslinnos¢ seminaturalng —zbiorowiska lesne na siedliskach borowych oraz, fragmenty

roslinnosci gk, pastwisk i szuwardw.

Najwieksze obszary zajmujg zbiorowiska seminaturalne o réznym stopniu przeksztatcenia.
S3 to gtéwnie zbiorowiska segetalne towarzyszgce uprawom rolniczym i nieuzytki porolne. Z
przyrodniczego punktu widzenia, jako element uksztattowany pod silng presjg dziatalnosci
cztowieka, nie przedstawiajg one wiekszej wartoéci fitosocjologicznej i biocenotycznej, lecz

moga stanowi¢ ostoje dla ptakow.

Faune terenu opracowania stanowig gatunki scisle zwigzane z okreslonym biotopie:

v’ zwierzeta typowo lesne, jak dzik, sarna, jez, zajgc, wiewiérka, mysz lesna, wsrod
ptakéw wymieni¢ mozna gatunki takie jak: dzieciot zielony czy dzieciot czarny, zieba,
kos, lerek czy gasiorek i wiele innych,

v zwierzeta pol upranych i terendw o charakterze porolnym; na terenach rolniczych
wystepuje mate zréznicowanie zgrupowanh ptakéw i wystepowac moga ptaki z rodziny
wroblowatych, ktére pod wzgledem liczby gatunkéw jest najbogatszy (m.in.
skowronek, dyméwka, sikora uboga, bogatka, modraszka, sdjka, sroka, gawron,
wrona, szpak i inne), w lasach wystepuje rowniez kukutka. Posrdd ssakoéw, pojawic
sie mogg mysz polna, mysz domowa, kret europejski, pospolicie wystepujgce na

terenie Polski ptazy i gady, jak ropuchowate czy zabowate,
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3.2.7 Powietrze atmosferyczne, halas, promieniowanie elektromagnetyczne — diagnoza

stanu srodowiska

Stan srodowiska obszaru projektu planu wynika z naturalnych uwarunkowan takich jak
odpornos¢ elementéw srodowiska, przebieg proceséw w nim zachodzgcych oraz charakteru,
diugotrwatosci i natezenia oddziatywan antropogenicznych. Ogélny stan przeksztatcen
Srodowiska jest Sredni. Wyrdznia sie kilka czynnikdw wptywajgcych na aktualny stan

Srodowiska omawianego terenu.

Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego na terenie opracowania projektu planu

majg gtéwnie komunikacja (transport) oraz dziatalno$¢ rolnicza.

W przypadku komunikacji zanieczyszczenia powstajg wzdluz drég a w szczegolnosci wzdtuz
drogi gminnej, drogi wewnetrznej i ciggu pieszo-jezdnego. Do podstawowych emitowanych
zanieczyszczen zaliczy¢ mozemy: tlenki azotu NOx w przeliczeniu na normowany NO2,
tlenek wegla (CO), dwutlenek siarki (SO2), weglowodory aromatyczne, weglowodory
alifatyczne, otdw, wegiel elementarny. Ograniczenie tego typu ucigzliwosci jest trudne ze
wzgledu na zwiekszajgcyg sie ilos¢ zrodet spowodowanych zwiekszajgcym sie wskaznikiem
posiadania samochodu w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw. Obecnie ten wskaznik wynosi

okoto 500 samochodow i systematycznie rosnie.

Elementy zabudowy takie jak zabudowa mieszkaniowa, oddziatujg jedynie okresowo gtéwnie
w okresie grzewczym. Emitorami sg kottownie na paliwa state, gtéwnie wegiel kamienny,
brunatny, olej opatowy, gaz oraz drewno opatowe. Do atmosfery wprowadzanych jest wtedy
szacunkowo ok. 60 — 70 % wielkosci rocznej emisji dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu
NO2 i pylu ogdlnego. Najmniejsze oddziatywanie powoduje zabudowa letniskowa, gdyz

wiekszos$¢ tej zabudowy jest wykorzystywana gtdwnie w lecie, co nie wymaga ogrzewania.

Teren projektu planu nalezy do strefy pomorskiej, dla ktérej wg Oceny rocznej jakosci
powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2017, wydzielono klasy stref gtownie A, czyli
strefy, w ktorych poziom stezen nie przekracza poziomu dopuszczalnego, nie przekracza
poziomu docelowego lub nie przekracza poziomu celu diugoterminowego. Dla dwoch
wartosci (PM10, B(a)P) klasy zanieczyszczen zakwalifikowano do klasy C, w ktérej to
poziom stezen przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines tolerancji lub
przekracza poziom docelowy/przekracza poziom celu dtugoterminowego. Roéwniez wskazuje

sie niedotrzymanie poziomu diugoterminowego dla ozonu (2020r.).
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Tab.1. Klasyfikacja dla poszczegdlnych zanieczyszczen w obszarze strefy pomorskiej

Nazwa Klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen w obszarze strefy

strefy

Strefa SO3 | NO2 [ PM10 | Pb PM25 | C8H8 [ cCO | As | cd | Ni | B@P | 03

pomorska —x A c | A A A | A|A|A[A] C | A
(D2)

Zrédto: raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2017 roku

Ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu do srodowiska sg pochodzenia antropogenicznego.
Na obszarze opracowania podstawowym zrédtem hatasu bedzie jest ruch komunikacyjny.
Bedg to gtdownie samochody osobowe. Mozna tez wyrézni¢ samochody dostawcze oraz
maszyny i sprzet rolniczy. Nie ma tu zaktaddéw ustugowych i przemystowych, ktére

powodowatyby oddziatywanie w tym zakresie.

Powszechnie funkcjonuje poglad o szkodliwosci oddziatywania pola elektromagnetycznego
na zdrowie organizméw zywych. Dotychczas przeprowadzone badania nie dostarczyty
wystarczajgcych dowodédw na to, ze pola elektromagnetyczne mogg byC¢ przyczynag
nowotworow. Oczywiscie oddzialtywania te zaliczono, pos$réd wielu innych przyczyn, do
powodujgcych zwiekszong zachorowalno$é na choroby nowotworowe. Grono naukowcow i
lekarzy wyraza poglad, ze pole magnetyczne 50/60 Hz jest przypuszczalnym czynnikiem

rakotwérczym dla ludzi, ale nie jest to czynnik bezposredni.

Na obszarze projektu planu nie wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne.

3.2.8 Obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody

Obszar objety planem pofozony jest poza powierzchniowymi oraz punktowymi prawnymi
formami ochrony przyrody.

Nie sg tu rowniez potozone proponowane/projektowane do objecia ochrong formy.

W celu ograniczenia negatywnych skutkdw urbanizacji oraz rozwoju zabudowy nalezy
zmierza¢ do uksztattowania gminnego systemu powigzan ekologicznych zapewniajgcego

trwatos¢ najwazniejszych elementow systemu przyrodniczego.
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Terenami cennymi przyrodniczo, chronionym w postaci lokalnego korytarza ekologicznego
jest dolina rzeki Wierzycy. Korytarz ekologiczny oraz pfat ekologiczny zgodnie z

obowigzujgcym studium nalezg do sieci ekologicznej gminy.

W otoczeniu obszaru opracowania, zlokalizowane sg nastepujgce formy ochrony przyrody:
e Natura 2000 PLH220094 Dolina Wierzycy, oddalona w kierunku pétnocno-zachodnim
o ok. 8,0 m,
e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy, oddalony w kierunku pétnocno-
zachodnim o ok. 11 km,
e Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, oddalony w kierunku zachodnim
o ok. 11 km,

3.2.9 Obszary o szczegolnych walorach uzytkowych

Walory ekologiczne okreslonego terenu sg charakterem jego przyrodniczej struktury i rolg w
funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego.

Obszar projektu planu odznacza sie srednimi walorami przyrodniczymi, przede wszystkim ze
wzgledu na zmiany antropogeniczne i zubozenie struktury ekologicznej, poprzez dtugotrwate
uzytkowanie rolne. Elementami dodajgcymi walorow krajobrazowych jest niewielki staw oraz

fragment kompleksu lesnego.

Przydatnos¢ terenow dla zabudowy okreslajg nastepujgce cechy fizjograficzne:

e warunki geologiczne posadowienia budynkow;

e stosunki wodne, a zwtaszcza gtebokos¢ pierwszego poziomu wody gruntowej;

e spadki terenu;

e warunki biotopoklimatyczne
Na obszarze projektu planu wystepujg dogodne warunki dla zabudowy dla praktycznie
kazdej formy zabudowy. Na obszarze planu przewaza¢ bedzie gtoéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Teren w przewazajgcej czesci terenu jest dos¢ réwny o
niewielkim nachyleniu nadajgcy sie do wykorzystania pod zabudowe. Podtoze zbudowane
jest piaskow gliniastych i piaskéw, co stanowi doskonate poditoze do posadowienia
budynkéw. Wody gruntowe zalegajg odpowiednio gteboko, co umozliwia bezpieczne

usytuowanie budynkow. Przewiewno$¢ terenu bedzie zapewniona w stopniu optymalnym.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji

planu

Na obszarze opracowanie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
jednak jego wustalenia stracity na aktualnosci i wymagajg zmian. Pozostawienie
przedmiotowego terenu w aktualnym zapisie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje, ze nie bedzie mozliwa realizacja zasad zagospodarowania i
zabudowy (zgodnie z Art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ponadto, sytuacja taka utrudni ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ochrone srodowiska.

Ponizej przedstawiono potencjalne zmiany, jakie mogtyby nastgpi¢ w poszczegdinych,

dziedzinach ochrony srodowiska w przypadku braku realizacji projektu m.p.z.p.:

Ochrona srodowiska:
e brak ochrony najcenniejszych przyrodniczo ekosystemow spowoduje niewatpliwie
zubozenie zasobdw biologicznych
e postepujgca degradacja ekosystemow wywota szereg nieodwracalnych zmian w ich
strukturze, przede wszystkim ich uproszczenie,

e systematycznie bedg zanikaty w krajobrazie przyrodniczym elementy réznicujgce

Ochrona powietrza atmosferycznego:
e utrzymanie systemu opalania weglem - jako gtbwnego zrodta energii, brak inwestyciji
proekologicznych z przejsciem na inne nosniki energii (gaz ziemny, propan-butan,

olej opatowy bedzie powodowato wzrost niskiej emisiji

Gospodarka wodna:
e generalne pogorszenie sie czystosci wod powierzchniowych i jakosci zwyktych waod
podziemnych, na skutek mozliwej nieszczelnosci zbiornikéw bezodptywowych i

kanalizacji sanitarne;.

Stan srodowiska naturalnego i jego potencjalne zmiany
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5. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektu planu w szczegdélnosci na

obszarach form ochrony przyrody

5.1 Problemy ochrony srodowiska

Otoczenie projektu planu jest czesciowo zurbanizowany. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i gospodarcza znajduje sie na poétnoc i praktycznie sgsiaduje z obszarem
opracowania. Bezposrednio od potudnia i wschodu wystepujg tereny rolne i porolne.

Problemy jakie mogg powstaé w zwigzku z tym otoczeniem to:

e przeksztafcenie gleb w wyniku ich dawnego uzytkowania rolniczego (wieloletnie oraz

zniszczenie gleb w zasiegu terenéw zainwestowanych;

o przeksztatcenie szaty roslinnej (przewaga roslinnosci synantropijnej, w tym

ruderalnej);

o przeksztatcenie krajobrazu — wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej oraz
zieleni towarzyszgcej zabudowie;

e hatas drogi gminnej potozonej po zachodniej stronie
Na stan aerosanitarny niekorzystny wpltyw mogg wywieracé:

¢ komunikacja samochodowa w obrebie projektu planu z uwzglednieniem emisji spalin i

hatasu do Srodowiska

¢ indywidualne zZrodia zasilania w ciepto szczegdlnie podczas okresu grzewczego.

Nieuniknionym procesem zwigzanym z zainwestowaniem terendw jest przeksztatcenie

litosfery. Za negatywne oddziatywanie w tym przypadku odpowiadaja:

o catkowite lub czesciowe przeksztatcenia gleb na terenach lokalizacji zabudowy

mieszkaniowe;.

e przeksztalcenie gleb zwigzanych z wytyczeniem drég obszaru projektu planu

Na obszarze projektu nie wystepuje kanalizacja sanitarna. Nieczystosci ptynne bedg

odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do

Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu 43
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oczyszczalni; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie

zlikwidowagé, a obiekt podigczy¢ do sieci.

5.2 Problemy ochrony przyrody

Obszar objety opracowaniem przedstawia gtéwnie charakter rolniczy terenu. Wystepuje tu
niewielki fragment kompleksu lesnego i niewielki staw. Prawdopodobnie nie wystepujg tu
chronione gatunki roslin. Brak rozpoznania chronionych gatunkow zwierzat i grzybow.
Prawdopodobne jest wystepowanie chronionych gatunkéw ptakow. W zwigzku z

wystepowaniem zbiornika wodnego mogg zalatywac ptaki z sgsiedniego terenu lesnego.

Problemy zwigzane z uzytkowanie i wykorzystaniem terenu to:
e przeksztatcenie szaty roslinnej zwiekszajgcy sie udziat roslinnosci synantropijnej, w
tym ruderalnej i segetalnej
o przeksztalcenie gleb w wyniku ich dawnego uzytkowania rolniczego (wieloletnie oraz
zniszczenie gleb w zasiegu terenow zainwestowanych;
o przeksztatcenie krajobrazu — wprowadzenie nieregularnej i chaotycznej zabudowy,

przeksztatcenie rzezby terenu
Na stan aerosanitarny niekorzystny wptyw mogg wywierac:

e komunikacja samochodowa w obrebie projektu planu z uwzglednieniem emisji spalin i
hatasu do srodowiska

e indywidualne zrodfa zasilania w ciepto szczegdlnie podczas okresu grzewczego.

Nieuniknionym procesem zwigzanym z zainwestowaniem terenow jest przeksztatcenie

litosfery. Za negatywne oddziatywanie w tym przypadku odpowiadaja:

o catkowite lub czesciowe przeksztatcenia gleb na terenach lokalizacji zabudowy
letniskowej, turystycznej i ustugowe;.

e przeksztatcenie gleb zwigzanych z wytyczeniem drég obszaru projektu planu

Na obszarze projektu nie wystepuje kanalizacja sanitarna. Nieczystosci ptynne bedg
odprowadzane do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem sciekow do
oczyszczalni; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie

zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢ do sieci.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu ¥
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6. Analiza celéw ochrony srodowiska ustanowionych na
szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym, krajowym i

regionalnym istotnych z punktu widzenia projektu planu

6.1 Poziom miedzynarodowy i krajowy

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska na lata 2013-2020 formutuje ,VII
Program Dziatan Wspélnoty w zakresie $rodowiska” (Decyzja NR 1386/2013/UE Dz. Urz.
L347 z 28.12.2013, s.171) Jego realizacja ma na celu zapewnienie wysokiego poziomu
ochrony s$rodowiska naturalnego i zdrowia ludzkiego oraz ogdlng poprawe s$rodowiska i
jakosci zycia.

Cele priorytetowe Siédmego Programu to:

- ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,

- przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke
niskoemisyjna,

- ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze srodowiskiem presjami i zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu,

- maksymalizacja korzysci z prawodawstwa Srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy
dowodowej w zakresie srodowiska i ochrony klimatu,

- zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zrdbwnowazonych miast,

- lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spéjnej polityki srodowiskowej i efektywne

podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych srodowiska i klimatu.

Przyjeta w 1997 roku Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej zapewnia ochrone Srodowiska
cztowieka, kierujgc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Ponadto szczegdlng uwage na
ochrone srodowiska i polityke zrownowazonego rozwoju zwrécono w takich dokumentach
jak: ,Polityka ekologiczna panstwa 2030. ,Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego
uzytkowania réznorodnoéci biologicznej” i ,Strategia gospodarki wodnej”.
Istotne cele ekologiczne zapisane zostaty w ratyfikowanych przez Polskg konwencjach
miedzynarodowych i innych dokumentach miedzynarodowych, w tym m. in.:

e Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych, majgcych znaczenie

miedzynarodowe, zwtaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego (1975),

Analiza celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, X
wspdlnotowym, krajowym i regionalnym istotnych z punktu widzenia projektu planu
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e Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat z 1979 r.

¢ Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro (1992);

¢ Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

¢ Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto
(1997);

e Strategia Zrbwnowazonego Rozwoju Unii Europejskie;.

e Europejska Konwencja Krajobrazowa.

6.2. Poziom regionalny

Podstawowe opracowania regionalne, z ktérymi powigzany jest projekt planu poddany
prognozie oddziatywania na srodowisko to:

« ,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2018-2021 z
perspektywg do roku 2025”

+ ,Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022”

W Planie przyjeto kierunki dziatan w zakresie zapobiegania powstawaniu odpadow oraz
ksztattowania systemu gospodarki odpadami. Dotyczg one odpaddéw komunalnych ( w tym
ulegajacych biodegradaciji), odpaddw niebezpiecznych oraz odpadéw pozostatych.

Kierunki dziatan w zakresie ksztattowania systemu gospodarki odpadami komunalnymi
podzielono na: dziatania ogdlne, dziatania w zakresie zapobiegania powstawaniu odpaddéw,
zbierania i transportu, ograniczania sktadowania odpadoéw komunalnych ulegajgcych
biodegradacji, recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia oraz odzysku i

unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Gtéwnym celem ekologicznym gospodarki odpadami w wojewddztwie pomorskim w Planie
gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego jest: Zminimalizowanie ilosci
wytwarzanych odpadéw oraz wdrozenie nowoczesnego sytemu ich wykorzystywania i

unieszkodliwiania.

Wedlug ww planu obszar Gminy Starogard Gdanski obstugiwany jest przez Zaktadu

Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Starym Lesie.

Analiza celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, §PA]
wspdlnotowym, krajowym i regionalnym istotnych z punktu widzenia projektu planu
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7. Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na

srodowisko i zabytki zwigzanych z realizacjq ustalen planu

7.1. Przypowierzchniowa warstwa litosfery

Glowne przeksztatcenia przypowierzchniowej warstwy litosfery w wyniku realizacji ustalen
projektu planu:

e zmiany lokalnego uksztattowania terenu w tym: niwelacje terenu, wykopy nasypy,
podsypki);

e przeksztatcenia w przypowierzchniowej struktury geologicznej, zwigzane z pracami
ziemnymi w celu posadowienia budynkow, uzbrojenia terenu oraz budowg dojazdow i
uktadu komunikacyjnego

¢ zmiany aktualnego uzytkowania gruntow i likwidacje pokrywy glebowej w miejscach
wykopow na terenach placow buddéw pod nowe zainwestowanie budownictwa
mieszkaniowego oraz obstugi komunikacyjnej. Zmiany bedg dotyczy¢ terenéw 59MN.

e utwardzenie czesci terenu, podjazdy do dziatek, oraz obszary utwardzone wokét

nowopowstatej zabudowy kubaturowej

Na etapie budowy ewentualne zagrozenie dla podioza gruntowego mogg stanowic
zanieczyszczenia w trakcie awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych ze sprzetu
budowlanego i chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i

W miejscu uzycia.

Korzystnym ustaleniem projektu planu jest zapis o zagospodarowaniu i urzgdzeniu terenu

przy zachowaniu w maksymalnym stopniu istniejgcego uksztattowania powierzchni terenu.

7.2 Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu ustalono rozwigzanie problemu oczyszczania $ciekdw poprzez
zastosowanie zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do
oczyszczalni; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie

zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢ do sieci.

Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko i zabytki ]
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Wody opadowe sptywajgce z powierzchni utwardzonych, parkingéw nalezy odprowadzacé

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wymogi obowigzujgce w tym wzgledzie okreslaja:
e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.);
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do woéd i do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. 2014, poz.
1800).

Obiektami stwarzajgcymi potencjalne zagrozenie dla czystosci gruntu i wod podziemnych na
obszarze projektu planu sg podjazdy do dziatek. Wystepuje sytuacja mozliwego przedostania

sie substancji ropopochodnych do wéd gruntowych.

Na obszarze projektu planu wystepuje niewielki staw. Zagrozenie dla tego zbiornika jak i wéd
podziemnych pierwszego poziomu mogg stanowi¢ zanieczyszczenia w trakcie awaryjnych
wyciekéw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego i chemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i w miejscu uzycia. Sytuacje takie nalezy

wykluczy¢ przez wiasciwg organizacje placéw budoéw oraz wtasciwg gospodarke odpadami.

7.3 Powietrze atmosferyczne i klimat

W trakcie realizacji ustalen projektu planu na etapie budowy wystgpi emisja zanieczyszczeh
do powietrza atmosferycznego.

Zrodtem emisji bedg praca sprzetu budowlanego, transport materiatéw budowlanych,
sktadowanie materiatdw budowlanych a takze prace ziemne (pylenie w zaleznosci od
warunkéw atmosferycznych).

Wptyw powyzszych prac na warunki aerosanitarny w trakcie budowy bedzie okresowy,

ograniczony przestrzennie i jakosciowo.

Na etapie funkcjonowania ustalen projektu planu zrédtami zanieczyszczenia atmosfery beda:
e zrodfa ciepta z projektowanych obiektéw mieszkaniowych i gospodarczych;

e motoryzacyjne zanieczyszczenia powietrza (z uktadu komunikacyjnego)

Analiza i ocena przewidywanych znaczgcych oddziatywan na srodowisko i zabytki
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Dla planowanych obiektow kubaturowych zaktadane jest zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych niskoemisyjnych zrédet zasilania. Mogg to by¢ kotty gazowe olejowe,
weglowe oraz na biomase. Gtéwnie w okresie grzewczym wzro$nie emisja pytu
zawieszonego PM10 oraz benzopirenu, co jest nieodigcznym skutkiem spalania paliw
kopalnych. Przy czym szczegdlny nacisk kladzie sie na niskoemisyjnos¢ (sprawnosé kottow)
zrédta zasilania, gdyz w okresie grzewczym nastepuje silne nasilenie emisji pytu
zawieszonego PM10 oraz benzopirenu co moze powodowac przekroczenie dopuszczalnych
norm.
W przypadku stosowania wegla kamiennego niezbedne jest zamontowanie:

o wysokosprawnych kottéw na ekogroszek w automatycznym systemem

sterowania, minimalnie klasy 4 lub 5 wedtug normy PN-EN 303-5:2012

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do zwiekszenia natezenia ruchu
samochodowego. Zrédtami zanieczyszczenia powietrza bedg spaliny z silnikéw pojazdéw
poruszajgcych sie po drogach. W emisjach z silnikdéw spalinowych wyrézniono kilkanascie
tysiecy substancji. Istotne, charakterystyczne dla komunikacji substancje chemiczne
stanowig: tlenek wegla, dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory aromatyczne i

alifatyczne.

Na etapie inwestycyjnym projektu planu odczuwalny bedzie okresowy wzrost natezenia
hatasu w rejonie placow budow, zwigzany z pracg sprzetu budowlanego i transportem
materiatdbw budowlanych. Ucigzliwosci mogg przede wszystkim dotyczy¢é najblizszych
obiektow mieszkalnych. Emisja hatasu w trakcie budowy jest traktowana jako prace
okresowe i nie podlega regulacji prawnej w tym zakresie. Nalezy jednak zastosowac tzw.
bierng ochrone przed hatasem poprzez ograniczenie czasu pracy z wykluczeniem godzin
nocnych.

Na etapie funkcjonowania ustalen projektu planu zrédtami hatasu bedg gtownie hatas
komunikacyjny generowany przez samochody z nowego uktadu komunikacyjnego oraz
istniejgcego.

Wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U. 2007 nr 120
poz. 826. ze zm.) w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku dopuszczalny
poziom hatasu dla terendéw zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej— wynosi w porze
dziennej 64 dB i w porze nocnej 59 dB w przypadku hatasu powstatego od drég i linii

kolejowych.

Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na Srodowisko i zabytki ey
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Tab. 2 Dopuszczalne poziomy hatasu powodowane przez drogi, linie kolejowe i pozostate

obiekty i dziatalnosci.

LP Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalnos¢
bedaca zrodtem hatasu
LAeqg D LAeg N LAeq D LAeg N
przedziat przedziat przedziat czasu przedziat
czasu czasu odniesienia rowny | czasu
odniesienia | odniesienia | 8 najmniej odniesienia
rowny 16 rowny 8 korzystnym réwny 1
godzinom | godzinom godzinom dnia najmniej
kolejno po sobie korzystnej
nastepujgcym godzinie nocy
1 |a) Tereny zabudowy mieszkaniowej 55 50 50 40
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy
c) Tereny doméw opieki spotecznej
d) Tereny szpitali w miastach
2 | a) Tereny zabudowy mieszkaniowej 60 50 55 45
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny zabudowy zagrodowej
c¢) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe

W trakcie realizacji ustalen projektu planu nastgpi modyfikacja lokalnych warunkoéw
klimatycznych, zwigzana ze zmianami charakteru warstwy granicznej miedzy atmosferg a
podtozem. Na terenach nowego zainwestowania powierzchnia ziemi pokryta gtéwnie zwartg
roslinnoscig zielng z dominujacym udziatem traw, i lokalnych zadrzewien zastepowana
bedzie przez sztuczne powierzchnie, co spowoduje m. in. zmiany warunkow termicznych
(wzrost temperatury) i wilgotnosciowych (spadek wilgotnosci). Powstajgce obiekty
kubaturowe wptywa¢ takze bedg na zmiany ustonecznienia i lokalnych warunkéw
anemometrycznych.

Zasilenie w energie elektryczng istniejgcych i projektowanych terendw inwestycyjnych z

projektowanej sieci oraz projektowanej na terenie planu stacji transformatorowe;.

7.4 Flora fauna i réznorodnosc¢ biologiczna
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Gtéwne przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego w wyniku budowy nowych obiektow
kubaturowych reprezentowane bedg przez zmiany aktualnego uzytkowania gruntéw (grunty
orne zabudowane), w tym likwidacje j roslinnosci zielnej z udziatem traw i drzew i krzewdw.

Ewentualna wycinka drzew mozliwa jest wylgcznie na zasadach przepiséw ustawy o

ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r. poz. 55).

Réznorodnos¢ biologiczna na terenach nowego zainwestowania uwarunkowana bedzie
charakterem nasadzen roslinnosci w obrebie stref zieleni urzadzonej. Nalezy
zagospodarowywaé¢ teren z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcej zieleni a
wprowadzanie gatunkéw drzew i krzewoéw powinno by¢é zgodne z miejscowymi warunkami

siedliskowymi.

W trakcie realizacji ustalen planu na terenach nowego =zainwestowania, w wyniku
ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem sprzetu budowlanego (hatas, spaliny, drgania,
zagrozenie fizyczne) i dojazdami na plac budowy oraz w efekcie zmian siedliskowych, fauna
(gtéwnie pospolite gatunki ptakéw, gryzonie) prawdopodobnie wyemigruje na sgsiednie
tereny, z wyjatkiem gatunkéw tatwo podlegajgcych synantropizaciji, o duzych zdolnosciach
adaptacyjnych do zmiennych warunkow $rodowiskowych.

Najwieksze zmiany wystgpig w faunie glebowej, ktéra utraci swoje siedliska. Na etapie
funkcjonowania ustalen planu na terenach zainwestowanych wystgpi dalsza synantropizacja
fauny - prawdopodobnie jest jej dalsze zubozenie gatunkowe i ilosciowe. Nalezy wprowadzi¢

roslinnos¢ odpowiadajgcy siedliskowo.

7.5 Formy ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000

Obszar objety planem potozony jest poza powierzchniowymi oraz punktowymi prawnymi
formami ochrony przyrody.
W otoczeniu obszaru opracowania, zlokalizowane sg nastepujgce formy ochrony przyrody:
o W odlegtosci okoto 8,0 km potozony jest obszar Natura 2000 Dolina Wierzycy
PLH220094

o W odlegtosci okoto 11,0 km potozony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny i

Wierzycy
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Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy o powierzchni ogolnej 10784 ha. Obszar
ten obejmuje kilkudziesieciokilometrowy odcinek rzeki Wierzycy z jej doling, wieloma
jeziorami, z ktérych najbardziej znaczgce to Godziszewskie, Krag i Przywtoczno wraz z
przylegajgcymi do nich gruntami. Charakteryzuje sie on urozmaicong rzezbg terenu oraz
interesujacy florg i faung. Znajduje sie tu rezerwat ,Brzeczek" oraz projektowany rezerwat
~Jeziorka". Gniezdzi sie tu miedzy innymi bocian czarny, zuraw, gagot i wiele innych
gatunkoéw ptakow. Wystepuje sporo cennych gatunkoéw ryb, tj. utudka lesna, pstrag
potokowy, lipien piekielnica, brzanka. W dolinie ro$nie wiele rodzajow zbiorowisk lesnych,

m.in. fegi, grady, buczyny.

W odlegtosci okoto 8,0 km potozony jest obszar Natura 2000 Dolina Wierzycy PLH220094.
Dolina Wierzycy PLH220094 zajmujgcy powierzchnie 4.745,5 ha. To obszar proponowany
jako specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa). Obszar o charakterze
podgodrskim, otoczony grgdami subatlantyckimi, tegami wierzbowymi, topolowymi, olszowymi
i jesionowymi. Rzeka wcina sie gteboko w krajobraz (tworzac jary i wawozy). Obszar jest
ograniczony jazem w Czarnocinskich Piecach i mostem drogowym w Starogardzie Gdanskim
(tacznie 21 km). Wierzyca jest stosunkowo niewielka rzekg o bardzo bogatej ichtiofaunie.
Gatunki wystepujgce w zatgczniku Il. Dyrektywy Siedliskowej to ssaki: wydra i bébr oraz
ryba: gtowacz biatoptetwy. Inne wazne gatunki ryb nie wymienione w Dyrektywie to ukleja,
brzanka, pstrgg potokowy i lipien (wymieniony w krajowej Czerwonej Liscie Zwierzat), a
takze inne gatunki zwigzane z szybko ptyngcymi rzekami: piekielnica i $liz. Ponadto

wystepuje tu stabilna populacja bobra europejskiego i wydry
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Ryc. 1 Formy ochrony przyrody na tle obszaru projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Stan na: 31-01-2020
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Obszar opracowania potozony jest na obszarze korytarza ekologicznego "Lasy Powisla"
KPn-16A potozony jest w kierunku pétnocno-zachodnim.

Korytarz ekologiczny "Lasy Powisla" nalezy do Korytarza Pétnocnego (KPn), ktéry fgczy
Puszcze Augustowskg na potnocnym wschodzie Polski (granica z Litwg) z Cedynskim
Parkiem Krajobrazowym na potnocnym zachodzie (granica z Niemcami). "Lasy Powisla" nie

lezy w gtéwnej osi korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadeuropejskim.

Ryc. 2 Korytarze ekologiczne na tle projektu zmiany mpzp
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7.6 Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje antropizacje krajobrazu i prawie w catosci
zmiane z charakteru rolniczego i porolnego na tereny o cechach gtéwnie krajobrazu
mieszkaniowego.

Wprowadzenie powyzszej zabudowy terenu spowoduje zmniejszenie potencjatu
krajobrazowego tego fragmentu obszaru projektu planu. Ostateczne zmiany krajobrazowe
zalezne bedg od standardu i formy architektonicznej zabudowy, jakosci jej wykonania oraz

charakteru urzadzonej zieleni.

Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko i zabytki Be¥;

zwigzanych z realizacjg ustalen planu
* , Symbio
Blizej natury


http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lipinki
Szlacheckie obejmujacego dziatki nr 188/4, 188/5 oraz czes¢ dziatek nr 188/2 i 188/3 obreb Lipinki Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski

Dla wiasciwego ustalenia dziatan z zakresu niezbednej i pozadanej ochrony doébr kultury
celowe jest sporzadzenie i uchwalenie przez Gmine programu ochrony zabytkéw oraz

opracowanie studium ochrony i ksztattowania krajobrazu dla obszaru catej gminy.

7.7 Ludzie

Jednym z celéw ksztaltowania i ochrony srodowiska przyrodniczego w ramach planowania
przestrzennego jest poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi.
Warunki te okreslone sg kazdorazowo przez (Przewozniak 2001, 2002):

o stan czystosci Srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, wody,

powierzchnia ziemi);

o jakos¢ wody pitnej i produktéw spozywczych;

e warunki bioklimatyczne;

e przyrodnicze zjawiska katastroficzne;

e powierzchnie i jako$¢ przyrodniczych terenéw rekreacyjnych;

o walory krajobrazowe srodowiska przyrodniczego;

Projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony s$rodowiska zapewni

wiasciwe warunki bytowe i sanitarne dla mieszkancow.

Korzystne ustalania projektu planu ze wzgledu na warunki zycia ludzi dla obszaréw
oznaczonych 59MN to zachowanie 60% powierzchni biologicznie czynnej dziatki. Ustalenia
projektu planu odnoénie wprowadzenia obowigzku wigczenia projektowanej zabudowy do
sieci inzynieryjnej infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia obowigzku zastosowania

niskoemisyjnych zrédet zaopatrzenia w ciepto.

7.8 Zabytki, dobra materialne

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2018,
poz. 2067 ze zm.) zobowigzuje wszystkich obywateli do ochrony dobr kultury, natomiast
samorzad terytorialny zobowigzuje do zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych,

organizacyjnych i finansowych.
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Program opieki na zabytkami definiuje priorytety dziatah w zakresie opieki nad zabytkami
Gminy Starogard Gdanski, sg to:

1. Uwzglednienie dziedzictwa kulturowego jako elementu rozwoju.

2. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego.

3. Dokumentacja, promocja oraz edukacja w zakresie dziedzictwa kulturowego gminy.

Jako kierunki dziatan realizacji Programu opieki nad zabytkami Gminy Starogard Gdanski w
ramach przyjetych priorytetéw uznano:

1. Uwzglednienie ochrony obiektow zabytkowych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i kontrola ich realizacji.

2. Ochrone i odnowe obiektéw zabytkowych.

3. Promocije i popularyzacje dziedzictwa kulturowego.

4. Edukacje w zakresie ochrony dobr kultury.

5. Wspieranie aktywnosci lokalnej majgcej na celu poszanowanie dziedzictwa kulturowego.
Na obszarze opracowania nie wystepujg zabytki, stanowiska archeologiczne czy strefy

ochrony konserwatorski.

7.9 Oddziatywania skumulowane

Na etapie realizacji ustalen projektu planu mozemy wyrdzni¢ kilka niekorzystnych zjawisk
ktorych skutki negatywnego oddziatywania sg synergiczne.

Gtéwne niekorzystne oddziatywania bedg powodowane przez prace ciezkiego sprzetu
budowlanego powodujgce znaczny hatas oraz emisje spalin. To oddziatywanie moze sie
kumulowa¢ wiosng oraz jesienig, gdzie trwa jeszcze sezon grzewczy. Podczas trwajgcych
prac ziemnych zostanie naruszona wierzchnia warstwa litosfery co spowoduje zmiane
uksztattowania terenu, zanik edafonu oraz niekiedy przeksztatcenie stosunkéw wodnych. Te
oddziatywania co prawda nie dziatajg synergicznie, jednak oddziatujg na kilka komponentow
Srodowiska.

Na etapie funkcjonowania projektu planu najwazniejsze negatywne oddziatywanie
skumulowane to emisja spalin z uktadu komunikacyjnego oraz emisja z indywidualnych
zrédet ciepta obiektow kubaturowych. Wiasciwym zapisem w projekcie planu jest

wyposazenie obiektéw w systemy zaopatrzenia w ciepto paliwami niskoemisyjnymi.
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8. Przewidywane transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

skutkéw realizacji planu

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
srodowisko ze wzgledu na charakter ustalen i odlegtos¢é od granic panstwa - ok. 50 km w
kierunku poétnocnym (brzeg Zatoki Gdanskiej — granica lagdowa) + 12 mil morskich (granica

morska).

Przewidywane transgraniczne oddziatywanie na srodowisko skutkow realizacji planu
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9. Sposoby zapobiegania, ograniczania lub kompensacji
przyrodniczej negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym
na obszar Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru
wynikajacych z realizacji planu zagospodarowania

przestrzennego

Projekt miejscowego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Lipinki Szlacheckie obejmujgcego dziatki nr 188/4, 188/5 oraz cze$¢ dziatek nr
188/2 i 188/3 obreb Lipinki Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski zawiera liczne ustalenia
minimalizujgce negatywne przeksztatcenia Srodowiska.

Dla dalszego ograniczenia negatywnego wptywu ustalenn projektu planu na Srodowisko

wskazana jest realizacja nastepujacych dziatan minimalizujgcych negatywne oddziatywanie:

e zabezpieczenie gruntu i wdéd w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami
zwigzanymi z pracg ciezkiego sprzetu budowlanego

¢ maksymalne ograniczenie rozmiaréw placéw budowy w celu minimalizacii
przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery;

¢ maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych;

o zdjecie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopéw budowlanych i
wykorzystanie jej do ksztattowania terenéw zieleni urzgdzonej;

e rekultywacja zniszczonych w procesie budowlanym terendw;

e W nowych nasadzeniach zastosowanie gatunkéw adekwatnych siedliskowo, oraz
akumulujgcych zanieczyszczenia gazowe;

e ograniczenie do niezbednego minimum terendéw utwardzonych (z uwzglednieniem
koniecznosci utwardzenia terenéw dopuszczonych do ruchu samochodéw);

e pozostawienie jak najwiekszej powierzchni biologicznie-czynnej;

e prowadzenie selekcji odpadoéw, w celu umozliwienia ich prawidtowego

unieszkodliwiania i odzyskiwania surowcoéw wtérnych;

Wprowadzenie fadu przestrzennego, zabudowy o wysokim standardzie architektonicznym

oraz zieleni urzgdzonej moze wywotaé nastepujgce skutki:

Sposoby zapobiegania, ograniczania lub kompensacji przyrodniczej negatywnych Rl
oddziatywan na srodowisko, w tym na obszar Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru
wynikajgcych z realizacji planu zagospodarowania przestrzennego
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moze przyczyni¢ sie do poprawy czystosci wod rzeki Wierzycy oraz posrednio wptyngc
pozytywnie na stan siedlisk roslin (wodnych i nadwodnych) i zwierzat (gtéwnie ryby);

e nie spowoduje trwatego negatywnego oddziatywania na ptaki. Negatywne
oddziatywania moze wystgpi¢ na etapie budowy obiektow kubaturowych.

e zapobiega nieracjonalnemu zagospodarowaniu terenu i ekstensywnemu
wykorzystaniu. Ogranicza zmniejszanie siedlisk ptakéw wsréd zbiorowisk
segetalnych

e nie spowoduje dezintegracji obszaru Natura 2000

e nie wptynie na spdjnosc sieci obszaréw Natura 2000.

Sposoby zapobiegania, ograniczania lub kompensacji przyrodniczej negatywnych iy
oddziatywan na srodowisko, w tym na obszar Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru
wynikajgcych z realizacji planu zagospodarowania przestrzennego
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10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie

planu

Projekt planu zawiera poprawne ustalenia w zakresie wyposazenia w infrastrukture ochrony
srodowiska i nie wymaga w tym zakresie nie wymaga rozwigzan alternatywnych.

Dla terenow potozonych najblizej zbiornikdbw wodnych nalezy przeprowadzac¢ kontrole
szczelnosci zbiornikéw lub dokumenty potwierdzajgce wywéz nieczystosci ptynnych.
Wiasciwym bytoby zastosowanie materiatbw drogowych potprzepuszczalnych, ktére nie

powodowatyby emisji pytdw z poruszajgcych sie pojazdow.

Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu
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11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy

skutkéw realizacji ustalen projektu planu

Na obszarze projektu planu szczegdlnie istotny bedzie staty monitoring:

e skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami
o wielkosci zanieczyszczen powietrza (pomiary ciggte),

e skutecznosci i prawidtowosci odprowadzania $ciekdw bytowych.

Ponadto, dla ograniczenia przeksztatcen Srodowiska, na etapie budowy planowanych
inwestyciji, kontroli powinny podlegac:
e stosowanie zasady minimalnej ingerencji w srodowisko i zasieg przestrzenny placéow
budowy;
¢ wpltyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne;

e wprowadzenie zieleni wysokiej na tereny biologicznie czynne.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen projektu
planu
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lipinki
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12. Wskazanie napotkanych w prognozie trudnosci wynikajacych

z niedostatkow

W trakcie opracowywania prognozy oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lipinki Szlacheckie obejmujgcego
dziatki nr 188/4, 188/5 oraz cze$¢ dziatek nr 188/2 i 188/3 obreb Lipinki Szlacheckie, gmina
Starogard Gdanski nie napotkano trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy, poza brakiem informacji na temat wystepowania na obszarze projektu

planu chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw.

Caly obszar wcigz podlega silnej antropopresji. Niedostatki mogg wynika¢ na etapie

okreslenia negatywnego oddziatywania na tereny sgsiednie.

Wskazanie napotkanych w prognozie trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw
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13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Lipinki Szlacheckie obejmujgcego dziatki nr 188/4, 188/5 oraz cze$¢ dziatek nr 188/2 i 188/3
obreb Lipinki Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski, obejmuje potudniowy fragment tej wsi.
Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, okreslenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej.

Na obszarze projektu planu wydzielone zostaty nastepujgce funkcje: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 59MN.

Obszar opracowania potozony jest poza formami ochrony przyrody.

W najblizszym otoczeniu obszaru projektu planu znajduje sie obszar Natura 2000 Dolina
Wierzycy PLH220094 w odlegtosci okoto 8,0 km od obszaru projektu planu. W odlegtosci
okoto 11 km wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy.

Realizacja ustalen projektu planu:

nie wptynie bezposrednio na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkéw rodlin i zwierzat (lokalizacja nowego zainwestowania poza zasiegiem obszaru
Natura 2000 Dolina Wierzycy PLH220094.

e moze przyczyni¢ sie do poprawy czystosci wod rzeki Wierzycy i posrednio wptyngé
pozytywnie na stan siedlisk roslin i zwierzat;
e nie spowoduje negatywnego oddziatywania na ptaki, ze wzgledu na ich duzg
zdolnos¢ adaptacyjng do nowych warunkéw jak i zdolno$¢ do zmiany siedliska;
e nie spowoduje dezintegracji obszaru Natura 2000;
e nie wptynie na spdjnosc¢ sieci obszaréw Natura 2000.
Realizacja ustalen projektu planu nie wymaga kompensacji przyrodniczej.
Realizacja ustalen przewidzianych w projekcie planu zagospodarowania spowoduje
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego, ktore jest zwigzane z pracami budowlanymi, w
szczegolnosci w zakresie przeksztatcen przypowierzchniowej warstwy ziemi, warunkow
wodnych, szaty roslinnej (likwidacji roslinnosci zielnej, ugory) oraz krajobrazu. Niekorzystne
oddziatywanie na roslinnos¢ zwigzane moze byC z realizacjg ustalen dotyczacych
projektowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, jak obiekty mieszkaniowe, ustugowe,
gospodarcze oraz sieci infrastruktury technicznej i budowa uktadu komunikacyjnego.
Przedsiewziecia zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej np. kanalizacji sanitarnej (w

zaleznosci od parametréow) nalezg do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
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znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko i mogg docelowo wymagac przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Wiekszos¢ oddziatywah ustalen projektu planu na srodowisko bedzie miata charakter
bezposredni, dtugoterminowy i okresowy. State oddzialtywania dotyczyé bedg przede
wszystkim powstawania sciekéw sanitarnych i odpaddw, antropizacji krajobrazu oraz
skumulowanego oddziatywania na biosfere i zdrowie ludzi.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddzialywania na
Srodowisko.

Projekt planu zawiera poprawne ustalenia w zakresie wyposazenia w infrastrukture ochrony
srodowiska i nie wymaga rozwigzan alternatywnych w tym zakresie.

Skala ogélnosci zapiséw projektu planu w zakresie infrastruktury technicznej oraz terenéw
obstugi komunikacji, w tym brak charakterystyki technologicznej uniemozliwiajg ocene ich
potencjalnej ucigzliwosci srodowiskowej na etapie projektu planu i wskazanie konkretnych,

alternatywnych rozwigzan lokalizacyjnych czy technologicznych.

Na obszarze projektu planu, szczegolnie istotny jest staly monitoring: systeméw
unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych oraz skutecznosci i prawidtowosci gospodarki
odpadami. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wazna jest kontrola

wielkosci zanieczyszczen powietrza - emisji spalin i hatasu.
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