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UZASADNIENIE | SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski dla
dziatki nr 115/3 potozonej w obrebie Klonéwka realizowana jest na podstawie uchwalty Rady Gminy
Starogard Gdanski Nr X/100/2019 z dnia 25 lipca 2019 r. o przystapieniu do sporzgadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gd. dla dziatki nr 115/3
potozonej w obrebie Klondwka.

Projekt studium, ktory jest przedmiotem niniejszego opracowania, zostat sporzgdzony na podstawie Uchwaly Nr
XLIV/467/2014 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard Gdanski.

Zmiana studium odnosi sie do dokumentu opracowanego w 1999 r, zmienionego w catym zakresie, zgodnie z wy-
mogami obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w roku 2005, a nastepnie pie-
ciokrotnie zmienianego fragmentarycznie w latach 2006 — 2012.
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Celem niniejszej zmiany jest:

1) aktualizacja kierunkdéw rozwoju przestrzennego na terenie gminy,

2) wprowadzenie zmiany dotyczacej nowej trasy planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
2x400 kV Grudzigdz — Pelplin — Gdansk Przyjazn.

Gmina Starogard Gdanski jest gmina wiejska, potozong w powiecie starogardzkim, w potudniowo-wschodnim frag-
mencie wojewddztwa pomorskiego. Obejmuje obszar o powierzchni 19 617,9 ha, czyli 196,2 km2. Wg stanu ewidencji
ludnosci na dzien 30 czerwca 2014 roku, liczba mieszkancéow wynosi 15 324 oséb. W roku 1999 byto ich 11 454, co
oznacza dynamike wzrostu dla lat na poziomie 107 %. Terytorium Gminy potozone jest wokot Miasta Starogard Gdanski,
z ktérym Gmina jest silnie powigzana gospodarczo i spotecznie. Miasto stanowi dla Gminy gtéwny osrodek ustugowy, do-
starczajac mieszkancom szeregu ustug publicznych i komercyjnych, w szczegolnosci wyzszego rzedu. Miasto stanowi
dla mieszkancéw wazny rynek pracy i a dla podmiotéw gospodarczych Gminy rynek zbytu.

Gléwnym problemem rozwoju przestrzennego Gminy Starogard Gdanski jest dynamiczny rozwdj osadnictwa, ktére
przyjmuje formy chaotycznej suburbanizacji, okre$lanej czesto pojeciem ,urban sprawl”. Ekspansja osadnicza ludnosci
Miasta Starogard Gdanski juz obecnie spowodowata znaczne rozproszenie zabudowy i sprawia wrazenie, ze dopiero sie
rozpedza. Napedzana jest ona réznica cen gruntdw budowlanych, miedzy miastem a obszarami wiejskimi.

Aby przeciwdziata¢ temu zjawisku gmina podczas ostatniej zmiany studium zmodyfikowata prowadzong polityke
przestrzenng i jako pierwsze zadanie postawita sobie odzyskanie kontroli nad obserwowanymi procesami przeksztalcen
przestrzeni gminy, ograniczenie lub nawet wyeliminowanie z nich zjawisk szczegdlnie niszczaco wptywajacych na tad
przestrzenny i stymulowanie dziatan tworzacych pozadang strukture.

Efektem przyjetej polityki sg podjete dziatania zwigzane z sukcesywnym sporzgdzaniem planéw miejscowych dla
catych obrebéw geodezyjnych (za wyjatkiem Dabréwki, gdzie niewielki fragment obrebu zostat wytaczony z opracowa-
nia). Od czasu ostatniej zmiany studium gmina uchwalita 5 planéw obejmujgcych cate obreby geodezyjne Kokoszkowy,
Koteze, Kolincz, Lipinki Szlacheckie i Dgbréwka. W tych miejscowosciach wystepowat wzmozony ruch budowlany i naj-
wieksza presja inwestycyjna. Uchwalenie ww planéw pozwolito gminie na odzyskanie kontroli nad procesami zachodzg-
cymi w przestrzeni i powstrzymanie niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy.

Uchwalenie miejscowych planéw pozwolito wyeliminowa¢ mozliwo$¢ dalszego ,rozlewania sie zabudowy” na pod-
stawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jednak czes¢ z decyzji owzizt uzyskata pozwolenia
na budowe i rozpoczeto juz budowe obiektéw. Sg to procesy zachodzace w przestrzeni niezaleznie od polityki prze-
strzennej gminy i ustalen przyjetych w studium. Obecnie decyzje o warunkach zabudowy nie sa narzedziem ksztaftowa-
nia przestrzeni — istniejgce orzecznictwo bardzo ogranicza mozliwos¢ odmowy wydania warunkéw zabudowy, sprowa-
dzajac kompetencje gminy wytacznie do analizy zgodnosci zamierzenia z przepisami odrebnymi. Obowiazujgce studium
odnosito sie w swoich ustaleniach do wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zaktadato, ze przy tworzeniu miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy przeanalizowac i rozpatrzy¢ wydane decyzje o warunkach za-
budowy w zakresie zgodnosci z polityka przestrzenna gminy. Taka analiza zostata przeprowadzona na etapie sporzadza-
nia kazdego z planéw miejscowych i uwzglednita istniejace obiekty oraz te wydane decyzje, ktére nie naruszaty ustalen
studium. Wynikiem tego sg tereny przeznaczone w planach pod zabudowe, ktére w studium nie byly przewidziane do za-
inwestowania. Na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania wzieto pod uwage réwniez stan istniejacy oraz ztozo-
ne wnioski. Wynikiem tej analizy jest uszczegétowienie przeznaczenia terenéw wzgledem studium. Gtéwnie dotyczy to
terenéw potozonych w centrach wsi, dla ktérych studium jako postulowany kierunek zmian wskazuje funkcje mieszkanio-
wag z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz innych funkcji zwigzanych z funkcjg podstawowg typu: tereny zieleni,
sportu, infrastrukture. Uchwalone plany miejscowe przesadzity jednoznacznie o przeznaczeniu tych terenéw — zmiany
dotyczyly w przewazajacej czesci zmiany funkcji z mieszkaniowej na mieszkaniowo-ustugowa. Innym przypadkiem sa te-
reny predystynowane w studium pod zabudowe, ktére na etapie sporzadzania planu nie uzyskaty zgody Ministra rolnic-
twa i Rozwoju Wsi ha zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Grunty te pozostaty wiec terenami rol-
niczymi. Obecna zmiana studium uwzglednita ustalenia planéw w tym zakresie.

Zasadno$¢ tak prowadzonej polityki juz jest widoczna, poniewaz pozwolita na powstrzymanie procesu, jakim jest
chaotyczne lokalizowanie zabudowy na podstawie decyzji owzizt. Obreby te pomimo, ze dysponuja duzymi rezerwami
terenowymi pod rozwoj zabudowy nadal ciesza sie duzym zainteresowaniem wiascicieli gruntéw. Obecnie w trakcie spo-
rzgdzania sg nastepne plany dla obrebéw Stary Las i Okole.

Ponadto do Gminy wptynagt wniosek o sporzadzenie zmiany studium, w zwigzku z budowa dwutorowej napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Grudzigdz — Pelplin — Gdansk Przyjazni. Jest to inwestycja celu publicznego o
charakterze ponadlokalnym, krajowym, ktéra jest niezbedna z punktu widzenia zapewnienia bezpieczerstwa energetycz-
nego Polski pétnocnej. W obecnym studium jest informacja o projektowanej ww linii, ale jej przebieg byt wyznaczony
orientacyjnie, zgodnie ze wstepnymi, bardzo ogélnymi zatozeniami projektowymi. Obecnie przystgpiono do realizacji ww
linii 400 kV i na podstawie przeprowadzonych analiz zostat wytyczony doktadniejszy przebieg. Niniejsza zmiana studium
uwzglednia nowg trase linii.

W trakcie sporzgdzania studium wptynety rowniez wnioski dotyczgce przeznaczenia terendéw pod fotowoltaike oraz
rozbudowe ZUOK Stary Las, ktore zostaty uwzglednione w projekcie studium.



Ponadto projekt zmiany studium koryguje polityke gminy dotyczaca mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych —
rezygnuje sie z terendw przewidzianych dotychczas pod sitownie wiatrowe w rejonie Dgbrowki — Jabtowa, Szpegawska —
Brzezna — Rywatdu oraz w Klonéwki. Pozostaje bez zmian rejon przewidziany pod elektrownie wiatrowe w rejonie Jano-
wa — Owidza — teren jest objety obowigzujacym planem miejscowym.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski dla
dziatki nr 115/3 potozonej w obrebie Klonéwka dotyczy uzupelnienia kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w przedmiotowym obszarze o mozliwos$é lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100kW (farmy fotowoltaicznej). Dotychczasowy kierunek zmian
W przeznaczeniu terenu - strategiczna rezerwa terenu inwestycyjnego dla funkcji produkcyjno-ustugowych
pozostaje utrzymana.


user
Typewriter
Zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdański dla działki nr 115/3 położonej w obrębie Klonówka dotyczy uzupełnienia kierunków zagospodarowania przestrzennego w przedmiotowym obszarze o możliwość lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy powyżej 100kW (farmy fotowoltaicznej). Dotychczasowy kierunek zmian w przeznaczeniu terenu - strategiczna rezerwa terenu inwestycyjnego dla funkcji produkcyjno-usługowych pozostaje utrzymana.








TRESC | USTALENIA
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SYSTEM ZAPISU DOKUMENTU STUDIUM

Zasady formutowania zapiséw

Czesci dotyczgce uwarunkowan i kierunkéw majg odmienny charakter. Uwarunkowania stanowig opis stanu istnie-
jacego, opis diagnozy zawierajgcej ocene tego stanu oraz okreslajg wptyw, jaki poszczegdlne elementy zagospodarowa-
nia maja na realizacje polityki przestrzennej gminy. Uwarunkowania nie zawierajg wiec zadnych zapiséw stanowiacych.
Dla kierunkéw natomiast, kluczowymi zapisami sg ustalenia, rozstrzygajace o sposobach realizacji polityki przestrzennej
oraz wymogach zastosowania okreslonych rozstrzygnie¢ prawnych w planach miejscowych, a takze rekomendacje
okreslajace sposoby i kolejnosé prowadzonych dziatar. Regulacje te majg rézng moc wigzacga i sg uzupetnione o opis
utatwiajacy interpretacije tych zapiséw.

Do okreslenia kierunkéw polityki przestrzennej w niniejszym dokumencie studium stosuje sie nastepujace typy re-
gulacji i zapisow:

1

2)

3)

REGULACJE NORMATYWNE:

1.1) regulacje strategiczne i operacyjne, ktére sg wigzace dla polityki przestrzennej gminy, ale nie okreslajg bez-
posrednio ustalen planoéw miejscowych:

1.1.1) cele strategiczne i operacyjne studium — regulacje okreslajgce oczekiwany, w analizowanym hory-
zoncie czasowym, stan i ksztatt zagospodarowania oraz zwigzanych z nim zagadnien spoteczno-
ekonomicznych, poprzez ustalenie ich docelowych cech, wielkoSci i parametréw — horyzont czaso-
wy moze dotyczy¢ perspektywy planistycznej dla ktorej sporzadzane jest studium, czyli 20 lat, jak
réwniez okreséw posrednich,

1.1.2) zasady realizacji polityki przestrzennej — sposoby ksztaltowania przestrzeni i zagospodarowania w
zakresie praktyki postepowania, wyboru priorytetow realizacyjnych, odniesienia ich do potrzeb i
oczekiwan spotecznych oraz wartosci kulturowych,

1.2) ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym!*, ktére sa wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzgdzaniu planéw miejscowych zgodnie z art. 9 ust. 4 tej ustawy, do ktérych zalicza sie:

1.2.1) ustalenia kierunkowe, czyli ustalenia tekstowe oraz odniesienia do rysunku studium w zakresie
kierunkéw i obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy'!,

1.2.2) wymogi okreslajace zakres i precyzje stosowania ustalen iloSciowych, jakosciowych i przestrzen-
nych w planach miejscowych;

REKOMENDACJE, nieposiadajace charakteru normatywnego, ale dostarczajgce narzedzi formutowania roz-
strzygnie¢ planistycznych, kryteriow formutowania zapiséw planéw miejscowych oraz programowania dziatan
realizacyjnych:

2.1) zalecenia okreslajgce zakres niezbednych dziatan stuzacych realizacji celéw rozwojowych oraz ustalen pla-
nistycznych,

2.2) uzupetniajgce zalecenia, okreslajace praktyczne sposoby dziatania, utatwiajgce wybér rozstrzygnie¢ plani-
stycznych w planach miejscowych,

2.3) wzorce definiujgce pozadana strukture przestrzenna, ksztalt, zagospodarowania, dostarczajgce fakultatyw-
nych rozwigzan;

OPIS — wyjasnienia o charakterze niewigzgcym:



3.1) stuzgce przyblizeniu uzytkownikowi studium istoty zastosowanych rozwigzan i sposobu interpretacji zapi-
sow,

3.2) wskazujace perspektywe i kontekst realizacji kierunkow.

Przyjete konwencje redakcyjne

Czes¢ opisowa studium, zarowno dla uwarunkowan i kierunkéw, jest przedstawiona w postaci zwyktego tekstu, bez
wyroznien i jest podzielona na standardowe, nie numerowane jednostki redakcyjne (czesci, rozdziaty, podrozdzialy,
punkty).

W kierunkach wyrdznione sg natomiast ustalenia i rekomendacje. Przyjmuje sie nastepujgce konwencje oznacza-
nia zapis6w regulacyjnych:

1) ustalenia — wszystkie ustalenia sg prezentowane na szarym tle:

a) Cele numerowane sg liczbami wyrazonymi cyframi rzymskimi (1, Il, IIl, ...),
b) Zasady numerowane sg wielkimi literami (A, B, C, ...),

c) Ustalenia kierunkowe numerowane sg liczbami wyrazonymi cyframi arabskimi po literze K (K1, K2,
K3, ..),

2) rekomendacje — prezentowane sg na szaroniebieskim tle i numerowane sg liczbami wyrazonymi cyframi
arabskimi po literze R (R1, R2, R3, ...).

Spis ustalen (celéw, zasad i kierunkdw) oraz rekomendacji zawarty jest przy koncu kazdego tomu. Identyfikatory
wpiséw indeksu bibliograficznego podane sg w nawiasach kwadratowych — opis pozycji zawarty jest indeksie bibliogra-
ficznym na koncu kazdego tomu opracowania (przyktadowy identyfikator: [StrategiWojPom_2005]). W koncowym frag-
mencie tomu zawarty jest réwniez spis ilustracji (schematow, wykreséw) oraz tabel.

Zapisy studium objete zmiang studium nr 6 zwiazane z uzupetnianymi ustaleniami zostana wyréznione w ujednoli-
conym dokumencie studium w nastepujgcy sposoéb:

1) dla fragmentéw dodanych, poprzez podkreslenie tekstu pojedyncza linia ciagla i zakolorowanie tta na zielono (w

wersji czarno-bialej na szaro) — przyktad: tekst dodany;

2) dla fragmentéw usunietych, poprzez przekreslenie pojedyncza linia usuwanego tekstu i zakolorowanie na jasno-
czerwono (w wersji czarno-biatej na jasno-szaro) — przyktad: tekstusuniety:

Wszystkie zmiany w tekscie jednolitym studium zwigzane ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski dla dziatki nr 115/3 potozonej w obrebie
Klondwka wyréznione sa pogrubiong czcionka Arial Black koloru czerwonego.
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Strategiczne rozstrzygniecia w
zakresie polityki

Misja Gminy w zakresie zagadnienh przestrzennych
Misja Gminy w zakresie polityki przestrzennej wynika z ustawy o samorzadzie gminnym. Dodatkowo, w zakresie

gospodarki przestrzennej, okreslona jest ona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i w przepi-
sach odrebnych, ktére wptywaja na ksztattowanie przestrzeni.

Misja gminy jest ksztattowanie przestrzeni w taki sposéb, aby zapewni¢ jej
obywatelom wysoki standard zamieszkania przy jednoczesnej ochronie zasobéw
przyrodniczych, wartosci kulturowych i jakosci tadu przestrzennego.

Strategicznym wyborem Scisle zwigzanym z Misja, jest przesadzenie:

1) charakteru gminy jako catosci,

2) oraz charakteru poszczegoélnych gminnych miejscowosci,

zgodnej z uwarunkowaniami spotecznymi, historycznymi oraz gospodarczymi. W tym przypadku istotne jest odniesienie
do kontekstu, ktéry tworzy Miasto Starogardu Gdanski.

Podstawowymi przestankami dla okreslenie charakteru miejscowosci jest okreslenie zatozen dotyczacych:



1

2)
3)

4)

rozwoju demograficznego, poprzez okreslenie racjonalnych ram przyrostu liczby mieszkancéw — w tym kontek-
Scie planowany wzrost ludnosci bedzie wynikat z:

a) prognozy przyrostu naturalnego,
b) zakiadanego poziomu migraciji;
wielkos$ci obszaréw przeznaczonych do zabudowy;

granic urbanizacji (krawedzi obszaru obejmujacego obszar zabudowy, obszar rozwoju zabudowy i obszary po-
wigzane funkcjonalnie, tworzgcego spojny obszar jednostki osadniczej);

warunkéw ochrony i ksztattowania przestrzeni otwartych wokét jednostki.

I. Cel nadrzedny polityki przestrzennej

Celem nadrzednym polityki przestrzennej jest

optymalizacja zagospodarowania przestrzennego Gminy, stuzaca godzeniu

ochrony zasob6w przyrodniczych i kulturowych z dynamicznym rozwojem gminy

przy uwzglednieniu:

1) wysokiej jakosci zamieszkania oraz
2) racjonalnosci ekonomicznej uzytkowania gruntéw i ich wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Hierarchia celéw realizacyjnych

Okreslenie misji ji celu nadrzednego jest niezbedne, aby wytyczy¢ kierunki dziatan i stanowi podstawowe narzedzie
weryfikujgce wszystkie szczegotowe rozstrzygniecia w procesie planowania. Nie jest jednak wystarczajgce dla planowa-
nia dziatan i nie daje praktycznych wskazoéwek realizacyjnych. Dlatego, przed przejsciem do formutowania kierunkow
dziatania, w tym przypadku kierunkéw polityki przestrzennej nalezy dokona¢ dezagregacji celu nadrzednego na prak-
tyczne cele realizacyjne, ktére stuzg osiggnieciu celu nadrzednego z uwzglednieniem stwierdzonych uwarunkowan roz-

Woju.

Il. Cele ogdlne

1. Woysoka jako$¢ zamieszkania.
2. Ochrona wartosci i zasobéw:

2.1) nieodtwarzalnych i zasobéw ograniczonych (zasob6w naturalnych, w tym kopalin, zwartych komplek-
sow lesnych, wszelkich obszaréw cennych przyrodniczo, krajobrazu i wszelkich przestrzeni
otwartych);

2.2) wartosci kulturowych;
2.3) innych cennych waloréw.



Ill. Cele dziedzinowe

1. Kompletne uksztattowanie osrodkéw wiejskich:

1.1) petne wyposazenie funkcjonalne osrodkéw, odpowiednio do rangi;
1.2) uksztaltowanie przestrzenne zapewniajace dostep do ustug oraz spojnosc terytorialng osrodka;
1.3) zapewnienie wysokiej jakosci estetycznej poszczegoélnych elementéw zagospodarowania wsi.

2. Petna obstuga transportowa osrodkéw gminnych:

2.1) podstawowy dostep drogami utwardzonymi do wszystkich osrodkow;
2.2) powigzania pomiedzy osrodkami;
2.3) zapewnienie obstugi transportem publicznym.

3. Petna obstuga infrastrukturg obszaréw zwartej zabudowy osrodkéw gminnych.

4. Uksztaltowanie pemnostandardowych osrodkéw wyposazonych w ustugi publiczne, komercyjne oraz obiekty
sportu i rekreacji, adekwatnie do rangi osrodka:

4.1) ksztattowanie wielofunkcyjnego modelu na wszystkich poziomach hierarchii osrodkéw, o potencjale
funkcji zgodnych z ranga osrodkow;
4.2) wzajemne dostosowanie potencjatéw funkcjonalnych ustugi do wielkosci osrodka i jego rangi.

5. Ochrona zasobow przyrodniczych i krajobrazowych poprzez konsekwentny podziat przestrzeni, na obszary
zurbanizowane i przestrzenie otwarte

5.1) ksztatltowanie granic urbanizacji, stanowigcej krawedz pomiedzy zagospodarowaniem miejscowosci a
przestrzeniag otwarta;

5.2) ograniczanie mozliwosci zabudowy poprzez prawo miejscowe.

A. Zasady realizacji polityki przestrzennej

1. Hierarchizacja osrodkoéw wiejskich i zapewnienie im, stosownie od ich rangi:

1.1) odpowiedniej dostepnosci do osrodkéw poszczegdlnych rang oraz powigzan pomiedzy nimi;
1.2) kompletnego wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej;

1.3) wtasciwej struktury funkcjonalnej, w tym podmiotéw Swiadczacych okreslony zestaw ustug publicznych i
komercyjnych.

2. Kontynuacja rozwoju przestrzennego, zapewniajaca wypetnienie struktur przestrzennych, na obszarach do-
brze wyposazonych w infrastrukture techniczng obejmujace:

2.1) Uzupehienie zagospodarowania w obszarach rezerw istniejgcej struktury przestrzennej obszaréw zain-
westowania, w tym:

2.1.1) wyznaczenie w granicach jednostek osadniczych obszaréw wolnych od zabudowy lub wymagaja-
cych przeksztatcenia, na cele:

a) lokalizacji ustug publicznych,
b) uksztaltowania przestrzeni publicznych,
c) uksztattowania terenéw zieloni, w tym terendéw sportu i rekreacij;

2.2) Otwieranie nowych obszaréw rozwoju zabudowy powigzanych przestrzennie istniejacym zagospodaro-
waniem:

2.2.1) w pierwszym rzedzie sasiadujacych z obszarami zurbanizowanymi, tworzacymi granice urbaniza-
cji (granice spéjnego przestrzennie, planowanego obszaru zagospodarowania jednostki osadni-
czej),



2.2.2) powiazanymi infrastrukturalnie i komunikacyjnie z istniejacym zagospodarowaniem wsi, tworzacy-
mi nowa jednostke osadnicza (podrzedna lub réwnorzedna).
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Kierunki rozwoju przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy stanowi narzedzie realizacji strategicznych celéw rozwoju gminy w dziedzinie ksztatto-
wania tadu przestrzennego i gospodarki przestrzennej. Biorac pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania, warunki
spoteczno-ekonomiczne okresla ona uwarunkowania rozwoju oraz kierunki. Kierunki polityki przestrzennej tworzg zespo-
ty dziatan dla poszczegoélnych dziedzin stuzacych realizacji celéw rozwojowych gminy. Winny one utworzyé logiczny ciag
przedsiewzie¢, opisanych programami dla poszczegoélnych dziedzin aktywnosci gminy.

Sposob zapisu regulacji przyjety na potrzeby zapisu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslony jest w
pozycji Zasady formutowania zapiséw na str. 5.

Zgodnie z uwarunkowaniami oraz diagnoza, jednym z najpowazniejszych probleméw zagospodarowania gminy sg
negatywne formy suburbanizaciji, ktéra w perspektywie moze sta¢ sie barierg rozwojowg gminy, powodujac nieodwracal-
na degradacje przestrzeni, wzrost kosztéw Swiadczenia ustug komunalnych, a takze uniemozliwi osiggniecie oczekiwa-
nej jakosci kompozycji przestrzennej i jakosci zamieszkania.

Gtéwnym i pierwszym zadaniem polityki przestrzennej gminy jest odzyskanie kontroli nad obserwowanymi procesa-

mi przeksztalcen przestrzeni gminy, ograniczenie lub nawet wyeliminowanie z nich zjawisk szczegolnie niszczaco wpty-
wajgcych na tad przestrzenny i stymulowanie dziatan tworzacych pozadang strukture.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Aby okresli¢ przeznaczenie terenéw i wielkosci charakteryzujacy rozwdj przestrzenny (powierzchnie obszaréw za-
budowy, intensywnos¢ zabudowy, gesto$¢ zaludnienia oraz okreslona docelowa liczbg ludnosci wielkos¢ osrodkow) w
pierwszym rzedzie okreslone zostang standardy jako$ciowe oraz zwigzany z nimi model przestrzenny rozmieszczenia
osadnictwa. Jest to istotne, aby projektujac konkretne wskazniki realizowaty one zatozenie projektowe stuzgce realizacji
tadu przestrzennego ocenianego z punktu widzenia jakos$ci zycia jak najwiekszej czeSci spoteczenstwa gminy.

Planowane kierunki przeksztalcen zagospodarowania gminy muszg pogodzi¢ potrzeby rozwojowe gminy, zaktada-
ny wzrost liczby mieszkancéw, a takze warunki obstugi obecnej i przysziej ludnosci zasiedlajacej te obszary.

Cele zmian w strukturze przestrzennej gminy

IV. Cel rozwoju demograficznego gminy

Korzystajac z ustalenia stanu faktycznego, dokonanego w uwarunkowaniach do niniejszego dokumentu, w ktorej
dokonuije sie bilansowania:

1) zapotrzebowan obejmujacych:

1.1) zapotrzebowania na tereny rozwojowe zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych obywateli,
przy uwzglednieniu przyrostu naturalnego

1.2) zapotrzebowania na tereny rozwojowe zwigzane z kontrolowanym osadnictwem ludnosci imigrujacej do
Gminy, gtéwnie z miasta Starogard Gdanski,

2) z mozliwosciami rozwojowymi, obejmujgcymi

2.1) oferte terendéw inwestycyjnych,
2.2) zdolnos¢ do petnostandardowej obstugi w zakresie:

a) wyposazenia obszaréw rozwoju zabudowy w podstawowg infrastrukture techniczng (elektroenerge-
tyczng, wodociggowo-kanalizacyjna, zagospodarowania odpadéw i inng w zaleznosci od potozenia
obszaréw osadniczych)

b) dostepnosci obszaréw osadniczych za posrednictwem transportu zbiorowego i indywidualnego, po-
przez realizacje co najmniej jednej drogi o nawierzchni twardej ulepszonej do kazdego osrodka,

c) zapewnienia niezbednej oferty ustugowej w zakresie ustug publicznych i komercyjnych.

ustala sie cel rozwoju ludnosciowego Gminy w perspektywie 20 lat, zaktadajacy

zwiekszenie do 2030 roku liczby mieszkancow do 20 000 oso6b.
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W Swietle analiz zawartych w uwarunkowaniach ograniczeniem rozwoju demograficznego nie jest wielko$¢ poten-
cjalnych terendéw inwestycyjnych, ktére pozwolityby 2 — 2,5 krotne zwiekszenie liczby ludnosci, ale grozba niekontrolowa-
nego rozkrecenia spirali kosztow obstugi tak rozlegtych obszaréw przy matym prawdopodobienstwie faktycznego zapo-
trzebowania na tak rozlegte tereny inwestycyjne. Samo miasto nie dysponuje takim potencjatem demograficznym, aby
zapewni¢ wypetienie obszaréw rozwoju zabudowy o chtonnosci siegajacej nawet do 20 000 mieszkancéw. Réwnolegte
otwarcie tych terenéw dla inwestycji spowoduje powstanie i utrwalenie zabudowy rozproszonej, dla ktérej zapewnienie
obstugi o oczekiwanym standardzie, albo bedzie niemozliwe, ale bedzie Zrédtem gigantycznych obcigzen finanséw gmin-
nych.

K.1. Ustala sie nastepujace zatozenia projektowe standardéw mieszkaniowych dla okreslonej w
celach rozwojowych liczby ludnosci (Tabela 1).

Zatozenia projektowe

Wspotczynnik p.c. do p.u. 1,45

Aktualne Planowane

(2009 r.) (2030r.)
Liczba ludnosci 14 284 20 000
Liczba ludnosci GUS —wg miejsca faktycznego zamieszkania 14 501 19 824
Liczba ludnos$ci GUS — wg miejsca statego zameldowania 14 699 20 094
Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania 100 120
Srednia powierzchnia catkowita mieszkania 145 174
Powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe 26,0 35,0
Powierzchnia catkowita mieszkania na jedng osobe 37,5 50,0
Liczba os6b na jedno mieszkanie 39 35

Tabela 1: Aktualne i docelowe parametry i wskazniki zagospodarowania.

R.1. Model rozwoju, zatozenia projektowe, rozmieszczenie i wielko$¢ obszaréw rozwojowych oraz
sekwencja realizacji celéw rozwojowych

Studium okresla pozadana strukture przestrzenng gminy, model sieci osadniczej oraz ksztait osrodkow zmierza-
jace do zapewnienia wysokiej jakosci zycia przy racjonalnym wykorzystaniu i zapewnieniu ochrony waloréw srodowi-
ska, wartosci kultury i bogactw naturalnych. Rekomenduje podstawowe parametry wzrostu ludnosci, standardy miesz-
kaniowe i w zakresie ustug oraz skale i zasady przeksztalcen zagospodarowania gminy, zmierzajgce do osiagniecia
celu rozwoju demograficznego gminy. Studium zaleca:

1) dziatania wspierajgce rozwoj zdefiniowanego systemu sieci osadniczej i ksztatt przestrzenny osrodkoéw wiej-

skich,
2) koncentrowanie urbanizacji w oparciu o o$rodki wiejskie,

Pozadany model struktury przestrzennej

Ksztalt struktury przestrzennej i form zagospodarowania okreslany jest kontekscie celu, ktorym jest osiggniecie wy-
sokiej jakosci zycia mieszkancéw przy zapewnieniu ochrony waloréw Srodowiska naturalnego i kulturowego oraz mini-
malizacji wptywu i eksploatacji tych wartosci.
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B. Zasady ksztattowania struktury przestrzennej

Okresla sie zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

1) Zasoby srodowiskowe, siedliska zwierzat i roslin, kompleksy lesne i krajobraz rolniczy, tworzace razem to co
miesci sie w pojeciu ,przestrzeni otwartej” podlegaja daleko idacej ochronie, poprzez:

1.1) minimalizacje wptywu aktywnosci cztowieka,

1.2) kontrolowang penetracje turystyczna i rekreacyjna,

1.3) ograniczenie ekspansji osadniczej w celu zapewnienia ciggtosci tych obszaréw,
1.4) przestrzenie otwarte zachowujg swoj lesny lub rolniczy charakter, przy czym:

a) na przestrzeniach otwartych, potozonych w granicach form ochrony przyrody, obowigzuja przepisy
okreslone w ustawie o ochronie przyrody oraz ustalenia wprowadzone w aktach ustanawiajacych te
forme ochrony przyrody lub w planie ochrony, jezeli ta forma taki plan posiada,

b) w gospodarowaniu rolniczym i leSnym na przestrzeniach otwartych nalezy uwzgledni¢ obowigzujace
przepisy odrebne.

2) Osadnictwo koncentruje sie miejscowosciach (wsiach), a ich uksztattowanie i wyposazenie gwarantuje wysoka
jakos¢ zycia, ktéra czyni je bardziej atrakcyjnymi dla zamieszkania niz model rozproszonego zainwestowania
— aby osiggna¢ ten cel gmina rozwija jednostki osadnicze zgodnie z nastepujacymi zatozeniami:

2.1) ksztattujg one osrodki, a wiec jednostki osadnicze o zdefiniowanej formie przestrzennej, z wyksztatco-
nym centrum koncentrujgcym mozliwie bogatg oferte ustugowa,

2.2) maja one charakter wielofunkcyjny, ktéry w uporzadkowany sposob lokalizuje w ich granicach:

a) funkcje mieszkaniowe,
b) obstugi ludnosci w zakresie:

- ustug publicznych
- komercyjnych,
- atakze wypoczynku, sportu i rekreacji,

c) ale rowniez miejsca pracy,

d) niezaleznie od funkcji obstugi, w graniach miejscowosci znajduje sie ,wewnetrzna przestrzen otwarta”
w formie zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej, wnetrza urbanistyczne, w ramach ktérych uksztattowa-
ny jest system przestrzeni publicznej; System ten tworzy kontinuum wigzacy miejsca zamieszkania
z centrum osrodka, przy ktérym skupione sa funkcje ustugowe, funkcje wspoélnotowe — w centrum
przestrzen publiczna peni role ,salonu” jednostki osadniczej, miejsca spotkan i wspélnotowego zy-
cia mieszkancow, budujgcego tozsamos¢ miejscowosci.

2.3) Jednostki osadnicze, sg miejscowosciami, a wiec obszarami zamieszkanymi, posiadajgcymi czytelnie
zdefiniowane granice przestrzenne; nowe obszary planowane do zabudowy réwniez sg ksztattowane
tak, aby w okreslonej perspektywie wypetnity sie zgodnie z planem i uksztattowaty nowa granice urba-
nizaciji.

3) Ksztattowanie struktury przestrzennej gminy zmierza do ograniczenia potrzeb transportowych funkcjonowania
spoteczno-gospodarczego gminy, poprzez zapobieganie rozpraszaniu obszaréw zabudowy oraz powstawa-
nia jednorodnych funkcjonalnie obszaréw zainwestowania oddzielajgcych miejsca pracy i miejsca zamieszka-
nia.

Siec osadnicza i system oSrodkow

Hierarchia o$rodkow

W celu zapewnienia wszechstronnego sie rozwoju miejscowosci, nalezy zmierza¢ do tworzenia petnostandardo-
wych osrodkdéw wiejskich. Muszg one posiadac¢ zesp6t atrakcyjnych cech przyciggajacych osadnictwo. Taka cechg jest
wyposazenie funkcjonalne osrodka. Konieczne jest tutaj osiggniecie pewnego efektu skali, czyli takiego nagromadzenia
funkcji, aby ich zréznicowanie zaspakajato potrzeby mieszkancéw i ograniczato korzystanie z ustug na zewnatrz. Z dru-
giej strony réwnomierne, ,sprawiedliwe” rozmieszczenie ustug (w pierwszym rzedzie mowa tu ustugach publicznych), z
jednej strony bedzie kosztowne, a z drugiej uniemozliwi oczekiwang koncentracje. Rowniez poszczegdlne typy ustug
majg swoj zasieg oddziatywania, réznicujgc sie na lokalne i ponadlokalne réznego poziomu. Lokalnymi winny by¢ oczy-
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wiscie te ustugi, ktére zwigzane sg z zaspakajaniem codziennych potrzeb zyciowych mieszkancow (ustugi podstawowe).
W ten sposéb, naturalnie, tworzy sie stratyfikacja funkcji. Te ktére obejmujg wiekszy zasieg moga by¢ rozmieszczone
rzadziej, te ktére obstugujg ludnosé bezposrednio, winny by¢ zlokalizowane w sgsiedztwie. Rozmieszczenie ustug oraz
ich rejonizacje nalezy wykorzysta¢ do budowania osrodkéw wiejskich, przy czym w zaleznosci od wielkosci wsi oraz ich
potozenia nalezy dazy¢ jak najwiekszego zréznicowania funkcjonalnego.

Nalezy uwzgledni¢ rowniez aspekt podziatu administracyjnego Gminy Starogard. Dzieli sie ona na 27 sotectw, kto-
rych granice, poza dwoma wyjgtkami, odpowiadajg podziatowi na obreby geodezyjne i ktérych siedziba zwigzana jest z
miejscowoscig o statusie wsi soteckiej. Dwa sotectwa — Janowo i Szpegawsk — obejmujg po dwie miejscowosci (sotec-
twa). | tak Janowo potaczone jest z Owidzem, ktéry zresztg stanowi jednostke osadniczg o cechach lepiej odpowiadajg-
cych pojeciu petnostandardowego osrodka wiejskiego (ze wzgledu na swoja koncentracje i wyposazenie w ustugi pu-
bliczne). Natomiast Szpegawsk i Zduny tworzg w miare réwnorzedne osrodki, chociaz, za Szpegawskiem, jako osrod-
kiem pierwszego rzedu przemawia historyczna rola w sieci osadniczej i przystanek kolejowy. Podziat na sotectwa jest
bardzo istotny dla spotecznosci lokalnej gminy, gdyz na nim opiera sie samorzad sofecki tworzacy jednostki pomocnicze
samorzadu gminnego.

Powyzsze zatozenia realizuje hierarchizacja osrodkéw. Musi ona uwzgledni¢ juz dokonane procesy réznicowania
sie miejscowosci oraz ich potencjat demograficzny. W przypadku Gminy Starogard Gdanski mamy do czynienia z uwa-
runkowaniami charakterystycznymi dla gmin wiejskich zlokalizowanych w strefie podmiejskiej miasta, bedgcego odrebng
jednostka terytorialng i samodzielnym podmiotem administracji samorzgdowej. Pomimo stosunkowo duzych rozmiaréw
wsi podmiejskich, funkcjonalnym centrum obszaru i osrodkiem najwyzszego poziomu w systemie obstugi Gminy, jest
miasto Starogard Gdanski. Schodzac pietro nizej, cata struktura osrodkéw obejmuje nastepujace wsie:

R.2. Rekomendacja hierarchii osrodkéw

Zaleca sie przypisanie poszczeg6lnych wsi do nastepujacych rang w hierarchii osrodkéw:

Pierwszego rzedu Drugiego rzedu Lokalne Uwagi
Kokoszkowy Linowiec Janin
Ciecholewy
Siwiatka
Trzcinsk

Nowa Wie$ Rzeczna

Owidz Janowo Barchnowy
Kolincz

Krag Okole

Zabno

Rokocin Stary Las
Koteze

Szpegawsk Zduny

Rywatd Klonéwka

Brzezno Wielkie

Jabtowo Dabréowka

Lipinki Szlacheckie

Sumin Sucumin

Tabela 2: Projektowana hierarchia osrodkéw ustugowych gminy.

Powyzsza struktura uwzglednia wielko$¢ poszczegodlinych wsi i wyposazenie osrodkow. W stosunku do obecnie re-
jestrowanej struktury, kierunkowa hierarchia podnosi range Nowej Wsi Rzecznej, ze wzgledu na wielkos¢ tego osrodka,
charakteryzujaca jg dynamike wzrostu liczby mieszkancéw, a takze liczne inwestycje ustugowe i produkcyjne. Nowa po-
zycja tej wsi, winna sie przetozy¢ na uzupetnienie ubogich obecnie w niej ustug publicznych.

Druga kwestig jest wzmacnianie powigzan funkcjonalnych i przestrzennych pomiedzy osrodkami Owidz i Janowo, a
wiec w ramach obrebu Janowo. Wie$ Owidz, w odr6znieniu od Janowa jest dobrze uksztalttowana przestrzennie, a jed-
noczesnie nalezy do najlepiej wyposazonych miejscowos$ci w Gminie. Dlatego to ona zostata wymieniona jako o$rodek
pierwszego rzedu. Jednak w polityce przestrzennej winno sie te miejscowos¢ traktowac tgcznie z Janowem. Celem jest
uzyskanie synergii oferty ustugowej i potencjatu demograficznego, dlatego nalezy zmierza¢ do utworzenia dwubieguno-
wego osrodka Owidz — Janowo. Moze on by¢ rozszerzony dalej, na pétnocny fragment obrebu Barchnowy, gdzie zabu-
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dowa tworzy continuum, z obszarami rozwoju zabudowy Owidza — zapewni to integracje znacznego potencjatu ustugo-
wego z okoto tysigcem mieszkancow.

Proponuje sie nie tworzy¢ sztywnej hierarchii z podlegtosciag jednego osrodka wobec innego, wyzszego rzedu. Byto-
by to o tyle nieracjonalne, ze obszary obstugi ré6znych funkcji zlokalizowanych w osrodkach nie beda sie w petni pokry-
wac. Podziat administracyjny gminy jest ptaski (gmina dzieli sie wprost na 27 sotectw, bez szczebli posrednich) i dla bu-
dowy tozsamosci osrodka wazniejszg kwestig moze by¢ posiadanie wtasnego solectwa, uczestnictwo w radach sofec-
kich, niz np. rejonizacja placowek oswiatowych. Wskazane w powyzszej tabeli przypisanie ma charakter orientacyjny i
odnosi sie bardziej do relacji przestrzennych i liczby mieszkancéw wsi, a w drugim rzedzie do obszaréw obstugi i zarza-
dzania okreslonymi funkcjami.

Natomiast klasyfikacja osrodkow, przypisanie ich do okreslonej rangi ma juz znaczenie praktyczne. Zaleca sie, aby
przy wyborze lokalizacji nowych ustug publicznych lub innych nowych funkcji, badac¢ ich zasieg oddziatywania i ich sie-
dziby ustanawia¢ wewnatrz obszaru obstugi, uwzgledniajac precedencje wynikajaca z rangi osrodka.

Wzmacnianie osrodkéw wiejskich

Silne oddziatywania Miasta z jednej strony napedza rozwdj osadnictwa, z drugiej strony moze jednak dezintegro-
wac miejscowosci . Sg to czynniki podobne do sit ptywowych znanych ze zjawiska grawitacji, ktére rozrywajg ciata fizycz-
ne na skutek réznicy wartosci sity przyciagania w r6znych punktach wzgledem jego $rodka masy. Przeciwdziatanie dez-
integracji jednostek osadniczych wymaga usuniecia lub ztagodzenia gtéwnych przyczyn.

Gmina ma dwa narzedzia pozwalajgce na aktywne kontrolowanie rozwoju osrodkéw, a jednoczesnie kanalizujgce
osadnictwo i migracje ludnosci:

1. sporzadzenie planéw miejscowych, wyznaczajacych tereny, na ktérych mozna podejmowac procesy inwestycyj-
ne oraz tereny wytaczone z zabudowy (docelowo i tymczasowo),

2. zapewnienie petnego wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi transportowej (infrastruktura
transportowa oraz transport publiczny).

Aktywnos$¢ planistyczna moze, poprzez wtasciwe ksztattowanie tadu przestrzennego oraz zapewnienie odpowied-
niego wyposazenia jednostki osadniczej, dodatkowo uatrakcyjnia¢ obszary, ktére Gmina przeznacza do zagospodarowa-
nia, w ramach skoordynowanej polityki rozwoju osrodkéw wiejskich. W tym zakresie studium przedstawia nastepujgce
rekomendacije.

R.3. Rekomendacje w zakresie przeciwdziatania dezintegracji jednostek osadniczych

1) Przeciwdziatanie ostabieniu centrum miejscowosci i utracie ustug podstawowych oraz wyzszego rzedu bedzie
stuzyc:

a) zapewnienie przeznaczenia terenu w centrum wsi na cele wielofunkcyjne (mieszkaniowo-ustugowe) — po-
zwoli to budowacé uktad, ktéry cho¢ w czesci bedzie samowystarczalny,

b) lokalizacja w centrum istotnych funkcji publicznych — jest to arbitralna decyzja samorzadu gminy, ktéra w
spos6b naturalny wytwarza ruch ludnosci;

c) usytuowanie zabudowy, w pierwszym rzedzie ustug publicznych, ale réwniez prywatnych obiektéw ustu-
gowo-mieszkalnych wokét placu, rynku, skweru tworzgcego centralny element systemu przestrzeni pu-
blicznych;

d) lokalizacja w bezposrednim sagsiedztwie, z zapewnieniem pieszego dojscia do centrum, przystankow
transportu zbiorowego,

€) powigzanie ciggami pieszymi i rowerowymi z obszarami zabudowy mieszkaniowej wsi, w szczegdlnosci z
punktami usytuowania lokalnych ustug podstawowych dla tych obszaréw,

f) zapewnienie dostepu transportem zmotoryzowanym do centrum w taki sposob, aby nie tworzyt on barier
w systemie przestrzeni publicznych — nalezy przewidzie¢ réwniez miejsca parkingowe, odpowiednio licz-
ne w stosunku do bilansu powierzchni ustugowej i mieszkalnej dla calego obszaru centrum, ale tak, aby
kazdy z osobna nie liczyt wiecej niz 5 — 7 miejsc postojowych.

2) Rozwdj miejscowosci powinien zapewnic jej przestrzenng zwartos¢ — osrodki wiejskie nie powinny przekroczy¢
pewnej skali
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R.4. Rekomendacje w zakresie wzmachiania roli oSrodkéw w sieci osadniczej gminy

1) Priorytety rozwoju demograficznego: liczba ludnosci, dla poszczegoélnych osrodkéw, winna by¢ planowana w
odniesieniu do ich rangi — im wyzsza ranga osrodka, tym wieksze mozna przyjac cele rozwoju demograficz-
nego, wspieranego przez wyznaczenie w planach miejscowych rozleglejszych obszaréw zabudowy z zapew-
nieniem ich uzbrojenia i obstugi transportowej,

2) Priorytety lokalizacji ustug, wedtug ich waznosci, winny Scisle odzwierciedla¢ rangi osrodkow:

a) im wyzsza jest ranga osrodka, tym wieksze zréznicowanie funkcjonalne, wieksza liczba ustug,
b) im wyzsza ranga o$rodka, tym wazniejsze ustugi publiczne sg w osrodku lokalizowane,

3) Priorytety intensywnosci zagospodarowania: im wyzsza ranga os$rodka, tym wyzsze dopuszczalne parametry
zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne sg dopuszczalne — stuzy¢ to bedzie wyzszej efektywnosci po-
dejmowanych w takim o$rodku inwestyciji.

Wartosci parametrow zagospodarowania i wskaznikéw urbanistycznych okresla rozdziat Kierunki i wskazniki dotycza-
ce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy na str. 37.

Silne osrodki sprzyjaja spojnosci gminy, jako terytorium zycia wspoélnoty lokalnej. | z drugiej strony spéjnos¢ gminy
sprzyja budowie silnych osrodkéw, w ktérych koncentruje sie zycie tej spotecznosci. Na site osrodkéw ma wiec wpltyw ich
wzajemne powigzanie.

Aby dodatkowo wesprze¢ osrodki jako obszary przyciggania osadnictwa, oprocz lokalizacji ustug publicznych, nale-
zy zadbaé o ich odpowiednie powigzania. W tym kierunku juz zmierzaja dziatania gminy prowadzone w latach 2005 -
2010, ktére zaowocowaty modernizacjg powigzan miedzy Jabtowem a Kotezami, czyli miedzy droga wojewddzka nr 222
a drogg powiatowg 2711G (droga gminna 213035G) oraz pomiedzy Kokoszkowami a Okolem, czyli miedzy droga woje-
wodzkg nr 222 a droga powiatowg 2707G — skrzyzowanie z drogg 2706G (droga gminna 213014G). Powyzsze drogi
gminne, stanowigce powigzanie pomiedzy osrodkami gminnymi, zostaly wyposazone w nawierzchnie bitumiczna.

R.5. Rekomendacje w zakresie powigzan przestrzennych osrodkéw

Powigzania, ktére sg istotne dla rozwoju osrodkéw, zapewniajgce dogodny dostep do wsi soteckich, winny uzu-
pehic¢ istniejacag sie¢ drog wojewddzkich i powiatowych o drogi o funkcjach skoncentrowanych na potrzebach gminy i
jej wewnetrznej spojnosci:

1. Powigzania osrodkéw gminnych pierwszego rzedu z otoczeniem:

1. z Miastem Starogard Gdanski,
2. z Miastem Tczew,

3. z weztami autostrady Al,

4. z Miastem Sarszewy,

5. z Miastem Skorcz

2. Powiagzania hierarchiczne o$rodkéw nizszego rzedu z osrodkami wyzszego rzedu

1. Krag — Zabno,
2. Nowa Wies$ Rzeczna — Stary Las,
3. Jabtowo - Dabréwka

3. Powigzania rownorzedne osrodkéw pierwszego rzedu z ominieciem Miasta Starogard Gdarski

1. Kokoszkowy — Ciecholewy — Szpegawsk
2. Sumin - -Koteze — Jabtowo (czes¢ juz zrealizowana, czesciowo droga powiatowa)

Pozadany ksztatt osrodkow

Wies, aby przeksztalcita sie w osrodek powinna uzyskac okreslony ksztalt przestrzenny. Nie jest to kwestia jedynie
uktadu ruralistycznego, cho¢ moze on determinowac¢ strukture funkcjonalno-przestrzenng zagospodarowania. Istotne w
tym wzgledzie jest wskazanie i zdefiniowanie weztowych punktéw w strukturze miejscowosci, takich jak centrum wsi, lo-
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kalne wezty ustug — takie punkty, koncentrujgce zycie publiczne oraz najwazniejsze funkcje zwane sg weztami aktywno-
§ci [Alexander_PattLang_1977]. Nastepnie trzeba dokonac ich wzajemnego powigzania, a takze zapewni¢ powigzania z
innymi obszarami miejscowosci (obszary mieszkaniowe, tereny zieleni, wypoczynku i rekreacij).

Centrum

Centrum to miejsce najwazniejszy w miejscowosci wezet aktywnosci, w ktérym beda koncentrowane ustugi oraz
obiekty istotne dla zycia spotecznosci lokalnej. Powinna by¢ zapewniona do niego dostepnos¢ komunikacyjna, zaréwno
kotowa (a $cislej transport zmotoryzowany), o ile istnieje — rowniez rowerowa jak i piesza. Przy czym, o ile w okreslony
sposob nalezy uwzgledni¢ dostep drogowy, o tyle nie mozna dopusci¢ by on w rejonie centrum dominowat. Pomiedzy
poszczeg6lnymi obiektami i funkcjami, nacisk potozony musi ruch pieszy i rowerowy i to z ich pierwszenstwem wzgledem
zmotoryzowanego. Moze by¢ to zrealizowane przez usytuowanie najwazniejszych obiektéw ustugowych w rejonie cen-
trum wokoét jakiejs formy placu, skweru lub rynku a pozostalych wzdtuz ciggéw pieszych, tworzacych co$ na ksztatt dep-
taku lub promenady, taczacych Sciste centrum z miejscami lokalizacji funkcji ustugowych nizszego rzedu lub terenami
wypoczynkowo-rekreacyjnymi. Mozliwe sg tez ciagi pieszo-jezdne, np. w formie ulic dojazdowych z ustalona strefa za-
mieszkania lub innymi formami ruchu uspokojonego, o ile ruch zmotoryzowany nie zdominuje catego systemu.

Jezeli wies jest obstugiwana przez transport zbiorowy, to przystanek powinien sie znalez¢ w poblizu centrum. Réw-
niez w rejonie centrum, na styku z uktadem drogowym, powinny sie znalez¢ niewielkie, powigzane z ustugami lub prze-
strzenig publiczng parkingi.

Dla wyboru lokalizacji centrum wazne jest dobre rozpoznanie ukfadu ruralistycznego nalezy zmierza¢ do tego, aby
centrum funkcjonalne osrodka pokrywato sie z historycznym centrum wsi. Ma to znaczenie zaréwno dla rewaloryzacji hi-
storycznego uktadu przestrzennego, ale rowniez dla estetyki oraz budowy tozsamosci miejscowosci. Tym bardziej, ze we
wsiach parafialnych w centrum zlokalizowany jest najbardziej okazaty, ksztattujacy sylwete budynek kosciota.

R.6. Zalecenia w sprawie lokalizacji centrow wiejskich i osiedlowych oraz przestrzennej
koncentracji funkcji ustugowych

Rysunki Wzorce zagospodarowania rozwoju przestrzennego osrodkow wiejskich wskazujg sugerowane re-
jony lokalizacji centréw wiejskich oraz osiedlowych:

1) obszary centrow wiejskich stuzg koncentracji funkcji ustugowych:

1.1) ponadlokalnych w stosunku do wsi, o poziomie i skali odpowiadajacej randze osrodka w sieci osadni-
czej gminy,
1.2) lokalnych, o wielkosci i strukturze funkcjonalnej, zaspakajajgcej potrzeby obstugi miejscowosci,

2) centra ustugowe do uksztattowania (wezly aktywnosci), adresowane dla poszczeg6lnych fragmentow wsi,
osiedli mieszkaniowych, osad, kolonii i przysiotkdw - o wielkosci i strukturze funkcjonalnej, zaspakajajacej po-
trzeby obstugi tej jednostki osadniczej,

3) uksztattowanie przestrzeni publicznych lub wzmocnienie istniejacych i powigzanie ich z centrami ustugowymi.

Sie¢ powigzari funkcjonalnych w ramach miejscowosci

Kazda miejscowo$¢ nawet najmniejsza bedzie sktadata sie wyzej opisanego centrum oraz szeregu waznych dla ja-
kosci zycia terendw i obiektow: tereny zieleni, tereny i obiekty sportowo-rekreacyjny, cmentarze. Tworzg one wezly w we-
wnetrznym systemie powigzan jednostki. Réwniez tereny mieszkaniowe tworzg co$ na ksztatt sgsiedztw z whasnymi
ustugami (moze byc¢ to jeden sklep ogdélno-spozywczo-przemystowy). Wazne aby jego lokalizacja wyrdzniata to miejsce —
niech to na przyktad bedzie r6g zabudowy przy skrzyzowaniu ciggu pieszego z droga. W ten sposéb rowniez powstaje
wezet lokalny. Wezty winny by¢ skomunikowane przez system powigzan, na ktérych dominowatby ruch pieszy, ewentual-
nie rowerowy. W ten sposob ksztattuje sie rama systemu przestrzeni publicznych.

R.7. Rekomendacje dotyczace ksztattowania podstawowej struktury miejscowosci

Studium okresla sposéb ksztattowania struktury miejscowosci w oparciu o wskazane na rysunku Studium przybli-
zone lokalizacje centrow ustugowych poszczegoélnych jednostek i ich fragmentow:
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1) wokdt centrum miejscowosci nalezy stworzy¢ warunki planistyczne, poprzez okreslenie przeznaczenia terenu i
warunkéw zabudowy, na uksztalttowanie multifunkcjonalnego obszaru koncentrujgcego gtéwne ustugi wiejskie
w powigzaniu z intensywna funkcjg mieszkaniowa,

2) w centrach lokalnych (osiedlowych) wyznaczy¢ analogiczne obszary ustugowe, o skali odpowiadajacej potrze-
bom obstugiwanego fragmentu wsi,

3) nalezy okresli¢ szczeg6towe granice przestrzeni publicznych i ich zagospodarowania, tak aby powigza¢ wyzej
opisane centra,

4) formy zagospodarowania powinny odpowiadac funkcjom, ktérym odpowiada okreslony obszar w miejscowosci
i tak:

4.1) centra miejscowosci winny by¢ najbardziej zréznicowane pod wzgledem funkcjonalnym,

4.2) w centrach miejscowosci nalezy ustala¢ proporcjonalnie najwieksze gabaryty zabudowy, a takze naj-
wyzszy wskazniki intensywnosci zabudowy

4.3) analogicznie lokalnie, centra osiedlowe moga mie¢ wyzsze wskazniki w stosunku do obstugiwanego
otoczenia,

4.4) wokot centréw intensywnos$¢ zabudowy winna male¢ proporcjonalnie do odlegtosci od centrum, tworzac
kregi o coraz nizszych wskaznikach urbanistycznych.

5) Wartosci parametréw zagospodarowania i wskaznikow urbanistycznych okresla rozdziat Kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy na str. 37.

Granica urbanizacji (krawedZ pomiedzy zagospodarowaniem jednostki osadniczej a przestrzenig otwartg)

Kazda jednostka osadnicza, na kazdym etapie rozwoju, winna zajmowac dobrze zdefiniowana przestrzen, ktéra be-
dzie stanowita kryterium lokalizacji nowej zabudowy. Utatwi to realizacje nowej zabudowy w sposéb zapewniajgcy odpo-
wiednig efektywnosé, czyli pozwoli osiggna¢ w okreslonym horyzoncie czasowym zatozong intensywnos¢ zabudowy wa-
runkujacg racjonalne planowanie obstugi infrastrukturalnej i dostepnosci do ustug publicznych.

Polityka przestrzenna gminy zmierza do koncentracji osadnictwa w granicach wsi, obejmujacych spojny obszar ist-
niejacego zurbanizowania i planowanej urbanizacji. Obszar zurbanizowany nalezy rozumie¢ szeroko: jest to obszar ist-
niejgcego zagospodarowania jednostki osadniczej, obejmujgcy obszar zabudowy wraz z terenami powigzanymi funkcjo-
nalnie. Analogicznie obszar urbanizacji obejmuje obszary rozwoju zabudowy miejscowosci i obszary funkcjonalne zwig-
zane z ta zabudowa. Czyli funkcje mieszkaniowe winny by¢ lokalizowane wewnatrz planowanych granic urbanizacji wsi.

Podstawowym postulatem, zmierzajgcym do czytelnego uksztalttowania tadu przestrzennego, jest funkcjonalne roz-
réznienie pomiedzy przestrzeniami otwartymi a jednostkami osadniczymi. Krawedzig oddzielajgca te systemy jest grani-
ca urbanizacji: po stronie przestrzeni otwartej dominuje uzytkowanie rolne i lesne po stronie zurbanizowanej dominujg
funkcje zwigzane z r6znymi rodzajami zabudowy. | tej zasady nalezy sie generalnie trzymac w ustalaniu przeznaczenia
terenu na obszarze gminy.

Ze wzgledu na dokonane lokalizacje zabudowy poza wyzej opisanymi granicami jednostek osadniczych oraz obo-
wigzujgce plany miejscowe, studium w kierunkach wyznacza obszary rozwoju zabudowy poza granicami wsi.

R.8. Wyznaczanie granic urbanizacji jednostek osadniczych

Na rysunkach Wzorce zagospodarowania rozwoju przestrzennego osrodkow wiejskich zostaty wyznaczo-
ne, dla poszczegdélnych wsi, granice urbanizacji. Zaleca sie koncentracje rozwoju zabudowy wewnatrz tych obszaréw.

Realizacja modelu przestrzennego: kierunki ksztaftowania zagospodarowania miejscowosci

Zastosowanie wyzej opisanego modelu struktury przestrzennej osrodkéw moze napotyka¢ na powazne problemy.
Pierwszym i najgtebszym jest konflikt z istniejacym uktadem transportowym. W uwarunkowaniach zostata przedstawiona
sytuacja wsi Kokoszkowy, Siwiatka, Trzcinsk, Jabtowo, Lipinki Szlacheckie, ktérych gtéwne ulice wiejskie stanowia obec-
nie pas drogowy drog klasy zbiorczej, zarzagdzanych przez Zarzad Dr6g Wojewddzkich. Mniejszy problem powoduja dro-
gi powiatowe w miejscowosciach Kolincz, Rywald, Klondwka, Brzezno Wielkie, na ktdrych ruch jest mniejszy. Ale zarow-
no w jednym i jak i drugim przypadku kolizja jest oczywista — centrum wsi zawtaszcza ponadlokalny ukfad transportowy,
ktory wprowadza bariere przestrzenng i dyktuje rozwigzania uniemozliwiajgce uksztattowanie sie centrum.
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R.9. Zalecenia dotyczgca ksztattowania wewnetrznego zagospodarowania miejscowosci

Nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do odbudowy uktadéw przestrzennych wsi i lokalizacje centrum wraz z po-
wigzanym z nim systemem przestrzeni publicznych w obszarze gtéwnej ulicy wiejskiej (dla ulicowek), skrzyzowania
drég (dla wielodroznic), placu wiejskiego (dla owalnic i wsi placowych) lub w powiazaniu z nimi. W ramach tych dziatan
zalecane jest:

1) wyznaczenie rezerw terenowych na lokalizacje nowych funkcji ustugowych adresowanych do spotecznosci lo-
kalnej, uwzgledniajac ksztatt i charakter uktadu ruralistycznego,

2) wyznaczenie lokalizacji innych funkcji publicznych oraz terenéw stuzacych spotecznosci lokalnej (tereny zielo-
ne, rekreacyjno-wypoczynkowe), tworzgcych wezty funkcjonalne nizszego rzedu,

3) wyznaczenie weztéw ustugowych w granicach zabudowy mieszkaniowej (centréw ustugowych osiedli),

4) wyznaczenie powigzania piesze, rowerowe, pieszo-jezdne oraz okresli¢ srodki uspokojenia ruchu na drogach
publicznych lub na fragmentach wrecz wyznaczy¢ strefy zamieszkania,

5) uksztattowanie systemu przestrzeni publicznych wigzacych wyzej okreslone wezly wraz z ich wyposazeniem
(mata architektura).

W przypadku wsi Dagbréwka, Szpegawsk, Janin, Krag, Sumin, Owidz, w ktérych drogi maja charakter lokalny lub
wigza wies z innymi osrodkami wiejskimi na terenie gminy, uksztattowaniu struktury osrodka w oparciu o historyczny
ukfad przestrzenny nie powinno napotka¢ na powazniejsze przeszkody.

W przypadku wsi: Siwiatka, Trzcinsk, Kolincz, Jabtowo, Lipinki Szlacheckie (ulicowe), Rywatd (wie$ placowa), Klo-
néwka (wieldroznica), Kokoszkowy, czesciowo Linowiec, drogi przechodzace przez wie$ stanowig elementy powigzan
ponadlokalnych (tranzytowych) o duzo wiekszym obcigzeniu. Réwnoczesnie stanowig one badz to o$ historycznego
uktadu przestrzennego (dla ulicéwek), badz punkt centralny wsi (w przypadku skrzyzowan w wielodroznicach lub placow
przy drodze we wsiach placowych). W tych przypadkach wprowadzenie srodkéw uspokojenia ruchu moze okazac sie nie
mozliwe lub nie uzyska zgody zarzadcy drogi. Dlatego wskazane byloby w dlugiej perspektywie przeniesienie ciagéw
drég o charakterze ponadlokalnym poza historyczny uktad przestrzenny. W pierwszym rzedzie nalezatoby dokonac relo-
kacji drég o klasie technicznej Z lub wyzszej, w kolejnym etapie rowniez drog formalnie lokalnych (klasa L), ale de facto
petnigcych role ponadlokalne.

Poniewaz drogi te pozostaja w zarzadzie wojewddztwa lub powiatu, okreslajac kierunek odtworzenia uktadu wsi w
oparciu o dawne ulice wiejskie, organy gminy Starogard Gdanski nie przesadzajg sposobu relokacji korytarza drogowe-
go, ktdéry doprowadzi do uwolnienia wsi od obcigzenia ruchem ponadlokalnym. Moze by¢ to obejscie wsi (obwodnica) lub
zupetnie nowy przebieg przedmiotowej drogi, po od nowa trasowanym szlaku. Moze by¢ to réwniez modyfikacja istnieja-
cego uktadu drogowego i przeniesienie okreslonych powigzan na inne drogi lub inne rozwigzania stanowigce kombinacje
powyzszych propozyciji.

Nieco inaczej przedstawia sie sytuacja we wsiach Sucumin, Rokocin, Janowo, jak rowniez w pewnym zakresie w
Zdunach. W tym przypadku to wie$ zaczeta sie rozwija¢ w kierunku drogi lub przekroczyta bariere drogi i kontynuuje roz-
woj po przeciwnej stronie wzgledem historycznego centrum. Kiedy$ takiego procesu nie blokowano, gdyz przy mniej-
szym ruchu nie rodzito widocznego konfliktu, a sama dostepnos¢ do drogi tranzytowej mogta wydawac sie nawet ko-
rzystna. Obecnie jednak czytelne sa zagrozenia i konflikty, ktére taki proces generuje. W przypadku takich wsi polityka
przestrzenna gminy zmierza do unikania lokalizacji wzajemnie powigzanych funkcji (mieszkania — ustugi, mieszkania —
miejsca pracy) po przeciwnych stronach tych barier.

Strefy funkcjonalno-przestrzenne

Strefy funkcjonalno-przestrzenne sa narzedziem opisu struktury przestrzennej i ich roli w polityce przestrzennej
gminy. OkresSlaja one charakter zagospodarowania badanego fragmentu gminy oraz sposéb kontrolowania rejestrowa-
nych w nim zjawisk rozwojowych.

Strefy funkcjonalno-przestrzenne nie stanowia ustalen studium, dlatego nie rodza one obowigzku wprowa-
dzenia konkretnego zapisu w planie miejscowym i nie sg podstawa badania spdéjnosci, zgodnosci lub nie-
sprzecznosci planu miejscowego z ustaleniami studium.

| — Strefa podmiejska

Obszar urbanizacji i najwiekszych powiazan z miastem Starogard Gdanski

Pierwotnie strefa obejmowata czgsci obszardw wsi potozonych w poblizu granicy administracyjnej miasta Starogard
Gdanski: Kokoszkowy, ptd. Linowiec i Okole, wsch. Krag, Zabno, Nowa Wies, Rokocin, pin. Dagbréwka i Janowo, Owidz
oraz Kolincz.
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W obecnym studium strefa podmiejska obejmuje cate obreby: Kokoszkowy, Nowa Wies Rzeczna, Rokocin, Koteze,
Janowo — Owidz, Barchnowy, Kolincz, Zabno, Okole. W stosunku do dotychczasowej polityki przestrzennej wytacza sie z
niej obreby: Dabrowka, Linowiec, Krag, w ktdrej problemy suburbanizacji wymagajg odrebnego podejscia.

Polityka przestrzenna gminy

Strefa podmiejska jest obszarem dynamicznie postepujacych proceséw suburbanizaciji. Zmieniaja one dogtebnie
pierwotny charakter wiejskiego zagospodarowania. Uznaje sie, ze te nieodwracalne procesy, przeksztalcity na tyle istot-
nie charakter tych obszaréw, ze projektujac zagospodarowanie nalezatoby wspieraé¢ raczej formy podmiejskie lub nawet
miejskie. Zjawiska te wymagajg w ramach polityki przestrzennej podjecia nastepujgcych dziatan:

1. w granicach urbanizacji osrodkéw wiejskich:
1.1) stopniowa eliminacja funkcji rolnych (adaptacja zabudowy zagrodowej do celéw mieszkaniowych),
1.2) wzbogacanie ustug publicznych,
1.3) tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni zapewniajgcej wysokie standardy zamieszkania,

2. poza granicami urbanizacji osrodkoéw wiejskich

2.1) ochrona utrzymywanej gospodarki rolnej, poprzez zapobieganie spontanicznym procesom przeksztatcen
terenéw rolnych na cele budowlane,

2.2) ochrona lasow i korytarzy ekologicznych.

Il — Strefa oddziatywania komunikacji

obszar rozwoju zwigzanego z sgsiedztwem tras komunikacji drogowej

Obejmuje tereny w bezposrednim sasiedztwie drég: drogi krajowej nr 22 (miejscowosci Sucumin, Rokocin, czesci
Nowej Wsi Rzecznej, Szpegawsk, Zduny) oraz wojewoddzkich nr 222 (Siwiatka, Trzcinsk, Kokoszkowy, Janowo, Jabtowo)
i nr 229 (Jabtowo, Lipinki Szlacheckie).

Polityka przestrzenna gminy

Strefa oddziatywania komunikacji obejmuje miejscowosci degradowane przez ponadlokalne uktady transportowe a
jednoczesnie posiadajace specyficzne szanse rozwojowe. Najwazniejszym problemem jest rozwigzanie konfliktow funk-
cjonalnych: zabudowa mieszkaniowa — ucigzliwos¢ ruchu drogowego oraz zabudowa ustugowa — degradacja klasy tech-
nicznej drogi. Problemy te wymagaja koordynacji dziatann z zarzagdami drég w zakresie stopniowego przeorganizowania
zaleznosci pomiedzy szlakami transportowymi a obszarami zurbanizowanymi, w oparciu o opracowane przez nie kon-
cepcje dostepnosci oraz programy przebudowy. W ramach polityki przestrzennej, winno to znalez¢ odzwierciedlenie w
nastepujgcych dziataniach:

1. w granicach urbanizacji osrodkow wiejskich:

1.1) rozstrzygniecie mozliwosci oraz okreslenie perspektywy czasowej obejScia miejscowosci obcigzonych
przez system transportowy, z wykorzystaniem istniejgcych koncepcji przebudowy drég krajowych i woje-
wodzkich,

1.2) czasowe lub docelowe, w zaleznos$ci od prognozy zmian uktadu transportowego, przemieszczenie centrum
na obszar niezdominowany przez ukitad transportowy, wykreowanie nowych przestrzeni publicznych,

1.3) okreslenie dziatan ograniczajgcych konflikt funkcjonalny: drogi serwisowe, reorientacja obstugi transporto-
wej terendw przylegtych, ustalenie zasad dostepnosci, wprowadzenie rozwigzan izolujgcych zabudowe od
oddziatywania drog,

1.4) koniecznos¢ okreslenia zasad lokalizacji reklam w sasiedztwie drég w celu przeciwdziatania obnizaniu wa-
loréw krajobrazowych przestrzeni (przestanianie panoramy wsi).

[Il — Strefa oddziatywania autostrady A-1

obszar rozwoju zwigzanego z sgsiedztwem weztéw autostrady A-1

Obejmuje ona fragmenty wschodniego obszaru gminy bezposrednio powigzane z weztami autostrady Al: Szpe-
gawsk, Zduny, Brzezno Wielkie, powigzane przez wezet Swarozyn oraz Jabtowo, Lipinki Szlacheckie i fragment obrebu
Klonéwka na wschdd od autostrady A1 powigzane przez wezet autostradowy Pelplin.

W stosunku do dotychczasowej polityki przestrzennej strefa ta zostata ograniczona do miejscowosci dogodnie po-

wigzanymi z weztami autostradowymi. Wytaczone z niej zostaty: zachodni fragment obrebu Klonéwka (na zachdd od au-
tostrady Al) , Kolincz, Rywatd oraz Barchnowy, ktdre nie majg dogodnych potgczen.
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Polityka przestrzenna gminy

Strefa oddziatywania autostrady wigze sie z dogodnym dostepem zewnetrznym do i z wymienionych miejscowosci.
W ramach polityki przestrzennej, winno to znalez¢ odzwierciedlenie w nastepujacych dziataniach:

1. zaplanowanie Strategicznej rezerwy terendw inwestycyjnych dla funkcji produkcyjno-ustugowej, ktére pozwolity-
by na lokalizacje duzych projektow gospodarczych wymagajgcych zwartych terenéw o powierzchni od 25 do
100 ha o charakterze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — wigze sie to z zagadnieniami:

(i) utworzenia znaczacego ,basenu pracy”, zapewniajgcego zatrudnienie zaréwno dla mieszkancéw gmi-
ny, jak rowniez, za posrednictwem autostrady z zewnatrz (zatrudnienie specjalistow spoza gminy).

(ii) koniecznos$¢ szybkiej realizacji uzbrojenia terenéw, w przypadku zainteresowania tymi obszarami.

IV — Strefa produkgiji rolniczej i przetworstwa rolnego

obszar rozwoju w oparciu o produkcje i przetwérstwo rolne

Obejmuje obreby o charakterze rolniczym, znajdujgce sie poza strefa podmiejskg. . Strefa obejmuje obreby: Brzez-
no Wielkie, Ciecholewy, Dabréwka, fragment obrebu Jabtowo, Janin, Klonéwka, Krag, Linowiec, Rywatd, Sumin, Sucu-
min, Szpegawsk, Siwiatka.

Definiowana tutaj polityka przestrzenna zmienia dotychczasowy zasieg tej strefy, wytgczajac z niej obreby lub frag-
menty obrebéw: Janowo, Koteze, Kokoszkowy, Nowa Wie$ Rzeczna i Rokocin, ktére, pomimo, ze zachowaty znaczne
kompleksy rolne, podlegaja procesom suburbanizacji o nieporéwnywalnej skali, a jednoczesnie ich osrodki wiejskie utra-
city juz charakter rolniczy i ulegty daleko idgcym przeksztatlceniom przestrzennym.

Polityka przestrzenna gminy

Strefa produkciji rolniczej i przetworstwa rolnego, obejmuje obreby, ktére zachowaty wiele cech typowych dla trady-
cyjnego zagospodarowania wiejskiego. Polityka przestrzenna gminy winna zmierza¢ do utrzymania tych funkcji wspiera-
jac intensywng produkcje rolna, korzystajaca z gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (II-IV). Nalezy tu rozréznic¢ charakter
obszaréw obejmujacych zwarte pod wzgledem przestrzennym i wkasnosciowym kompleksy , dogodnych do prowadzenia
wielkotowarowej produkcji rolnej: fragment obrebu Jabtowo, Klonéwka (w czesci), Rywald (w czesci), Zduny, Szpegawsk
(w czesci), Sumin (w czesci), Sucumin (w czesci) oraz obszary, na ktérych prowadzone sg gospodarstwa indywidualne:
Ciecholewy, Dabrowka, Janin, Linowiec, Siwiatka (w czesci), Klondwka (w czesci), Rywatd (w czesci), Brzezno Wielkie,
Szpegawsk (w czesci), Krag, Sumin (w czesci), Sucumin (w czesci).

W ramach polityki przestrzennej, winno to znalez¢ odzwierciedlenie w nastepujacych dziataniach [Studium
Gm.St.Gd. zm. 1 2005]:

1. w granicach urbanizacji osrodkow wiejskich:
1.1) zachowanie funkcji rolniczych, w postaci aktywnych siedlisk rolniczych z zabudowa zagrodowa,

1.2) adaptacje istniejgcej zabudowy wielorodzinnej (dawne PGR.) ze wskazaniem do przeksztatcen i rehabilita-
cji,

1.3) tagodzenie konfliktbw pomiedzy funkcjg rolnicza, a lokalizujgca sie w granicach urbanizacji zabudowa
mieszkaniowa, poprzez tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni zapewniajacej wysokie standardy zamiesz-
kania,

1.4) wzbogacanie ustug publicznych i komercyjnych dla zachowania samodzielnosci funkcjonalnej osrodkow
wiejskich,

1.5) ochrona historycznych uktadéw przestrzennych wsi poprzez odpowiednie lokalizowanie lub separowanie
nowej zabudowy,

1.6) tworzenie warunkow dla lokalizacji inwestycji z zakresu przetwoérstwa rolno-spozywczego, obstugi rolnictwa
i ustug towarzyszacych,

2. poza granicami urbanizacji osrodkow wiejskich

2.1) ochrona terenéw wykorzystywanych do aktywnej gospodarki rolnej, poprzez zapobieganie spontanicznym
procesom przeksztalcen terendw rolnych na cele budowlane,

2.2) tworzenie warunkéw infrastrukturalnych i transportowych dla lokalizacji inwestycji stuzgcych tworzeniu no-
woczesnych gospodarstw rolnych, o charakterze wielkoobszarowym i zmechanizowanym,

2.3) tworzenie warunkow przestrzennych i prawnych sprzyjajacych przeksztalcaniu matych i Srednich gospo-
darstw rolnych w kierunku specjalizowanych form produkcji rolnej, z mozliwoscig uzupetnienia funkcji o rol-
nych o dziatalno$¢ agroturystyczng.
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2.4) tworzenie warunkow przestrzennych i prawnych wykorzystania siedlisk po komasowanych gospodarstwach
rolnych, jako zespotéw obiektéw rekreacyjnych, ustugowo-produkcyjnych i mieszkaniowych [Studium
Gm.St.Gd. zm. 1 2005].

V — Strefa ochrony osnowy przyrodniczej

Obejmuje obszary duzych komplekséw lesnych, dolin rzecznych (Wierzycy i Wegiermucy) oraz ciggow jezior poto-
zonych wzdtuz rynien polodowcowych: Godziszewskiego, Zduniskiego, Szpegawskich (Rywatd), Ptaczewo, Suminskiego,
Staroleskiego i Zygowieckiego. Zawiera czesciowo Obszary Chronionego Krajobrazu istniejace i postulowane — zachod-
nie fragmenty obrebéw Siwiatka i Trzcinsk, obreb Ciecholewy, znaczne fragmenty obrebéw Szpegawsk i Rywald, frag-
ment obrebu Sumin i Rokocin, fragmenty obrebéw Stary Las, Krag, Zabno i Nowa Wie$ Rzeczna, fragmenty obrebow
Kolincz, Klonéwka i Lipinki Szlacheckie.

Sa to czesciowo obszary ujete w dotychczasowej polityce przestrzennej jako Strefa rozwoju turystyki i rekreacii,
jednak uzupetnione o wazne elementy systemu przyrodniczego na obszarze gminy.

Polityka przestrzenna gminy

Strefa rozwoju turystyki i rekreacji obejmuje obszary lesne i te obszary wiejskie, ktdre wskutek stabych gleb nie wy-
kazujg wysokiego potencjatu dla produkcji rolniczej i przetwoérstwa rolnego. Wymagaja one znalezienia nowej formuty
rozwoju, ktére zachowa dotychczasowy wiejski charakter tych obszaréw oraz pozwoli chroni¢ walory przyrodnicze.
Wskazane jest tu uzupetnienie funkcji rolniczych o funkcje turystyki i rekreacji. Stare siedliska moga by¢ adaptowane na
cele letniskowe, mieszkaniowe lub turystyczne. Czesc¢ tych obszaréw moze zostaé przeznaczona na zalesienia.

W ramach polityki przestrzennej, winno to znalezé odzwierciedlenie w nastepujacych dziataniach [Studium
Gm.St.Gd. zm. 1 2005]:

1. w granicach urbanizacji osrodkéw wiejskich:
1.1) zachowanie funkcji rolniczych, w postaci aktywnych siedlisk rolniczych z zabudowa zagrodowa,

1.2) tagodzenie konfliktbw pomiedzy funkcjg rolnicza, a lokalizujgca sie w granicach urbanizacji zabudowa
mieszkaniowa, poprzez tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni zapewniajacej wysokie standardy zamiesz-
kania,

2. poza granicami urbanizacji oSrodkow wiejskich

2.1) ochrona terenéw wykorzystywanych do aktywnej gospodarki rolnej, poprzez zapobieganie spontanicznym
procesom przeksztalcen terendw rolnych na cele budowlane,

2.2) tworzenie warunkéw przestrzennych i prawnych sprzyjajacych przeksztatcaniu matych i $rednich gospo-
darstw rolnych w kierunku specjalizowanych form produkcji rolnej, z mozliwoscig uzupetnienia funkcji o rol-
nych o dziatalno$¢ agroturystyczna,

2.3) rehabilitacja obszaréw zabudowy letniskowej poprzez wtasciwe uzbrojenie terenéw zabudowanych, podnie-
sienie standardu zabudowy ze stopniowg eliminacjg zabudowy tymczasowej lub innych form zagospodaro-
wania substandardowego (przyczepy kempingowe, altany itp.), przy jednoczesnym ograniczeniu ich rozwo-
ju przestrzennego,

2.4) uzbrojenie i poprawa standardu faktycznych terenéw i urzadzen turystycznych (p6l namiotowych i kempin-
gowych, stanic wodnych, obozowisk wodnych innych terenéw biwakowych,

2.5) powigzanie poszczegoélnych fragmentéw strefy poprzez trasy rowerowe, spacerowe, konne i kajakowe w
powigzaniu z infrastrukturg obstugujaca (punkty informacji turystycznej, noclegi, gastronomia, przystanie
wodne, kgpieliska). Wskazane tgczenie trasami poszczegolnych terenéw w strefie z prowadzeniem w pobli-
zu atrakcyjnych obiektow zabytkowych i przyrodniczych. Postuluje sie optymalne wykorzystanie obiektow
zabytkowych, wystepujacych w strefie, do obstugi ruchu turystycznego.

Przeznaczenie terenéw

Studium okresla wskazania lokalizacji poszczegdlnych form zagospodarowania, poprzez wyznaczenie obszaréw
funkcjonalnych. Wskazania te obejmujg rozstrzygniecia co do ustalen, ktére nalezy przyja¢ w planach miejscowych w za-
kresie przeznaczenia terenu. Obejmujg one dyspozycje co do zachowania dotychczasowego zagospodarowania, jego
przeksztatcenia, w tym zmiany przeznaczenia okreslonego w dotychczasowej polityce przestrzennej lub utworzenia no-
wych form zagospodarowania.
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Poniewaz studium rekomenduje sporzadzenie planéw miejscowych wyprzedzajgco dla catych obrebdéw, natomiast
poszczegdlne obszary funkcjonalne sg przewidywane do zagospodarowania w dtugiej, 20-letniej, perspektywie umiesz-
czenie obszaru funkcjonalnego w studium nie oznacza, ze sporzgdzany plan w pierwszej swojej wersji zmieni przezna-
czenie dla tego terenu zgodnie za ponizszg dyspozycja. Plany miejscowe beda w tym zakresie realizowac polityke prze-
strzenna gminy, ktéra rekomenduje sukcesywne uruchamianie obszaréw rozwoju zabudowy.

Wyznaczenie obszaréw funkcjonalnych, w tym obszaréw rozwoju zabudowy

K.2. Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu

Studium wyznacza obszary funkcjonalne, dla nizej wymienionych kategorii przeznaczenia terenu:

1. Zabudowa:

1.1. M - funkcja mieszkaniowa (jedno i wielorodzinna, zwigzana z funkcja rolnicza, dopuszcza sie ustugi
nieucigzliwe oraz inne funkcje zwigzane z funkcjg podstawowg typu: tereny zieleni, sportu, infrastruk-
ture itp.;) zabudowa wielorodzinna dotyczy wylacznie zabudowy istniejacej, wyznaczonej w obowigzu-
jacych planach lub bedacej kontynuacja lub uzupetnieniem istniejacej zabudowy w centrach wsi,

1.2. ML - zabudowa letniskowa.
1.3. Zabudowa ustugowa i produkcyjna:

1) U - funkcja ustugowa (dopuszcza sie inne funkcje zwigzane z funkcjg postawowa, typu: zabudowa
mieszkaniowa, tereny zieleni, sportu, infrastrukture itp.),

2) U/M — funkcja ustugowa i mieszkaniowa (dopuszcza sie inne funkcje zwigzane z funkcjg postawo-
wa, typu: tereny zieleni, sportu, infrastrukture itp.),

3) U/P, P, P/lU - funkcja ustugowa i produkcyjno-sktadowa (dopuszcza sie inne funkcje zwigzane z
funkcjg podstawowa, typu:zabudowe mieszkaniowa, tereny zieleni, infrastrukture itp.),

4) U/UT, UT, UT/UTw — ustugi turystyki, (dopuszcza sie inne funkcje zwigzane z funkcjg podstawowa,
typu: ustugi towarzyszace, tereny zieleni, sportu, infrastrukture itp.),

5) U/ZP — funkcja ustugowa z zielenia,
6) US/UT, US/ZP - tereny zieleni, sportu, turystyki,

7) SSE - specjalna strefa ekonomiczna — zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodar-
czej — produkcyjna (przemystowa) oraz tereny sktadéw i magazynéw — w ramach specjalnej strefy
ekonomicznej,

8) RU - produkcja i przetworstwo rolne (dopuszcza sie inne funkcje zwigzane z funkcja podstawowa,
typu:zabudowe mieszkaniowa, tereny zieleni, infrastrukture itp.),

1.4. Zagospodarowanie systemow transportowych i ich obstugi

1) KS - ustugi transportowe (dopuszcza sie inne funkcje zwiazane z funkcjg podstawowa, typu: ustugi
towarzyszace, tereny zieleni, infrastrukture itp.)

1.5. Tereny infrastruktury technicznej

1) EW - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych
2) IT —infrastruktura techniczna

2. Zielen urzadzona i inne formy zieleni nie zaliczone do przestrzeni otwartych
2.1. Z-zielen:

1) wszelkie tereny zielone na obszarach zurbanizowanych (zainwestowanych), o réznym charakterze
(zielen krajobrazowa, izolacyjna),

2) tereny zieleni, nie bedace gruntami rolnymi, tereny o charakterze leSnym nie zaliczone do laséw,
uzytki ekonomiczne, nieuzytki wchodzace w sktad obszaréw cennych przyrodniczo lub istotnych
dla struktury sieci ekologicznej.

2.2. ZP - tereny zieleni (dopuszcza sie inne funkcje zwigzane z funkcjg postawowa, typu: ustugi nieucigzli-
we, sportu, infrastrukture itp.),
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2.3. ZC — cmentarze.

3. Zagospodarowanie przestrzeni otwartych

3.1. Ls—istniejace kompleksy lesne
3.2. ZL - obszary planowane do zalesienia
3.3. W —wody powierzchniowe o istotnym znaczeniu dla planowanej struktury przestrzennej

. Inne funkcje

4.1. PG —tereny i obszary gornicze

Granice obszaréw zwigzanych z poszczegélnymi kategoriami, ktére zostaty okreslone powyzej, przedstawia rysu-
nek studium. Obszary funkcjonalne, w tym obszary rozwojowe mozna podzieli¢ na cztery grupy:

1.

Obszary obejmujace tereny, ktérych przeznaczenie zgodne jest z istniejgcym zagospodarowaniem. Ob-
szary te posiadajg dobrze zdefiniowany ksztalt przestrzenny i zagospodarowanie, a dotychczasowa polityka
przestrzenna utrzymywata istniejgce formy. Ustalenia niniejszego studium zachowujg dotychczasowe przezna-
czenie, ktére zapewnia kontynuacje istniejgcego zagospodarowania, poprzez utrwalanie istniejacych form prze-
strzennych lub ich uzupetnienie (np. uzupetnienie zabudowy, na terenach stanowigcych rezerwy w ramach ist-
niejacego zagospodarowania). Zestawienie funkcji, tacznej powierzchni i liczby tych obszaréw prezentuje tabela
nr3.

Obszary obejmujace tereny, dla ktérych ustalenia niniejszego studium zachowuja dotychczasowe prze-
znaczenie — obejmujg one tereny, ktore uzyskaly dyspozycje planistyczng w dotychczasowej polityce prze-
strzennej lub ktére posiadajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ale ktére dotad nie zostaly
zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem. Ustalenia bedgce przedmiotem niniejszego studium utrzymuja
dotychczasowe przeznaczenie w tych obszarach. Zestawienie funkcji dla tej grupy obszaréw, tacznej po-
wierzchni i liczby tych obszaréw prezentuje tabela nr 4.

Obszary obejmujace tereny, dla ktérych ustalenia niniejszego studium zmieniaja dotychczasowe prze-
znaczenie — obejmujg one tereny, ktére uzyskaty dyspozycje planistyczng w dotychczasowej polityce prze-
strzennej oraz ktére dotad nie zostaly zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem, dla ktérych niniejsze usta-
lenia okreslaja inng funkcje docelowa. Zestawienie funkcji dla tej grupy obszardéw, tagcznej powierzchni i liczby
tych obszaréw prezentuje tabela nr 5.

Nowe obszary, nie objete dyspozycjami dotychczasowej polityki przestrzennej, obejmujace tereny, dla
ktérych niniejsze studium ustala przeznaczenie — obejmujg one tereny, ktére nie stanowity w dotychczaso-
wej polityce przestrzennej obszaréw rozwoju zabudowy, dla ktorych niniejsze ustalenia okreslajg funkcje doce-
lowg. Zestawienie funkcji dla tej grupy obszardw, tacznej powierzchni i liczby tych obszaréw prezentuje tabela
nrb5.

Strategiczna rezerwa terenéw inwestycyjnych dla funkcji produkcyjno-ustugowej — obejmuje tereny, dla
prowadzenia przedsiewzie¢ zintegrowanych, obejmujacym swa skalg i zasiegiem caty obszar funkcjonalny.
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Rozstrzygniecia planistyczne dla obszarow funkcjonalnych

Przeznaczenie Rozstrzygniecie planistyczne w studium Powierzchnia Liczba'ob-
obszaru szarow
[ha]
IT zachowane istniejgce zagospodarowanie 64,7 23
KS zachowane istniejgce zagospodarowanie 1,6 2
Ls zachowane istniejgce zagospodarowanie 56492 684
M zachowane istniejgce zagospodarowanie 616,1 990
ML zachowane istniejgce zagospodarowanie 52 6
P zachowane istniejgce zagospodarowanie 89,5 37
PG zachowane istniejgce zagospodarowanie 33,0 7
RU zachowane istniejgce zagospodarowanie 17,0 9
U zachowane istniejgce zagospodarowanie 18,0 52
UM zachowane istniejgce zagospodarowanie 174 22
U/P zachowane istniejgce zagospodarowanie 16,8 5
u/uT zachowane istniejgce zagospodarowanie 15 1
u/zP zachowane istniejgce zagospodarowanie 38,1 17
us/zp zachowane istniejgce zagospodarowanie 9,2 8
uTt zachowane istniejgce zagospodarowanie 04 1
UTw zachowane istniejgce zagospodarowanie 44 4
W zachowane istniejgce zagospodarowanie 600,0 79
V4 zachowane istniejgce zagospodarowanie 11,2 7
ZC zachowane istniejgce zagospodarowanie 49 14
ZP zachowane istniejgce zagospodarowanie 18,0 8
Razem 7 215,8 1976

Tabela 3: Obszary, dla ktorych zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie, zgodnie z
istniejgcym zagospodarowaniem.

Przeznaczenie Rozstrzygniecie planistyczne w studium Powierzchnia Liczba’ob-
obszaru szaréw
[ha]
KS zachowane dotychczasowe przeznaczenie 47 1
M zachowane dotychczasowe przeznaczenie 544,3 229
P/U zachowane dotychczasowe przeznaczenie 106,1 50
SSE zachowane dotychczasowe przeznaczenie 16,6 2
U zachowane dotychczasowe przeznaczenie 46,4 14
UM zachowane dotychczasowe przeznaczenie 15,4 7
u/zp zachowane dotychczasowe przeznaczenie 52,2 5
uUS/uUTt zachowane dotychczasowe przeznaczenie 10,8 4
us/zp zachowane dotychczasowe przeznaczenie 84,8 5
uTt zachowane dotychczasowe przeznaczenie 2,6 1
ZL zachowane dotychczasowe przeznaczenie 243,4 88
EW zachowane dotychczasowe przeznaczenie 380,0 4
Razem 1507,1 410

Tabela 4: Obszary, dla ktorych zachowuje sie przeznaczenie, planujgc zmiane istniejgcego
zagospodarowania.
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Przeznaczenie Rozstrzygniecie planistyczne w studium Powierzchnia Liczba,ob-
obszaru szarow
[ha]
U/KS zmiana funkcji 17 1
UM zmiana funkcji 18 2
ut zmiana funkcji 12,0 1
Razem 15,5 4
Tabela 5: Obszary, dla ktérych dokonuje sie zmiany przeznaczenia, w stosunku do
dotychczasowych kierunkdw.
Przeznaczenie Rozstrzygniecie planistyczne w studium Powierzchnia Liczba'ob-
obszaru szarow
[ha]

EW nowe obszary rozwojowe 4114 2
IT nowe obszary rozwojowe 0,1 1
M nowe obszary rozwojowe 13,1 20
P/U nowe obszary rozwojowe 53,7 7
] nowe obszary rozwojowe 5.2 3
U/KS nowe obszary rozwojowe 15 1
UM nowe obszary rozwojowe 55,0 9
u/izP nowe obszary rozwojowe 2,8 2
us/zp nowe obszary rozwojowe 0,6 1
uT nowe obszary rozwojowe 0,7 1
ZP nowe obszary rozwojowe 1,3 2
Razem 545,5 49

Tabela 6: Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, funkcji gospodarczych oraz infrastruktury
technicznej, a takze funkcji towarzyszacych (zieler urzadzona, turystyka).

. L . . Powierzchnia| Liczba ob-
Przeznaczenie Rozstrzygniecie planistyczne w studium obszaru Szaréw
[ha]
strategiczna rezerwa terendw inwestycyjnych
P/U dla funkcji produkcyjno-ustugowej 126,6 2
Razem 126,6 2

Tabela 7: Obszary Strategicznej rezerwy terendw inwestycyjnych dla funkcji produkcyjno-ustugowey,
potozone w Strefie oddziatywania autostrady A-1: obreb Jabtowo na wschdd od linii Kolejowej i na
potnoc od drogi wojewddzkiej nr 229 — 50 ha i obreb Klonéwka na wschod od autostrady Al przy
drodze powiatowej 2718G — 76,6 ha.
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Pozadane tempo rozwoju osrodkéw wiejskich

Szczegodtowe zalozenia demograficzne nie stanowig ustalen studium, gdyz procesy te sg wynikiem ruchu natural-
nego, zlozonych uwarunkowan gospodarczych, koniunktury na rynku nieruchomosci, rynku pracy, a nawet mody i wielu
innych. Jednak opracowanie przyblizonych wartosci planowanych ma te zalete, ze pozwala podejmowac decyzje w spra-
wie uruchamiania kolejnych obszaréw rozwoju zabudowy i weryfikowac zatozenia polityki przestrzennej w czasie jej reali-
zacji.

Realizujgc polityke wzmacniania osrodkéw studium rekomenduje pozadany rozktad kierunkéw osadnictwa pomie-
dzy poszczegdlne osrodki. Brane sg tu pod uwage nastepujace kryteria, ktére kategoryzujg poszczeg6ine osrodki:

1) ranga osrodka,
2) lokalizacja osrodka, okreslona przynaleznoscig do okreslonej strefy funkcjonalnej,

3) aktualna wielko$¢ osrodka, ktéra wigze sie z istniejgcym potencjatem funkcjonalnym i infrastrukturalnym.

Dla tak zatozonych kategorii miejscowosci rozpatrywane beda mnozniki demograficzne, zwigzane z ruchem natu-
ralnymi i dodatkowym rozwojem stanowigcym pochodng imigracji. Zmierzaja one do tego, aby planowana wielko$¢
osrodkow nie byta pochodng mechanicznego przemnozenia aktualnej liczby mieszkancéw przez prognozowany wskaz-
nik dynamiki demograficznej gminy, ale by byla elementem polityki przestrzennej gminy, wynikiem rozstrzygniecia plani-
stycznego zmierzajgcego do pozadanego uksztattowania osadnictwa.

Jako punkt wyjscia brane sa potrzeby wtasne gminy, odzwierciedlajace prognozowany ruch naturalny, ktéry w zo-
stanie w jakiej$ postaci proporcjonalnie roztozony na poszczeg6lne miejscowosci. Natomiast wzrost ludnosci wynikajgcy
Z migracji, w odréznieniu od przyrostu naturalnego, nie bedzie kierowany réwnomiernie, a nawet proporcjonalnie, do
wszystkich osrodkéw wiejskich. Celem jest tu, zgodnie z opisanymi w rozdziale Kierunki zmian w strukturze przestrzen-
nej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw (str. 12), zasadami ksztattowania hierarchii osrodkéw, Swiadome kanalizowanie
rozwoju demograficznego gminy, tak aby wzmacnia¢ rozwoj i spojnos¢ gminy jako catosci. Dlatego do okres$lenia pozg-
danej, w perspektywie 20 letniej, wielkosci osrodka zastosowane tu beda trzy mnozniki, uzaleznione od rangi osrodka i
jego potozenia i wartosci przyrostu naturalnego.

Definiuje sie nastepujace mnozniki:
1) Zalezne od kategorii osrodka
a) mnoznik zalezny od rangi osrodka Mg os,
b) lokalizacja osrodka, okreslona przynaleznoscig do okreslonej strefy funkcjonalnej Miok.os,

2) wspdlny dla wszystkich, zalezny od prognozowanego indeks dynamiki wzrostu demograficznego Ipn.

Efektem przyjetego mechanizmu bedzie wielkos¢ obliczeniowa osrodka, stanowigca wskaznik projektowanego po-
tencjatu demograficznego miejscowosci.

Pop12030=P 2010 Mros Moo Ip

n

Wielkos¢ ta, nie bedzie jednak wartoscig projektowang, gdyz ta powinna zosta¢ odniesiona do celu rozwoju demo-
graficznego okreslonego na 20 000 mieszkancéw w 2030 r. (Pem,rroj2030)- Dlatego ostateczna warto$¢ zostanie skorygo-
wana proporcjonalnie do przewidywanego wzrostu dla catej gminy, tak aby suma wszystkich n jednostek data wartos¢
projektowana.

p _ p i.Obl.ZOSO'P Gm, Proj.2030

i, Proj.2030 — n
z Pi.Obl.2030
1

28



R.10. Zaktadane tempo wzrostu ludnosci dla poszczegdélnych osrodkéw

1. Przyjmuje sie prognozowany indeks dynamiki wzrostu demograficznego dla catej gminy w perspektywie 20-let-
niej zgodnie z danymi okreslonymi w uwarunkowaniach, w wysokosci
1,13 (113 %)

2. Przyjmuje sie nastepujgce mnozniki wzrostu dla osrodkow, w zaleznos$ci od rangi:

1. Pierwszego rzedu 1,40 (140 %)
2. Drugiego rzedu 1,20 (120 %)
3. Lokalne 1,10 (110 %)

3. Przyjmuje sie nastepujgce mnozniki wzrostu dla osrodkow, w zaleznosci od rangi:

1. Strefa podmiejska 1,20 (120 %)

2. Pozostale strefy 1,00 (100 %)
, . l._iczZa }

rzewidy- mieszkari- .
iczba | lzbacedp | namikiruchu | mnoznic | Mnotnipo- | Obzenio- | wana czta | cowwprsy. | prewidy: | Geerere]
Obreb mieszkan- w nowych naturalnego | rangi osrod- osrodka — e s 6wz pro- pelnienia o ofeale nos¢ nowe-
cowj(zotons) za{;ool;.ta,)ch (20:10,/:::10) LE=liIaEs MLok.Os cow gnozy de- . struktur (z tury gz:,ag;:z Io-

mograficznej | uwarunko-
wari)

[osoby] [osoby] [%] [%] [%] [osoby] [osoby] [osoby] [%] [%]

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
(8)-(2) (2)*(4)*(5)*(6) | (7)*2(8)/%(7) (13)/14) (11-2)(14-2)
Barchnowy 164 36 113,00% 110,00% 120,00% 245 200 410 49% 15%
Brzezno Wielkie 236 34 113,00% 120,00% 100,00% 320 270 668 40% 8%
Ciecholewy 255 35 113,00% 120,00% 100,00% 346 290 385 75% 27%
Dabréwka 892 128 113,00% 120,00% 100,00% 1210 1020 1297 79% 32%
Jabtowo 871 299 113,00% 140,00% 100,00% 1378 1170 1476 79% 49%
Janin 122 -2 113,00% 110,00% 100,00% 152 120 263 46% -1%
Janowo 970 590 113,00% 140,00% 120,00% 1841 1560 1956 80% 60%
Klonéwka 446 64 113,00% 120,00% 100,00% 605 510 588 87% 45%
Kokoszkowy 1561 1089 113,00% 140,00% 120,00% 2963 2 650 4 053 65% 44%
Kolincz 783 297 113,00% 120,00% 120,00% 1274 1080 2113 51% 22%
Koteze 790 300 113,00% 120,00% 120,00% 1285 1090 1709 64% 33%
Krag 606 204 113,00% 140,00% 100,00% 959 810 1433 57% 25%
Linowiec 368 52 113,00% 120,00% 100,00% 499 420 1189 35% 6%
Lipinki Szlacheckie 446 64 113,00% 120,00% 100,00% 605 510 1099 46% 10%
Nowa Wie$ 966 584 113,00% 140,00% 120,00% 1834 1550 5165 30% 14%
Okole 185 45 113,00% 110,00% 120,00% 276 230 895 26% 6%
Rokocin 937 573 113,00% 140,00% 120,00% 1779 1510 2 886 52% 29%
Rywatd 682 228 113,00% 140,00% 100,00% 1079 910 1433 64% 30%
Siwiatka 293 37 113,00% 120,00% 100,00% 397 330 638 52% 11%
Stary Las 55 -5 113,00% 110,00% 100,00% 68 50 102 49% -11%
Sucumin 552 78 113,00% 120,00% 100,00% 749 630 1090 58% 15%
Sumin 672 228 113,00% 140,00% 100,00% 1063 900 1167 7% 46%
Szpegawsk 1269 431 113,00% 140,00% 100,00% 2008 1700 2362 2% 39%
Trzcifsk 235 35 113,00% 120,00% 100,00% 319 270 1003 27% 5%
Zabno 178 42 113,00% 110,00% 120,00% 266 220 499 44% 13%
Cata gmina 14 534 5 466 23518 20 000 35 872 56% 26%

Tabela 8: Rekomendowane wielkosci osrodkéw, (kolumna 8), dla planowanej liczby mieszkaricow Gminy w roku 2030.
Dane sg zagregowane do obrebdéw: czyli Owidz i Janowo prezentowane sq {gcznie obrebie Janowo, a Szpegawsk i
Zduny w obrebie Szpegawsk. Kolor pomarariczowy oznacza osrodki pierwszego rzedu, kolor zoétty osrodki drugiego
rzedu. Miejscowosci w strefie podmiejskiej wyréznione sq wyttuszczong czcionka.
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Dla kontrolowania proceséw osadniczych istotna jest wiedza, jak beda wygladatly zmiany ludnosci w czasie. Pozwa-
laja one ocenié¢ zgodnos¢ obserwowanych proceséw z zatozeniami kierunkowymi studium. Tabela nr 9 przedstawia sce-
nariusze tempa rozwoju osrodkéw wiejskich w latach 2010 — 2030 w przedziatach 5-letnich, w podziale na miejscowosci.

. . Planowany przyrost mieszkaricow w miejscowosciach W zaokragle-
Nazwa miejscowosci .
2015/2010 2020/2015 2025/2020 2030/2025 niu

Barchnowy 164 108,49% 178 | 105,99% 189 10397% 196| 102,26% 200 200
Brzezno Wielkie 236| 106,56% 251| 103,84% 261 101,79% 266| 101,78% 271 270
Ciecholewy 255| 106,25% 271| 103,67% 281| 101,76% 286 101,73% 291 290
Dabréwka 892| 106,83% 953| 104,35% 994| 102,28% 1017| 100,34% 1020 1020
Jabtowo 871 111,22% 969| 108,66% 1053| 106,46% 1121| 104,44% 1170 1170
Janin 122| 99,78% 122| 99,78% 121| 99,78% 121| 99,78% 121 120
Janowo 448| 114,84% 514| 113,69% 585| 11151% 652| 110,53% 721 720
Klonéwka 446| 103,44% 461| 10342% 477| 103,40% 493| 103,39% 510 510
Kokoszkowy 1561 117,89% 1840 | 115,20% 2120 112,85% 2393| 110,75% 2650 2650
Kolincz 783| 111,92% 876| 109,34% 958| 107,19% 1027 105,16% 1080 1080
Koteze 790| 11197% 885| 109,36% 967| 107,16% 1037| 105,17% 1090 1090
Krag 606| 111,03% 673| 108,49% 730| 106,38% 776| 104,41% 811 810
Linowiec 368| 103,40% 381| 103,39% 393| 103,38% 407| 103,38% 420 420
Lipinki Szlacheckie 446| 106,85% 477| 104,39% 497 102,27% 509| 100,32% 510 510
Nowa Wie$ Rzeczna 966| 116,23% 1123 11357% 1275 111,26% 1419| 109,24% 1550 1550
Okole 185| 109,11% 202| 106,36% 215| 104,58% 225| 102,60% 230 230
Owidz 522| 114,84% 599| 113,69% 682| 11151% 760| 110,53% 840 840
Rokocin 937| 116,39% 1091 113,71% 1240| 111,40% 1382 109,29% 1510 1510
Rywatd 682 110,49% 754| 108,01% 814| 105,79% 861| 105,78% 911 910
Siwiatka 293| 106,47% 312) 104,13% 325 101,80% 331 99,97% 331 330
Sucumin 552| 103,38% 571| 103,38% 590| 103,38% 610 103,38% 630 630
Sumin 672| 107,56% 723| 107,53% 777| 107,65% 837| 107,61% 900 900
Stary Las 55| 100,44% 55| 98,92% 55| 96,58% 53| 94,86% 50 50
Szpegawsk 659| 107,55% 709| 107,61% 763| 107,59% 820| 107,64% 883 883
Trzcinsk 235| 103,59% 243| 103,59% 252| 103,59% 261| 103,59% 271 270
Zduny 610| 107,55% 656| 107,61% 706| 107,59% 759| 107,64% 818 817
Zabno 178| 105,47% 188 | 10547% 198| 105,47% 209| 10547% 220 220
Razem Gmina 14 534 16 075 17518 18 826 20 010 20 000

Tabela 9: Tempo wzrostu liczby ludnosci osrodkow (dla poszczegélnych miejscowosci).

Rozlegte tereny rozwojowe budownictwa mieszkaniowego wyznaczone w dotychczasowej polityce przestrzennej
wymagajg okreslenia sposobéw kontroli, w zakresie tempa i skali terenéw uruchamianych do zabudowy. Zbyt szerokie
udostepnienie tych obszaréw na cele inwestycyjne spowoduje rozproszenie zabudowy, degradacje krajobrazu przestrze-
ni otwartych oraz wzrost kosztéw obstugi infrastrukturalnej, przy jednoczesnym niskim standardzie obstugi. Réwniez wy-
tonig sie problemy komunikacyjne — mieszkarncy w takim ekstensywnym modelu zabudowy w celu dostepu do podstawo-
wych ustug beda zmuszeni do korzystania z indywidualnych srodkéw lokomocji, a jednoczes$nie fizyczne i finansowe
mozliwosci Gminy czynig mato prawdopodobnym wyposazenie tak rozlegtych obszaréw w urzadzone drogi o nawierzch-
ni twardej ulepszone;j.

Dlatego niezbedne jest ustalenie tempa uruchamiania obszaréw rozwoju zabudowy. Narzedziem regulujacym wiel-
kos¢ terenéw przeznaczonych do zabudowy winny by¢ plany miejscowe, opracowywane zgodnie z zasadami okreslony-
mi w rozdziale Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne na str. 87. Po-
nizsze rekomendacje przedstawiajg rozwigzania w zakresie kolejnosci i skali nowych obszaréw rozwoju zabudowy nie-
zbednych do realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2010 - 2030.

R.11. Kolejnos$é przygotowania terenéw inwestycyjnych

Zaleca sie nastepujgce reguty prowadzenia polityki rozwoju przestrzennego zabudowy mieszkaniowej:
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1) W pierwszej kolejnosci nalezy wykorzystac istniejace rezerwy terendw budowlanych w granicach jednostek
osadniczych; nalezy stworzy¢ system zachet tworzacych atrakcyjng alternatywe dla lokalizacji budynkow
mieszkalnych poza granicami zwartej zabudowy wsi obszary, poprzez:

1.1) opracowanie planéw miejscowych, utatwiajacych proces inwestycyjny,
1.2) zapewnienie kompletnego uzbrojenia
1.3) zapewnienie dostepu za posrednictwem drég utwardzonych,

1.4) uksztaltowanie jednostki osadniczej zapewniajgce powigzanie z centrami ustugowymi wewnatrz jed-
nostki,

2) W nastepnej fazie nalezy przygotowac¢ grunty budowlane, tworzace kontynuacje istniejgcej zabudowy:

2.1) powierzchnia gruntéw budowlanych nie powinna istotnie przekracza¢ aktualnego zapotrzebowania na
cele mieszkaniowe i powinna by¢ dostosowana do kategorii jednostki osadniczej — orientacyjne, mini-
malne wielkosci terendw przeznaczonych na te cele liczone w okresach piecioletnich do roku 2030
przedstawia tabela nr 10;

2.2) grunty na obszarach rozwoju zabudowy bedag obejmowane planem miejscowym i beda miaty priorytet w
uzbrojeniu.

2.3) uruchamianie kolejnych puli obszaréw rozwoju zabudowy winno by¢ uzaleznione od wypetnienia juz ist-
niejacych i powinno sie odbywa¢ w porzadku, od centrum wsi, ku granicy urbanizacji, przy zachowaniu
ciagtosci zagospodarowania.

Niezbedny przyrost liczby lokali oraz terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej (M, M/U, UM, ML)
ARwuannie
Tereny Tereny re- s‘z;;l—gzm:a Niezbed- Niezbed- Niezbed- Niezbed- | Niezbed- Ws;;g:,‘;;_
istnieiacei | 26MW i pla- ielkos¢ Przyrost |ne tereny | Przyrost |ne tereny | Przyrost | ne tereny | Przyrost | ne tereny | ne tereny| sfania ob-
Nazwa obrebu ggfézfg nowanej W;un tu LIokali rozwo- Llokali rozwo- LIokali rozwo- l.lokali rozwo- | rozwo- szaréw
v zal_Judowy bud. przy- (2010- Jjowe (2015- Jjowe (2020- Jjowe (2025- jowe Jjowe rozwojo-
miowej | Mmieszka- padajace- 2015) | (2010- | 2020) | (2015- | 2025) | (2020- | 2030) | (2025- | (2010- wych
niowej | a1 lo- 2015) 2020) 2025) 2030) 2030)
[ha] [ha] [’111;‘2’] [lokale] [ha] [lokale] [ha] [lokale] [ha] [lokale] [ha]

Barchnowy 6,99 9,76 1663 4 0,66 3 0,51 2 0,36 1 0,21 1,73 17,77%
Brzezno Wielkie 8,94 16,91 1568 4 0,69 3 0,43 1 0,21 1 0,21 1,55 9,15%
Ciecholewy 10,92 6,88 1883 5 0,86 3 0,54 1 0,27 1 0,27 1,93 27,99%
Dabréwka 28,89 17,08 1363 17 2,37 12 1,61 6 0,88 1 0,13 5,00 29,29%
Jabtowo 15,82 16,66 965 28 2,69 24 2,31 19 1,87 14 1,37 8,25 49,55%
Janin 7,04 7,45 1760 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0,00 0,00%
Janowo 22,23 27,57 1048 41 4,31 44 4,57 42 4,37 42 4,46 17,70 64,22%
Klonéwka 10,08 4,83 1072 4 0,47 5 0,48 5| 0,50 5| 0,51 1,96 40,65%
Kokoszkowy 42,28 64,99 954 80 7,62 80 7,63 78 7,43 73 7,01 29,69 45,69%
Kolincz 26,63 46,66 1372 27 3,66 23 3,21 20 2,70 15 2,08 11,65 24,97%
Koteze 30,42 36,00 1408 27 3,80 24 3,33 20 2,79 15 2,16 12,08 33,55%
Krag 23,75 37,13 1672 19 3,19 16 2,73 13 2,22 10 1,64 9,78 26,34%
Linowiec 8,82 26,36 1208 4 0,43 0,45 4 0,46 4 0,47 1,81 6,87%
Lipinki Szlacheckie 17,90 24,65 1444 9 1,26 6 0,86 3 0,47 0 0,07 2,66 10,77%
Nowa Wie$ Rzeczna 21,95 97,61 930 45 4,17 44 4,05 41 3,81 37 3,49 15,51 15,89%
Okole 7,13 30,36 1551 5 0,75 4 0,57 & 0,44 2 0,26 2,01 6,62%
Rokocin 35,47 74,19 1529 44 6,71 43 6,53 40 6,18 37 5,61 25,02 33,73%
Rywatd 18,77 23,10 1173 20 2,40 17 2,02 13 1,58 14 1,67 7,67 33,19%
Siwiatka 14,78 13,65 1464 5 0,79 4 0,54 2 0,24 0 0,00 1,57 11,51%
Stary Las 2,17 2,38 1669 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0,00 0,00%
Sucumin 17,46 20,33 1386 5 0,74 6 0,76 6 0,79 6 0,82 3,11 15,28%
Sumin 23,54 22,55 1658 15 2,41 16 2,58 17 2,82 18 3,02 10,82 47,98%
Szpegawsk 27,21 29,73 989 27 2,71 30 2,94 32 3,15 35 3,41 12,21 41,05%
Trzcinsk 12,18 38,17 2138 2 0,52 2 0,53 3 0,55 3 0,57 2,17 5,70%
Zabno 6,08 11,13 1381 3 0,38 3 0,41 3 0,43 3 0,45 1,67 14,99%
Razem Gmina 447 706 440 54 413 50 374 45 339 40 188 26,56%

Tabela 10: Minimalne zapotrzebowanie w obrebach geodezyjnych na obszary rozwoju zabudowy dla celow
budownictwa mieszkaniowego w latach 2010 - 2030 r.
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Kontrola rozwoju osadnictwa na obszarze Gminy

Podstawowym celem poprzedniej aktualizacji studium byla poprawa kontroli nad procesami rozwojowymi, tak aby
rozwdj przestrzenny i demograficzny nie byt zrédiem lawinowo rosngcych kosztéw obstugi. Gmina rozpoczeta realizacje
przyjetych zalozen w postaci sukcesywnego uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania dla catych obrebéw
geodezyjnych. Od czasu ostatniej zmiany studium gmina uchwalita 5 planéw obejmujacych cate obreby geodezyjne (za

jatkiem Dabréwki, gdze niewielki fragment obrebu zostat wytaczony z opracowania). Sa to plany dla obrebéw, gdzie
wystepowat wzmozony ruch budowlany i najwieksza presja inwestycyjna: Kokoszkowy, Koteze, Kolincz, Lipinki Szla-
checkie i Dabréwka. Uchwalenie ww planéw pozwolito gminie na odzyskanie kontroli nad procesami zachodzacymi w
przestrzeni i powstrzymanie niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy. Obreby te pomimo, ze dysponuja duzymi re-
zerwami _terenowymi pod rozwoj zabudowy nadal ciesza sie duzym zainteresowaniem wiascicieli gruntow. Obecnie w
trakcie sporzadzania sa nastepne plany dla obrebéw Stary Las i Okole.

Pogodzenie realizacji zalozenia przestrzennego oraz struktury funkcjonalnej przeznaczenia, z wtasciwym tempem
rozwoju, pozwalajgcym samorzgdowi gminnemu na réwnolegta realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i spotecz-
nej, bedzie dokonane przy zastosowaniu nastepujacych zasad prowadzenia polityki przestrzennej:

C. Zasady prowadzenia zmian w strukturze przestrzennej gminy

Przyjmuje sie nastepujgce zasady prowadzenia polityki przestrzennej gminy w zakresie rozwoju urbanizacii:

1) rozwoj przestrzenny winien realizowa¢ zalecang w studium strukture przestrzenng i funkcjonalng oraz korzy-
sta¢ z wyznaczonych w studium obszaréw funkcjonalnych, w szczegélnosci obszaréw rozwoju zabudowy,

2) skala i tempo przygotowania nowych obszaréw rozwojowych i udostepnienia ich do inwestycji winno w przybli-
zeniu odpowiadac wielkosciom zaleconym w studium (tabela 10 str. 31),

3) planowany rozwdj zabudowy winien by¢ skoordynowany rozwojem infrastruktury spotecznej, technicznej i
transportowe;j,

4) obszary rozwoju zabudowy w pierwszym rzedzie winny byc¢ lokalizowane w wyznaczonych w studium grani-
cach urbanizaciji,

5) obszary rozwoju zabudowy winny by¢ lokalizowane jak najblizej istniejacych centréw ustugowych osrodkow
wiejskich, tak aby minimalizowa¢ odlegtos¢ i czas dostepu ludnosci do ustug oraz kontrolowaé koszty budowy
infrastruktury transportowej,

6) kolejne obszary obszary rozwoju zabudowy powinny wypetia¢ obszar urbanizacji, zaczynajac od obszaréw
niezabudowanych potozonych najblizej centrum i kontynuujgc rozwoj w kierunku granicy urbanizacji,

7) obszary urbanizacji winny kontynuowac istniejgce zainwestowanie, aby mozna byto prowadzi¢ skoordynowang
polityke rozwoju infrastruktury technicznej, dostosowang do tempa rozwoju zabudowy

8) wielkos¢ kolejno wyznaczanych obszaréw rozwoju zabudowy winna by¢ weryfikowana w trakcie realizacji stu-
dium, tak aby pozwalata uzyska¢ w ramach tego obszaru, w perspektywie 5 — 10 letniej od otwarcia nowych
terendw inwestycyjnych, gestosci zaludnienia i intensywnosci zabudowy rekomendowanej w studium.

Uznaje sie, ze najefektywniejszymi narzedziami sterowania procesami urbanizacji sa plany miejscowe oraz prowa-
dzony w wieloletniej perspektywie program rozwoju infrastruktury spotecznej, technicznej i transportowe;j.

Cele i kolejnosc sporzadzenia planow miejscowych

Cele, zakres, zasady i kolejnosci sporzgdzania planéw miejscowych, studium okresla w rozdziale Rekomendowane
obszary i kolejnos¢ sporzadzenia planéw miejscowych (str. 87). Podstawowym problemem w realizacji polityki prze-
strzennej jest stabo$¢ narzedzia decyzji o warunkach zabudowy do realizacji pozadanego ksztattu zagospodarowania.
Praktyka postepowania administracyjnego oraz orzecznictwo sgdowe powoduje, ze decyzje administracyjne umozliwiajg
lokalizacje inwestycji indywidualnych niemal na kazdym obszarze. Opracowanie planéw miejscowych wytgcznie dla ob-
szar6w urbanizacji lub wylgcznie strefy podmiejskiej, na dtuzszg mete, nie zagwarantuje rozwoju oczekiwanego ksztattu
zagospodarowania gminy.
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Dlatego plany miejscowe okreslajgce przeznaczenie terenu winny objgé zarbwno obszary, ktére gmina zamierza
obja¢ zabudowa, jak i te, na ktérych nalezatoby zabudowe ograniczy¢, czy tez w ogéle jej zakaza¢. Aby skutecznie to
osiggna¢, nalezatoby objg¢ nimi wieksze fragmenty gminy, tak aby w granicach opracowania znalazty sie wszystkie 3 po-
wyzsze kategorie obszar6w, a jednocze$nie ograniczenia poszczegoélnych planéw dotyczgcych okreslonej grupy tere-
néw, nie powodowaly przeniesienia proceséw inwestycyjnych na tereny sasiadujgce, ale poza granicami planu.

Sugerowana jednostka, dla ktérej winno sie sporzadzaé pojedynczy plan miejscowy jest co najmniej obreb geode-
zyjny, a bytoby pozadane, aby w jednym pakiecie obja¢ kilka obrebéw o podobnym charakterze, co za jednym pociggnie-
ciem dawatoby realng kontrole nad okreslong kategorig procesow rozwojowych (na przyktad nad suburbanizacja).

Dopuszczalne jest rowniez sporzadzanie plandw miejscowych dla fragmentéw obrebéw w przypadkach aktualizacji
obowiazujgcych planéw miejscowych oraz w celu realizacji przedsiewzie¢ istotnych dla rozwoju gminy lub majacych zna-
czenie dla poprawy stanu tadu przestrzennego.

Narzedzia stuzgce etapowaniu rozwoju

Stosujac plany miejscowe, jako narzedzie realizacji polityki przestrzennej gminy nalezy wypracowa¢ metody dtugo-
falowego programowania etapowego rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych. Plany miejscowe, ktére w zatoze-
niu maja pokry¢ caly obszar w granicach administracyjnych gminy, winny by¢ sporzgdzane w pierwszym okresie hory-
zontu czasowego, dla ktérego sporzadzane jest studium. Rekomendowana kolejno$¢ sporzadzania planéw, definiuje 4
pakiety planéw miejscowych, stanowiacych tgcznie 25 planéw, ktore nalezatoby sporzadzi¢ w okresie 6 — 8 lat od uchwa-
lenia studium. Oszacowanie to jest bezpieczne, zakladajac, ze plany w kazdym pakiecie sporzadzane sa réwnoczesnie,
okreslony pakiet wymaga okoto 2 lat na opracowanie (od przystgpienia do publikacji), a do sporzadzenia planéw w kolej-
nych pakietach przystepuje sie ,na zaktadke” (czyli po osiggnieciu pétmetku realizacji opracowan w danym pakiecie, uru-
chamia sie procedure kolejnego pakietu). Oczywiscie istnieje zawsze mozliwos¢ rownoczesnego objecia planami catego
obszaru gminy — skrdécito by to wydatnie okres petnego usankcjonowania prawnego polityki przestrzennej w prawie miej-
scowym, ktérymi sg plany miejscowe.

Zapisy planu miejscowego, zgodnie z art. 20 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, ktéry stwierdza, ze plan miejscowy nie powinien ,naruszaé ustalen studium”, powinien zawiera¢ wyznaczone w
studium obszary funkcjonalne, a w szczegoélnosci obszary rozwoju zabudowy. Jednoczes$nie ustalona w studium polityka
przestrzenna gminy zaleca etapowanie rozwoju zabudowy, okreslong w rozdziale Kontrola rozwoju osadnictwa na ob-
szarze Gminy str. 32 (tabela nr 10.

Kluczowym dla tempa rozwoju gminy jest etapowanie uruchamiania obszaréw rozwoju zabudowy dla celéw budow-
nictwa mieszkaniowego — ta funkcja obecnie odpowiada za wiekszos¢ zjawisk, okreslanych mianem suburbanizacji. Kon-
trolowaniu tempa rozwoju przestrzennego stuzy¢ bedzie stosowanie ponizszych rekomendaciji.

R.12. Etapowanie rozwoju zagospodarowania w planach miejscowych.

W celu kontrolowania zjawisk rozpraszania zabudowy oraz zapewnienia ksztalttowania tadu przestrzennego, wy-
korzystujac jako narzedzia plany miejscowe, zaleca sie stosowanie dwoch rozwigzan:

1. W planie miejscowym, dopuszcza sie do zabudowy tylko cze$¢ wyznaczonych w studium obszaréw rozwoju
zabudowy:

1) w wielko$ci odpowiadajacej zatozonemu zapotrzebowaniu zgodnie z etapami okre$lonymi w tabeli nr 10,
na moment sporzadzania planu miejscowego,

2) aich rozmieszczenie bedzie zgodne z zasadami wymienionymi w punkcie C,

3) w przypadku wyczerpania chtonnosci obszaréw rozwoju zabudowy, wymagatoby to pézniejszych zmian
tego planu, tak aby aktualizowaé przeznaczenie terenu w kolejnych przedziatach czasowych.

2. W planie sporzgdzanym dla danego obrebu, do zabudowy przeznacza sie wszystkie wyznaczone w studium
obszary rozwoju zabudowy, z jednoczesnym okresleniem terminu zachowania ich dotychczasowego uzytko-
wania (zgodnie z art. 15 pkt 11 ustawy'?, ktéry pozwala narzucié sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow ),

Tabela nr 10, Minimalne zapotrzebowanie w obrebach geodezyjnych na obszary rozwoju zabudowy dla celéw bu-
downictwa mieszkaniowego w latach 2010 - 2030 r. okresla szacunkowe wielkosci niezbednych terenéw inwestycyjnych.

Wielkosci te moga i powinny by¢ weryfikowane w okresach 4 — letnich, stosujac art. 32 ustawy'!, wymagajacy oceny raz
na kadencje rady gminy aktualnosci studium i planéw miejscowych.
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R.13.

[

Sukcesywnos$¢é zagospodarowywania:

. Zaleca sie wybor obszaréw rozwoju zabudowy i przygotowania ich do otwarcia w grupach, pozwalajgcych

osiggniecie na kazdym etapie rozwoju, spdjnego zagospodarowania terenu, umozliwiajgc skoordynowang z
rozwojem zabudowy realizacje infrastruktury technicznej i transportowej,

Kazdy etap poprzedzony bedzie sporzadzeniem analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy — na jej podstawie
rada gminy przystgpi do sporzgdzenia planu miejscowego;

Studium zaktada objecie planami miejscowymi catych obreboéw — z tego powodu, gdy dany obreb nie jest jesz-
cze objety w catosci planem, a z analizy wynika potrzeba przeznaczenia w jego granicach grupy obszaréw do
zabudowy, rada gminy przystepuje do planu dla catego tego obrebu. Z kolei dla obrebow objetych planami
miejscowymi, po przeprowadzeniu analizy, przystepuje sie do zmiany planu tylko dla fragmentéw, obejmuja-
cych niezbedne obszary rozwoju zabudowy.

Wyznaczanie grupy obszaréw przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy, winno by¢ oparte o ocene
dostepnosci do infrastruktury i obstugi transportowej, poczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie
przeznaczajac do zainwestowania tereny w ich bezposrednim sagsiedztwie.

. Kazdorazowo, okreslenie wielkosci etapu, czyli zakresu obszaréw przeznaczonych do zabudowy, uzaleznione

bedzie od popytu inwestycyjnego oraz mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej przez gmine lub innych
operatoréw mediow — kryteria oceny powyzszych warunkéw beda wynikaly z analizy, o ktérej mowa w art. 14.
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Terminy dopuszczania terenéw do zabudowy beda zgodne z potrzebami okreslonymi w tabeli nr 10, skorygo-
wanymi o dane o faktycznym zapotrzebowaniu oraz zgodne z programami rozwoju infrastruktury technicznej.
Nalezy przy tym wzig¢ pod uwage,mozliwosci budzetu gminy oraz innych organéw administracji publicznej
uczestniczacych w uzbrojeniu terenu.

Polityka aktywizacji gospodarczej

Rozwqj funkcji produkcyjno-ustugowych

V. Cele polityki gospodarczej

&
4.
5

. Aktywizacja gospodarcza oparta na rozwoju zréznicowanych form dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej w tym

rozwinietych ustug turystycznych

. Budowa wizerunku gminy dynamicznej gospodarczo, o silnym, wkasnym potencjale ekonomicznym i gminy

atrakcyjnej dla inwestorow
Rozwodj lokalnych podmiotéw gospodarczych.
Zmniejszenie bezrobocia, aktywizacja lokalnego rynku pracy.
Stworzenie oferty zaje¢ pozarolniczych dla mieszkancéw wsi.

Dla prowadzenia r6znych typow dziatalno$ci gospodarczej, Studium wyznacza grupe obszaréw funkcjonalnych o
funkcjach produkcyjno-ustugowych. Niezaleznie od nich, zgodnie z wnioskami z uwarunkowan Gmina wyznaczyta ob-
szary funkcjonalne tworzace ,Strategiczng rezerwg terendw inwestycyjnych dla funkcji produkcyjno-ustugowej”. Stuzy to
realizacji polityki aktywizacji gospodarczej gminy oraz jest zgodne z koncepcje stabilizacji i rozwoju gospodarczego okre-
Slong w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, ktéry wyznacza strefe rozwoju inwestycji
wykorzystujgcych blisko$¢ korytarzy transportowych. Wynikajg z tego nastepujace ustalenia.

K.3. Kierunki polityki przestrzennej stymulujacej rozwéj gospodarczy gminy

1.

Nowe przedsiewziecia z zakresu dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci o charakterze produkcyjno-ustu-
gowym nalezy lokalizowa¢ w wyznaczonych w studium obszarach funkcjonalnych.
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2. Na obszarach funkcjonalnych okreslonych jako ,Strategiczna rezerwa terendw inwestycyjnych dla funkcji pro-
dukcyjno-ustugowej” ustala sie wymog prowadzenia przedsiewzie¢ zintegrowanych, obejmujacym swa skalg i
zasiegiem caly obszar funkcjonalny,

3. Nalezy przeciwdziata¢ fragmentarycznemu zagospodarowaniu obszaréw funkcjonalnych ,Strategicznej rezer-
wy terenow inwestycyjnych dla funkcji produkcyjno-ustugowej”, w tym podziatom geodezyjnemu stuzacym
zbyciu tego obszaru wielu niezaleznym inwestorom.

W obszarze zmiany studium preferowana jest lokalizacja obiektéw zwigzanych z przedsiewzieciami z
zakresu elektroenergetyki, w szczego6lnosci zabudowy niezbednej dla lokalizacji magazyndw energii.

R.14. Zalecenia dla ksztattowania przestrzennej polityki stymulowania rozwoju gospodarczego*

Postuluje sie rozwoj dziatalnosci produkcyjnej zwigzanej z:

1) przetwdrstwem miejscowej produkcji rolnej i lesnej, w tym sadownictwa i ogrodnictwa, obstuga rolnictwa (skup
i przechowywanie ptodéw rolnych, dystrybucja srodkéw ochrony roslin i nawozow, zaplecze magazynowe i
naprawcze),

2) wspotpraca z miastem, szczegdlnie w zakresie branz: farmaceutycznej, drzewnej, meblarskiej, spozywczej,
skérzanej, chemicznej,

3) wspotpraca ze specjalnymi strefami ekonomicznymi: rozwijajaca sie Specjalng Strefag Ekonomiczng ,Pomorze”
oraz, ewentualnie, potencjalng w Starogardzie Gdanskim; zakres wspoétpracy z podmiotami zlokalizowanymi
w Specjalnej Strefie Ekonomicznej ,Pomorze” mozna okresli¢ na podstawie wykazu preferowanych dziedzin
dziatalnos$ci gospodarczej,

4) sagsiedztwem autostrady A-1 — wykorzystanie istniejgcych surowcéw i rezerw sity robocze;.

Nalezy dazyc¢ do lokowania zaktadéw produkcyjnych i ustugowych w skupiskach przy istniejacych drogach, na te-
renach uzbrojonych i z poszanowaniem zasad ochrony krajobrazu. Powinna obowigzywaé¢ zasada kumulacji terenéw
produkcyjnych. Ucigzliwos$ci produkcji i dziatalnosci ustugowej powinny miesci¢ sie w granicach dziaiki.

Rozwdj rolnictwa

Rolnictwo bedzie jedng z funkcji rozwoju o charakterze stabilnym w gminie Starogard Gdanski.

K.4. Kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej*

1. Przewiduje sie dalszg intensyfikacje produkcji rolnej. Konieczne beda dziatania na rzecz realizacji zadan stabi-
lizujacych produkcje zb6z, hodowle bydta i trzody chlewne;.

2. Przewiduje sie zwiekszenie udziatu warzyw gruntowych w ogoélnej strukturze zasiewéw z uwagi na sasiedztwo
z miastem Starogard Gdanski i niewielkg odlegtos¢ od aglomeraciji tréjmiejskiej.

3. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego nalezy tworzy¢ gospodarstwa ekologiczne, szczegdlnie w obsza-
rach chronionych przepisami ustawy o ochronie przyrody.

4. Nalezy przygotowac sie do zmniejszenia zatrudnienia w rolnictwie. Niekorzystna struktura gospodarstw rol-
nych wymaga przeksztatcen polegajacych m.in. na:

1. powiekszaniu indywidualnych gospodarstw produkcyjnych i tworzeniu  nowoczesnych i zmechanizowa-
nych gospodarstw specjalistycznych

2. powiazaniu produkcji rolnej z procesem przetwérczym produktéw rolnych (organizowanie zaktadéw prze-
tworczych, przechowalni ptodéw rolnych, itp.)

3. ukierunkowaniu gospodarstw matych i Srednich na rolnictwo ekologiczne z zapleczem ustug towarzyszg-
cych

4. organizowaniu nowych spotdzielni produkcyjnych zajmujgcych sie przetworstwem i obrotem ptodéw rol-
nych.

5. Przewiduje sie wzrost zapotrzebowania na roznorodne formy ustug technicznej obstugi rolnictwa i ich stopnio-
wy rozwo;j.

1 [Studium Gm.St.Gd. zm. 1 2005]
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W obszarze zmiany studium preferowana jest lokalizacja obiektów związanych z przedsięwzięciami z zakresu elektroenergetyki, w szczególności zabudowy niezbędnej dla lokalizacji magazynów energii.


6. Powinno sie prowadzi¢ dziatania aktywizujace i rehabilitujgce prace na roli. Duze znaczenie beda miaty wszel-
kie formy doradztwa, szkolenia, wymiany doswiadczen z zakresu rolnictwa, organizowanie targow, targowisk
i imprez kulturalnych promujacych region Kociewia i gmine Starogard Gdanski. Mozna je potaczy¢ z promo-
cja ofert inwestycyjnych np. dla inwestorow przetwoérstwa rolno-spozywczego. Dodatkowy walor posiadaja
imprezy o charakterze cyklicznym, tworzgce tradycje i przyciagajace zainteresowanie potencjalnych inwesto-
réw. Odpowiednia ich promocja powinna przyczynic¢ sie w efekcie do rozwoju rolnictwa.

7. Wejscie Polski do Unii Europejskiej pozwoli¢ powinno na wzrost atrakcyjnosci rolnictwa, rozwoj jego bazy i or-
ganizaciji.

8. Wazng formg wykorzystania zagospodarowania wsi, zaréwno do jej rozwoju gospodarczego jak i promocji wa-
lorow krajobrazowo-kulturowych gminy, powinien by¢ agroturyzm.

Turystyka i rekreacja

R.15. Kierunki rozwoju funkgcji turystycznych i rekreacyjnych?

Rozwoj turystyki w gminie Starogard Gdanski moze przebiega¢ dwutorowo:

1) - rozwdj oparty o walory przyrodnicze i kulturowe zwigzany z wyznaczonymi obszarami strefy IV, lasami i szlakami
turystycznymi

2) - rozwoj zwigzany z ruchem tranzytowym komunikacji drogowe;j.

Pierwszy jest mozliwy w przypadku przestrzegania zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. W tym celu za-
kiada sie:

- prawidtowa realizacje rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej (m.in. gospodarki wodno-$ciekowej),

- skanalizowanie penetracji laséw w postaci wyznaczenia ciagéw spacerowych i Sciezek zdrowia w lasach o
funkcji rekreacyjnej przy granicach z miastem Starogard Gdanski,

- wyznaczanie nowych i utrzymanie istniejacych szlakéw turystyki pieszej, kajakowej, rowerowej i konnej,

- podnoszenie waloréw Srodowiska kulturowego poprzez opieke nad obiektami i zespotami o wartosciach kultu-
rowych, z wykorzystaniem ich dla potrzeb obstugi ruchu turystycznego wiacznie,

- podnoszenie waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez odpowiednie ksztattowanie zabudowy z

udziatem zieleni towarzyszacej wkomponowanej w otaczajacy krajobraz, z wykorzystaniem elementéw bu-
downictwa regionalnego.

Postuluje sie uzupetnienie istniejgcych szlakéw turystyki pieszej urzadzenie oraz rozwoj tras rowerowych okre-
Slonych w kierunkach rozwoju transportu.

2 [Studium Gm.St.Gd. zm. 1 2005]
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KIERUNKI | WSKAzNIKI’DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Wskazniki zagospodarowania

W celu realizacji modelu ksztattu przestrzennego sieci osadniczej i osrodkéw wiejskich, nalezy dokonac réznicowa-
nia parametréw zabudowy i wskaznikéw urbanistycznych, w zaleznosci od potozenia w okreslonej strefie funkcjonalno-
przestrzennej gminy, rangi osrodka oraz w zaleznosci od potozenia w granicach miejscowosci.

R.16. Zalecenia dla stosowania parametréw zagospodarowania i wskaznikéw urbanistycznych dla
okreslonych funkciji i lokalizacji, wedtug potozenia w gminie, rangi osrodka i potozenia w strukturze
przestrzennej miejscowosci.

1. Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla miejscowosci w strefie podmiejskiej.

1.1. Osrodki pierwszego rzedu: Kokoszkowy, Nowa Wies, Owidz, Rokocin.
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Potozenie
w gminie

Ranga
osrodka

Polozenie
w struktu-
rze miej-
scowosci

Przezna-
czenie
podsta-
wowe

Wielkos¢ dziatki

minimal-
na

maksy-
malna

Maksymalna wy-
sokos¢ zabudowy

Intensywnos¢ za-
budowy

minimal-
na

maksy-
malna

Minimalny
udziat po-
wierzchni bio-
logicznie
czynne

[m?]

[m?]

[m]

[kond]

%]

Uwagi

Strefa
podmiej-
ska

Osrodek
pierwsze-
go rzedu

W centrum

MN

400

2 000

12

2,5

0,03

1,50

20%

Proponow ana w arto$¢ minimalna ma zasto-
sow anie w przypadku zabudow y blizniaczej
(zabudow a szeregow a nie jest zalecana
poza kontynuacja). Dla zabudow y w olno sto-
jacej nalezy w artos¢ minimalng zw igkszy¢ o
50 %.

Mw

2 000

5000

17

0,10

1,50

50%

Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
zabudowy w przypadku ograniczonej konty-
nuacji istniejacego zagospodarow ania

400

2 000

13

0,05

2,00

20%

Proponow ana w arto$¢ minimalna ma zasto-
sow anie w przypadku zabudow y blizniaczej
(zabudow a szeregow a nie jest zalecana
poza kontynuacja). Dla zabudow y w olno sto-
jacej nalezy w arto$¢ minimalng zw igkszy¢ o
50 %.

3 000

5 000

12

b.o.

1,00

50%

Funkcja niezalecana w tej lokalizacji

Poza cen-
trum

MN

600

3 000

12

0,02

1,00

30%

Mw

2 000

5000

13

0,05

1,20

50%

Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
zabudowy w przypadku ograniczonej konty-
nuaciji istniejacego zagospodarow ania

600

5 000

13

0,05

2,00

30%

3000

15 000

12

1,00

50%

Poza gra-
nica urba-
nizacji

MN

1500

5 000

155

0,01

0,50

50%

Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
zabudowy w przypadku ograniczonej konty-
nuacji istniejgcego zagospodarow ania z

réw noczesnym porzadkow aniem i uzupet-
nieniem zabudow y na uzbrojonych uprzednio
terenach

2 500

50 000

155

0,02

0,50

50%

Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
bra¢ pod uw age w przypadku ustug zw ia-
zanych z obstugg podréznych i transportu
przy drogach ponadlokalnych oraz ustug,
ktérych specyfika koliduje z lokalizacjg w
granicach urbanizaciji jednostek.

20

50%

Parametry i w skazniki stosow ne do potrzeb
w ynikajacych z charakteru przedsigw ziecia

Tabela 11: Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla osrodkéw pierwszego rzedu w strefie
podmiejskiej.
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1.2. Osrodki drugiego rzedu: Janowo, Kolincz, Koteze.

Wielkos¢ dziatki s R
Potozenie | Przezna- Maksymalna wy- budowy udziat po-
Pofozenie | Ranga | w struktu- | czenie — koS¢ zabudi — wierzchni bio- .
s Y o minimal- | maksy- | SOKOSC zabudowy | minimal- | maksy- logiczni Uwagi
w gminie osrodka rze miej- podsta- logicznie
<o na malna na malna czynne
scowoscli wowe
[m7] [m?] [m] [kond] [%]
MN 500 3 000 12 25 0.02 1,50 209 | Proponow ana w arto$¢ minimalna ma zasto-
! ! ! sow anie w przypadku zabudowy blizniaczej
(zabudow a szeregow a nie jest zalecana
poza kontynuacja). Dla zabudowy w olno sto-
jacej nalezy warto$¢ minimalng zw igkszy¢ o
50 %.
MW 2 000 5000 17 4 0,05 1,50 509 | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
W centrum zabudowy w przypadku ograniczonej konty-
nuaciji istniejagcego zagospodarow ania
U 500 3000 13 3 0.02 200 20% | Proponow ana w arto$¢ minimalna ma zasto-
! ! sow anie w przypadku zabudowy blizniaczej
(zabudow a szeregow a nie jest zalecana
poza kontynuacjg). Dla zabudow y w olno sto-
jacej nalezy warto$¢ minimalng zw igkszy¢ o
50 %.
P 3000 5 000 12 b.o. 1,00 50% | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji
MN 750 5 000 8 1,5 0,01 1,00 30%
Strefa. Osrodek MW 2 000 5000 13 3 0,05 1,00 5005 | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji— mozna
podmiej- drugiego bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
ska rzedu Poza cen- zabudowy w przypadku ograniczonej konty-
trum nuacii istniejgcego zagospodarow ania
u 750 5 000 8 1,5 0,02 1,50 30%
P 3 000 15 000 12 b.o. 1,00 50%
MN 1 500 5000 8 15 0,01 0,50 50% Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
’ ! ! bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
zabudowy w przypadku ograniczonej konty-
nuacji istniejgcego zagospodarow ania z
réw noczesnym porzadkow aniem i uzupet-
nieniem zabudow y na uzbrojonych uprzednio
Poza gra- terenach
nica urba- 7] 2 500 50 000 8 15 0,02 0,50 50% Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
nizacji ! ! ’ braé pod uw age w przypadku ustug zw ia-
zanych z obstuga podréznych i transportu
przy drogach ponadlokalnych oraz ustug,
ktérych specyfika koliduje z lokalizacjg w
granicach urbanizacji jednostek.
P b.o. b.o. 20 _ 50094 | Parametry i w skazniki stosow ne do potrzeb
w ynikajgcych z charakteru przedsigw ziecia

Tabela 12: Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla osrodkow drugiego rzedu w strefie
podmiejskieyj.

1.3. Osrodki lokalne: Barchnowy, Okole, Zabno.

Wielkosé dzialki Intensywnosc za- | Mimimalny
Pofozenie | Przezna- lelkosc aziaiki Maksymalna wy- budowy udziat po-
Zeni i 4 i hni bio-
Poftozenie Ranga w struktu- | czenie o K bud — wierzci .
s . . minimal- | maksy- | SOKOSC zabudowy | minimal- | maksy- logicznie Uwagi
w gminie osrodka rze miej- podsta- gl
e na malna na malna czynne
scowosci wowe
(mq | fm3y | [m] | [kond) [%]
MN 750 3 000 8 L5 0,02 1,00 40%
W centrum U 750 3 000 8 2 0,02 1,00 40%
P 3 000 5 000 9 - 0,50 70% | Funkcja niezalecana w tej lokalizaciji
MN 1 000 5 000 8 1,5 0,01 1,00 40%
Poza cen-
trum u 1 000 5 000 8 2 0,01 1,00 40%
P 3000, 15000 9 b.o. 0,50 70%
MN 1 500 5 000 8 15 0.01 0,50 50% | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
Strefa ! ! : bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
e Osrodek zabudowy w przypadku ograniczonej konty -
podmiej- lokalny nuacji istniejacego zagospodarow ania z
ska réw noczesnym porzadkow aniemi uzupet-
nieniem zabudow y na uzbrojonych uprzednio
Poza gra- terenach
nicg urba- u 2500/ 50 000 8 1,5 0,01 0,50 509% | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
nizacji ! ! ! bra¢ pod uw age w przypadku ustug zw ia-
zanych z obstugg podréznych i transportu
przy drogach ponadlokalnych oraz ustug,
ktérych specyfika koliduje z lokalizacjg w
granicach urbanizacji jednostek.
P b.o. b.o. 20 = 509% | Parametry i w skazniki stosow ne do potrzeb
w ynikajacych z charakteru przedsiew ziecia

Tabela 13: Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla osrodkow lokalnych w strefie podmiejskiej.
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2. Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla miejscowosci potozonych poza strefa podmiejska

2.1. Osrodki pierwszego rzedu: Krag, Szpegawsk, Rywatd, Jabtowo, Sumin.

s Intensywnosé za- | Minimalny
i Wielkos¢ dziatki i
Poftozenie Ranga :/1;’;7,2:’315 P;Zfrri': ’ WL budowy wiztrjzz::é;:rztl:io-
- inimal- . | sokos¢ zabudow; inimal- b - i
w gminie | osrodka | rze miej- | podsta- (il || EEkeyy Y| minimal- - maksy logicznie Uwagi
s na malna na malna czynne
scowosci wowe
[m7 [m?] [m] [kond] %]
MN 400 2 000 12 25 0.03 1.50 20% | Proponow ana w arto$¢ minimalna ma zasto-
! ! ! sow anie w przypadku zabudowy blizniaczej
(zabudow a szeregow a nie jest zalecana
poza kontynuacja). Dla zabudow y w olno sto-
jacej nalezy w arto$¢ minimalng zw iekszy¢ o
50 %.
MW 2 000 5 000 17 4 0.10 1.50 50% Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
! ! bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
W centrum zabudowy w przypadku ograniczonej konty-
nuaciji istniejacego zagospodarow ania
7] 400 2 000 13 3 0,05 2.00 20% | Proponow ana w arto$¢ minimalna ma zasto-
! ! sow anie w przypadku zabudowy blizniaczej
(zabudow a szeregow a nie jest zalecana
poza kontynuacja). Dla zabudowy w olno sto-
jacej nalezy w arto$¢ minimalng zw igkszy¢ o
50 %.
P 3 000 5 000 12 b.o. 1,00 50% | Funkcja niezalecana w tej lokalizacii
MN 600 3000 12 25 0,02 1,00 30%
Poza stre- | Osrodek MW 2 000 5 000 13 3 0,05 1,20 5005 | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
fa pod- pierwsze- bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
miejska go rzedu Poza cen- zabudowy w przypadku ograniczonej konty-
trum nuaciji istniejacego zagospodarow ania
u 600 5 000 13 3 0,05 2,00 30%
P 3000/ 15000 12 b.o 1,00 50%
MN 1 500 5 000 8 15 0.01 0.30 70% | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
! ! ! bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
zabudowy w przypadku ograniczonej konty-
nuaciji istniejacego zagospodarow ania z
réw noczesnym porzadkow aniemi uzupet-
nieniem zabudow y na uzbrojonych uprzednio
Poza gra- terenach
nica urba- U 2 500 50 000 8 15 0,02 0.30 50% | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
nizacji ! ! ! bra¢ pod uw age w przypadku ustug zw ig-
zanych z obstugg podréznych i transportu
przy drogach ponadlokalnych oraz ustug,
ktorych specyfika koliduje z lokalizacjg w
granicach urbanizacji jednostek.
P b.o b.o 20 _ _ 50% Parametry i w skazniki stosow ne do potrzeb
o e w ynikajacych z charakteru przedsiew ziecia

Tabela 14: Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla osrodkow pierwszego rzedu poza strefg
podmiejska.

2.2. Osrodki drugiego rzedu: Linowiec, Ciecholewy,Siwiatka, Trzcinsk, Zduny, Klonéwka, Brzezno, Dabrow-

ka, Lipinki, Sucumin.

Wielko$é dziatki ilepsyiiosCizag e
oloseni Poloz'e;(nie Przezna- Maksymalna wy- budowy Wizgzzcl::’ r'r;tl’;io-
(AT Ranga w struktu- | - czenie o) maksy- | Sokosc zabudowy | minimal- | maksy- logiczni Uwagi
w gminie osrodka rze miej- podsta- ogicznie
8- na malna na malna czynne
scowosci wowe
[m?] [m?] [m] [kond] [%]
MN 500 3000 12 25 0.02 1.50 20% | Proponow ana w arto$¢ minimalna ma zasto-
! ! ’ sow anie w przypadku zabudow y blizniaczej
(zabudow a szeregow a nie jest zalecana
poza kontynuacjg). Dla zabudow y w olno sto-
jacej nalezy w arto$¢ minimalng zw igkszy¢ o
50 %.
MW 2 000 5 000 17 4 0.05 1.50 509 | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
! ’ bra¢ pod uw age w prow adzenie tego typu
zabudowy w przypadku ograniczonej konty-
Wicentin nuacjiistniejacegn zagaspodarow ania
Wielko$¢ dziatki Intensywnosc¢ za- | Ty
potoenie | anga | e | Pz Maksymainawy- | oudowy | utzipe
Zenie | Ranga | w struktu- |- czenie o T o ksy- | sokosé zabudowy [ minimal-| maksy- | fosicani Uwagi
w gminie osrodka rze miej- podsta- ogicznie
2 na malna na malna czynne
scowosci wowe
[m? [m?] [m] [kond] %]
MN 750 3 000 8 1,5 0,02 0,50 40%
W centrum u 750 3000 8 2 0,02 0,50 40%
P 3 000 5 000 9 - 0,25 70% | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji
MN 1 000 5 000 8 1,5 0,01 0,30 40%
Poz. n-
ey u 1000| 5000 8 2| 001 030 40%
P 3000 15 000 ) b.o. 0,50 70%
2 500 5 000 8 15 0.01 0.20 70% | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
Poza stre- ) ’ ! ’ braé pod uw age w prow adzenie tego typu
fa pod- Osrodek zabudowy w przypadku ograniczonej konty -
ap lokalny MN nuacji istniejagcego zagospodarow ania z
miejska réw noczesnym porzadkow aniem i uzupet-
nieniem zabudow y na uzbrojonych uprzednio
Poza gra- terenach
nicg urba- 5000/ 50000 8 15 0,01 0,30 70% | Funkcja niezalecana w tej lokalizacji — mozna
nizacji ' ’ ’ braé pod uw age w przypadku ustug zw ig-
U zanych z obstuga podréznych i transportu
przy drogach ponadlokalnych oraz ustug,
ktérych specyfika koliduje z lokalizacjg w
granicach urbanizaciji jednostek.
P b.o. b.o. 20 o . 509% | Parametry i w skaZniki stosow ne do potrzeb
w ynikajgcych z charakteru przedsiew ziecia

Tabela 16: Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla oSrodkow lokalnych poza strefa podmiejska.




2.3. Osrodki lokalne: Janin, Stary Las.

Poza parametrami dla wyzej okreslonych funkcji zaleca sie stosowanie nastepujacych standardéw dla obszaréw
turystyki rekreacji®:

1) osrodki wypoczynkowe:

a) z rodzajem zabudowy trwalej (uzytkowane catorocznie lub w sezonie przedtuzonym) — min. 100 m3/1 miej-
sce, wielkos¢ obiektu na ok. 100-200 miejsc,

b) z rodzajem zabudowy nietrwatej (domki campingowe z terenami biwakowymi) — 200 m?/1 miejsce, wiel-
kos¢ obiektu na ok. 100-200 miejsc,

2) pensjonaty (min. 7 pokoi do wynajecia) — min. 100 m%/1 miejsce,

3) letniska indywidualne — min. 1000 m#/1 dziatke, wielko$¢ zespotu okoto 15-20 dziatek,

4) motel, zajazd — 100-125 m%/1 miejsce, wielkos¢ obiektu 30-100 miejsc,

5) stanica wodna — 100-125 m%/1 miejsce, wielkos¢ obiektu 50-100 miegjsc,

6) obozowisko wodne (najprostszy obiekt na szlaku) — 80 m#/1 miejsce, wielko$¢ obiektu ok. 50 miejsc,

7) camping (trwale ogrodzony, strzezony, umozliwiajacy pobyt, nocleg i przygotowanie positkéw) — min. 100 m2/1
miejsce, wielkos¢ obiektu ok. 100 miejsc,

8) tereny biwakowe (teren niestrzezony, ogrodzony, prowizoryczne najprostsze urzadzenia sanitarne i punkt po-
boru wody pitnej) — min. 200 m2/1 miejsce, wielkos¢ obiektu ok. 50-200 miejsc.

Podane wielkosci obiektéw wskazanych dla r6znych form zagospodarowania rekreacyjnego moga by¢ zweryfiko-
wane w szczegOlnych przypadkach (np. podyktowanych optacalnoscig inwestycji, wystepujacymi ograniczeniami,
i.t.p.).

3

[Studium Gm.St.Gd. zm. 1 2005]
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

WartosSci naturalne, obiekty i obszary przyrodnicze wymagajgce
ochrony oraz zasady jej realizacji

VI. Cele polityki ochrony srodowiska w Gminie

1. Zapewnienie standardéw ochrony srodowiska oraz ochrona waloréw przyrodniczych gminy w kontekscie reali-
zowanego rozwoju przestrzennego.

2. Uwzglednienie w rozwoju przestrzennym zadan zmierzajacych do zapobiegania:

2.1) skazeniom oraz poprawy stanu jakosci wod powierzchniowych,
2.2) zanieczyszczeniu powietrza,

2.3) zanieczyszczeniu i degradacji gleby,

2.4) wzrostowi poziomu hatasu.

3. Ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu gminy, a w szczegolnosci komplekséw lesnych.

4. Ochrona terenéw zielonych na obszarze zainwestowania wiejskiego zapewniajacych ciagtos¢ osnowy ekolo-
gicznej gminy.

K.5. Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony srodowiska

1. W celu ograniczenia negatywnych skutkéw urbanizacji oraz rozwoju zabudowy nalezy zmierza¢ do uksztatto-
wania gminnego systemu powigzan ekologicznych zapewniajgcego trwatos$¢ najwazniejszych elementéw
systemu przyrodniczego sktadajgcego sie z:

1.1) lokalnych ptatéw ekologicznych I i Il poziomu, obejmujacych

a) Kompleksy lesne, tworzgce lokalne wezly | poziomu, na ktére sktadaja sie obszary o najnizszym stop-
niu przeksztatcenia antrogenicznego

- Lasy Szpegawskie, od Trzcinska do Owidza, okalajgcy enklawe Ciecholew,
- kompleks laséw pomiedzy rzeka Wegiermuca a Wierzyca, na potnoc od Lipinek Szlacheckich,

- kompleks lesny wokét Kregu, potozony pomiedzy prawym brzegiem Wierzycy a miejscowoscig
Stary Las,
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b) Obszary trwatej funkc;ji rolniczej, tworzace lokalne wezly Il poziomu, ktére spetniajg funkcje uzupetia-
jaca przestrzenie otwarte, pomiedzy ptatami ekologicznymi | poziomu oraz korytarzami ekologiczny-
mi, obejmujgce wysoczyzny :

- na potnoc od Starogardu: pétnocna czes¢ obrebu Kokoszkowy, Linowiec, Janin, Trzcinsk,

- na potudnie od Starogardu: kompleks tworzony przez zachodnia czes¢ obrebu Jabtowo, obreb
Dabréwka, potudniowy fragment obrebu Koteze oraz wschodnig czes¢ obrebu Sumin,

- na potudniowy — wschod od Starogardu: Wzgérza Sucuminskie — obszar pofatdowanej wysoczy-
zny w okolicy wsi Sucumin,

1.2) korytarzy ekologicznych, powigzanych z regionalnym systemem powiazan ekologicznych

a) Regionalny korytarz ekologiczny: Korytarz Doliny Wierzycy;

b) Subregionalny korytarz ekologiczny: taczacy Doline Wierzycy z Zutawami w rejonie Pszcz6tek (bez
nazwy) — lokalny tacznik ekologiczny obejmujacy kompleks lesny Laséw Szpegawskich, ciggnacy
sie na pétnocny-wschdd od granic administracyjnych miasta Starogard — dla fragmentu na obszarze
gminy ustala sie nazwe: Korytarz Rynny Rywatdzkiej i Lasow Szpegawskich.

c) Lokalne korytarze ekologiczne:

- Korytarz Doliny Piesienicy,

- Korytarz Rynny Rokocinskiej
- Korytarz Doliny Styny.

- Korytarz Doliny Wegiermucy.

2. Polityka przestrzenna gminy w zakresie ksztattowania gminnego systemu powigzan ekologicznych bedzie
zmierzata do zapewnienia spéjnosci pomiedzy ustalonymi w Gminie formami ochrony przyrody (obszarami
chronionego krajobrazu, obszarami Natura 2000 oraz innymi formami o nizszej randze).

3. Okresla sie lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego, ktérych ochrona wymaga uwzglednienia przy prze-
ksztatceniach zagospodarowania*:

3.1) System terenéw aktywnych biologicznie, ktéry warunkuje utrzymanie wzglednej réwnowagi ekologicz-
nej srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukture i urozmaica krajobraz, w gminie Starogard
Gdanski tworza:

3.2) kompleksy lesne, tereny zadrzewien i zakrzewien petnigce funkcje: ekologiczng, hydrogeologicznag, kli-
matyczna i krajobrazowa,

3.3) ciagi ekologiczne dolin rzek i jezior tworzace sie¢ ekologicznych powigzan, charakteryzujace sie duzym
zr6znicowaniem ekosystemaow,

3.4) obszary naturalnej retencji wod (tereny podmokte i bagienne — wilgotne taki, torfowiska i in.) odgrywaja-
ce duza role w bilansie wodnym, stanowiace wazny element ekologiczny w $rodowisku,

3.5) Ochrona istniejgcych rowoéw melioracyjnych, w tym zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wadd publicznych w odlegtosci niniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zaka-
zania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar (art. 27 ust. 1 i art. 28 ust. 1 ustawy Prawo
Wodne?!,

3.6) drzewostan przydrozny petnigcy funkcje izolacyjno-ochronng i krajobrazows.

4. W oparciu o art. 42. ustawy o ochronie przyrody"® (,uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrone pozo-
statosci ekosystemOw majgcych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki
wodne, srddpolne i Srédlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, platy nieuzyt-
kowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowi-
ska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub
miejsca sezonowego przebywania”) proponuje sie uznac za uzytki ekologiczne wybrane kompleksy ekosyste-
mow, przedstawione na rysunku studium. Sa to przede wszystkim obszary bagienne i duze torfowiska, gdzie
wystepuja szczegdlnie cenne gatunki roslin i zwierzat. Wprowadzenie tej formy ochrony przyrody lezy w ge-
stii Rady Gminy.

4 [Studium Gm.St.Gd. zm. 1 2005]
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D. Zasady réwnowazenia rozwoju z wymogami ekologii

1) ekspansja osadnictwa winna by¢ kontrolowana i kanalizowana na z géry zaplanowane obszary rozwojowe, tak
aby zachowac tereny niezbedne do wtasciwego funkcjonowania ekosysteméw, nawet, gdy zostang one przez
to osadnictwo uszczuplone,

2) istniejgce tereny zagospodarowanie winny by¢ wyposazone w komplet infrastruktury technicznej, ograniczaja-
Cy emisje zanieczyszczen,

3) przeksztatcenia struktury przestrzennej powinny stuzy¢ ochronie i wzmocnieniu systemu terenéw aktywnych
biologicznie poprzez:

3.1) ochrone terenéw wigczonych do systemu przed zainwestowaniem i zmiang uzytkowania,
a) zalesianie gruntéw rolnych zgodnie z zasadami:

- grunt VI lub V klasy na dziatkach o powierzchni minimum 3000 m2,

- grunt potozony na stoku o $rednim nachyleniu powyzej 15%,

- grunt okresowo zalewany,

- grunt zdegradowany w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych

b) wtasciwe ksztattowanie (wspdlnie z Nadlesnictwem) stref ekotonowych (stref przejsciowych miedzy
réznymi zespotami biotycznymi np. las — grunt rolny),

3.2) ochrone i wzbogacanie zieleni, w dolinach rzecznych — ograniczanie tworzenia barier infrastruktural-
nych i kubaturowych dla systemu przyrodniczego,

3.3) odtwarzanie i zwiekszanie matej retencji wodnej,

3.4) zachowanie, gdzie jest to uzasadnione, zadrzewien i pojedynczych drzew,

3.5) stosowania wymogéw ustawy Prawo Wodne!®! w zakresie ograniczeri zabrania sie grodzenia nierucho-
mosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych.

E. Zasady prowadzenia rozwoju przestrzennego ha obszarach tworzacych gminy system powigzan
przyrodniczych

1. Na wyznaczonych w studium obszarach funkcjonalnych, w tym obszarach rozwoju zabudowy, w granicach pta-
téw | poziomu i korytarzy ekologicznych, nie objetych ustawowymi formami ochrony przyrody, nalezy stoso-
wac takie rozwigzania nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw, aby zapobiegaé powstaniu ciggtych ba-
rier dla wedroéwek zwierzat, przewidujgc wewnetrzne korytarze ekologiczne o charakterze miejscowym, w
granicach tego obszaru, poprzez:

1.1) wilasciwe wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej i krajobrazowej,

1.2) wyznaczenie ciggoéw pieszo-jezdnych oraz terenéw drogowych wraz z okresleniem form ich zagospo-
darowania i wyposazenia uwzgledniajacego wysoka i niska zielen uliczna,

2. Przeksztalcenia zagospodarowania na obszarach objetych formami ochrony przyrody, poza bezwzglednym
stosowaniem wymogow przepiséw odrebnych okreslajgcych zasady uzytkowania tych terenéw, winny byc
wykorzystane do sanaciji istniejgcych form zagospodarowania oraz jakosci krajobrazu kulturowego,

R.17. Zalecenia koordynacji rozwoju przestrzennego oraz ochrony srodowiska

1. Na obszarach ptatow i korytarzy ekologicznych procesy urbanizacji winny by¢ ograniczone do granic obszarow
rozwoju zabudowy wyznaczonych w studium.

2. Rzeki, cieki wodne, kanalty irygacyjne i ich otoczenie jako obiekty o charakterze pasmowym winny zachowaé
ciagtos¢ funkcjonujacych tutaj zbiorowisk roslinnych, gdyz przerwanie takiego pasma skutkowaé bedzie za-
burzeniem rownowagi przyrodniczej na znacznej dtugosci cieku ponizej obszaru ingerencji .
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3. Ograniczenie zabudowy na obszarach o niekorzystnych warunkach do zabudowy, ktére jednoczesnie tworzy¢
beda obszary aktywnie biologicznie:

3.1) w pasach terenow wzdtuz rzek
3.2) na obszarach o wysokim poziomie wdd gruntowych

3.3) na terenach o zlych warunkach geotechnicznych — grunty organiczne (grunty zbudowane z torféw, mu-
tow, murszéw) .

4. Planowany rozwdj zainwestowania trzeba poprzedzi¢ przygotowaniem infrastruktury technicznej, szczegolnie
tej zwigzanej z odprowadzeniem Sciekoéw i wod opadowych.

5. Pogodzenie potrzeb rozwojowych z potrzebami ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych realizowane
jest poprzez:

5.1) przestrzenna izolacje obszaréw niekorzystnie na siebie oddziatujgcych,

5.2) zaprojektowanie obszaréw ekranujgcych wzajemne niekorzystne oddziatywania,

5.3) wyselekcjonowania funkcji wzajemnie niekonfliktowych i przeniesienie uciazliwych funkcji poza obszar
oddziatywania,

5.4) ograniczenie lub wylaczenie pewnych kierunkéw rozwoju przestrzennego,

5.5) okreslenie wskaznikéw urbanistycznych zapewniajgcych bezkonfliktowe wspétistnienie réznych form
zagospodarowania w sasiedztwie

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy winna by¢ monitorowana w zakresie skutkéw oddziatywania na $rodo-
wisko. Nalezy wykorzysta¢ w tym zakresie istniejgce procedury administracyjne, ktére pozwalaja ocenic skale
i tempo rozwoju zagospodarowania:

6.1) decyzjach o pozwoleniu na budowe przesytanych Wéjtowi, na podstawie art. 38 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r Prawo budowlane,

6.2) aktualizacji danych ewidencji gruntéw i budynkéw, otrzymywanych na podstawie art. 24 ust. 4 pkt 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne,
6.3) danych kartograficznych, zdje¢ lotniczych i satelitarnych, o ile takie zasoby sg dostepne i sg periodycz-

nie aktualizowane, dostepnych w ramach krajowej infrastruktury informacji przestrzennej'®*.Pasma
rzek i dolin rzecznych

Polityka przestrzenna dla form ochrony przyrody, realizujgca i
uwzgledniajaca przepisy ochrony przyrody oraz plany ochrony dla tych
obszarow

Obszary objete ochrong zostaty wymienione w czesci dotyczacej uwarunkowan, ustalone przez wtasciwe organy sa
uwzgledniane w polityce przestrzennej gminy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Studium uwzglednia réwniez po-
tencjalne zmiany wynikajace z planowanych dziatan organéw odpowiadajacych za ochrone srodowiska i przyrody.

Postulowane formy ochrony przyrody®

W Swietle wczesniejszych opracowan, poprzedniego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa po-
morskiego nalezy przywota¢ planowane na obszarze gminy Starogard Gd. koncepcje powiekszenie istniejgcych i utwo-
rzenie nowych obszaréw chronionego krajobrazu:

Zatozony modelu docelowy (proekologicznym) zaktadat wkgczenie do systemu obszaréw chronionych wojewddztwa
pomorskiego nastepujacych terenéw:

1) terenu potozonego na zachéd od granic administracyjnych miasta Starogard Gdariski, obejmujgcego $rodkowy
fragment doliny rzeki Wierzycy, doline rzeki Piesienicy oraz kompleks lesny potozony miedzy tymi rzekami (we-
dtug projektu systemu ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego zawartego w ,,Materiatach do monografii
przyrodniczej regionu gdanskiego” tom VIII, A. Kostarczyk, M. Przewozniak (red), Gdansk 2002r. — teren ten w
nieco zmienionych granicach miat stanowi¢ powiekszenie OChK Doliny Wierzycy),

2) terenu lezgcego na wschéd od granic administracyjnych miasta Starogard Gdanski obejmujgcego fragment do-
liny rzeki Wierzycy, Wegiermucy, rynne jeziora Zdunskiego i jezior Szpegawskich, rynne jeziora Kochanka oraz
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kompleksy lesne (wedtug projektu systemu ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego zawartego w ,,Mate-
riatach do monografii przyrodniczej regionu gdanskiego” tom VIII, A. Kostarczyk, M. Przewozniak (red), Gdansk
2002r. — teren ten w powiekszonych granicach miat stanowi¢ nowy element systemu obszaréw chronionych -
Kociewski OChK).

Model stanu minimalnego (osiagniecia spéjnosci przestrzennej) zaktadat witaczenie do systemu obszaréw chronio-
nych wojewddztwa pomorskiego korytarza ekologicznego doliny Wierzycy (powiekszenie OChK Doliny Wierzycy i pota-
czenie w ten sposéb Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich i Gniewskiego OChK).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa pomorskiego z 2009 roku® nie podtrzymuje koncepciji
poszerzenia obszaréw chronionego krajobrazu ani zespotow przyrodniczo-krajobrazowych na obszarze Gminy, pozosta-
wiajac wylgcznie propozycje zapewnienia ciggtosci korytarzy ekologicznych — jako uzupetnienie struktury jest tu zazna-
czony subregionalny korytarz ekologiczny taczacy Doline Wierzycy z Zutawami (Tczew — Lasy Szpegawskie — Starogard
Gdanski).

Polityka przestrzenna gminy i wynikajgce z niej kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg model
posredni ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, m.in. lokalizacje prejektewanege uwzglednionego takze w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, zaktadu utylizacji odpadéw w Starym Lesie, ktéry znalaziby
sie w postulowanym obszarze chronionego krajobrazu. Ponadto zrezygnowano z wyznaczania postulowanego obszaru
chronionego krajobrazu na trasie przebiegu autostrady Al i uszczegoétowiono propozycje z planu wojewédztwa pomor-
skiego. Uwzglednia ona istniejgce formy ochrony i rozszerzenie ich o nowe. Do nich nalezy zaliczy¢ obszary objete
ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody*® w oparciu o art. 23. 1. na terenie gminy Starogard Gd.”:

1) Obszary chronionego krajobrazu:
a) Istniejgce:
- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy .
- Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich.
b) postulowane

- we wschodniej czesci gminy obejmujgcego zakola rzeki Wierzycy i Wegiermucy o wybitnych walo-
rach krajobrazowych, tereny bagien i torfowisk u zbiegu granic gmin Pelplin i Tczew

- rozszerzenie granic istniejgcego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy do granic
miasta z rozlewiskiem Piesienicy.

2) Specjalne Obszar Ochrony Siedlisk

a) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Dolina Wierzycy PLH220094 — obejmuje pétnocno-zachodni
fragment gminy Starogard Gdanski w dolinie rzeki Wierzycy. obejmuje doline Wierzycy, o dtugosci okoto
21 km.

b) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Grady nad Jeziorami Zdunskim i Szpegawskim PLH220067 —
obejmuje pétnocny fragment gminy Starogard Gdanski. Wyznaczony obszar zajmuje powierzchnie 174,33
ha.

3) projektowany zespdt przyrodniczo krajobrazowy ,Jezioro Zdunskie”, ktérego obszar zaznaczono na rys.
studium.

Wedtug ,,Programu ochrony przyrody Nadle$nictwa Starogard” sporzadzonego w 1999 roku w BULIGL, Od-
dziat w Gdyni proponuje sie objecie ochrong prawng szeregu drzew o parametrach pomnikowych oraz dwéch gtazow.
Ich szczegotowa lokalizacje zawiera ponizsza tabela (pozycje od 1 do 17).

W roku 1988 zaproponowano do objecia ochrong prawng cennej alei drzew (gtéwnie lipy drobnolistne i klony zwy-
czajne) wzdtuz drogi Starogard Gdanski — Zblewo — Bytonia i sporzadzono jej dokumentacje (Baranowski Z. ,,Ewidencja
drzewostanu alei z Bytoni do Starogardu Gdanskiego” — materiaty Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody). Fragment tej
alei znajduje sie na terenie gminy Starogard Gdanski. Ze wzgledu na potozenie alei wzdluz waznego ciggu komunikacyj-
nego — drogi krajowej Nr 22, stanowigcego planowany korytarz regionalny — potudniowy, ustanowienie alei jako pomnika
przyrody moze by¢ niemozliwe i dlatego nie zostato to uwzglednione w studium jako kierunek dziatan.”

Numer na - i .
mapie Rodzaj Obwéd w cm Lokalizacja

1 | giog 97 Obreb® Pelplin, oddz.47Ag
2 | glaz 400 Obreb Pelplin, oddz.48a

6 [PZPW 2009]
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3 | dab 340 Obreb Pelplin, oddz.65f
4 | zywotnik olbrzymi (trzy sztuki) 144,113,113 Obreb Mestwinowo, oddz. 64g
5 | buk 365 Obreb Mestwinowo, oddz. 78a
6 | grab 220 Obreb Mestwinowo, oddz. 78a
7 | buk (trzy sztuki) 450, 333, 360 Obreb Mestwinowo, oddz. 78i
8 | dab 330 Obreb Mestwinowo, oddz. 79a
9 | grab 170 Obreb Mestwinowo, oddz. 79a
10 | dab 440 Obreb Starogard, oddz. 116a
11 | lipa 314 Obreb Starogard, oddz. 118i
12 | buk 352 Obreb Starogard, oddz. 121d
13 | dab 371 Obreb Starogard, oddz. 123d
14 | dab (cztery sztukiO 390, 330, 330, 380 Obreb Starogard, oddz. 130d
15 | dab 450 Obreb Starogard, oddz. 130f
16 | dab 361 Obreb Starogard, oddz. 173r
17 | glaz 470 Obreb Starogard, oddz. 240k

Tabela 17: Postulowane pomniki przyrody®

W dotychczasowej polityce przestrzennej wojewddztwa pomorskiego, w koncepcji ksztalttowania osnowy ekologicz-

nej wyznaczono m.in. znaczace w skali ponadlokalnej i lokalnej elementy osnowy ekologicznej wymagajace zachowania.
Na terenie gminy Starogard Gdanski znajduje sie

korytarza ekologiczny rangi ponadlokalnej Dolina Wierzycy, ktéry taczy ptat ekologiczny charzykowsko-koscier-
ski z korytarzem ekologicznym doliny Wisty — zostat wigczony do ustalen studium, jako element lokalnego sys-
tem powigzan ekologicznych,

lokalny tacznik ekologiczny obejmujacy kompleks lesny (las szpegawski) znajdujacy sie na péinocny-wschod od
granic administracyjnych miasta Starogard, ktory tagczy doline rzeki Wierzycy z doling Wisly — zostat wtgczony
do ustalen studium, jako element lokalnego systemu powigzan ekologicznych, pod nazwag Korytarz Rynny Ry-
waldzkiej i Laséw Szpegawskich.

Ustawa o ochronie przyrody w art. 42.1*®! podaje zakres i cel tworzenia uzytkéw ekologicznych, jako form ochrony,

dla zastugujacych na ochrone ,pozostatosci ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania r6znorodnosci biologicz-
nej - naturalne zbiorniki wodne, sroédpolne i $rédlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy,
ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowi-
ska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezo-
nowego przebywania”. Te mozliwos¢ przewidujg kierunki ksztattowania Srodowiska. Ustalenie tej formy ochrony skutkuje
zakazami:

zmiany uzytkowania tgkowego, wodnego i leSnego na inne,
prowadzenia wszelkich prac melioracyjnych,
wznoszenia budynkoéw i budowli w obrebie uzytku i w odlegtosci 50 m od niego,

zanieczyszczenia powierzchni ziemi, wéd i atmosfery.

Uzasadnieniem dla w/w propozycji wprowadzenia nowych form ochrony przyrody na terenie gminy Starogard

Gdanski jest potrzeba zapobiegania przewidywanej, w zwigzku z rozwojem miasta i lokalizacjg autostrady A-1, dewasta-
cji Srodowiska przyrodniczego. ® Rozwéj miasta Starogard Gdanski i realizacja autostrady, oprécz niewatpliwych pluséw
dla gminy, niosg ze sobg takze zagrozenia dla jej waloréw krajobrazowych i przyrodniczych. Ww. propozycje powinny po-
moéc w zachowaniu tych wartosci.

9
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Rekomendacje dla lokalizacji obszaréw rozwoju zabudowy z punktu
widzenia ochrony srodowiska oraz warunkéw fizjograficznych*®

Przy okreslaniu przydatnosci terenu dla potrzeb osadnictwa nalezy przyja¢ nastepujgce przestanki:

e ograniczenie rozwoju jednostek osadniczych na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych,
e konieczno$¢ ochrony najlepszych (I-1V klas) gleb przed zajmowaniem ich na cele nierolnicze,
e zachowanie i ochrona kompleksow lesnych,

e zachowanie i ochrona innych elementéw Srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ich aktualnym, badz postulowa-
nym statusem prawnym (projektowane obszary chronionego krajobrazu, parki podworskie i wiejskie, pomniki
przyrody, strefy ciszy i inne).

Za prdg fizjograficzny uznaje sie granice wystepujacych w bezposrednim sgsiedztwie jednostek osadniczych ob-
szaréw o wybitnie niekorzystnych warunkach do zabudowy, do ktérych zaliczono tereny o gruntach niele$nych i zalega-
niu pierwszego poziomu wod gruntowych od 0 do 1,5 m ppt, spadkach powyzej 12% i niekorzystnych warunkach klima-
tyczno — zdrowotnych. Za progi prawne nalezy uzna¢ granice obszaréw gleb Il — III b, ktére ze wzgledu na dobra jakos¢ i
potrzeby spoteczno—gospodarcze powinny by¢ przeznaczone przede wszystkim dla potrzeb rolnictwa, oraz granice kom-
pleksow le$nych, a takze inne progi prawne wynikajgce w ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego (wyzej wy-
mienione). Wyznaczone progi w sugestywny sposob pozwolg okresli¢ najwtasciwsze kierunki przestrzennego rozwoju
wybranych jednostek osadniczych.

W granicach Obszaréw Chronionego Krajobrazu wyznacza sie obszary zwartej zabudowy wsi w miejscowosciach
Siwiatka, Okole, Kregski Mtyn (obreb Kr i Sumin, w celu okreslenia obszaréw, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie za-
budowy mieszkaniowej i ustugowej, na zasadach okreslonych w Uchwale Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewédztwa Po-
morskiego z dn. 28.04.2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

Na ponizszych schematach wyznaczono obszary zwartej zabudowy wsi, jak i odlegto$¢ 100 m od jeziora Godzi-
szewskiego, Suminskiego i rzeki Wierzycy. Na schematach wskazano réwniez obszary wytaczone z nowej zabudowy w
strefie 100 m od jezior i rzek. Obszary te wyznaczono w oparciu o istniejaca legalna zabudowe — w skali studium maja
one jednak charakter orientacyjny a ich doktadny przebieg powinien by¢ wyznaczony na etapie sporzadzania miejscowe-
go planu na doktadniejszych mapach , np na mapie zasadniczej.

10 [Studium Gm.St.Gd. zm. 1 2005]
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OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami
uwzglednia sie przy sporzadzaniu i aktualizacji min. Studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Art. 19 ww ustawy wymaga, aby w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednié¢ w szczegdlnosci ochrone:
1) zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

2) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw;

3) parkéw kulturowych (nie wystepuja w gminie Starogard).

Gmina Starogard posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw oraz Program opieki nad zabytkami na lata 2011 — 2014
uchwalony Uchwata Nr [V/25/2011 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 27 stycznia 2011r.). Ramy czasowe

okreslone w Programie siegaja roku 2014r. - wskazane jest sporzadzenie nowego Programu na lata 2015 — 2019.

Program opieki na zabytkami definiuje priorytety dziatah w zakresie opieki nad zabytkami Gminy Starogard Gdariski, sa
to:

1. Uwzglednienie dziedzictwa kulturowego jako elementu rozwoju.
2. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego.
3. Dokumentacja, promocja oraz edukacja w zakresie dziedzictwa kulturowego gminy.

Jako kierunki dziatan realizacji Programu opieki nad zabytkami Gminy Starogard Gdanski w ramach przyjetych
priorytetéw uznano:

1. Uwzglednienie ochrony obiektéw zabytkowych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i kontrola
ich realizacji.

2. Ochrone i odnowe obiektéw zabytkowych.

3. Promacije i popularyzacje dziedzictwa kulturowego.

4. Edukacje w zakresie ochrony débr kultury.

5. Wspieranie aktywnos$ci lokalnej majacej na celu poszanowanie dziedzictwa kulturowego.

W_studium zostaly okreslone obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczenej z uwzglenieniem istniejagcych opracowan — Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Programu opieki nad
zabytkami. Dla wskazanych w studium obiektéw i obszaréw zabytkowych szczegdlowe zasady beda okreslone w
planach zagospodarowania przestrzennego. Na etapie sporzadzania planu wymagane jest szczegbtowe okreslenie
zasad ochrony i ksztattownia tadu przestrzennego, w tym zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem stanu istniejacego, ustalen studium oraz wytycznych konserwatroskich w zakresie obiektéwch
zabytkowych.

VII. Cele polityki ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego

1. Zapewnienie ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego gminy w trakcie realizacji rozwoju przestrzennego gminy.
2. Uwzglednienie w planowanym rozwoju przestrzennym zadan zmierzajacych do:

2.1) ochrony zachowanych obiektéw zabytkowych i uktadéw ruralistycznych,
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2.2) zbudowania nowej tozsamosci gminy nawigzujacej do wielesetletniej historii osadnictwa, bedacej fun-
damentem aktywizacji kulturalnej i spoteczno-gospodarczej wspolnoty lokalnej,

3. stworzenie wizerunku gminy o wielowarstwowej tradycji historycznej oraz posiadajgcego wyrazng osobowos¢, z
ktérg moga sie identyfikowa¢ mieszkancy i przyjezdni (personalizacja gminy).

4. kaczenie dziatan rozwojowych z ochrong istniejacych obiektow zabytkowych, poprzez:

4.1) adaptacje do nowych funkcji wraz z zachowaniem historycznej formy i charakteru,
4.2) whasciwe eksponowanie i udostepnianie
4.3) odtwarzanie zniszczonych form zabudowy i uktadéw ruralistycznych.

F. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej w odniesieniu do dziedzictwa historii i wartosci
kulturowych

1. Ochrona zabytkéw polega, w szczegdlnosci, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu:

1.1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie
zabytkdw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

1.2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;
1.3) udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkow;

1.4) przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice;
1.5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;

1.6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztatto-
waniu srodowiska.

2. Ochrona obiektéw zabytkowych winna godzi¢ wspétczesne standardy wyposazenia oraz wymogi prawa bu-
dowlanego i sztuki budowlanej z zachowaniem ich pierwotnego charakteru i formy,

3. W przypadku, gdy obiekty zabytkowe reprezentujg funkcje, ktore ze wzgledéw spotecznych lub gospodarczych
staly sie nieaktualne, a ich obecne zagospodarowanie i uzytkowanie wymaga adaptacji do nowych funkciji,
nalezy dokonac tego w sposoéb, ktéry zachowa podstawowe cechy przesadzajace o ich formie i charakterze.

K.6. Obszary, obiekty i formy przestrzenne o wartosciach kulturowych, dla ktérych ustala sie
wymogi ochrony

1. Wykaz obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw oraz wpisu do
gminnej ewidencji zabytkdw znajduje sie w zatgczniku nr 3 do studium.

2. Dla obiektéw niewpisanych do ww. rejestru i ewidencji, a spetniajgcych kryteria opisane w art. 3 pkt 1 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkamil*® nalezy stosowaé ogéine zasady okreslone w tej ustawie,

R.18. Zalecenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych i obiektéw dziedzictwa historii i kultury
wspotczesnej

1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw (obowigzujg wymogi ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytka-
mi8l):

1.1) petna ochrona konserwatorska obiektéw zabytkowych i ich otoczenia w zakresie historycznych cech:
bryty, ksztattu dachu, formy architektonicznej, detalu i zieleni,

1.2) w przypadku patacow i innych budynkdéw niesakralnych dopuszcza sie adaptacje na funkcje niekolidujg-
ce z forma zabudowy, np. funkcje ustugowe, mieszkalne, obiekty uzytecznosci publicznej,
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1.3) w przypadku parkéw chroni sie historyczny uktad zatozenie parkowego, w tym elementy zieleni kompo-
nowanej, historyczny przebieg Sciezek, alei, obiekty matej architektury,

1.4) zagospodarowanie zespotdw dworsko-parkowych i patacowo-parkowych winno uwzglednia¢ historycz-
ne powigzanie budynku z parkiem.

2. Zabytki archeologiczne'":

/1 i-opini Muzeum-Archeolog i w-Gda t, wskazane na ry-
unku studlum strefy archeologlczne, nlezaleznle od rodzak|u ochrony, podlegaja przepisom obowia-
zujacej ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami min. dotyczacym uzgadniania robét ziem-

nych i prowadzenia badan archeologicznych,
2.2) oznakowanie wybranych obiektow archeologicznych i ich reklame (np. w publikacjach turystycznych),

2.3) zakaz zabudowy na terenie grodzisk wczesnosredniowiecznych i stanowisk o wtasnej formie terenowej
wraz z terenem przylegtym,

2.4) w przypadkach wyznaczania granic planéw miejscowych uwzglednienie potrzeby objecia tymi granica-
mi obszaréw grodzisk.

3. Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

3.1) ochrona konserwatorska w zakresie historycznych cech: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji Scian, formy
architektonicznej, zasadniczego podziatu elewacji i charakterystycznego detalu (w_tym wielkosci i
ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz zasad podziatu stolarki), materiatéw budowlanych i ko-
lorystyki,

3.2) dopuszcza sie adaptacje na funkcje niekolidujgce z forma zabudowy, np. funkcje ustugowe, mieszkal-
ne, obiekty uzytecznosci publicznej,

3.3) w przypadku parkéw chroni sie historyczny uktad zatozenie parkowego, w tym elementy zieleni kompo-
nowanej, historyczny przebieg Sciezek, alei, obiekty matej architektury oraz powigzanie parku z bu-
dynkiem stanowigcym centrum zatozenia dworsko-parkowego,

3.4) w przypadku uktadu ruralistycznnego wsi Dgbrowka chroni sie historyczny uktad wsi; historyczny prze-
bieg drdg; historyczne zasady podziatu dziatek (nowe podzialy w nawigzaniu do starych); nalezy za-

howac zasadnlcze ro orce sokoscmwe kszta+tu ce sylwete cate 0 zes oiu restauraca wmla-

kulturowej; dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej w zakresie sytu-
acji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworéw,

3.5) obligatoryjne ujawnianie zabytkéw w sporzgadzanych miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego i ustalenie szczegétowej ochrony w porozumieniu z Konserwatorem Zabytkow.

4. Zabytkowe uktady przestrzenne, zabytki architektury i wartosci krajobrazowe w strefach ochrony konserwator-
skiej (oznaczonych na rysunku studium)** — ochrona planu i struktury:

4.1) ochrone historycznych zespotéw ruralistycznych wsi w Rywaldzie, Kregu. Dabréwce, Janinie, Nowej

Wsi Rzecznej, Sucuminie, Suminie, Klondwce, Brzeznie Wielkim, Szpegawsku, Ciecholewach, Trzcin-
sku, i Jabtowie,

4.2) zachowanie, w miare mozliwosci, historycznych podziatéw dziatek, nowe podziaty w nawigzaniu do sta-

rych, zaznaczenie zabytkowych podziatow poprzez: architektonieznepodzialybryl-lub—elewaeji-albe
elementami-malej-architektary-nasadzeniami granicznymi zieleni wysokiej i ogrodzeniami ,

4.3) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujacych sylwete catego zespotu oraz frag-
mentéw (wnetrz, placow drég),

4.4)

4.5) odtworzenie w terenie $ladéw lub fragmentéw pozostalych po zabytkowych obiektach, tworzacych
strukture zabytkowego uktadu lub zespotu wpisanych do rejestru zabytkow,

4.6) restauracja (w miare mozliwosci) oraz modernizacja techniczna obiektow zabytkowych oraz obiektéw o
lokalnej wartosci kulturowej,

4.7) dazenie do rekonstrukcji lub odbudowy (z mozliwoscia niewielkich zmian) fragmentéw historycznej ar-

chitektury i struktury przestrzennej (szczeg6lnie waznych dominant sylwety, wretrzurbanistyezryeh-+
fragmentow ogrodzen) oraz zatozen urbanistyezayeh wpisanych do rejestru zabytkéw,

11 [Studium Gm.St.Gd. zm. 1 2005]
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4.8) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyeznej ruralistycznej w zakresie sy-
tuaciji, skali, bryty, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworéw,

4.9) nadanie historycznemu obszarowi w obrebie gtéwnej ulicy wiejskiej lub nawsia charakteru przestrzeni
publicznej, wraz z wyznaczeniem ciggéw pieszo-jezdnych oraz terenéw drogowych wigzacych te prze-
strzen z pozostatymi fragmentami miejscowosci,

4.10) okreslenie form zagospodarowania i wyposazenia przestrzeni publicznej uwzgledniajgcego wysoka i ni-
ska zielen uliczna, nawigzujacej do alei przydroznych, charakterystycznych dla ulic wiejskich,

4.11) dazenie do zachowania charakteru tradycyjnej zabudowy na Kociewiu (wysokos¢ budynkow, ksztatty
dachéw - dwuspadowe, materiat, prostokatny rzut bryty budynku oraz obnizony poziom parteru)
szczego6lnie w Rywatdzie, Kregu, Dabréwce, Janinie, Nowej Wsi Rzecznej, Sucuminie, Suminie, Klo-
noéwce, Brzeznie Wielkim, Szpegawsku, Ciecholewach, Trzcinsku, i Jablowie nawigzanie form wspét-
czesnych do lokalnej tradycji urbanistyeznej ruralistycznej,

4.12) usuniecie oblektow dysharmomzumcych

tew azenie do Iokallzac i oblektow uslugov_vych zgodnle z tradng nawsia, v_vykorzystanle samorzutnl
tworzonych uktadoéw wsi placowo ulicowych,

W } te;-dopuszcza sie korekte granic po-
szczegolncych stref ochrony konserwatorskiej na etaple sporzadzania miejscowych planéw;

5. Zachowane ze wzgledu na warto$ci historyczne, kompozycyjne i kulturowe uktady i zespoty przestrzenne:

5.1) ochrona struktury przestrzennej zespotu, zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozpla-
nowania,

5.2) dazenie do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowej zespotu i poszczegoélnych obiektow,

5.3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji trbanistyezrej w zakresie skali i bryty zabu-
dowy, z mozliwoscig modyfikacji wysokosci zabudowy, przy zatozeniu wspétistnienia elementéw kom-
pozyciji historycznej i wspétczesnej,

5.4) dazenie do usuniecia lub odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych, zwtaszcza ograni-
czajgcych prawidtowa ekspozycje zespotéw do zachowania,

5.5) ewentualne zaznaczenie $ladéw nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej;

5.6) ochrona starych cmentarzy poewangelickich z okresleniem systemu ochrony (ogrodzenie, oznakowa-
nie, ograniczenie zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie)

5.7) kontrola przeksztalcen zagrody wielobudynkowej i jednobudynkowej, z uwzglednieniem typu zagrody
nieregularnej;

6. Ochrona harmonii krajobrazowej w strefach ochrony ekspozycji krajobrazu przyrodniczo-kulturowego oraz w
przedpolach ekspozyciji:

6.1) sSwiadome ksztaltowanie otoczenia krajobrazowego chronionych uktadéw przestrzennych o wysokich
walorach ekspozycyjnych,

6.2) restauracja (w miare mozliwosci) zabytkowych elementéw krajobrazu urzgdzonego, ewentualne cze-
Sciowe ich odtworzenie,

6.3) konserwacja krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem urbanistyez-
aym-ruralistycznym, dazenie do uwolnienia jego obszaru od elementéw dysharmonizujacych, do re-
kultywacji fragmentéw zniszczonych, do wprowadzenia nowych elementow krajobrazowych, podno-
szgcych estetyczne wartosci tych terenéw i podkreslajgcych ich zwigzek przestrzenny z historycznym
zatlozeniem urbanistyezrym,

6.4) zwiekszenie udziatu funkcji ogélnospotecznych, rekreacyjnych i reprezentacyjnych pod warunkiem na-
lezytego zabezpieczenia zabytkowych wartosci tych terendéw przed zniszczeniem lub znieksztalce-
niem,

6.5) ograniczenie wysokosci zabudowy w wyznaczonych w strefach ochrony ekspozycji oraz w przedpolach
ekspozycji, az do wykluczenia zabudowy w tych ostatnich,

6.6) ustalenie nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy zwigzanych z zespotem zabytkowym,

6.7) S R . : . R .

7. Zabytki postulowane do wpisu do Rejestru Zabytkdw nastepujacych obiektow i zespotéw (przedstawionych na
rysunku studium) w miejscowosciach:

7.1) Sumin - na dzialce nr: 128 (budynek mieszkalny — dawna karczma),
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7.2) Owidzki Mtyn (obreb Kolincz) — na dziatce nr 55 (mtyn),
7.3) Dabréwka — uktad ruralistyczny wsi jako zespét urbanistyczny,
7.4) Kolincz — na dziatce 102 (miyn przy drodze na Klonéwke).

8. Zabytki postulowane do wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytkdw nastepujgcych obiektéw i zespotow (przedsta-
wionych na wzorcach zagospodarowania rozwoju przestrzennego osrodkéw wiejskich) w miejscowosciach:

8.1) Nowa Wie$ - na dziatce nr 1292 (cmentarz poewangelicki),
8.2) Brzezno — na dziatce nr 151 (cmentarz poewangelicki),

8.3) Rywald — na dziatce nr 138/2 (budynek gospodarczy zachowany w niezmienionej formie i bardzo do-
brym stanie technicznym)

uktad ruralistycznny wsi Dabréwka w obrebie historycznej ni

8.4)

Ewidencji Zabytkow),
8.5) spichlerz z 1867 r. w Kotezach — obiekt wpisany do rejestru zabytkéw woj. mazowieckiego nr 243/80 —

rzeniesiony w 2002 r. z Dzierzaznia, powiat ptoriski, obiekt niewpisany do rej. zab. woj. Pom

8.6) Barchnowy — cmentarz ewnagelicki,
8.7) Barchnowy — cmentarz pocholeryczny (bezwyznanio

8.8) Brzezno — cmentarz (d. katolicki) — XVI, 2 pot. XIX

8.9) Dabrdéwka — cmentarz przykoscielny (katolicki) — pot. XIX,
8.10) Dabréwka — cmentarz poewangelicki — 2 pot. XIX,

8.11) Jabtowo — cmentarz przykoscielny (katolicki) — ok. XV.
8.12) Klonowka — cmentarz (katolicki) — pocz. XX,

8.13) Klonéwka — cmentarz przykoscielny (katolicki) — pot. XVIII

8.14) Kokoszkowy — cmentarz przykoscielny (katolicki) — pot. XVIII
8.15) Kokoszkowy — cmentarz (katolicki) — pocz. XX

8.16) Kolincz — cmentarz (d. Zydowski),

8.17) Koteze — cmentarz ewangelicki - kon. XIX,

8.18) Krag — cmentarz komunalny — |. 20 XX,

8.19) Krag — cmentarz poewangelicki - 2 pot. XIX

8.20) Linowiec — cmentarz poewangelicki — pocz. XX,

8.21) Nowa Wies$ Rzeczna — cmentarz katolicki — 1 pot. XIX,
8.22) Owidz — cmentarz ewangelicki — 2 pot. XIX,

8.23) Owidzki Mtyn — cmentarz ewangelicki,

8.24) Siwiatka — cmentarz poewangelicki,

8.25) Sumin — cmentarz (katolicki) — 1920,

8.26) Sumin — cmentarz ewangelicki 2 pot. XIX,

8.27) Szpegawsk — cmentarz poewangelicki — pocz. XIX,
8.28) Trzcinsk — cmentarz poewangelicki — 2 pot. XIX,

8.29) Zabno — cmentarz poewangelicki,

8.30) wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow zespoty dworsko-parkowe z folwarkiem w_ Jabtowie

Owidzu i Sucuminie

8.31) wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw zespoty dworsko-parkowe w Rokocinie, Suminie i Szpe-
gawsku,

8.32) wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw zesp6t patacowo-parkowy w Nowej Wsi Rzeczne.

W obszarze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gd.
dla dziatki nr 115/3 potozonej w obrebie Klondwka w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w zaktualizowanej ewidencji zabytkéw archeologicznych obowiazuje wspoéldziatanie
w zakresie zamierzen inwestycyjnych z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkdow, ktory okresli zakres
i sposoéb przeprowadzenia niezbednych do wykonania badan archeologicznych poprzedzajacych proces
zainwestowania terenu, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

12 podane numery dziatek moga nie odpowiada¢ aktualnej numeracji ze wzgledu na biezgce zmiany w ewidencji gruntéw; obiekty i
zespoly sa przedstawione na rysunku studium (na podstawie ,Studium wartosci, zagrozen i ksztattowania walorow srodowiska
kulturowego”)

61


user
Typewriter
W obszarze zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gd. dla działki nr 115/3 położonej w obrebie Klonówka w obrębie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujętych w zaktualizowanej ewidencji zabytków archeologicznych obowiązuje współdziałanie w zakresie zamierzeń inwestycyjnych z właściwym organem do spraw ochrony zabytków, który określi zakres i sposób przeprowadzenia niezbędnych do wykonania badań archeologicznych poprzedzających proces zainwestowania terenu, zgodnie z zasadami wynikającymi z przepisów odrębnych dotyczących ochrony zabytków i opieki nad zabytkami.


KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ;

System transportowy

VIIl. Cele ksztaltowania systemu transportowego

Gtéwnymi celami ksztattowania systemu transportowego sa:

1. Stworzenie spojnego pod wzgledem funkcjonowania i zarzadzania systemu transportowego, integrujagcego
rézne typy i formy transportu (indywidualny i zbiorowy oraz pieszy, rowerowy, kotowy i kolejowy).

2. Zapewnienie dogodnego dostepu transportowego do gminy, czyli dogodnych powigzan zewnetrznych.

3. Utworzenie kompletnego systemu powigzan wewnetrznych, ktére zapewnig obstuge transportowa poszczegol-
nych elementow struktury przestrzennej gminy, za pomoca Srodkéw odpowiednich do charakteru tych ele-
mentéw — system transportowy w tym zakresie winien tworzyc¢:

3.1) dostep do poszczegolnych elementow sieci osadniczej i wzajemne powigzania miedzy nimi:

a) w pierwszym rzedzie osrodkéw wiejskich, koncentrujacych osadnictwo wraz niezbednymi funkcjami
ustugowymi

b) innych obszaréw zabudowy mieszkaniowej;

3.2) dostep do obszaréw przemystowych i ich powigzania rynkami zbytu, zapleczem kooperacyjnym oraz
obszarami tworzgcymi zaplecze rynku pracy;

3.3) dostep do centrow ustugowych i powigzania z obszarami obstugi;
3.4) dostep obiektéw infrastruktury technicznej z obszaru obstugi.

4. Uksztaltowanie systemu transportowego w odniesieniu do struktury przestrzennej gminy, w formie ograniczaja-
cej potrzeby transportowe.

System powigzan wewnetrznych jest srodkiem budujacym spéjnosé gminy, poprzez wzajemne powigzanie osrod-
kow oraz lepszy dostep do nich z ich naturalnych obszaréw obstugi. Wzajemne powigzania beda sprzyja¢ budowie
wspolnego rynku odbiorcéw ustug, a co za tym idzie: z jednej strony tworzy¢ warunki konkurencji ustugodawcoéw, a z dru-
giej wymuszac ich specjalizacje, co prowadzi do kreowaniu komplementarnych zestawéw funkcji, wzbogacajacych rynek
gminy, jako catosc.

Realizacja celdéw rozwoju systemu transportowego winna by¢ oparta o skodyfikowane sposoby realizacji i zespot
kryteriow oceniajgcych poprawnos¢ przyjetych rozwigzan i stuzacych zapewnieniu oczekiwanych standardéw oraz jako-
Sci obstugi. Te zagadnienia okreslajg zasady rozwoju sieci drogowe;.
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G. Zasady rozwoju systemu transportowego

1.

2.

Ograniczanie transportu indywidualnego, wynikajacego z rozpraszania obszaréw zabudowy oraz powstawania
jednorodnych funkcjonalnie obszaréw zainwestowania oddzielajgcych miejsca pracy i miejsca zamieszkania.

Preferowanie transportu zbiorowego jako alternatywy dla transportu indywidualnego poprzez: ograniczenia dla
ruchu indywidualnego oraz wykorzystanie atrakcyjnych powigzan transportem zbiorowym, integracje réznych
systeméw transportu zbiorowego np. w drodze organizacji pasazerskiego, kolejowo-drogowego wezia inte-
gracyjnego z programem ustugowo-handlowym.

Wspotpraca przy sporzadzaniu wspdlnych programéw budowy i modernizacji systemow transportowych z sa-
morzadami wyzszego szczebla i z ich zarzgdcami drég w celu realizacji wzajemnie uzupetniajgcych sie
przedsiewzieé, pozwalajacych uzyskac¢ spojne systemy transportowe o maksymalnej efektywnosci ekono-
micznej i funkcjonalnej.

Biezace koordynowanie realizacji programow modernizacji i rozbudowy systemow transportowych.

Stosowanie zasady prowadzenia przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo rob6t realizacyjnych
infrastruktury transportowej z innymi branzami infrastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosci
na czesci wspolnej robot oraz rozwigzujac problem kolizji technicznych.

Transport drogowy

Kierunki przeksztatcen systemu drogowego

System transportowy na terenie gminy stanowi $cisle powiazany uktad. Przebudowa poszczegélnych elementow
sieci drogowej przektada sie na funkcjonowanie pozostatych. Jednocze$nie system ten nie jest zarzadzany przez jeden
podmiot. Poszczegdlne drogi petnig rozne funkcje w systemie krajowym i wedtug tego kryterium zarzad nad nimi jest po-
wierzony jednostkom na ré6znym poziomie administracji panstwowej. Podziat ten odzwierciedlajg kategorie drog, ktére
wigza sie z relacjami, ktére te drogi obstuguja — im wyzsza kategoria tym bardziej dalekosiezne powiazanie. Na obszarze
gminy, dla jej mieszkancéw, ta hierarchia jednak moze nie by¢ w peti czytelna, gdyz drogi poszczegdlnych poziomow
zarzadzania nie tworza odseparowanych uktadow. Zmiana warunkéw ruchu na jednym powigzaniu moze przektadac sie
na zwiekszenie lub zmniejszenie obcigzenia na odcinkach zarzgdzanych przez inne podmioty.

IX. Cele rozwoju sieci drogowej w gminie

1. Realizacja celéw ogélnych systemu transportowego w tym zalecen zawartych w pozycji 5, w rozdziale Wzmac-

nianie osrodkéw wiejskich na str. 17, obejmujgcych dostep do osrodkéw ich wzajemne powigzania oraz po-
wigzania zewnetrzne.

Zapewnienie obstugi obszaréw zurbanizowanych i obszaréw urbanizacji oraz obszaréw lokalizacji infrastruktu-
ry i strategicznych przedsiewzie¢ gospodarczych.

Zapewnienie powigzan z innymi systemami transportowymi (np. systemem kolejowym),

Zapewnienie dogodnych powigzan wykorzystywanych przez transport zbiorowy,

Obnizenie ucigzliwosci drég dla obszarow zabudowanych, a w szczegolnosci dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej oraz zahamowanie degradacji i odtworzenie uktadéw wiejskich zdewastowanych przez infrastrukture
transportowg — do celéw tych nalezy zaliczyc¢:

5.1) sukcesywne tworzenie obej$s¢ miejscowosci, a w szczegdlnosci centréw osrodkéw wiejsich, w ciagach
drdg o przewazajacej funkcji tranzytowej, dla ktérych funkcja ta bedzie zachowana lub rozwijana;

5.2) zmiana funkcji drég ponadgminnych, ktére obecnie formalnie stuza ruchowi ponadlokalnemu, zmierza-
jaca do ograniczenia ruchu tranzytowego i wzmocnienia roli w uktadzie wewnetrznym gminy — dotyczy
to czesci drég powiatowych.

Stuzytoby to:

a) obnizeniu ucigzliwosci ruchu drogowego dla mieszkancow,
b) usunieciu barier przestrzennych rozbijajagcych spojnos¢ miejscowosci i odtworzenie gtéwnej osi ukia-
du przestrzennego, jako integralnej czesci wsi,

c) poprawie wewnetrznych powigzan wsi, przede wszystkim pieszych i rowerowych, ale rowniez dla lo-
kalnego ruchu kotowego,
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d) przywrdceniu roli gtdwnych ulic wiejskich, jako podstawowych przestrzeni publicznych wsi.
6. Obnizenie negatywnego oddziatywania infrastruktury drogowej na srodowisko przyrodnicze, poprzez:

6.1) kanalizowanie intensywnego ruchu drogowego poza obszary cenne przyrodniczo;

6.2) wprowadzenie rozwigzan, ktére beda ograniczaly wptyw drog, jako barier dla przemieszczania sie zwie-
rzat oraz dzielgcych spéjne siedliska gatunkow.

7. Podniesienie standardow i parametréw technicznych drég do poziomu odpowiadajacego ich klasom.
8. Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i sprawnosci funkcjonowania uktadu drogowego w gminie.

Realizacja celéw rozwoju sieci drogowej opierac sie bedzie na nastepujgcych zasadach rozwoju sieci drogowe;j.

H. Zasady rozwoju sieci drogowej

1. Unikanie lokalizacji obiektow i zabudowy w sposéb powodujacy niekontrolowana dostepnos¢ do drogi i przy-
czyniajacy sie do powstawania efektu bariery.

2. Modernizowanie w pierwszej kolejnosci miejsc o szczegdlnej koncentracji wypadkéw drogowych

3. Dzialanie w oparciu o kompleksowe koncepcje programowe organizacji ruchu okreslajacych prawidtowa hie-
rarchizacje drog w odniesieniu do pozadanych funkcji, ktére maja spetnia¢, uwzgledniajacych tworzenie stref
ruchu i stosowane $rodki uspokojenia ruchu uspokojonego,

Z wyzej opisanych powoddéw okreslajac kierunki przeksztalcen systemu drogowego nalezy w pierwszym rzedzie
wzig¢ pod uwage przewidywane dziatania podmiotdéw zarzadzajacych drogami krajowymi, wojewddzkimi oraz powiato-
wymi. Po rozpoznaniu projektowanych przedsiewzie¢ modernizacji i rozbudowy sieci drogowej mozna dla rozwoju sieci
drogowej przyjac 3 perspektywy:

1) pierwsza: biezacg — zwigzang z poprawg funkcjonowania obecnego uktadu, dostosowaniem go do toczacych
sie procesow urbanizacyjnych,

2) druga: perspektywa planistyczng, w ktorej bierze sie pod uwage stan zagospodarowania gminy w horyzoncie
20 letnim, ktéry stanowi okres dla ktérego opracowuje sie studium,

3) trzecia: dlugookresowa, w ktérej bierze sie pod uwage mozliwosci przeksztatcen sieci znajdujace sie obecnie w
fazie analiz i koncepcji.

Z punktu widzenia polityki przestrzennej gminy pierwsza perspektywa bedzie przektadata sie bezposrednio na pro-
cesy urbanizacji, zdolnos¢ obstugi sieci osadniczej. Przyjete dla tej perspektywy rozstrzygniecia beda miaty wpltyw na
opracowanie planéw miejscowych na terenie gminy. W drugiej perspektywie okreslenie kierunkéw wymaga wywazenia,
na ile przyjete rozwigzanie ma szanse urzeczywistnienia w przewidywalnym czasie oraz na ile jest istotne dla ukfadu
transportowego. W tym przypadku ustaleniami w kierunkach rozwoju systemu transportowego beda badz to przedsie-
wziecia, dla ktorych zapadty decyzje realizacyjne lub takie, ktérych czas realizacji nie jest jeszcze znany, ale posiadajg
kluczowe znaczenie dla budowy uktadu drogowego i wymagaja wyznaczenia rezerwy terenowej, aby zagwarantowaé
pbzniejszg realizacje. Pozostate przedsiewziecia z tej perspektywy nie moga stanowi¢ ustalen studium. W trzeciej per-
spektywie zadne rozwigzania nie sg wigzace dla organdw administracji i ich charakter jest jedynie sygnalny. Umieszcze-
nie takich powigzan w studium jest jednak uzasadnione, gdyz mogg one stanowi¢ dodatkowe, nieobligatoryjne kryteria
planowania obszaréw urbanizacji, etapowania obszaréw rozwoju zabudowy. Moze mie¢ to réwniez wptyw na indywidual-
ne decyzje inwestycyjne, uzyskujgc w ten sposob efekt ochrony pewnych terenéw bez wprowadzania restrykcji admini-
stracyjnych. Uktad istniejgcej sieci drogowej wraz z planowanymi i perspektywicznymi rozwigzaniami prezentuje schemat
nr 10 na str. 70.

R.19. Rekomendowane dziatania w zakresie rozwoju gminnej sieci drogowej oraz uwzglednienia
programoéw rozbudowy sieci ponadlokalnych

Zaleca sie nastepujgce dziatania w zakresie rozwoju gminnej sieci drogowej oraz uwzglednienia programéw roz-
budowy sieci ponadlokalnych:

I. dziatania biezace
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1) drogi gminne: poprawa i uzupetnienie powigzan drogowych, wykorzystujac istniejacy uktad drogowy:

1.1) modernizacja wybranych odcinkéw drég o nawierzchni twardej bedacej ztym stanie technicznym,
1.2) przebudowa drég gruntowych, zapewniajacych podstawowy dojazd do o$rodkéw wiejskich,

2) drogi ponadlokalne: wspotpraca i koordynacja dziatan z prowadzgcymi modernizacje i rozwdj sieci drogo-
wej zarzadami drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych.

Il. perspektywa 2030 r.
1) rozwigzania rekomendowane do uwzglednienia w planach miejscowych

1.1) budowa obwodnicy potudniowej Miasta Starogard Gdanski w ciggu drogi krajowej nr 22, po trasie
wytyczonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta — na
obszarze gminy fragment projektowanego uktadu obejmuje jedynie wezet w Rokocinie, ktory juz
czesciowo jest objety planem miejscowym — rozwigzanie to jest uzgodnione, co do przebiegu,
przez Miasto z zarzadca drogi, ale brak jakichkolwiek decyzji realizacyjnych w tej sprawie,

2) rozwigzania majace charakter koncepcyjny, ktére nie stanowig podstawy do ujmowania ich w planach
miejscowych lub ktére moga by¢ ujmowane w spos6b posredni, bez wskazywania przeznaczenia na cele
drogowe, (np. poprzez zakaz zabudowy na terenach rolnych),

2.1) obejscia miejscowosci Sucumin i Rokocin w ciggu drogi krajowej nr 22, stanowiace kontynuacije ob-
wodnicy potudniowej Miasta Starogard Gd., o ktérej mowa w pkt. 1.1

2.2) obejscie wsi Kokoszkowy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 222 — rozwigzanie nie stanowi obecnie
projektu przygotowywanego przez Zarzad Drog Wojewoddzkich, ale jest umieszczone w dotychcza-
sowej polityce przestrzennej gminy — uzasadnieniem dla ujecia tego rozwigzania w studium jest
zabezpieczenie obszaru pod przyszty przebieg drogi, ale bez uruchamiania procesow lokalizacyj-
nych i zwigzanych z nimi skutkéw prawnych,

2.3) obejscie potudniowe wsi Jabtowo w ciggu drogi wojewodzkiej nr 229 — rozwigzanie nie stanowi
obecnie projektu przygotowywanego przez Zarzad Drog Wojewodzkich, ale jest umieszczone w
dotychczasowej polityce przestrzennej gminy — uzasadnieniem dla ujecia tego rozwiazania w stu-
dium jest zabezpieczenie obszaru pod przyszty przebieg drogi, ale bez uruchamiania proceséw lo-
kalizacyjnych i zwigzanych z nimi skutkéw prawnych,

Ill. perspektywa dtugookresowa — w tym zakresie nalezy ujg¢ koncepcje zawarte w wariantowym studium tech-
niczno-ekonomicznym dla przebiegu drogi krajowej nr 22 na odcinku od miejscowosci Bytonia od miejscowo-
Sci Swarozyn wraz z obwodnicg Starogardu Gdanskiego — obecnie zadne z proponowanych w tym studium
rozwigzan nie jest planowane przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad, natomiast proponowa-
ne w niej przebiegi stanowig wskazéwke, co ewentualnego przebiegu takiego powigzania, gdyby zaszta po-
trzeba jej realizacji*®.

Znaczenie elementow sieci drogowej dla powigzan gminnych

Kategoryzacja drog odzwierciedla role, ktére one wypetniajg w krajowym systemie drogowym (powigzania krajowe,
wojewddzkie, powiatowe). Z punktu widzenia struktury przestrzennej gminy wazne jest jednak, jak powyzsza sie¢ obstu-
guje gmine. Wynika to stad, ze poza autostrada, wszystkie pozostate drogi, poza gtdéwng funkcja zwigzang z rangg w sie-
ci krajowej, petnig réwniez pewne funkcje lokalne. tatwo stwierdzi¢, ze drogi krajowe i wojewddzkie, petnig nawet kluczo-
wa role dla budowy gminnego uktadu drogowego. Istniejacy ksztalt sieci drogowej w obecnej postaci nie pozwala ha roz-
dzielenie funkcji ponadlokalnych (tranzytowych) i lokalnych realizowanych przez drogi krajowe, wojewddzkie i powiato-
we. Konstrukcje uktadu drogowego gminy prezentuje schemat nr 9.

13 Wariantowe studium techniczno-ekonomiczne dla przebiegu DK 22 klasy GP na odcinku od m.Bytonia do m. Swarozyn wraz z
obwodnicg Starogardu Gdanskiego. 2005 [TrafikKkoncDr22GP_2005]
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Poziom_0

Poziom_lL

Poziom_2

Poziom_3

Poziom_4

Paziom_5

Paziom_§

Schemat 9: Znaczenie powigzan uktadu drogowego dla funkcjonowania obszaru gminy.
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Poziom_7

Dla gminy zaréwno powigzania zewnetrzne, jak i wewnetrzne majg Scisty zwigzek z systemem osadniczym gminy.
Dlatego nalezy rozpatrzy¢, jak realizowane sg za posrednictwem tej sieci powigzania zewnetrzne poszczeg6lnych osrod-
kéw gminnych z obiektami poza granicami administracyjnymi gminy. Wazne jest tu powigzanie z miastem Starogard
Gdanski, a takze powigzania z wojewddzkimi i krajowymi osrodkami funkcjonalnymi. Nastepnie istotne jest jak sie¢ ta ob-
stuguje powiagzania wewnetrzne — na ile jest kompletna, na ile funkcje drog zwigzane z ich kategoriami wypetniajg, a na
ile kolidujg z potrzebami lokalnymi. W ten sposéb mozna zdefiniowa¢ hierarchie funkcjonalng drog, opisujaca wage i
role, jakg okres$lona droga petni w systemie transportowym gminy.

R.20. Znaczenie dr6g w gminnym systemie transportowym

Ze wzgledu role w obstudze transportowej gminy sie¢ drogowa dzieli sie na nastepujace poziomy:

0° Autostrada A1l — ,poziom zero”, do ktérego zalicza sie autostrada — poziom zerowy nie stanowi elementu sys-
temu transportowego gminy; wynika to z eksterytorialnosci tej drogi w stosunku do obszaru gminy. Pomimo,
ze przebiega ona po wschodnim fragmencie Gminy, jej przeznaczenie, korytarzowy charakter i odptatnoscé,
wylaczajg jg z jakichkolwiek funkcji wewnetrznych. Z punktu widzenia gminy istotne sa jedynie powigzania
zewnetrzne — sg one realizowane przez dwa wezty, lezace juz poza gming: Swarozyn i Pelplin.

1° poziom pierwszy (ranga pierwszego stopnia) buduje gtéwny szkielet systemu transportowego — obejmuje on:
DK nr 22 w uktadzie réwnoleznikowym, DW nr 222 w ukfadzie potudnikowym oraz DW nr 229 zapewniajaca
powigzanie z weztem Pelplin.

1)

DK nr 22 obstuguje:
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2)

3)

a) powiazania zewnetrzne, w relacji miedzynarodowej Berlin — Kaliningrad; przy czym w blizszym oto-
czeniu gminy wigze gmine na wschodzie z Tczewem, Malborkiem, weztem autostradowym w Swaro-
zynie, a na zachodzie z Chojnicami

b) powigzania wschodniej i zachodniej czesci gminy z osrodkiem powiatowym w Starogardzie Gdan-
skim, w tym bezposrednie powigzanie z nim osrodkéw pierwszego rzedu: Rokocin i Szpegawsk,

c) powiazania wewnetrzne miejscowosci: Sucumin, Rokocin, Nowa Wie$ Rzeczna, Szpegawsk, Zduny.
DW nr 222 obstuguje:

a) powigzania zewnetrzne, w relacji Gdansk — Warlubie (dawna DK nr 1), w tym na potnocy jest ciagle
podstawowym powigzaniem z Gdanskiem i Aglomeracjag Trojmiejska (ze wzgledu na odptatnos¢ na
autostradzie) a na potudniu powigzaniem z Miastem Skoércz, kompleksem turystycznym Boréw Tu-
cholskich, a takze posrednio z weztem autostradowym Pelplin,

b) powigzania poétnocnej i potudniowej czesci gminy z osrodkiem powiatowym w Starogardzie Gdan-
skim, w tym bezposrednie powigzanie z nim osrodkdw pierwszego rzedu: Kokoszkowy i Jabtowo
c) powigzania wewnetrzne miejscowosci: Siwiatka, Trzcinsk, Kokoszkowy, Janowo, Jabtowo.

DW nr 229 obstuguje:

a) Powiazanie zewnetrzne obszaru gminy z weztem autostrady Al Pelplin oraz z Miastem Pelplin.

b) Powigzanie wewnetrzne miejscowosci Lipinki Szlacheckie z osrodkiem gminnym | rzedu — wsig Ja-
btowo,

2° poziom drugi obstuguje obszary Gminy wzdtuz ,siecznych” katéw wyznaczonych przez drogi poziomu pierw-
szego. Obstuguje on zaréwno powigzania zewnetrzne, dostep do osrodka powiatowego oraz powigzania we-
wnetrzne — skladajg sie na niego nastepujace drogi:

1)

2)

3)

4)

DP nr 2718G obstuguje:

a) powiazanie zewnetrzne z miastem Pelplin,
b) powigzanie obreb6éw Rywald i Brzezno Wielkie z osrodkiem powiatowym Starogard Gdanski,
C) powiazania wewnetrzne miedzy miejscowosciami Rywatd i Klonéwka,

DP nr 2710G obstuguje:

a) powiazanie obrebéw Kolincz i Klonéwka z o$rodkiem powiatowym Starogard Gdanski,
b) powigzania wewnetrzne miedzy miejscowosciami Kolnicz i Klonéwka,

DP nr 2711G obstuguje:

a) powiazanie zewnetrzne z Gming Lubichowo,
b) powigzanie obrebéw Dabrowka i Koteze z osrodkiem powiatowym Starogard Gdanski,

DP nr 2707G obstuguje:

a) powiazanie zewnetrzne z Miastem Skarszewy,
b) powigzanie obreb6éw Linowiec i Krag z osrodkiem powiatowym Starogard Gdanski,

3° poziom trzeci zapewnia podstawowy dostep do poszczegélnych osrodkéw gminnych (wsi stanowigcych odreb-
ne miejscowosci, tworzacych centra obstugi mieszkancéw obrebu lub jego fragmentu)

1
2)

3)

4)

5)

DP nr 2725G — dostep do wsi Ciecholewy: ze wsi Kokoszkowy,

DP nr 2717G — dostep do wsi Brzezno Wielkie; w mniejszym stopniu istotne bedzie powigzanie ze-
wnetrzne z miejscowoscig Subkowy przy drodze krajowej nr 1.

DP nr 2715G — dostep do wsi Dgbrowka; powigzanie zewnetrzne do wsi Bobowe ma znaczenie wylgcz-
nie dla potudniowo-zachodnich obrebow,

DP nr 2712G — dostep do wsi Koteze (od drogi nr 2711G) i do wsi Sumin (od drogi nr 22) oraz bardzo
istotne, cho¢ obecnie nie atrakcyjne ze wzgledu na stan techniczny tej drogi na sSrodkowym odcinku,
powigzanie pomiedzy tymi wsiami.

DP nr 2706G — dostep do wsi Krag; mniej istotne bedzie powigzanie zewnetrzne z miejscowoscia Ba-
czek w gminie Skarszewy,
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6)

7
8)

9)
10)
11)

DG nr 213039G (DP nr 2710G — Owidz) i DG nr 213041G — dostep do wsi Owidz i Barchnowy (od stro-
ny Miasta Starogard Gd. oraz od strony wsi Lipinki Szlacheckie, czyli z DW nr 229),

DG nr 213024G - dostep do wsi Nowa Wie$ Rzeczna (centrum wsi),

DG nr 213022G (od Rokocina do skrzyzowania z DG nr 213023G ) i DG nr 213023G (na p6tnoc od
skrzyzowania z DG nr 213022G ) — dostep do wsi Stary Las,

DG nr 213028G — dostep do wsi Koteze od drogi DP 2711G;

DG nr 213007G — dostep do wsi Janin,

DG nr 213015G — nowe powigzanie wsi Kokoszkowy z Miastem Starogard, pomiedzy droga wojewodz-
ka nr 222 a droga krajowa nr 22, dublujgce obecny wiadukt na drodze nr 222 (planowane powigzanie

przebiega czesciowo po tej drodze, a do DW nr 222 wigcza sie po obecnej ulicy dojazdowej przebie-
gajacej po potudniowej krawedzi wsi).

4° Poziom czwarty: drogi zapewniajgce wzajemne powigzania gminnych osrodkéw — wewnetrzna rama komuni-

kacyjna

1) DG nr 213014G (Kokoszkowy skrzyzowanie z DG nr 213009G) i DG nr 213009G — powigzanie miedzy
drogami nr 222 i 2707G (dostep z Kokoszkowych posrednio do Kregu i Linowca).

2) DG nr 213028G — powigzanie wsi Rokocin i Koteze (DG 213027G — DP 2712G — DP 2711G)

3) DG nr213035G - powigzanie wsi Koteze i Jabtowo (DP 2711G i DW nr 222)

4) DG nr 213039G (Owidz — DW nr 222) — powigzanie wsi Owidz i Janowo

5) DG nr 213019G — powigzanie wsi Brzezno Wielkie i Zduny (DP 2717G — DK 22)

6) DP nr2725G — dostep do wsi Ciecholewy ze Szpegawska,

5° Poziom piaty: drogi uzupetniajace rame komunikacyjna

1

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

10)
11)

12)

13)

DG nr 213042G — powigzanie wsi Jabtowo i wsi Barchnowy na przedtuzeniu DG 213035G (DW nr 222
— DG nr 213041G)

DG nr 213017G — powiazanie wsi Rywatd ze wsig Szpegawsk

DG nr 213016G — powigzanie wsi Szpegawsk ze wsig Ciecholewy

DG nr 213005G — powiazanie wsi Ciecholewy i Trzcinsk (DP 2725G — DW 222)

DG nr 213006G — powigzanie wsi Trzcinsk, Janin i Linowiec (DW 222 — DP 2707G)
DG nr 213020G — Brzezno Wielkie — Najmusy (DP 2717G — DP 2718G)

DG nr 213048G - Klonéwka — Lipinki Szlacheckie (DP 2710G — DW 229)

DG nr 213036G — Jabtowo — Dgbréwka (DW 222 — DP 2715G)

DG nr 213023G (na potudnie od skrzyzowania z DG nr 213022G ) — powigzanie wsi Sucumin i Stary
Las

DG nr 213027G — Sumin — Rokocin (DP 2712G — DK 22)

powigzanie Kolincz — Barchnowy na przediuzeniu DG nr 213042G [brak numeru] (DP 2710G — DG
213041G)

Powigzanie Klonéwka elektrownia wodna — granica obrebdw Barchnowy i Lipinki Szlacheckie [brak nu-
meru] (DP 2710G — DG 213041G)

powigzanie Rywatd Kolincz [brak numeru] (DP 2718G — DP 2710G)

6° Poziom szasty: pozostate drogi

Kierunki zmian topologii sieci drogowej

Zgodnie z wnioskami z uwarunkowan uktad gwiazdzisty sieci drogowej, zbiegajgcy sie w Starogardzie Gdanskim,
wigze obszar gminy z miastem, co jest pozytywne dla dostepu mieszkancéw do ustug wyzszego rzedu, ale moze wptly-
wac destrukcyjnie na osrodki gminne. Jednoczesnie drogi wchodzace w sktad tego uktadu nalezg do kategorii ponad-
gminnej (od powiatowych wzwyz). W wiekszosci sg one zaliczone do poziomu 1°, 2° a niektére 3°, tak wiec sg istotne dla
funkcjonowania gminy. Jest wazne wiec, aby gmina wspétpracowata w modernizacji tego uktadu z wtasciwym zarzadca-
mi, wptywajac jednoczesnie na jego ksztalt w ten sposdb, aby jego funkcjonowanie byto zgodne z celami okreslonymi w
pozyciji IX oraz zaleceniami zawartymi w pozycji 5 punkt 1, w rozdziale Wzmacnianie osrodkow wiejskich na str. 17.

Natomiast wzmocnieniem wzajemnych powigzan najwazniejszych wsi, czyli rozwojem powigzan pierscieniowych,
winna przede wszystkim zajg¢ sie sama Gmina, gdyz sa to drogi pozostajagce w jej zarzadzie. W jego sktad wchodza
gtéwnie drogi poziomu 4°, 5° i niektére z poziomu 3°, co wskazuje na ich duzo stabsza role. Jednak wptywajg one na
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spojnos¢ przestrzenng gminy. Uklad pierScieniowy bedzie realizowat zalecenia zawarte w pozycji 5 punkt 2 i 3, w roz-
dziale Wzmacnianie osrodkow wiejskich na str. 17.

Przy budowie powigzan pierscieniowych nalezy zwrdci¢é uwage, ze sa to powigzania wewnetrzne gminy. Sposob
ich projektowania, parametry techniczne, powigzania z drogami wyzszych kategorii maja stuzy¢ mieszkaricom gminny.
Nalezy stanowczo przeciwdziata¢ sytuacji, w ktorej modernizacja uktadu pierScieniowego, bedzie sprzyjata przeno-
szeniu ruchu ponadlokalnego (tranzytowego) poza drogi krajowe i wojewodzkie.

Klasyfikacja techniczna drog

Realizacja poprawy stanu drog oraz rozbudowa sieci drogowej wymaga okreslenia parametrow technicznych, ktére
beda stosowane przy decyzjach lokalizacyjnych, sporzgdzanych planach miejscowych i projektowaniu budowlanym. Stu-
dium przedstawia rekomendowane klasy drég na obszarze gminy, zastrzegajac jednak, ze ewentualne modyfikacje po-
wigzan moga zmieni¢ nie tylko kategoryzacje drég ale réwniez ich klasy techniczne.

Zgodnie z aktualnym stanem wiedzy o planach inwestycyjnych zarzadcéw drég. zaktada sie, ze przebiegajace

rzez gmine drogi ponadlokalne zmienia na fragmentach dotychczasowa klasyfikacje. Obecnie planowana jest moderni-
zacja drogi 229 i 222. W projekcie pn. .Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 222 i 229 na odcinku od Starogardu Gdariskie-
go poprzez Jabtowo do wezta Autostrady A1” zaktada sie, ze po przebudowie ww odcinki maja uzyskac klase G.Podnie-
sienie klasy drog bedzie mialo tez wptyw na tereny sasiednie — drogi zyskaja lepsze parametry technicze i beda bez-

ieczniejsze, ale skomplikuje sie dostep do terenéw planowanej (a niekiedy istniejacej zabudo Planowane rozwiaza-

nia komunikacyjne beda musiaty uwzglednia¢ wymodgi dla klasy G — np. lokalizacje nowych zjazdéw na tereny zabudowy
oraz odleglosci pomiedzy skrzyzowaniami. Drogi gminne réznicujg swoja klasyfikacje, na drogi lokalne i dojazdowe, w
zaleznosci od tego, czy zapewniajg podstawowy dojazd do wsi, czy tez wylgcznie obstugujg zabudowe wiejskg. Model
klasyfikacji drog przedstawia schemat nr 10 na str. 70.
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R.21. Klasyfikacja drég na obszarze gminy

1. Droga krajowa nr 22 —droga gtdwna przyspieszona (klasa GP).

2. Drogi wojewédzkie nr 229 i 222 (na odcinku od Starogardu do Jabtowa) — droga gtéwna (klasa G).

3. Drogi wojewddzkie nr 222 (na odcinku od Jabtowa do granicy gminy i na pétnoc od miasta Starogard Gdanski
+229 — droga zbiorcza (klasa Z2)

4. Drogi powiatowe — drogi zbiorcze (klasa Z).
5. Drogi gminne zapewniajgce powigzania pomiedzy osrodkami wiejskimi — drogi lokalne (klasa L).
6. Pozostate drogi gminne — drogi dojazdowe (klasa D).

Kategoria: K - klasy: A, ... - istnigjacy

Kategoria: K - klasy: GP, ... - istniejacy

Kategoria: K - klasy: GP, ... - projektowany
INRNERERRERENRD

Kategoria: W - klasy: Z, ... - istnigjacy

Kategoria: W - klasy: Z, ... - projektowany F =
jsnoeEeEoREEEER

Kategoria: P - Klasy: Z, ... - istnigjacy

|

Kategoria: G - klasy: L, ... - istniejacy

UKiad 1 - drogi krajome

Uldad 24 - dragi krajowe

UNiad ZA - e membdzkie

Uldad 2B - drogi krajowe

Ukiad 2B - drogi wojewddzkie

Ukdad 2C - drogi krajowe

Uldad _2_C_ _—_qr_o_g_i y\jn_] _e\_n_dnz kie

Wezby drogowe
dla perspektywicznego przebiegu
obwodnicy M, Starogard Gd

x

Schemat 10: Kierunki, rekomendacje i perspektywy rozwoju systemu transportowego w Gminie: powigzania
ponadlokalne, lokalne, klasyfikacja drég.
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Wazniejsze przedsiewziecia na drogach gminnych stuzace poprawie obstugi transportowej

R.22. Kolejnos$¢é zadan w zakresie modernizacji drég gminnych

1 Zadania pierwszoplanowe.

1.1. Budowa alternatywnego powigzania pomiedzy droga wojewddzka nr 222 w Kokoszkowach a drogg kra-
jowa nr 22 — cel utworzenie drugiego powigzania przez linie kolejowg Tczew — Pita, zapewniajgcego
uzupetnienie obecnych powigzan, w celu poprawy bezpieczenstwa dostepu z pétnocnej czesci Gminy
do Miasta Starogard Gdanski oraz do drogi nr 22. Rozwigzanie to nie stanowi alternatywy dla docelo-
wego obejscia wsi Kokoszkowy w ciagu drogi wojewddzkiej nr 222, ktére na obszarze Gminy przebie-
ga po nieco innej trasie.

2 Zadania drugorzedne.

2.1. Modernizacja pozostatych drog gminnych, zapewniajacych gtéwny dostep do osrodkow, w celu zapew-
nienia wtasciwych parametrow.

2.2. Realizacja pozostatych powigzan pierscieniowych, stuzacych realizacji zalecen zawartych w pozycji 5
punkt 2 i 3, w rozdziale Wzmacnianie osrodkéw wiejskich na str. 17.

3 Pozostale zadania - stopniowe objecie dostepu do wszystkich obszaréw zabudowanych drogami lokalnymi lub
dojazdowymi wyposazonymi w nawierzchnie twardg ulepszona.

Transport kolejowy

Infrastruktura transportu kolejowego lezy poza kompetencjami samorzadu gminnego. Réwniez dziatalno$¢ przewo-
zowa, zasadniczo nie nalezy do zadanh gminy. Istnieje jednak mozliwos¢, w drodze porozumien lub powierzenia kompe-
tencji, uczestnictwo w przedsiewzieciach zmierzajacych do utrzymania ruchu kolejowego lub wprowadzana jego nowych
form. Dla linii kolejowa nr 203 Tczew — Kostrzyn sytuacja jest o tyle prosta, ze mozna jg nieformalnie zaliczy¢ do linii o
znaczeniu regionalnym, czemu daje wyraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zarzad Wojewodztwa
prowadzi wspélnie z agendami PKP dziatania zmierzajgce do zapewnienia obstugi tej linii przez panstwowych i prywat-
nych przewoznikéw. Dostep z obszaru Gminy do potgczen kolejowych na tej trasie odbywa sie i odbywac sie bedzie po-
przez stacje w Starogardzie Gdanskim. Uzupetnia go przystanek w Szpegawsku, ktéry jednak petni drugorzedng role.
Dla kierunkéw obstugi transportem kolejowym, ze strony gminy, istotne bytyby powigzania sieci drogowej, obstugujacej
obszar gminy z tg linig kolejowa, w tym zapewnienie dostepu do stacji Starogard Gdanski i przystanku w Szpegawsku,
przy uwzglednieniu obstugi tych powigzan za posrednictwem systemdw transportu zbiorowego.

Odrebng kwestiag jest dawna linia linia kolejowa nr 243 (Skdrcz — Skarszewy). Los potnocnego fragmentu wydaje
sie by¢ przesadzony w dlugiej perspektywie — potaczenia kolejowe zostaly zlikwidowane, a tory na znacznych odcinkach
sg rozebrane. Pozostaty jednak wydzielone geodezyjnie tereny, tworzace ciggly pas wzdluz dawnego przebiegu tej linii.
W tym zakresie gmina powinna dotozy¢ staran, aby nie zostaly one fragmentarycznie sprywatyzowane, gdyz utrata cig-
gtosci tego pasa spowoduje, ze wszelkie préby odtworzenia tych powigzan przy pomocy innych srodkéw transportowych
moga okazac sie niemozliwe. Wykorzystanie potudniowego odcinka ciagle pozostaje realne. Jednak decyzja, czy bedzie
on stuzy¢ ruchowi turystycznemu, dojazdom do Starogardu czy bedzie on wbudowany, jako element, w szerszy system
transportu zbiorowego budowanego w ramach porozumienia powiatowego i miedzygminnego, wymaga gtebokiej analizy
potrzeb przewozowych i mozliwosci finansowania takich rozwiazan.

Systemy transportu zbiorowego

Zgodnie z ustawg o publicznym transporcie zbiorowym!® gmina winna na swoim terenie organizowaé tzw. gminne
przewozy pasazerskie. Gmina, jako jednostka podziatu administracyjnego, ktéry zamieszkuje ponizej 20 tys. mieszkan-
cOw, raczej nie bedzie w stanie powota¢ wyspecjalizowanego podmiotu realizujgcego te obowigzki. Mozna rozwazy¢ w
przysztosci powotanie, np. przy wspotudziale samorzadu powiatowego i innych gmin komunalnego zarzgdu transportu
zbiorowego, ktory taczylby organizacje powiatowych przewozéw pasazerskich i prowadzonych w drodze porozumienia
gminnych przewozoéw pasazerskich dla gmin, ktore chciatyby skoordynowac¢ swoje dziatania na obszarze powiatu.

Takie rozwigzanie datoby szanse racjonalizacji i podwyzszenia jakosci transportu zbiorowego. Warunkiem atrakcyj-
nosci transportu jest, oprocz jakosci i komfortu taboru, odpowiednie rozmieszczenie przystankow, tak aby izochrony doj-
Scia pieszego byly akceptowalne oraz odpowiednia czestotliwos¢ odjazdoéw. Niezbedne jest, aby pojazd odjezdzat co kil-
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ka-, kilkanascie minut w przewidywalnych sekwencjach, zaleznych od pory dnia. Aby to byto mozliwe, w zaleznosci od
trasy powinien by¢ stosowany zréznicowany pod wzgledem wielkosci tabor, ktéry pozwoli utrzymac okreslong efektyw-
nos¢ i optacalnos¢ przewozow. To z kolei wymaga opracowania zhierarchizowanej, drzewiastej sieci potgczen oraz zréz-
nicowania $rodkow transportowych do obstugi powigzan na réznych odlegtosciach i o zréznicowanym obciazeniu. W
skali gminy ten system moze okazac¢ sie nie mozliwy do urzeczywistnienia, natomiast w skali powiatu, przy duzej gesto-
Sci zaludnienia, ktora sie on charakteryzuje, moze to by¢ realne. W tak zaplanowanym systemie przewoznikami moga
by¢ komercyjne podmioty. Zasady tworzenia planéw transportowych, okreslajacych sie¢ komunikacyjna, potrzeby prze-
wozowe, finansowanie, rodzaj srodkéw transportu oraz zasady organizacji rynku, ustala ustawa o publicznym transpor-
cie zbiorowym"®,

Obecnie gmina w zakresie transportu zbiorowego jest obstugiwana przez przedsiebiorstwo PKS Starogard Gdan-
ski. Do czasu podjecia powazniejszych zmian organizacyjnych, np. utworzenia nowego podmiotu, ten system bedzie mu-
siat by¢ w jakims zakresie utrzymany, cho¢ bedzie na pewno wymagat dostosowania formalnego do obowigzujacej usta-
wy. Jednak kierunki dziatan na wszystkich etapach budowania docelowego modelu winny zmierza¢ do nastepujacych ce-
6w:

W Strategii Rozwoju Starogardzkiego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego, w zagadnieniech dotyczacych transpor-
tu, jednym z celéw jest sprawna komunikacja i system transportowy. Projektem kluczowym jest .Budowa i skomunikowa-
nie wezta integracyjnego w_Starogardzie Gdanskim”. Projekt obejmuje przebudowe dworca kolejowego oraz budowe
multimodalnego wezta integracyjnego (zintegrowany wezet przesiadkowy zbiorowego transportu publicznego) w Staro-
gardzie Gdanskim. Celem przedsiewziecia jest tworzenie warunkéw dla wysokiej mobilno$ci mieszkaricéw MOF, podnie-
sienie_sprawnosci transportu zbiorowego oraz zintegrowanie réznych Srodkéw transportu (samochdd, rower, autobusy

oraz kolej) oraz wzrost poziomu dostepnosci zewnetrznej i spojnosci transportowej w regionie.

X. Cele rozwoju transportu zbiorowego

1. Zapewnienie optymalnej obstugi obszaru gminy poprzez transport zbiorowy, w tym,

1.1) powiazanie obszaru wsi z miastem Starogard Gdanski,

1.2) powigzan pomiedzy osrodkami w uktadzie centrum-centrum, przy czym przystanki winny lokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie przestrzeni publicznych, zapewniajgc do nich dobry dostep oraz wzmac-
niajac ich atrakcyjnos¢ — powiazania te winny zaréwno dotyczyc¢

a) osrodkéw rownorzednych,
b) jak i osrodkéw podrzednych z nadrzednymi

1.3) powigzania wewnatrz miejscowosci, szczegolnie w przypadku rozlegtych jednostek osadniczych.

2. Zapewnienie jakosci obstugi zapewniajgcej konkurencyjnos¢ transportu zbiorowego wzgledem transportu indy-
widualnego.

Rozwdj tras rowerowych

Rysunek studium okre$la przebieg i powigzania tras rowerowych. Obejmujg one zaréwno projekty gminne, ktérych
przebieg zazwyczaj zwigzany jest z drogami lokalnymi i dojazdowymi, a ktérych funkcja dotyczy zaréwno rekreacji, jak i
ruchu dojazdowego na obszarze gminy. Trasy te czesto wykor