PROJEKT

UCHWALANR ... )
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
JANOWO - ZACHOD

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 2020, poz.713) oraz art. 20 ust. 1,
W zwigzku z art. 27 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Starogard Gdanski uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XXXVIII/359/2017 Rady Gminy Starogard
Gdanski z dnia 17 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Janowo - Zachdd; po
stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski,
przyjetego Uchwatg Nr XII/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 16
listopada 2015r. wuchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego JANOWO-ZACHOD, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu
w skali 1:2000.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 475,94 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) ustalenia tekstowe;

2) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajgcy ustalenia graficzne
planu;

3) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

4) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) sposobow zagospodarowania terenow gérniczych;

4) sposobow zagospodarowania obszarow osuwania sie mas ziemnych;
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5) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia
0golne obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty oraz ustalenia szczegotowe — karty terendéw dla poszczegdlnych
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg
jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §4;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow - §6;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §7;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem - §8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi - §10;

8) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia tekstowe w czesci szczegotowej sg zapisane w postaci kart terenéw dla
poszczegoblnych rodzajéw terenéw (wedtug ustalonego w planie przeznaczenia
terenu) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, z podziatem na tereny nie bedace
terenami komunikacyjnymi - od §12 do §28 oraz tereny stanowigce tereny
komunikacyjne — od §29 do §31.

6. Ustalenia szczegotowe dla terendéw, nie bedgcych terenami komunikacyjnymi
okreslajg:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

7. Ustalenia szczegétowe dla terendw, bedgcych terenami komunikacyjnymi
okreslajg:

1) przeznaczenie terendbw i sposoby zagospodarowania terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4)

oznaczenie liczbowo - literowe terendw, gdzie liczba dotyczy kolejnego
numeru porzgdkowego terenu, a oznaczenie literowe dotyczy przeznaczenia
terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) UMN - tereny zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej,

d) U - tereny zabudowy ustugowej,

e) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

f) PE- tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW  (ogniw
fotowoltaicznych), wraz z ich strefg ochronna,

g) ZE - tereny zieleni ekologicznej,

h) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

I) R-tereny rolnicze,

j) ZL - tereny laséw,

k) R,ZL — tereny rolnicze, tereny laséw,

[) WS — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych,

m) tereny infrastruktury technicznej, w tym: E — elektroenergetyka — pas
technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kv; El -
elektroenergetyka — teren stacji transformatorowej,

n) KD - tereny komunikacyjne drog publicznych, w tym: KDL - klasy
technicznej lokalnej, KDD - klasy technicznej dojazdowej,

0) KDW - tereny drég wewnetrznych,

p) KDX — tereny komunikacyjne — ciggdw pieszo-jezdnych lub pieszo-
rowerowych;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych

w GEZ/WEZ;

6) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzgdzeniu terenu.

8.

9.

§ 3.1.
1)
2)
3)
4)

Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione
w ust. 7, majg charakter informacyjny.

Oznaczenia granic obszaréw biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy
traktowac jako biegngce w osi tych linii.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu
uchwalenia planu miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku wojewoddztwa,
rozporzgdzenia wojewody);

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na
odpowiednim podkfadzie geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach
obszaru objetego planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujgcymi
ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, o okreSlonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumieé¢ zasadniczg bryte
budynku stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig
gtébwnej bryly budynku w szczegdlnoéci wejscia do budynku (wiatrotapy),
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garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach:
wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

5) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajgcy
gtébwng bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego
budynku; gtownych potaci dachu nie stanowig w szczegdlnosci zadaszenia
wiatrofapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

6) dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch
przeciwlegtych potaciach potgczonych w kalenicy; przy czym przy ztozonych
rzutach budynkow (np. w ksztatcie litery L, T lub przy wystepowaniu takich
elementéw budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadac
wiecej jak dwie potacie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutéw
kondygnacji nadziemnych budynkow, liczong po obrysie zewnetrznym
w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej inwestycja, wyrazong w [%0];

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej $ciany gtéwnej bryly budynku (nie dotyczy drugorzednych
elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.);
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy réwniez obiektow budowlanych,
takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa, wolnostojgce urzadzenia reklamowe;
linia zabudowy nie dotyczy nadbudowy (zmiany geometrii dachu)
i przebudowy budynkoéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu;

9) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod
osobowy wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz
wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa;

10)pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumieé¢ pas
zieleni petnigcej funkcje ochronng i krajobrazowg, stanowigcy ostone
zabudowy przed nawiewaniem pytdw i odorow oraz hatasu od terendéw
produkcyjnych, ustugowych czy obiektow hodowlanych (funkcja izolacyjna),
w szczegolnosci chronigcy zabudowe mieszkaniowg, lub petnigcy role
maskujgcg obiekty o negatywnym oddziatywaniu na krajobraz (funkcja
krajobrazowa); pas zieleni sktada sie z przynajmniej jednego pasa zieleni
wysokiej (drzewa) uzupetnionego zielenig srednig (krzewy);

11)linii 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ dwutorowg, napowietrzng linie
elektroenergetyczng o napieciu znamionowym 110 KkV, sktadajgcg sie
z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodow, planowang do
realizacji w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E;

12)pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to
rozumiec obszar terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolem E.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie
z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéline planu

§4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
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2.

4.

6.

7.

Szczegdtowy opis elementow chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono
w ustaleniach § 6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow”.

W obszarze planu nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej, wyznaczone
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski.

. Nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu objetego planem powinno przede

wszystkim spetnic  wymagania charakteryzujgce zabudowe miejscowosci
zaliczanej do osrodkow drugiego rzedu wedtug hierarchii osrodkéw w gminie,
w tym posiadaé zréznicowang oferte ustug oraz umozliwiaé rozwéj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci nowych zespotow.

Podstawowe zatozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujgce:

1) ochrona elementéw struktury przestrzennej o wartosciach przyrodniczych
I kulturowych;

2) preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej
struktury przestrzennej, w szczegolnosci w obszarach posiadajgcych dostep
do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej bez koniecznosci jej
rozbudowy;

3) wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenéw stanowigcych obszary
mozliwego zagospodarowania, wskazywanego w polityce przestrzennej
gminy, w szczegolnosci w kierunku zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze potozenie w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej nr 222,
stanowigcej dojazd do wezta autostrady A1; przy czym wielkosci
wyznaczonych terenow powinny uwzglednia¢ okreslong w studium
uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski skale rozwoju miejscowosci i przeciwdziata¢ dezintegracji
jednostki osadniczej;

4) okreslenie jednolitych zasad ksztaltowania formy architektonicznej
budynkow;

5) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji drogowej, pieszej
i rowerowej poprzez stworzenie powigzan terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie z istniejgcg strukturg przestrzenng miejscowosci oraz
z otoczeniem.

W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych wustala sie wymog
zharmonizowania ich kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatbw o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie
jaskrawych kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalne;j
dachéwki ceramicznej, brgzéw, szarosci i czerni.

Dla obszaru planu maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15m; wysokosé
zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

W obszarze planu znajduje sie obszar, na ktérym planowany jest do ustanowienia
uzytek ekologiczny, orientacyjne granice obszaru oznaczono na rysunku planu na
podstawie dokumentu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Starogard Gdanski — na dzien uchwalenia planu brak jest
informacji na temat terminu wprowadzenia tej formy ochrony przyrody.

8. Dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe
zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy iokreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu
ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegoétowych.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla nastepujgcych rodzajéw terendw okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem MN z wyjgtkiem 65.MN, 89.MN, jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terendéw oznaczonych symbolem 65.MN, 89.MN, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3)dla terendw oznaczonych symbolem MN,U, UMN jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem RM, jak dla terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy zagrodowej;

5) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1) - 4), nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposéb nienaruszajgcy stosunkow
gruntowo — wodnych, zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie
z wymogami obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie
wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggow, zbiornikéw retencyjnych
i dotéw chtonnych.

4. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢
w ciepto z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

5. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz ustalonymi przepisami lokalnymi.
6. Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalnos¢, lokalizowana

w szczegolnosci w terenach produkcyjno ustugowych (oznaczonych symbolem
P/U) nie moze powodowaé ucigzliwosci dla terendow sgsiednich, w ktorych
lokalizowana jest lub moze by¢ zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa
o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony
gatunkowej chronionych roslin, zwierzat i grzybéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6
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§6. Zasady ochrony krajobrazu

i zabytkéw

kulturowego, dziedzictwa kulturowego

1. Chronione ustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych:

1) strefy ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych

ujetych

w gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w ponizszych tabelach, wraz
z okresleniem rodzaju/funkcji stanowiska, datowania oraz nr stanowiska
z oznaczeniem arkusza AZP (strefy oznaczono na rysunku planu):

Miejscowos¢ Rodzaj Datowanie Nr Obszar
stanowiska, stanowiska w AZP
funkcja miejscowosci

Janowo Slad osadnictwa okres nowozytny 21 20-43/122

Janowo Slad osadnictwa wczesna epoka zelaza | 22 20-43/123

Janowo Slad osadnictwa pozne Sredniowiecze 23 20-43/130

Janowo Slad osadnictwa wczesna epoka zelaza | 24 20-43/131
$lad osadnictwa okres nowozytny

Janowo Slad osadnictwa wczesna epoka zelaza | 25 20-43/132

Janowo Slad osadnictwa wczesna epoka zelaza | 26 20-43/133

Janowo Slad osadnictwa pozne Sredniowiecze 27 20-43/134
punkt osadnictwa okres nowozytny

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wymienionych w ust. 1:

1) wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zainwestowaniem terenu i zmiang
sposobu jego zagospodarowania wymagajg przeprowadzenia niezbednych

badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi

z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntdow rolnych i lesnych ustaleniami
niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
o tacznej powierzchni 11,4833 ha w Il klasie bonitacyjnej za zgodg Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazona decyzjami: nr GZ.tr.602.265.2018 z dnia
11 grudnia 2019r. (10,0906 ha) oraz nr GZ.tr.602.5.2020 z dnia 10 lipca 2020r.
(21,3927 ha).
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§8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia
I podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m, jesli nie okreslono
inaczej w ustaleniach szczegétowych;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900 m? jesli nie okreslono
inaczej w ustaleniach szczegétowych;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe —
od 60 do 120 stopni;

4) minimalna szerokos¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek budowlanych —
5,0m; w przypadku nieprzelotowego zakohczenia dojazdu obowigzuje
zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5 m
x12,5 m;

5) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przejs¢ pieszych i Sciezek pieszo-
rowerowych niestanowigcych dojazdéw do zabudowy — 2 m.

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotyczg wydzielen pod
infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

3. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje sie dziatki istniejgce w dniu uchwalenia
planu.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych
oraz przytgczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia
wwode do celéw bytowych, do sieci wodociggowej, dopuszcza sie
tymczasowo zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia w terenach 7.U
i 8.RM;

3) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzgdzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych
oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) docelowo Scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni $ciekdw (oczyszczalnia poza
obszarem planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikéw bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni sciekdw.
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3. W zakresie elektroenergetyki:

4.

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych
i napowietrznych sieci niskich, $rednich i wysokich napie¢ a takze urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng budynkéw i budowli
z lokalnych zrodet, w tym produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych
0 mocy ponizej 100 kW,

4) przez obszar opracowania przebiega pas technologiczny projektowanej
dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Pelplin-
Starogard Gdanski/Czarna Woda, zasady zagospodarowania zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem
E — § 26 niniejszej uchwaty.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego
Sredniego cisnienia, Sredniego cisnienia i niskiego ci$nienia oraz przytgczy
obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza
obszarem planu), bgdz wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi

1.

Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez droge wojewddzkg nr 222 relacji Gdansk Orunia — Skoércz
oraz droge powiatowg nr 2711G relacji Starogard Gdanski — Lubichowo a takze
drogi gminne.

Docelowo w obszarze planu przewidywana jest budowa inwestycji celu
publicznego ponadlokalnego, tj. fragmentu odcinka obwodnicy miasta Starogard
Gdanski; dotychczas nie przeprowadzono uzgodnien terminu realizacji tej
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ani nie ustalono
warunkéw wprowadzenia jej do planu miejscowego; inwestycja nie zostata ujeta
w zadaniach rzgdowych i zadaniach samorzgdu wojewodztwa pomorskiego.
Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
z istniejgcych drég publicznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,

9

Projekt, wersja wytozona do publicznego wgladu sierpien 2020



drogi powiatowej 2711G) oraz drog wewnetrznych (oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDW) i ciggéw pieszo-jednych (oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDX).

4. Droga wojewoOdzka nr 222 jest drogg o ograniczonym dostepie, dla dziatek
potozonych bezposrednio przy drodze, nieposiadajgcych zjazdu z drogi
wojewodzkiej, obowigzuje zasada dojazdu do nieruchomosci z drog nizszych klas
technicznych, drog wewnetrznych Ilub poprzez ustanowienie stuzebnosci
drogowe.

5. Dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane, z wyjatkiem drogi
wojewodzkiej nr 222, gdzie dopuszcza sie lokalizacije nowych zjazdéw
w wyjgtkowych przypadkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych drog publicznych.

6. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od
przeznaczenia terenu:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej (MN) 1 miejsce postojowe na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny,

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MN,U, U,MN):
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowe;j:
— ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe;
nie mniej niz 3 miejsca postojowe,
— gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
— inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce postojowe dla kazdej ustugi;
3) teren zabudowy ustugowej (U):
a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokdj noclegowy i3
miejsca postojowe dla pracownikéw,
b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
c) ustugi spoteczne nie mniej niz 6 miejsc postojowych dla kazdego obiektu;
d) inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce postojowe dla kazdej ustugi;
4) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng lub produkcyjno - ustugowg
(P/U):
a) 2 miejsca postojowe na 10-ciu zatrudnionych na najbardziej licznej
Zmianie pracy,
b) 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw,

c) lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla kazdej nieruchomosci zwigzanej
z prowadzeniem odrebnej dziatalnosci,

d) nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodow
ciezarowych lub innych specjalistycznych maszyn zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig;

5) tereny zabudowy zagrodowej (RM), zabudowa zagrodowa lokalizowana
w terenach rolniczych (R): 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal
mieszkalny, nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla maszyn
rolniczych — wedtug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;
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6) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych w terenach
o symbolach U i ustug lokalizowanych w terenach MN,U i U,MN a takze
w pasach drogowych ulic publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag
w liczbie wynikajgcej z przepiséw odrebnych;

7) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienione w pkt
1-6, nie wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych.

7. Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik
obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na
wilasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegodlnych terendw.

8. Nie sg miejscami postojowymi w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu
publiczne lub ogodlnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane
w pasach drogowych ulic publicznych.

§11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegoélnych terendw w nastepujgcej
wysokosci:

1) 30% - dla terenéw: 22.PE;

2) 20% - dla terendéw: 7.U, 18.MN, 20.MN, 21.MN, 23.MN, 30.MN, 31.MN,
37.MN, 38.U,MN, 40.P/U, 48.MN,U, 52.MN, 53.U,MN, 54.U,MN, 64.U,MN,
66.MN,U, 67.MN, 72.MN, 77.MN, 81.MN, 82.MN, 87.P/U, 88.MN,U, 89.MN,
100 MN,U, 101.MN, 103.MN,U, 104.MN, 107.MN,U, 108.MN,U, 109.U,MN,
114 MN;

3) dla pozostatych terenéw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenéw,
ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty stanowig
grunt bedgcy wlasnoscig komunalng gminy Starogard Gdanski).

Rozdziat 3
Ustalenia szczegbétowe — karty terenéw

§12. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN (tereny
istniejacej zabudowy, zabudowane lub czesciowo zabudowane; nowe zespoty
zabudowy):

18.MN - 0,35 ha

20.MN - 0,62 ha

21.MN - 0,67 ha

25.MN - 0,29 ha

29.MN - 0,12 ha

30.MN - 0,56 ha

31.MN - 0,33 ha

37.MN - 1,38 ha

47.MN - 0,10 ha

50.MN - 0,15 ha
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52.MN - 0,32 ha
68.MN - 0,10 ha
70.MN - 0,30 ha
72.MN - 0,91 ha
75.MN - 0,68 ha
77.MN - 2,23 ha
81.MN - 0,76 ha
82.MN — 1,55 ha
85.MN - 1,34 ha
89.MN - 2,01 ha
96.MN - 0,09 ha
99.MN -0,21 ha
101.MN - 0,39 ha
104.MN - 0,16 ha
114.MN - 0,94 ha
115.MN - 0,44 ha
116.MN - 0,09 ha
119.MN - 0,10 ha
124.MN - 0,15 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendow i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy bezposrednio przy
granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalng linie zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie jednego
budynku o funkcji mieszkalnej;

7) dopuszcza sie budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojgcej;

8) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub
blizniaczej.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Obstuga komunikacyjna terenu 65.MN za posrednictwem terenu 64.U,MN.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ budynkoéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10 m,

b) dla budynkéw towarzyszgcych — 5 m;
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2)
3)

6)

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 3;

geometria dachu:

a) nad gtéwng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz
25°%; dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, dopuszcza sie dachy
ptaskie,

b) dla budynkow towarzyszgcych dach jedno lub dwuspadowy o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°; dopuszcza sie
dachy ptaskie;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowacC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkow ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§13. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

(w dotychczas obowigzujacych planach miejscowych )

1.

12.MN - 0,46 ha
13.MN -1,38 ha
23.MN - 0,98 ha
65.MN - 0,09 ha
67.MN - 0,70 ha

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

"
2)
3)

4)

5)
6)

7
8)

a) budynki mieszkalne,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb witasnych.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 35%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;
sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy bezposrednio przy
granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej;
nieprzekraczalng linie zabudowy zaznaczono na rysunku planu;
na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie jednego
budynku o funkcji mieszkalnej;
dopuszcza sie budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojgcej;
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub
blizniacze;.
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3.

4.
1)

2)
3)

4)

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.
Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkdw do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — 10 m,

b) dla budynkow towarzyszgcych — 6 m;

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: 2;

geometria dachu:

c) nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia gtbwnych potfaci dachu nie mniej niz
15°; dopuszcza sie okna pofaciowe i lukarny

d) dla budynkéw towarzyszacych dach jedno lub dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 25°;, dopuszcza sie
dachy ptaskie

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkoéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowaC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéow ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§14. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo—-ustugowej - MN,U

10.MN,U - 0,37 ha,

43.MN,U - 1,31 ha
48.MN,U - 2,08 ha

60.MN,U - 0,12 ha
66.MN,U - 0,55 ha
88.MN,U - 0,64 ha
100.MN,U - 0,22 ha
103.MN,U - 1,38 ha
107.MN,U - 1,60 ha

108.MN,U - 2,65 ha
109.MN,U - 2,14 ha

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy

i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkdéw zamieszkania zbiorowego,

c) lokalizacja budynkoéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi
rekreacji, administracji, rzemiosta,

d) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez
okredlania  proporcji  powierzchni  zabudowy miedzy zabudowg
mieszkaniowg a ustugowa,

e) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych zabudowie  mieszkaniowej
i ustugowej — gospodarczych (magazynowych) i garazowych,

f) lokalizacja wiat garazowych i rekreacyjnych,

g) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
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1)
2)

3)
4)
5)
6)

7
8)

3.

4.
1)

2)

3)

h) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,9;
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu;
minimalna wielko$é nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednego
budynku o funkcji mieszkalnej;
dopuszcza sie budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojgcej;
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub
blizniacze;.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
dla budynkow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;:

a) wysokos¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie wiecej

niz 10,0 m;

b) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach ptaski lub dach

dwuspadowy o kacie nachylenia gtbwnych potaci dachu nie mniej niz 35°
i nie wiecej niz 45°, dopuszcza sie okna potfaciowe i lukarny;
dla zabudowy towarzyszace;j:

a) wysokosc¢: nie wieksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy

0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20° i nie wiecej niz
45°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkoéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowal zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéow ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§15. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo—ustugowej — U,MN

1.

16.U,MN - 0,30 ha
38.U,MN - 0,17 ha
53.U, MN -0,31 ha
54.U,MN - 0,27 ha
64.U,MN - 2,22 ha
83.U,MN - 0,16 ha
84.U,MN - 0,32 ha
86.U,MN - 1,08 ha
111.U,MN - 1,76 ha

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendow i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy

m

ieszkaniowej;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7
8)

1)

2)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi
rekreacji, administracji, rzemiosta,

lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej ustugowo- mieszkaniowej,
dopuszczalna powierzchnia funkcji mieszkaniowej nie wiecej niz 50%
powierzchni budynku,

lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych towarzyszgcych
zabudowie ustugowej, realizowanych rownoczesnie z budynkami
ustugowymi,

lokalizacja budynkow zamieszkania zbiorowego,

lokalizacja budynkdéw towarzyszgcych: gospodarczych (magazynowych)
i garazowych,

lokalizacja wiat garazowych i rekreacyjnych,

lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,9;

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu;
minimalna wielko$é nowowydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;
na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednego

budynku o funkcji mieszkalnej;

dopuszcza sie budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojgcej;
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub

blizniaczej.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) istniejgce naturalne zbiorniki wodne wykorzysta¢ do retencji wod
deszczowych,;

2) wyklucza sie sytuowanie przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych..

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a)

b)

dla budynkow o funkcji ustugowej lub mieszanej:

wysokos¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie wiecej
niz 12 m,

geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach pfaski lub dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i
nie wiecej niz 45°, dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) wysokos¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie wiecej

niz 10 m;
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b) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°,
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny;

3) dla zabudowy towarzyszgcej:

a) wysokosc: nie wieksza niz 5 m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20° i nie wiecej
niz 45°,

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowaC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§16. Karta terenu zabudowy ustugowej: 80.U — 0,29 ha (Swietlica wiejska)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
I zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa,;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu kultury, o$wiaty i wychowania,
administracji, obstugi rekreacji, wypoczynku,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, budynkdw gospodarczych
i garazowych,
c) zielen urzadzona,
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska, place zabaw,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojs¢ i dojazdow i miejsc postojowych dla potrzeb witasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,4.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla zabudowy o funkcji ustugowe;:
a) wysokos¢ budynkoéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu nie wiecej niz
9m;
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
c) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy o kgcie
nachylenia gtbwnych potaci dachu nie wiecej niz 35°,
3) dla budynkow towarzyszacych:
a) wysokosc¢ budynkow: nie wieksza niz 6 m;
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,
c) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia
gtébwnych potaci dachu nie wiecej niz 35°;
d) dla naziemnych i nadziemnych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.
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§17. Karta terenu zabudowy ustugowej: 110.U — 0,71 ha (stacja paliw i dom
weselny):

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu obstugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, opieki spotecznej,
b) lokalizacja budynkoéw i urzadzen z zakresu obstugi komunikacji, w tym:
stacja paliw, warsztat samochodowy
c) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, kultury,
administracji,
d) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszgcych funkcji ustugowej,
e) lokalizacja budynkow towarzyszgcych - gospodarczych i garazowych,
f) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
g) lokalizacja dojs¢ i dojazddéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku
planu;
5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow ustugowych:

a) wysokos¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie wiecej
niz 12 m,

b) geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dachy ptaskie lub dachy
dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°
dopuszcza sie okna pofaciowe i lukarny;

2) dla budynkow towarzyszgcych — gospodarczych lub garazowych:

a) wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 6 m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy
0 kacie nachylenia gtébwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

§18. Karta terenu zabudowy ustugowej: 7.U — 1,50 ha (projektowane ustugi
transportowe)

1l.Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja budynkéw ustugowych zwigzanych z transportem

samochodowym,

b) lokal mieszkalny towarzyszgcy zabudowie ustugowe;j

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej - budynkéw gospodarczych
i garazowych,

d) zieleh urzadzona,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojs¢ i dojazdow i miejsc postojowych dla potrzeb witasnych.

2 Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,0;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku
planu;
minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.
4.Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)

2)

3)

dla zabudowy o funkcji ustugowe;:

a) wysokos$¢ budynkéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu nie
wiecej niz 10 m;

b) geometria dachu: nad gtébwng brylg budynku dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz
45°,

dla zabudowy towarzyszacej:

a) wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 6 m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°;

dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j

gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§19. Karta terenu zabudowy produkcyjno—ustugowej — P/U

1)

2)

40.P/U - 1,06 ha
42.P/U-0,62 ha
46.P/U-0,71 ha

87.P/U-1,22 ha

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
Przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, magazyny iskfady oraz
zabudowa ustugowa;

Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow i budowli produkcyjnych, magazynowych
i ustugowych, wiat, placow sktadowych,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej, w tym z zakresu instytucji produkcyjnych,
instytucji finansowych, instytucji gospodarczych, instytucji administracji,

c) lokalizacja zabudowy ustugowej z =zakresu handlu, w tym handlu
hurtowego, logistyki,
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d) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych, w szczegdlnosci
z zakresu administracji, obstugi socjalno-bytowej,

e) lokal mieszkalny towarzyszgcy zabudowie ustugowej i produkcyjne;j,

f) zielen izolacyjno-krajobrazowa,

g) miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych,

h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

1) dojscia i dojazdy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

intensywnos¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1,5;

minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 2500 m?.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, z wyjgtkiem
istniejgcych w dniu uchwalenia planu;

zakaz lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze chronionym, tj. ustug
z zakresu: oswiaty i wychowania, zdrowia iopieki spotecznej, rekreacji
i wypoczynku;

dla terenow 47.P/U i 87.P/U ustala sie wymog urzadzenia pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej od strony zabudowy o funkcji mieszkalnej (lokalizacje
pasa zaznaczono na rysunku planu); szerokos¢ pasa zieleni min 10m, zieleh
w pasie skfadajgca sie z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa)
uzupetnionego zielenig srednig (krzewy), zaleca sie stosowanie rodzimych
gatunkdéw drzew i krzewow;

wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczgcych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m, maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza sie zastosowanie dla czesci budynku/budowli
wysokosci do 25 m na powierzchni budynku/budowli nie przekraczajgcej 25%
podstawowej bryty, w szczegdlnosci w przypadkach wynikajgcych z wymogow
technologicznych produkcji;

geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcego
budynku o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynku i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowacC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.
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§20. Karta terenu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW (elektrowni fotowoltaicznych):
22.PE-0,77 ha

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie
ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz ze strefg
ochronng obiektow;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
3.

4.
1)
2)
3)

a)
b)

lokalizacja ogniw fotowoltaicznych,

lokalizacja instalacji produkcji energii ze stornca wraz z niezbednymi
urzadzeniami,

lokalizacja miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
obiektow elektroenergetyki (stacje transformatorowe i sieci niezbedne do
przetworzenia i przesytu energii),

lokalizacja dojs$¢ i dojazdow.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

sytuowanie budynkow i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10%;

powierzchnia pokryta ogniwami fotowoltaicznymi nie wiecej niz 80%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokosc¢ obiektéw ogniw fotowoltaicznych — 6 m;
maksymalna wysokosc¢ obiektow elektroenergetyki — 12 m;
geometria dachu — nie dotyczy.

§21. Karta terenéw zabudowy zagrodowej — RM

8.RM - 0,27 ha

19.RM - 0,59 ha
26.RM - 0,27 ha
27.RM - 0,14 ha
28.RM - 0,36 ha
32.RM -0,38 ha
39.RM -0,39 ha
41.RM -0,35 ha
49.RM - 0,46 ha
51.RM -0,18 ha
57.RM - 0,26 ha
69.RM - 0,73 ha
71.RM -0,30 ha
73.RM - 0,16 ha
74.RM - 0,35 ha
78.RM - 0,29 ha
79.RM - 0,19 ha
93.RM - 0,33 ha
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1)
2)
3)

4)
5)

1)

1)

2)

94.RM - 0.53 ha
95.RM -0,38 ha
97.RM -0,27 ha
98.RM -0,33 ha
102.RM - 0,35 ha
113.RM - 0,25 ha
117.RM -0,12 ha
118.RM - 0,47 ha
120.RM - 0,20 ha
121.RM - 0,46 ha
122.RM - 0,55 ha
123.RM - 0,18 ha
128.RM - 0,48 ha

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendow i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki
i urzgdzenia stuzgce produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,
b) lokalizacja budowli rolniczych i wurzadzen budowlanych 2z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,
c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy, wiat garazowych
I rekreacyjnych,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi,
e) lokalizacja drog w gruntach rolnych.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna: O,
b) maksymalna: 0,9;
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu;
usytuowanie budynkéw: budynek o funkcji mieszkaniowej sytuowa¢ od
strony gtobwnej drogi dojazdowej do terenu; zabudowe gospodarczg,
inwentarskg oraz budowle rolnicze lokalizowac w gtebi dziatki.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
dla obiektow hodowlanych ustala sie ograniczenie wielkosci hodowli do 40
DJP.
Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
maksymalna wysokos¢ budynkdéw do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) dla budynkow inwentarskich — 10 m,
C) dla budynkéw gospodarczych, w szczegolnosci o funkcji

magazynowej (stodot) i budowli rolniczych — 12 m,
d) dla budynkow towarzyszgcych — 5 m;
geometria dachu:
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3)

b)

c)

nad gtowng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° nie wiecej niz 45°;
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszgcych dach
ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu
nie mniej niz 20°,

dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkow o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowacC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 22 Karta terenéw rolniczych — R

1.

2.R-2,81ha
9.R-9,83 ha
11.R-0,56 ha
14.R-0,79 ha
17.R-1,71 ha
24.R - 0,56 ha
33.R-65,96 ha
34.R-0,03 ha
36.R-11,43 ha
56.R - 1,66 ha
58.R -3,02 ha
62.R-1,25 ha
90.R-5,17 ha
92.R - 25,86 ha
106.R - 1,26 ha

112.R - 26,80 ha
126.R - 2,82 ha

127.R - 0,16 ha
129.R - 0,64 ha
130.R - 120,50

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) zabudowa zagrodowa, w tym: lokalizacja budynkow mieszkalnych,
lokalizacja budynkow i urzgdzen stuzgcych produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno- spozywczemu, zabudowa towarzyszaca,
garaze,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi,

e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,05% dziatki ewidencyjnej;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 98%;

intensywnos¢ zabudowy terenu— 0, maksimum — 0,01;

sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
i wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w terenach 33.R i 130.R znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z §6 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) dla obiektéw hodowlanych ustala sie ograniczenie wielkosci hodowli do
40 DJP.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ budynkdw do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,

b) dla budynkéw inwentarskich — 10 m,

c) dla budynkéw gospodarczych, w szczegdlnosci o funkcji magazynowe;j
(stodot) i budowli rolniczych — 12 m,

d) dla budynkéw towarzyszgcych — 5 m;

2) geometria dachu:

a) nad gtébwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°i nie wiecej niz 45°;
dopuszcza sie okna pofaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszgcych: dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz
20° i nie wiecej niz 45°,

c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

§ 23. Karta terenéw lesnych — ZL
1.ZL - 65,90 ha
5.ZL - 5,47 ha
6.ZL — 35,32 ha
59.ZL - 0,29 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a)
b)

c)

d)
2. Ws

uprawy lesne,

budowa budynkéw gospodarczych  stuzgcych  produkcji lesnej
w gospodarstwach lesnych,

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako obiekty
podziemne,

lokalizacja drég w gruntach lesnych.

kazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) dla terenu lesnego zabudowanego; zwigzanego z lokalizacjg budynkdéw

gospodarczych obowigzuje:
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a) maksymalna powierzchnia  zabudowy terenu zwigzanego
z zabudowg - 50%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu zwigzanego
z zabudowg - 20%,
c) intensywnosc¢ zabudowy terenu zwigzanego z zabudowg: minimum
— 0, maksimum — 1,0;
2) dla terenu upraw lesnych obowigzuja:
a) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow gospodarczych zwigzanych z gospodarkg lesng obowigzuja:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m — maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne,
b) geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kgt nachylenia gtéwnych potaci
dachu minimum 15°.

§ 24 Karta terenu rolniczego, terenu laséw: 15.R,ZL — 2,02 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, tereny lasow;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze, uprawy lesne
b) budowa budynkéw gospodarczych stuzgcych produkcji rolnej
i lesnej
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja drég w gruntach rolnych, lesnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,5% dziatki znajdujgcej sie
w granicach inwestycji;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 98%;
3) intensywnosc¢ zabudowy terenu — 0, maksimum - 0,1;
4) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
i wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
3.Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynkow gospodarczych, — 5 m,
2) geometria dachu:
a) dla budynkéw gospodarczych,: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potfaci dachu nie mniej niz 20° i nie wiecej niz
45°,

§ 25. Karta terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka: 44.E1 —
0,01 ha (stacja transformatorowa)
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2.

3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja  budynkow, budowli i urzgdzen infrastruktury
elektroenergetycznej,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;
2) nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie

100% utwardzenia powierzchni terenu;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 m,
2) pozostate gabaryty obiektow i geometria dachu dowolne.

§ 26. Karta terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - E (pas
technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV):

4

35.E-0,94 ha

45.E - 0,23 ha

55.E - 0,65 ha

91.E-1,16 ha

105.E - 0,64 ha

125.E - 0,93 ha

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka —
pas technologiczny projektowanej dwutorowej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Pelplin-Starogard Gdanski/Czarna Woda;

2) dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terendéw oraz mozliwos¢ realizacji
obiektow produkcyjnych, magazyndéw i sktadéw oraz obiektow ustugowych
przy zachowaniu norm i przepisow odrebnych dotyczacych odlegtosci
poszczegdlnych urzgdzen i obiektow od linii ee

3) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budowli i urzgdzen infrastruktury zwigzanych =z linig
elektroenergetyczng ,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej ,
c) uprawy rolnicze
d) dojscia i dojazdy oraz drogi w gruntach rolnych
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 70%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynnej 5%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 0,7,
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4) dopuszcza  sie  zagospodarowanie  terendbw  sposOb  zwigzany
z funkcjonowaniem sgsiednich terenéw — dojscia dojazdy, sieci infrastruktury
technicznej;

5) dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie gruntdw rolnych niewytgczonych
z uzytkowania rolniczego.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) zakaz lokalizowania budowli, z wytgczeniem budowli podziemnych oraz
dojazddéw oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz tworzenia hatd i nasypow;

4) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wyzszej niz 3 m;

5) lokalizacja obiektéw o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom
terenu wymaga zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
powietrznej przed przeszkodami lotniczymi;.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej —
70 m mierzone od najwyzej potozonego punktu w liniach rozgraniczajgcych
teren;

2) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 3 m, z wyjgtkiem terenu 45.E, gdzie
dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ zabudowy (z dachem trudnozapalnym
o kacie nachylenia potaci powyzej 15 stopni) nieprzekraczajgcg rzednej
terenu 1125 mn. p. m,;

3) geometria dachu: dach pfaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;

4) dopuszcza sie wykonanie oznakowania przeszkodowego, w tym réwniez
Swietlnego, przewoddéw i stupdéw linii 110 kV na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 27. Karta terenu zieleni ekologicznej (nieurzadzonej) - ZE

3.ZE -0,28 ha
4.ZE - 7,59 ha
61.ZE — 1,09 ha

76.ZE - 0,11 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
I zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzgdzonej o funkcji ekologicznej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzgdzona,
b) zbiorniki wodne,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze,
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniej niz 90%
3) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a) zakaz lokalizacji budynkéw

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§ 28. Karta terenu woéd srédlagdowych: 63.WS - 0,65 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren wdd powierzchniowych srodlgdowych wraz z
zZielenig nieurzadzong o funkcji ekologicznej;
2) sposoby zagospodarowania terenu:
a) zbiorniki i cieki wodne ,
b) zielen nieurzadzona,
c) wiaty i altany rekreacyjne,
d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakaz zachowania uksztattowania terenu nieutrudniajgcego naturalny sptyw
wod powierzchniowych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokosc¢ altan i wiat 5 m;
2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
3) geometria dachu: dowolna;

§29. Karta terenéw komunikacyjnych - drég publicznych - KDL, KDD
01.KDL - 0,16 ha
02.KDL - 0,09 ha
03.KDL - 0,62 ha
04.KDL - 0,36 ha
05.KDD - 0,85 ha
06.KDD - 0,98 ha
07.KDD -1,43 ha
08.KDD -1,31 ha
09.KDD - 0,34 ha
010.KDD - 1,24 ha
011.KDD - 1,50 ha

1. Dla terendw drég publicznych ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna,
w tym:

28
Projekt, wersja wytozona do publicznego wgladu sierpien 2020



a) KDL - klasa techniczna lokalna,
b) KDD - klasa techniczna dojazdowa,;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja szlakow rowerowych,

C) lokalizacja ciggoéw pieszo-rowerowych, ciggéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

e) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja zjazdow.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku

planu;
2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drég bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdow z drdég publicznych na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;

§ 30. Karta terenéw komunikacyjnych - ciggow pieszo-jezdnych lub pieszo -
rowerowych - KDX
019.KDX - 0,08 ha
020.KDX - 0,32 ha
021.KDX - 0,04 ha
022.KDX - 0,06 ha
023.KDX - 0,13 ha
024.KDX - 0,05 ha
025.KDX - 0,04 ha
026.KDX - 0,05 ha
027.KDX - 0,08 ha
028.KDX - 0,04 ha
029.KDX - 0,15 ha
030.KDX - 0,04 ha
031.KDX - 0,09 ha
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — cigg pieszo-jezdny lub
pieszo-rowerowy;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja miejsc parkingowych,
d) lokalizacja infrastruktury turystycznej, w tym obiektéw matej architektury,
wiat rekreacyjnych, itp.,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekréj ciggu pieszo-jezdnego, bez
wyodrebniania jezdni, ciggow pieszych i rowerowych;
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3) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przylegtych do drogi bez
ograniczen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokosc¢ wiat i altan — 4,5 m;
2) geometria dachu wiat i altan: dach jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachu nie mniej niz 20°.

§31. Karta terenéw komunikacyjnych drég wewnetrznych - KDW
012.KDW - 0,07 ha
013.KDW - 0,24 ha
014.KDW - 0,13 ha
015.KDW - 0,67 ha
016.KDW - 0,24 ha
017.KDW - 0,36 ha
018.KDW - 0,07 ha
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
2) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
3) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc¢:

a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania
jezdni, ciggéw pieszych i rowerowych;

c) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez
ograniczen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

Rozdziat 3
Przepisy koincowe

§32. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania tracg moc (w catoSci
lub w czesci znajdujgcej sie w granicach opracowania) nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zmiane do
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski dotyczacych fragmentow wsi: Jabtowo, Janowo,
Koteze, Nowa Wies$, Okole, Rokocin, Rywatd, Siwiatka, Szpegawsk
uchwalony Uchwatg Nr VI/31/99 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 22
stycznia 1999 r.;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 71/6
we wsi Janowo w gminie Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr
XXV1/199/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 pazdziernika 2000 r.;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu dziatki nr
81 we wsi Janowo w gminie Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr
XXV1/213/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 pazdziernika 2000 r.;

Projekt,
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4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu dziatki nr
97/2 we wsi Janowo w gminie Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr
XXV1/215/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 pazdziernika 2000 r.;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo
w gminie Starogard Gd. - dziatki nr od 3/1 do 3/17 uchwalony Uchwatg Nr
XLV1/426/2006 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 26 pazdziernika 2006 r.;

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo
cze$¢ dz. 17/2 uchwalony Uchwatg Nr XIX/205/2008 Rady Gminy
Starogard Gd. z dnia 24 kwietnia 2008 r.;

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo
- dziatki nr 66/2, 66/3, 67/1, 67/2 oraz czes¢ 66/1 uchwalony Uchwatg Nr
XIX/190/2008 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 kwietnia 2008 r.;

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo,
obejmujgcego obszar dziatki nr 68/11 i czes¢ dziatki nr 68/5 w obrebie
Janowo uchwalony Uchwatg Nr [X/83/2015 Rady Gminy Starogard Gd.
z dnia 30 lipca 2015 r.;

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego czesci obrebéw geodezyjnych: Janowo, Jabtowo
i Barchnowy dla przebiegu dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji Pelplin - Starogard Gdanski/ Czarna Woda na terenie gminy
Starogard Gdanski. uchwalony Uchwatg Nr XXXV1/340/2017 Rady Gminy
Starogard Gd. z dnia 8 czerwca 2017 r.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Starogard
Gdanski.

§33. 1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych gminy Starogard
Gdanski

Przewodniczgacy Rady Gminy
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
JANOWO - ZACHOD

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Janowo Zachdd, gmina Starogard Gdanski.
Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje cze$¢ obrebu geodezyjnego
Janowo, potozong po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 222 o powierzchni
okoto 475,94 ha. Od potnocy obszar planu sgsiaduje z gming miejskg Starogard
Gdanski.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek
Uchwaty Nr XXXVIII/359/2017 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 17 sierpnia
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Janowo - Zachod. Jest to konsekwencijg realizacji
polityki przestrzennej gminy, gdzie wskazuje sie objecie planami miejscowymi
znacznych obszarow gminy, najlepiej catych obrebdow, gdyz nie chodzi wytgcznie
0 okreslenie przeznaczenia terenow dla terendw planowanej zabudowy, ale rowniez
tych terendéw, na ktorych zabudowa winna by¢ wykluczona, badz czasowo
odroczona. Na terenie opracowania zauwazalny jest wzrost zainteresowania
gruntami i tym samym wzrasta liczba wydawanych w miejscowosci decyzji
0 warunkach zabudowy. Wobec istniejgcej w studium rezerwy terendw budowlanych,
sporzadzenie planu uwaza sie za konieczne. Pozwoli to uporzgdkowacC rozwoj wsi
i wstrzymac zabudowe gruntéw rolnych.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tym, ze na obszarze objetym
planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;
4) sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

5) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow.

Ustalenia planu miejscowego zawierajg takze wybrane ustalenia okreslone w Art. 15.
ust.3 Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z potrzebami gminy i specyfikg obszaru planu miejscowego.

Plan miejscowy nie narusza ustaleh studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego Uchwatg Nr
X11/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 16 listopada 2015 r.; jednakze
w obszarze planu znajdujg sie tereny, dla ktorych wydano warunki zabudowy
i prowadzone sg dziatania inwestycyjne zgodnie z funkcjami i parametrami zabudowy
wystepujgcymi w sgsiedztwie. Powstajgce w ten sposdb zespoty zabudowy nie sg
wskazane w polityce przestrzennej gminy jako tereny przeznaczone pod
zainwestowanie lecz ze wzgledu na stan prawny zostaly ujete w planie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe.
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W obszarze opracowania obowigzywaty dotychczas nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zmiane do
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski dotyczacych fragmentow wsi: Jabtowo, Janowo,
Koteze, Nowa Wies, Okole, Rokocin, Rywatd, Siwiatka, Szpegawsk
uchwalony Uchwatg Nr VI/31/99 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 22
stycznia 1999r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 71/6
we wsi Janowo w gminie Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr
XXV1/199/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 pazdziernika 2000 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu dziatki nr
81 we wsi Janowo w gminie Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr
XXV1/213/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 pazdziernika 2000 r.;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu dziatki nr
97/2 we wsi Janowo w gminie Starogard Gdanski uchwalony Uchwatg Nr
XXVI1/215/2000 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 pazdziernika 2000 r.;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo
w gminie Starogard Gd. - dziatki nr od 3/1 do 3/17 uchwalony Uchwatg Nr
XLV1/426/2006 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 26 pazdziernika 2006 r.;

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo
cze$¢ dz. 17/2 uchwalony Uchwatg Nr XIX/205/2008 Rady Gminy
Starogard Gd. z dnia 24 kwietnia 2008 r.;

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo
- dziatki nr 66/2, 66/3, 67/1, 67/2 oraz czes¢ 66/1 uchwalony Uchwatg Nr
XIX/190/2008 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 24 kwietnia 2008 r.;

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo,
obejmujgcego obszar dziatki nr 68/11 i czes¢ dziatki nr 68/5 w obrebie
Janowo uchwalony Uchwatg Nr [X/83/2015 Rady Gminy Starogard Gd.
z dnia 30 lipca 2015 r.;

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego czesci obrebdw geodezyjnych: Janowo, Jabtowo
i Barchnowy dla przebiegu dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji Pelplin - Starogard Gdanski/ Czarna Woda na terenie gminy
Starogard Gdanski. uchwalony Uchwatg Nr XXXV1/340/2017 Rady Gminy
Starogard Gd. z dnia 8 czerwca 2017 r.

ktére zmienig sie w skutek przyjecia przedmiotowego planu miejscowego (w catosci
lub w czesci znajdujgcej sie w granicach opracowania).

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami
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rozgraniczajgcymi podstawowe zasady ksztafttowania fadu przestrzennego zostaty
okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone
w §12 do 30 uchwaty.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawierajg w szczegdlnosci
ustalenia dotyczagce:

e specyfiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzeni
miejscowosci zaliczanej do osrodkow pierwszego rzedu wedtug hierarchii
osrodkéw w gminie;

e zatozen kompozycji obszaru planu;

e wykonczenia obiektow budowlanych oraz rozwigzan materiatowych.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu, zas w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty architektoniczne i zespoty
zabudowy objete ochrong prawng lub wskazywane w dokumentach gminnych do
ochrony. Chronione sg jedynie stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
zabytkow - odpowiednie zapisy planu w odniesieniu do tych obiektéw zapewniajg
w sposob precyzyjny i mozliwie petny ich zachowanie i ochrone.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie lokalng zmiang fizjonomii
krajobrazu, gtéwnie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy; czesciowo
otwarty krajobraz uzytkédw rolnych, zmieni sie na pototwarty krajobraz terendw
wiejskich, ktérego charakter ksztattowacC bedzie przyszta zabudowa mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa. Nowe tereny funkcjonalne przewidziane
w projekcie planu pod zabudowe, graniczg z terenami aktualnego zainwestowania,
co powoduje iz w przypadku zdecydowanej wiekszosci ustaleh nie nastgpi zbytnie
rozproszenie zabudowy wsi i nadmierna fragmentacji gruntéw uzytkowanych
rolniczo.

2.3.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, natomiast w §12 do 30 uchwaty okreslono wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow
tych terenow.
Realizacja ustalen planu bedzie oddzialywaé na elementy $rodowiska
przyrodniczego w sposob zréznicowany. Mozna tutaj zidentyfikowaé nastepujgce
oddziatywania bezposrednie:

e trwafa zmiana sposobu uzytkowania gruntow,

e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,
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e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej i mozliwos¢ wptywu na dobra
kulturowe (stanowiska archeologiczne),

e przeksztatcenia zespotdéw fauny wystepujgcych na danym obszarze,

e przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej
i powstanie sztucznych powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntéw
nawiezionych, o odmiennych wtasnosciach mechanicznych, wzrost
powierzchni terenu o utrudnionej infiltracji wod opadowych,

e wprowadzenie nowych obiektéw techniczno — budowlanych - zabudowy
kubaturowej,

e zmiane krajobrazu.

Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkow rolnych bedzie
bezpowrotna utrata zasobow glebowych gruntéw ornych o powierzchni okoto 30 ha,
z ktorych 11,4833 ha stanowig grunty rolne klasy bonitacyjnej Ill. Poczatkowo
wnioskowanych o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia do Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi byto 14,9534 ha, lecz 3,0971 nie uzyskato takiej zgody i pozostaje
nadal w rolniczym przeznaczeniu.

Na podstawie szczegdtowych analiz, przedstawionych w prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzgdzonej do projektu planu ustalono, Ze realizacja ustalen
projektowanego dokumentu nie wplynie znaczgco na powierzchnie ziemi, gleby,
siedliska lesne, wody powierzchniowe i podziemne, stan powietrza atmosferycznego
i klimat akustyczny. Oddzialywanie w zakresie niewielkich emisji hatasu
i zanieczyszczen powietrza zwigzane bedg jedynie z etapem budowy, bedg
krotkotrwate i przemijajgce. W projekcie planu zawarto jednoczesnie szereg zapisow
zmierzajgcych do ograniczenia wptywu na srodowisko.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajgcym
ochrone jakosci wod powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka
wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie.

W wyniku realizacji zabudowy zmianom ulegnie pokrywa glebowa
i przypowierzchniowa warstwa litologiczna. Pokrywa glebowa na czesci powierzchni
zostanie zniszczona (na etapie realizacji procesu inwestycyjnego) po czym
czesciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania, poinwestycyjny). Odtworzona
pokrywa glebowa bedzie jednak znacznie réznita sie od wystepujgcych aktualnie na
tych terenach gleb (gtéwnie gleby brunatne). Gleby, ktére powstang na terenach
przeznaczonych pod zabudowe bedg typowe dla terendw zurbanizowanych
Powierzchnia terenu pokryta zostanie w duzej czesci nawierzchniami sztucznymi,
utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie zmniejszonej przepuszczalnosci.

Plan miejscowy nie zmienia sie dotychczasowego przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne. Wszystkie grunty lesne pozostajg w dotychczasowym
przeznaczeniu terendw lesnych uzytkowanych gospodarczo.

Na obszarze opracowania, sposrdéd nie wystepujg formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody”. Planowany jest do
ustanowienia uzytek ekologiczny wedlug dokumentu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski — na dzien
uchwalenia planu brak jest informacji na temat terminu wprowadzenia tej formy
ochrony przyrody.

Nie przewiduje sie wptywu na istniejgce i planowane obszary podlegajgce
ochronie, w tym obszary Natura 2000. Nie nastgpig takze negatywne oddziatywania
na powigzania przyrodnicze. Plan miejscowy nie wptynie negatywnie na realizacje
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celow Ramowej Dyrektywy Wodnej. dokument w sposéb nalezyty uwzglednia
aktualne cele ochrony S$rodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym, realizuje cele rozwoju przestrzennego zawarte w planach
i strategiach opracowanych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszaréw prawnie
chronionych.

2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspobtczesnej

W §6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W obszarze planu znajdujg sie
1) stanowiska archeologiczne ujete w GEZ/WEZ objete ochrong strefami
ochrony konserwatorskiej;

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje
poprawe stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym
opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz
modernizacje istniejgcego zainwestowania oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, a takze spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru
w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych

Wptyw na warunki zycia cziowieka moze mieé przede wszystkim planowana
ustaleniami planu zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktadowa, w tym
planowana farma fotowoltaiczna, a takze zabudowa zagrodowa z nowymi obiektami
hodowlanymi. W wyniku realizacji tej zabudowy mogg pojawi¢ sie nowe, niemozliwe
do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym 2zrodta ucigzliwosci dla
Srodowiska. W zwigzku z tym aktualnie nie jest mozliwe okreslenie potencjalnego
wptywu realizacji ustalen planu dotyczgcych tych terendw na warunki Zzycia
mieszkancéw. W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych
do mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, co jest mozliwe na podstawie
zapisow planu, ustalenie mozliwego wptywu Srodowisko — w tym warunki zycia
cztowieka, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzone w planie nakazy urzgdzenia pasow zieleni izolacyjno-
krajobrazowej przy granicach terenu =z istniejgcg iplanowang zabudowg
mieszkaniowg spowodujg, ze obiekty nie powinny byC¢ ucigzliwe dla otoczenia
i wptywac negatywnie na warunki zycia ludnosci.

Obszar opracowania jest potozony poza zasiegiem obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig

Odnosnie wymagan dotyczacych oséb niepetnosprawnych ustalono w § 10 zasady
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.
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2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg stosunkowo wysokie. Od lat
obserwowana jest ekspansja osadnicza ludnosci Miasta Starogard Gdanski
I przewazajgca liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczy lokalizacji
nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej. Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu
umozliwiajgce wprowadzenie nowej zabudowy w tereny nie przeznaczone
dotychczas na funkcje inwestycyjne oraz umozliwia doinwestowanie terendw
przeznaczonych juz pod zabudowe. Takie przeznaczenie nieruchomosci jest
kontynuacjg trwajgcych procesdw zwigzanych przede wszystkim z korzystnym
potozeniem w stosunku do miasta Starogard Gdanski. Wykorzystanie obszaru planu
do realizacji planowanych inwestycji przyczyni sie do wykorzystania wartosci
ekonomicznych tych nieruchomosci, a jednoczesnie lokalizacja nowej zabudowy w
sgsiedztwie terendw juz zabudowanych nie spowoduje obcigzenia gminy w zakresie
budowy nowych drég czy magistralnych sieci infrastruktury technicznej. Samorzad
uzyska natomiast korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy,
wynikajgce miedzy innymi ze zwiekszenia wplywéw =z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktére mogg zostac¢ zainwestowane w dalszy rozwdéj gminy.

Takze duzg wartoscig ekonomiczng cechujg sie grunty rolne wysokich klas
bonitacyjnych oraz grunty lesSne wykorzystywane gospodarczo. Tylko nieznaczny %
powierzchni uzytkdw w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego zmieni sie na
cele inwestycyjne, zas grunty leSne pozostang w catosci w dotychczasowym
przeznaczeniu. Zatem potencjat rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne pozostanie
nadal wysoki.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci
terendw. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie zaréwno grunty
nalezgce do podmiotow prywatnych (oséb fizycznych i instytucji prawnych),
jednostek samorzgdu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.

W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest
do pozyskania tytutu prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg
inwestycje budowlane.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu miejscowego dotyczg zagadnienh o zasiegu lokalnym. Plan miejscowy
uwzglednia mozliwosC realizacji inwestycji celu publicznego o zasiegu
ponadlokalnym — linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV relacji Pelplin —
Starogard Gdanski/Czarna Woda.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi
za ochrone granic ibezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania
projektowe.
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2.9.Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia nowych, nieplanowanych
dotychczas inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi
dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcym
§ 12 - 30 uchwaty.

2.10. Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza
mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wojt Gminy Starogard Gdanski, na kazdym etapie procedury planistycznej
dotyczgcej sporzgdzania planu miejscowego, zapewnit jawnosc i przejrzystos¢ ww.
procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa, tj.:

e W ... r. Wojt Gminy Starogard Gdanski ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Starogard Gdanski, w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Starogard Gdanski oraz przestat ogtoszenie sottysowi wsi Janowo,
celem wywieszenia na tablicy ogtoszeh w sotectwie, wyznaczajgc termin
sktadania wnioskéw do projektu planu — .............. 2017 r.; w wyznaczonym
terminie wptynety 3 wnioski od podmiotéw prywatnych i prawnych, ktére
zostaty rozstrzygniete przez Wodjta Gminy i wziete pod uwage przy
sporzadzaniu projektu planu,

e na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w fazie koncepcji
projektowej, przed skierowaniem do uzgodnien i opiniowania zorganizowano
dnia ............. spotkanie w Swietlicy Wiejskiej w Janowie i umozliwiono wglad
do projektu planu w wersji koncepcyjnej, z mozliwoscig sktadania wnioskéw do
tego projektu wstepnego planu miejscowego; w spotkaniu uczestniczyto okoto

20 oso6b
e projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz
Z prognozg oddziatywania na sSrodowisko w dniach od ............. do

................. w siedzibie Urzedu Gminy Starogard Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-
200 Starogard Gd., od poniedziatku do pigtku, w godz. od 10%° do 14%, po
uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalne;j
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Starogard Gdanski przestano
ogtoszenie sottysowi wsi Janowo, celem wywieszenia na tablicy ogtoszen
w sofectwie a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Starogard Gdanski.

e w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin
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dyskusiji publicznej .................. w siedzibie Urzedu Gminy Starogard Gd., ul.
Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd., pokdj nr ............ o godz. 12%
w dyskusji publicznej uczestniczyto ...... 0s6b, nie zabrano gtosow
w dyskusiji/zabrano .... gtoséw w dyskusiji.

e w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wglgdu ustalono termin sktadania
uwag — do dnia ...l ; W terminie wyznaczonym przez Wojta
Gminy kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, moze wnies¢
uwagi; uwagi mogg byc sktadane na pismie, ustnie do protokotu, za pomocag
srodkdw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18
wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie nie zlozono
zadnych uwag/ ztozono ......... uwag .

2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest
potozony w zasiegu obstugi wodociggébw gminnych. Plan miejscowy nakazuje
witgczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do celdw
bytowych, do sieci wodociggowej;

2.13. Przeznaczenia terendow w odniesieniu do interesu publicznego
i intereséw prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej, w tym dopuszcza ustugi turystyki i rekreacji oraz ustugi
spoteczne, np. dom seniora, a takze zabudowy produkcyjnej, w tym produkcji energii
ze zrédet odnawialnych. Plan miejscowy uwzglednia takze inwestycje celu
publicznego ponadlokalnego planowane na obszarze wsi Janowo - przebieg linii
elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV relacji Pelplin — Starogard
Gdanski/Czarna Woda. W procedurze sporzgdzania planu miejscowego wniosKi
wiascicieli terendw zostaty rozstrzygniete i uwzglednione, zgodnie z zapisami polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetym Uchwatg Nr
X11/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 16 listopada 2015 r. Przyczyni sie to
prawdopodobnie do zainwestowania terenu w krotkim terminie, zgodnie
z zamierzeniami inwestoréw.

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty
okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreSlenie wskaznikow
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zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone
w §12-30 uchwaly.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegdlnosci ustalenie przeznaczenia
terenbw oraz zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym nowych terenow
inwestycyjnych wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz okreslenie terendow, na ktérych zabudowa winna byc¢
wykluczona, bgdz czasowo odroczona. Janowo jest miejscowoscig rekomendowang
w studium do objecia planem miejscowym. Aby zachowaé tad przestrzenny
i zapobiec chaotycznym procesom wynikajgcym z suburbanizacji, niezbednym jest
ustalenie jednolitych zasad gospodarowania przestrzenig w granicach catego obrebu
geodezyjnego.

W celu kontrolowania zjawisk rozpraszania zabudowy oraz zapewnienia
ksztattowania fadu przestrzennego wskazano w studium zalecenie dopuszczenia do
zabudowy tylko czesci wyznaczonych w studium obszarow rozwoju zabudowy,
w szczegolnosci biorgc pod uwage wielkos¢ terendw odpowiadajgcg zatozonemu
zapotrzebowaniu zgodnie z etapami rozwoju gminy na moment sporzgdzania planu
miejscowego oraz zasadami ich rozmieszczenie okreslonymi w studium. Dopiero
w przypadku wyczerpania chtonnosci obszaréw rozwoju zabudowy okreslonych
w planie, konieczne bedg podzniejsze zmiany tego planu, tak aby aktualizowac
przeznaczenie terenu w kolejnych przedziatach czasowych.

Analize wartosci ekonomicznych przestrzeni obszaru planu oraz ich efektywnego
wykorzystania na podstawie ustalen planu omowiono szczegotowo w pkt 2.6
niniejszego uzasadnienia.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski, przyjetym Uchwatg Nr Xl11/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd.
z dnia 16 listopada 2015 r.. W zakresie realizacji planéw miejscowych wskazuje sie
do opracowania miejscowych planoéw obszary catych obrebéw geodezyjnych,
w kolejnosci, zgodnie z rekomendacjg okreslong w tym zakresie w studium.

Wojt Gminy Starogard Gdanski dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w poprzedniej kadencji
i podjeto stosowng uchwate: Uchwata Nr XLV/439/2018 Rady Gminy Starogard
Gdanski z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych gminy Starogard Gdanski.

We wnioskach z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zapisano w odniesieniu do wsi Janowo, iz wystepuje zainteresowanie
wiascicieli przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe, zas w ocenie postepdéw prac
planistycznych (mpzp) rekomendowanych w studium odnotowano, iz plan miejscowy
dla tego obszaru jest w trakcie opracowania.

W biezgcej kadenciji, rozpoczetej w listopadzie 2018 roku Wéjt Gminy Starogard
Gdanski nie dokonat jeszcze analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérym mowa w art. 32 ust.1, a Rada Gminy Starogard Gdanski nie
podejmowata uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
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I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, ani planow
miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy Starogard Gdanski.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (kwiecien 2018 r.) wykazata iz:

e Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci ponoszenia przez
Gmine naktadéw na budowe infrastruktury technicznej.

e Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci ponoszenia
kosztow urzgdzenia drog publicznych ani innych terendw przestrzeni
publicznej.

e Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z koniecznoscig dokonania
wykupu gruntdw na cele publiczne; nie bedzie wigzato z koniecznoscig
realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

e Realizacja ustaleh planu miejscowego moze wigza¢ sie z mozliwoscig
pozyskania dochodow z optaty planistycznej oraz z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

e Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscig
pozyskania dochoddéw ze sprzedazy gruntow gminnych.

e Realizacja ustalen planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig
naliczenia optat adiacenckich z tytutu podziatu.

e Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigza¢ sie ze wzrostem
dochodoéw z podatku od nieruchomosci.

e Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie wigzata sie z koniecznoscig
poniesienia kosztéw robot geodezyjnych oraz kosztow wycen nieruchomosci.

Z analizy zbiorczego zestawienia prognozowanych skutkéw finansowych wynika, ze
uchwalenie planu moze wigzac¢ sie zaréwno z dochodami (podatki od nieruchomosci
i od czynnosci cywilnoprawnych, opfaty planistyczne i adiacenckie z tytutu podziatu)
jak i z kosztami, ktore Gmina bedzie musiata ponies¢ (koszty wykupu gruntéw oraz
koszty podziatéw i wycen nieruchomosci).

Prognozowane (na czas sporzadzania prognozy, przy przyjetych w niej zatozeniach)
dochody ogétem to kwota ok. 1.429.052 zt, a wydatki — ok. 670.778 zi.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wéjt Gminy Starogard Gdanski w ramach obowigzujgcej procedury
planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach
ogtoszen Urzedu Gminy w Starogardzie Gdanskim oraz wtasciwego dla
obszaru planu sotectwa i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez podmioty prywatne
oraz organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,
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- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- uzyskat wymagang zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej
0 mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

- wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit
w trakcie jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia ............... , W terminie tym uwag nie
whniesiono/wniesiono ... uwag,

- przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu planu miejscowego
Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej
w art. 17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Starogard Gdanski projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo
okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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ZALACZNIK NR 2

UCHWALYNR ....ceveeeeeeeeeees )
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI
ZANia .coveeie e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
JANOWO - ZACHOD

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 19, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020, poz. 283, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Starogard Gdanski, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-
prawng dotyczacg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego JANOWO — ZACHOD,

rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego JANOWO - ZACHOD, tj. w dniach
(o]0 [ do....ooeeviniini, r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia .................... ztozono .......... Uwag/ nie
ztozono uwag.
2. Do uzupetnienia po zakoniczeniu procedury
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ZALACZNIK NR 3

UCHWALYNR ....ceveeeeeeeeeees )
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI
ZANia .coveeie e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
JANOWO - ZACHOD

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j Dz. U. z 2020 r. poz.713) art.216 ust 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga, co nastepuije:

1. Tereny zabudowane wsi oraz tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujgce sie
w obszarze objetym planem miejscowym potozone sg w strefie zurbanizowanej
i posiadajg dostep do niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. W obszarze planu miejscowego, w zatozonym w prognozie skutkow finansowych
piecioletnim horyzoncie czasowym, nie przewiduje sie koniecznosci budowy
nowych iurzgdzenia istniejgcych drég gminnych, a takze nie przewiduje sie
realizacji magistralnych sieci uzbrojenia inzynieryjnego terenu nalezgcych do
zadan wiasnych gminy, o ktérych mowa w art. 20 ust.1 przywotanej wyzej ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Obstuga komunikacyjna
terendbw w obszarze planu odbywa sie z wykorzystaniem istniejgcych drog
publicznych oraz w oparciu o drogi wewnetrzne posiadajgce nazwy ulic
i lokalizowane na gruntach gminnych, ktérych status (wskazanie jako drogi
publiczne) porzadkuje plan miejscowy. Niektére z tych drég wymagajg
poszerzenia, co uwzglednia plan miejscowy i co bedzie sie to wigzato z wykupem
gruntow prywatnych na cele publiczne; zas infrastruktura techniczna niezbedna
do obstugi zabudowy planowanej do realizacji w najblizszych pieciu latach bedzie
wymagata jedynie budowy przytgczy.
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