Pro Digital GIS Consulting & Solutions
ul. Lipowa 24 F/1, 81-572 Gdynia. Tel. (+58 ) 782 38 90, 0-502 090 333

PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO REALIZACJI USTALEN

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO 0OBSzARU

JANOWO - ZACHOD

W GMINIE
STAROGARD GDANSKI

Opracowanie:

dr Wojciech Staszek

Gdynia, marzec 2018 r.



SPIS TRESCI

S U 1 1S . o7 = 1= R 1
VAV o1 0111V = To =Y T = 2P 6
1.1. Podstawy prawne OPFraCOWEANIA .......cieeeereeeeieuiaeeeeeeeeeeaetnaaseeeeaeeeanennaaaaeaeeeeannenaaaaeaaees 6
1.2. Metodyka opracowania i zrodta danyCh ... 6
1.3. Cel i ZAKIES PrOGNOZY ...coeeeeeeeeeeee e 7
2. Struktura srodowiska terenu objetego Planem................cccccci 8
P B 0} (072 =Y o 1= RN 8
2.2. Rzezba terenu i budowa geologiCZNa .............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 8
2.3. Wody powierzchniowe i POAZIEMNE ........uiii i i e e e e e aaeees 9
2.5. Gleby i UZYtKOWANIE tEIENU.........cceiiiieiiiiee e e e e e e e e et e e e e e e e e eaannes 12
A SIS 4= = T o 1] {1 0] - T SSRPPPPRR 13
2.7 . SWIAE ZWIBIZECY ...ttt e te ettt et e et et e e et et e seeeaeeeneannare e 15
2.8. Powigzania przyrodniCze z OtOCZENIEM ........ccoiiiiiiiiiii et 15
3. Ochrona przyrody, krajobrazu i Srodowiska kulturowego....................cccccceeeeen . 16
3.1. Istniejgce formy OCHIONY .........ii i e e e aanees 16
3.2. Planowane fOrmy OCNIONY ..........uuuuuuueeeiiiiieeiiieeiiieieieeaeeeeseeseeseesesseeseseseseeeneeseneennnnennees 17
3.3. SrOAOWISKO KUIUFOWE .........oviveeeeeecee ettt eee e 17
4. Diagnoza stanu SrodowisSKa ... 17
4.1. POWIELrZE atMOSTEIYCZNE ... uuuuiiiiiiiiiiiiiiiit e naeennnes 17
4.2. Wody powierzchniowe i POAZIEMNE ........ccoviiiiiiiie e 19
4.3, KIHMAE BKUSTYCZINY ...ttt 19
4.4. Pola eleKtromMagnetyCZNE. ... . .. ittt 21
4.5. Zanieczyszczenia gleb oraz przeksztatcenia powierzchni ziemi.................cccvnnnnnnnn. 21
4.6. Ocena odpornosci srodowiska na obcigzenie antropogeniczne oraz zdolnosci do
[0 T=T g Te] = o PP P PP PPPPPPPPPPPP 21
5. Charakterystyka zapisow projektu Planu .........................cc 23
5.1. Powigzania z innymi dokumentami planistyCznymi ...............cccccueviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 23
5.2. Ustalenia projektu PIAnU...........c.oooiiiiiiiiiii et e et e e e e e e aannes 23
6. Analiza i ocena oddzialywan wynikajacych z realizacji zapiséw planu na srodowisko
............................................................................................................................................. 29
6.1. Zmiany przeznaczenia terenu i spodziewane skutki sSrodowiskowe .......................... 29
6.2. Wptyw na powierzchnig ziemi i gQIebY ...........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiiiiieeeeeeeeeeeees 32
6.3. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne..........ccccoeiiiiiiiii i e, 33
6.4. Wptyw na KImat IoKaINY ..........ouieiii e 34
6.5. Wpltyw na zanieCzySZCZEeNi€ POWIELIZA ..........uuuuuuuriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieieeeeeennnnennne 34
6.6. Wptyw na Klimat @KUSLYCZNY .........ouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeeeeeeeeeeeeeeenne 35
6.7. Oddziatywania w zakresie pdl elektromagnetycznych.............ccccvveeiiiiiiiiiiie 36
6.8. Wptyw na warunki ZyCia CZIOWIEKA ..........uuuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieieeeeeeneenesneneennneeenne 37
6.9. Oddziatywanie Na SZate roSIINNG...........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 38
6.10. Oddziatywanie Na faUNE...........cooiiiiiiiii e 39
6.11. Oddziatywanie Na Krajobraz............cc.uueeiiiiiiiiii et 40
6.12. Wptyw na SrodOWISKO KUIUFOWE ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiiieeeebeeeeeeneeeeeeeeeeenee 42
B.13. SYIUACIE AWAIYJNIC .. et e ettt e e e e e e ettt e e e e e e eeeeeate e e e e e eeaeeeetann e aaeeaaeeennnes 42
6.14. Oddziatywania skumulowane i transgraniCzne.............ccooeiuiiieiiiieee e 43
6.15. Rozwigzania alternatywne w stosunku do przedstawionych w dokumencie............. 43
6.16. Analiza i ocena stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen Planu ........ 43
7. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
JOKUMEBNTU ... 44
7.1. Wplyw na formy ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000 ...............ccccceeeeeennns 44
7.2. Ocena zgodnosci z przepisami prawnej 0Chrony przyrody.........ccceeeeevevvvvviiiiieeeesennnnns 45

7.3. Ochrona zasobOw UZYIKOWYCH .........oooviiiiiii e 45



7.4. Cele ochrony $rodowiska na szczeblu wspélnotowym i krajowym istotne z punktu

widzenia analizowanego AOKUMENTU ........ciieeeriiieiiiiiee e eee e eeeeee s e e e e e e e e e e eanaans 45
8. Minimalizacja oddzialywan na Srodowisko....................ci 46
9. Monitoring oddziatywania ustalen Planu na srodowisko ......................ccccciieen . 48
10. Literatura i materiaty archiwalne ......................cccooii i, 49

ZAY ACZNIKI:

Zat. 1. Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Zat. 2. Ocena oddzialywania na $rodowisko — synteza - mapa w skali 1. 5000



0. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy skutkow realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Janowo —
Zachod w gminie Starogard Gdanski. Obszar objety opracowaniem wynosi ok. 474 ha.

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie fragmentu wysoczyzny morenowej ptaskiej i
lekko falistej, ktoérej powierzchnia wznosi sie od ok. 82,5 w czesci wschodniej do 117,5 m
n.p.m. w poblizu zachodniej granicy opracowania. W czesci zachodniej wysoczyzna pokryta
jest stosunkowo cienkg warstwg piaskéw sandrowych (pokrywa sandrowa). Na obszarze
brak jest wyksztalconej sieci hydrograficznej, wystepujg tu jedynie nieliczne niewielkie
podmoktosci w bezodptywowych zagtebieniach terenu. Pierwszy przypowierzchniowy poziom
wod gruntowych wystepuje tu z reguly na gtebokosci z przedziatu 2-5 m p.p.t., a lokalnie w
zagtebieniach terenu, ptycej — w przedziale 0-2 m p.p.t.

W strukturze uzytkowania gruntéw przewazajg grunty orne (65%) oraz lasy i
zadrzewienia (tgcznie 23%). Stosunkowo nieduzy jest udziat uzytkdw zielonych (niecate 5%),
nieuzytkdw (3%) oraz terenéw drog (1%). Udziat terenéw zabudowanych i z przeznaczeniem
pod zabudowe wynosi niespetna 4%.

Na obszarze opracowania nie wystepujg istniejace formy ochrony przyrody, tworzone na
podstawie przepiséw ustawy dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2016, poz.
2134 ze zm.). Znajdujg sie¢ one w duzej odlegtosci od rozpatrywanego terenu — ponad 2,5
km. W potudniowej czesci obszaru opracowania znajduje sie planowany uzytek ekologiczny
(ok. 10,36 ha w granicach opracowania).

Na obszarze opracowania nie wystepujg strefy ochrony uje¢ wody, lub inne formy
ochrony zasobow $rodowiska..

W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg zabytki, figurujgce zarowno w wykazie
zabytkow nieruchomych Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ani w
gminnej ewidencji zabytkow. Na analizowanej powierzchni znajduje sie kilka strefa ochrony
stanowisk archeologicznych.

Struktura przyrodnicza wiekszosci analizowanego obszaru — w czesci wschodniej, jest
dosé znacznie uproszczona, udziat zieleni seminaturalnej, zadrzewien i zakrzewieh jest
bardzo niewielki. W zagtebieniach powierzchni wystepujg stosunkowo nieliczne podmoktosci,
lokalnie oczka wodne. Zdecydowanie przewazajg tu grunty orne oraz rozproszona
zabudowa. W czesci zachodniej wystepuje kompleks lesny.

Na obszarze opracowania dominujg powierzchniowo zbiorowiska synantropijne -
gtdwnie zbiorowiska segetalne towarzyszace uprawom rolnym oraz ruderalne -
towarzyszgce drogom, terenom zabudowanym. Lokalnie stwierdzono wystepowanie
niewielkich powierzchni zbiorowisk wilgotnych tgk i pastwisk Molinio-Arrhenatheretea, a
takze drobne ptaty muraw napiaskowych. W obnizeniach terenu wystepujg lokalnie
zbiorowiska zaroslowe na siedliskach wilgotnych i bagiennych - reprezentowane przez
tozowiska. W zachodniej czesci obszaru wystepuje kompleks lesny tworzony gtéwnie przez
nasadzenia drzew — gtownie sosny pospolitej, a takze debu czerwonego i Swierka na
siedliskach grgdowych.

Na obszarze opracowania nie odnotowano stanowisk roslin podlegajgcych ochronie
gatunkowej. Nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych lub stanowisk gatunkéw
z Dyrektywy Siedliskowej, bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspaolnoty.

Ze wzgledu na charakter uzytkowania gruntéw, istniejgcg juz zabudowg oraz otoczenie
terenu opracowania fauna jest dos¢ uboga. Sposrod ssakéw stwierdzono obecnosé¢ sarny i
dzika, a sposrod drobniejszych przedstawicieli tej grupy systematycznej stwierdzono zajgca,

a takze kreta europejskiego oraz jeza. Mogg tu réwniez pojawia¢ sie lis i okazjonalnie




borsuk, zasiedlajgce teren lesny w zachodniej czesci obszaru. Na terenie opracowania
stwierdzono wystepowanie przede wszystkim drobnych ptakéw wrdblowych, w tym gtéwnie
typowych dla terenéw rolnych i zabudowanych.

Wedtug danych WIOS teren opracowania znajduje sie blisko strefy bezposredniego
wystepowania przekroczeh dopuszczalnych pozioméw $redniodobowych pylu PM10,
obejmujgcych znaczny obszar pobliskiego miasta Starogard Gdanski, jednak jest w zasiegu
ponadnormatywnych stezen benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.

We wschodniej czesci zaznacza sie takze oddziatywanie hatasu komunikacyjnego od drogi
wojewoddzkiej nr 222 (ul. Pelplinska). Przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w
porze nocy dla terenéw zabudowy jednorodzinnej mogg wystepowaé w odlegtosci rzedu do
ok. 25 m od osi wymienionej drogi.
Ze stabszych stron potencjatlu odpornosciowo — regulacyjnego obszaru opracowania
wymieni¢ mozna :

o potozenie w sgsiedztwie obszaru miejskiego Starogardu Gdanskiego — co powoduje

wystepowanie podwyzszonych stezen pytu w powietrzu.
e wysoki stopien wykorzystania zasobow wod podziemnych.

e wrazliwos¢ zlewni niewielkich zagtebien bezodptywowych na zmiany sposobu
zagospodarowania i uzytkowania (zwtaszcza wprowadzanie nawierzchni szczelnych)
wyrazajgca sie podatnoscia na okresowe wystepowanie stagnujgcych wdd po
opadach lub roztopach.

Gtéwnym celem opracowania przediozonego projektu Planu jest okreslenie ram rozwoju
terendw o funkcji mieszkaniowej (zabudowy jednorodzinnej), a takze mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej. Podstawowe i najwazniejsze ustalenia projektu Planu odnoszg sie do
terenéw o nowych przeznaczeniach funkcjonalnych w stosunku do stanu obecnego. Dotyczy
to gtdwnie terendw o nastepujgcych funkcjach:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— MN,U - tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

— U, MN — tereny zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,

— U —teren zabudowy ustugowej,

— P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

— PE - tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

0 mocy przekraczajgcej 100 kW (ogniw fotowoltaicznych), wraz z ich strefg ochronna,

— E —tereny infrastruktury energetycznej — linia energetyczna,

— KDD, KDW - tereny drogowe (drég dojazdowych i wewnetrznych).
Na pozostatych terenach projekt planu wprowadza zapisy o charakterze porzgdkujgcym
dotychczasowe zagospodarowanie.

Ponadto plan zachowuje przeznaczenia dla terendw o funkcjach ekologicznych i
rownowazgcych rozwoj w zakresie :

— ZL — zieleni lesnej;

— ZE - zieleni ekologicznej

— WS — wod powierzchniowych.
taczna powierzchnia terendw zieleni lesnej (ZL) i ekologicznej (ZE) zgodnie z ustaleniami
planu wynosi ponad 107 ha.




Caltkowita powierzchnia terendw o nowym przeznaczeniu w stosunku do aktualnego
zagospodarowania wynosi ok. 35,65 ha, co stanowi 7,5 % powierzchni obszaru objetego
projektem planu. W zakresie planowanych przeznaczeh dominujg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami (tacznie 72% catosci nowych
funkcji terenu). Funkcje produkcyjno-ustugowe zajmag wg projektu planu ok. 7 ha.

tacznie w wyniku realizacji ustalen planu pod nowe funkcje i zabudowe w stosunku
do stanu istniejgcego zostanie przeznaczony teren dotgd niezainwestowany o powierzchni
ok. 35,65 ha, z czego na tereny o catkowicie nowym przeznaczeniu — ok. 21,3 ha, pozostata
cze$¢ stanowi rozwdj dotychczasowej zabudowy. Faktyczna powierzchnia istotnych zmian
sposobu zagospodarowania gruntéw bedzie zatem ograniczona do powierzchni ok. 21 ha —
zajmowanych obecnie gtdwnie przez grunty orne. Ponadto na funkcje elektroenergetyki plan
przeznacza tereny pasa technologicznego planowanej linii energetycznej o tacznej
powierzchni ok. 0,93 ha. Na terenach tych nastgpi ograniczenie mozliwosci uzytkowania i
zagospodarowania terenu oraz czesciowe jego zajecie pod konstrukcje stupéw nosnych linii.

Realizacja ustalen planu bedzie oddziatywa¢ na elementy Srodowiska przyrodniczego w
sposob zréznicowany. Mozna tutaj zidentyfikowa¢ nastepujgce oddziatywania bezposrednie:
e trwata zmiana sposobu uzytkowania gruntow,
e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,
e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej i mozliwos¢ wpltywu na dobra
kulturowe (stanowiska archeologiczne — teren 7.U),
o przeksztatcenia zespotdéw fauny wystepujgcych na danym obszarze,
e przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych,
o wprowadzenie nowych obiektéw techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturowej,
a takze obiektéw wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych (ogniwa fotowoltaiczne)
oraz infrastruktury przesytu energii (linia energetyczna 110 kV)
e zmiana krajobrazu.
Oddziatywania te praktycznie nie wystgpig na terenach pozostajgcych w uzytkowaniu
rolniczym (R) oraz pozostatych terenach nie podlegajacych zmianom przeznaczenia. Nie
dotyczg takze terendw zieleni lesnej (ZL) i ekologicznej (ZE).
Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkow rolnych bedzie

bezpowrotna utrata zasoboéw glebowych gruntéw ornych o powierzchni okoto 35,65 ha, z
czego czesc¢ stanowig grunty chronione Il klasy (szacowana powierzchnia ok. 18,8 ha).

Na podstawie szczegétowych analiz, przedstawionych w rozdz. 6 prognozy ustalono, ze
realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie wptynie znaczaco na powierzchnie ziemi,
gleby, siedliska lesne, wody powierzchniowe i podziemne, stan powietrza atmosferycznego i
klimat akustyczny. Oddziatywanie w zakresie niewielkich emisji hatasu i zanieczyszczenh
powietrza zwigzane bedg jedynie z etapem budowy, bedg krotkotrwate i przemijajace.

Wprowadzenie planowanej linii energetycznej bedzie zwigzane z emisjg pol
elektromagnetycznych. Przy dopuszczonym w ustaleniach planu napieciu linii — 110kV nie
wystgpig jednak ponadnormatywne oddziatywania w tym zakresie poza ustalonym pasem
technologicznym. Rozwigzania przyjete w planie nalezy pod tym wzgledem uznac¢ za
odpowiednie i zabezpieczajgce zdrowie i zycie ludzi przed potencjalnymi ucigzliwosciami.
Nie przewiduje sie takze wystgpienie negatywnych oddziatywan na srodowisko zwigzanych z
realizacjg i funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej (teren 22.PE).



Ustalenia projektu planu umozliwiajg potencjalng lokalizacje funkcji produkcyjno-
ustugowych: (tereny 40., 42., 46., 47., 53., 54., 56.,87., 129.-P/U). Aktualnie, wobec braku
informacji na temat rodzaju tych obiektow i charakteru proceséw produkcyjnych,
technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich oddziatywania na klimat
akustyczny, zanieczyszczenie powietrza i inne elementy Srodowiska, a takze warunki zycia
cztowieka. Ustalenie mozliwego wptywu na te elementy powinno mie¢ miejsce na etapie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewziec,
zaliczajgcych sie do mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W ustaleniach planu wprowadzono odpowiednie zapisy, ze prowadzona na
dziatalnos¢ nie moze powodowac¢ ucigzliwosci dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych, a
zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien byé
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Jednoczesnie
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

W projekcie planu zawarto takze szereg innych zapiséw zmierzajgcych do
ograniczenia wptywu na srodowisko. Dotyczg one zwlaszcza zasad zwigzanych z
gospodarkg wodno-$ciekowg, ograniczeniem emisji zanieczyszczen powietrza.

Rozwigzania te nalezy oceni¢ pozytywnie w zakresie minimalizacji oddziatywan i
zapobieganiu wystepowania potencjalnych przekroczen standardow jakosci srodowiska.

Przeprowadzona analiza mozliwego wptywu realizacji ustalen planu na formy ochrony
przyrody oraz zgodnosci z przepisami dotyczgcymi ich ochrony wykazata poprawno$é
rozwigzan przyjetych w planie.

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze nie wystgpi znaczacy wplyw
na stan Srodowiska, warunki zycia i zdrowie mieszkancéw. Nie przewiduje sie wptywu na
istniejgce i planowane obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000. Nie
nastgpig takze negatywne oddzialywania na powigzania przyrodnicze. Oceniany plan nie
wptynie negatywnie na realizacje celéw Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Realizacja ustalenh planu nie wptynie takze negatywnie na krajobraz oraz dobra kulturowe.

Korzystnym ustaleniami projektowanego dokumentu jest utrzymanie dotychczasowej,
znacznej powierzchni terendw zieleni le$nej i ekologicznej, a takze wprowadzenie zieleni
izolacyjnej na terenach produkcyjno-ustugowych, co przyczyni sie do zachowania
odpowiednich warunkow zycia i odpoczynku mieszkancow.

W zwigzku z tym stwierdzono, ze projektowany dokument w sposob nalezyty uwzglednia
aktualne cele ochrony srodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym i miedzynarodowym,
realizuje cele rozwoju przestrzennego zawarte w planach i strategiach opracowanych na
szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

Jako rozwigzania alternatywne, majgce na celu optymalizacji zagospodarowania
przestrzennego wskazano:

1. Rozpatrzenie mozliwosci rezygnacji z przeznaczenia pod zabudowe terenow,
powodujgcych mocne rozproszenie zabudowy wiejskiej — dotyczy to terenéw 08.RM oraz
07.U.

2. Rozpatrzenie mozliwosci rezygnacji z czesci zabudowy w granicach terenu
elementarnego 64.UMN — z pozostawieniem niezabudowanego pasa terendw w
potnocnej czesci obszaru.

W _celu eliminacji lub ograniczenia przewidywanych oddziatywan na Srodowisko
sformutowano odpowiednie $rodki tagodzace, opisane szczegdtowo w rozdz. 8 prognozy.




1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne opracowania

Niniejsza ,Prognoza oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru  Janowo - Zachdd
(zwanego dalej Planem) wykonana zostata na zlecenie Gminy Starogard Gdanski.

11 lipca 2003 roku weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), zgodnie z
ktorg podstawowym dokumentem w planowaniu przestrzennym na szczeblu gminy obok
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg prawng zobowigzujgcg organ administracyjny do przeprowadzenia
procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (OOS) dla projektu planu
miejscowego jest art. 46 i 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008. Nr 199, poz. 1227).

1.2. Metodyka opracowania i zrédta danych

Podstawg wnioskowania o zakresie oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen
projektu Planu byla szczegdtowa analiza jego zapiséw pod katem zmian przestrzennych
zmierzajgcych do lokalizacji nowych lub modyfikacji istniejgcych zrédet oddziatywania na
Srodowisko. W niniejszym opracowaniu zidentyfikowano poszczegdlne czynniki
oddziatywania na srodowisko zwigzane z wprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno
— przestrzennej obszaru objetego Planem. Przy ustaleniu ich potencjalnego oddziatywania
na $rodowisko wykorzystano dotychczasowe do$wiadczenia empiryczne i dane literaturowe.

Analize zmian zagospodarowania w niniejszej prognozie odniesiono do aktualnego
zainwestowania terenu. Skutki realizacji ustalen projektu zmiany Planu odnoszono do
obowigzujgcych norm i przepiséw prawnych. Oceniono takze zgodnos¢ ustalen z wnioskami
sformutowanymi  w  opracowaniu  ekofizjograficznym,  dotyczgcych  Srodowiska
przyrodniczego, jego walorow i potencjatu. Analize i ocene wiekszosci oddziatywan
dokonano w podziale na zréznicowane, charakterystyczne grupy ustalen, cechujgce sie
odmiennym wptywem na srodowisko.

Waznym materiatem do opracowania prognozy sg wyniki bezposredniej wizji
terenowej wykonanej na obszarze opracowania. Dane te pozwolity na miarodajng ocene
wplywu realizacji ustalen planu na biotyczne komponenty Srodowiska przyrodniczego.

Ponadto przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace materiaty
zrodfowe:

— informacje zawarte w Programie ochrony srodowiska dla Miasta Starogard Gdanski na
lata 2003-2010 (zaktualizowany);

— informacje Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku;

— informacje Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego — Departament
Srodowiska i Rolnictwa;

— dane i opracowania archiwalne w tym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski” uchwalone przez Rade



Miejska Starogardu Gdanskiego uchwatg nr XXXVII1/353/2005 z dnia 7 grudnia 2005 r.
zmienione uchwalg Rady Miasta Starogard Gdanski nr XLVI/400/2009 z dnia 30
wrzesnia 2009 r. oraz Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Starogardu Gdanskiego w zakresie problematyki ochrony srodowiska
przyrodniczego, BPiWP PROEKO, 2000;

— dane z wizji terenowych przeprowadzonych w kwietniu 2017 r.;

— informacje z bazy danych obszardw sieci Natura 2000 w Polsce na stronach
internetowych Ministerstwa Srodowiska (www.natura2000.gdos.gov.pl);

— dane z bazy danych PIG - Rejestr Obszaréw Gérniczych oraz bazy InfoGeoSkarb;
— mapy topograficzne terenu w skali 1: 10 000 (Uktad PUWG 1992);

— mapy glebowo - rolnicze w skali 1: 5 000;

— mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1: 1000;

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, 2009;

— materiaty, mapy i publikacje wymienione w spisie na koncu opracowania..

1.3. Cel i zakres prognozy

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena potencjalnych oddziatywan na
srodowisko skutkéw realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Oddzialywania te zachodzg na skutek zmian przeznaczenia terenu i
lokalizacji okreslonych funkcji i obiektow infrastruktury. Celem prognozy jest réwniez
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych Ilub ograniczajgcych negatywny wptyw na
Srodowisko.

Zakres opracowania dokumentu prognozy okreslony zostat w art. 51 ust. 2. nowej
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (dalej - ustawa OOS). Jednoczesnie, zgodnie z art. 53 nowej ustawy, organ
opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zobowigzany do uzgodnienia zakresu i stopnia szczegotowosci prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz wiasciwym Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem
Sanitarnym.

Zgodnie z tg procedurg stosowne opinie obu organow ochrony srodowiska zostaty
wydane i uwzglednione w przedmiotowym dokumencie.



2. Struktura srodowiska terenu objetego Planem

2.1. Polozenie
Obszar opracowania zajmuje powierzchnie ok. 474 ha i zlokalizowany jest w srodkowej
czedci gminy Starogard Gdanski, sgsiadujgc z granicg gminy miejskiej (por. rys 1).

Wedtug regionalizacji Polski J. Kondrackiego (2002), miasto Starogard Gdanski
potozone jest w obrebie mezoregionu Pojezierza Starogardzkiego (314.52), bedacym
czes$cig makroregionu Pojezierza Wschodniopomorskiego (314.5).
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Rys. 1. Potozenie obszaru opracowania
Zrodto: opracowanie wiasne.

2.2. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie fragmentu wysoczyzny morenowej ptaskiej i
lekko falistej, ktorej powierzchnia wznosi sie od ok. 82,5 w cze$ci wschodniej do 117,5 m
n.p.m. w poblizu zachodniej granicy opracowania. W czesci zachodniej wysoczyzna pokryta
jest stosunkowo cienkg warstwg piaskédw sandrowych (pokrywa sandrowa). Przecigtna
wysokos¢ na calym obszarze opracowania wynosi ok. 100 m n.p.m. Wyrézniono tu dwie
podjednostki morfologiczne:

— Ala - ptaska powierzchnia wysoczyzny z pokrywg sandrowg - zajmujgca zachodnig
czes$¢ obszaru opracowania;



— Alb - falista powierzchnia wysoczyzny - przewazajgca we wschodniej czesci obszaru.

Pod wzgledem powierzchniowej budowy geologicznej przewazajg tu gtdownie piaski i
zwiry fluwioglacjalne (sandrowe). Migzszo$¢ pokrywy piaskéw sandrowych dochodzi tu do
kilku metrow (2-5 m). Ponizej zalega podtoze zbudowane z osadéw morenowych — piaskow
gliniastych i glin zwatowych fazy pomorskiej zlodowacenia pétnocnopolskiego.

W czesci wschodniej na powierzchni wystepujg piaski gliniaste i gliny zwatowe
akumulacji lodowcowej. Migzszos¢ glin zwatowych dochodzi do ok. 10 m.

W zagtebieniach i obnizeniach terenu wystepujg najmtodsze osady holocenskie —
wyksztatcone jako torfy, mutotorfy i osady deluwialne.

Kopaliny

W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane zasoby z6z.

2.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania znajduje sie w dorzeczu Wisty, w zlewni jej lewobrzeznego doptywu
Wierzycy.
Wedtug podziatu hydrograficznego Polski obszar opracowania znajduje sie w catosci w
zlewni rzeki Wierzycy — w granicach 3 zlewni elementarnych:
— Wegiermucy od dopt. z Wysokiej do ujscia (298789) — obejmujgcej wiekszos¢ terenu
planu;
— Wierzycy od Piesienicy do doptywu z Kokoszkéw (29871) — obejmujacej dwa
niewielkie fragmenty pétnocnych czesci obszaru;
— Doptywu spod Sumina (2986852) - w niewielkiej, potudniowo-zachodniej czesci
obszaru.
Pod wzgledem podziatu na jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP) obszar
opracowania znajduje sie w obrebie 3 zlewni oznaczonych jako (rys. 2):
— PLRW200020298789 — Wegiermuca od dopt. z Wysokiej do ujscia;
— PLRW20001929899 — Wierzyca od Wietcisy do ujscia;
— PLRW200017298689 — Doptyw z jeziora Suminskiego.

Granice zlewni JCWP pokrywajg sie¢ z granicami zlewni elementarnych podziatu
hydrograficznego Polski, w zwigzku z czym wiekszo$¢ analizowanej powierzchni znajduje sie
w granicach zlewni Wegiermucy PLRW200020298789. Rzeka ta do swojego ujscia obejmuje
odcinek cechujgcy sie ztym stanem ekologicznym wod i zagrozony nieosiggnieciem celéw
RDW.

Wiekszos¢ obszaru opracowania wykazuje cechy typowej bezodptywowosci
powierzchniowej, przy bardzo stabym, znikomym wrecz wyksztatceniu sieci odptywu
powierzchniowego. Na terenie tym nie wystepuje stata sie¢ odptywu powierzchniowego,
niewielkie drobne cieki majg charakter niewielkich rowéw melioracyjnych i funkcjonujg
wytgcznie okresowo. W obrebie obszaru opracowania wystepujg niewielkie, ale stosunkowo



liczne zbiorniki wodne oraz obszary stale i okresowo podmokte o charakterze
bezodptywowym. Zbiorniki wodne wystepujgce na tym obszarze majg charakter niewielkich
oczek wodnych o powierzchni nie przekraczajgcej 0,1 ha, zgrupowanych gtéwnie w
srodkowej i wschodniej czesci obszaru. Oczko wodne (ok. 0,2 ha) znajduje sie na terenie
lesnym w zachodniej czesci obszaru. W bezodptywowych zagitebieniach terenu i niektérych
matych obnizeniach we wschodniej czesci obszaru powszechne jest stagnowanie wdd
opadowych po intensywniejszych opadach i roztopach, co prowadzi¢ moze do lokalnych,
okresowych podtopien terenu.
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Rys. 2. Schematyczne potozenie obszaru opracowania na tle zlewni JCWP.

Wody podziemne
Gtebokos¢ zalegania wod podziemnych pierwszego poziomu nawigzuje w zarysie
podstawowym do uksztattowania powierzchni terenu, nasladujgc w ztagodzonej formie jego
ksztatt. Generalnie na terenie opracowania pierwszy przypowierzchniowy poziom wadd
gruntowych wystepuje na gtebokosci z przedziatu 2-5 m p.p.t., a lokalnie w doé¢ licznych
zagtebieniach terenu, ptycej — w przedziale 0-2 m p.p.t.

Wedtug dostepnych danych archiwalnych stany wod podziemnych ksztattowaty sie na
niemal jednym poziomie (wahania od 128 do 144 cm) z maksimum w marcu i kwietniu, a
minimum w pazdzierniku. Zasilanie wod podziemnych rozpoczyna sie w okresie roztopowym,
a nastepnie obserwuje sie trwatg tendencje do spadku zwierciadta wod podziemnych.

Na potencjat wodny rejonu obszaru w zakresie wod podziemnych wptywajg przede
wszystkim zasoby wéd czwartorzedowych. Gtéwnym zrodtem zaopatrzenia w wode jest
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dolno-czwartorzedowy poziom wodonosny. Jest on rozwiniety w serii piaskow i zwirow
wodnolodowcowych, korelowanych z fazg poznanskg zlodowacenia podtnocnopolskiego.
Poziom ten wystepuje na gtebokosci ok. 20-30 m p.p.t., utrzymujac sie na rzednej ok. 80 m
n.p.m. Przeptyw wod w warstwie wodonos$nej zachodzi w kierunku wschodnim. Warstwa
wodonos$na cechuje sie wydajnoscig 50-70 m?®h i umiarkowang izolacjg od zanieczyszczen
powierzchniowych.

Na obszarze opracowania wg "Mapy obszarow gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych
(GZWP) w Polsce, wymagajgcych szczegdlnej ochrony”, nie wystepuje zaden gtéwny
zbiornik wod podziemnych (Kleczkowski i inni, 1990).

Obszar opracowania znajduje sie w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd)
oznaczanej jako jednostka PLGW200028.

2.4. Klimat

Powiat starogardzki wg regionalizacji klimatycznej Polski (Wos 1999) nalezy do regionu
Dolnej Wisty, z dos¢ wyraznym przejsciem do regionu wschodniopomorskiego, pod ktérego
wptywem pozostajg tereny poétnocno — zachodnie (miasto Starogard Gdanski). Przecietne
temperatury dla stacji meteorologicznej w Radostowie (na wschéd od Starogardu) wynosza:

- roczna 7,8°C,

- w styczniu -0,4°C,

- w lipcu 17,5°C.

—<=1mks
==2mfs
=3mis
==4mfis
=5mis
==6mis
=7 mis

—==8mis
==9mis
=10mfs

— razem

Rys. 3. R6za wiatrow dla miasta Starogard Gdanski.
Zrédio: Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska powiatu starogardzkiego na lata 2007-2009 z
perspektywg na lata 2011-2014.
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Specyfikg stosunkoéw pogodowych tego obszaru jest m.in. czeste wystepowanie pogody
chtodnej i przymrozkowej, z duzym zachmurzeniem bez opadu. Mniej liczne sg dni
przymrozkowe umiarkowane zimne i pogodne bez opadu. Wedtug W. Okotowicza i D. Martyn
(1979) region pomorski, w obrebie ktérego lezy miasto charakteryzuje sie duzymi opadami
rocznymi (450 - 600 mm), srednig temperaturg stycznia w granicach -2°C, -3°C i srednig
temperaturg lipca 18°C.

Obszar opracowania potozony jest w odlegtosci ok. 2,5-3 km od zakladéw
przemystowych ,Destylarnia Sobieski”’, "Huty Szkta Gospodarczego”, ok. 1 km od Zaktadow
Farmaceutycznych ,Polpharma” i cynkowni ogniowej ,Gillmet” oraz ok. 0,5 km w kierunku
wschodnim od zaktadow przemystowych: ,Perfexim” i ,Labofarm”. Przy niesprzyjajacej
pogodzie w obrebie terendw zabudowanych mogg kumulowac sie zanieczyszczenia
powstajgce w procesie spalania w lokalnych kottach ciepta, jak réwniez emitowane przez
wymienione zaktady przemystowe, co jest zjawiskiem niekorzystnym. Stagnacja
zanieczyszczen zalezy od kierunku wiatru oraz jego predkosci. Na terenie Starogardu
Gdanskiego przewazajg wiatry wiejgce w kierunku pétnocno-wschodnim (por. rys. 3).

2.5. Gleby i uzytkowanie terenu

Gleby wystepujgce na obszarze opracowania zostaly wytworzone z utworéw lodowcowych:
piaskow gliniastych i glin lekkich, a takze z utworéw wodno — lodowcowych: piaskow
stabogliniastych, piaskéw luznych i zwiréw, a takze z utworéw bagiennych, torfow i mutow.

Na terenie opracowania wystepujg gtéwnie gleby brunatne wylugowane i kwasne oraz gleby
brunatne wtasciwe, rozwiniete na piaskach luznych i stabogliniastych, miejscami piaskach
gliniastych zalegajgcych na glinach. Przewazajg one w $rodkowej czesci obszaru
opracowania, a takze w czesci zachodniej — na terenach lesnych. Gleby brunatne
wytugowane powstajg ze skat ubozszych w krzemionke, a bogatszych w glinokrzemiany
zasobne w wapn, a wiec z glin zwatowych zasobnych w weglany, piaskéw gliniastych w
strefie wysoczyzny morenowej. Gleby brunatne kwasne cechujg sie kwasnym lub silnie kwasnym
odczynem i brakiem weglanow w catym profilu.

W czesci wschodniej obszaru opracowania znaczny odsetek powierzchni zajmujg gleby brunatne
wiadciwe wytworzone na utworach mineralnych — piaskach gliniastych mocnych, glinach
lekkich, miejscami takze na glinach $rednich. Zajmujg one facznie ok. 36% catosci powierzchni
obszaru opracowania.

Stosunkowo niewielki udziat w pokrywie glebowej potnocnej czesci obszaru majg gleby bielicowe i
pseudobielicowe rozwiniete gtownie na piaskach gliniastych i glinach

Ponadto niewielkie powierzchni zajmujg gleby wytworzone w warunkach czesciowego
lub tez silnego oddziatywania wod gruntowych na ksztattowanie sie warunkéw powietrzno-
wilgotnosciowych w profilu glebowym. Sg to gleby semihydrogeniczne — reprezentowane
przez czarne ziemie wiasciwe i zdegradowane oraz gleby hydrogeniczne — do ktérych
zaliczajg sie gleby torfowe, mutowo-torfowe i murszowe.
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Legenda

p— ! )
L J granice opracowania

uzytkowanie gruntéw
I tereny zabudowane i przeznaczone
pod zabudowe
grunty orne
uzytki zielone (faki i pastwiska)
nieuzytki
B lasy
[ zadrzewienia
wody powierzchniowe

[ drogi

Ryc. 4. Podstawowe typy uzytkowania gruntéw analizowanego obszaru.

W strukturze uzytkowania gruntéw (rys. 4) przewazajg grunty orne (65%) oraz lasy i
zadrzewienia (tgcznie 23%). Stosunkowo nieduzy jest udziat uzytkow zielonych (niecate 5%),
nieuzytkow (3%) oraz terendw drég (1%). Udziat terendéw zabudowanych i z przeznaczeniem
pod zabudowe wynosi niespetna 4%. Wody powierzchniowe wedtug danych ewidencyjnych
zajmujg niewielkg powierzchnie (ok. 0,3%).

2.6. Szata roslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego (Matuszkiewicz 1993) miasto Starogard Gdanski
potozone jest w granicach Krainy Wschodniopomorskiej (A.6.), w obrebie Podkrainy
Wschodniopomorskiej Wtasciwej (A.6a.).

Aktualna roslinnos¢ rzeczywista znacznie odbiega od potencjalnej. Zostata ona
uformowana w warunkach silnej antropopresji rozwijajacego sie miasta. Podstawowym
kierunkiem przeksztatcen roslinnosci byto wylesienie i przejecie pierwotnych siedlisk lesnych
pod uprawy rolne, oraz stopniowy rozwoj zabudowy. Aktualnie duze powierzchnie zajmuja tu
przede wszystkim uprawy rolne z typowymi zbiorowiskami chwastéw (zbiorowiska
segetalne), a takze roslinnoscig ruderalng. W zachodniej cze$ci wystepujg wigksze
powierzchnie lesne. Sg to jednak lasy silnie znieksztatcone poprzez gospodarke lesna.
Sposrod podstawowych wazniejszych typdw zbiorowisk roslinnych wystepujgcych na terenie
opracowania nalezy wymieni¢ przede wszystkim:

- zbiorowiska synantropijne (gtéwnie zbiorowiska segetalne towarzyszgce uprawom
rolnym oraz ruderalne — towarzyszgce drogom, terenom zabudowanym, nasypom
kolejowym, niekiedy pokrywajgce ugory i nieuzytki);
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- zbiorowiska lesne — gtéwnie na siedliskach grgdow;

- zbiorowiska zaros$lowe na siedliskach wilgotnych i bagiennych- reprezentowane
gtéwnie przez tozowiska Salicetum pentadro-cinereae;

- zbiorowiska tgk i pastwisk Molinio-Arrhenatheretea oraz ubogich muraw
piaszczystych;

- zbiorowiska szuwarowe Phragmitete oraz zbiorowiska roslin wodnych i ptywajacych.

Roslinnos¢ segetalna i ruderalna

Zbiorowiska roslinnosci synantropijnej sa bardzo pospolite i zajmujg najwieksze
powierzchnie na omawianym obszarze — ich wystepowanie jest zwigzane z uprawami
rolnymi i obszarami osadnictwa. Zbiorowiska te ze wzgledu na swoj antropogeniczny
charakter ulegajg ciggtym dynamicznym zmianom, spowodowanym sposobem uzytkowania
przez cztowieka. Zbiorowiska segetalne, towarzyszgce uprawom rolnym, cechuje zazwyczaj
kadtubowy skfad i dos¢ duze uzaleznienie od intensywnosci uprawy rol. Ich udziat w
granicach opracowania jest relatywnie duzy (ok. 38% powierzchni). Zbiorowiska ruderalne sg
szeroko rozpowszechnione, zajmujgc jednak mniejsze powierzchnie. Towarzyszg one
terenom zabudowanym, drogom, i innym terenom przeksztatconym przez cziowieka.

Roslinnosc¢ lesna i zaroslowa

Wiekszy kompleks lesny znajduje sie w zachodniej czesci omawianego obszaru. W
zdecydowanej wigkszosci stanowi on nasadzenia drzew — gtdbwnie sosny pospolitej, a takze
debu czerwonego i $wierka na siedliskach grgdowych. O zastepczym charakterze
zbiorowiska Swiadczy bujny rozwoj podrostu i krzewow z udziatem gatunkow liSciastych
takich jak buk pospolity, dgb szyputkowy, klon, jawor, leszczyna. W runie zaznacza sie takze
znaczacy udziat gatunkow typowych dla klasy laséw lisciastych Querco-Fagetea takich jak:
prosownica rozpierzchta, nerecznica samcza, kuklik zwisty, a takze gajowiec Zzotty.
Znamienny jest takze udziat gatunkéw ruderalnych i nitrofilnych jak pokrzywa zwyczajna i
podagrycznik pospolity. Miejscami napotkano takze zbiorowiska nawigzujgce do boréw
mieszanych z dominacjg sosny pospolitej w drzewostanie i wystepowaniem bordéwki czarnej,
brusznicy oraz wrzosu i $miatka pogietego w runie. Mogg by¢ to jednak postaci
degeneracyjne ubogich grgdow lub buczyn.

Na niewielkich powierzchniach w podmoktych obnizeniach terenu wystepujg niewielkie
powierzchniowo tozowiska (zaro$la wierzbowe) Salicetum pentadro-cinereae. tozowiska
bedgce stadium sukcesyjnym w kierunku olsow wystepujg w rozproszeniu wszedzie tam,
gdzie cziowiek porzucit uprawe podmoktych fgk, lub tez rozwijajg sie na zarastajgcych
zbiornikach wodnych i ich obrzezach. Zbiorowiska takie stwierdzono gtéwnie w podmokiym
obnizeniu na ternach lesnych w potudniowo-zachodniej czesci obszaru oraz w obnizeniu
terenu wsrdd uzytkow rolnych przy potudniowej granicy terenu.

Roslinnos¢ tak i muraw

Typowe zbiorowiska tgkowe klasy Molinio-Arrhenatheretea zachowaty sie na niewielu
powierzchniach, tworzgc wieksze ptaty praktycznie jedynie w podmoktych obnizeniach
terenu przy potudniowej granicy obszaru. W przypadku typowych zbiorowisk fgkowych w ich
sktad wchodzg miedzy innymi klosdéwka wetnista, ostrozen wetnisty, kupkowka pospolita,
kostrzewa tgkowa, mniszek lekarski, koniczyna tgkowa.

14



Na niewielkich powierzchniach na skrajach lasow i poboczach drég z zachodniej
czesci obszaru wyksztalcity sie murawy napiaskowe. Sg to zbiorowiska nawigzujgce sktadem
florystycznym do ubogich muraw na piaszczystych, suchych siedliskach niewapiennych. W
skfadzie florystycznym wystepujg m.in. jastrzebiec kosmaczek, wrzos zwyczajny, szczotlicha
siwa, a takze koniczyna polna.

Roslinnos¢ szuwarowa i wodna

Zajmuje bardzo niewielkie powierzchnie na brzegach niewielkich oczek wodnych. Stabo,
najczesciej szczatkowo wyksztatcone szuwary, reprezentowane sg najczesciej przez
zbiorowiska turzyc lub trzciny. Sposrod roslin ptywajgcych na analizowanym obszarze w
niektorych zbiornikach stwierdzono wystepowanie zbiorowisk rzes wodnych.

Obszar opracowania, wedtug podziatu zoogeograficznego Polski A. Jakubskiego (1934),
miesci sie w Krainie Potudniowobattyckiej, ktéra obejmuje pdtnocng i sSrodkowg czes¢ Polski.
Wedtug podziatu A. Kostrowickiego (1991) obszar ten potozony jest w obrebie Regionu
Srodkowoeuropejskiego, rozciggajacego sie na caty obszar Polski z wyjatkiem gor.

2.7. Swiat zwierzecy

Obszar opracowania nie byt objety dotgd kompleksowymi badaniami
inwentaryzacyjnymi fauny. Ze wzgledu na obecnos$¢ w sasiedztwie zwartych zespotéw
zabudowy miasta Starogard Gdanski, rozwijajgcej sie zabudowy i szlakéw komunikacyjnych,
fauna przedmiotowego terenu jest stosunkowo uboga i ograniczona gtéwnie do pospolitych
taksondéw. Sposrod sredniej wielkosci ssakéw odnotowano tu obecno$¢ sarny i dzika, a
sposrod drobniejszych przedstawicieli tej grupy systematycznej stwierdzono zajaca, a takze
dzika, kreta europejskiego oraz jeza. Mogg tu rowniez pojawiac sie lis i okazjonalnie borsuk.

Teren lesSny w zachodniej czesci obszaru jest korzystnym biotopem legowym dla
ptakow — przede wszystkim drobnych ptakow wroblowych, a takze niektérych krukowatych.
Stwierdzono m.in. ziebe, bogatke, modraszke, s$wistunke, S$piewaka, kosa, dzieciota
Sredniego, sojke, sroke oraz wrone. Z innych gatunkow, wystepujgcych poza terenem
leSnym, nalezy wymieni¢ przede wszystkim taksony typowe dla terenéw zabudowanych jak:
kawka, wrébel, siniak, kopciuszek, sierpdéwka, pliszka siwa a takze jerzyk, a takze grupe
gatunkow typowych dla terenow rolnych — skowronek, trznadel, potrzeszcz, dzwoniec, a
takze sroke. Sposrod wiekszych gatunkéw na terenie tym wystepuje myszotdw zwyczajny.
Przy potudniowo-zachodniej granicy obszaru stwierdzono obecno$¢ niezasiedlonego
gniazda bociana biatego. Na podstawie stanu zachowania gniazda mozna wnioskowac, ze
stanowisko to nie jest zajmowane co najmniej od kilku lat.

Sposréd ptazéow i gaddw mozna spodziewaé sie tu okresowego pojawiania : zaby
trawnej, a by¢ moze takze ropuchy szarej (w zwigzku z podmoktosciami i oczkami wodnymi
w potudniowo-zachodniej czesci obszaru).

2.8. Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

Obszar opracowania, z uwagi na izolacje otaczajgcymi terenami zurbanizowanymi
(zabudowa, drogi) nie wykazuje powigzan z podstawowym elementami osnowy ekologiczne;j
w otoczeniu (korytarz ekologiczny doliny Wierzycy). Wystepujgce tu na terenach rolnych
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powierzchnie siedlisk roslinnosci hydrogenicznej sg jedynie niewielkimi, izolowanym ptatami,
0 znaczeniu stricte lokalnym, nie wykazujgcymi istotniejszych powigzanh z otoczeniem.

Obszar lesny w potudniowo-zachodniej czesci terenu ma ograniczone powigzania z
kontynuacjg jego struktury w kierunku potudniowo-zachodnim. Postepujgca zabudowa terenu
i rozwoj drog powodujg jednak istotng izolacje i ograniczenie mozliwosci przemieszczen
fauny. Nie wystepujg tu zatem takze istotne powigzania przyrodnicze wymagajace
zachowania.

3. Ochrona przyrody, krajobrazu i Srodowiska kulturowego

3.1. Istniejgce formy ochrony

Na obszarze opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody (rys. 6), tworzone na
podstawie przepiséw ustawy dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity:
Dz.U. 2015, Nr 0, poz. 1651).

: obszar opracowania

planowane formy ochrony przyrody:

I:l Obszar Natura 2000 PLH220094 "Dolina Wierzycy"

powigkszenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy

a) wg "Studium ..." (2000)
b) wg Kostarczyk, Przewozniak - red. 2002

T ~

planowany uzytek ekologiczny "Bagno Kochanka"

Rys. 5. Potozenie obszaru opracowania na tle istniejgcych i planowanych form ochrony
przyrody
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3.2. Planowane formy ochrony

W potudniowej czesci obszaru opracowania znajduje sie planowany uzytek ekologiczny,
obejmujgcy podmokie tgki i pastwiska oraz zarosla (fozowiska). Uzytek ten wskazany zostat
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania. W obrebie planu planowany uzytek
ekologiczny zajmuje 10,56 ha.

3.3. Srodowisko kulturowe

W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg zabytki, figurujgce zaréwno w wykazie
zabytkdéw nieruchomych Rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarsku, ani w
gminnej ewidencji zabytkow.

4. Diagnoza stanu srodowiska

Aktualny stan $rodowiska na terenie miasta Starogard Gdanski wynika z charakteru,
diugotrwatosci i natezenia oddziatywan antropogenicznych oraz naturalnych uwarunkowan
takich jak odporno$¢ elementow srodowiska i przebieg procesdw w nim zachodzgcych.
Wystepuja tu obiekty mogace znaczgco oddziatywac na niektére komponenty srodowiska.

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie zabudowy o charakterze przemystowym, w
sgsiedztwie rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej), wyposazonej w
indywidualne zrodta zaopatrzenia w ciepto.
Na obszarze opracowania wystepujg nieliczne obiekty mogace istotnie wptywac¢ na stan
srodowiska. Kilka obiektow handlowo-sktadowych (hurtownie) zlokalizowane sg przy ul.
Pelplinskiej (wschodnia granica obszaru). W rejonie tym znajduje sie takze obiekt hotelowo-
gastronomiczny ,Gold”. Praktycznie jedynymi obiektami moggcymi powodowac istotniejsze
oddziatywania na srodowisko sa:

— droga wojewddzka nr 222 (ul. Pelplinska);

— potozona przy niej stacja paliw ,EDEX” (potudniowo-wschodnia czesci obszaru).

4.1. Powietrze atmosferyczne

Decydujacy wplyw na stan aerosanitarny powietrza w obrebie obszaru opracowania ma
emisja z zaktadodw przemystowych zlokalizowanych poza obszarem opracowania, w
granicach miasta Starogard Gdanski. Niewielkg role odgrywa emisja zanieczyszczen z
indywidualnych zrédet ciepta zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

W ,Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim - Raport za rok 2016”
(2017) przedstawiono dane z pomiarow stezen sredniorocznych zanieczyszczen powietrza w
punkcie przy ul. Lubichowskiej. Wyniki przedstawiono w tabeli 1.

Tab. 1. Stezenia $rednioroczne zanieczyszczen powietrza 2016 r. na stacji przy ul.
Lubichowskiej

Adres stacji Obstugujacy Mierzone zanieczyszczenia (ug/m®0
NO2 SO2 PM10 CO
Starogard POLPHARMA
Gdanski ul. 14,0 4,0 42,0 409,0
Lubichowska

Zrédto: Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim - Raport za rok 2016.
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Wedtug danych z ,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim - raport za
rok 2016” (2017) zawartosci gtéwnych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego notowane
na automatycznej stacji pomiarowej przy ul. Lubichowskiej, wg réznych okreséw usredniania
wynosity:
— dwutlenek siarki (SO.) - max. stezenie 1 -godzinne - 52 ug/m3, max. stezenie dobowe
- 22 ug/mé3, érednia roczna - 4 ug/m?,
— dwutlenek azotu (NOy) - max. stezenie 1 -godzinne - 213 pg/m?3, $rednia roczna - 14
ug/md,
— pyt zawieszony (PM10) - max. stezenie dobowe - 125 pg/m3, $rednia roczna - 42
pg/mé,
Zgodnie wyzej przedstawionymi danymi w 2016 r. odnotowano przekroczenia poziomu
stezenia $redniorocznego (dopuszczalna norma 40 pg/m3) i $redniodobowego pytu
zawieszonego PM10 (dopuszczalna norma 50 pg/m?®) na stacji POLPHARMY przy ul.
Lubichowskiej (ok. 2,5 km od obszaru opracowania). Maksymalna zmierzona zawartos¢ pytu
zawieszonego w powietrzu w Starogardzie Gdanskim w 2015 r. dla okresu usredniania 24 h
(dobowo) wyniosta — 125 ug/m?3. Byt to trzeci co do wysokosci stezenia wynik odnotowany w
wojewodztwie pomorskim, przy jednoczesnie najwiekszej liczbie czestotliwosci przekroczen
dopuszczalnego poziomu dobowego (101 dni).

Stezenia $rednioroczne pytu PM10 w roku 2016 wyniosty 42 ug/m?, utrzymujgc sie takze
powyzej dopuszczalnej normy rocznej (norma = 40 ug/m3).

Na podstawie danych z lat 2010-2016 nalezy uznaé, ze sytuacja pod katem
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym ulega wahaniom, wskazujgcym na brak
trwatej poprawy sytuacji. Przez caty ten okres przekraczane byly stezenie Sredniodobowe,
natomiast stezenie Srednioroczne w latach 2011-2015 nie byly juz przekraczane, ale
utrzymywaty sie w zakresie 90-97% wartosci dopuszczalnej. W roku 2016, podobnie jak w
roku 2010, odnotowano natomiast ponownie wystgpienie ponadnormatywnych stezen
rocznych PM10.

Zgodnie z 0goIng oceng jakosci powietrza za rok 2016 obszar opracowania znajduje
sie w rozlegtej strefie pomorskiej, ktéra zaliczona zostata do klasy C - oznaczajacej
niedotrzymane poziomy dla pytu PM10/ niedotrzymane poziomy docelowe ozonu i
benzo(a)pirenu, jednak poza obszarem bezposredniego wystepowania przekroczen
Sredniodobowego poziomu PM10. Wedtug danych z w/w opracowania teren planu znajduje
sie blisko strefy bezposredniego wystepowania przekroczen dopuszczalnych poziomow
sredniodobowych pytu PM10, obejmujgcych znaczny obszar miasta Starogard Gdanski,
jednak w zasiegu ponadnormatywnych stezen benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.

Podstawowe kierunki i zakresy dziatan niezbednych do przywrécenia pozioméw
dopuszczalnych pytlu zawieszonego PM10 w Starogardzie Gdanskim obejmujg dalsze
obnizenie emisji z energetycznego spalania paliw dla celow komunalnych poprzez
podigczenie budynkéw indywidualnych, ogrzewanych paliwami statymi do miejskiej sieci
cieptowniczej lub wdrozenie Programu Ograniczenia Niskiej Emisji.
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4.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie bylty prowadzone badania jakosci wéd. Brak jest tu ciekdw,
wystepujg tu jedynie niewielkie zbiorniki wodne. Na podstawie obserwacji wykonanych w
trakcie wizji terenowe nalezy stwierdzi¢, ze stan jakosci wod wiekszosci drobnych zbiornikow
wodnych na rozpatrywanym terenie wskazuje na ich zanieczyszczenie i eutrofizacje, o czym
Swiadczy bujny rozwdj rzesy wodnej. Gidwnym zrodtem eutrofizacji wod tych zbiornikéw jest
gospodarka rolna.

Wody podziemne

Punktem pomiarowym, w ktérym zostaty przeprowadzone badania wod podziemnych w
ramach monitoringu operacyjnego (WIOS Gdansk), jest ,Starogard Gdanski — ujecie miejskie
Potudnie”. Badania dotyczyty wod pietra czwartorzedowego na gtebokosci 40 m. Zgodnie z
Raportem o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2014 roku, wody podziemne w
tym punkcie pomiarowym zostaty zakwalifikowane do Il klasy jakosci (ze wzgledu na
zawartos¢ zelaza), a stan chemiczny zostat oceniony jako dobry.

Jakos$¢ wod podziemnych w tym punkcie nie ulegta pogorszeniu w stosunku do 2013 roku
(byty réwniez kwalifikowane w Il klasie jakosci ze wzgledu na zawartos¢ wapnia), a stan
chemiczny okreslany zostat jako dobry.

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Starogardzie Gdarnskim monitoruje
jakos¢ wody przeznaczonej do spozycia. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Starogardzie Gdanskim na podstawie sprawozdan z przeprowadzonych badan wody w roku
2014 stwierdzit przydatnos¢ wody do spozycia przez ludzi, ktérg dostarcza Przedsigbiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji ,Star-Wik” Sp. z 0.0. w Starogardzie. Wedtug badan wykonanych
na pobliskim ujeciu Krag (studnia nr 2) woda cechuje sie dobrg jakoscig z okresowymi
przekroczeniami pojedynczych parametréw przydatnosci do spozycia (metnosé, zawartosé
manganu), ktére mozliwe sg do usuniecia w procesach prostego uzdatniania.

4.3. Klimat akustyczny

Do podstawowych zrédet majacych decydujgcy wptyw na klimat akustyczny w obrebie
obszaru opracowania nalezy ruch kotowy odbywajgcy sie na drodze wojewddzkiej nr 222 (ul.
Pelplinska) oraz drodze Starogard Gdanski — Lubowidz (ul. Lubichowska) — przebiegajgcych
wzdluz wschodniej i zachodniej granicy opracowania. Przeprowadzona wizja lokalna
wykazata brak innych istotnych zrédet hatasu w otoczeniu.

Dopuszczone poziomy hatasu w srodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (tj. Dz. U. 2014 Nr 0, poz. 112). Rozporzgdzenie
okresla zréznicowane dopuszczalne poziomy hatasu, w zaleznosci od przeznaczenia terenu.
Wartosci normatywne dopuszczalne dla hatasu ze zrédet drogowych (dominujgce zrédio
hatasu w miescie) przedstawiono ponize; :

o dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (wiekszo$¢ zabudowy centrum miasta) w porze
dziennej 65 dB i w porze nocnej 56 dB.
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e dla terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw zabudowy zwigzane;j
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy - w porze dziennej 61 dB i w
porze nocnej 56 dB.

Wedtug danych GDDKIA! w roku 2015 $redniodobowy ruch roczny (SDRR) na drodze
wojewoddzkiej nr 222 (ul. Pelplinska) wynosit 9220 pojazdéw.

Na podstawie powyzszych danych przeprowadzono szacunkowe obliczenia natezenia
hatasu powodowanego przez droge, przy zastosowaniu metodyki GDDKIA, przyjmujgc udziat
samochodow ciezarowych i autobuséw na poziomie 20% ogdlnego strumienia pojazdow.
Obliczenia wskazujg, ze przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w porze nocy jak
dla terenéw zabudowy jednorodzinnej mogg wystepowac¢ w odlegtosci rzedu do ok. 25 m od
osi drogi. Droga nie stanowi zatem znaczgcego zrédta hatasu o szerokim zakresie
przestrzennym ponadnormatywnego oddziatywania na tereny sagsiednie, stanowi jednak
zrédto ucigzliwosci dla lokalnych mieszkahcow. Nalezy w tym miejscu zwrdcié uwage, ze
subiektywne poczucie hatasu moggce powodowaé uczucie zameczania i dyskomfortu,
kwalifikowane jako $rednia ucigzliwosé (por. tab. 2) moze pojawiaé sie juz od natezenia
powyzej 52dB/A, zatem nizszego niz dopuszczalna norma dla hatasu komunikacyjnego.

Ze wzgledu na staly wzrost liczby pojazdéw oraz zwiekszajgce sie natezenie ich ruchu
mozna przyjat, ze na terenie tym utrzymywac sie bedzie nieznaczna tendencja wzrostowa
natezenia hatasu zwigzanego z ruchem kotowym.

Tab. 2. Subiektywna skala ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

Wartosci poziomu hatasu OCENA
Laeg< 52 mata ucigzliwos¢ hatasu
52 < Lpeq £ 62 Srednia ucigzliwosé
63 < Laeg =70 duza ucigzliwos¢
Laeqg> 70 bardzo duza ucigzliwo$é

Zrodto: Kurpiewski A., Kucharski R. J., Petka W., 1998, Wskazéwki metodyczne opracowania planu
akustycznego miasta sredniej wielkosci, Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Warszawa.

W roku 2010 wykonane zostaly pomiary hatasu komunikacyjnego w miescie
Starogard Gdanski na drodze ulicy Lubichowskiej (Raport... 2011). Przeprowadzone w
rejonie srédmiescia pomiary hatasu komunikacyjnego wskazuja, ze aktualnie obowigzujgce
normy hatasu od zrodet komunikacyjnych dla zabudowy wielorodzinnej jak i jednorodzinne;j
sg dotrzymane zaréwno w porze dnia jak i w nocy. Obszar opracowania znajduje sie poza
obszarem Srodmiescia, gdzie wykonywano wyzej przytoczone pomiary. Intensywnosc¢ ruchu
jest tu znaczgco mniejsza, w zwigzku z tym hatas komunikacyjny nie jest ucigzliwy.

Na potrzeby innego opracowania ekofizjograficznego, obejmujgcego sasiedni obszar
wzdtuz ul. Lubichowskiej, dokonano jednorazowego pomiaru hatasu przy tej ulicy, w rejonie
zachodniej granicy obszaru opracowania. Pomiar zostat dokonany przy uzyciu miernika
poziomu hatasu IEC 61672-1 w godzinach wzmozonego ruchu kotowego - godz. 15:15 -
15:45. Sredni poziom hatasu na wysokosci istniejgcej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wyniést 54,1 dB. Wynika z tego, ze na obszarze zachodniej czesci

! Generalny Pomiar Ruchu 2015 .
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opracowania, wzdtuz ul. Lubichowskiej zachowywane sg standardy akustyczne wyznaczone
dla funkcji chronionych przed hatasem.

Nalezy zatem uznagé, ze na terenie opracowania poza ul. Pelplifiskg nie ma istotnych
zrédet hatasu i aktualne warunki klimatu akustycznego nie stwarzajg wiekszych ograniczen
dla zagospodarowania. Ze wzgledu na ucigzliwosci hatasu powinno sie jednak uwzgledni¢
ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed hatasem
w pasie do co najmniej ok. 25 m od ul. Pelplinskiej.

4.4, Pola elektromagnetyczne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg aktualnie istotne Zrédta promieniowania
elektromagnetycznego.

4.5, Zanieczyszczenia gleb oraz przeksztalcenia powierzchni ziemi

Przeksztalcenia powierzchni ziemi
Przejawami przeksztatcen litosfery na obszarze opracowania s3a:
— tereny prowadzonych aktualnie prac budowlanych, z przeksztatceniami powierzchni
ziemi;
— nasypy i haldy gruntéw obcych, miejscami gruzu — rozpoznane we wschodniej czesci
obszaru.
Obszary przeksztatcen powierzchni ziemi zwigzanych z realizacja nowej zabudowy
wystepujg w rozproszeniu na niewielkich powierzchniach, gtéwnie w srodkowo-wschodniej
czesci obszaru (rejon ul. Dtugiej i Stonecznej). Sg to niewielkie powierzchnie, zwigzane z
realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Tereny z przeksztatcong powierzchnig ziemi w wyniku nawiezienia gruntéw obcych (nasypy
gruntowo-ziemne, miejscami gruz) rozpoznano jedynie na niewielkiej powierzchni w
sgsiedztwie zabudowy ustugowej przy ul. Lubichowskiej (rejon stacji benzynowej).
Nie stwierdzono przejawow erozji wodnej lub wietrznej gleb, ani tez symptomow
proceséw osuwiskowych.

Zanieczyszczenie gleb

W obrebie obszaru opracowania nie byty prowadzone badania zanieczyszczenia gleb.
Potencjalnym Zrodtem takich zanieczyszczen jest opisany wyzej obszar skladowania
gruntéw obcych, pomieszanych z réznego rodzaju materiatami.

4.6. Ocena odpornosci srodowiska na obcigzenie antropogeniczne oraz zdolnosci do
regeneracji
Obszar opracowania charakteryzuje sie ogodlnie przecietng odpornoscig srodowiska
na obcigzenia antropogeniczne. Decydujg o tym przede wszystkim:
e Kkorzystne warunki przewietrzania terenu — przewaga otwartych terenow wptywa
korzystnie na potencjat samooczyszczania w aspekcie czystosci powietrza
atmosferycznego;
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niewielkie spadki terenu i deniwelacje na terenach rolniczych, ktore ograniczajg
rozwoj zjawisk erozji wodnej gleb. Zgodnie z metodykg oceny zagrozenia erozyjnego
gruntéw opracowang w IUNG (Jézefaciuk A., Jézefaciuk C., 1996) obszar cechuje sie
na ogét brakiem lub stabym natezeniem potencjalnej erozji wodnej gleb. Jedynie
niewielkie powierzchnie stokowe dolin z uwagi na wyzsze spadki terenu zaliczane sg
do terenow zagrozonych umiarkowang erozjg wodnag;

stabilnos¢ morfodynamiczna — brak zagrozen zwigzanych z erozjg i ruchami
masowymi — na zdecydowanie przewazajgcej powierzchni analizowanego obszaru
nie wystepuijg tereny predysponowane do wystepowania ruchéw masowych?.

Ze stabszych stron potencjatu odpornosciowo — regulacyjnego obszaru opracowania
wymieni¢ mozna :

potozenie w sgsiedztwie obszaru miejskiego Starogardu Gdanskiego cechujgcego sie
ztym stanem powietrza atmosferycznego — w zakresie stezen pytlu zawieszonego
PM10. Jakkolwiek obszar opracowania potozony jest poza strefg przekroczen
dopuszczalnych norm, jednak wykazuje podwyzszone stezenia pytu w powietrzu.
wysoki stopienn wykorzystania zasobéw wdd podziemnych w celach zaopatrzenia
mieszkancow i zaktadéw przemystowych na pobliskim terenie miasta Starogard
Gdanski. Badania modelowe zasobéw wdd podziemnych wykazaty, ze istnieje
mozliwos¢ wyprzedzenia naturalnego procesu odnawiania sie zasobdw wody.
zagrozenie eutrofizacjg rolniczg, zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i
gruntowych w obrebie niewielkich zagtebieh bezodptywowych (podmoktosci i lokalnie
drobne oczka wodne).

wrazliwo$s¢ zlewni w/w zagtebien bezodptywowych na zmiany sposobu
zagospodarowania i uzytkowania (zwtaszcza wprowadzanie nawierzchni szczelnych)
wyrazajgca sie podatnoécia na okresowe wystepowanie stagnujgcych wod po
opadach lub roztopach.

2 zgodnie z opracowaniem PIG pt. ,Inwentaryzacja osuwisk oraz zasady i kryteria wyznaczania obszaréw
predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych w Polsce Pozakarpackiej (Grabowski 2006).
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5. Charakterystyka zapiséw projektu Planu

5.1. Powigzania z innymi dokumentami planistycznymi

Wprowadzane do projektu Planu ustalenia planistyczne powigzane sg z nastepujgcymi

dokumentami:

1) ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030,
uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego uchwatg Nr 318/XXXX/16
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.).

2) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego przyjetg przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego w dniu 18 lipca 2005 r. Jest to podstawowy dokument strategiczny
wytyczajgcy kierunki rozwoju wojewddztwa pomorskiego az do roku 2020.

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard
Gdanski, przyjetym Uchwatg Nr Xll/110/2015 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 16
listopada 2015 .

5.2. Ustalenia projektu Planu

Gtéwnym celem opracowania przedmiotowego Planu jest okreslenie ram rozwoju terenéw o
funkcji mieszkaniowej (zabudowy jednorodzinnej) i ustugowej na przedmiotowym obszarze.
W planie zastosowano nastepujgce oznaczenia okreslajgce podstawowe funkcje
poszczegodlnych terendw elementarnych wyréznionych na rysunku planu:
= MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
» MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
= U, MN - tereny zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
= U - teren zabudowy ustugowej,
= P/U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
= PE - tereny lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW (ogniw fotowoltaicznych), wraz z ich strefg ochronna,
= ZE - tereny zieleni ekologicznej,
» ZP/KDP - tereny zieleni urzgdzonej i parkingéw,
= RM - tereny zabudowy zagrodowej,
* R-tereny rolnicze,
= ZL - tereny lasow,
= R,ZL - tereny rolnicze, tereny laséw,
= WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,
= tereny infrastruktury technicznej, w tym: E — elektroenergetyka — pas technologiczny
linii elektroenergetycznej 110 kV; E1 - elektroenergetyka — teren stacji
transformatorowej,
= KD - tereny komunikacyjne drog publicznych, w tym: - KDL - klasy technicznej
lokalnej, KDD - klasy technicznej dojazdowej, KDW — tereny drog wewnetrznych, KDX
— tereny komunikacyjne — ciggoéw pieszo-jezdnych lub pieszo-rowerowych.
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Podstawowe i najwazniejsze ustalenia projektu Planu odnoszg sie one do terenéw o nowych
przeznaczeniach funkcjonalnych w stosunku do stanu obechego. Dotyczy to niektdrych
terendéw o nastepujgcych funkcjach:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MN,U —tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;,

— U, MN — tereny zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;,

— U —teren zabudowy ustugowej,

— P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

— PE - tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii

0 mocy przekraczajgcej 100 kW (ogniw fotowoltaicznych), wraz z ich strefg ochronna,

— E —tereny infrastruktury energetycznej;

— KDD, KDW - tereny drogowe (drog dojazdowych i wewnetrznych).
Ustalenia szczego6towe dotyczagce zasad zagospodarowania tych terenéw, okreslone sg w
kartach terenéw zapisanych w rozdziale 3 projektowanego dokumentu (§ 12-31).

Pozostate tereny nie podlegajg zmianom przeznaczen w stosunku do stanu obecnego,
obejmujg one miedzy innymi :

— czescé terenobw  MN, MN,U - tereny zabudowy jednorodzinnej i jednorodzinnej z

ustugami;

— cze$c¢ terenéw RM — zabudowy zagrodowej;

— R —tereny rolnicze,

— czesci terenéw P/U i U - produkcyjno-ustugowych i ustugowych.
Ustalenia zawarte w projekcie ocenianego dokumentu dla tych terenébw majg wytacznie
charakter aktualizujgcy i porzgdkujgcy zasady zagospodarowania.

Ponadto plan zachowuje przeznaczenia dla terendw o funkcjach ekologicznych i
réwnowazgcych rozwoj w zakresie :

— ZL — zieleni lesne;j;

— ZE - zieleni ekologicznej

— WS — wod powierzchniowych.
taczna powierzchnia terendw zieleni lesnej (ZL) i ekologicznej (ZE) zgodnie z ustaleniami
planu wynosi ponad 107 ha.

W § 5 projektu zawarto, istotne z punktu widzenia prognozy, ustalenia dotyczace zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Sg one nastepujgce:

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okredlonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla nastepujgcych rodzajow terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MN z wyjgtkiem 65.MN, 89.MN, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terenow oznaczonych symbolem 65.MN, 89.MN, jak dla terendéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U, U,MN jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;
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2.

5.

4) dla terendéw oznaczonych symbolem RM, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowej;

5) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1) - 4), nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkow gruntowo —
wodnych, zachowujgc spéjno$¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wéd
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociagdw, zbiornikow retencyjnych i dotow
chionnych.

Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz ustalonymi przepisami lokalnymi.

Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalnos¢, lokalizowana w szczegdlnosci
w terenach produkcyjno ustugowych (oznaczonych symbolem P/U) nie moze
powodowac ucigzliwosci dla terenow sasiednich, w ktorych lokalizowana jest lub moze
by¢ zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny.

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony
gatunkowej chronionych roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie regulacji gospodarki wodno-$ciekowej i rozbudowy pozostatych systemow
infrastruktury w planie zawarto nastepujgce najwazniejsze z punktu widzenia niniejszej
oceny ustalenia (§9):

3.

2. (...) W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) docelowo Scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji  sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni Sciekébw (oczyszczalnia poza
obszarem planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow
komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekow.

W zakresie elektroenergetyki:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych
sieci niskich, srednich i wysokich napie¢ a takze urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych;
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3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng budynkéw i budowli z lokalnych
zrodet, w tym produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100
kw,

4) przez obszar opracowania przebiega pas technologiczny projektowanej dwutorowej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Pelplin-Starogard
Gdanski/Czarna Woda, zasady zagospodarowania zostaty okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolem E — § 26 niniejszej uchwaty.

4, W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego
Sredniego cisnienia, Sredniego cisnienia i niskiego cisnienia oraz przytgczy obiektow
budowlanych;
2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociggi $redniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych urzgadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

6. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe Ilub
likwidacje istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
Z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem
planu), badz wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

7. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Z punktu widzenia ochrony zabytkéw i Srodowiska kulturowego istotne ustalenia planu,
szczegbétowo regulujgce zasady zagospodarowania i ochrony dobr kultury zawarto w §6
projektu planu. Chronione ustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury
przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych:
— strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow.

Dla obiektéw tych, wymienionych w dokumencie i oznaczonych na mapie projekt planu
wprowadza odpowiednie ustalenia, okreslajgce zasady zagospodarowania i zachowania
waloréw.

Z punktu widzenia prognozy istotne dla oceny mozliwego oddziatywania na srodowisko sg
takze ustalenia szczegdétowe dotyczgcych obiektéw energetycznych — w zakresie
dopuszczenia lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW (elektrowni fotowoltaicznych). Dotyczy to terenu : 22.PE — o
powierzchni 1,04 ha. Ustalenia te sg nastepujgce:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz ze strefg ochronng obiektow;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)

2)

3)

4)

5)
3.

4.
1)
2)
3)

a) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych,

b) lokalizacja instalacji produkcji energii ze stonca wraz 2z niezbednymi
urzadzeniami,

c) lokalizacja miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,

d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci obiektow
elektroenergetyki (stacje transformatorowe i sieci niezbedne do przetworzenia i
przesytu energii),

e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

sytuowanie budynkoéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10%;

powierzchnia pokryta ogniwami fotowoltaicznymi nie wiecej niz 80%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ obiektow ogniw fotowoltaicznych — 6 m;
maksymalna wysokosc¢ obiektow elektroenergetyki — 12 m;
geometria dachu — nie dotyczy.

Podobnie istotne sg przedstawione nizej ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka - E (pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — tereny:
35.E, 45.E, 91.E, 105.E, 125.E), okreslone w § 26 projektu planu:

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — pas

technologiczny projektowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV relacji Pelplin-Starogard Gdanski/Czarna Woda;

2) dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terendéw oraz mozliwos¢ realizacji obiektow

produkcyjnych, magazynéw i sktadéw oraz obiektéw ustugowych przy zachowaniu
norm i przepisow odrebnych dotyczgcych odlegtosci poszczegodlnych urzadzen i
obiektow od linii ee

3) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

a) lokalizacja budowli i wurzadzeh infrastruktury zwigzanych z linig
elektroenergetyczng ,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej ,
c) uprawy rolnicze
d) dojscia i dojazdy oraz drogi w gruntach rolnych
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
powierzchnia zabudowy maksymalnie 70%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynnej 5%;
intensywnos¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 0,7;
dopuszcza sie zagospodarowanie terendw sposob zwigzany z funkcjonowaniem
sgsiednich terendéw — dojscia dojazdy, sieci infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie gruntéw rolnych niewytgczonych z uzytkowania
rolniczego.
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3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) zakaz lokalizowania budowli, z wytgczeniem budowli podziemnych oraz dojazdéw
oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz tworzenia hatd i nasypow;

4) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wyzszej niz 3 m;

5) lokalizacja obiektow o wysokosci réwnej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu

wymaga zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony powietrznej przed przeszkodami

lotniczymi;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ elementéw infrastruktury elektroenergetycznej — 70 m
mierzone od najwyzej potozonego punktu w liniach rozgraniczajgcych teren;
2) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 3 m, z wyjatkiem terenu 45.E, gdzie dopuszcza

sie maksymalng wysokos¢ zabudowy (z dachem trudnozapalnym o kacie nachylenia
pofaci powyzej 15 stopni) nieprzekraczajgcg rzednej terenu 112,5mn. p. m;;

3) geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy Ilub wielospadowy
0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;

4) dopuszcza sie wykonanie oznakowania przeszkodowego, w tym rowniez
swietlnego, przewodoéw i stupow linii 110 kV na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Za istotne z punktu widzenia niniejszej prognozy nalezy takze uznac ustalenia dotyczgce
terenéw zieleni lesnej, zieleni ekologicznej wod powierzchniowych oraz terenéw rolniczych
R, zawarte w odpowiednich, indywidualnych kartach terenéw. Wykluczajg one mozliwosé
lokalizacji zabudowy na wymienionych terenach.
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6. Analiza i ocena oddzialywan wynikajacych z realizacji zapiséw planu na
srodowisko

6.1. Zmiany przeznaczenia terenu i spodziewane skutki Srodowiskowe

Przedstawiona w niniejszym rozdziale analiza zmian przeznaczen gruntow odnosi sie
do istniejgcego obecnie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem.

Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajacg z realizacji
przedtozonego projektu planu bedzie:

e dopuszczalna lokalizacja i rozw¢j terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
podrzednie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy zagrodowej
(oznaczonych w planie jako MN, MNU oraz RM);

e dopuszczalna lokalizacja terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej i ustugowej (P/U,
U);

e rozbudowa infrastruktury drogowej (KDD,KDW i KDX).

Catkowita powierzchnia terenéw o nowym przeznaczeniu w stosunku do aktualnego
zagospodarowania wynosi ok. 35,65 ha, co stanowi 7,5 % powierzchni obszaru objetego
projektem planu. W zakresie planowanych przeznaczen dominujg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami (tgcznie 72% catosci nowych
funkcji terenu — por. wykres i tabela ponizej). Pod nowe funkcje produkcyjno-ustugowe w
planie przeznaczono powierzchnie ponad 7 ha, co stanowi ok. 1,5% ogdinej powierzchni
planu i odpowiednio 21% powierzchni nowych przeznaczen.fotow

RM
1%

MNU
35%

KD =MN =MNU RM =PU =U

Ryc. 5. Struktura zmian przeznaczen terenéw w projekcie planu na nowe funkcje (z
wytgczeniem terendw istniejgcego zainwestowania oraz zmian dotyczgcych wyznaczenia
pasa technologicznego linii energetycznej).
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Rys. 6. Tereny zmian przeznaczenia gruntéw i rozwoju zagospodarowania na tle aktualnego uzytkowania terenu.
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Tab. 4. Zmiany przeznaczenia terenéw skutkujgce wprowadzeniem nowych funkgcji i
rozwojem zainwestowania wynikajgce z ustalen projektu planu.

Liczba Powierzchnia | % obszaru % obszaru
Funkcja | Opis funkcji terenu terendw | ha planu przeznaczen
MN Zabudowa jednorodzinna 16 12,93 2,7 36,6
Zabudowa mieszkaniowo-
MNU ustugowa 9 12,50 2,6 35,4
Tereny rolne z zabudowg
RM zagrodowg 2 0,41 0,1 1,2
Zabudowa przemystowa i
P/U ustugowa 9 7,64 1,6 21,4
U Tereny ustugowe 1 1,49 0,3 4,2
KD Tereny drogowe 3 0,67 0,1 1,9
tacznie 40 35,65 7,4 100,0

Znaczacg powierzchnie w ocenianym projekcie zachowano pod dotychczasowe
funkcje zieleni lesnej — 107,1 ha oraz ekologicznej — 1,9 ha (tgcznie 24,4% ogétu powierzchni
planu), a takze uzytki rolne bez mozliwosci zabudowy. Zgodnie z projektowanym
dokumentem stanowig one ok. 141,2 ha (59,4 % og6tu powierzchni).

tacznie w wyniku realizacji ustalen planu pod nowe funkcje i zabudowe w stosunku
do stanu istniejgceqo zostanie przeznaczony teren dotgd niezainwestowany o powierzchni
ok. 35,65 ha, z czego na tereny o catkowicie howym przeznaczeniu — ok. 21,3 ha, pozostata
cze$c¢ stanowi rozwoj dotychczasowej zabudowy.

Ponadto na terenach pasa technologicznego planowanej linii energetycznej (tereny
elementarne : 35.E, 45.E, 91.E, 105.E, 125.E) nastgpi ograniczenie mozliwosci uzytkowania i
zagospodarowania terenu oraz czesciowe jego zajecie pod konstrukcje stupéw nosnych oraz
dopuszczong w zapisach planu infrastrukture. Zmiany te obejmag tgcznie — 0,93 ha

Planowane zmiany przeznaczenia dotyczg gtéwnie gruntow rolnych, uzytkowanych
aktualnie w wiekszosci jako grunty orne, czesciowo jako uzytki zielone - taki i pastwiska (ryc.
8). Realizacja zmian ustalen planu spowoduje zatem umiarkowane zmiany struktury
wykorzystania gruntéw. Zmniejszeniu tgcznie o ok. 21 ha ulegnie powierzchnia uzytkéw
rolnych, o wielkosc¢ tg zwiekszy sie natomiast powierzchnia terenéw zabudowy.

Modyfikacje zasad zagospodarowania w obrebie pozostatych terenéw elementarnych nie
wptynie na zmiane charakteru i uzytkowania tych gruntow.

Realizacja ustalen planu w zakresie przeznaczenia pod zabudowe dotychczasowych
terendw rolniczych bedzie miata wptyw na wiekszos¢ elementéw Srodowiska przyrodniczego.
Mozna tutaj zidentyfikowaé nastepujgce oddziatywania bezposrednie:

e trwata zmiana sposobu uzytkowania gruntéw - bezpowrotna utrata zasobow
glebowych - gtéwnie Sredniej jakosci - IV klasy bonitacyjnej, ale miejscami takze Il
klasy — wytaczenie ich z uzytkowania rolniczego,

e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej i lokalnie (teren 7.U) mozliwo$¢
wptywu na dobra kulturowe (stanowiska archeologiczne),
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e przeksztatcenia zespotdow fauny wystepujgcych na danym obszarze,

o przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych,

e wprowadzenie nowych obiektéw techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturowej,
a takze obiektow wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych (ogniwa fotowoltaiczne)
oraz infrastruktury przesytu energii (linia energetyczna 110 kV)

e zmiana krajobrazu.

Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatcen bedzie:

e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntow oraz zwiekszenie sptywu
powierzchniowego,

e zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wod deszczowych przez substancje
ropopochodne, pyly i osady sptukiwane z nowych powierzchni utwardzonych - ulic,
parkingow i placow, a takze dachow i scian budynkow,

e zwiekszony pobdr wody z uje¢ podziemnych,

e zwiekszony odptyw Sciekdéw bytowych z nowych terendw mieszkaniowych,

e wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu,

e emisje zanieczyszczen powietrza

o wzrost szorstkosci terenu — ograniczenie przewietrzania i zmiany klimatu lokalnego,

e zmiany struktury gatunkowej lokalnej fauny i flory.

Oddziatywania te praktycznie nie wystgpia na terenach pozostajgcych w uzytkowaniu
rolniczym (R) oraz pozostatych terenach nie podlegajgcych zmianom przeznaczenia. Nie
dotyczg takze terenow zieleni lesnej (ZP), zieleni ekologicznej (ZE) i wéd $rédladowych
(WS).

W dalszej czesci prognozy ocenione zostaty zidentyfikowane powyzej oddziatywania
wynikajgce bezposrednio z realizacji ustalen projektu planu, dopuszczajgcych lokalizacje na
przedmiotowym terenie przewidzianych w projektowanym dokumencie funkgciji.

6.2. Wptyw na powierzchnie ziemi i gleby

W trakcie procesow inwestycyjnych na terenach o nowej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zmianom ulegnie pokrywa glebowa i przypowierzchniowa warstwa litologiczna.
Pokrywa glebowa na czesci powierzchni zostanie zniszczona (na etapie realizacji procesu
inwestycyjnego) po czym czeSciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania,
poinwestycyjny). Odtworzona pokrywa glebowa bedzie jednak znacznie roznita sie od
wystepujgcych aktualnie na tych terenach gleb (gtéwnie gleby brunatne). Gleby, ktére
powstang na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedg typowe dla terendéw
zurbanizowanych (tzw. urbisole i industrioziemy), cechowac je bedzie sptycony i stabo
wyksztatcony profil pionowy.

Na etapie inwestycyjnym zaburzona i zmieniona zostanie struktura i uktad
przypowierzchniowych warstw litologicznych, wprowadzone mogg zosta¢ nowe warstwy
gruntéw o odmiennych wiasciwosciach fizycznych (podsypki piaszczysto — zwirowe, nasypy).

Powierzchnia terenu pokryta zostanie w duzej czesci nawierzchniami sztucznymi,
utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie zmniejszonej przepuszczalno$ci (powierzchnie
asfaltowe, betonowe, nawierzchnie brukowe itp.).
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Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkéw rolnych bedzie
bezpowrotna utrata zasobdéw glebowych gruntéw ornych o powierzchni okoto 36,6 ha.

6.3. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — sciekowa na terenach wskazanych pod
zainwestowanie. Na obszarze analizowanego projektu planu uzytkowy poziom wodonosny
jest dobrze izolowany od wptywu zanieczyszczen podpowierzchniowych ciagtg warstwg glin.
Stopieh zagrozenia zanieczyszczenia tego poziomu na obszarze projektu planu ustalono
jako niski.

Realizacja ustaleh projektu planu moze potencjalnie oddziatywa¢ na stan wdéd
powierzchniowych i podziemnych jedynie posrednio, gtéwnie poprzez:

e zwiekszenie sptywu powierzchniowego,
e zmniejszenie infiltracji i retencji gruntowej oraz zasilania wod podziemnych,
e wzrost sptywu powierzchniowego,
e zwiekszenie wahan i lokalne podniesienie zwierciadta wod podziemnych i mozliwosé
wystepowania lokalnych podtopien na obszarach bezodptywowych powierzchniowo,
e zwiekszenie sptywu zanieczyszczen odprowadzanych do wdd powierzchniowych i
infiltrujgcych do wod podziemnych,
e zwiekszenie poboru wod podziemnych,
Ocenia sie, ze sposréd przedstawionych w planie rozwigzan realizacja catosci zabudowy na
terenach 42.P/U, 46.P/U, 47.P/U, 53.P/U, 54.P/U, 56.P/U, 43.MN,U i 64.U,MN (obszar zlewni
zagtebienia bezodptywowego) spowoduje:
— wzrost poziomu wod w zbiorniku wodnym i jej odptywu na tereny sgsiednie

(mozliwos¢ wystgpienia okresowych podtopien terenu);

Wskazane bytoby ograniczenie zabudowy (wskazane na mapie gtéwnych ustalen prognozy),
lub co najmniej wprowadzenie wiekszej powierzchni biologiczne czynnej, a takze
wprowadzenie dodatkowych ustalen wspomagajgcych zmniejszanie sptywu
powierzchniowego (por. rozdz. 8 Minimalizacja oddziatywan).

Dla terenéw objetych projektowanym dokumentem wprowadzono szereg ustaleh w zakresie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych a takze modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu odprowadzenia sciekow sanitarnych.

Za rozwigzanie korzystne nalezy uznac¢ uporzgdkowanie gospodarki sciekowej, z jedynie
tymczasowg mozliwoscig gromadzenia $ciekdéw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych,
z docelowym skanalizowaniem zaréwno istniejgcej jak i nowoprojektowanej zabudowy (por.
(89 projektu planu — rozdz. 5.2). Zwiekszenie ilosci sciekdw z nowych zrodet (zabudowa na
terenie planu) w dlugoterminowej perspektywie nie wplynie negatywnie na stan wadd
powierzchniowych i podziemnych.

Potencjalnymi Zrodtami oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne mogg byc¢
obiekty realizowane na terenach produkcji i ustug P/U oraz ustug, ktérych rodzaje i
parametry nie sg mozliwe do przewidzenia w aktualnej fazie planistycznej. W aktualnej
wersji projektu planu wprowadzono dodatkowo zapis wykluczajgcy realizacje przedsiewziec
zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko -
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zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. 2016, poz. 71). Ogranicza to
mozliwos¢ negatywnego oddziatywania na wody. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze plan
dopuszcza realizacje obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.

Nalezy uznac, ze rozwigzania przyjete w projektowanym dokumencie sg nalezyte w
odniesieniu do niezbednej minimalizacji oddziatywan na srodowisko wodne. Stwierdza sie,
ze realizacja ustaleh przedmiotowego planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
wody powierzchniowe i podziemne, w tym rowniez na realizacje celow Srodowiskowych
wynikajgcych z Ramowej Dyrektywy Wodne;.

W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, co jest mozliwe na podstawie zapisow
planu, ustalenie mozliwego wptywu srodowisko — w tym wody powierzchniowe i podziemne,
powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

6.4. Wplyw na klimat lokalny

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu, skutkowa¢ bedzie jedynie
niewielkimi miejscowymi zmianami warunkoéw klimatu lokalnego. Wprowadzenie nowej
zabudowy nie przyczyni sie do ograniczenia ogdélnego przewietrzania terenu, gdyz jej
gabaryty nie bedg stanowity istotnej przeszkody orograficznej dla naptywajacych mas
powietrza. W wyniku czesciowej likwidacji pokrywy roslinnej oraz zwigkszenia udziatu
powierzchni utwardzonych, moze nastgpi¢ nieznaczny i jedynie lokalny wzrost sSredniej
temperatury powietrza, oraz spadek wilgotnosci wzglednej. Mozna jednak prognozowac, ze
miejscowe zmiany warunkéw klimatu lokalnego zostang w pewnym stopniu ograniczone
poprzez zapisy ustalen projektu planu dotyczgce zachowania terenéw biologicznie czynnych.

6.5. Wplyw na zanieczyszczenie powietrza

Wprowadzenie nowych terenbw o charakterze  produkcyjno-ustugowym,
mieszkaniowym, ustugowym czy mieszkaniowo-ustugowym a takze nowych terenow
komunikacji nie pozostanie bez wptywu na stan aerosanitarny obszaru opracowania. W
wyniku realizacji ustalen planu, wg ktorych zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie z
indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta lub z sieci cieptowniczych,
w sezonie grzewczym moze dojs¢ do zwiekszenia emisji gtdbwnie tlenkow wegla oraz pytow z
gospodarstw domowych.

Wprowadzenie nowych, pod wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej, terenéw
zainwestowania bedzie skutkowato réwniez wzrostem natezenia ruchu komunikacyjnego,
czego konsekwencjg bedzie wzrost emisji zanieczyszczen (gtéwnie dwutlenku azotu i tlenku
wegla) oraz wzrost hatasu pochodzenia komunikacyjnego.

Generalnie zapisy planu minimalizujg potencjalny wptyw na zanieczyszczenie
powietrza atmosferycznego poprzez nakaz stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych
zrodet ciepta (gtowny czynnik zwigzany z tzw. ,niskg” emisjg zanieczyszczen na terenach
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zabudowy mieszkaniowej). Zanieczyszczenia powietrza z emisji niskiej, zwtaszcza pytowe,
bedg czesciowo redukowane poprzez powierzchnie biologicznie czynne i zielen,
wprowadzong ustaleniami planu, jak rowniez pozostawiong w dotychczasowym uzytkowaniu.
Nalezy uzna¢, Zze potencjalny wptyw ustalen planu w zakresie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej na zanieczyszczenie powietrza bedzie
nieznaczny.

W zwigzku z planowang zabudowg ustugowsg, produkcyjng i ustugowg (tereny 40.,
42., 46., 47., 53., 54., 56.,87., 129.-P/U) moga pojawi¢ sie nowe, niemozliwe do
przewidzenia na obecnym etapie planistycznym zrodfa zanieczyszczen powietrza. Aktualnie,
wobec braku informacji na temat rodzaju tych inwestyciji i charakteru proceséw technicznych
nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich oddziatywania na powietrze atmosferyczne.
Ustalenie mozliwego wplywu na zanieczyszczenie powietrza i spetnienia w.w. ustalen
powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji konkretnych przedsiewziec, zaliczajgcych sie do moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko.

W ramach minimalizacji potencjalnych ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczen
powietrza w aktualnej wersji planu wprowadzono zapis, ze prowadzona na tych terenach
dziatalnos¢ nie_moze powodowac ucigzliwoéci dla sgsiednich terendédw mieszkaniowych i
mieszkaniowo-ustugowych, zas zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

Teren o funkcji przemystowej 22.PE - planowana farma fotowoltaiczna nie bedzie
powodowac emisji zanieczyszczen powietrza.

6.6. Wplyw na klimat akustyczny

Zabudowa mieszkaniowa i pozostate tereny

Wprowadzenie nowych terendw o charakterze mieszkaniowym, mieszkaniowo —
ustugowym przyczynie sie w niewielkim stopniu do zmiany aktualnego klimatu akustycznego.
Powstang nowe zrodta hatasu, jednak o niewielkiej ucigzliwosci. Zwiekszenie ruchu
komunikacyjnego na drogach dojazdowych nie wptynie istotnie na aktualny klimat
akustyczny w miejscowosci Janowo, ksztattowany w duzej mierze przez oddziatywanie ruchu
samochodowego drogi wojewddzkiej nr 222 (ul. Pelplinska), cechujacej sie umiarkowanym
natezeniem ruchu. Nalezy uznaé, ze potencjalny wptyw realizacji ustalen analizowanego
projektu planu na klimat akustyczny bedzie nieznaczny.

Zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktadowa

Ustalenia projektu planu umozliwiajg réwniez potencjalng lokalizacje funkcji
produkcyjnych i ustugowych: (tereny 40., 42., 46., 47., 53., 54., 56.,87., 129.-P/U). Aktualnie,
wobec braku informacji na temat rodzaju tych obiektéw i charakteru proceséw
produkcyjnych, technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich oddziatywania na
klimat akustyczny. Ustalenie mozliwego wptywu na hatas powinno mie¢ miejsce na etapie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzieg,
zaliczajgcych sie do mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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W ustaleniach Planu wprowadzono zapis ustalajgcy, ze prowadzona na tych terenach
dziatalno$¢ nie_moze powodowac ucigzliwosci dla sgsiednich terendéw mieszkaniowych i
mieszkaniowo-ustugowych, zas zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien byé ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut

prawny.

Linie energetyczne

Nie przewiduje sie istotnego wptywu na klimat akustyczny obiektéw infrastruktury
technicznej (linie energetyczne — tereny 35.E, 45.E, 91.E, 105.E, 125.E) przewidzianych w
Planie. Beda sie one cechowac niewielkim oddziatywaniem w zakresie hatasu, powodujgc
emisje tzw. hatasu uniosu, ktéry w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych, a przede
wszystkim wilgotnosci powietrza, ma rézne natezenie i zasieg.

Emisja hatasu od linii energetycznych nie powoduje jednak wiekszych ucigzliwosci. Jak

wynika analiz akustycznych wykonanych dla tego rodzaju obiektéw hatas o natezeniu
przekraczajgcym dopuszczalne wartosci 40 dB (zabudowa jednorodzinna) i 45 dB
(zabudowa zagrodowa) nie przekroczy zasiegu pasa technicznego wyznaczonego dla linii w
projekcie Planu.
Zapisy Planu wprowadzajg zakaz zabudowy na wiekszoéci obszarow - w tym w catosci w
korytarzach planowanego przebiegu linii energetycznych. Gwarantuje to zachowanie
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska w zakresie klimatu akustycznego na terenie
objetym planem i w jego otoczeniu (por. zat. 1). Nie zostang zatem przekroczone
dopuszczalne normy hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowe;j.

6.7. Oddzialywania w zakresie pol elektromagnetycznych

Projektowany dokument ustala korytarze przebiegu projektowanej linii energetycznej 110kV
wraz z pasami technologicznymi (tereny elementarne : 35.E, 45.E, 91.E, 105.E, 125.E).
Planowana w obrebie tych terenéw linia bedzie Zzrédlem promieniowania
elektromagnetycznego.

Wielkosci normatywne w stosunku do natezenia pol elektromagnetycznych w Srodowisku dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc dostepnych dla ludnosci
okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw promieniowania elektromagnetycznego w Srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych sposobéw (Dz. U. 2003, Nr 192, poz. 1883).
Przepisy stanowig, ze dopuszczalne w $rodowisku poziomy pola elektromagnetycznego o
czestotliwosci 50 Hz dla miejsc dostepnych dla ludnosci, wynoszg dla sktadowej elektrycznej
(E) - 10 kV/m, a dla sktadowej magnetycznej (H) - 60 A/m. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg natezenie pola elektrycznego nie moze przekracza¢ wartosci 1
kV/m. Przebywanie ludnosci w obszarach, w ktérych natezenie pola elektrycznego nie
przekracza wartosci 1 kV/m, nie podlega zadnym ograniczeniom.

W przypadku projektowanej linii napowietrznej 110 kV, warto$¢ natezenia pola
elektrycznego bedzie o wiele nizsza od dopuszczalnej wartosci maksymalnej 10 kV/m. Dla
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linii napowietrznej 110 kV przyjeto pas technologiczny 2x15m=30m. Poza tym pasem
warto$¢ natezenia pola nie przekroczy wartosci dopuszczalnej 1 kV/m.

Réwniez warto$¢ natezenia pola magnetycznego bedzie o wiele nizsza od dopuszczalnej
wartosci maksymalnej 60 A/m (maksymalny przewidywany prad w linii 110 kV wynosi okoto
600 A).

Poza wskazang wyzej linig energetyczng projektowany dokument nie wprowadza
bezposrednio nowych obiektéw lub elementow infrastruktury bedgcych istotnymi zrodtami
promieniowania elektromagnetycznego. W ustaleniach planu przewidziane jest zapatrzenie
w energie elektryczng z wurzadzen energetycznych S$redniego napiecia (stacje
transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15kV), ktére nie
powodujg znaczgcej emisji pol elektromagnetycznych, moggcych narusza¢ dopuszczalne ich
poziomy w $rodowisku — normowane przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw promieniowania
elektromagnetycznego w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
sposobow (Dz. U. 2003, Nr 192, poz. 1883). Realizacja ustalen planu nie spowoduje zatem
wystgpienia istotnych emisji pdl elektromagnetycznych, mogacych mieé¢ wptyw na zdrowie i
zycie mieszkancow.

Obiekty elektroenergetyczne mogg powstaé takze na terenie farmy fotowoltaicznej
(teren 22.PE). W zespotach takich, przewidywanej niewielkiej wielko$ci, nie towarzysza
urzgdzenie mogace powodowa¢ ponadnormatywne oddzialywania w zakresie pol
elektromagnetycznych.

6.8. Wpltyw na warunki zycia cztowieka

Wptyw na warunki zycia cztowieka moze mieC przede wszystkim planowana
zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktadowa (tereny 40., 42., 46., 47., 53,,
54., 56.,87., 129.-P/U). W wyniku realizacji ustaleh planu moga pojawi¢ sie nowe, niemozliwe
do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym Zzrédta ucigzliwoéci dla srodowiska. W
zwigzku z tym aktualnie nie jest mozliwe okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen
planu dotyczgcych tych terendw na warunki zycia mieszkancow. W przypadku lokalizacji na
tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, co jest mozliwe na podstawie zapiséw planu, ustalenie mozliwego wptywu
Srodowisko — w tym warunki zycia cztowieka, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 2008. Nr 199, poz. 1227).

Obiektem potencjalnie ucigzliwym dla warunkéw zycia i statego pobytu (zamieszkania)
cztowieka moze by¢ planowana linia energetyczna, dopuszczona ustaleniami planu wraz ze
strefg technologiczng na terenach 35.E, 45.E, 91.E, 105.E, 125.E. W zapisach planu
wprowadzono odpowiednie zapisy dotyczgce zakazu budowy obiektow zwigzanych ze
statym pobytem ludzi. Jak wykazano w poprzednich rozdziatach 6.6 i 6.7 linia energetyczna
nie bedzie powodowa¢ ponadnormatywnego oddziatywania w  zakresie  pdl
elektromagnetycznych i hatasu, poza wyznaczonymi w planie pasami technologicznymi. W
zwigzku z tym nalezy uznac¢ rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie w odniesieniu do
planowanej linii 110kV jako wiasciwe pod wzgledem wptywu na warunki zycia cztowieka.
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Nie przewiduje sie wystepowania ucigzliwosci i zagrozen zwigzanych z realizacjg i
funkcjonowaniem niewielkiej farmy fotowoltaicznej (teren 22.PE).

Czes$¢ terendw przeznaczonych w ocenianym dokumencie pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg bedzie nadal narazona na ucigzliwosci akustyczne
od drogi wojewddzkiej nr 222 (ul. Pelplinska). Bedzie to dotyczyto gtéwnie zabudowy
lokalizowanej w pierwszym szeregu zabudowy od skrajni jezdni. Mieszkanhcy tych terenow
bedg zatem narazeni na zwigzane z tym ucigzliwosci. Biorgc pod uwage aktualne podziaty
wlasnosciowe i rozpoczete juz procesy zabudowy tych terenéw, w aktualnej sytuacii
urbanistycznej jest to sytuacja nie do unikniecia.

W planie wprowadzono szereg innych rozwigzah wptywajgcych na ograniczenie
ucigzliwosci dla mieszkahcow :

e odsuniecie dopuszczalnej linii dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od drogi wojewoddzkiej nr 222 (ul. Pelplinska), na odlegto$§¢ min. 20 m — co
wplynie na poprawe warunkéw zycia i odpoczynku mieszkancow,

e nakaz urzgdzenia paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej dla terendéw
produkcyjno — ustugowych od strony zabudowy o funkcji mieszkaniowej (§19
projektu planu).

Jednoczesnie w ustaleniach Planu wprowadzono zapis ustalajgcy, ze prowadzona na
terenach ustugowych, produkcyjno-ustugowych i innych dziatalno$¢ nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla sgsiednich terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, zas zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢é ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Realizacja ustalen planu w zakresie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej w formie zaproponowanej w projekcie planu, nie
wptynie negatywnie na warunki zycia i zdrowie mieszkancow.

W zakresie wprowadzania zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy jednak zaznaczy¢,
ze wprowadzone w §19 projektu planu zapisy sg odpowiednie, jednak na rysunku plano
ustalenie wprowadzono tylko dla jednego terenu 47.P/U. Zaleca sie wprowadzenie
analogicznych ustalen na rysunku planu dla terenéw 53.P/U i 87.P/U (wskazane na rysunku

prognozy).
Korzystnym ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terendw zieleni
ekologicznej i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw lesnych, co

przyczynie sie do utrzymania poprawnych warunkéw zycia i odpoczynku mieszkancéw..

Jako korzystne nalezy tez uznaé ustalenia planu w zakresie uporzgdkowania
gospodarki Sciekowej z jedynie tymczasowym dopuszczeniem gromadzenia Sciekow
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych oraz z docelowym skanalizowaniem zaréwno
istniejgcej jak i nowoprojektowanej zabudowy. Wptynie to zarbwno na poprawe
bezpieczenstwa sanitarnego jak i komfortu zycia mieszkancéw (ograniczenie ewentualnych
wyciekow i emisji odorow).

6.9. Oddziatywanie na szate roslinng

W zakresie oddziatywania na szate ro$linng, realizacja ustaleh projektu planu bedzie
wigza¢ sie z likwidacjg lub przeksztatceniem zbiorowisk roslinnych na obszarach
wyznaczonych pod lokalizacje nowych terenéw zabudowy oraz terendéw komunikacyjnych,
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ktoérych tgczna powierzchnia wynosi okoto 35,6 ha (7,4% catosci powierzchni planu). Rozwdj
zabudowy zaplanowany zostat wylacznie na terenach rolniczych (grunty orne), gdzie
wystepujg pospolite zbiorowiska segetalne i ruderalne. Na terenach tych nie zidentyfikowano
wystepowania siedlisk przyrodniczych z Zat. | Dyrektywy Siedliskowej czy tez stanowisk
chronionych lub rzadkich gatunkéw roslin. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na cenne i chronione
siedliska ro$lin i gatunki flory, w tym siedliska i gatunki wymagajgce ochrony w postaci
obszaréw Natura 2000. Posrednim skutkiem rozwoju zabudowy na wyznaczonych w
dokumencie powierzchniach bedzie zastgpienie gatunkéw wiasciwych terenom rolniczym
(chwasty upraw ornych, gatunki segetalne i ruderalne) przez gatunki synantropijne zwigzane
z zabudowg. Na czesci wolnych powierzchni przydomowych zostanie wprowadzona
roslinnos¢ urzgdzona, w tym takze potencjalnie gatunki obce siedliskowo i geograficznie.

Projekt planu pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu (bez zmian) wszystkie
tereny lesne, a takze powierzchnie zadrzewien, zarosli i podmokitosci wskazane jako
elementy osnowy ekologicznej terenu (lokalne pfaty ekologiczne) w opracowaniu
ekofizjograficznym. Wskazuje takze, jako nienaruszalne, powierzchnie zieleni ekologicznej
(ZE). Udziat zieleni lesnej i pozostatych terenéw o funkcji ekologicznej w granicach planu
pozostaje nienaruszony, na wysokim poziomie (tereny ledne i zadrzewienia oraz zielen
ekologiczna — fgcznie 24,4% catosci powierzchni).

Dodatkowo na rysunku planu oznaczone zostaty granice planowanego uzytku
ekologicznego, potozonego w potudniowej czesci terenu 130.R.

Rozwigzania te nalezy oceni¢ pozytywnie dla zachowania zréznicowania
biocenotycznego i bioréznorodnosci na omawianym terenie.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze plan wprowadza szereg pasow zieleni izolacyjno-
krajobrazowej w miejscach wskazanych na rysunku planu.

6.10. Oddziatlywanie na faune

W zakresie oddziatywania na faune, realizacja ustaleh projektu planu bedzie wigza¢
sie ze zmiang biotopéw na obszarach wyznaczonych pod lokalizacje nowych terenow
zabudowy oraz terenéw komunikacyjnych. Na omawianym obszarze zmiany te dotyczyé¢
bedg gtéwnie terendw rolniczych o pow. okoto 35,6 ha, wykorzystywanych dotychczasowo
przede wszystkim jako siedliska mato zréznicowanej, ubogiej gatunkowo fauny. Jest ona w
znacznym stopniu zantropizowana w wyniku dotychczasowego rolniczego uzytkowania
gruntéw (grunty orne) i obecnosci terenéw zabudowanych.

Nalezy jednak zwrdci¢é uwage, ze realizacja catosci zabudowy na terenie 64.U,MN
spowoduje catkowitg izolacje przestrzenng nieuzytku i niewielkiego zbiornika wodnego
(potencjalne siedlisko fauny, w tym ptazéw). W zwigzku z tym wskazane jest rozwazenie
mozliwosci rezygnacji z czesci zabudowy w granicach terenu elementarnego 64.U,MN - z
pozostawieniem niezabudowanego pasa terenéw w pétnocnej czesci obszaru (ograniczenie
izolacji zbiornika wodnego), lub zwigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na tym
terenie.
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Oceniany projekt planu pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu (bez zmian)
wszystkie tereny lesne, a takze powierzchnie zadrzewien, zarosli i podmokiosci wskazane
jako elementy osnowy ekologicznej terenu (lokalne pfaty ekologiczne) w opracowaniu
ekofizjograficznym, bedace gtéwnymi siedliskami fauny analizowanego obszaru. Nalezy
zatem uznaé, ze realizacja ustalen planu nie wptynie istotnie na zasoby fauny analizowanego
obszaru.

W wyniku realizacji ustalen planu wzroédnie lokalnie udziat gatunkow fauny
zwigzanych z siedliskami zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, kosztem zmniejszenia
populacji pospolitych gatunkoéw zasiedlajgcych typowe biotopy rolnicze. Z punktu widzenia
zroznicowania awifauny (najliczniejszej grupy kregowcow) bedzie to oznacza¢ zwigkszenie
zasiegu i powierzchni siedlisk takich gatunkow jak: kopciuszek, wrébel domowy, dyméwka,
oknowka, sierpowka oraz kawka, a takze kos, niektore pokrzewki, zieba (zespoty zabudowy
jednorodzinnej, pasy zieleni izolacyjnej). Zmniejszy sie natomiast areat biotopow dla
pospolitych ptakéw krajobrazu rolniczego jak: skowronek, trznadel, potrzeszcz, pliszka zéfta.
Zmiany charakteru biotopéw z obszaréw rolniczych na zabudowe dotyczg ok.7,4% catosci
powierzchni obszaru.

Planowana linia energetyczna 110kV
Projektowana linia energetyczna 110kV wraz z pasami technologicznymi (tereny
elementarne : 35.E, 45.E, 91.E, 105.E, 125.E moze by¢ potencjalnie elementem
oddziatujgcym na awifaune.
Rozpoznanie uzytkowania terenu obszaru opracowania i charakter terenéw sagsiednich
pozwala stwierdzi¢, ze:

— teren opracowania pod wzgledem zréznicowania siedlisk nie stwarza korzystnych
warunkéw dla wystepowania, rozrodu, czy tez zerowania zréznicowanej gatunkowo
awifauny, w tym nie stwarza warunkéw bytowania dla gatunkéw z Zat. | Dyrektywy
Ptasiej.

— Lokalne warunki uzytkowania nie sprzyjajg wystepowaniu tu atrakcyjnych zerowisk dla
ptakéw w okresie migracji (dla takich gatunkéw jak: zurawie, gesi, tabedzie, czajki);

— teren ten nie stanowi tez istotnej strefy migracji ptakéw, ktéry mogtby by¢ uznany za
wazny korytarz migracyjny.

W zwigzku z tym na obecnym etapie planistycznym nalezy uznaé, ze planowana linia
energetyczna nie wydaje sie stanowi¢ powaznego zagrozenia dla lokalnej i migrujgcej
awifauny.

6.11. Oddzialywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie lokalng zmiang fizjonomii
krajobrazu, gtéwnie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy oraz infrastruktury
technicznej — w tym zwlaszcza napowietrznej linii energetycznej 110kV w obrebie terenow
35.E, 45.E, 91.E, 105.E, 125.E. Nastgpig na skutek tego znaczace przeksztatcenia
krajobrazu — poprzez wprowadzenie wysokich, antropogenicznych elementow infrastruktury
przesytu energii (maszty nosne i przewody planowanej linii). Przeksztatcenia te beda
zwlaszcza istotne na terenach potozonych we wschodniej czesci obszaru, w sasiedztwie
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istniejagcej zabudowy, w pasie mniej wiecej réwnoleglym do drogi wojewodzkiej (ul.
Pelplinska). Teren ten nie jest cenny pod wzgledem waloréw krajobrazowych. Nie spowoduje
to zatem pogorszenia lub utraty istotnych, godnych zachowania waloréw krajobrazu.

W wyniku realizacji ustaleh planu dotyczacych rozwoju zabudowy (fgczne ok. 7,4%
powierzchni) czesciowo otwarty krajobraz uzytkédw rolnych, zmieni sie na pototwarty
krajobraz terendw wiejskich, ktérego charakter ksztattowaé bedzie gtoéwnie przyszia
zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa. Nowe tereny funkcjonalne
przewidziane w projekcie planu pod zabudowe, w wiekszosci graniczg z terenami aktualnego
zainwestowania, co powoduje iz w przypadku zdecydowanej wiekszosci ustalen nie nastgpi
zbytnie rozproszenie zabudowy wsi i nadmierna fragmentacji gruntéw uzytkowanych
rolniczo.

Do nadmiernego rozproszenia zabudowy wiejskiej na obszarze rolniczym,
niezabudowanym, moze dojs¢ w przypadku realizacji funkcji zabudowy zagrodowej oraz
ustugowej na nastepujgcych terenach: 08.RM i 07.U (wskazane na mapie gtdwnych ustalen
prognozy). Konsekwencjg takiego rozproszenia bedg réwniez koniecznos¢ nadmierne;
rozbudowy infrastruktury (i wyzsze koszty pochodne), w tym trudnosci z realizacjg spojnego
systemu kanalizacji. Z tego wzgledu zaleca sie rozpatrzenie zasadnosci przeznaczenia pod
zabudowe tych terendw.

W ustaleniach analizowanego projektu planu zawarto szereg zapisbw majacych
wplyw na ksztattowanie waloréw wizualno-estetycznych planowanego zagospodarowania
terenu. Okreslono w nich takie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
jak: wielko$¢ powierzchni zabudowy, wysokosé zabudowy, formy zabudowy, ksztatt dachu.
Jednym z istotniejszych parametrow urbanistycznych projektu planu wptywajgcych na
przyszte zmiany fizjonomii krajobrazu sg: maksymalna wysokos$¢ planowanej zabudowy oraz
powierzchnia zabudowy. W ustaleniach projektu planu dla nowych i modyfikowanych
terenéw funkcjonalnych zréznicowano te parametry na relatywnie niskich poziomach,
zwtaszcza w odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej i ustugowej:

Maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
e do 30% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
o do 40% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN,U),
e do 30% dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM),
e do 50% dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej (P/U),
o do 40% dla terenéw zabudowy ustugowej (U),

Intensywnos$¢ zabudowy:
e do 0,1do 0,9 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
e do 0,1do 0,9 dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN,U),
e 0d 0,0 do 0,9 dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM),
e 0od 0,0 do 0,9 dla terenéw zabudowy ustugowej z zabudowg jednorodzinng (U,MN),
e 0d 0,0 do 1,5 dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej (P/U),
e 0d 0,0 do 1,2 dla terenéw zabudowy ustugowej (U),

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
e 0d 6,0 do 10,0 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
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e do 10,0 - 12,0 m dla terenéw zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MN,U),

e 0d 5,0 do 12,0 m dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM),

e do 12,0 m dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej (P/U),

e do 12,0 m dla terenéw zabudowy ustugowej (U),
Parametry architektoniczne planowanej zabudowy zostaty ustalone w nawigzaniu do ksztattu
i gabarytow istniejgcej zabudowy miejscowosci, dlatego nowa zabudowa nie bedzie
stanowita wzgledem niej istotnego dysonansu krajobrazowego. Zapisy projektu planu
zapewniajg nalezytg ochrone krajobrazu i ekspozyciji jego chronionych elementow.

6.12. Wptyw na srodowisko kulturowe

Na terenie objetym planem wystepuje kilka stref ochrony stanowisk archeologicznych,
podlegajgcych ochronie na podstawie ustalen § 6 projektowanego dokumentu.

Odpowiednie zapisy projektu planu w odniesieniu do tych obiektéw, okreslone zostaty
w § 6 projektu Planu. Ustalajg one w sposéb precyzyjny i mozliwie petny sposéb ich
zachowania i ochrony. Zawarte w projekcie planu ustalenia nalezy oceni¢ jako korzystne i
kompletne dla zapewnienia ochrony srodowiska kulturowego.

Jednoczesnie wszystkie nowe tereny zainwestowania, poza terenem 7.U,
zlokalizowane sg poza strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (por.
zat. 2). W odniesieniu do terenu 7.U na etapie prac realizacyjnych dojdzie do naruszenia
strefy ochronnej stanowiska archeologicznego. Postepowanie w takim przypadku okresla §6
ust. 2, pkt 1 projektu planu:

e wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zainwestowaniem terenu i zmiang
sposobu jego zagospodarowania wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

W zwigzku z tym nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania na srodowisko
kulturowe. Pomimo to istnieje potencjalna mozliwos¢ natrafienia, w trakcie prowadzenia prac
budowlanych, nierozpoznanych dotgd obiektow kulturowych. W takim przypadku wszelkie
ewentualne znaleziska stwierdzone podczas robét budowlanych nalezy niezwtocznie zgtosié
do wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a prowadzone prace wstrzymac do
uzyskania stosownej opinii.

6.13. Sytuacje awaryjne

Zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktadowa

W zwigzku z planowang zabudowg ustugowg, produkcyjno-ustugowg (zwlaszcza
tereny 40., 42., 46., 47., 53., 54., 56.,87., 129.-P/U) moga pojawi¢ sie nowe, niemozliwe do
przewidzenia na obecnym etapie planistycznym obiekty, w tym zaliczane do mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktérych funkcjonowanie moze powodowac
potencjalne wystgpienie sytuacji awaryjnych. Aktualnie, wobec braku informacji na temat
rodzaju tych inwestycji i charakteru procesoéw technicznych nie jest mozliwa jakakolwiek
analiza pod tym katem. Weryfikacja i ustalenie mozliwego wystgpienie powaznych awarii
powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
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realizacji konkretnych przedsiewzieé, zaliczajgcych sie do moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

Zabudowa mieszkaniowa i pozostate tereny
Nie przewiduje sie wystepowania sytuacji awaryjnych mogacych istotnie wptyng¢ na
stan $rodowiska na pozostatych terenach objetych planem.

6.14. Oddziatywania skumulowane i transgraniczne

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych skumulowanych oddzialywan
wplywajgcych w szczegolnosci na stan aerosanitarny oraz warunki klimatu akustycznego
analizowanego terenu. Realizacja ustaleh projektu planu nie spowoduje wystgpienia
jakichkolwiek transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

6.15. Rozwigzania alternatywne w stosunku do przedstawionych w dokumencie

W stosunku do terenéw wskazanych w analizowanym projekcie planu pod lokalizacje
zabudowy trudno jest wskazaé na tym etapie rozwigzania alternatywne, z uwagi na
uwarunkowania prawne wynikajgce z koniecznosci zachowania zgodnosci projektu planu z
obowigzujgcym Studium.

Mozliwe rozwigzania wariantowe, sformutowane w toku analiz zwigzanych z niniejszg
Prognozg, odnoszgce sie do mozliwosci minimalizacji potencjalnych oddziatywan na niektére
elementy Srodowiska i optymalizacji zagospodarowania terenu, sg nastepujgce:

1. Rozpatrzenie mozliwosci rezygnacji z przeznaczenia pod zabudowe terendw,
powodujgcych mocne rozproszenie zabudowy wiejskiej — dotyczy to terenéw 08.RM oraz
07.U.

2. Rozpatrzenie mozliwosci rezygnacji z czesci zabudowy w granicach terenu
elementarnego 64.UMN — z pozostawieniem niezabudowanego pasa terenéw w
potnocnej czesci obszaru.

6.16. Analiza i ocena stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen Planu

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg w chwili obecnej istotne tendencje
rozwojowe, prowadzgce do zasadniczych zmian struktury srodowiska. Tereny uzytkowane
dotad rolniczo pozostajg pod wptywem prac agrotechnicznych i stosowanej zmiennosci
upraw, prowadzgcej do okresowych (krotkotrwatych) zmian charakteru agrofitocenoz, ich
fizionomii i w pewnym zakresie znaczenia dla fauny. Utrzymujg sie w ten sposdéb w stanie
wzglednej rownowagi, regulowanej zabiegami cztowieka.

Wystepujace tu tereny lesne utrzymywane sg w stanie rownowagi dynamicznej, przy
udziale ingerencji czlowieka poprzez zabiegi towarzyszace gospodarce le$nej (wyrab,
odnowienie drzewostanu, okresowe trzebieze). Nie wystepujg tu zauwazalne tendencje do
zmian stanu $rodowiska, poza okresowymi zmianami stanu zbiorowisk le$nych,
spowodowanymi wyzej wymienionymi dziataniami zwigzanymi z prowadzeniem racjonalne;j
gospodarki lesnej. Jak wynika z przedstawionych wyzej analiz dotyczacych potencjalnego
wplywu realizacji ustalen planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska, poza krétkim
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okresem czasu w fazie budowy, nie wystgpig tu istotne, trwate przeksztatcenia aktualnego
stanu Srodowiska.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze wplyw na srodowisko realizacji ustalen planu nie bedzie
istotnie rézny od prognozowanego stanu $rodowiska tego terenu przy braku realizacji dziatan
ustalonych w ocenianym dokumencie.

7. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

7.1. Wpltyw na formy ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000

Na calym obszarze projektu planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, w
rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2015
poz.1651).

W otoczeniu terenu opracowania (do ok. 5 km) znajdujg sie nastepujgce formy ochrony
przyrody:
o Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Wierzycy PLH220094 — oddalony o
ok. 2,8 km na pétnoc od terenu opracowania;
e Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Wierzycy — oddalony o ok 6,4 km w kierunku
potnocno — zachodnim od terenu opracowania;
Analiza mozliwych oddziatywan zwigzanych z realizacjg ustalen projektowanej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzona w poprzednich rozdziatach
wykazata, ze nie spowodujg one istotnego negatywnego wptywu na :
— zbiorowiska roslinne, siedliska i flore a takze stan wazniejszych zadrzewien;
— faune obszaru opracowania;
— krajobraz.
W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie
wptynie negatywnie na wymienione wyzej formy ochrony przyrody, wystepujgce w otoczeniu
obszaru opracowania.

Stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektu planu, zgodna z jego zapisami_nie
spowoduje jakichkolwiek negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000, nie wptynie w zaden sposob na walory przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na
ich_integralno$¢ oraz spojno$é. Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowanie
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw zwierzat dla ochrony ktérych wyznaczono
w.w. ostoje Natura 2000, a obszar planu znajduje sie w duzej odlegtosci w stosunku do tej
formy ochrony przyrody.

Nie przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan na inne istniejgce i
projektowane formy ochrony przyrody. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany
dokument w sposob nalezyty uwzglednia cele i problemy ochrony $rodowiska zaréwno na
terenach objetych planem, jak i w jego otoczeniu.
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7.2. Ocena zgodnosci z przepisami prawnej ochrony przyrody

Teren opracowania planu pofozony jest poza granicami przestrzennych form ochrony
przyrody. Nie wystepujg tu takze formy ochrony indywidualnej. Nie wystgpig sprzecznosci z
przepisami prawnej ochrony przyrody dotyczgcej tych form.

Na terenach przeznaczanych pod nowe funkcje w granicach planu nie stwierdzono
wystepowania gatunkow roslin lub statych stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat. Nie
mozna wykluczy¢ mozliwosci ich pojawienia sie takze na terenach wskazanych pod nowe
formy zagospodarowania. W celu zapewnienia zgodnosci z przepisami ustawy o ochronie
przyrody, dotyczacych potencjalnych naruszen zakazéw okreslonych w § 6 rozporzadzenia
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014, Nr 0, poz. 1409), w § 5 ust. 7 projektu
planu zapisano:

— przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczgce ochrony
gatunkowej roslin, grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nalezy uzna¢, ze na poziomie planowania miejscowego ustalenie to jest nalezyte z punktu
widzenia zgodnosci z przepisami prawnej ochrony przyrody.

7.3. Ochrona zasobéw uzytkowych

Strefy ochronne ujeé woéd podziemnych
Na obszarze opracowania nie wystepujg strefy ochrony bezposredniej lub posredniej uje¢
wody. Realizacja ustalen planu nie spowoduje wptywu na zasoby uzytkowe wod
podziemnych i mozliwosci ich eksploatacii.

Inne zasoby uzytkowe

Na obszarze objetym projektem planu wystepujg grunty rolne chronione na podstawie
zapisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z 3 lutego 1995 (tekst jednolity z 2015
r. Dz.U. nr 0 poz. 909 z pdzniejszymi zmianami).

Na podstawie ustalen projektu zmiany planu przeznacza sie na cele nierolnicze
grunty rolne klasy bonitacyjnej Ill o tgcznej powierzchni ok. 18,77 ha, nie objete dotgd
przeznaczeniem na funkcje nierolnicze. Pozostate grunty przeznaczone w planie pod
zainwestowanie stanowig gtéwnie uzytki rolne klas IV, podrzednie Vi VI.

7.4. Cele ochrony srodowiska na szczeblu wspoélnotowym i krajowym istotne z punktu
widzenia analizowanego dokumentu

Podczas opracowania ocenianego dokumentu uwzglednione zostaty nastepujgce gtéwne
cele polityki ogdlnoeuropejskiej (wspolnotowej):

e Konwencja ramsarska — w zakresie ochrony i utrzymania w niezmienionym stanie
obszaréw wodno-bfotnych, z zamieszkujgcymi te terenu populacjami ptakéw;

e Dyrektywa Rady Europy 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. (Dyrektywa Siedliskowa)
oraz Dyrektywa Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. (Dyrektywa Ptasia) — w
zakresie utrzymania réznorodno$ci biologicznej poprzez ochrone siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny, flory i ptakoéw na europejskim terytorium panstw cztonkowskich.
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e Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (RDW) z dnia 23 pazdziernika 2000 r. w
zakresie polityki wodnej zmierzajgcej do lepszej ochrony wdd powierzchniowych i
podziemnych.

o Krajowe przepisy i opracowania implementujgce w/w dokumenty szczebla
europejskiego.

Ponadto w ocenianym dokumencie uwzgledniano zgodno$¢ z krajowymi przepisami
dotyczgcymi:

o form ochrony przyrody — przewidzianymi w ustawie 0 ochronie przyrody;

o standardow jakosci srodowiska — okreslonych w poszczegdlnych rozporzadzeniach
dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zawartosci substancji
w powietrzu, dopuszczalnych pozioméw promieniowania elektromagnetycznego,
wymagan jakim powinny odpowiada¢ wody srédlgdowe i in.

Jak wynika z przeprowadzonych w rozdz. 6 analizach czgstkowych nie mozliwo$ci istotnego
negatywnego wpltywu na komponenty srodowiska, w tym siedliska przyrodnicze, gatunki flory
i fauny, wody powierzchniowe i podziemne, w tym cele srodowiskowe okreslone w Ramowej
Dyrektywie Wodnej, powigzania przyrodnicze oraz krajobraz. W zwigzku z tym stwierdza sie,
ze planowany dokument w nalezytym stopniu uwzglednia cele Srodowiskowe ustalone na
szczeblu wspolnotowym i krajowym.

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany dokument w sposéb nalezyty
uwzglednia aktualne cele ochrony srodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym i
miedzynarodowym.

Ewentualne oddzialywania zwigzane 2z potencjalng realizacjg przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko na obszarze planu, w razie zaistnienia
takiej sytuacji powinny zostaé zidentyfikowane i odpowiednio ocenione w procedurze oceny
oddziatywania na srodowisko - zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 2008.
Nr 199, poz. 1227).

8. Minimalizacja oddziatywan na srodowisko

Wigkszos$¢ rozwigzan minimalizujgcych oddziatywania na srodowisko, postulowanych
z uwagi na ochrone zasobdow przyrodniczych analizowanego obszaru w opracowaniu
ekofizjograficznym, zostata nalezycie uwzgledniona w projekcie planu.

W celu optymalizacji zagospodarowania przestrzennego na terenach planowanej
zabudowy i ograniczenia wplywu na walory przyrodnicze wskazane jest wprowadzenie
nastepujgcych rozwigzan:

1. Rozpatrzenie mozliwosci rezygnacji z czesci zabudowy w granicach terenu
elementarnego 64.UMN — z pozostawieniem niezabudowanego pasa terenéw w
potnocnej czesci obszaru (ograniczenie sptywu powierzchniowego, wzrostu odptywu i
poziomu wod w zbiorniku wodnym, ograniczenie izolacji zbiornika wodnego), lub
zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
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2. Dla terenéw potozonych w zlewni zagtebien bezodptywowych — 42.P/U, 46.P/U, 47.P/U,
53.P/U, 54.P/U, 56.P/U, 43.MN,U i 64.UMN (wskazane na mapie gidwnych ustalen
prognozy) - podatnych na zmiany rezimu zasilania wod - proponuje sie:

a) zmiane funkcji terendw produkcyjno-ustugowych (P/U) na ustugowe lub
mieszkaniowo-ustugowe ze zmniejszeniem intensywnosci zabudowy;

b) zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

¢) wprowadzenie w ustaleniach planu dodatkowych zapiséw dotyczgcych:

e propagowanie retencji i wykorzystania wod opadowych do celéw uzytkowych

(ogrody dziatkowe, przydomowe) - w celu ochrony zasobow waod
podziemnych;
o preferowanie nawierzchni przepuszczalnych i polprzepuszczalnych na

obszarach ksztaltujgcej sie zabudowy - w celu zmniejszenia sptywu
powierzchniowego i utrzymania warunkéw odnawialnosci wéd podziemnych.
3. Wskazanie na rysunku planu wymogu lokalizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej na
czesci terenéw 53.P/U i 87.P/U (wskazane na rysunku prognozy).
4. Rozpatrzenie mozliwosci rezygnacji z przeznaczenia pod zabudowe terendw,
powodujgcych mocne rozproszenie zabudowy wiejskiej — dotyczy to terenéw 08.RM oraz
07.U.

W odniesieniu do pozostatych przewidywanych oddziatywan na srodowisko nalezy uznag, ze
wiekszo$¢ rozwigzan zapewniajgcych ochrone srodowiska i krajobrazu przewidziano w
zapisach projektowanego dokumentu. Jako dodatkowe wytyczne w zakresie minimalizacji
oddzialywan, dotyczgce w gtéwnej mierze prac budowlanych, zwigzanych z fazg realizacji
ustaleh planu, mozna przyja¢ nastepujgce ustalenia:

1. W przypadku dokonywania wycinki drzewostanu, wycinke prowadzi¢ poza okresem
legowym - t.j. w okresie wrzesien - luty.

2. Zaleca sie minimalizowanie udziatu sztucznych nawierzchni szczelnych, stosowaé
nawierzchnie poétprzepuszczalne, lub przepuszczalne umozliwiajgce infiltracje wéd.

3. W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy osobno sktadowa¢ wierzchnig,
urodzajng warstwe préchniczg gleby, a nastepnie uzy¢ jej w procesie odtwarzania
gleby i pokrywy roslinnej na obszarach podlegajgcych przeksztatceniu powierzchni
ziemi (prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem).

4. Powstajgce w trakcie prac masy ziemne (poza wierzchnig, urodzajng warstwg gleby),
powinny zosta¢ uzyte na miejscu w celu zasypania stop fundamentéw i odtworzenia
powierzchni terenu na obszarze prowadzenia prac. Niewykorzystany nadmiar mas
ziemnych w swietle przepiséw ustawy o odpadach stanowig odpady, ktére powinny
by¢ skladowany oddzielnie, a nastepnie zagospodarowane poprzez wywiezienie na
sktadowisko odpaddéw lub wykorzystanie np. przy rekultywaciji.

5. Prowadzgcy prace zobowigzany jest do minimalizowania ucigzliwosci akustyczne;j
prowadzonych prac poprzez zastosowanie urzgdzen i maszyn spetniajgcych polskie
normy w zakresie emisji hatasu do srodowiska oraz unikanie prowadzenia prac
zwigzanych ze znaczng emisjg hatasu w porze nocne;.
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6. Zgodnie z art. 82 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — ,prace
ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzgdzen technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewdéw
na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w spos6b najmniej
szkodzacy drzewom...”.

7. Wszelkie ewentualne znaleziska i $lady kulturowe stwierdzone podczas roboét
budowlanych nalezy niezwlocznie zgtosi¢ do wilasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a prowadzone prace wstrzymaé do uzyskania stosownej
opinii.

8. Ustalenia projektu planu umozliwiajg potencjalng lokalizacje w jego granicach (tereny
P/U) inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko- zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 2008. Nr 199, poz. 1227). Aktualnie,
wobec braku informacji na temat charakteru lokalizowanych tam inwestycji i
stosowanych rozwigzan technicznych nie jest mozliwa blizsza prognoza ich wptywu
na srodowisko. Weryfikacja tych oddzialywah powinna mie¢ miejsce na etapie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych
przedsiewzie¢ zaliczajgcych sie do mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

9. Monitoring oddziatywania ustalen Planu na srodowisko

Wobec braku przewidywanych istotnych oddziatywan realizacji ustalen projektu planu
na wrazliwe elementy srodowiska i walory przyrody ozywione, nie przewiduje sie potrzeby
prowadzenia statego monitoringu srodowiska na lub w sgsiedztwie obszaru opracowania.

Ewentualne zalecenia co do potrzeby i zakresu prowadzenia monitoringu mogag
zosta¢ stwierdzone na etapie uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji _przedsiewziecia na__podstawie przeprowadzonej oceny oddziatywania na
srodowisko.
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Zat. 1. Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Niniejszym jako autor przedtozonej Prognozy o oddziatywaniu na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Janowo Zachdéd w gminie Starogardzie Gdanskim, oswiadczam, ze
posiadam tytut doktora nauk przyrodniczych, z dziedziny nauk o Ziemi.

Tym samym spetniam wymog art. 74a ust. 2 pkt. 1 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r., dotyczgcy autoréw prognoz i raportow o oddziatywaniu na
Srodowisko.

Jednoczesnie o$wiadczam ze jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej

za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Wojciech Staszek
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