UZASADNIENIE

do uchwaty nr _ / /2020 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia
.............................. 2020r. w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lipinki Szlacheckie
obejmujacego dziatki nr 188/4, 188/5 oraz czes¢ dziatek nr 188/2 i 188/3 obreb Lipinki
Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski.

Powyzsza uchwata jest efektem prac prowadzonych w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), na
podstawie Uchwaty Rady Gminy Starogard Gd. nr IX/90/2019 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia
27 czerwca 2019r.
Zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Lipinki Szlacheckie
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Starogard Gd. nr XXVII1/260/2013 z dnia 27.01.2014r.
Zmiana planu dotyczy terenu oznaczonego w obowigzujgcym planie symbolem 59 MN. Jest to teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajacy bezposrednio do terenu lesnego. Teren lesny
znalazt sie w obrebie jednej z dziatek geodezyjnych co, ze wzgledu na przepisy uniemozliwia lub
znacznie ogranicza zabudowe. Zmiana ustalen planu dotyczy przeznaczenia dotychczasowego terenu
lasu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W tym przypadku przepisy nie okreslajg odlegtosci
planowanej zabudowy od terenu lasu. Teren dotychczasowego lasu zostat wtgczony w obszar terenu
mieszkaniowego oznaczonego w planie symbolem 59MN pozostawiajgc oznaczenie dotychczasowym
symbolem w celu lepszej czytelnosci i usprawnienia korzystania ze zmiany planu nawigzaniu do
pozostatego tereny obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Lipinki Szlacheckie.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 w/w ustawy zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania dla fragmentu wsi Lipinki Szlacheckie
obejmujgcego dziatki nr 188/4, 188/5 oraz czes¢ dziatek nr 188/2 i 188/3 obreb Lipinki Szlacheckie,
gmina Starogard Gdanski uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

poprzez
a) ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) okreslenie w poszczegdlnych kartach terenu parametréw i  wskaznikow

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy
oraz inne zasady ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej i sgsiadujgcej
zabudowy w obszarach projektowanego zainwestowania.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych ustalajgc ogdine zasady ochrony dotyczace catego obszaru planu oraz zasady dla
poszczegdblnych terenéw w zaleznosci od sposobu ich zagospodarowania w ustaleniach
szczegotowych w kartach terenu, w tym przede wszystkim:

a) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego;

b) ograniczenie robét niwelacyjnych,

c) uwzglednienie ochrony gatunkowej roslin i zwierzat

d) ochrona warunkéw aerosanitarnych w tym poprzez stosowanie zieleni i stosowanie
jako czynnika grzewczego paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — nie
wystepujg na terenie planu.



4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych poprzez catoksztatt ustalen planu jak i szczegélne wymagania zgodnie z
przepisami szczegolnymi

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez odpowiednie ich zainwestowania z uwzglednieniem
rachunku ekonomicznego i wymaganych naktadéw finansowych oraz ochrone niekorzystnych
dla zainwestowania terenéw.

6. Prawo wtasnosci dokonujgc odpowiedniego przeznaczenia terendw zgodnie z potrzebami ich
wiascicieli i nie narazajgc ich na spadek wartosci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zawiadamiajgc ich organy o przystgpieniu do
opracowania planu umozliwiajgc przekazania wnioskow do planu oraz uzgadniajgc z nimi
przyjete w planie przeznaczenie terendw i sposob zagospodarowania. Do planu wptynat
wniosek Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku w sprawie zgtaszania planowanych
obiektéw statych i tymczasowych o wysokosci réwnej i wyzszej od 50m.

8. Potrzeby interesu publicznego ksztaltujgc przestrzen w sposdb nie godzgcy w interes
mieszkancow terendw sgsiednich i uzytkownikéw terenu planu.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych ustalajgc zasady ich modernizacji, rozbudowy i budowy w uzgodnieniu z

ich zarzgdcami i uwzgledniajgc ich wnioski.

10. Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego:
a) zawiadomienie spoteczenstwa o przystgpieniu do sporzgdzania planu w
................................. Z dnia .......................... oraz ogtoszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie urzedu z dnia ................... ogtoszenie na stronie internetowe;j

urzeduzdnia ........coceevvininennn,

b) rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego — wszystkie wnioski zostaty
uwzglednione;,

c) zawiadomienie o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na

Srodowisko W ............... z dnia ...l , ogtoszenia na tablicy ogtoszen w
siedzibie urzedu z dnia .............. , obwieszczenie wywieszone w miejscowosci
.......... z dnia .................., ogtoszenie na stronie internetowej urzedu z dnia

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami

dnia ...
e) zbieranie uwag ziozonych do projektu planu — w terminie do dnia ...........
wptyneto................ uwag

f) rozpatrzenie uwag przez Waojta Gminy Starogard Gd. - ...............ooeie
g) przekazanie nieuwzglednionych uwag Radzie Gminy - ...

11. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych przeprowadzajgc jg zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

12. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenie w wode —
istniejgce uzbrojenie jest wystarczajgce dla nowej zabudowy .

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wzieto pod uwage wnioski ztozone przez osoby prywatne oraz
instytucje. Wszystkie wnioski zostaty uwzglednione w sposdb pozwalajgcy pogodzenie interesu
publicznego z interesem prywatnym.



W planie wyznaczono obszar pod sytuowanie nowej zabudowy zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest to teren o funkcji mieszkaniowej. Tereny
potozony jest bezposrednio przy drodze gminnej, w terenie uzbrojonym w sie¢ wodociggowg i
kanalizacji sanitarnej, w sasiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rada Gminy podejmujac uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania planu uwzglednita wniosek
wiasdcicieli i ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, jest przedstawiony w rozstrzygnieciu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zasad finansowania,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy w sprawie
uchwalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.



