UCHWALA NR / 12020
Rady Gminy Starogard Gdanski
zdnia.............. roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lipinki
Szlacheckie obejmujgcego dziatki nr 188/4, 188/5 oraz czes$¢ dziatek nr 188/2 i 188/3 obreb Lipinki Szlacheckie,
gmina Starogard Gdanski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 15, art. 16 ust 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zm.),

Rada Gminy Starogard Gdanski uchwala, co nastepuije:

§1
1. Zgodnie z uchwatg nr IX/90/2019 z dnia 27 czerwca 2019r. uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lipinki Szlacheckie obejmujacego dziatki nr 188/4, 188/5
oraz czesc¢ dziatek nr 188/2 i 188/3 obreb Lipinki Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski..
2. Plan o ktéorym mowa w ust. 1 nie narusza ustalen Studium, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Starogard
Gdanski nr X11/110/2015 z dnia 16 listopada 20125r.
3. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1
przedstawiono na zatgczniku graficznych do niniejszej uchwaty nr 1 w skali 1:1000.
4. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
- Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
graficzny nr 1;
- Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigcy zatgcznik nr 2;
- Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej i zasad finansowania, ktore nalezg do zadah wiasnych gminy stanowigcy zatacznik nr 3.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw, a takze zasad zagospodarowania i zabudowy
oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu ustalen
okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

2.  Na obszarze objetym planem nie wystepujg, w zwigzku z tym nie okresla sie:

1) Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych;
2) Granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) Granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

§3

Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§4
1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Oznaczenia terendéw o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne.

§ 5.1. Ustala sie nastepujgce definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé granice nie-
przekraczalng dla terendw, ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza sie wysuniecie za linie zabudowy na odlegtosé 1,5m (nie dotyczy linii zabudowy
od strony istniejgcego lasu) takich elementéw budynku jak schody, ganki, tarasy, balkony i wykusze;
linia zabudowy nie dotyczy podjazdow dla oséb niepetnosprawnych;

3) Dachy dwuspadowe — dachy skosne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwdch potaci gdzie linia przeciecia sie tych dwdch potaci stanowi kalenice, dopuszcza sie dla budynkéw



wielocztonowych stosowanie dachéw dwuspadowych dla poszczegdinych czesci budynku pod
warunkiem , ze kalenice bedg w stosunku do siebie prostopadte lub réwnolegte;

4) Kalenica gtdbwna — najdiuzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng
kalenice o tej samej dtugosci, za kalenice gtéwng uwaza sie najwyzszg z nich, jezeli obie kalenice tej
samej dtugosci sg na jednej wysokosci, kalenicg gtéwng jest dowolna z nich;

5) Front budynku, elewacja frontowa — elewacja budynku usytuowana w kierunku drogi, z ktérej odbywa sie
dojazd;

6) Towarzyszgca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp., - poza wymieniong rozumie sie zabudowe typu
wiaty, altany oranzeria i obiekty matej architektury;

§ 6.1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkow
wodnych; wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie
mogg trwale negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie, a sposodb odprowadzenia wéd opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkdd;

2) Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na posadowienie ponizej zwierciadta wod podziemnych, dla posadowionych obiektéw, na etapie
projektow budowlanych powinno sie sporzgadzi¢ oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie
dokumentaciji geologiczno-inzynierskiej;

3) Wody opadowe sptywajgce z zanieczyszczonych terendw utwardzonych winny by¢ podczyszczone w
stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan obowigzujgcych przepisow;

4) Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wiasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

5) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

6) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sasiednich;

7) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowa¢ wszystkie okreslone przepisami normy;

8) Zakaz sytuowania w granicach terenéw stacji bazowych telefonii komérkowej;

9) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczgce ochrony gatunkowej
roslin, grzybéw i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce uksztat-
towanie powierzchni terenu, zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a maksymalne zachowanie ist-
niejagcych zadrzewien, zakrzaczen, zieleni naturalnej;

11) Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzagdkowych;

12) Poprzez dbato$¢ o charakter architektury, w tym ksztattowanie bryty i detal architektoniczny zwigzane z
architekturg regionu nalezy dgzy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacje krajobrazu.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w usta-
wie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone w dokumencie
Studium, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty.

§ 8 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeinstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepi-
SOw.

§ 9 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna.
1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne:
- Istniejgce drogi publiczna gminna klasy lokalne KDL ( 213046G);

2. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; na terenach okreslonych w kartach terenu dopuszcza sie tym-
czasowo zaopatrzenie w wode z ujeé¢ wtasnych.

3. Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej; na terenach okreslonych w kartach terenu dopuszcza sie
tymczasowo odprowadzenie $ciekdw do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem do
oczyszczalni; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwido-
wac, a obiekt podtgczy¢ do sieci.

4. Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki, z terenéw utwardzo-
nych drég i parkingdw - zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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5. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej, dla terendw wskazanych
w kartach terenu z projektowanej stacji transformatorowej poprzez elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjna.

6. Zaopatrzenie w siec teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegdlnie sieci
szerokopasmowych i swiattowodowych. Dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci teletechnicznych w liniach
rozgraniczajgcych drég, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzgdcami poszczegodlnych sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne Zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne i technologie bezemisyjne gwa-
rantujgce nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, dopuszcza sie ogrzewanie elektryczne,
pompy ciepta itp.

8. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogélnymi, nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej z
uwzglednieniem segregacji odpadéw, w oparciu 0 gminny i powiatowy program gospodarki odpadami; zale-
ca sie selektywna zbiérke odpadoéw, z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra.

9. Melioracje i urzgdzenia wodne:

1) Nalezy chronié¢, konserwowac i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod;

2) Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowla-
nych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spojnosc syste-
mu drenazowego catego obszaru;

3) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych rowdéw w obrebie zabudowy jako rurociggéw zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi;

4) Projekty budowlane sgsiadujace z urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ w Zarzgdem Meliorac;ji
i Urzadzen Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddziat w Tczewie.

10. Szczegotowe zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduje sie w
kartach terenu.

§ 10 Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
1. Kartadlaterenu MN
1) Oznaczenie/ powierzchnia;
59MN /0,76ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — projektowanej,
b) Funkcje dopuszczone — towarzyszgca zabudowa gospodarcza, garazowa itp.;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogéinymi okreslonymiw § 6 ,
b) Ustalenia szczegé6towe,
- Teren istniejgcego lasu przeznaczonego do wytgczenia z produkcji lesnej - nalezy zachowac istniejgce
zadrzewienie, wycinka drzew tylko w uzasadnionych wypadkach
- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
odrebnych,
- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
- Zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég
dojazdowych i miejsc postojowych,
- Zaleca sie gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,
- Zaleca sie przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy
gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzgdkowych,
- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymiw § 7;
7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
a) Intensywnos¢ zabudowy,
- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sie,
- Powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki ,
c) Charakter zabudowy,



Budynki mieszkalne,

- Budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza sie poszerzenie do 18m poprzez garaz lub wiate
garazowg stanowigcg odrebng czesc¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtéwnym wejsciu do budynku, do-
puszcza sie podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu nie
wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wiecej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu pofaci dachowych gtéwnej bryty bu-
dynku 35°-45°, kalenice réwnolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia taraséw, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. nie ustala sie
geometrii dachow,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m? ,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysokos¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza sie podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-40° kalenice réwnolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Wpykonczenie zewnetrzne,

- Zakaz stosowania wykonczenia elewaciji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwkag ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowag w kolorach czerwieni
ceglastej, brgzowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza sie pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

e) Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtos$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat,

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow,

9) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

a) Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek minimum 1000m?,

b) Dopuszcza sie tagczenie dziatek majgcych wspoding granice i zagospodarowanie przez jednego
inwestora,

¢) Dopuszcza sie podziaty geodezyjne celem powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, do
tak wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ;

Nie wyznacza sig;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) Zasady obstugi komunikacyjnej, zgodnie z § 9 ust. 1,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilosci minimum 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,
c) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej, ,

- Odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne i technologie bezemisyjne
gwarantujgce nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, dopuszcza sie ogrzewanie
elektryczne, pompy ciepta itp.,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

d) Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
e) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sie;
13) Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) 15%.

§11

1. W obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy planu zagospodarowania prze-
strzennego obrebu ewidencyjnego Lipinki Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski uchwalony uchwatg Rady
Gminy Starogard Gdanski Nr. XXXVI11/421/2013 z dnia 19 grudnia 2013r. opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 stycznia 2014r. poz.315.



§ 12 Zobowigzuje sie Wojta Gminy do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem oraz w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenie odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w
Starogardzie Gdarskim oraz publikacji na stronie internetowej gminy;

3) UmozZliwienia zainteresowanym osobom wglagdu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania z nich
WYpISOW i wyrysow;

4) Wprowadzenia do rejestru miejscowych planéw;

5) Przekazania Staroscie Starogardu Gdanskiego kopii uchwalonego miejscowego planu.

§ 13 Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, za wyjgtkiem § 12 ust. 1 ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Gminy



