Uzasadnienie

do uchwaly Nr XVIII/175/2020 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 23 stycznia 2020r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Rokocin
obejmujacego dzialke nr 94/12 w obrebie Rokocin.

Powyzsza uchwata jest efektem prac prowadzonych w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z pézniejszymi zmianami) na
podstawie uchwaty nr V1/56/2019 r. Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 28.03.2019 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 w/w ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Rokocin obejmujacego dziatke nr 94/12 w obrebie Rokocin uwzgledniono:

1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne poprzez
a)ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b)okreslenie w poszczegdlnych kartach terenu parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz inne zasady ksztaltowania zabudowy
W nawigzaniu do istniejacej i sgsiadujacej zabudowy w obszarach projektowanego zainwestowania.

2.Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych
ustalajac ogdlne zasady ochrony dotyczace calego obszaru planu oraz zasady dla poszczegdlnych terenow
w zaleznosci od sposobu ich zagospodarowania w ustaleniach szczegétowych w kartach terenu, wtym
przede wszystkim:

a)ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego
b)ograniczenie robot niwelacyjnych,
c)uwzglednienie ochrony gatunkowe;j roslin i zwierzat.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej —
nie wystepuja na terenie planu.

4 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez catoksztalt ustalen planu jak iszczegbélne wymagania zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez odpowiednie ich zainwestowania z uwzglednieniem rachunku
ekonomicznego i wymaganych naktadéw finansowych oraz ochrone niekorzystnych dla zainwestowania
terenow.

6.Prawo wilasno$ci dokonujgc odpowiedniego przeznaczenia terendw zgodnie z potrzebami ich
wilascicieli i nie narazajac ich na spadek wartosci nieruchomosci.

7.Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zawiadamiajgc ich organy o0 przystgpieniu do
opracowania planu umozliwiajac przekazania wnioskéw do planu oraz uzgadniajac z nimi przyjete
W planie przeznaczenie terenow i sposob zagospodarowania. Do planu nie wptyngty Zadne wnioski ani
uwagi od instytucji obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

8.Potrzeby interesu publicznego ksztaltujac przestrzen w sposob nie godzacy w interes mieszkancow
i uzytkownikéw poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych
ustalajgc zasady ich modernizacji, rozbudowy i budowy w uzgodnieniu z ich zarzgdcami i uwzgledniajac
ich wnioski.

10.Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

a)zawiadomienie spoleczenstwa o przystapieniu do sporzadzania planu w Dzienniku Battyckim z dnia
12.04.2019r., ogloszenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu z dnia 08.04.2019r., ogtoszenie na stronie
internetowej urzgdu z dnia 08.04.2019r.

b)rozpatrzenie wnioskow ztozonych do planu miejscowego — wszystkie wnioski zostaty uwzglednione;

c)zawiadomienie 0 wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w Dzienniku
Baltyckim z dnia 08.11.2019r., ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu z dnia 05.11.2019r.,



obwieszczenie wywieszone w miejscowosci Rokocin z dnia 05.11.2019r., ogloszenie na stronie internetowe;j
urzedu z dnia 05.11.2019r.

d)przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami dnia
10.12.2019r.

e)zbieranie uwag zltozonych do projektu planu — w terminie do dnia 31.12.2019r. nie wplyngty Zadne
uwagi

11.Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych przeprowadzajac ja zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

12.Potrzebe zapewnienia  odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenie w wodg
uwzgledniajac konieczno$¢ rozbudowy wodociagu wraz z zapewnieniem mozliwosci finansowania.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wzigto pod uwage wnioski zloZzone przez osoby prywatne oraz
instytucje. Wszystkie wnioski zostaly uwzglednione w sposob pozwalajacy pogodzenie interesu
publicznego z interesem prywatnym.

W planie wyznaczono obszary pod sytuowanie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard Gdanski
obszar przeznaczony jest pod funkcje mieszkaniowa. Z opisu funkcji wynika, ze w tym obszarze dopuszcza
si¢ ustugi nieucigzliwe.

Teren przeznaczony w planie potozony jest w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy wsi. Jest
dobrze skomunikowany z droga krajowa nr 22 poprzez droge wewnetrzng stanowigca wiasno$é Gminy
Starogard Gdanski.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest przedstawiony w rozstrzygnieciu o Sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zasad finansowania, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy w sprawie uchwalenia
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Wéjt Gminy Starogard Gd.
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