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I. CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania
Umowa o dzieto Nr GKI.7011.1065.2015 z dnia 17.03.2015 r. Inwestorem przedsigwzigcia jest

Gmina Starogard Gd. ul. Sikorskiego 9, 83 — 200 Starogard Gd. pow. starogardzki, woj. pomorskie.

2. Przedmiot, zakres i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlano-wykonawczy na budowe odcinkéw sieci
wodociagowej z przylaczami do posesji i dziatek budowlanych, zlokalizowanych w osiedlu przy
drodze do Rywaldu i przy ulicy Lesnej w miejscowosci Kolincz gm. Starogard Gd. .

Opracowanie zwigzane jest z planowana inwestycja celu publicznego — rozbudowa sieci
wodociggowej, stuzacg poprawie stanu zaopatrzenia w wode mieszkancéw czesci miejscowosci
Kolincz gm. Starogard Gd. Projekt budowlany spetnia wymogi ustawy z dnia 07.07.1994 , Prawo
budowlane”, wraz z pézniejszymi zmianami .

Projekt zawiera wymagane elementy projektu zagospodarowania terenu. Projekt budowlany w
zakresie uwzgledniajgcym specyfikacje robot budowlanych wraz zalaczonymi elementami projektu
wykonawczego i przedmiarem robét stanowi dokumentacj¢ projektowa dla realizacji przedmiotowej

inwestycji celu publicznego .

3. Materialy wyjSciowe

a.) Wyciag z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard Gd. przyjety
uchwata Rady Gminy Starogard Gd. nr XXXI1/358/2013 r. z dnia 23 maja 2013 r. fragment wsi
Kolincz, pismo PPN.6227.54.2015.MA z dnia 18.03.2015 r.,

b.) Warunki techniczne wykonania sieci wodociggowej Nr L .Dz.W.59/DT/2015 z dnia 10.04.2015 .
wydane przez Gminny Zaktad Ustug Komunalnych 83 —211 Jablowo ul. Szkolna 3,

c.) Mapy dla celéw projektowych w stali 1:500 ,

d.) Dane wyjsciowe i informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Starogard Gd.

e.) ,Warunki techniczne wykonania i odbioru sieci wodociaggowych ” — zeszyt 3; wydanie
‘COBRTI INSTAL °; Warszawa , wrzesien 2001 r.

f.) Uzgodnienia lokalizacyjne i branzowe,

g.) Obowigzujace ‘Prawo budowlane’, normy i rozporzgdzenia,

h.) Wizja lokalna.

4. Elementy Planu Zagospodarowania Terenu

4.1 Dane ogoélne
Gmina Starogard Gd. nalezy do powiatu Starogardzkiego i potozona jest w potudniowej czesci
wojewodztwa pomorskiego , 65 km na potudnie od Gdanska . Lezy na trasie krzyzujacych sie
drég z pétnocy na potudnie ( droga wojewodzka nr 222 Gdarisk — Godziszewo — Starogard Gd. -

Skércz ) i ze wschodu na zachod ( droga krajowa nr 22 Czarlin — Starogard Gd. — Chojnice —
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Kostrzyn ). Gmina obejmuje znaczna czgé¢ Pojezierza Starogardzkiego . Przez jej teren
przeplywa rzeka Wierzyca ( doplyw Wisly ) . Gmina ma charakter rolniczo — turystyczny .
Rzezba omawianego terenu byla ksztaltowana dziatalnoscia akumulacyjng ladolodu i wéd
roztopowych w czasie zlodowacenia péinocno — polskiego fazy pomorskiej .

Wies Kolinez lezy przy drodze powiatowej Starogard Gd. - Klonéwka - Pelplin i przylega od
strony wschodniej do miasta Starogard Gd.

Ewidencja ludnosci na stan obecny wynosi: - 738 0s6b.

4.2 Stan istniejacy uzbrojenia terenu i obiektéw budowlanych
W obrgbie przewidywanej inwestycji zlokalizowane sa nastepujace obiekty budowlane oraz
elementy uzbrojenia terenu:
- droga gminna posiadajaca nawierzchnie ulepszona ( Zwirowo - thuczniows ),
— sie¢ wodociggowa z PVC Dz 160 + 90 z zasilaniem z miasta Starogard Gd.,
~ sie¢ kanalizacji sanitarnej,
— sie¢ energetyczna NN napowietrzna i kablowa,

— sie¢ telefoniczna kablowa .

4.3 Projektowane uzbrojenie terenu
Projektowana jest rozbudowa sie¢ wodociggowej z rur PE Dz 90, o catkowitej dtugosci 1128 m
w tym: os. przy drodze do Rywatdu — 323 m, w ulicy Lesnej — 805 m, oraz 21 szt. przytaczy
wodociagowych z rur PE Dz 40 i PE Dz 50 o tacznej dtugosci L = 298 m, w tym: os. przy drodze
do Rywatdu — 143 m, przy ulicy Lesnej - 155 m .

4.4 Ogoélna charakterystyka istniejgcych urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
W obrgbie inwestowania wodociggowego w chwili obecnej eksploatowany jest uktady
wodociggowy Kolincz - wodocigg wiejski z zasilaniem z miasta Starogard Gd.
Do zbiorowego uktadu zaopatrzenia w wodg , eksploatowanego obecnie przez Gminny Zaklad
Ustug Komunalnych w Jablowie, podigczonych jest wigkszosé gospodarstw domowych.
Istniejgca sie¢ wodociggowa wodociggu publicznego wykonana jest gléwnie z rur PVC o
srednicach od Dz 90 do Dz 160. Cisnienie na koficowce istniejacej sieci - miejsce wlaczenia
projektowanego przewodu wezet W1 - wynosi 3,4 + 3,6 bar. Ogélny stan sieci wodociggowej jest
zadowalajacy w stosunku do obecnych potrzeb .
Wies Kolincz posiada kanalizacje¢ sanitarng zbiorowa z odprowadzeniem $ciekéw do ukladu sieci
miejskiej w Starogardzie Gd. do ktdrej podiaczona jest zwarta czg$¢ zabudowy. Do czasu
podigczenia posesji objetych opracowaniem do kanalizacji grupowej - $cieki sanitarne

gromadzone bgdg tymczasowo w zbiornikach bezodptywowych .
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4.5 Stan zadrzewienia
Na trasie przyszlego zainwestowania zielen ozdobna — drzewa lisciaste w wzdtuz drogi gminnej
pojedynczo wystepuja w niewielkim zakresie, natomiast wystepuja wieksze, zwarte kompleksy
lesne w przewadze iglaste. Trase wodociagu projektuje si¢ w odleglosciach od drzew
gwarantujacych brak wystapienia typowych kolizji projektowanej infrastruktury podziemnej z

zielenig ozdobng .

4.6 Charakterystyka terenu pod wzgledem ochrony archeologicznej
Projektowana inwestycja liniowa nie jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie
stanowi stanowiska archeologicznego ( wyrys z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wsi Klincz ) .

Zapotrzebowanie wody
5.1.Dla celéw bytowo — gospodarczych
Zapotrzebowanie wody zwigzane z rozbudowa sieci wodociggowej w miejscowosci Kolincz
wyniesie : przyjeto 19 posesji/dziatek x 4 osoby co daje 76 oséb .
Qsr.dob. =76 x 0,120 = 9,12 m*/d
Qmax.dob.=9,12x 1,3=11,86 m*/d
Qmax.godz. = 11,86 x 2,0 : 20 = 1,2 m*/h
Wzrost zapotrzebowania wody zwigzany z rozbudowa sieci wodociagowej miesci si¢ w ogdlnym

bilansie dla wodociagu wiejskiego calej miejscowosci.

5.2.Dla celéw pozarowych
Dla zabudowy zwartej wg normy PN-97/B-02864 zapotrzebowanie wody dla celéw pozarowych
wynosi 10 I/s. Wymagania te nie dotycza malych jednostek osadniczych i zabudowy luznej.
Zgodnie z Rozp. Min. Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24. VII 2009 r. ‘w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drég pozarowych‘, mate jednostki osadnicze
( wybudowania ), nie wymagaja zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ z wodociaggu publicznego do
zewnetrznego gaszenia pozaréw. W pozostatych miejscowosciach objetych opracowaniem
spetnione bedzie zapotrzebowanie wody dla celéw pozarowych wynoszace 5 1/s. Dodatkowym
Zrédtem wody pozarowej mogg by¢ zbiorniki przeciwpozarowe lub punkty czerpalne na

zbiornikach wody powierzchniowej (jeziora, stawy lub rzeki ).

Rozwigzania projektowe

6.1 Ogélna koncepcja techniczna
Projektuje si¢ dwa odcinki rozgateznej sieci wodociagowej: osiedle przy drodze do Rywaldu z
wigczeniem do istniejgcej sieci wodociggowej w wezle W1, cze$é ulicy Lesnej z wlaczeniem w

wezle W2. Przebieg trasy przewiduje lokalizacje sieci wodociagowej w poboczach paséw
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drogowych drég gminnych ( dz. nr 79, 38/2, 69/2 ) , w pasie drogi prywatnej ( dz. nr 80/18 ),

zakonczenie hydrantami p.poz. Hn3, Hn8 i Hn9.

6.2 Sie¢ wodociggowa

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Trasa sieci wodociggowej

Projektowana trasa sieci wodociggowej przebiega od wezta W1 poprzez Hn1, Hn2 do Hn3
poboczem pasa drogowego drogi prywatnej ( dz. nr 80/18 ), od wezta W2 poprzez Hn4,
Hn35, Hn6, Hn7, W3 do Hn8 w pasie drogi gminnej ( dz. nr 38/2 ), od wezta W3 do Hn9 w
pasie drogi gminnej ( dz. nr 38/2 i 69/2 ), zgodnie z planem zagospodarowania terenu
[ rys. nr 2.1 = 2.3 ] . Na koficéwce projektowanej sieci wodociggowej i w najwyzszych
punktach terenu zlokalizowano hydranty nadziemne w celu umozliwienia odpowietrzania.
Przy ukfadaniu przewodéw nalezy zachowaé odpowiednie minimalne odleglosci skrajni
przewodo6w sieci wodociagowej wzgledem innych obiektow :

- od budynkéw — 1,5-2,0m;

- od linii ogrodzenia i geodezyjnych linii rozgraniczajgcych — 1,0 m ;
- od krawedzi fundamentéw stupéw energet. i telekom. — 0,8 - 1,0 m ;
- od osi kabli telekomunikacyjnych i energetycznych — 0,7 m ;

- od drzewa—2,0 m ;

— od krawedzi drogi i rowu—0.8 m.

Ukladanie przewodoéw wodociggowych
Przewiduje si¢ ukladanie przewodéw wodociggowych na istniejagcym podiozu na

glebokosci min 1,5 m p.p.t, zgodnie z PN-B-10736:1999 oraz PN-81/B-03020 — na
ewentualnej podsypce pozyskanej z wykopu .

Material, Srednice, wezly i uzbrojenie sieci wodociggowej

Wodociag zaprojektowano z rur PE PN10 Dz 90 o facznej diugosci L = 1128 m ,
zestawienie tabelaryczne [ zal. 9.2 ] z wezlami z ksztaltek PE i zeliwnych [ rys.
schematyczny Nr 3 ]; tuki z PE. Dopuszcza si¢ stosowanie innych ksztaltek — pod
warunkiem uzgodnienia z inspektorem nadzoru i dostarczeniem uzytkownikowi schematu
wszystkich weztéw. W miejscu odgalezienia, na konicéwkach i przy hydrantach nalezy
stosowa¢ bloki oporowe z betonu B-10. Wzdtuz trasy przewodéw na glebokosci ~ 1,0 m
nalezy ulozy¢ ta§me foliowa metalizowang.

Sie¢  wodociggowa bedzie uzbrojona w niezbedny uklad zasuw zeliwnych
280 koierzowych , z migkkim doszczelnieniem i hydranty nadziemne i podziemne 980 na
kolanie stopowym — odcigte zasuwami zeliwnymi kolnierzowymi 680.

Wiaczenie do istniejacej sieci wodociggowej przewidziano w wezle W1 i W2 za pomoca
trojnika kolnierzowego zeliwnego z zastosowaniem nasuwek PVC Dz 90. Lokalizacje

zasuw nalezy utrwali¢ za pomoca tabliczek umocowanych do stupk6ow.
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Teren wokét hydrantéw i zasuw nalezy umocni¢ kostka brukowa i kraweznikami na

podsypce piaskowej w promieniu 0,5 m.

6.2.4 Skrzyzowania i kolizje

6.2.4.1. Przejscie pod przeszkodami terenowymi
1. Przejscia poprzeczne przewodem sieci wodociagowej PE Dz 90 pod drogami gminnymi
0 nawierzchni zwirowo-thuczniowej nalezy wykona¢ przekopem w rurach ostonowych PE
DZ 160 szt. 3 o tacznej dlugosci L=17 .
2. Skrzyzowanie przewodu wodociggowego z przepustem w pasie drogi wykonaé

przewiertem recznym rura stalowa DN 150 o dtugos$ci L = 5,0 m.

6.2.4.3. Kolizje z kablami
Nalezy dostosowa¢ si¢ do uzgodniefi branzowych. W poblizu kolizji roboty wykonywaé
nalezy rgcznie. W miegjscu skrzyzowan, na odkopanych kablach elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych nalezy zatozy¢ rury ostonowe dwudzielne z PVC Dz 110  zgodnie z

zaleceniami PN-76/E-05125 .

6.2.5. Przylacza wodociggowe
Zaprojektowano przytgcza wodociggowe szt. 21 ( w tym dwa przetaczenia istniejacych ) o
facznej dtugosci L = 298 m z rur PE Dz 40 i Dz 50, zgodnie z zestawieniem [ zat. 9.3 ].
Weigcie do rozdzielczego przewodu wodociggowego przewidziano za pomoca opasek
uzbrojonych w zasuwe odcinajgca DN 40 (nawiertka ci$nieniowa samonawiercajaca do rur
PVC/PE typ NCS DN80 / 1'2” lub nawiertka typ NWZ DN80(100) / 1'4”). Zasuwe nalezy
wyposazy¢ w nadstawe, skrzynke uliczng i oznakowaé przy pomocy tabliczki, a teren wokét
skrzynki umocni¢ (jak w poz. 6.2.3.). W weztach wodomierzowych [ w studzienkach ] nalezy
zamontowa¢ zawor zwrotny antyskazeniowy zgodnie z [ rys. nr 5 ]. Przy podlaczeniu do
istniejacej instalacji wodociagowej uzytkownik winien zapewnié trwale odcigcie od
istniejgcego hydroforu i lokalnego zrédta wody ( przez odciecie przewodu istniejacego i

zakorkowanie ) .

6.2.6. Warunki gruntowe i technologia wykonania robét ziemnych
Na podstawie analizy dostgpnych materialow mozna stwierdzi¢ ze w poziomie
posadowienia rurociggéw teren buduja grunty mineralne $rednio spoiste w postaci glin
piaszczystych i piaskow gliniastych co odpowiada I kategorii geotechnicznej dla tego typu
obiektéw. Nie przewiduje si¢ wystgpowania wod gruntowych na tym poziomie, ewentualne
sgczenia.
Technologia wykonania rob6t ziemnych:

— wykopy skarpowe wykonywane koparka podsiebierng na odktad ,
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— wykopy reczne, czgSciowo umocnione w obrgbie kolizji z kablami i istniejagcymi
rurociggami ,
— odwodnienia wykopdw powierzchniowe przy wystepowaniu sgczen.

7. Kanalizacja indywidualna

Kazdy budynek podiaczony do sieci wodociaggowej winien mie¢ zapewniony odptyw sciekéw do

zbiorowego ukladu kanalizacji sanitarnej . W wypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej w poblizu

posesji nalezy przewidzie¢ :

a.) gromadzenie Sciekébw w zbiornikach bezodptywowych o pojemnosci min. Vy = 6,0 m’
zlokalizowanych min. 7,5 m od granicy sasiada i ulicy, 10 m od budynku, 30 m od studni,

b.) wykonanie lokalnej oczyszczalni $ciekéw z odprowadzaniem w grunt przy pomocy drenazu
(min. 1,50 m powyzej lustra wody grunt.).

8. Uwagi dla Wykonawcy
Sie¢ wodociggowa po utozeniu nalezy poddaé prébie cisnieniowej , ptukaniu i chlorowaniu.
Do odbioru ostatecznego nalezy przedstawi¢ pozytywny wynik badania wody z koficowki sieci
wodociggowej. W trakcie trwania robét nalezy zapewni¢ obstuge geodezyjng, celem wykonania

operatu geodezyjnego powykonawczego sieci wodociagowej i przytaczy wodociggowych.

Opracowat:




WKAZ DZIALEK

PROJEKT BUDOWLANY

Zal: 9.1

na rozbudowe sieci wodociagowej z przytaczami w miejscowosci Kolincz gm. Starogard Gd.

NR WLASCICIEL / WEADAJACY / ADRES DATA
dzialki uzgodnienia

Obreb : Kolinez

77/22 Kutach Wojciech i Dorota ul. Rzeczna 1, 83-212 Bobowo 17.06.2015 r.

78/2 Gdanietz Zbigniew i Alina ul. Rzeczna 31/3 Nowa Wie$ Rzeczna 21.05.2015r.
83-200 Starogard Gd.

78/3 Niezgoda Mariusz i Danuta ul. Pogodna 4, 83-220 Skércz 20.06.2015 r.

79 Gmina Starogard Gd. ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd.

80/7 Burnicki Leszek i Krystyna ul. Cicha 13/5, 83-000 Pruszcz Gd. 07.05.2015 .

80/11, 80/12 | Kosnik Rafat i Sylwia Krag 38D, 83-200 Starogard Gd. 09.05.2015 .

80/13, 80/14 | -//- -//-

80/15, 80/16 | -//- -/l-

80/17, 80/21 | -//- -//-

80/18 Kosnik Rafat i Sylwia Krag 38D, 83-200 Starogard Gd. 09.05.2015 .
Stolski Jacek i Malgorzata Kolincz 55/2, 83-200 Starogard Gd. 09.05.2015r.

80/19 Stolski Jacek i Matgorzata Kolincz 55/2, 83-200 Starogard Gd. 09.05.2015 .

80/22 Palkowski Wlodzimierz i Helena ul. Gtéwna 94, Kolincz 01.05.2015r.
83-200 Starogard Gd.

38/2 Gmina Starogard Gd. ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd.

67/1 Baginski Fabian i Maria ul. Piaskowa 3, 83-200 Starogard Gd. 09.05.2015r.

69/2 Gmina Starogard Gd. ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd.

711 Rychert Jakub ul. Le$na 15, Kolincz 83-211 Jabtowo 01.05.2015.

7172 Badzmierowski Arkadiusz i Karina ul. Falkowskiego 28, 01.05.2015 .
83-200 Starogard Gd.

72 Rychert Jacek ul. Lesna 15, Kolincz 83-211 Jablowo 01.05.2015r.
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URZAD GMINY

83-200 STAROGARD GDANSKI
ul. Sikorskiego 9, tel. 058 5625067

fax 068 5624641, NIP 592-10-02-278
Starogard Gd. 2015.03.18.

PPN.6727.54.2015.MA

WYCIAG Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STAROGARD GD.

Po rozpatrzeniu wniosku z urzedu,

informujemy,

ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kolincz
przyjetym uchwata Rady Gminy Starogard Gd. nr XXXI1I/358/2013 r. z dnia 23 maja 2013 r.,
opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego poz. 2760 z dnia 9 lipca
2013 r.,

dzialki nr 39, 65, 67/1, 71/1, 72, 69/1, 69/3, 78/2, 78/3, 80/2, 80/11, 80/12, 80/13, 80/14, 80/15,
80/16, 80/17, 80/19, 80/21, 80/22 polozone w miejscowosci Kolincz posiadajg nastepujace

przeznaczenie:
dz. nr 39 - 57.MN, 110.RM, 138.RZ, 144.ZL,R — teren zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, teren rolniczy z zakazem zabudowy, teren lesny i rolniczy;

dz. nr 67/1, 65 — 111.RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

dz. nr 71/1, 69/1, 69/3, 78/3, 80/21, 80/19, 80/11, 80/12, 80/16, 80/17, 80/13, 80/14,
80/15 - 27,26,56,55.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dz. nr 72 - 112.RM, 137. RZ, 144.ZL,R - teren zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, teren rolniczy z zakazem
zabudowy, teren lesny i rolniczy;

dz. nr 80/2 — 95.RM, 124.R - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

dz. nr 80/22, 78/2 - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

Rysunek planu i szczegolowe ustalenia planu stanowig zalaczniki do niniejszego pisma.
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URZAD GMINY 7 wciserckopizong
83-200 STAROGARD GDANSKI gy TR /lg 0% 02045

ul. Sikorsklego 9, tel. 058 5625067

fax 058 5624641, NIP 592-10-02-278 ds. gospo dowiskiem
Uchwata Nr XXX11/358/2013 “E

Rady Gminy Starogard Gdanski Monika Agamowska

z dnia 23 maja 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Kolincz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 27 w zw. z art. 20, art. 15, art. 16 i art.
34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647, ze zm.),

Rada Gminy Starogard Gdanski, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard Gdanski zatwierdzonym uchwatg Nr
XX/249/2012 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 9 lipca 2012 r.

uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kolincz, zwany dalej
Lplanem”.

§2
1. Plan obejmuje obszar obrgbu ewidencyjnego wsi Kolincz, zgodnie z granicami okreslonymi w
uchwale nr VI11/89/2011 Rady Gminy Starogard Gdariski z dnia 27 czerwca 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Kolincz.
2. Plan zawiera ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.).

§3

Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Strefa funkcyjna — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:;

2) Karta terenu — ustalenia szczegoétowe planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

3) Linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; linie te nie dotycza okapéw i gzymsow, ktére
mogg by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, taraséw, schodéw
zewnetrznych, pochyini i ramp, ktére mogg by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 1,3m, linie te
nie dotyczg czesci podziemnych budynkéw i budowli, chyba ze ustalenia szczegdtowe planu
stanowig inaczej;

4) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez wszystkie budynki w stanie
wykoniczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na
powierzchnie terenu, z wytgczeniem:

a) powierzchni obiektéw budowlanych nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, tj. np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oéwietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, tj. np. szklarni, altan, szop;

5) Wysokos¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gérnej powierzchni przekrycia
lub do najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

6) Elewacja frontowa — elewacja znajdujaca sie od strony frontu dziatki;

7) Zabudowa o funkcji wiodgcej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu

okreslonym dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w § 5 niniejszej uchwaty;

8) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupeiniajgcej, towarzyszaca
zabudowie wiodgcej, tj. budynki gospodarcze, garazowe, wiaty i altany.

§4
1. Obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

podlegajg ochronie w zakresie:
a) historycznej bryty, ksztattu dachu, formy architektoniczne;j,
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10.

b) historycznego detalu architektonicznego, w tym wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych wraz z historycznymi podziatami stolarki,
c) historycznych materiatow budowlanych i kolorystyki.
Istniejgce drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przefozy¢ zachowujgc spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru. Dla istniejacych drenazy, ze wzgledu na konieczno$é okresowej
konserwacji, nalezy pozostawi¢ bezposrednio nad nimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen,
zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopow
pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejscie poza obreb wykopu.
Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, dopuszcza sie konserwacje i
udroznienie ciekéw wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza sie
regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg
utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne stanowigce ich wilasnos¢ oraz majg
obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych i ciekéw wodnych w
celu ich utrzymania i konserwacji. Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do
powierzchniowych woéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem woéd opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.
Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze
wzgledu na znaczne spadki terenu lub wystepowanie gruntéw stabonos$nych, dla posadowionych
obiektow na etapie projektdw budowlanych konieczne jest ustalenie kategorii geotechnicznej
warunkow posadawiania obiektow budowlanych z analizg statecznosci zbocza wraz z projektem
zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami) oraz
sporzgdzenie oceny warunkéw geologiczno - inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno —
inzynierskiej (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami).
Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zmiang uzytkowania i zniszczeniem torfowiska.
Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla Srodowiska
gruntowo — wodnego.
Dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw szczegdétowych oraz dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomos$ciami lub powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej.
Przez obszar, oznaczony na rysunku planu, przebiegajg napowietrzne linie elekiroenergetyczne
$redniego napiecia SN - 15 kV, wzdiuz ktérych obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14m (po
7m w kazdg strone od osi linii); zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczer nalezy
uzgodni¢ z zarzadcg sieci.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode dla przedmiotowego obszaru — zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

§5

Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu na poszczegoéine strefy funkcyjne.
Dia stref funkcyjnych okresla sie nastepujace ustalenia ogélne:

1)

2)

MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa ustugowa,
— zabudowa ustugowa publiczna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— zabudowa o funkcji towarzyszgcej,
obiekty matej architektury,
$ciezki rowerowe i ciggi piesze,
sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) Obowigzujgce lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:



3)

4)

5)

6)

7)

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

— zabudowa o funkcji towarzyszgcej,

— obiekty matej architektury,

- Sciezki rowerowe i ciggi piesze,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) Dopuszczaine formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— zabudowa o funkcji towarzyszacej,
— obiekty matej architektury,
- Sciezki rowerowe i ciggi piesze,
- siecii obiekty infrastruktury technicznej i drogowej.

MWI/ZP - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig urzadzona:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zielen urzadzona,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

— obiekty matej architektury,

—  Sciezki rowerowe i ciggi piesze,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej.

U - teren zabudowy ustugowej — obstuga sredniowiecznego grodziska w Owidzu:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

— baza noclegowa do obstugi grodziska, np. pola namiotowe, kempingi, pensjonat,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

— zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,

- tymczasowe obiekty handlowe,

— zabudowa o funkcji towarzyszacej,

— obiekty matej architektury,

— $ciezki rowerowe i ciggi piesze,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

UK - teren zabudowy ustugowej publicznej z zakresu kultury:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
— zabudowa ustugowa publiczna z zakresu kultury,
— zabudowa ustugowa publiczna z zakresu o$wiaty,
— zabudowa ustugowa publiczna — obiekt sakralny,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,
- tymczasowe obiekty handiowe,
— zabudowa o funkcji towarzyszacej,
— obiekty matej architektury,
—  $ciezki rowerowe i ciggi piesze,
— sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej.

P,U — teren zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

— zabudowa produkcyjna,

— zabudowa ustugowa,

— zabudowa produkcyjno — ustugowa,

b) Dopuszczaine formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

— 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci,
przeznaczony dla zarzgdcy nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie
moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodgcej

— zabudowa o funkcji towarzyszace;j,

_/\5 —



8)

9)

10)

11)

12)

- $ciezki rowerowe i ciggi piesze,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.

US —teren sportu i rekreacji:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
— teren sportu i rekreaciji,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— zabudowa zwigzana ze sportem i rekreacja: tj. np. szatnie, sanitariaty, trybuny, itp.,
- tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
— zabudowa o funkgji towarzyszgcej,
- obiekty matej architektury,
- $ciezki rowerowe i ciggi piesze,
— sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej.

RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalnoscig rolnicza: budynki mieszkalne,
inwentarskie i gospodarcze,
- budowle zwigzane z rolnictwem,
b) Dopuszczaine formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- funkcja agroturystyki,
- zabudowa o funkcji towarzyszacej,
- obiekty matej architektury,
- Sciezki rowerowe i ciggi piesze,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

RM/ZL - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach leSnych:
a) Obowigzujgce lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa zagrodowa zwigzana z dziafalnoscig lesng: leSniczéwka, budynki inwentarskie
i gospodarcze,
- budowle zwigzane z gospodarkg lesna,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa o funkcji towarzyszgcej,
- funkcja agroturystyki,
- obiekty matej architektury,
- $ciezki rowerowe i ciggi piesze,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej.

RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach roinych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalnoScig rolniczg:  budynki mieszkalne,
inwentarskie i gospodarcze,
- zabudowa produkcyjna zwigzana z dziatalno$cig rolnicza,
- budowle zwigzane z rolnictwem,
b) Dopuszczaine formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- funkcja agroturystyki,
-~ zabudowa o funkgji towarzyszacej,
— obiekty matej architektury,
— &ciezki rowerowe i ciggi piesze,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.

R - teren rolniczy:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa =zagrodowa zwigzana z dziatalnoscig rolnicza: budynki mieszkalne,
inwentarskie i gospodarcze,
- lokalizacja zabudowy zagrodowej mozliwa wytgcznie dla gospodarstw rolnych o
powierzchni min. 10 ha, zlokalizowanych w granicach administracyjnych gminy,
4



- dopuszcza sig jeden zespot zabudowy zagrodowej w ramach jednego gospodarstwa
rolnego,

- budowle zwigzane z rolnictwem,

- funkcja agroturystyki,

- obiekty matej architektury,

- sciezki rowerowe i ciggi piesze,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.

13) RZ - teren rolniczy z zakazem zabudowy:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,
- ochrona rzezby terenu,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- Sciezki rowerowe i ciggi piesze,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

14) ZL,R —teren lesny i rolniczy:

a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lasy,
- ochrona rzezby terenu,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architektury,
- budowle zwigzane z gospodarkg lesnag,
- uprawy rolne i ogrodnicze — wytgcznie na gruntach rolnych,
- zalesienia,
- $ciezki rowerowe i ciggi piesze,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

15) ZL —teren lesny:

a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lasy,
- ochrona rzezby terenu,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architektury,
- budowle zwigzane z gospodarkg lesng,
- zalesienia,
- sciezki rowerowe i ciagi piesze,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;,

16) WS - teren wéd powierzchniowych srédladowych — rzeka Wierzyca:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wody powierzchniowe $rédlgdowe,
b) Dopuszczaine formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- pomosty, mosty i ktadki piesze,
- szlaki kajakowe.

17) EW - teren infrastruktury technicznej — elektrownia wodna:
a) Obowigzujgce lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- urzgdzenia elektroenergetyczne — elektrownia wodna,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci,

przeznaczony dla zarzgdcy nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie
moze przekraczac powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodgcej

- zabudowa uzupetniajgca, niezbedna dla funkcji wiodgcej,

- $ciezki rowerowe i ciggi piesze,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej.

18) ZP/ZZ - teren zieleni urzadzonej — obszar szczegélnego zagrozenia powodzia
od rzeki Wierzycy:
a) Obowiazujgce lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zainwestowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
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b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zielen urzgdzona po uzyskaniu odstepstwa.

19) ZL,R/ZZ — teren leSny — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
od rzeki Wierzycy:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zainwestowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lasy po uzyskaniu odstepstwa.

20) R/ZZ - teren rolniczy — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
od rzeki Wierzycy:
a) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zainwestowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze po uzyskaniu odstepstwa.

21) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

a) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,

b) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,

c) KDW - teren drogi wewnetrznej,

d) KXP — teren ciggu pieszo — jezdnego,

e) KX - teren ciggu pieszego.

§6

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyodrebnione 203 strefy funkcyjne,
ujete w 27 kartach terenu.

1. KARTA TERENU Nr 1.
1) PRZEZNACZNIE TERENU:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
1.MN,U-0,39 ha, 2.MN,U-0,45ha, 3.MN,U-0,22ha, 4.MN,U-0,32 ha, 5.MN,U- 0,42 ha,
6.MN,U-0,44 ha, 7.MN,U-1,63ha, 8MN,U-0,74 ha, 9.MN,U- 0,65 ha, 10.MN,U - 0,59 ha

11.MN,U - 0,48 ha, 12.MN,U — 1,04 ha, 13.MN,U - 1,04 ha, 14.MN,U — 0,73 ha.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAETOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w pkt. 3, 7,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam,

d) zakaz lokalizacji wiatrakow na terenie stref nr 2.MN,U; 3.MN,U; 4. MN,U, 5.MN,U; 6.MN,U; 7.MN,U; 8.MN,U; 9.MN,U.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:
a) cze$é terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje sig w strefie ochrony konserwatorskiej zespotéw mtyndw i elektrowni wodnych w

Kolinczu i Owidzu. Wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg uzgodnieniu z wiasciwym terenowo konserwatorem zabytkéw,
b) czeé¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w historycznych granicach wsi Kolincz, dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac w nawigzaniu do tradycji budowlanej regionu w zakresie bryly budynku, ksztattu dachu oraz formy architektonicznej.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAtTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowacé nieprzekraczaine linie zabudowy — wg rysunku planu; od terenu lasu nalezy zachowac odlegto$¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub uzyskac¢ zgode na odstepstwo; nie dotyczy istniejgcych budynkéw wzniesionych zgodnie z
wymaganymi pozwoleniami i uzgodnieniami,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: min. — nie okresla sig; maks. — 25%,

c) pow. biologicznie czynna: min. 50% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 2 kondygnacje nadziemne; tj. maks. 9,0 m, dla zabudowy o funkcji towarzyszacej maks. 6m,

) poziom posadowienia posadzki parteru nie wigcej niz 0,6m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

a dla terenéw potozonych w historycznych granicach wsi Kolincz, oznaczonych na rysunku planu, nie wiecej niz 0,3m powyzej rodzimego
gruntu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku,

f) geometria dachu:

- dla stref nr: 2.MN,U; 3.MN,U; 4.MN,U, 5.MN,U; 6.MN,U; 7.MN,U; 8.MN,U; 9.MN,U:

dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu, nie dotyczy dachéw nad czesciami budynku, takimi, jak: ganki,
lukarny, balkony, itp.; kat nachylenia potaci 30°+45°; kat nachylenia potfaci dia zabudowy o funkcji towarzyszgcej 25°+45°,

- dla pozostatych stref:

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia giéwnych potaci dachu, nie dotyczy dachéw nad czesciami
budynku, takimi, jak: ganki, lukamy, balkony, itp , zakaz stosowania dachéw kopertowych, kat nachylenia potaci 30°+45°, kat nachylenia
potaci dla zabudowy o funkcji towarzyszacej 25°-45°,

- dopuszcza sie lukarny,
- dopuszcza sie stropodachy tarasowe dia czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym powierzchnia stropodachu nie moze
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2. KARTA TERENU Nr 2. | J

1) PRZEZNACZNIE TERENU:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

15.MN - 2,18 ha, 16.MN - 0,53 ha, 17.MN — 2,81 ha, 18.MN — 0,41 ha, 19.MN - 0,14 ha,
20.MN - 0,63 ha, 21.MN - 0,62 ha, 22.MN - 0,49 ha, 23.MN - 0,52 ha, 24.MN — 2,12 ha,
25.MN - 0,73 ha, 26.MN — 0,60 ha, 27.MN — 3,38 ha, 28.MN — 0,30 ha, 29.MN — 0,63 ha,
30.MN - 0,17 ha, 31.MN — 1,60 ha, 32.MN — 0,49 ha, 33.MN - 0,89 ha, 34.MN — 1,02 ha,
35.MN - 2,56 ha, 36.MN - 0,57 ha, 37.MN - 0,78 ha, 38.MN — 0,86 ha, 39.MN — 0,22 ha,
40.MN - 0,33 ha, 41.MN - 1,60 ha, 42.MN — 1,73 ha, 43.MN - 0,10 ha, 44.MN - 3,10 ha
45.MN - 0,82 ha, 46.MN — 2,49 ha, 47.MN - 0,14 ha, 48.MN — 2,06 ha, 49.MN - 0,11 ha
50.MN - 1,91 ha, 51.MN - 0,40 ha, 52.MN - 0,24 ha, 53.MN — 1,26 ha, 54.MN - 0,29 ha
55.MN - 0,75 ha, 56.MN — 0,27 ha, 57.MN — 0,36 ha, 58.MN — 1,59 ha, 59.MN — 0,58 ha
60.MN - 1,88 ha, 61.MN — 0,70 ha, 62.MN - 0,09 ha, 63.MN — 0,39 ha, 64.MN — 0,90 ha
65.MN - 0,70 ha, 66.MN — 0,78 ha, 67.MN - 1,11 ha, 68.MN — 0,25 ha, 69.MN - 0,08 ha
70.MN - 0,73 ha, 71.MN - 0,28 ha

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowaé zasady, o ktérych mowa w pkt. 3, 4, 7,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
¢) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam,
d) zakaz lokalizacji wiatrakéw na terenie stref nr 19.MN; 20.MN; 21.MN; 22.MN; 23.MN.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zaleca sig stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej do utwardzenia doj$é, dojazdéw i miejsc postojowych,
b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) istniejgce grunty lesne do pozostawienia i ochrony.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOtCZESNEJ:
a) na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
- dawny miyn wodny (dz. nr 204/12 — na rysunku planu nr IX), XIX wiek,
- budynek mieszkalny (dz. nr 56 — na rysunku planu nr XIV), XX wiek 1910,
- budynek mieszkalny (dz. nr 64/1 — na rysunku planu nr XIIl), polowa XX wieku,
- budynek mieszkalny (dz. nr 62/4 — na rysunku planu nr XII), XX wiek,
b) dia ww. obiektow obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1; wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace powyzszych budynkéw podlegaja
uzgodnieniu z wiasciwym terenowo konserwatorem zabytkow,
c) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej zespotow miynéw i elektrowni wodnych w
Kolinczu i Owidzu. Ochronie podlegajg istniejgce budynki o wartosciach historyczno ~ kulturowych. Wszelkie dziatania inwestycyjne
podlegajg uzgodnieniu z wtasciwym terenowo konserwatorem zabytkow,
d) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje sig w historycznym zespole dworsko — folwarcznym:
- wszystkie drzewa zwigzane z historyczng komunikacjg i historycznymi siedliskami parku podlegajg ochronie,
- wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg uzgodnieniu z wiasciwym terenowo konserwatorem zabytk6w,
e) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach strefy ochrony ekspozycji grodziska w Owidzu. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w obrebie tej strefy podlegajg zaopiniowaniu przez wiasciwego terenowo konserwatora zabytkéw,
f) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w historycznych granicach wsi Kolincz, dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ w nawigzaniu do tradycji budowlanej regionu w zakresie bryly budynku, ksztattu dachu oraz formy architektonicznej,
g) na przedmiotowym terenie zlokalizowane s3 strefy ochrony archeologicznej. Obiekty archeologiczne podlegajg ochronie
konserwatorskiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg uzgodnieniu z wtasciwym terenowo wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAtTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu oraz w odlegtosci 6m od nowo wydzielanych drog
wewnegtrznych; od terenu lasu nalezy zachowa¢ odlegto$¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub uzyskaé zgode na odstepstwo; nie
dotyczy istniejgcych budynkéw wzniesionych zgodnie z wymaganymi pozwoleniami i uzgodnieniami,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: min. — nie okre$la sig, maks. — 25%,

c) pow. biologicznie czynna: min. 60% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 2 kondygnacje nadziemne; tj. maks. 9,0 m, dla zabudowy o funkcji towarzyszacej maks. 6m,

€) poziom posadowienia posadzki parteru nie wiecej niz 0,6m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku,

a dla terenéw potozonych w historycznych granicach wsi Kolincz, oznaczonych na rysunku planu, nie wigcej niz 0,3m powyzej rodzimego

gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

f) geometria dachu:

- dla stref nr: 19.MN; 20.MN; 21.MN; 22.MN; 23.MN; 34.MN, 35.MN; 36.MN; 37.MN; 68.MN; 69.MN; 70.MN; 71.MN:

dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, nie dotyczy dachéw nad czesciami budynku, takimi, jak: ganki,

lukarny, balkony, itp.; kat nachylenia potaci 30°+45° kat nachylenia potfaci dia zabudowy o funkcji towarzyszacej 25°+45°,

- dla pozostatych stref:

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, nie dotyczy dachéw nad cze$ciami

budynku, takimi, jak: ganki, lukarny, balkony, itp , zakaz stosowania dachéw kopertowych, kat nachylenia pofaci 30°+45°, kat nachylenia

potaci dla zabudowy o funkcji towarzyszacej 25°+45°.

- dopuszcza sie lukarny;

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym powierzchnia stropodachu nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly gtéwnej budynku

- dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu dla fragmentéw budynku takich jak: lukarny, werandy, garaze, itp. 25°+45°

- dopuszcza sie dach dwuspadowy o kacie mniejszym niz 25° dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw przekrytych

dachem ptaskim
g) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — odcienie brazéw, bezy i szarosci, stosowaé materiaty tradycyjne, takie jak kamien, cegta
licowa, itp.; pokrycie dachu -dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,
h) zakaz stosowania wykoriczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,
i) dopuszcza sig lokalizacje szyldéw informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 1m?,
j) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych,
k) dla strefy 45.MN dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa
1) na dziatkach, na ktérych w momencie wejcia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania
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zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza sig przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabddowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujgcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametréw. Dopliszczenie powyzsze nie
dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwoler i uzgodnieri — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uznaé jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) przez przedmiotowy teren, oznaczony na rysunku planu, przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 125; PN 6,3 MPa relacji
Walichnowy — Starogard Gdariski,
b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie odlegtosci podstawowych od
gazociagu w/c DN 125 nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz w uzgodnieniu z operatorem gazociagu,
c) na przedmiotowym terenie zlokalizowane s3 obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw — dziatania inwestycyjne zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,
d) na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg strefy ochrony archeologicznej — zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:
a) warunki dotyczace scalen nieruchomosci — nie okresla sieg,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni:
- 750m gz tolerancjg 5%); dla stref nr: 16.MN, 45.MN, 61.MN, 62.MN,
- 1000 m* (z tolerancjg 5%); dla stref nr: 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 34.MN, 35.MN, 41.MN,

42.MN, 46 MN, 54.MN, §7.MN, 5§8.MN, 60.MN, 68.MN, , 69.MN 70.MN, 71.MN,

- 1500 m? (z tolerancjg 5%); dla stref nr: 27.MN, 36.MN, 37.MN, 48.MN, 53.MN, 55. MN, 59.MN,
- 3000 m? (z tolerancjg 5%) dla strefy 26.MN,
c) dla stref wymienionych w lit. b dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych istniejgcych w momencie
wejscia w zycie planu,
d) nie dopuszcza sig podziatu na dziatki budowlane stref nr: 15.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN,31.MN, 32.MN, 33.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN,
43.MN, 44.MN, 47.MN, 49.MN, 50.MN, 51.MN, 52.MN, 56.MN, 63.MN, 64.MN, 65.MN, 66.MN, 67.MN: na terenie tych stref dopuszcza sie
realizacje zabudowy wylgcznie na dziatkach budowlanych istniejacych w momencie wejcia w zycie planu,
) minimalne powierzchnie dziatek wymienione w lit. b oraz zakaz podziatu na dziatki okreslony w lit. d nie dotycza wydzielen dla lokalizacji
urzadzer i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczg regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDQWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi publicznej zbiorczej (powiatowej nr 2710G), publicznej dojazdowej, wewnetrznej lub ciggu pleszo ~ jezdnego,

b) w granicach wtasno$ci, na ktérej zlokallzowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznoéci od funkcji miejsca postojowe w ilo$ci:

- min. 2 mlejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

c) woda: z sieci wodociggowej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci,

d) Scieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym
wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg wybudowania
sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podtaczy¢ do sieci; zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- dla stref nr 55.MN i 56.MN dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw z wytaczeniem
oczyszczalni drenazowych,

€) wody opadowe:

- odprowadzenie wéd opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w
przepisach szczegdtowych,

- zakaz odprowadzania wod opadowych bezposrednio do rzeki Wierzycy,

f) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,

g) energia elektryczna: z sieci energetycznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci, dopuszcza sig pozyskiwanie energii

elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii,

h) utylizacja odpadow statych: wywéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadéw, z ktérego korzysta gmina.

10) USEALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA
TERENOW:
a) nie okreéla sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJ! ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:
a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPEATY, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) dla terenéw: 15.MN, 16.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 34.MN, 35.MN, 41.MN, 42.MN, 44.MN, 64.MN, 65.MN, 66.MN, 67.MN — 15%,

b) dla pozostatych terenéw — 30%




