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Wstep

Ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig jedng z dwéch
zasadniczych czesci dokumentu (uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Starogard Gdanski.

Na podstawie Ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. —
Art. 10. pkt. 2:

2. W studium okresla sie w szczeqdolnoSci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego?,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspofczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami programow,
0 ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagftady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozdéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.);

14) obszary wymagajgce przeksztafcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznos$ci od uwarunkowarn | potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedag
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

(..

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, w studium okresla sie obszary, na ktérych mogg byc one sytuowane.

1 Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat dotychczas sporzadzony
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Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan oraz przyjetych zatozen projektowych
sformutowano kierunki rozwoju przestrzennego dla obszaru gminy Starogard Gdanski, w tym
m.in.:

zweryfikowano dotychczasowe kierunki rozwojowe gminy, uwzgledniajgc wyniki bilansu
terenéw zabudowy,

— wytyczono nowe kierunki rozwoju poszczegodlnych miejscowosci oraz wskazano tereny pod
nowe inwestycje,

— wskazano kierunki rozwoju w zakresie systemu komunikacyjnego oraz systeméw
infrastruktury technicznej;

— okreslono zasady ochrony i ksztattowania cennych wartosci srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu;

— wskazano obszary problemowe, wymagajace specjalistycznych opracowan i analiz
przestrzennych oraz obszary do przeksztatcen.

1. ZALOZENIA PROJEKTOWE KIERUNKOW ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

1.1. Cele polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkow, w jakich zmieniaé
sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terendw.
Wiadze samorzgdowe muszg same rozstrzygngé, jak najefektywniej wykorzystac
i powiekszaé trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy.

Studium zatem, zwlaszcza polityka przestrzenna (docelowa struktura funkcjonalno-
przestrzenna), bedzie zawiera¢ istotne informacje o zmianach, ktére prawdopodobnie bedg
zachodzi¢ w gminie Starogard Gdanski. Dlatego tez istotne jest upowszechnienie tresci
zapiséw Studium, poniewaz rzetelna informacja buduje poczucie stabilnosci mieszkancéw i
inwestorow oraz pozwala skutecznie kierowa¢ rozwojem gminy.

Srodki i mozliwosci dziatania samorzadu majgce wplyw na stan zagospodarowania
przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sg zréznicowane; moga to byé na
przykfad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaly Rady Gminy, w tym dotyczgce uchwalania planéw
miejscowych, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkancow itp.

b) obstuga administracyjna - np. dostepno$¢ informacji, poziom obstugi interesantéw, jako$¢
promocji gminy itp.

C) opieka komunalna - tj. dziatalno$¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych, udziat
w komercyjnym zagospodarowaniu gruntow itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspodipraca miedzygminna, z administracjg rzadowa,
z powiatem, z inwestorami prywatnymi, wykorzystywanie srodkéw zewnetrznych na
realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych, mobilizowanie spotecznosci lokalnych, lokalne
przedsiewziecia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednig strukturg budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych w realizowanie polityki
przestrzennej, organizacja finansowania poszczegolnych przedsiewziec itp.
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f) gospodarka mieniem - tj. sposdb wykorzystania gruntéw, budynkoéw, lokali, okreslenie
standardow zagospodarowania (np. w planach miejscowych), programy rewaloryzaciji,
rewitalizacji, celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania - mozna
wyrozni¢ nastepujace rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie dziatania
ochronne majg wage nadrzedng nad pozostatymi dziataniami;

— polityka wyréwnawcza, polegajgca na niwelowaniu réznic w poszczegoélnych elementach
zagospodarowania, poprawie obecnych warunkéw zycia mieszkahcow;

— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkéw rozwoju, realizacja nowych przedsiewziec.

Dotychczas okreslone w polityce przestrzennej? cele rozwoju gminy Starogard Gdanski nie
ulegty zmianom. Cele te sg zbiezne z celami wskazanymi w strategii rozwoju gminy do roku
2022, w szczegolnosci w dziedzinach: przestrzen, infrastruktura i ochrona $rodowiska. Cele
polityki przestrzennej gminy sg nastepujgce:

I. Cel nadrzedny polityki przestrzennej

Celem nadrzednym polityki przestrzennej jest

optymalizacja zagospodarowania przestrzennego Gminy, stuzgca godzeniu ochrony
zasoboéw przyrodniczych i kulturowych z dynamicznym rozwojem gminy
przy uwzglednieniu:
1) wysokiej jakosci zamieszkania oraz

2) racjonalnosci ekonomicznej uzytkowania gruntéw i ich wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Il. Cele ogdlne

1. Woysoka jakos¢ zamieszkania.
2. Ochrona wartosci i zasobow:

2.1) nieodtwarzalnych i zasobdéw ograniczonych (zasobdéw naturalnych, w tym
kopalin, zwartych kompleksow lesnych, wszelkich obszarow cennych
przyrodniczo, krajobrazu i wszelkich przestrzeni otwartych);

2.2) wartosci kulturowych;
2.3) innych cennych walorow.

lll. Cele dziedzinowe

1. Kompletne uksztattowanie osrodkéw wiejskich:
1.1) petne wyposazenie funkcjonalne osrodkéw, odpowiednio do rangi;

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski
(2012 wraz z aktualizacjg w 2015r.)
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1.2) uksztattowanie przestrzenne zapewniajgce dostep do ustug oraz spdjnosé
terytorialng osrodka;

1.3) zapewnienie wysokiej jakosci estetycznej poszczegodlinych elementéw
zagospodarowania wsi.

2. Petna obstuga transportowa osrodkéw gminnych:
2.1) podstawowy dostep drogami utwardzonymi do wszystkich osrodkow;
2.2) powigzania pomiedzy osrodkami;
2.3) zapewnienie obstugi transportem publicznym.

3. Petna obstuga infrastrukturg obszaréw zwartej zabudowy osrodkéw gminnych.

4. Uksztaltowanie petnostandardowych osrodkéw wyposazonych w ustugi publiczne,
komercyjne oraz obiekty sportu i rekreacji, adekwatnie do rangi osrodka:

4.1) ksztattowanie wielofunkcyjnego modelu na wszystkich poziomach hierarchii
osrodkow, o potencjale funkcji zgodnych z rangg osrodkow;
4.2) wzajemne dostosowanie potencjatéw funkcjonalnych ustugi do wielkosci osrodka
i jego rangi.
5. Ochrona zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych poprzez konsekwentny podziat
przestrzeni, na obszary zurbanizowane i przestrzenie otwarte

5.1) ksztaltowanie  granic  urbanizacji, stanowigcej krawedz  pomiedzy
zagospodarowaniem miejscowosci a przestrzenig otwartg;

5.2) ograniczanie mozliwosci zabudowy poprzez prawo miejscowe.

1.2. Prognozy demograficzne dla gminy do 2045 r.

Do okreslenia prognoz demograficznych (liczby ludnosci, liczby aktywnych zawodowo
oraz gospodarstw domowych) korzystano z nastepujgcych danych:

struktura ludnosci wg ptci i wieku dla gminy Starogard Gdanski na dzien 31 Xll 2017r. na
podstawie danych Urzedu Statystycznego w Gdansku,

tablice dtugosci trwania zycia na okres obecny najbardziej przystajgce do rejestrowanej
w gminie liczby zgondw; zatozono wydtuzanie sie Sredniej dtugosci jego trwania, na skutek
stopniowej poprawy jakosci zycia

wartosci wspotczynnikow ptodnosci kobiet przyjete do prognozy urodzeh otrzymano
réwniez z ,dopasowania" do wykazywanej liczby urodzen w gminie. Przyjete wspotczynniki
wyznaczajg dzietnos¢ dla kobiet 1,5 dziecka urodzonego przez kobiete w catym okresie
rozrodczym tzn. w wieku od 15 do 49 lat (jest to dzietno$¢ zdecydowanie nie zapewniajgca
reprodukcji prostej czyli zastepowalno$¢ pokolen),

przyjeto optymistyczny wariant salda migracji i przyjeto do plus 120 os6b (Srednie jej saldo
w ostatnich 10 latach wynosito 145 oséb natomiast w ostatnich 5 latach juz tylko 118),

w prognozie liczby gospodarstw domowych oparto sie na prognozach GUS dotyczgcych
przecietnej liczbie oséb w gospodarstwie domowym w gminach wiejskich
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Tabl. 1 Prognoza liczby ludnosci gminy Starogard Gdariski wedtug spoteczno- ekonomicznych grup wieku

Funkcjonalne grupy Rok 2017 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045
wieku Ogotem 16308 | 16892 | 17769 | 18600 | 19341 | 19916 | 20289
Ztobkowa 0-2 488 557 536 537 524 507 492
Przedszkolna, w tym: 3-5 514 507 568 541 553 526 520
6 188 142 204 181 183 184 175
Szkoty podstawowej 7-15 1917 | 1975 | 1722 | 1754 | 1786 | 1748 | 1735
Liceum profilowanego, 16-17 436 | 448| 634| 455| 517| 501| 512
szkoly zawodowej 18 216 | 177| 264| 176| 241| 206| 183
Studencka 19-24 1456 | 1390 | 1190| 1501 | 1123| 1270 | 1261
Produkcyjna w tym: 18-59K/64M | 10696 | 10906 | 11266 | 11652 | 11680 | 11662 | 11555
Mobilna 25-44 6962 | 6913| 6829 | 6863 | 6533 | 6259 | 6111
Niemobilna 45-59/64 3734 | 3993 | 4437 | 4789 | 5147 | 5403 | 5444
Poprodukcyjna 60/65 i wiecej | 2069 | 2424 | 2961 | 3535| 4212 | 4873 | 5408
Tabl.2 Prognoza aktywnych zawodowo
Rok Aktywni zawodowo | DYnamikawzrosty | Okres poprzedni =
2017 szac. 7600 100,0
2020 7780 102,4 102,4
2025 8060 106,1 103,6
2030 8370 110,1 103,8
2035 8430 110,9 100,7
2040 8450 111,2 100,2
2045 8410 110,7 99,5
Tabl.3 Prognoza liczby gospodarstw domowych
Rok Liczba gospodarstw Dypoapzig?;izlrg;tu Olares Egg(;:edni =
2017 szac. 5000 100,0
2020 5300 106,0 106,0
2025 5750 115,0 108,5
2030 6400 128,0 111,3
2035 6760 135,2 105,6
2040 6850 137,0 101,3
2045 6930 138,6 101,2
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Najistotniejsze wnioski wptywajgce na polityke przestrzenng gminy wynikajgce ze
sporzadzonej prognozy demograficznej sg nastepujace:

— doroku 2045 liczba mieszkancow bedzie w dalszym ciggu, podobnie jak to jest obecnie
rosta; w prognozowanym okresie wzrost wyniesie okoto 4tys. co stanowi blisko 25%
obecnych mieszkancéw gminy

— bedg nastepowaly istotne zmiany w strukturze wieku ludnosci; tj. najwieksze zmiany
nastgpig w grupie poprodukcyjnej (60/65 i wiecej) - znaczacy przyrost liczebnosci az
0 okoto 3,3tys 0sob (160%) w stosunku do stanu obecnego, w grupie produkcyjnej (18-
59/64) liczba wzrosnie do roku 2045 okoto 900 osdéb tj. o blisko 9%, stosunkowo
najmniejsze zmiany bedg nastepowac w grupie 0-17 lat - liczba dzieci i mtodziezy (0-
17) bedzie oscylowata wokot stanu obecnego, zmiany rzedu plus minus 3%,

— nastgpi wzrost o blisko 40% liczby gospodarstw domowych, co znaczgco wptynie
zarowno na rynek pracy w gminie jak i na zapotrzebowanie na nowe mieszkania.

1.3. Ranga osrodkéw

Kazda z miejscowosci soteckich stanowi osrodek ustugowy i centrum zycia spotecznosci
lokalnej dla obszaru obstugi, ktéry pokrywa sie z granicg obrebu. Niektére wsie, ze wzgledu
na liczbe mieszkancow i potencjat funkcjonalny petnig dodatkowg role, koncentrujgc funkcije
wspolne dla kilku sofectw, a nawet wspolne dla kilku grup sofectw. To powigzanie pozwala na
wprowadzenie hierarchii réznicujgcej role poszczegdinych osrodkéw w  strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Hierarchia, odzwierciedlajgca range osrodka przedstawia sie nastepujgco:

1. na najwyzszym poziomie ulokowane zostaty miejscowosci, ktére oprécz ustug
podstawowych koncentrujg rowniez funkcje wyzszego rzedu, a jednoczesnie posiadajg
wiele funkcji, ktérych obszar obstugi wykracza poza granice obrebu — sg to osrodki
petnigce kluczowg role dla spéjnosci przestrzenno-funkcjonalnej gminy, czyli osrodki
pierwszego rzedu: Kokoszkowy, Nowa Wie$s Rzeczna, Owidz, Krgg, Rokocin,
Szpegawsk, Rywatd, Jabtowo, Sumin,

2. na posrednim poziomie, znajdujg sie miejscowosci, w miare samodzielne pod
wzgledem wyposazenia w ustugi podstawowe, posiadajgce réwniez szereg funkciji
wykraczajgcych poza granice obrebu, choé same sg réwniez biorcami oferty innych
osrodkow - role osrodkéw drugiego rzedu petniag: Siwiatka, Trzcihsk, Linowiec,
Ciecholewy, Sucumin, Koteze, Janowo, Kolincz, Zduny, Klonéwka, Brzezno Wielkie,
Dabrowka, Lipinki Szlacheckie.

3. na najnizszym poziomie sg osrodki lokalne, petnigce ograniczong role w systemie
ustugowym, ktére stanowig centra samorzadu lokalnego jednostek pomocniczych, ale
nie sg samodzielne nawet w zakresie ustug podstawowych: Janin, Okole, Zabno,
Barchnowy, Stary Las.

Dla struktury przestrzennej, oprécz kryterium funkcjonalnego, znaczenie ma rowniez
réwnomierno$¢ rozmieszczenia funkcji oraz potencjatu demograficznego na obszarze gminy.
Osrodki pierwszego rzedu powinny ksztattowaé system obszaréw obstugi zapewniajgcy
dogodny i w miare wyrownany dostep do najwazniejszych swiadczen publicznych, jak réwniez
mozliwo$¢ zaspakajania potrzeb zyciowych.

Podziat na rézne typy osrodkéw nie tworzy sztywnej hierarchii z podlegtoscig jednego
osrodka wobec innego, wyzszego rzedu. Wskazane w ponizszej tabeli (tab. 4) przypisanie
poszczegoélnych osrodkéw odnosi sie bardziej do relacji przestrzennych i liczby mieszkahcow
wsi, a w drugim rzedzie do obszaréw obstugi i zarzgdzania okreslonymi funkcjami. Klasyfikacja

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STAROGARD GDANSKI 10
Tekst czesé Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego (ustalenia studium)



osrodkéw i przypisanie ich do okreslonej rangi ma znaczenie praktyczne w okreslaniu tempa
rozwoju przestrzennego poszczegolnych miejscowosci.

Tab. 4 Zaktadana docelowa ranga osrodkéw

Osrodki pierwszego | Osrodki drugiego Osrodki lokalne
rzedu rzedu
Kokoszkowy Linowiec Janin
Ciecholewy
Siwiatka
Trzcinsk
Nowa Wie$ Rzeczna
Owidz  Janowo Barchnowy
Kolincz
Krag Okole
Zabno
Rokocin ‘Nowa Wie$ Rzeczna |Stary Las
Koteze
Szpegawsk Zduny
Rywatd ‘ Klondwka
Brzezno Wielkie
Jabtowo Dabrowka
Lipinki Szlacheckie
Sumin Sucumin

1.4.

Strefy  funkcjonalno-przestrzenne sg narzedziem opisu podstawowej struktury
przestrzennej i ich roli w polityce przestrzennej gminy. Okre$lajg one charakter
zagospodarowania badanego fragmentu gminy oraz sposéb kontrolowania rejestrowanych
w nim zjawisk rozwojowych. Stanowig podstawe do okreslania zréznicowanych zasad rozwoju
przestrzennego oraz formutowania wskaznikbw zagospodarowania przestrzennego
poszczegodlnych elementéw zabudowy i zainwestowania. Wyznaczone strefy majg takze
znaczenie praktyczne w okreslaniu tempa rozwoju przestrzennego poszczegdlnych
Mmiejscowosci.

Podziat gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne

W przestrzeni gminy Starogard Gdanski wyodrebniono dwie podstawowe strefy
funkcjonalno - przestrzenne:

— Strefa podmiejska,

— Strefa rolniczo lesna

1. Strefa podmiejska - obszar intensywnej urbanizacji i najwiekszych powiazan
Z miastem Starogard Gdanski

Strefa podmiejska jest obszarem dynamicznie postepujgcych proceséw suburbanizaciji
miasta Starogardu Gdanskiego. Zmieniajg one dogtebnie pierwotny charakter wiejskiego
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zagospodarowania. Uznaje sie, ze te procesy sg juz nieodwracalne i przeksztafcity na tyle
istotnie charakter tych obszarow, ze projektujgc zagospodarowanie nalezatoby wspieraé raczej
formy podmiejskie lub nawet miejskie. Nie dotyczy to obszaréow historycznych miejscowosci
z czytelnym uktadem przestrzennym, ktére zachowaty w duzej mierze wiejski charakter i wiele
elementéw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej

Strefa podmiejska obejmuje cate obreby: Kokoszkowy, Linowiec, Nowa Wie$ Rzeczna,
Rokocin, Janowo — Owidz, Barchnowy, Kolincz, Zabno, Okole oraz czesci obrebow: Koteze
i Dgbréwka - pétnocne czesci do trasy planowanej obwodnicy miasta.

Wskazane jest w polityce przestrzennej gminy podjecie nastepujgcych dziatan:

1. w granicach urbanizacji osrodkéw wiejskich (obszary docelowego zainwestowania
i zabudowy):

— stopniowa eliminacja funkgcji rolnych (adaptacja zabudowy zagrodowej do celow
mieszkaniowych),

— wzbogacanie ustug publicznych,

— tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni zapewniajgcej wysokie standardy
zamieszkania,

2. poza granicami urbanizacji osrodkéw wiejskich

— ochrona utrzymywanej gospodarki rolnej, poprzez zapobieganie spontanicznym
procesom przeksztatcen terendw rolnych na cele budowlane,

— ochrona laséw i korytarzy ekologicznych.

2. Strefa rolniczo lesna - obszar rozwoju w oparciu o produkcje i przetworstwo
rolne

Strefa rolniczo-lesna, obejmuje obszary gminy, ktére zachowaty wiele cech typowych dla
tradycyjnego zagospodarowania wiejskiego. Polityka przestrzenna gminy winna zmierza¢ do
utrzymania tych funkcji wspierajgc intensywng produkcje rolng, korzystajacag z gleb o wysokiej
klasie bonitacyjnej (1I-1V). Nalezy tu rozrézni¢ charakter obszaréw obejmujgcych zwarte pod
wzgledem przestrzennym i wilasnosciowym kompleksy, dogodnych do prowadzenia
wielkotowarowej produkcji rolnej: fragment obrebu Jabtowo, Klonéwka (w czesci), Rywatd
(w czesci), Zduny, Szpegawsk (w czesci), Sumin (w czesci), Sucumin (w czesci) Koteze
(w czesci) oraz obszary, na ktérych prowadzone sg gtdbwnie gospodarstwa indywidualne:
Ciecholewy, Dgbréowka (w czesci), Janin, Siwiatka (w czesci), Klonéwka (w czesci), Rywaid
(w czesci), Brzezno Wielkie, Szpegawsk (w czesci), Krgg, Sumin (w czes$ci), Sucumin
(w czescei).

Strefa obejmuje obszar o charakterze rolniczo-leSnym, znajdujace sie poza strefg podmiejska.
Strefa obejmuje cate obreby: Janin, Trzcinsk, Siwiatka, Ciecholewy, Szpegawsk Brzezno
Wielkie, Rywatd, Klondéwka, Lipinki Szlacheckie, Jabtowo, Sumin, Sucumin, Stary Las i Krag
oraz fragmenty obrebéw Koteze i Dgbréwka - potudniowe czesci od trasy planowanej
obwodnicy miasta.

Wskazane jest w polityce przestrzennej gminy podjecie nastepujgcych dziatan:

1. w granicach urbanizacji osrodkéw wiejskich (obszary docelowego zainwestowania
i zabudowy):

— zachowanie funkgiji rolniczych, w postaci aktywnych siedlisk rolniczych z zabudowg
zagrodowa,
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— adaptacje istniejgcej zabudowy wielorodzinnej (dawne PGR) ze wskazaniem do
przeksztatcen i rehabilitaciji,

— fagodzenie konfliktéw pomiedzy funkcjg rolniczg, a lokalizujgcg sie w granicach
urbanizacji zabudowg mieszkaniowg, poprzez tworzenie wysokiej jakosci
przestrzeni zapewniajgcej wysokie standardy zamieszkania,

— wzbogacanie ustug publicznych i komercyjnych dla zachowania samodzielnosci
funkcjonalnej osrodkow wiejskich,

— ochrona historycznych ukfadéw przestrzennych wsi poprzez odpowiednie
lokalizowanie lub separowanie nowej zabudowy,

— tworzenie warunkow dla lokalizacji inwestycji z zakresu przetwérstwa rolno-
spozywczego, obstugi rolnictwa i ustug towarzyszacych,

2. poza granicami urbanizacji osrodkoéw wiejskich

— ochrona terendw wykorzystywanych do aktywnej gospodarki rolnej, poprzez
zapobieganie spontanicznym procesom przeksztatcen terendw rolnych na cele
budowlane,

— tworzenie warunkow infrastrukturalnych i transportowych dla lokalizacji inwestycji
stuzgcych tworzeniu nowoczesnych gospodarstw rolnych, o charakterze
wielkoobszarowym i zmechanizowanym,

— tworzenie warunkow przestrzennych i prawnych sprzyjajgcych przeksztatcaniu
matych i srednich gospodarstw rolnych w kierunku specjalizowanych form produkcji
rolnej, z mozliwoscig uzupetnienia funkcji o rolnych o dziatalnos¢ agroturystyczna,

— ochrona utrzymywanej gospodarki rolnej, poprzez zapobieganie spontanicznym
procesom przeksztatcen terendw rolnych na cele budowlane,

— ochrona laséw i korytarzy ekologicznych.

Poza wyzej wymienionymi podstawowymi strefami wyrdznia sie w przestrzeni gminy dwa
obszary (nakfadajgce sie na obszar wyrdéznionych stref funkcjonalno-przestrzennych):

1. obszar oddziatywania transportu drogowego,
2. obszar osnowy ekologicznej gminy

Obszar oddziatywania transportu drogowego

Obszar oddziatywania transportu obejmuje miejscowosci ktorych funkcjonowanie jest
zdeterminowane przez ponadlokalne uktady transportowe przebiegajgce przez te wsie lub w
ich bezposrednim sgsiedztwie (autostrada A1, droga krajowa nr 22, drogi wojewédzkie nr 222
i 229). Jednoczesnie takie potozenie wytwarza specyficzne szanse rozwojowe,
w szczegolnosci dla rozwoju terendw inwestycyjnych o funkcji produkcyjno-ustugowe;j.
Najwazniejszym problemem jest rozwigzanie konfliktéw funkcjonalnych: zabudowa
mieszkaniowa — ucigzliwos¢ ruchu drogowego oraz, z punktu widzenia funkcji transportowe;j,
utrzymanie klasy technicznej drogi. Problemy te wymagajg koordynacji dziatan z zarzgdami
drog w zakresie stopniowego przeorganizowania zaleznosci pomiedzy szlakami
transportowymi a obszarami zurbanizowanymi, w oparciu o opracowane przez nie koncepcje
dostepnosci oraz programy przebudowy.

Obszar obejmuje fragmenty wschodniego obszaru gminy bezposrednio powigzane
z weztami autostrady A1: Szpegawsk, Zduny, Brzezno Wielkie, powigzane przez wezet
Swarozyn oraz Jabtowo, Lipinki Szlacheckie i fragment obrebu Klonéwka na wschéd od
autostrady A1 powigzane przez wezet autostradowy Pelplin; tereny potozone w bezposrednim
sgsiedztwie drég: drogi krajowej nr 22 (miejscowosci Sucumin, Rokocin, czesci Nowej Wsi
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Rzecznej, Szpegawsk, Zduny) oraz drog wojewddzkich nr 222 (Siwiatka, Trzcinsk,
Kokoszkowy, Janowo,

Obszar oshowy ekologicznej gminy

Obejmuje obszary duzych kompleksow le$nych, dolin rzecznych (Wierzycy i Wegiermucy)
oraz ciggow jezior potozonych wzdtuz rynien polodowcowych: Godziszewskiego, Zdunskiego,
Szpegawskich (Rywald), Placzewo, Suminskiego, Staroleskiego i Zygowieckiego. Zawiera
czedciowo Obszary Chronionego Krajobrazu istniejgce i postulowane — zachodnie fragmenty
obrebow Siwiatka i Trzcihsk, obreb Ciecholewy, znaczne fragmenty obrebéw Szpegawsk
i Rywatd, fragment obrebu Sumin i Rokocin, fragmenty obrebéw Stary Las, Krag, Zabno i
Nowa Wie$ Rzeczna, fragmenty obrebéw Kolincz, Klonéwka i Lipinki Szlacheckie. Priorytem
dziatan przestrzennych jest tutaj polityka ochronna cennych waloréw przyrodniczych gminy
przed innymi formami zainwestowania i zabudowy.

1.5. Whnioski z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
o ktéorym mowa w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym
Na podstawie analizy spoteczno-gospodarczej gminy i prognozy demograficznej do roku 2045
obliczenia zapotrzebowania na budownictwo mieszkaniowe sg oparte na nastepujgcych
zatozeniach docelowych standardéw mieszkaniowych:
Dane wyjsciowe (stan istniejgcy 2018r.)
Liczba ludnosci 16.307
Liczba gospodarstw domowych (szacunek) 5.000
Srednia powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania 110,8m?
Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na mieszkanca 28,9m?
Wskaznik samodzielnosci zamieszkiwania 1,17
Liczba mieszkan 4.256
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 171.771m?
Zaktadane wskazniki zamieszkiwania stan projektowany 2045r.
1. Liczba ludnosci 20.289
Liczba gospodarstw domowych (szacunek) 6.930
Srednia powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania 140m?
Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na mieszkanca 40m?
Wskaznik samodzielnosci zamieszkiwania 1,05

No ok owbdhpRE

a kv

Warianty obliczen zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe w zaleznosci od przyjetych
zalozen:
W1 poprawa warunkoéw zamieszkiwania i osiggniecie powierzchni 40m2/mieszkanca
1. Wozrost liczby ludnosci o0 3981 osdb x 40 (m2) = 159.240 m2
2. Poprawa zamieszkiwania obecnych mieszkancow (rozgeszczenie istniejgcych
mieszkan) 16.307 x 11,1 (m2) = 181.008 m2

3. Wozrost powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej do roku 2045 przy zatozeniu
poprawy warunkéw zamieszkiwania i osiggniecia powierzchni 40m2/mieszkanca:
340.248 m2

W2 poprawa warunkéw zamieszkiwania gospodarstw domowych i osiggniecie Sredniej
powierzchni mieszkania 140m2
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1. llos¢ gospodarstw domowych w 2045r — 6930

2. Samodzielnos¢ zamieszkiwania 1,05 (w co dwudziestym mieszkaniu zyjg dwa
gospodarstwa domowe) co daje potrzebe posiadania 6600 mieszkan w 2045r

3. Potrzeba wybudowania 2344 mieszkan x 140m2 = 328.160m2

4. Poprawa zamieszkiwania obecnych mieszkancow (rozbudowa obecnych mieszkan
do Sredniej powierzchni na mieszkanie140mz2) 4256 mieszkan x 29,2m2 =
124.275m2

5. Wozrost powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej w roku 2045 przy zatozeniu
poprawy warunkow zamieszkiwania i osiggniecia sredniej powierzchni
140m2/mieszkanie przy samodzielnosci zamieszkiwania szacowanej liczby
gospodarstw domowych na poziomie 1,05: 452.435 m2

Przyjmujgc usrednione zapotrzebowanie wyliczone wedtug réznych metod okresla sie
maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa do 2045 r. na:

396.392 m2,

co w przeliczeniu na dziatki budowlane (przyjmujac srednig docelowg powierzchnie
mieszkania na 140m2) daje nam

okoto 2830 mieszkan

zaktadajgc, ze nowa zabudowa bedzie w wiekszosci lokalizowana jako zabudowa
jednorodzinna na dziatkach o $redniej powierzchni dziatki 1000m2, otrzymujemy:

okoto 283 ha terenéw mieszkaniowych netto.

Oszacowano takze zapotrzebowanie gminy na inne funkcje: ustugowe, w tym ustug
spotecznych, ustug turystyki, funkcji gospodarczych (produkcyjno-ustugowych) czy innych
terenow zainwestowanych, w tym zieleni urzgdzone;j.

Wyniki wykonanych analiz i przyjetych wskaznikbw w sporzgdzonym bilansie terenow
zabudowy (lipiec 2019 r.) przedstawiono syntetycznie w ponizszej tabeli (tab. 5)

Tab. 5 Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe

Lp Funkcja nowej zabudowy Szacowane Szacowane
maksymalne maksymalne
zapotrzebowanie zapotrzebowanie
terenu netto [ha] zabudowy [pow.

uzytkowa w m2]

1 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 283 396.392

2 Ustugi ré6zne (komercyjne) 30 20.000

3 Ustugi spoteczne z  zakresu  o$wiaty 10 8.000

i wychowania

4 Ustugi spoteczne z zakresu obiektow kultury czy 5 1.000

sportu powszechnego

5 Ustugi spoteczne z zakresu ochrony zdrowia 6 5.000

i opieki spotecznej

6 Zabudowa rekreacji indywidualnej i ustug 10 5.000

turystyki

7 Zabudowa ustugowo-produkcyjna, magazyny i 50 50.000

sktady

8 Inne tereny (zielen urzadzona, cmentarze, 15 1.500

infrastruktura techniczna)
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Porownanie maksymalneqo zapotrzebowania na nowa zabudowe z szacunkiem
chtonnosci:

Analize porownawczg zapotrzebowania na nowg zabudowe i chionnosci terendw
zainwestowanych (w obrebie jednostek osadniczych, z uwzglednieniem zespotéw zabudowy
realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy) oraz przeznaczonych pod
zabudowe (wedtug obowigzujgcych planéw miejscowych) przedstawiono w ponizszej tabeli

(tab.6).

Tab. 6 Szacowanie mozliwosci rezerw terendw przeznaczonych pod zabudowe

Lp | Funkcja nowej zabudowy Szacowane Chtonnos¢ Chtonnos¢ Mozliwosci
maksymalne terendw terendw rezerwy nowych
zapotrzebowanie | zainwestowanyc | przeznaczonych | terenéw
zabudowy [pow. h [pow. do zabudowy wg | przeznaczonych
uzytkowa w m2] uzytkowa w m2] | mpzp [pow. pod zabudowe

uzytkowa w m2] [pow. uzytkowa
w m2]
1 2 3 4 5 6

1 | Zabudowa mieszkaniowa 396.392 44,100 310.480 (+) 41.812

jednorodzinna

2 | Ustugi, w tym ustugi 34.000 - 81.400 (-) 47.400

spoteczne

3 | Zabudowa rekreacji 5.000 ———- 1.500 (+) 3.500

indywidualnej i  ustug
turystyki

4 | Zabudowa ustugowo- 50.000 - 110.700 (-) 60.700

produkcyjna, magazyny
i sklady

Biorgc pod uwage planowane w dotychczasowej polityce przestrzennej gminy tereny
wskazywane do zmiany przeznaczenia na poszczegolne funkcje:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 127.260 m2 powierzchni uzytkowej,
— ustugi, w tym ustugi spoteczne - 38.100 m2 powierzchni uzytkowej,
— zabudowa rekreacji indywidualnej i ustug turystyki - 7.000 m2 powierzchni uzytkowej

— zabudowa ustugowo- produkcyjna, magazyny i sktady - 20.000 m2 powierzchni
uzytkowe;j

stwierdzono:

o brak potrzeby projektowania nowych terenéw
mieszkaniowej,

inwestycyjnych o funkcji

e brak potrzeby projektowania nowych terenéw inwestycyjnych o funkcji
ustugowej, przy czym niektéore ustugi scisle zwigzane sg z potrzebami
rozwojowymi gminy w poszczegolnych jej czesciach (np. ustugi oswiaty, kultury,
sportu i rekreacji), zatem moga byé wskazane w projekcie studium, zgodnie z
potrzebami w danej lokalizacji,

e brak potrzeby projektowania nowych terenéw inwestycyjnych o charakterze
gospodarczym

w projekcie studium.

Ewentualne, nowe tereny (odmienne od dotychczas planowanych terendw) powinny byé
wskazane na zasadzie wymiany/zastgpienia dotychczas niezainwestowanych terendw,
nieobjetych zmiang przeznaczenia w planach miejscowych, a takze przy uwzglednieniu
pozgdanego tempa rozwoju poszczegolnych miejscowosci w zaleznosci od rangi osrodka oraz
pofozenia wsi w przestrzeni gminy.
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1.6. Zroznicowanie tempa rozwoju przestrzennego

Dla projektu docelowej struktury przestrzennej gminy istotne jest odpowiednie
zaplanowanie zréznicowania jej rozwoju w zaleznosci od rangi osrodka oraz potozenia
w przestrzeni gminy. Omowione wczesniej prognozy demograficzne oraz wyniki bilansu
terenéw zabudowy dotyczg gminy jako cato$ci i majg charakter ogoinych wytycznych. Procesy
osiedlencze sg czesto wynikiem nie tylko ruchu naturalnego, ale takze wynikiem ztozonych
uwarunkowan gospodarczych, koniunktury na rynku nieruchomosci, rynku pracy, a nawet
mody. Ustalenie wielko$ci rozwoju poszczegdlnych miejscowosci pozwoli dostosowaé
dziatania gminy w zakresie transportu i infrastruktury technicznej do rzeczywistych trendéw
rozwojowych oraz utatwi podejmowanie decyzji w sprawie uruchamiania kolejnych obszarow
rozwoju zabudowy. Pomoze to takze weryfikowac¢ zatozenia polityki przestrzennej w czasie jej
realizaciji.

Realizujgc polityke wzmacniania osrodkéw, w studium rekomenduje sie pozadany rozktad
kierunkdéw osadnictwa pomiedzy poszczegdine osrodki. Brane sg tu pod uwage nastepujgce
kryteria, ktére kategoryzujg poszczegdlne osrodki:

1) ranga osrodka,

2) lokalizacja osrodka, okreslona przynaleznoscig do okreslonej strefy funkcjonalno-
przestrzennej,

3) aktualna wielkos¢ osrodka, ktdra wigze sie z istniejgcym potencjatem funkcjonalnym
i infrastrukturalnym.

Dla tak zatozonych kategorii miejscowosci rozpatrywane bedg mnozniki demograficzne,
zwigzane przede wszystkim z migracjg ludnosci. Zmierzajg one do tego, aby planowana
wielkos¢ osrodkéw nie byla pochodng mechanicznego przemnozenia aktualnej liczby
mieszkancow przez prognozowany wskaznik dynamiki demograficznej gminy, ale by byta
elementem polityki przestrzennej gminy, wynikiem rozstrzygniecia planistycznego
zmierzajgcego do pozgdanego uksztattowania osadnictwa. Wzrost ludnosci wynikajgcy
z migracji, w odréznieniu od przyrostu naturalnego, nie bedzie kierowany réwnomiernie,
a nawet proporcjonalnie, do wszystkich osrodkéw wiejskich. Celem jest tu Swiadome
kanalizowanie rozwoju demograficznego gminy, tak aby wzmacnia¢ rozwéj i spéjnos¢ gminy
jako catosci. Dlatego do okreslenia pozadanej, w perspektywie 20 letniej, wielkosci osrodka
zastosowane tu bedg dwa mnozniki, uzaleznione od rangi o$rodka i potozenia osrodka w
strefie funkcjonalno-przestrzennej. Efektem przyjetego mechanizmu bedzie wielkos¢
obliczeniowa osrodka, stanowigca wskaznik projektowanego potencjatu demograficznego
miejscowosci, a co za tym idzie potrzeb terenowych w zakresie mieszkalnictwa.

1. Przyjmuje sie nastepujace mnozniki wzrostu dla osrodkéw, w zaleznosci od ich rangi:

1. Pierwszego rzedu 1,20 (120 %)
2. Drugiego rzedu 1,10 (110 %)
3. Lokalne 1,00 (100 %)

2. Przyjmuje sie nastepujgce mnozniki wzrostu dla osrodkéw, w zaleznosci od potozenia
osrodka w strefie funkcjonalno-przestrzenne;j:

1. Strefa podmiejska 1,20 (120 %)
2. Strefa rolniczo-lesna 1,00 (100 %)

Ponizszy schemat przedstawia przynalezno$¢ poszczegdlnych miejscowos$ci do stref
funkcjonalno-przestrzennych oraz wskazuje range o$rodka.
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Ryc. 1 Przynalezno$¢ poszczegdlnych miejscowosci do stref funkcjonalno-przestrzennych oraz ranga o$rodkow
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Jako punkt wyjscia do obliczeh przyjeto dane dotyczgce liczby ludnosci w sotectwach na
koniec 2018 r.

Tab. 7 Prognozowana liczba mieszkaricow w poszczegdlnych sofectwach

Prognozowana liczba mieszkancéw w sotectwach
Wzrost Wzrost Razem
Lp Sotectwo ludnosc¢ ze ludnosci ze | prognozowana
31.12.2018 wzgledu na wzgledu na ludno$¢ w
range potozenie 2045 r.
osrodka osrodka

1 Barchnowy 211 211 253 253
2 Brzezno Wielkie 273 300 300 300
3 Ciecholewy 261 287 287 287
4 Dabréwka 968 1065 11718 1171
5 Jabtowo 914 1097 1097 1097
6 Janin 131 131 131 131
7 Janowo 501 601 721 721
8 | Klonéwka 445 490 490 490
9 Kokoszkowy 1845 2214 2657 2657
10 | Kolincz 906 998 1198 1198
11 | Koteze 890 979 10772 1077
12 | Krag 740 888 888 888
13 | Linowiec 398 438 526 526
14 Lipinki Szlacheckie 509 560 560 560
15 | Nowa Wie$ Rzeczna 1020 1224 1469 1469
16 | Okole 270 270 324 324
17 | Owidz 554 665 798 798
18 | Rokocin 1197 1436 1723 1723
19 | Rywald 751 901 901 901
20 | Siwiatka 317 349 349 349
21 | Stary Las 72 72 72 72
22 | Sucumin 626 689 689 689
23 | Sumin 725 870 870 870
24 | Szpegawsk 644 773 773 773
25 | Trzcinsk 277 305 305 305
26 | Zduny 627 690 690 690
27 | Zabno 235 235 282 282
razem 16307 20601

Wyliczona wielkos¢ ludnosci gminy, z podziatem na poszczegodlne sotectwa, przy zatozeniu
rozwoju wsi uzaleznionego od rangi osrodka oraz potozenia w strefie funkcjonalno-
przestrzennej jest niemal identyczng wielkoscig jak wyliczona wielkos¢ wedtug prognoz

3 Przyjeto 50% mieszkancow w strefie podmiejskiej i 50% mieszkancow w strefie rolniczo-lesnej
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demograficznych dla catej gminy na podstawie przyjetych zatozen dla gminy Starogard Gdanski
(20.289 mieszkancow).

Wielko$¢ te mozna by skorygowaé jeszcze o wskaznik ruchu naturalnego, ktéry w latach 2013-
2017 wynosit 2,2/na 1000 ludnosci, jednak biorgc pod uwage iz przyrost naturalny w gminie
z roku na rok spada, pominieto go w obecnych wyliczeniach.

Przyjete zatem tempo rozwoju poszczegdinych miejscowosci wydaje sie by¢é wielkoscig
odpowiednio skalkulowana, potwierdzong w dotychczasowych procesach rozwojowych gminy
i spodziewang w co najmniej dwoch najblizszych dekadach.

Biorgc pod uwage wyliczong wielkos¢ demograficzna poszczegolnych miejscowosci mozemy
wyliczy¢ docelowag wielkosé terendw mieszkaniowych niezbednych dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych spodziewanych przysztych mieszkancow gminy. W bilansie tym nalezy
uwzgledni¢ takze poprawe jakosci zamieszkania obecnych mieszkancow, czyli uwzglednié¢
wzrost powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jednego mieszkanca do 40m2. Zestawienie
potrzeb w zakresie nowej powierzchni mieszkalnej w poszczegolnych sotectwach przedstawia
ponizsza tabela (tab. 8).

Tab. 8 Maksymalny wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan w poszczegolnych sofectwach

Maksymalny wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan
prognozowan | Roéznica w Poprawa Nowa tacznie
a liczba liczbie warunkow powierzchnia wzrost

Lp Sotectwo ludnosci w ludnosci zamieszkiwani mieszkalna powierzchni

31.12.2018 2045 r. 2045-2018 a [m2] [m2] mieszkalnej

(kolumna [m2]
3x11,1m2%) g‘)ﬂ%ﬁg‘;‘ (kcglgg;ny

1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Barchnowy 211 253 42 2342.1 1680 4022,1
2 | Brzezno Wielkie 273 300 27 3030,3 1080 4110,3
3 | Ciecholewy 261 287 26 2897,1 1040 3937,1
4 | Dabrowka 968 1171 203 107448 8120 18864.,8
5 | Jabtowo 914 1097 183 101454 7320 17465,4
6 | Janin 131 131 0 14541 0 14541
7 | Janowo 501 721 220 5561.1 8800 14361,1
8 | Klonowka 445 490 45 4939,5 1800 6739,5
9 | Kokoszkowy 1845 2657 812 20479.,5 32480 52959,5
10| Kolincz 906 1198 292 10056.6 11680 21736,6
11| Koteze 890 1077 187 9879 7480 17359
12| Krag 740 888 148 8214 5920 14134
13| Linowiec 398 526 128 4417.8 5120 9537.8
14 | Lipinki Szlacheckie 509 560 51 5649.9 2040 7689,9
15| Nowa Wies Rzeczna 1020 1469 449 11322 17960 29282
16| Okole 270 324 54 2997 2160 5157
17| Owidz 554 798 244 61494 9760 15909,4
18| Rokocin 1197 1723 526 13286.7 21040 34326.,7

4 Zaktadane podwyzszenie standardu zamieszkania z obecnych 28,9m?/mieszkanca do zaktadanych
40m?/mieszkanca
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19| Rywatd 751 901 150 8336,1 6000 14336,1
20| Siwiatka 317 349 32 3518.,7 1280 4798,7
21| Starylas 72 72 0 799,2 0 799,2
22| Sucumin 626 689 63 6948.6 2520 9468,6
23| Sumin 725 870 145 8047,5 5800 13847,5
24 | Szpegawsk 644 773 129 7148,4 5160 12308.4
25| Trzcinsk 277 305 28 3074,7 1120 41947
26 | Zduny 627 690 63 6959,7 2520 9479,7
27| Zabno 235 282 47 2608.5 1880 4488,5

razem 16307 20601 4294 181007,7 171760 | 352767.7

Przyjmujgc powyzsze wielkosci potrzeb mieszkaniowych oraz uwzgledniajgc zatozenia do
programu mieszkaniowego ustalono prognozowang w 2045r.
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obecnych i przysztych mieszkancéw gminy (tab. 9).

Tab. 9 Prognozowana wielko$¢ nowych terenéw mieszkaniowych

wielkos¢ terenow dla

Prognozowana wielko$¢ nowych terenéw mieszkaniowych
llos¢ Powierzchnia Wymagana
wzrost mieszkan/ilos¢ dziatek powierzchnia
Lp SeleEiG : hni nowych dziatek | budowlanych | terenu o funkcji
powierzchn budowlanych (usredniona mieszkaniowej
szl 1100m2 w netto [ha]

[m2] (w i

; terenach MN i

zaokragleniu) MN/U) netto

[m2]
1 2 3 4 5 6

1 | Barchnowy 4022 28 30800 3.08
2 | Brzezno Wielkie 4110 29 31900 3,19
3 | Ciecholewy 3937 28 30800 3,08
4 Dabréwka 18865 134 147400 14,74
5 | Jabtowo 17465 124 136400 13,64
6 | Janin 1454 10 11000 1,10
7 | Janowo 14361 102 112200 11,22
8 | Klonéwka 6740 48 52800 5,28
9 | Kokoszkowy 52960 378 415800 41,58
10| Kolincz 21737 155 170500 17,05
11| Koteze 17359 123 135300 13,53
12| Krag 14134 100 110000 11,00
13| Linowiec 9538 68 74800 7,48
14 | Lipinki Szlacheckie 7690 54 59400 5,94
15| Nowa Wies Rzeczna 29282 209 229900 22,99
16| Okole 5157 36 39600 3,96
17| owidz 15909 113 124300 12,43
18| Rokocin 34327 245 269500 26,95
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19| Rywatd 14336 102 112200 11,22
20 | Siwiatka 4799 34 37400 3,74
21| Starylas 799 5 5500 0,55
22| Sucumin 9469 67 73700 7,37
23| Sumin 13848 98 107800 10,78
24 | Szpegawsk 12308 87 95700 9,57
25| Trzcinsk 4195 29 31900 3,19
26 | Zzduny 9480 67 73700 7,37
27| Zabno 4489 32 35200 3,52

razem 352768 2505 2755500 275,55

Wyliczone powyzej maksymalne zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe musi zosta¢
skorygowane o wielko$¢ chtonnos$ci istniejgcych struktur przestrzennych oraz o tereny
zaprojektowane w obowigzujgcych planach miejscowych. Ponizsza tabela przedstawia te
wyliczenia (tab. 10).

Tab. 10 Chtonno$¢ istniejgcych struktur przestrzennych oraz wielko$ci terenéw o funkcji mieszkaniowej
zaprojektowane w obowigzujgcych planach miejscowych

powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia tacznie
rezerw chtonnosci chtonnosci tereny
) ) chtonnosci terenow terenow istniejgce i
Lp Obreb ewidencyjny terenow mieszkaniow MN/U” z zaplanowane
istniejgcych® | ych (MN)® z planéw (suma
planéw miejscowych kolumn
miejscowych (urealniona 5+6+7
(urealniona x0,8)
x0,8)
1 2 5 6 7 8
1 | Barchnowy 2,50 3.47 0,18 6,15
2 Brzezno Wielkie 0,50 1,80 0,00 2,30
3 | Ciecholewy 2,00 0,00 0,00 2,00
4 Dabréwka 0,00 11,43 1,54 12,97
5 | Jablowo 3,70 2,92 0,19 6,81
6 | Janin 0,30 0,00 0,00 0,30
7 | Janowo + Owidz 0,00 5,83 0,9 6,73
8 | Klonéwka 0,50 0,00 0,00 0,50

5 Przyjeto za bilansem terendw zabudowy (07.2019) mozliwo$¢ dogeszczenia zabudowy w istniejgcych strukturach
funkcjonalno-przestrzennych oraz zgrupowania wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

6 Pominigto wskazywang w planach miejscowych zabudowe zagrodowa, gdyz dotyczy ona w wigkszosci terendw
posiadajgcych wydang wczesniej decyzje o warunkach zabudowy dla takiej zabudowy; pominieto takze
wskazywang we wsi Nowa Wie$s Rzeczna zabudowe wielorodzinng ze wzgledu na znikomg realnos¢ jej
wykorzystania do 2045 r.

7 Przyjeto za bilansem terenéw zabudowy (07.2019), ze 20% dziatek bedzie wytgcznie z zabudowg ustugowa, 40%
dziatek bedzie wytgcznie z zabudowg mieszkaniowg i 40% bedzie stanowito zabudowe mieszang; czyli 80%
terenéw MN/U bedzie posiadato zabudowe mieszkaniowg
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9 | Kokoszkowy 0,00 32,90 4,81 37,71
10| Kolincz 0,00 33,61 1,68 35,29
11| Koteze 0,00 20,59 9.1 29,69
12| Krag 0,00 22,78 2,89 25,67
13| Linowiec 0,00 0,61 0,00 0,61
14| Lipinki Szlacheckie 0,00 9,26 4 .07 13,33
15| Nowa Wie$ Rzeczna 4.00 55,57 0,47 60,04
16| Okole 0,00 19,14 2,44 21,58
17| Rokocin 10,60 18,23 4,27 33,10
18| Rywatd 3.00 2,35 0,35 5,70
19| Siwiatka 0,30 1,50 0,08 1,88
20| Starylas 0,00 2,72 0,00 2,72
21| Sucumin 0,70 0,32 01 112
22| Sumin 1,70 0,12 0,35 2,17
23| Szpegawsk 1,80 2,83 0,00 4,63
24 | Trzcinsk 4,10 4,62 0,81 9,53
25| Zabno 2,60 0,19 0,00 2,79

razem 38,30 252,79 34,23 325,32

Poréwnujgc dane z powyzszych dwéch tabel otrzymujemy wielkosé terendw mozliwg do
wyznaczenia w dokumencie studium jako zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych obecnych
i przysztych mieszkancow gminy do roku 2045. W tabeli uwzgledniono niepewnos$¢ procesow
rozwojowych i mozliwe zwiekszenie powierzchni terendw o 30% (tab. 11).

Tab. 11 Wielkos¢ terenéw niezbedna do wyznaczenia w dokumencie studium dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych

Obliczenia powierzchni mieszkaniowej mozliwej do wskazania w studium
Wymagana Niepewnos¢ tereny mozliwa do wyznaczenia nowa
powierzchnia o procesow mieszkaniowe powierzchnia w studium [ha] netto
) ) funkcji rozwojowych istniejgce i (kolumna 4-3)
Lp Obreb ewidencyjny mieszkaniowej mozliwe zaplanowane w
netto [ha] zwiekszenie pow. planach
0 30% miejscowych [ha]
maksymalne
zapotrzebowanie
do 2045 r.
1 2 S 4 5
1 | archnony 3,08 4,00 6.15 2,15 [
2 Brzezno Wielkie 3,19 415 2.30 1,85
3 | Ciecholewy 3,08 4.00 2,00 2,00
4 | Dabréwka 14,74 19,16 12,97 6,19
5 | Jabtowo 13,64 17,73 6,81 10,92
6 | Janin 1.1 1,43 0,30 1,13
7 | Janowo + Owidz 23,65 30,75 6,73 24,02
8 | Klonowka 5,28 6,86 0,50 6,36
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9 | Kokoszkowy 41,58 54,05 37,71 16,34
10| Kolincz 17,05 22,17 35,29 -13,12
11| Koteze 13,53 17,59 29,69 -12,10
12| Krag 11 14,3 25,67 -11.37
13| Linowiec 7,48 9,72 0,61 9,11
14| Lipinki Szlacheckie 5,94 7,72 13,33 -5,61
15| Nowa Wies Rzeczna 22,99 29,89 60,04 -30,15
16| Okole 3,96 5,15 21,58 -16,43
17| Rokocin 26,95 35,04 33,10 1,94
18| Rywatd 11,22 14,59 5,70 8.89
19| Siwiatka 3,74 4,86 1,88 2,98
20| Starylas 0,55 0,72 2,72 -2,00 _
21| Sucumin 7,37 9,58 1,12 8.46
22| Sumin 10,78 14,01 2,17 11,84
23| Szpegawsk 16,94 22,02 4,63 17,39
24| Trzcinsk 3,19 4,15 9,53 -5,38 ;
25| Zabno 3,52 4,58 2,79 1,79
razem 275,55 385,22 325,32 59,9

Jak wynika z powyzszego zestawienia w dziewigciu obrebach ewidencyjnych gminy notuje sie
nadwyzke terendw mieszkaniowych w stosunku do oszacowanych potrzeb w perspektywie do
roku 2045. W tych wsiach projektowanie nowych terendw inwestycyjnych z zakresu
mieszkalnictwa musi zosta¢ poprzedzone gtebokg analizg uwarunkowan lokalnych i aktualnych
trendéw rozwojowych oraz cechowac sie wysokg rozwagg i ostroznoscig.

2. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow

Na docelowg strukture przestrzenng gminy sktadajg sie nastepujgce generalne typy obszarow
scharakteryzowane w ponizszych rozdziatach:

1. Tereny istniejgcej zabudowy i zainwestowania;

2. Obszary posiadajgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

3. Obszary, dla ktérych w studium ustala sie kierunki zmian w przeznaczeniu terendw;
4

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrdédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kWi,

5. Inne strategiczne obszary;
6. Obszary przestrzeni chronionej.

Sposdb zagospodarowania i kierunki przeksztatcen poszczegoélnych typéw obszarow moga
by¢ zréznicowane w zaleznosci od potozenia w okreslone;j strefie.
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2.1.1. Tereny istniejagcej zabudowy i zainwestowania

Tereny istniejacej zabudowy i zainwestowania obejmujg obszary obecnie zabudowane
i zainwestowane wskazane do dalszej zabudowy/uzupetnieh wraz z obszarami kontynuacji
zabudowy — najblizszym niezainwestowanym sgsiedztwem terenéw juz zabudowanych
i zainwestowanych, jako tzw. dogeszczenie istniejgcych struktur. Na obszarach tych
przewiduje sie kontynuacje obecnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenéw na
zasadzie uzupetnienia istniejgcych funkcji, o ile w studium nie wskazuje sie kierunku zmiany
W przeznaczeniu terenu.

Generalne sposoby uzytkowania terenu obejmujg wskazane na rysunku studium tereny:
a) lasy,
b) tereny rolnicze,
¢) wody powierzchniowe $rodlgdowe,
d) obszary zabudowane i zainwestowane, w tym:
- zabudowa mieszkaniowa
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
- zabudowa ustugowa
- zabudowa ustugowa z duzym udziatem zieleni
- ustugi sportu z zielenig
- ustugi turystyki i rekreac;i
- zabudowa ustug obstugi produkciji rolniczej
- zabudowa zagrodowa wyznaczona w planach miejscowych
- zabudowa produkcyjno-ustugowa
- infrastruktura techniczna
- teren obstugi komunikacji
- zielen urzadzona, w tym cmentarze
- ogrodki dziatkowe.

W ramach wiodgcych sposobéw uzytkowania wystepujg funkcje uzupetniajgce, takie jak tereny
Zieleni, spotu, ustugi towarzyszgce, zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna, itp. Strukture uzytkowania gruntéw uzupetnia sie¢ transportowa,
elementy infrastruktury technicznej oraz inne specjalistyczne obiekty zagospodarowania
i uzytkowania, niezbedne dla funkcjonowania zabudowy.

2.1.2. Obszary posiadajace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Gmina Starogard Gdanski posiada znaczny stopieh pokrycia obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego® — na dzien uchwalania dokumentu studium
obowigzujg w gminie 103 plany miejscowe, z czego dziewieC z nich obejmuje obszary catych
obrebow ewidencyjnych; 10 kolejnych planéw miejscowych, w tym trzy obejmujgce cate
obreby ewidencyjne jest w trakcie opracowania.

Ponizszych schemat graficzny przedstawia pokrycie planami miejscowymi obszaru gminy.

8 Zestawienie planéw miejscowych wraz z ich analizg oméwiono w czesci Uwarunkowan

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STAROGARD GDANSKI 25
Tekst czesé Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego (ustalenia studium)



MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Ryc. 2 Pokrycie planami miejscowymi obszaru gminy
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Zgodnie z obowigzujgcymi aktualnie i bedgcymi w trakcie sporzgdzania (01.2020r.)
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, gmina posiada znaczne rezerwy
terendw niezabudowanych przeznaczonych pod rézne funkcje® wskazane w tych planach
miejscowych, tj.:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — ok. 253 ha,
- tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MN/U) - ok. 53 ha,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - ok. 16 ha,

- tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej (U, P) — ok. 110ha

- tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzonej (US/ZP) - ok. 90 ha,
- tereny ustug oraz zieleni urzadzonej (U/ZP) - ok. 53 ha,

- tereny ustug turystyki (UT) - ok. 3 ha,

- tereny infrastruktury technicznej — ok. 2,5 ha,

- tereny infrastruktury technicznej i produkcyjne (IT,P) zwigzane z funkcjonowaniem
ZUOK Stary Las — ok. 39 ha,

- tereny obstugi komunikacji (KS) — ok. 2 ha.

Czes$c¢ planow miejscowych, ze wzgledu na uptyw czasu od momentu ich sporzadzania,
Zmieniony system prawny z zakresu gospodarki przestrzennej oraz nowe kierunki polityki
przestrzennej powinna podlegaé weryfikacji i aktualizacji. Takie dziatania sg sukcesywnie
podejmowane przez samorzad gminy i opracowania te sg zastepowane przez nowe plany
miejscowe, sporzgdzane dla obszaréw catych obrebow ewidencyjnych.

2.1.3. Kierunki rozwoju i przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych
wyznaczone w studium

Obszary, dla ktérych w studium ustala sie zmiane przeznaczenia terenu obejmujg tereny
inwestycyjne/rozwojowe dotychczas niezabudowane lub na ktérych rozpoczety sie procesy
inwestycyjne, jednak niemajgce jeszcze charakteru zwartej zabudowy, zrealizowanych
przedsiewzie¢. Studium ustala dla nowych terenéw inwestycyjnych wiodgce, kierunkowe
przeznaczenie terenu. Nie wyklucza sie lokalizacji funkcji towarzyszgcych, zgodnie
Z potrzebami samorzadu oraz lokalnymi uwarunkowaniami (np. funkcje towarzyszace
i uzupetniajgce wobec funkcji wiodgcej, takie jak ustugi czy mieszkaniéwka towarzyszace,
zielen, sport, rekreacja, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, itp.), z wyjatkiem funkcji
moggcych powodowac konflikty przestrzenne (np. funkcja mieszkaniowa towarzyszgca funkcji
produkcyjno-ustugowej mozliwa jest wytgcznie w obszarach juz istniejgcej zabudowy pod
warunkiem niekolidowania z wiodgcg funkcjg gospodarczg terenu i przy zapewnieniu
odpowiedniej jakosci zycia mieszkancow). Ustalenie szczegdétowego katalogu funkciji
towarzyszgcych/dopuszczalnych oraz funkcji czy form zagospodarowania wykluczonych
w poszczegolnych obszarach nastgpi na etapie sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po szczegotowej analizie uwarunkowan lokalnych.

Kluczowym dla ksztaltowania struktury przestrzennej jest rozmieszczenie terendw
mieszkaniowych w odpowiednim zréznicowaniu w przestrzeni gminy, w zalezno$ci od rangi
osrodka oraz potozenia w strefie funkcjonalno-przestrzennej. Biorgc pod uwage zatozenia
omowione szczegotowo w rozdziale 1.6. projektuje sie nastepujace wielkosci terenow
mieszkaniowych rozmieszczone w poszczegodlnych obrebach ewidencyjnych (tab. 12).

9 W zestawieniu ujeto jedynie funkcje nierolnicze; nie uwzgledniono zabudowy zagrodowej (RM) i ustug
zwigzanych z obstugg produkcji rolniczej (RU)
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Tab. 12 Rozmieszczenie terendw mieszkaniowych wskazanych w projekcie studium

Tereny wskazane w projekcie studium
Wskazane Wskazane tacznie tacznie tacznie z
tereny tereny tereny tereny uwzglednienie
Lp Obreb ewidencyjny rozwojowe rozwojowe mieszkaniow | mieszkaniow | m realnosci
(MN) w MN/U* w e brutto e netto (60% | wykorzystania
projekcie projekcie (suma kolumna 5) rezerw do
studium studium kolumn 3+4) [ha] 2045 r. (50%
(brutto) [ha] | (brutto) [ha] [hal kolumna 6)
1 2 3 4 ® 6 7
1 | Barchnowy 2,95 0.6 3,55 2,13 1,07
2 | Brzezno Wielkie 11,5 0,05 11,55 6,93 3.47
3 | Ciecholewy 4,58 1,23 5,81 3.49 1,75
4 | Dabréwka 11,08 1,35 12,43 7,46 3.73
5 | Jablowo 9,8 0 9.8 5,88 294
6 | Janin 0,71 0 0,71 0.43 0,22
7 | Janowo +Owidz 15,23 5,49 20,72 12,43 6,22
8 | Klonéwka 1,02 0,23 1,25 0,75 0,38
9 | Kokoszkowy 9.83 5,11 1494 8,96 4,48
10| Kolincz 2,32 0 2,32 1,39 0,70
11| Koteze 3,62 191 5,53 3,32 1,66
12| Krag 141 0 141 0,85 0,43
13| Linowiec 25,76 3,82 29,58 17,75 8,88
14 | Lipinki Szlacheckie 1,67 0 1,67 1,00 0,50
15| Nowa Wies Rzeczna 11,15 0 11,15 6,69 3.35
16| Okole 0,57 0 0,57 0,34 0,17
17| Rokocin 32,75 6,22 38,97 23,38 11,69
18| Rywatd 15,67 0,80 16,47 9.88 4,94
19| Siwiatka 7,58 0 7,58 4,55 2,28
20| Stary Las 0 0 0 0 0
21| Sucumin 7,58 0 7,58 4,55 2,28
22| Sumin 13,30 3,50 16.8 10,08 5,04
23| Szpegawsk 20,70 2,98 23,68 14,21 7,11
24 | Trzcinsk 22,71 0 22,71 13,63 6,82
25| Zabno 7,22 0,99 8,21 4,93 247
razem 240,71 34,28 274,99 165,01 82,58

Poréwnanie obliczonego zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe wskazuje na pewne
dysproporcje w stosunku do przyjetych zatozen, tzn. wystepujg obreby ewidencyjne, w ktérych
wystepuje nadwyzka zaplanowanych nowych terenéw inwestycyjnych w stosunku do potrzeb.

10 Przyjeto, ze 20% terenu bedzie wytgcznie z zabudowg ustugowa, 40% terenu bedzie wytacznie z zabudowg
mieszkaniowg i 40% bedzie stanowito zabudowe mieszang; czyli 80% terenéw MN/U bedzie posiadato zabudowe

mieszkaniowg
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Dotyczy to przede wszystkim obrebow, ktore posiadajg znaczace pokrycie planami
miejscowymi. Moze to swiadczy¢ o tym, iz pewne tereny, choC przeznaczone w planach
miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe, nie stanowig atrakcyjnej oferty inwestycyjnej
dla obecnych inwestorow. Przyktadem takich terenéw moze by¢ Nowa Wies Rzeczna, gdzie
wystepuje znaczna nadwyzka mieszkaniowych terendéw inwestycyjnych (prawie 37 ha)
wynikajgca  z zaprojektowania duzych terenéw przewidywanych jako zaplecze
projektowanego pola golfowego w rejonie tej miejscowosci. Decyzja o uruchomieniu nowych
terendéw inwestycyjnych nalezy do samorzadu i kazdorazowo bedzie analizowana przed
podjeciem prac na opracowaniem planu miejscowego lub jego zmiany.

Najwiekszy niedobdr projektowanych terenéw mieszkaniowych wystepuje w obrebie Janowo
(tacznie z wsig Owidz), co wynika z potozenia w skali gminy — potozenie w sgsiedztwie drogi
wojewodzkiej, na przebiegu planowanej obwodnicy Starogardu (priorytet dla inwestyciji
gospodarczych) oraz sasiedztwo zakladéw Farmaceutycznych Polpharma SA z wyznaczong
potencjalng strefg zagrozenia toksycznego, co stanowi istotne ograniczenie dla lokalizacji
nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

Tab. 13 Poréwnanie zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe z projektem studium

Poréwnanie zapotrzebowania na tereny

mieszkaniowe z projektem studium
niezbedna do | Zaprojektowa | Réznica (kolumna 3 —

Lp Obreb ewidencyjny wyznaczenia | ne tereny 4)

nowa mieszkaniow
powierzchnia | e netto [ha]
w studium
[ha] netto

1 2 3 4 5
1 | Barchnowy -2,15 2,13 -4,28
2 | Brzezno Wielkie 1,85 6,93 -5,08
3 | Ciecholewy 2.00 3,49 -1,49
4 | Dabréwka 6,19 7,46 -1,27
5 | Jablowo 10,92 5,88 5,04
6 | Janin 1,13 0,43 0,70
7 | Janowo + Owidz 24,02 12,43 11,59
8 | Klonéwka 6,36 0,75 5,61
9 | Kokoszkowy 16,34 8.96 7,38
10| Kolincz -13,12 1,39 -14,51
11| Koteze -12,10 3,32 -15,42
12| Krag -11,37 0,85 -12,22
13| Linowiec 9,11 17,75 -8,64
14| Lipinki Szlacheckie -5,61 1,00 -6,61
15| Nowa Wie$ Rzeczna -30,15 6,69 -36,84
16| Okole -16,43 0,34 -16,77
17| Rokocin 1,94 23,38 -21,44
18| Rywatd 8,89 9.88 -0,99
19| Siwiatka 2,98 4,55 -1,57
20| Stary Las -2,00 0,00 -2,00
21| Sucumin 8,46 4,55 391
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22| Sumin 11,84 10,08 1,76
23| Szpegawsk 17,39 14,21 3,18
o4 | Trzcifisk -5,38 13,63 -19,01
25| Zabno 1,79 4,93 -3,14

razem 59,90 165,01 -105,11

Warto wspomnie¢, iz w stosunku do obowigzujgcego wczesniej dokumentu studium
powierzchnia terendw inwestycyjnych zostata zmniejszona o tereny przewidywane wczesniej
pod zainwestowanie, stanowigce nadwyzke terendw inwestycyjnych, lecz nie zyskujgce
dotychczas zainteresowania potencjalnych inwestoréw a przy tym mogace narazi¢ gmine na
niepotrzebne wydatki, np. w celu uzbrojenia inzynieryjnego terendw w sytuacji istnienia
korzystniej potozonych terendw inwestycyjnych. Tereny usuniete wraz ze wskazanie
dotychczasowej funkcji zestawiono w ponizszej tabeli (tab. 14)

Tab. 14 Tereny, ktore utracity status terendw inwestycyjnych w projekcie studium

FUNKCJA
ustugowa i
mieszkaniowa mieszkaniowa z | produkcyjna
OBREB [ha] ustugami [ha] [ha] RAZEM
Barchnowy 0
Brzezno Wielkie 0,9 0,9
Ciecholewy 0
Dabréwka 0
Jabtowo 0,45 0,45
Janin 4,34 4,34
Janowo 0
Klonéwka 0
Kokoszkowy 0
Kolincz 0
Koteze 0
Krag 0
Linowiec 0
Lipinki Szlacheckie 0
Nowa Wies Rzeczna 0
Okole 0
Rokocin 3,91 41,6 45,51
Rywald 0
Siwiatka 1,85 1,85
Stary Las 0
Sucumin 8,3 1,16 9,46
Sumin 1,04 1,04
Szpegawsk 3,62 3,62
Trzcinsk 0,84 0,84
Zabno 1,79 1,51 33
27,04 43,11 1,16 71,31
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Bilans powierzchni wszystkich terenéw rozwojowych projektowanych w studium zawiera
ponizsza tabela (tab. 15). Powierzchnia terenéw wskazanych w tab. 15 nie obejmuje terenow
posiadajgcych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych powierzchnie
zostaly uwzglednione w zestawieniu terendéw niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe w planach miejscowych (rozdz. 2.1.2).

Podane powierzchnie stanowig wielkosci terenéw brutto, gdyz w ramach nowych terenéw
nalezy uwzgledni¢ tereny dla realizacji niezbednych funkcji uzupetniajgcych,
m.in. infrastruktury technicznej i komunikacji, ustug towarzyszgcych, ogdlnodostepnych
terenéw zieleni. W zwigzku z powyzszym faktyczny teren przeznaczony na dang funkcje,
okreslang jako wiodgca stanowi¢ bedzie ok. 60% netto wartosci podanych w ponizszej tabeli
(tab. 15).

Tabl. 15 Bilans terenéw rozwojowych w podziale na funkcje terenéw (dla wiodgcych projektowanych
przeznaczen terenéw) 01.2020

Lp. Funkcja wiodgca! Wielkos$¢ terendw
wskazywana w studium
[ha]
1 Mieszkaniowa jednorodzinna (MN) 240,71
2 Mieszkaniowa wielorodzinna (MW) 0,16
3 Mieszkaniowo-ustugowa (MN/U) 42,86
4 Ustugowa i produkcyjna (U,P) 154,92
5 Ustugowa z duzym udziatem zieleni (U,ZP) 2,5
6 Ustug sportu i rekreaciji z zielenig urzgdzong (US, ZP) 1,08
7 Ustug turystyki (UT) 16,31
RAZEM 458,54

Dla poréwnania zestawiono w ponizszej tabeli wielkosci terenéw aktualnie zainwestowanych

w podstawowych grupach funkcji wiodgce;.

Tab. 16 Wielkosc terendw aktualnie zainwestowanych w podstawowych grupach funkcji wiodgcej

Lp. Funkcja wiodgcal? Wielkos$¢ terenéw
wskazywana w studium
[ha]
1 Mieszkaniowa jednorodzinna (MN) 523,76
2 Mieszkaniowa wielorodzinna (MW) 16,63
3 Mieszkaniowo-ustugowa (MN/U) 78,83
4 Ustugowa i produkcyjna (U,P) 144,73

11'W ramach funkcji wiodgcych dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce, takie jak tereny zieleni, sportu,
towarzyszaca,

ustugi

towarzyszace,

zabudowa mieszkaniowa

i komunikacyjna, itp.

infrastruktura
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5 Ustugowa z duzym udziatem zieleni (U,ZP) 49,33

6 Ustug sportu i rekreaciji z zielenig urzadzong (US, ZP) 8,33
7 Ustug turystyki (UT) 9,68
RAZEM 831,29

Jak wynika z powyzszego porownania nowych terendw inwestycyjnych wyznaczonych
w studium jest na poziomie nieco ponad 55% terendéw obecnie zainwestowanych. Najwieksza
ilos¢ nowych terenéw inwestycyjnych w stosunku do zainwestowanych o takiej samej funkcji
dotyczy zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ktérej ilos¢ wskazana w dokumencie studium
przewyzsza ilo$¢ obecnie zainwestowanych terenéw o takiej funkgciji.

2.1.4. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW

W granicach administracyjnych gminy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzeh
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW, tj.:

e farm fotowoltaicznych (najwieksze obszary takich przedsiewzie¢ znajdujg sie
w miejscowosciach: Jabtowo, Klonéwka, Linowiec, Rywald, Brzezno Wielkie, Owidz
i Stary Las)

e biogazowni w dwoch lokalizacjach: w Owidzu na terenie oczyszczalni sciekow ZF
Polpharmy oraz na terenie ZUOK Stary Las,

e elektrowni wodnych, dotyczy istniejgcych obiektéw Owidzu, Kolinczu, Rokocinie
i dwéch w Nowej Wsi Rzecznej.

Dopuszcza sie lokalizacje tych obiektéw i urzgdzen, jako urzgdzenia produkujgce energie
w celu jej dalszej odsprzedazy w obrebie terendw wskazanych na rysunku studium oraz
w granicach wyznaczonych w studium terenéw o funkcji produkcyjno — ustugowej
i infrastruktury technicznej, na terenach obecnie uzytkowanych zgodnie ze wskazanymi
funkcjami, obszarach przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach projektowanych w studium, ktorych
funkcja dominujgca nie koliduje z lokalizacjg obiektéw i urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrodet odnawialnych. Strefy ochronne zwigzane 2z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw w zwigzku z eksploatacjg urzadzen wytwarzajgcych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW powinny zawiera¢ sie¢ w granicach
terendw, na ktoérych dopuszcza sie ich lokalizacje oraz terendw, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny.

Dla obszaréw rozmieszczenia farm fotowoltaicznych przewidywana jest lokalizacja obiektéw
budowlanych niezbednych dla funkcjonowania farm fotowoltaicznych, w tym:

*ogniw fotowoltaicznych,

«drog wewnetrznych, dojazdow i miejsc parkingowych, zwigzanych z funkcjonowaniem
farm fotowoltaicznych,

swigczen drog wewnetrznych do komunikacji publicznej,
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surzgdzen i obiektéw elektroenergetyki, w tym w szczegolnosci: linii
elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych oraz stacji transformatorowych,
sieci niezbednych do przetworzenia i przesytu energii, magazynow energii,

sinnych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem farm fotowoltaicznych,

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego 2030
(2016) dla dopuszczonych obiektow biogazowni (z wyjatkiem biogazowni rolniczych) o mocy
powyzej 0,5 MW nalezy wzig¢ pod uwage wskazywang strefe ochronng dla tych obiektow
0 szerokos$ci nie mniejszej niz 300 m od istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;.
W przypadku braku mozliwoéci dotrzymania ustalonej w Planie zasiegu strefy dopuszcza sie
lokalizacje biogazowni po wykazaniu rzeczywistej strefy ochronnej, uzaleznionej miedzy
innymi od zastosowanej technologii obiektu, wskazujgcej na brak negatywnego oddziatywania
na istniejgcg i planowang zabudowe, co okredlone powinno zosta¢ w wymaganych innymi
procedurami decyzjach i pozwoleniach inwestycyjnych w kolejnych etapach realizacji
przedsiewziecia.

Lokalizacje obiektow i urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
wykorzystywanych do celdw prosumenckich (mikroinstalacje) dopuszcza sie na catym
obszarze gminy.

Nie dopuszcza sie w obszarze gminy lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajgcej 100kW.

2.1.5. Inne strategiczne obszary

W studium wyznacza sie strategiczne obszary dziatan przestrzennych, ktére stanowi¢ powinny
potencjat inwestycyjny gminy i oferte dla potencjalnych inwestorow do lokalizaciji
przedsiewzie¢ gospodarczych réznego typu:

o strategiczne rezerwy terendw inwestycyjnych dla funkcji produkcyjno-ustugowe;j
planowane w  miejscowosci Jabtowo (powierzchnia ok. 49,80 ha) i
Klonéwka(powierzchnia ok. 76,97 ha) — obejmujg tereny, dla prowadzenia
przedsiewzie¢ zintegrowanych wykorzystujgcych bliskos¢ korytarzy transportowych
(gtéwnie autostrady Al z weztem Pelplin), ktére pozwolityby na lokalizacje duzych
projektéw gospodarczych wymagajgcych zwartych terenéw o powierzchni nawet
powyzej 20 ha dla jednego przedsiewziecia,

e obszary, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, tzw. WOH - wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych wyznacza sie w miejscowosci Nowa Wie$§ Rzeczna (powierzchnia ok.
0,99 ha) oraz w miejscowosci Owidz (powierzchnia ok. 17,65 ha),

o mozliwa eksploatacja surowcow naturalnych z udokumentowanych zt6z kopalin —
w studium wskazano obszary udokumentowanych zasobow naturalnych na podstawie
dotychczasowych zatwierdzonych dokumentacji geologicznych (zestawienie znajduje
sie w rozdz. 3.3.3) — stan na marzec 2020; ztoza podlegajg ochronie na podstawie
ustawy Prawo ochrony srodowiska, tj. nalezy chroni¢ je przed wprowadzeniem
zainwestowania, ktére mogtoby w przysztosci utrudni¢ lub uniemozliwi¢ eksploatacje
kopaliny.

2.1.6. Obszary przesagdzonego zainwestowania i zabudowy wedtiug
decyzji administracyjnych

W obszarze gminy wystepowa¢ mogg miejsca lokalizacji planowanych przedsiewzieé
inwestycyjnych o charakterze nierolniczym lub nieleSnym, ktérych lokalizacja zostata
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przesgdzona na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na zmieniajgcy sie
stale stan prawny w tym zakresie moga wystepowacC lokalizacje zabudowy lub
zainwestowania, ktoére uzyskaty prawo do zabudowy na podstawie decyzji administracyjne;j,
a nie zostaty umieszczone, jako kierunek zmian w strukturze przestrzennej gminy wskazany
w dokumencie studium. Mogg to by¢, np. urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych), dla ktérych
nie jest wymagana analiza tzw. dobrego sgsiedztwa lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w przypadku lokalizowania na skraju miejscowosci w zasiegu wystepowania
zabudowy o zblizonych parametrach w obszarze analizowanym.

W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw przesadzonej lokalizacji inwestycji ha podstawie decyzji o warunkach zabudowy
mozna uznac¢ zgodnos¢ tych przedsiewziec z politykg przestrzenng gminy.

2.1.7. Obszary przestrzeni chronionej

Stanowi go obszar dotychczas niezabudowany i nie przeznaczony do zabudowy, w rozumieniu
lokalizacji trwatych obiektow budowlanych niezwigzanych z gospodarkg rolng ilesng wraz
z infrastrukturg  techniczng i komunikacyjng. W obszarach przestrzeni  chronionej
priorytetowym zadaniem jest ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz utrzymanie
produkcyjnej funkcji laséw i gruntéw rolnych. Nowa zabudowa dopuszczalna jest wytgcznie
jako zwigzana z gospodarka rolng i le$ng, obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
lokalizacja obiektdw i urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100kW wskazanych w studium, eksploatacja surowcow z udokumentowanych
zt6z kopalin

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

2.2.1. Uzupetnienie istniejacych struktur zabudowanych
| zainwestowanych

Dla uzupetnien istniejgcej zabudowy i wprowadzenia nowych funkcji w terenach
zainwestowanych i najblizszym otoczeniu mozliwa jest lokalizacja zabudowy jesli spetnione
zostang w szczegdlnosci warunki umozliwiajgce ustalenie warunkéw zagospodarowania
terenu i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego w sytuacji braku planu miejscowego. Kontynuacje funkgji
zabudowy nalezy rozumie¢ przede wszystkim jako realizacje wiodgcej funkcji wskazanej
w studium, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych terenu, nie wyklucza to jednak
mozliwo$ci realizacji takze nowych funkcji, o ile nie sg sprzeczne z dotychczasowymi i dajg sie
pogodzi¢ z juz istniejgcg funkcjg zainwestowania i zabudowy w sgsiedztwie, w szczegdlnosci
nie powodujg pogorszenia warunkéw zycia mieszkahcow. Kazdorazowo takg sytuacje nalezy
rozpatrywa¢ indywidualnie ze wzgledu na zréznicowany stan prawny nieruchomosci
i uwarunkowania stanu istniejgcego.

W przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar zabudowany i jego najblizsze sgsiedztwo zaleca sie okreslanie
parametrow zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy jak w obszarach istniejgcej
zabudowy w sgsiedztwie, z uwzglednieniem parametrow okreslonych w rozdziale 2.2.2 dla
poszczegolnych stref i funkcji zabudowy, w przypadku lokalizacji nowych zespotéw zabudowy.

Na obszarach, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw wedtug zapiséw mpzp.
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Czesc¢ terenow rozwojowych wskazanych w studium obejmuje obszary obowigzujgcych
planéw miejscowych, dla ktorych wskazuje sie zmiane funkcji. Dopuszcza sie takze zmiane
podstawowego przeznaczenia terenu okreslonego w planach miejscowych oraz
wprowadzenie nowych funkcji do istniejgcych terenow, w szczegdlnosci dla terendw
dotychczas niezainwestowanych. Zaleca sig, aby zmiana funkcji nie powodowata znaczgcych
ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci w stosunku do ustalonych w dotychczasowych
planach miejscowych oraz, aby nowe funkcje byly zgodne z ustalonymi generalnymi
kierunkami zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw ustalonymi jako
funkcja wiodgca w studium (z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych i uzupetniajgcych). Dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg (tylko towarzyszaca)
wytacznie w miejscach, gdzie ona wystepuje lub zostata juz przesadzona w dotychczasowych
dokumentach. Przy okreslaniu dopuszczalnych sposobow zagospodarowania terenéw oraz
zasad zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy nalezy bra¢ pod uwage ustalenia
planéw, stanowigce miejscowe przepisy prawa i zwraca¢ szczegolng uwage na skutki
formalno-prawne dokonywanych zmian dla samorzgdu gminnego.

Dla terenéw potozonych w obrebie korytarzy ekologicznych obowigzuje zasada
bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekéw i zbiornikéw
wodnych przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania,
z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.

2.2.2. Tereny rozwojowe wyznaczone w studium

Dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia terendéw, w zaleznosci od potozenia
w wyznaczonych w studium strefach funkcjonalno-przestrzennych, a takze w zaleznosci od
rangi osrodka (patrz Rozdziat 1.3 i 1.4) okreslono podstawowe wskazniki i zasady
zagospodarowania zestawione w ponizszych tabelach (Tabl. 17 -22). Wskazniki
zagospodarowania terenu zréznicowane sg takze w zaleznosci od potozenia w strukturze
miejscowosci, tj. wyodrebnia sie:

e obszar potozony w granicach obszaru zabudowanego miejscowosci, w zwartych
zespotach zabudowy, stanowigcych skupisko co najmniej 10 domow mieszkalnych
oraz w ich bezposrednim sagsiedztwie, nie szerzej jednaj niz do granic wyznaczonych
w studium nowych terendéw inwestycyjnych;

e oObszar potozonych w oderwaniu od obszaréw zabudowanych miejscowosci
i istniejgcych zespotdéw zabudowy.

Okreslone przeznaczenie podstawowe powinno by¢é zgodne z ustalonymi generalnymi
kierunkami zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw ustalonymi jako
funkcja wiodgca w studium (z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych i uzupetniajgcych,
zwigzanych z funkcjg podstawowg, np. w postaci ustug czy mieszkaniowki towarzyszacych,
Zieleni, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej). Dla zabudowy produkcyjno-ustugowej
dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg (tylko towarzyszacg funkcji podstawowej) wytgcznie w
ramach ustalen planéw miejscowych, pod warunkiem niekolidowania z wiodgcg funkcjg
gospodarczg terenu i przy zapewnieniu odpowiedniej jakosci zycia mieszkancéow.
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Tab. 17: Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla o$rodkdéw pierwszego rzedu w strefie
podmiejskiej (Kokoszkowy, Nowa Wie$ Rzeczna, Rokocin, Owidz)

Minimalny
minimalna Maksymalna | maksymalna udziat
Polozenie Ranga Polozenie w Przeznaczenie | Wielkos¢ wysokos¢ | intensywnos$é | powierzchni
w gminie osrodka s_tfukturze’ .| podstawowe dziatki zabudowy zabudowy biologicznie
miejscowosci czynnej
[m?] [m] (%]
MN 400-700 10 1,50 30
W granicach
e Wose! MW 1500 16 2,00 30
bezposrednim
sasiedztwie M/U 800 12 15 20
orazw
zwartych
zespolach u 1 000 12 2,00 20
Stefa | OSrodek | zabudowy P 1 500 15 2,00 10
podmiejska pierwszego ’
rzedu
MN 1 000 9,5 0,60 50
Poza M/U 1200 10,5 0,80 50
granicami
miejscowosci U 1500 12 1,00 40
P 2000 25 --- 30

Tabela 18: Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla osrodkéw drugiego rzedu w strefie
podmiejskiej (Linowiec, Koteze — cze$¢, Dgbréwka — cze$é, Kolincz, Janowo)

Minimalny
L minimalna Maksymalna | maksymalna udziat
Pofozeniew | Ranga Potozeniew |, . cnie| wielkosé wysoko$é | intensywnos$é | powierzchni
s . strukturze P i io7ni
gminie osérodka > . .| podstawowe dziatki zabudowy zabudowy biologicznie
miejscowosci czynnej
[m’] [m] (%]
MN 500-800 10 1,50 30
W granicach
miejscowosci
iw MW 1 500 16 2,00 30
bezposrednim
sasiedztwie M/U 900 12 1,5 30
oraz w
zwartych
, zespotach U 1000 12 2,00 20
Strefa c?rsmige‘c: zabudowy
podmiejska ugleg P 1 500 15 2,00 10
rzedu
MN 1100 9,5 0,60 50
Poza M/U 1300 10,5 0,80 50
granicami
miejscowosci U 1 800 12 1,00 40
P 3000 25 30
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Tabela 19: Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla o$rodkéw lokalnych w strefie podmiejskiej

(Okole, Zabno, Barchnowy)
Minimalny
Polozeni minimalna Maksymalna | maksymalna udziaft
Pofozeniew | Ranga ‘: ozkcime W | Przeznaczenie| wielkosé wysoko$é | intensywnos$é | powierzchni
gminie osrodka SWUKIUTZE |- hdstawowe dziatki zabudowy zabudowy | biologicznie
miejscowosci czynne
[m7] [m] (%]
W granicach
miejscowosci MN 800 10 1,50 40
iw
bezposrednim M/U 900 10 15 30
sgsiedztwie

oraz w U 1200 12 2,00 20

zwartych
] zespofach P 1500 15 2,00 10

Strefa Osrodek zabudowy

podmiejska | lokalny

MN 1200 9,5 0,60 50
Poza M/U 1500 10,5 0,80 50

granicami
miejscowosci U 2 000 12 1,00 50
P 3000 250 - 30

Tab. 20: Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla osrodkow pierwszego rzedu poza strefg

podmiejskg (Krag, Szpegawsk, Rywatd, Sumin, Jabtowo).

Minimalny
L minimalna Maksymalna | maksymalna udziat
Polozenie Ranga F;Irzﬁ'gggv Przeznaczenie w‘:'lel_k;)‘,:;“é W}Lso:oéé integs;gwnos’c’ E_ovlvier_zchpi
w gminie osrodka L . - ;| podstawowe Zlatki zabudowy zabudowy lologicznie
miejscowosci czynnej
[m?] [m] (%]
MN 400-700 10 1,50 30
W granicach
miejscowosci
y=0 MW 2 000 16 2,00 30
bezposrednim
sgsiedztwie M/U 1 000 12 15 20
orazw
zwartych
zespofach u 1200 12 2,00 20
p tref Osrodek zabudowy
oza streiq pierwszego P 1500 20 2,00 10
podmiejska
rzedu
MN 1000 9,5 0,60 50
Poza M/U 1 200 10,5 0,80 50
granicami
miejscowosci u 1500 12 1,00 40
P 2 000 25 --- 30
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Tab. 21 Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla osrodkéw drugiego stopnia poza strefg
podmiejskg (Siwiatka, Trzcinsk, Ciecholewy, Zduny, Brzezno Wielkie, Klonoéwka, Lipinki Szlacheckie, Dgbrowka-
cze$c, Koteze — cze$c¢, Sucumin).

Minimalny
L. minimalna Maksymalna | maksymalna udziaft
Potozenie w Ranga Potozenie w Przeznaczenie wielkos$é wysokosé intensywnos$é | powierzchni
gminie osrodka strukturze podstawowe dziatki zabudowy zabudowy | biologicznie
miejscowosci czynnej
[m7] [m] (%]
MN 500-800 10 1,50 30
W granicach
miejscowosci
i MW 2000 16 2,00 30
bezposrednim
sgsiedztwie M/U 900 12 1,5 30
orazw
zwartych
] zespolach U 1000 12 2,00 20
Poza strefg (;)rfjroi‘e’eg zabudowy
podmiejska gleg P 1500 15 2,00 10
rzedu
MN 1200 9,5 0,60 50
Poza M/U 1500 10,5 0,80 50
granicami
miejscowosci U 1 800 12 1,00 40
P 3000 25 30

Tab. 22 Parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla o$rodkéw drugiego stopnia poza strefg
podmiejskg (Janin, Stary Las).

Minimalny
L minimalna Maksymalna | maksymalna udziat
i Pofozenie w . ielkosé kosé i S ; hni
Pofozenie w Ranga Przeznaczenie wielKkosc WYSOKOSC intensywnos$é | powierzchni
gminie osrodka strukturze podstawowe dziatki zabudowy zabudowy | biologicznie
miejscowosci czynnej
[m’?] [m] (%]
W granicach
miejscowosci MN 800 10 1,50 40
iw
bezposrednim M/U 1000 10 1,5 30
sgsiedztwie
orazw ] 1200 12 2,00 20
i zwartych
Poza strefg | Os$rodek zespofach P 1 500 15 2.00 10
podmiejskg | lokalny zabudowy
MN 1200 9,5 0,60 50
Poza
granicami M/U 1500 10,5 0,80 50
miejscowosci
U 2 000 12 1,00 50
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Podane wskazniki nalezy traktowac¢ jako ogélng wytyczng kierunkowa, odnoszaca sie
przede wszystkim do terenéw stanowigcych zespoly nowego zainwestowania.
Ostateczna ich wielko$¢ powinna zosta¢ okreslona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego po przeprowadzeniu szczegétowej analizy uwarunkowan lokalnych dla
konkretnego obszaru. Dopuszcza sig i nalezy stosowac odstepstwo od podanych wskaznikow
szczegolnie w sytuacji uzupetnieh juz zainwestowanych terenéw (w dostosowaniu do stanu
faktycznego i prawnego nieruchomosci), istniejgcych lub bedacych w trakcie realizacji
zespotow zabudowy (w dostosowaniu do istniejgcej i realizowanej zabudowy) lub w sytuacji
szczegolnych uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych, czy w zwigzku ze specyficznymi
wymaganiami wynikajgcymi, np. z planowanej specjalistycznej funkcji obiektu.

Dla terenéw potozonych w obrebie korytarzy ekologicznych obowigzuje zasada
bezwzglednego zachowania trwato$ci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekéw i zbiornikow
wodnych przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania,
z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.

2.2.3. Pozostale tereny przeznaczone pod zainwestowanie
w studium

W obszarach farm fotowoltaicznych lokalizowanych w gruntach rolnych (nieprzewidzianych
w studium pod zabudowe) dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rolnej, zas w przypadku
farm lokalizowanych w terenach inwestycyjnych (produkcyjno-ustugowych) poszczegodine
urzadzenia nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do projektowanej zabudowy produkcyjno-
ustugowej, w tym planowanych magazyndéw energii, bgdz jako alternatywny sposéb
zagospodarowania terenu.

W projektowaniu nalezy uwzgledni¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych
(istniejgcych i planowanych), w szczegdlnosci wysokich i najwyzszych napieé, przebieg
gazociggu wysokiego cisnienia 125Dn wraz ze strefg kontrolowang, a takze elementy osnowy
ekologicznej gminy i sgsiedztwo terenéw komunikacyjnych.

Dla terenéw potozonych w obrebie korytarzy ekologicznych obowigzuje zasada
bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekéw i zbiornikow
wodnych przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania,
z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.

Rozmieszczenie poszczegolnych urzgadzeh zostanie ustalone w kolejnych dziataniach
inwestycyjnych (planach miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy, decyzjach
srodowiskowych) dla konkretnego przedsiewziecia.

Dla wyznaczonych w studium strategicznych obszarach dziatan przestrzennych, okresla sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

e dla terenéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych funkcjonujgcych w ramach
strategicznych rezerw terendw inwestycyjnych dla funkcji produkcyjno-ustugowe;j,
stuzgcych realizacji polityki aktywizacji gospodarczej gminy wskazuje sie na swobode
ksztattowania zagospodarowania przestrzennego i zabudowy, bez ograniczania takze
profilu prowadzonej dziatalnosci (dopuszczalna lokalizacja przedsiewzie¢ z zakresu
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko); w zagospodarowaniu obowigzuje
wymog lokalizacji paséw zieleni izolacyjnej lub innych zabezpieczen prowadzonej
dziatalnosci od strony terenéw z zabudowg mieszkaniowg w sgsiedztwie; rozwigzania
transportu zewnetrznego dostosowac do profilu prowadzonej dziatalnosci;

o dla obszaréw na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, tzw. WOH - wielkopowierzchniowych obiektow
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handlowych parametry i wskazniki zagospodarowania i zabudowy okresli plan
miejscowy, ktory dla tego terenu nalezy sporzadzi¢ obowigzkowo;

dla terenow eksploatacji kopaliny z udokumentowanych zt6z kopalin stosowaé srodki
techniczne i technologiczne ograniczajgce potencjalng ucigzliwosé¢ z tytutu
prowadzonej dziatalnosci, w tym transportu kruszywa.

2.2.4. Obszary przestrzeni chronionej

Obszar przestrzeni chronionej to rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna, ktéra stanowi
wszystkie tereny potozone poza obszarem mozliwego docelowego zainwestowania
i zabudowy. Sg to przede wszystkim tereny rolne z zabudowg zagrodows, tereny lesne oraz
tereny wod otwartych. W obrebie obszaru obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania
i lokalizacji zabudowy:

ustala sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw,
z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
0 mocy przekraczajgcej 100kW wskazanych w studium, a takze komunikacji,
infrastruktury technicznej czy eksploatacji surowcéw z udokumentowanych zt6z
kopalin;

pozostata zabudowa dopuszczalna jest wytgcznie jako zwigzana z prowadzong
gospodarkg rolng lub lesng, niepowodujgca koniecznosci zmiany przeznaczenia
gruntu rolnego i lesnego na cele nierolnicze i nielesne,

dopuszcza sie zalesienia gruntéw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi, pod
warunkiem niekolidowania planowanych zalesien z terenami rozmieszczenia farm
fotowoltaicznych oraz innymi elementami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

cze$¢ obszaru jest objeta prawnymi formami ochrony przyrody oraz innymi ustaleniami
wynikajgcymi  z  przepisow prawa dotyczgcymi ograniczeh w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, np. obszar zagrozenia powodziowego, lasy ochronne.

2.3. Obszary wytaczone 2z zabudowy Iub o istotnych

ograniczeniach dla zainwestowania

Na terenie gminy wystepujg obszary ograniczen i tereny wylgczone spod zabudowy na
podstawie nastepujgcych uwarunkowan:

1. Uwarunkowan prawnych, {j.:

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (od wody 1% i 10%),

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat,

strefa ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Starogardu Gdanskiego ,Potudnie”,
grunty rolne chronione prawem — klasy bonitacyjnej I-11l,

strefa 100m od naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych potozonych w granicach
obszaréw chronionego krajobrazu,

obszar w granicach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow,

strefa zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub o funkcji mieszanej w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa w zwigzku z potencjalng lokalizacjg elektrowni
wiatrowych w gminach sgsiednich (Pelplin i Bobowo) — strefa przestanie obwigzywaé
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w przypadku nieoddania do uzytkowania planowanych elektrowni wiatrowych do dnia
15 lipca 2021 r.

strefy ochrony sanitarnej wokot istniejgcych (czynnych) cmentarzy (50 m dla obiektow
wyposazonych w sie¢ wodociggowg i 150 m dla obiektéw niewyposazonych w sie¢
wodociggowa),

ograniczenie wysokosci zabudowy w strefach podejscia do Igdowania lgdowiska
Linowiec.

2. Uwarunkowan srodowiskowych, {j.:

spadki terenu powyzej 12%,
obszary potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

tereny o wysokim poziomie wdd gruntowych — ziozone warunku posadowienia
obiektéw budowlanych,

wystepowanie gruntdw pochodzenia organicznego.
3. Uwarunkowan sozologicznych, tj.:

strefa ucigzliwosci hatasu od autostrady A1 i drogi krajowej nr 22,

strefy ograniczenia lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej i przedsiebiorstw
sektora spozywczego w maksymalnej wielkosci od obiektéw: ZUOK Stary Las 500m,
oczyszczalni sciekébw 500m, nieczynnego sktadowiska odpadow w Linowcu 200m,
zasieg tych stref ma charakter orientacyjny i zostang one uscislone, w szczegdélnosci
w odniesieniu do faktycznego zasiegu obiektéw, na kolejnych etapach planowania,
w tym uzaleznione bedg od wynikdw monitoringéw srodowiska prowadzonych w tych
obszarach,

pasy technologiczne napowietrznych linii  elektroenergetycznych  wysokich
i najwyzszych napiec,

potencjalna strefa zagrozenia toksycznego od ZF Polpharma SA.
4. Uwarunkowan kulturowych i krajobrazowych, tj.:

Strefy ekspozyciji historycznego otoczenia wsi/strefy ekspozycji panoramy wsi,

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

Zasiegi przestrzenne obszarow o wyzej wymienionych ograniczeniach w lokalizacji zabudowy
i zainwestowaniu wskazano na rysunku studium.

2.4. Etapowanie rozwoju przestrzennego

Przyjmuje sie nastepujgce zasady prowadzenia polityki przestrzennej gminy w zakresie
rozwoju urbanizacji (obszaréw docelowo zabudowanych i zainwestowanych):

1)

2)

rozwoj przestrzenny winien realizowa¢ zalecang w studium strukture przestrzenng
i funkcjonalng oraz korzysta¢ z wyznaczonych w studium obszaréw funkcjonalnych,
W szczegolnosci obszaréw rozwoju zabudowy,

skala i tempo przygotowania nowych obszaréw rozwojowych i udostepnienia ich do
inwestycji winno w przyblizeniu odpowiada¢ wielkosciom wynikajgcym z obliczonego
zapotrzebowania Tab. 5 Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe,
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3)

4)

5)

6)

7

planowany rozwdj zabudowy winien by¢ skoordynowany rozwojem infrastruktury
spotecznej, technicznej i transportowe;,

obszary rozwoju zabudowy winny by¢ lokalizowane jak najblizej istniejacych centréow
ustugowych osrodkéw wiejskich, tak aby minimalizowa¢ odlegtos¢ i czas dostepu
ludnosci do ustug oraz kontrolowac koszty budowy infrastruktury transportowe;,

kolejne obszary rozwoju zabudowy powinny wypetnia¢ obszar urbanizacji, zaczynajgc
od obszaréw niezabudowanych potozonych najblizej centrum i kontynuujac rozwd;j
w kierunku granicy urbanizacji,

obszary urbanizacji winny kontynuowac istniejgce zainwestowanie, aby mozna byto
prowadzi¢ skoordynowang polityke rozwoju infrastruktury technicznej, dostosowang do
tempa rozwoju zabudowy,

wielkos¢ kolejno wyznaczanych obszaréw rozwoju zabudowy winna by¢ weryfikowana
w trakcie realizacji studium, tak aby pozwalata uzyskaé w ramach tego obszaru,
w perspektywie 5 — 10 letniej od otwarcia nowych terenéw inwestycyjnych zaktadanej
wielkosci i intensywnosci zabudowy rekomendowanej w studium dostosowanej do
prognozowanego rozwoju demograficznego gminy.

Uznaje sie, ze najefektywniejszymi narzedziami sterowania procesami urbanizacji sg
plany miejscowe oraz prowadzony w wieloletniej perspektywie program rozwoju infrastruktury
spotecznej, technicznej i transportowej.

Kluczowym dla tempa rozwoju gminy jest etapowanie uruchamiania obszaréw rozwoju
zabudowy dla celéw budownictwa mieszkaniowego — ta funkcja odpowiada za wiekszos¢
Zjawisk, okreslanych mianem suburbanizacji. Kontrolowaniu tempa rozwoju przestrzennego
stuzy¢ bedzie stosowanie ponizszych rekomendacji.

Zaleca sie nastepujgce reguly prowadzenia polityki rozwoju przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej:

1)

2)

W pierwszej kolejnoéci nalezy wykorzystac¢ istniejgce rezerwy terenéw budowlanych
w granicach jednostek osadniczych; nalezy stworzy¢ system zachet tworzgcych
atrakcyjng alternatywe dla lokalizacji budynkow mieszkalnych poza granicami zwarte;j
zabudowy wsi obszary, poprzez:

1.1) opracowanie plandw miejscowych, utatwiajgcych proces inwestycyjny,

1.2) zapewnienie kompletnego uzbrojenia

1.3) zapewnienie dostepu za posrednictwem drog utwardzonych,

1.4) uksztattowanie jednostki osadniczej zapewniajgce powigzanie z centrami
ustugowymi wewnatrz jednostki,

W nastepnej fazie nalezy przygotowaé grunty budowlane, tworzgce kontynuacje

istniejgcej zabudowy:

2.1) powierzchnia gruntéw budowlanych nie powinna istotnie przekraczac¢ aktualnego

zapotrzebowania na cele mieszkaniowe i powinna by¢ dostosowana do kategorii
jednostki;

2.2) grunty na obszarach rozwoju zabudowy bedg obejmowane planem miejscowym
i bedg miaty priorytet w uzbrojeniu.

2.3) uruchamianie kolejnych puli obszaréw rozwoju zabudowy winno by¢ uzaleznione
od wypehienia juz istniejgcych i powinno sie odbywac¢ w porzadku, od centrum
wsi, ku granicy urbanizacji, przy zachowaniu ciggtosci zagospodarowania oraz z
poszanowaniem wartosdci kulturowych historycznych uktadéw przestrzennych
MiejSCOWOSCi.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STAROGARD GDANSKI 42
Tekst czesé Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego (ustalenia studium)



Etapowanie rozwoju zagospodarowania w planach miejscowych.

W celu kontrolowania zjawisk rozpraszania zabudowy oraz zapewnienia ksztattowania
tadu przestrzennego, wykorzystujgc jako narzedzia plany miejscowe, zaleca sie stosowanie
dwdch rozwigzan:

1.

W planie miejscowym, dopuszcza sie do zabudowy tylko cze$¢é wyznaczonych
w studium obszaréw rozwoju zabudowy:

1) w wielkosci odpowiadajgcej =zatozonemu zapotrzebowaniu, na moment
sporzgdzania planu miejscowego,

2) w przypadku wyczerpania chtonnosci obszaréw rozwoju zabudowy, wymagatoby to
pozniejszych zmian tego planu, tak aby aktualizowaé przeznaczenie terenu
w kolejnych przedziatach czasowych.

W planie sporzadzanym dla danego obrebu, do zabudowy przeznacza sie wszystkie
wyznaczone w studium obszary rozwoju zabudowy, z jednoczesnym okresleniem
terminu zachowania ich dotychczasowego sposobu uzytkowania.

Tab. 9 Prognozowana wielko§¢ nowych terendbw mieszkaniowych okre$lajgca
zapotrzebowanie w poszczegolnych obrebach geodezyjnych na obszary rozwoju zabudowy
dla celéw budownictwa mieszkaniowego okresla szacunkowe wielkosci niezbednych terenéw
inwestycyjnych (na podstawie przyjetych zatozen). Wielko$ci te mogg i powinny by¢
weryfikowane w okresach 4 — letnich, w ramach np. analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, sporzadzanej na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sukcesywnos¢ zagospodarowywania:

1.

Zaleca sie wybor obszarow rozwoju zabudowy i przygotowania ich do otwarcia
w grupach, pozwalajgcych osiggniecie na kazdym etapie rozwoju, spdéjnego
zagospodarowania terenu, umozliwiajgc skoordynowang z rozwojem zabudowy
realizacje infrastruktury technicznej i transportowej,

Kazdy etap poprzedzony bedzie sporzgdzeniem analizy, o ktérej mowa w art. 32
ustawy — na jej podstawie rada gminy przystgpi do sporzgdzenia planu miejscowego;

Studium zakfada objecie planami miejscowymi catych obrebdéw — z tego powodu, gdy
dany obreb nie jest jeszcze objety w catosci planem, a z analizy wynika potrzeba
przeznaczenia w jego granicach grupy obszaréw do zabudowy, rada gminy przystepuje
do planu dla catego tego obrebu. Z kolei dla obrebow objetych planami miejscowymi,
po przeprowadzeniu analizy, przystepuje sie do zmiany planu tylko dla fragmentow,
obejmujgcych niezbedne obszary rozwoju zabudowy.

Wyznaczanie grupy obszaréw przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy,
winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi transportowej,
poczynajgc od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajgc do zainwestowania
tereny w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Kazdorazowo, okreslenie wielkosci etapu, czyli zakresu obszardéw przeznaczonych do
zabudowy, uzaleznione bedzie od popytu inwestycyjnego oraz mozliwosci rozwoju
infrastruktury technicznej przez gmine lub innych operatoréw mediéw — kryteria oceny
powyzszych warunkow bedg wynikaty z analizy, o ktérej mowa w art. 14. ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Terminy dopuszczania terenéw do zabudowy bedg zgodne z potrzebami okreslonymi
w Tab. 9 Prognozowana wielkoS¢ nowych terendw mieszkaniowych, skorygowanymi
odane o faktycznym zapotrzebowaniu oraz zgodne z programami rozwoju
infrastruktury technicznej. Nalezy przy tym wzig¢ pod uwage, mozliwosci budzetu
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gminy oraz innych organdéw administracji publicznej uczestniczacych w uzbrojeniu
terenu.

3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

Gmina Starogard Gdanski nie jest i nie planuje by¢ uzdrowiskiem, zatem obszaréw i zasad ochrony w
tym zakresie nie okre$la sie.

3.1. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego osnowy
ekologicznej i terenow zieleni

Osnowe ekologiczng obszaru opracowania tworzy przede wszystkim korytarz ekologiczny
Doliny Wierzycy (ranga regionalna) oraz stanowigce jego uzupetnienie i wzmocnienie
korytarze ekologiczne: otoczenia Doliny Szpegawy i otoczenia Dolin Janki, Bielicy i Strugi
Miynskiej (ranga subregionalna). Dla gruntéw lesnych potozonych w obrebie korytarzy
ekologicznych obowigzuje zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych
wich obrebie przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania,
z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne. Zasada
bezwzglednego zachowania trwatosci dotyczy takze naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych.

Ponadto na obszarze gminy wystepujg lesne ptaty ekologiczne (rangi subregionalnej),
obejmujgce pétnocng, potnocno-wschodnig i potudniowo-wschodnig jego czes¢. Ptaty te, jako
obszary lesne, o statusie laséw ochronnych nie powinny podlega¢ przeznaczeniom na cele
nielesne oraz fragmentacji poprzez elementy infrastruktury jak drogi.

Poza ww. podstawowymi elementami osnowy ekologicznej w strukturze przyrodniczej
analizowanego terenu wyrdzniajg sie nastepujgce elementy:

— pfaty biotopédw hydro i semihydrogeniczych z roslinno$cig szuwardw i zarosli tozowych
- siedliska zréznicowanej flory i fauny, przede wszystkim siedliska legowe licznych
populacji ptazéw, a takze awifauny (pod $cistg ochrong gatunkowg - por. rozdz. 2.8);

— drobne kompleksy lesne — potozone na terenach rolniczych;
— zatozenia parkowe i zadrzewienia wzdtuz drdg.

W odniesieniu do doliny Wierzycy niezbedne jest:
— zachowanie naturalnego charakteru koryta rzeki;

— zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosysteméw lesnych — zachowanie
trwatosci gruntéw lesnych;

— zakaz lokalizacji nowych elementéw budowlanych przegradzajgcych koryto rzeki
Wierzycy, lub wyposazenie ich w odpowiednie rozwigzania techniczne zapewniajgce
zachowanie mozliwosci migracji organizmoéw wodnych;

— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w dnie doliny zalewowej;

— ograniczenie zabudowy na terenie korytarza ekologicznego, a zwlaszcza zabudowy
i przeksztatcen stokow doliny i jej dna.
Wskazane gtéwne korytarze i ptaty ekologiczne wymagajg zachowania i ochrony w dziataniach
planistycznych, w tym takze poprzez tworzenie nowych form ochrony przyrody na terenach
cennych przyrodniczo (por. rozdziat - 3.2.).
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3.2. Kierunki i zasady ochrony na obszarach prawnie
chronionych — formy ochrony przyrody

3.2.1. Zasady ochrony istniejacych formy ochrony przyrody

W odniesieniu do ustanowionych form ochrony przyrody obowigzujg odpowiednie akty
prawne, zawierajgce m. in. zasady gospodarowania majgce na celu ochrone ich walorow
przyrodniczych i krajobrazowych. Tak ujmowana ochrona waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych jest podstawg trwatego, zréwnowazonego rozwoju.

Obszar Natura 2000

Potozenie w granicach opracowania obszaréw Natura 2000 (SOO PLH220094 ,Dolina
Wierzycy”, SOO PLH220067 ,,Grady nad Jeziorami Zdunskim i Szpegawskim”) powoduje, ze
wszelkie dziatania muszg uwzglednia¢ zachowanie waloréw przyrodniczych - celu i przedmiotu
jego ochrony. Zgodnie z art. 33. ustawy o ochronie przyrody: ,zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych, osobno lub w pofgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie
oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych Ilub siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzagt, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wplyngc¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$c obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami”.

Odstepstwa od w/w zakazéw przewidziane sg w art. 34 ustawy i obejmujg wytacznie dziatania,
za ktorymi przemawiajg konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych.

Zgodnie z art. 36. ust.1 ustawy na obszarach Natura 2000 (poza obszarami wchodzgcymi w
sklad parkéw narodowych i rezerwatow przyrody) nie podlega ograniczeniu dziatalno$é
zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektow stuzgcych  bezpieczenstwu
przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, a takze
amatorski potdw ryb, jezeli nie oddziatuje znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaru
Natura 2000.";

Uzupetniajgce przepisy prawa powszechnego w odniesieniu do obszaréw Natura 2000
wprowadza Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz.U. 2014, poz. 1713).

W granicach obszaru Natura 2000 PLH220094 ,Dolina Wierzycy” obowigzujg zapisy
zawarte w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 30
kwietnia 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Wierzycy PLH220094 (Dz.Urz. Woj.Pom. z 2014r., po0z.1919), zmienionego
Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 13 czerwca
2016r. zmieniajgcym zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Wierzycy PLH220094 (Dz.Urz. Woj.Pom. z 2016r., poz.2166).

Dotychczas nie zostat opracowany plan zadan ochronnych dla specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 PLH220067 ,Grady nad Jeziorami Zdunskim i Szpegawskim”.

Obszar chronionego krajobrazu

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy oraz w Obszarze chronionego
Krajobrazu Boréw Tucholskich, obowigzujg zakazy i nakazy ustalone w uchwale nr
259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r. w sprawie obszarow
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chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim. W odniesieniu do dziatan dotyczgcych
m.in. zagospodarowania przestrzennego sg one zawarte w § 5 w.w. uchwaly sejmiku,
a mozliwe odstepstwa od nich dotyczg przypadkéw okreslonych w § 7 tego dokumentu.
Aktualnie dla poszczegdlnych obszaréw chronionego krajobrazu z obszaru wojewodztwa
pomorskiego prowadzone sg prace zmierzajgce do ustanowienia odrebnych Uchwat Sejmiku
Wojewddztwa z okresleniem indywidualnych zakazow i nakazéw obowigzujgcych
w poszczegolnych obszarach. Dla OCHK Doliny Wierzycy i OCHK Boréw Tucholskich takie
prace nie zostaty jeszcze podjete — planowane sg po 2022 r.

Pomniki przyrody

Na obszarze opracowania wystepuje 9 pomnikéw przyrody (pojedyncze drzewa oraz grupa
drzew).

Zgodnie z § 5 Uchwaty Nr XLI1/401/2017 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 23 listopada
2017 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody drzew rosngcych na terenie wsi Szpegawsk,
Kolincz i Lipinki Szlacheckie, gmina Starogard Gdanski, w zwigzku z art.45 ustawy o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1614 ze zm.) wprowadzono nastepujgce zakazy, celem
ochrony i zachowania unikatowych drzew, tj. obowigzuje zakaz:

— niszczenia, uszkadzania obiektow,
— uszkadzania i zanieczyszczania gleby wokot obiektow,

— dokonywania zmian stosunkoéw wodnych wokdt obiektéw, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody, albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej.

Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Na obszarze gminy nie przeprowadzono dotad petnej inwentaryzacji gatunkéw flory i fauny
podlegajgcych ochronie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014, poz. 1409) oraz
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. 2016, poz. 2183). Na podstawie przeprowadzonego rozpoznania terenowego
zostaty stwierdzone, niektore stanowiska gatunkéw flory i fauny podlegajgcych ochronie na
podstawie w.w. przepiséw prawnych. Nalezy wzigé pod uwage, ze dane te sg wyrywkowe
i wobec braku cato$ciowego rozpoznania inwentaryzacyjnego, nie reprezentujg petnego
zréznicowania stanowisk flory.

Na terenie opracowania odnotowano stanowiska roslin podlegajgcych czesciowej ochronie
gatunkowej:

kocanki piaskowe Helichrysum arenarium;

widtak jalowcowaty Lycopodium annotinum;

bagno zwyczajne Ledum palustre;

grzybien biaty Nymphaea alba

rokietnik pospolity Pleurozium schreberi.

Siedliskami chronionych gatunkéw fauny ptazéw (gtéwnie zaba trawna, ropucha szara i in.) —
sg lesne zbiorniki wodne, podmokte doliny, a takze rozproszone siedliska hydrogeniczne
zwigzane z podmokiymi zagtebieniami terenu na wysoczyznie (lokalne ptaty ekologiczne).
Podmoktosci w dolinie doptywdw Wierzycy sg takze siedliskiem zurawia, objetego Scistg
ochrong gatunkowa.

Zgodnie z § 6. rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014, poz. 1409)
w stosunku do roslin nalezgcych do dziko wystepujgcych gatunkow, podlegajgcych Scistej lub
czesciowej ochronie gatunkowej, wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) zrywania, niszczenia i uszkadzania;
2) niszczenia ich siedlisk i ostoi;
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3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, stosowania $rodkéw chemicznych,
niszczenia Sciotki leSnej i gleby w ostojach (...);
Zgodnie z § 7. 1. odstepstwa od tych zakazow dotyczg wytgcznie:

1) wykonywania czynnosci zwigzanych z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej,
lesSnej lub rybackiej, jezeli technologia prac uniemozliwia przestrzeganie zakazow;

2) usuwania roslin niszczgcych materiafy lub obiekty budowlane.
Zgodnie z § 6. rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016, poz.
2183) w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat, podlegajacych $cistej lub czesciowej
ochronie gatunkowej, wprowadza sie nastepujgce zakazy:

(...);

6) zbierania, pozyskiwania, przetrzymywania lub posiadania okazéw gatunkow;

7) niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji lub Zerowania;

8) niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam,
tarlisk, zimowisk lub innych schronien;

(...)
Wazniejsze, odnotowane w terenie skupiska cennych gatunkoéw flory i fauny na obszarze
opracowania koncentrujg sie w obrebie wskazanych w opracowaniu obszaréw cennych
przyrodniczo. Przy podejmowaniu dziatan planistycznych nalezy braé pod uwage
wystepowanie zinwentaryzowanych stanowisk flory i fauny podlegajgcej ochronie gatunkowej.

3.2.2. Planowane formy ochrony przyrody

OChK Doliny Wierzycy (powiekszenie)

Koncepcja powiekszenia istniejgcego OChK ,Doliny Wierzycy” uwzgledniona zostata juz we
wczedniejszych edycjach ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski.

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu
nastepuje w drodze uchwaly sejmiku wojewoddztwa, pozostaje zatem poza indywidualnymi
kompetencjami wtadz gminy. Aktualnie (marzec 2020) nie sg prowadzone prace majgce na
celu ustanowienie powiekszenia OCHK ,Doliny Wierzcy’.

Uzytki ekologiczne

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ,Uzytkami ekologicznymi sg
zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosysteméw majgcych znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i srodlesne oczka wodne,
kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, pfaty nieuzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamierice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
rzadkich Ilub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca
rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Na terenie gminy znajdujg sie projektowane uzytki ekologiczne - 11 obszaréw, wskazane
w dotychczasowych edycjach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski. Zaleca sie ich formalne ustanowienie, dokonane
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, w drodze uchwaty Rady Gminy.

Jako potencjalne uzytki ekologiczne nalezy rozpatrywac réwniez torfowiska i zbiorniki wodne
na terenach le$nych, w pétnocno-zachodniej czesci obszaru gminy (obreb geodezyjny Kraq).
Zbiorniki te i przylegajgce do nich mokradta sg cennymi stanowiskami ptazéw, stanowigc ich
miejsca rozrodu - istotne dla zachowania ich populacji. Wystepujg tu takze siedliska
przyrodnicze Natura 2000 — dystroficzne zbiorniki wodne, naturalne, eutroficzne zbiorniki
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wodne, a takze bory i brzeziny bagienne. Prawdopodobne jest takze wystepowanie licznej i
zréznicowanej grupy gatunkéw fauny. Ponadto stwierdzono tu wystepowania ro$lin
znajdujacych sie pod czesciowg ochrong gatunkowg (widtak jatowcowaty, bagno zwyczajne,
grzybien biaty).

Zaleca sie przeprowadzenie inwentaryzaciji terenowej walorow przyrodniczych tych obiektéw.
Na podstawie wynikow tych prac powinna zostaé podjeta decyzja o objeciu ich ochrong w
formie uzytku ekologicznego, dokonana zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, w drodze
uchwaty Rady Gminy.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Jezioro Zdunskie”

Zgodnie ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: ,Zespofami przyrodniczo-
krajobrazowymi sgq fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone
ze wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne”,

Obszar planowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obejmuje malowniczy zbiornik
otoczony stromymi lesnymi zboczami z ptatami gragdu (DH I) i stanowiskami interesujgcych
gatunkéw roslin. Postulowany jest do objecia ochrong na podstawie Studium przyrodniczo-
krajobrazowego wojewodztwa pomorskiego (Pomorskie Studia Regionalne, Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego pod redakcjg J. Czochanskiego, M. Kistowskiego,
Gdansk 2006). Zaleca sie formalne ustanowienie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
dokonane zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, w drodze uchwaty Rady Gminy.

Pomniki przyrody

Zgodnie ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: ,Pomnikami przyrody sg
pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie
indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsréd innych twordw, okazatych rozmiarow
drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skaftki, jary,
gfazy narzutowe oraz jaskinie’.

Zaleca sie utworzenie - w drodze uchwaty Rady Gminy, nowych pomnikéw przyrody (aktualnie
planowanych na podstawie dotychczasowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz Programu Ochrony Przyrody Nadlesnictwa Starogard
na lata 2010-2019), zamieszczonych w ponizszym spisie w celu zachowania indywidualnych
lub grupowych obiektéw o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym, naukowym, estetycznym
lub krajobrazowym.

Spis pomnikdéw przyrody planowanych do ustanowienia na obszarze gminy:
drzewo - gtdg, obwdd 97 cm, lokalizacja: Obreb L. Pelplin, oddz.47Ag
gtaz, obwdd: 400 cm, lokalizacja: Obreb L. Pelplin, oddz.48a

drzewo — dagb, obwdd: 340 cm, lokalizacja: Obreb L. Pelplin, oddz.65f

grupa drzew - zywotnik olbrzymi (trzy sztuki) obwod [cm]: 144, 113, 113; lokalizacja:
Obreb L. Mestwinowo, oddz. 649

drzewo — buk; obwdd: 365 cm; lokalizacja: Obreb L. Mestwinowo, oddz. 78a
6. drzewo — grab; obwdd: 220 cm, lokalizacja: Obreb L. Mestwinowo, oddz. 78a

7. grupa drzew - buk (trzy sztuki), obwdd [em]: 450, 333, 360 lokalizacja: Obreb L.
Mestwinowo, oddz. 78i

8. drzewo —dab, obwdéd: 330 cm, lokalizacja: Obreb L. Mestwinowo, oddz. 79a
9. drzewo — grab, obwdd: 170 cm, lokalizacja: Obreb L. Mestwinowo, oddz. 79a
10. drzewo — dgb, obwdd: 440 cm, lokalizacja: Obreb L. Starogard, oddz. 116a
11. drzewo - lipa, obwdd: 314 cm, lokalizacja: Obreb L. Starogard, oddz. 118i
12. drzewo — buk, obwdd: 352 cm, lokalizacja: Obreb L. Starogard, oddz. 121d

rownNpE

o
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13. drzewo — dgb, obwodd: 371 cm, lokalizacja: Obreb L. Starogard, oddz. 123d

14. grupadrzew —dagb (cztery sztuki), obwdd [em]: 390, 330, 330, 380; lokalizacja: Obreb
L. Starogard, oddz. 130d

15. drzewo — dgb, obwdd: 450 cm, lokalizacja: Obreb L. Starogard, oddz. 130f
16. drzewo — dgb, obwdd: 361 cm, lokalizacja: Obreb L. Starogard, oddz. 173r
17. gtaz, obwdd: 470 cm; lokalizacja: Obreb L. Starogard, oddz. 240k

18. drzewo — dgb szyputkowy, obwdd: 370 cm, wys. 27 m, wiek 150 lat, lokalizacja L.
Kochanki oddziat 137-a,

19. drzewo — dagb szyputkowy, obwod: 350 cm, wys. 25 m, wiek: 110 lat, lokalizacja: L.
Kochanki oddziat 138-d,

20. drzewo — dgb szyputkowy, obwdd: 370 cm, wys. 30 m, wiek: 250 lat, lokalizacja: L.
Kochanki 173-d,

21. drzewo — dab szyputkowy, obwdd: 410 cm, wys. 26 m, wiek: 150 lat, lokalizacja: L.
Kochanki 181-w

22. drzewo — dgb szyputkowy, obwdd: 360 cm, wys. 24 m, wiek: 170 lat, lokalizacja: L.
Kochanki 200A-s

23. drzewo — buk, obwdd: 464 cm, wys. 23 m, lokalizacja: L. Mestwinowo oddziat 78-i
24. drzewo — buk, obwdd: 480 cm, wys. 21 m, lokalizacja: L. Mestwinowo oddziat 78-i

3.3. Kierunki i zasady ochrony na obszarach prawnie
chronionych - ochrona zasobow uzytkowych i inne
wymagania prawne ochrony

3.3.1. Zasoby lesne i glebowe
Zasoby glebowe

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ochronie
podlegajg uzytki rolne klas I-Ill. Na obszarze opracowania wystepujg gleby klasy Il oraz Il
podlegajgce w/w regulacji prawnej. Zajmujg one tgcznie 2 912,18 ha. W przypadku
przeznaczenia na cele nierolnicze bedg one wymagaty uzyskania stosownej zgody
wiasciwego ministra.

Zasoby lesne

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych chronione sa
wszystkie grunty lesne. Przeznaczenie ich na cele nieleSne nastepuje wytgcznie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego za zgodg, odpowiednio:

— gruntow lesnych stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa — wiasciwego Ministra
(Srodowiska);

— pozostatych gruntéw lesnych - marszatka wojewddztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii
izby rolniczej.

3.3.2. Zasoby wéd podziemnych
Strefa ochrony posredniej
W rejonie Rokocina (potudniowa czesé obszaru gminy, przy granicy z miastem) znajduje sie
strefa ochrony posredniej komunalnego ujecia wéd podziemnych ,Potudnie”. Zostata ona
ustanowiona Rozporzadzeniem nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku z dnia 17 stycznia 2014r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
woéd podziemnych ,Potudnie” w Starogardzie Gdanskim, powiat starogardzki, woj. pomorskie
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(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014r., poz. 511), ktére nastepnie zostato zmienione Rozporzgdzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 13 kwietnia 2017
roku w Gdansku zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
woéd podziemnych ,Potudnie” w Starogardzie Gdanskim, powiat starogardzki, woj. pomorskie
(Dz. Urz. Woj. Pom, z 2017r., poz. 1617).

W § 4 w.w. rozporzadzenia okreslono zakazy i nakazy obowigzujgce na tym terenie. Zgodnie
Z jego brzmieniem na terenie ochrony posredniej zakazuije sie:
1) wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi z wyjgtkiem wod opadowych i roztopowych,
spetniajgcych wymogi i warunki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
2) sktadowania Sciekdéw, osadow Sciekowych i gnojowicy oraz rolniczego wykorzystywania
Sciekow i gnojowicy;
3) stosowania Srodkow ochrony roslin, ktére wedtug zezwolenia na wprowadzanie Srodkéw
ochrony roélin do obrotu klasyfikowane sg jako niebezpieczne dla Srodowiska;

4) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

5) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;

6) lokalizowania obiektow magazynowania produktow ropopochodnych oraz magazynéw
substancji  szczegdlnie szkodliwych i substancji priorytetowych okre$lonych
w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo wodne (z wyjgtkiem produktéow
naftowych i substancji zwigzanych z funkcjonowaniem stacji uzdatniania wody oraz
naziemnych, przydomowych zbiornikbw gazu ptynnego), a takze rurociggdw do ich
transportu;

7) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwtok zwierzecych;

8) wydobywania kopalin;

9) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych, w tym studni kopanych i wierconych,
Z wytgczeniem modernizacji i rozbudowy ujecia ,,Potudnie” w Starogardzie Gdarnskim;

10) lokalizowania ferm hodowli zwierzgt oraz nowych zaktadow przemystowych;

11) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej bez podtgczenia do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej;

12) mycia sprzetu i pojazdéw mechanicznych poza myjniami wyposazonymi w systemy
oczyszczania $ciekow;

13) urzgdzania parkingdw bez uszczelnionej nawierzchni i wyposazenia w kanalizacje
deszczowa.

Strefy ochrony bezposredniej

Ponadto na obszarze gminy znajdujg sie 4 strefy ochrony bezposredniej, utworzone dla
poszczegoélnych studni wierconych - wykaz wraz z zajmowang powierzchnig zestawiono w
tabeli ponizej.

Tab. 23. Zestawienie stref ochrony bezpo$redniej uje¢ wody na obszarze gmin

Lp Nr studni Lokalizacja — dziatka Powierzchnia (m?)
1. 5, 5A 1, 2/1 - obr. Koteze - 1 744
2. 8, 13A 11,10 - obr. Koteze - 1 696
3. 11 34 - obr. Koteze - 1 322
4, 13 7 - obr. Koteze - 1 400

Zrédto: opracowanie ekofizjograficzne (2019)
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Zgodnie z Art. 127, 128 oraz 129. Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne:

1. Na_terenie _ochrony bezpoSredniej zakazuje sie uzytkowania gruntow do celow
niezwigzanych z eksploatacjag ujecia wody.

2. Na terenie ochrony bezposredniej nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe Ilub roztopowe w sSposob uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenig;

3) odprowadzac poza granice terenu ochrony bezpoS$redniej $cieki z urzgdzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla osob zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych
do poboru wody;

4) ograniczy¢ wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody.
3. Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzic, a jego granice przebiegajgce przez wody
powierzchniowe oznaczy¢ za pomocg rozmieszczonych w widocznych miejscach statych
znakow stojgcych lub ptywajacych. Na ogrodzeniu oraz znakach nalezy umiescic tablice
zawierajgce informacje o ustanowieniu strefy ochronnej | zakazie wstepu 0s6b
nieupowaznionych. Zakazuje sie niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania statych
znakow stojgcych lub ptywajgcych, oraz tablic zawierajgcych informacje o ustanowieniu strefy
ochronnej i zakazie wstepu 0séb nieupowaznionych.
W zwigzku z wygrodzeniem terenow stref ochrony bezposredniej, zostaty one

jednoczesnie wytgczone z bezposredniego oddziatywania nie zwigzanego z "ujmowaniem
wody pracg urzadzen Scisle z tym zwigzanych".

3.3.3. Zasoby surowcow naturalnych

W mysl przepisow art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktérej wyrazem jest m. in. zabezpieczenie
warunkéw do ich eksploatacji. Konieczno$¢ ochrony zt6z wynika rowniez z ustawy Prawo
geologiczne i gornicze — art. 95.1 (udokumentowane ztoza kopalin ujawnia sie w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w celu ich ochrony).

Wg danych Panstwowego Instytutu geologicznego umieszczonych w systemie ewidencji
zasobow ztéz ,MIDAS” na obszarze gminy wystepuje 13 udokumentowanych zt6z kopalin
naturalnych lub pospolitych, z czego 7 ztéz kopalin zostato skreslone z bilansu zasobow.
Zestawienie udokumentowanych zt6z kopalin figurujgcych w bilansie zasobdw kopalin, wraz
z podstawowymi informacjami o ztozu przedstawiono w ponizszej tabeli (tab. 24).

Tab. 24. Udokumentowane ztoza kopalin na obszarze gminy

Nazwa zloza Surowiec Powierzchnia | Stan zagospoda- Zatwierdzenie Uwagi
calego zloza rowania dokumentacji
(ha) wedtug stanu
na rok
Sucumin surowce ilaste Eksploatacja ztoza
ceramiki 56 zaniechana 1998
budowlanej - it
Dabrowka kruszywa Ztoze rozpoznane czes¢ ztoza
naturalne - piasek 2,894 szczegotowo 1984 potozona
poza gming
Barchnowy kruszywa Ztoze rozpoznane
naturalne - piasek 11,25 szczegotowo 2016
Kolincz kruszywa Eksploatacja ztoza
naturalne - piasek 0,698 zaniechana 1992
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Klonéwka kruszywa Eksploatacja ztoza
naturalne — piasek, 4.95 zaniechana 1999
piasek ze zwirem

Nowa Wies kruszywa Ztoze rozpoznane Ustalony
Rzeczna | naturalne - piasek 1,99 szczegotowo 2004 obszar
gorniczy

3.3.4. Inne wymagania prawne zwigzane z ochrong srodowiska
Cmentarze

Wokét istniejgcych czynnych cmentarzy obowigzuje, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315), w strefie min.
150 m zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktaddéw zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci. Odlegtosé
ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody
sg do tej sieci podtgczone.

Na terenie gminy aktualnie wykorzystywane/czynne cmentarze, ktérych dotyczg powyzsze
wymogi zlokalizowane sg na terenie miejscowosci: Krag, Kokoszkowy, Sumin, Jabtowo.

Lasy ochronne

Zgodnie z Ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach za lasy ochronne uznawane sg lasy
szczegolnie chronione ze wzgledu na ochrone gleby, wdd, stanowigce ostoje zwierzat
i stanowiska roslin podlegajgcych ochronie gatunkowej, majgce szczegdlne znaczenie
przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczehstwa Panstwa, potozone w strefie
obszardow miast i uzdrowisk itp. (art. 15 ww. ustawy).

Zgodnie z ,Planem urzadzenia lasu dla Nadlesnictwa Starogard. Sporzadzony na okres od 1
stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2019 roku, na podstawie stanu lasu w dniu 1 stycznia 2010
roku” (2010), w obrebie Starogard lasy zajmujg powierzchnie 6404,82 ha, z czego lasy
ochronne stanowig powierzchnie 6346,37 ha w podziale na nastepujgce kategorie
ochronnosci:

— lasy glebochronne — 7,96 ha;
— lasy wodochronne — 1147,71 ha;
— lasy wokét miast — 5190,7 ha.

Zgodnie z art. 17 cytowanej ustawy na terenie laséw ochronnych okreslone sg szczegdine
zasady prowadzenia w nich gospodarki lesnej (okreslone w odrebnym rozporzadzeniu). Nie
dotyczg one jednak w praktyce dziatan zwigzanych z gospodarkg przestrzenng prowadzong
przez gmine. Uznanie laséw za ochronne ma wymiar ekonomiczny w przypadku dziatan
zwigzanych z ich przeznaczeniem na cele nielesne. Naleznosci i optaty roczne za wytgczenie
z produkcji gruntow lesnych w lasach ochronnych sg wyzsze o 50% od naleznosci i optat
w lasach gospodarczych (art. 12, ust. 12 - Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

Elektrownie wiatrowe lokalizowane w gminach sasiednich

Po wejsciu w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, gdzie okreslono miedzy innymi warunki, zasady i tryb lokalizacji oraz realizacji
elektrowni wiatrowych; a takze warunki lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie
elektrowni wiatrowych czes¢ obszaru gminy, na styku z gmina Pelplin i z gmina Bobowo na
obszarze ktérych planowane sg do realizacji elektrownie wiatrowe objeta jest strefg zakazu
lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
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funkcja mieszkaniowa. Przedsiewziecia planowane w gminach sgsiednich posiadajg
pozwolenie na budowe, zatem nalezy je traktowac tak samo jak przedsiewziecia istniejgce.

Farma wiatrowa w gminie Pelplin, ktéra uzyskata pozwolenie na budowe lokalizowana jest w
rejonie miejscowosci Rajkowy, Bielawki Rozental i Nowy Dwor Pelplinski (bezposrednio
graniczacym z gming Starogard). Wysokos¢ catkowita projektowanych elektrowni wiatrowych
wynosi ok. 171, 5 m, zas promien smigta ok. 45m. Przyjmujgc zatem maksymalng wysokos¢
x 10 + promien smigfa otrzymujemy zasieg strefy zakazu lokalizacji budynkow mieszkalnych
lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa w odlegtosci
ok. 1750m. Strefa ograniczen obejmuje zachodnig czes¢ obrebu geodezyjnego Lipinki
Szlacheckie i potudniowa czes¢ obrebu Klonowka, w tym wiekszg czes¢ zainwestowang wsi
Klonéwka. Zasiegi strefy pokazano na zatgczniku graficznym — Rysunku studium.

Na obszarze gminy Bobowo, planowane s3g do realizacji elektrownie wiatrowe miedzy innymi
w rejonie miejscowosci Wysoka. Strefa ograniczen dla zabudowy mieszkaniowej wynikajgca
z wydanych dla elektrowni wiatrowych pozwolen na budowe wynosi ok. 1560 m, zas na
podstawie maksymalnych parametrow zapisanych w obowigzujgcym planie miejscowym az
ok. 1860 m. Dotyka to fragmentéw gminy Starogard Gdanski obejmujgcy tereny rolnicze
i lesne, w wiekszosci bez zabudowy.

Jezeli Inwestorzy nie zrealizujg przedsiewzie¢ (tzn. elektrownie wiatrowe nie zostang oddane
do uzytkowania) w ciggu 60 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy strefa przestanie
obowigzywac¢. Wedtug zapiséw ustawy w ciggu 72 miesiecy od dnia od dnia wejscia w zycie
ustawy dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynkdéw
mieszkalnych lub budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa
na podstawie przepisow dotychczasowych, zas decyzje o warunkach zabudowy dla funkc;ji
mieszkaniowej mozna wydawaé wedtug przepiséw dotychczasowych tylko przez 36 miesiecy
od dnia od dnia wejscia w zycie ustawy. Grunty w obrebie Dabréwka, Koteze i Lipinki
Szlacheckie objete sg obowigzujgcymi planami miejscowymi, za$ w przypadku obrebu
Klonéwka Rada Gminy Starogard Gdanski przystgpita do opracowania planu miejscowego
i procedura jego opracowania jest w toku.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na obszarze gminy Starogard Gdanski obszary i obiekty stanowigce najcenniejsze zasoby
srodowiska kulturowego objete zostaty ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow
nieruchomych oraz wpis do ewidencji zabytkéw. tgcznie w gminnej ewidencji zabytkow
(wedtug stanu na dzien 4 marca 2020r.) ujetych jest 291 obszaréw i obiektéw, z czego 12 to
obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego, dodatkowo 83 obiekty
figurujg w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow. W gminnej ewidencji zabytkow (wedtug stanu na
dzien 4 marca 2020r.) ujetych jest takze 623 zabytkéw archeologicznych.

W obszarze gminy ustalono nastepujgce obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego
i krajobrazu o wartosci lokalnej wskazane do ochrony:

e miejsce pamieci narodowej — miejsce kazni w Lesie Szpegawskim, wraz z pomnikiem,
terenem cmentarza i grobami masowymi ofiar zbrodni,

e wartosciowe historyczne uktady ruralistyczne miejscowosci,
e wartosciowe historyczne zespoty zabudowy,
e zielen historycznych parkéw i cmentarzy,
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e historyczna zielen komponowana zwigzana z ukladem komunikacyjnym: aleje
i szpalery drzew cenne krajobrazowo,

o elementy ekspozycji krajobrazu, w tym: otwarcia widokowe, ciggi ekspozycji
krajobrazowej oraz strefy ekspozycji otoczenia wsi/ekspozycji panoramy miejscowosci.

Obszary i obiekty objete ochrong zaznaczono na zatgcznik graficznym — Rysunku studium
(kierunki zagospodarowania przestrzennego), skala 1:10 000. Ze wzgledu na skale
opracowania nie jest mozliwym precyzyjne wskazanie wszystkich granic, a przedstawionych
granic zespofow zabudowy czy ukfaddéw zieleni nie nalezy utozsamia¢ z ewidencyjnymi
granicami nieruchomoS$ci, okreslajg one orientacyjny zasieg historycznych obszaréw, ktory
wymaga uscislenia w planie miejscowym (np. w dostosowaniu do podziatow
ewidencyjnych). W planach miejscowych nalezy takze ustanowi¢ ewentualne strefy ochrony
konserwatorskie;.

4.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw

Wykaz obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego zawiera aneks nr 1 do
niniejszego opracowania.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw objete sg ochrong konserwatorskg na
podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, ktore
okreslajg zakres i zasady ich ochrony.

4.2. Obszary | obiekty figurujgce w Gminnej Ewidencji
Zabytkow

Zgodnie z art. 22 ust. 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na Gminng
Ewidencje Zabytkow sktadajg sie:

— zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewoddztwa pomorskiego (spis
zawiera aneks nr 1 do niniejszego opracowania);

— inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (spis zawiera
aneks nr 2 do niniejszego opracowania);

— inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Wojta Gminy Starogard Gdanski
W porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw (spis zawiera aneks nr 3 do
niniejszego opracowania).

W obszarach i dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (z wyjatkiem obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego) obowigzuje:

e przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, dyspozycja scian
zewnetrznych, ksztalt, wielkos¢ i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, materiaty
budowlane i kolorystyka obiektéw, detal architektoniczny,

e dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w historycznych zespotach pod warunkiem
zharmonizowania z istniejgcg zabudowg o wartosciach historycznych, pod wzgledem
gabarytéw, uksztattowania dachéw, formy architektonicznej, detali, materiatéw
budowlanych i kolorystyki oraz usytuowania,

e w obrebie zabytkowych zespotéw ochronie podlegajg: ukfad budynkéw i sposéb
zagospodarowania terenu,
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e rozbudowa budynkdéw (zmiany w obrebie elementéw chronionych wymienionych wyzej)
powinna by¢ uzgodniona / opiniowana przez wiasciwego terenowo Konserwatora
Zabytkow,

o obowigzuje wymdég uzgadniania projektow budowlanych z wtasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e postuluje sie promocje obszaréw i obiektéw w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji gminy.

4.3. Wartosci dziedzictwa kulturowego i krajobrazu wskazane
do ochrony na poziomie lokalnym

Miejsce pamieci narodowej

Na obszarze gminy znajduje sie miejsce pamieci narodowej upamietniajgce miejsce kazni
w Lesie Szpegawskim - serie zbiorowych egzekucji przeprowadzonych przez okupantéw
niemieckich w czasie Il wojny swiatowej w okresie od wrzesnia 1939r. do stycznia 1940r. Na
miejsce pamieci skladajg sie pomniki upamietniajgce tragiczne wydarzenia, w tym pomnik
z nazwiskami zidentyfikowanych ofiar postawiony w 80-tg rocznice wydarzen, teren cmentarza
i tereny grobow masowych ofiar zbrodni. Miejsca te znajdujg sie w lesie w kilku lokalizacjach.

Przedmiotem ochrony jest lokalizacja elementéw zagospodarowania; obowigzuje nakaz
zachowania istniejgcych pomnikéw, nagrobkow i elementow matej architektury sktadajgcych
sie na upamietnienie miejsca kazni, z mozliwoscig ich przebudowy i budowy nowych
elementéw zagospodarowania w celu wyeksponowania historii miejsca.

Wartosciowe, historyczne uktady przestrzenne wsi

Dotyczy miejscowosci: Dabrowka (figurujgcy w GEZ) oraz Brzezno Wielkie, Klonéwka, Krag,
Linowiec, Rywatd, Siwiatka, Sumin, Sucumin oraz Szpegawsk dla ktérych nalezy wyznaczy¢
w planie miejscowym strefy ochrony konserwatorskiej.

W obszarach historycznych granic uktadu przestrzennego wsi obowigzuje:

e przedmiotem ochrony sg: historyczne podziaty wiasnosciowe, historyczny uktad
komunikacyjny, ukfad zabudowy w zagrodach, obiekty matej architektury oraz
historyczna zieleh zwigzana z zabudowg i ukladem komunikacyjnym,

o w obrebie zabudowy zagrodowej obowigzuje wymdég zachowania historycznych zasad
zagospodarowania,

o ustala sie wymdg ochrony historycznych rozgraniczen nieruchomosci,
o zabytkowa zielen wysoka w obrebie strefy wymaga ochrony,

o zakazuje sie wprowadzania zabudowy przeskalowanej w stosunku do historycznej
zabudowy i obnizajacej estetyke otoczenia.

W opracowaniach studialnych cennych uktadéw ruralistycznych nalezy okreslic przede
wszystkim:

e szczegOtowy przedmiot ochrony kazdego z uktadow wraz ze wskazaniem wszystkich
jego elementow,

e ograniczenia, nakazy i zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendéw,
e dziatania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,
e mozliwosci wykorzystania obiektow i zespotow zabytkowych zgodnie z ich ranga,

Szczegotowe studia Srodowiska kulturowego powinny by¢é sporzadzane w fazie
przedprojektowej do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a ich wyniki
~Skonsumowane” w ustaleniach tych planéw. Dopiero plan miejscowy, stanowigcy przepis
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prawa lokalnego stanowi¢ moze skuteczne narzedzie ochrony cennych walorow Srodowiska
kulturowego.

Wartosciowe historyczne zespoty zabudowy

W obszarach i dla obiektéw w zespotach zabudowy wskazanych na zatgczniku graficznym —
Rysunku studium obowigzuje:

o przedmiotem ochrony jest historyczny ukfad przestrzenny, z elementami struktury:
historyczng zabudowa, uktadem komunikacyjnym i historyczng zielenia,

¢ obowigzuje nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych
zasad ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego;
kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie (w przypadku modernizacji) i
stosowanie (w przypadku przebudowy i rozbudowy) zasad ksztattowania tradycyjnej
bryly i form nawigzujgcych do form tradycyjnych,

e przedmiotem ochrony obiektow architektonicznych sg: historyczna bryta i ksztait
dachu, dyspozycja scian zewnetrznych, ksztait i podzialy stolarki okiennej, detal
architektoniczny oraz ukfad budynkow i sposéb zagospodarowania terenu,

e postuluje sie promocje obszaréw i obiektow w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji gminy.

e dla terendéw historycznych parkéw towarzyszacych zabudowie obowigzujg zasady
zagospodarowania jak dla historycznej zieleni parkowe;j.

Historyczna zielen parkow i cmentarzy

Dotyczy parkéw wiejskich i parkow w zespotach dworsko-parkowych oraz cmentarzy
w miejscowosciach i okolicach miejscowosci:

— Jabtowo, Owidz, Klonéwka, Kolincz, Krgg, Nowa Wie$ Rzeczna, Rokocin, Sucumin,
Sumin i Szpegawsk (parki)

— Brzezno Wielkie, Dgbrowka, Jabtowo, Owidz, Klondwka, Kokoszkowy, Kolincz, Krag,
Linowiec, Nowa Wie$ Rzeczna, Siwiatka, Sumin, Szpegawsk, Trzcinsk (cmentarze)

obowigzujg nastepujgce zasady:
e przedmiotem ochrony jest historyczna zielen,

e postuluje sie rehabilitacje i przeksztatcenia parkow i cmentarzy w ich historycznych
granicach z zachowaniem wartosciowego starodrzewu zieleni wyznaczajgcej uktad
kompozycyjny,

o postuluje sie wykorzystanie parkéw jako tereny zieleni ogélnodostepnej oraz zieleni
wzbogacajgcej osnowe ekologiczng gminy.

Historyczna zielen komponowana zwigzana z ukladem komunikacyjnym
Dla alei drzew przydroznych i szpaleréw obowigzujg nastepujgce zasady:
e przedmiotem ochrony jest historyczna zielen w postaci alei przydroznych lub szpaleréw

drzew,

e obowigzuje wymog zachowania ich ciggtosci i ochrony walorow przyrodniczych
i krajobrazowych

e pielegnacja i wzmocnienie zieleni komponowanej zwigzanej z ukladem

komunikacyjnym pozwoli na zachowanie charakterystycznego krajobrazu Kociewia,
z alejami drzew wyrdzniajgcymi sie z otoczenia.

Elementy ekspozycji krajobrazu

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STAROGARD GDANSKI 56
Tekst czesé Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego (ustalenia studium)



W obszarze gminy wyznaczono otwarcia widokowe oraz ciggi ekspozycji widokowej. Sg one
czesto zwigzane z przyrodniczymi walorami krajobrazu i stanowig np. otwarcie widoku po
wyjezdzie z lasu na pola uprawne ze $ciang lasu w formie tta widoku, czy otwarcie widokowe
z taflg jeziora z formie przedpola widokowego — jesli widok trwa przez czes$¢ drogi wtedy
stanowi cigg ekspozycji widokowej. Otwarcia widokowe zwigzane sg rowniez widokiem
panoramy wsi — jesli jest czytelna wyznaczono réwniez do ochrony strefe jej ekspozyciji.

Ekspozycja krajobrazu kulturowego, w tym cennych historycznie panoram wsi: Dgbrowka,
Klonéwka, Kokoszkowy, Krgg, Sucumin, Sumin, Szpegawsk oraz zespotow zabudowy
zatozeh folwarcznych (w miejscowosciach: Jabtowo, Owidz, Klonéwka, Krag, Nowa Wie$
Rzeczna, Rokocin, Sucumin i Szpegawsk) od strony ciggéw komunikacyjnych, a takze tto
widoku podlegajg ochronie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja obiektow wysokich lub o znaczgcej powierzchni (w szczegdlnosci elektrowni
wiatrowych czy ogniw fotowoltaicznych) wymaga opracowania analiz krajobrazowych.
Szczegotowe analizy dotyczgce lokalizacji tych obiektéw nalezy wykonaé po ustaleniu
charakterystycznych parametrow planowanych urzadzeh na etapie sporzgdzania planow
miejscowych lub okreslania uwarunkowan lokalizacyjnych w decyzjach srodowiskowych.

Lokalne wartosci dziedzictwa kulturowego

W krajobrazie kulturowym gminy wyrdzniajg sie elementy zagospodarowania typowe dla
regionu Kociewia, tj. wystepowanie siedlisk luzno rozlokowanych w gruntach rolnych
(zabudowa rozproszona) w pofatdowanym krajobrazie otwartym czy nasadzenia alejowe
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Elementy te podlegajg ochronie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci o ile nie zostaty wczesniej ujete w
ewidencji zabytkow.

We wszystkich miejscowosciach wystepujg obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych,
ktére zachowujg tradycje budowlang regionu Kociewia, tj.: proporcja rzutu budynkow
w ksztaicie prostokgtnym, ksztatt dachu w formie wysokiego, symetrycznego dachu
dwuspadowego. Obiekty te nalezy podda¢ ochronie na poziomie przepiséw lokalnych — objgé
ochrong ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, szczegdlnie
w zakresie historycznych: bryty budynkéw i ksztattu dachu, zachowanego detalu
architektonicznego. Wskazanie tych obiektow na poziomie catej gminy jest niemozliwe, gdyz
wymaga szczegotowego rozpoznania w kazdej miejscowosci, ktére bedzie mozliwe na etapie
analiz planistycznych do opracowanych planéw miejscowych.

4.4. Ochrona zabytkdéw archeologicznych

Wykaz obiektow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego zawiera aneks nr
1 do niniejszego opracowania.

Ogolne zasady ochrony dla obiektéw archeologicznych sg nastepujace:

e w granicach stref $cistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami,

e w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji
zabytkow obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych
z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw, ktéry okresli zakres i sposdb
przeprowadzenia  niezbednych do  wykonania badan  archeologicznych
poprzedzajgcych proces zainwestowania terenu, zgodnie z zasadami wynikajgcymi
z przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
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o tereny ptaskich stanowisk archeologicznych mogg by¢é przeznaczone pod
zagospodarowanie po przeprowadzeniu archeologicznych badah ratowniczych
i sporzgdzeniu dokumentaciji archeologiczno-konserwatorskiej;

o dla stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej — grodzisk i cmentarzysk przewidzianych
do trwatej ochrony — wprowadza sie znaczne ograniczenia inwestowania na ich terenie
i na obszarze przylegajgcym bezposrednio do nich — zasady zagospodarowania okresli
Wojewddzki Konserwator Zabytkédw po przeprowadzeniu stosownych badan
terenowych,

o w folderach i przewodnikach turystycznych nalezy umiesci¢ informacje o zabytkach
archeologicznych, uzyskanych w trakcie prac wykopaliskowych.

4.5. Gminny Program Opieki nad Zabytkami

Gminny Program opieki nad zabytkami Gminy Starogard Gdanski na lata 2020-2023 zostat
opracowany w 2020 r. przez Pracownie Archeologiczng Relikt Judyta Nawrot-Bukowiec w
Robczycach, przyjety Uchwatg Nr XXI1V/252/2020 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 27
sierpnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020r., poz. 3985)

W programie wskazano nastepujgce priorytety i kierunki dziatah Programu Opieki nad
Zabytkami gminy Starogard Gdanski na lata 2020 — 2023:

PRIORYTET I: OCHRONA | REWALORYZACJA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
Kierunki dziatan:

e Zahamowanie procesu degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

PRIORYTET II: KSZTALTOWANIE KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | JEGO OCHRONA
Kierunki dziatan:

e Zespolenie dziatan w zakresie ochrony srodowiska kulturowego i naturalnego,
przyrodniczego;
e Rozszerzanie zasobu i jego ochrony w Gminie

PRIORYTET Illl: PROMOCJA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | PIELEGNACJA
TOZSAMOSCI REGIONALNEJ

Kierunki dziatan:
e Szeroki dostep do informacji o dziedzictwie kulturowym Gminy
e Popularyzowanie wiedzy o regionalnym dziedzictwie kulturowym gminy
e Podniesienie swiadomosci spoftecznej dotyczgcej dziedzictwa kulturowego

Dla kazdego kierunku dziatania rozpisano szczegotowe zadania zmierzajgce do realizacji
poszczegolnych priorytetow w opiece nad zabytkami w gminie. Realizacja tych zadan
przyczyni sie do efektywniejszej ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego gminy.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

5.1. Cele polityki transportowej gminy

Do zadan koniecznych do realizacji, w celu zwiekszenia konkurencyjnosci gminy na szczeblu
lokalnym, regionalnym i krajowym, w zakresie rozwoju i polityki transportowej gminy nalezg
zadania dotyczace:

e koniecznosci rozbudowy i modernizacji infrastruktury stuzgcej poprawie dostepnosci
transportowej oraz wzmocnieniu konkurencyjnosci i spéjnosci regionu: drog gminnych,
ulic, mostow, placéw, parkingéw itp., w oparciu o srodki strukturalne i wiasne, w
szczegoblnosci zapewniajacy:

o dostep do poszczegdlnych elementdw sieci osadniczej i wzajemne powigzania
miedzy nimi, zwtaszcza dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej,

o dostep do obszaréw przemystowych i ich powigzania rynkami zbytu, zapleczem
kooperacyjnym oraz obszarami tworzgcymi zaplecze rynku pracy,

o dostep do centrow ustugowych i powigzania z obszarami obstugi
o dostep obiektow infrastruktury technicznej z obszaru obstugi;
e poprawy bezpieczehstwa ruchu drogowego i zmniejszenia jego ucigzliwosci oraz
szkodliwego oddziatywania na otoczenie, przy jednoczesnym zapewnieniu warunkéw
do sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie oséb i towaréw.

e budowy Sciezek rowerowych i ciggow pieszych m.in. wzdiuz gtéwnych tras
komunikacyjnych gminy.

e Kkonieczno$ci zmniejszenia czasu dostgpnosci do osrodkéw regionalnych
i ponadregionalnych.

e podjecia dziatan zmierzajacych do rozwoju lokalnego transportu zbiorowego i poprawy
jakosci obstugi nim terenu gminy, w celu poszerzenia dostepnosci do obszaréw
peryferyjnych, w tym z wykorzystaniem réznych rodzajéw transportu.

e rozwoju turystyki, w tym rozwoju terendw rekreacyjnych, wyznaczanie tras
rowerowych, szlakow pieszych, odpowiednie oznakowanie itp.

o tworzenia warunkéw dla zwiekszania poziomu inwestycji, promowania
zrownowazonego rozwoju i spéjnosci przestrzennej, poprzez wspotprace
Z organizacjami pozarzgdowymi, spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi oraz innych
wojewddztw, a nawet panstw;

e usprawnienia zarzgdzania drogami i transportem drogowym poprzez wspotprace
jednostek administracji z zarzgdcami elementoéw infrastruktury czy przewoznikami.

5.2. Uktad komunikacji drogowej

Rozbudowa/przebudowa sieci drogowej w gminie powinna uwzglednia¢ hierarchizacje
elementdéw sieci, wymagania w zakresie uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, kontrole
dostepnosci okreslong warunkami technicznymi, rekomendacje wynikajgce z analizy
oddziatywania planowanego elementu sieci na bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Gmina Starogard Gdanski w ramach ponadregionalnej i regionalnej sieci transportowej
wojewoddztwa potozona jest w korytarzu transportowym — potudniowym (Tczew -
Starogard Gdanski — Chojnice), gdzie gtéwnym szkieletem jest droga krajowa nr 22.
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Pozostate elementy sieci ponadregionalnej i regionalnej sieci transportowej na obszarze gminy
tworza:

— autostrada (A) — droga Al, (trasa exterytorialna - brak mozliwosci obstugi
bezposredniej zabudowy, brak wezta drogowego na obszarze gminy);

— drogi gtéwne (G) — droga nr 222 (odcinek: droga S6 wezet ,Gdansk Potudnie” — Trgbki
Wielkie — Jabtowo), droga nr 229 (odcinek: droga nr 222 Jabtowo — droga nr A1 wezet
.Pelplin” — droga nr 91 Rudno);

— droga zbiorcza Z — pozostate odcinki drég wojewddzkich - droga nr 222.
Sie¢ te uzupetniajg drogi powiatowe w klasie drég zbiorczych.

W ramach ponadregionalnej i regionalnej sieci transportowej najistotniejszym elementem jest
planowana obwodnica miasta Starogardu, ktérej zasadnicza czes¢ zlokalizowana jest na
obszarze gminy Starogard Gdanski (a w niektorych rozwazanych wariantach caty jej
przebieg).Trasa przebiegu obwodnicy miasta nie zostata dotychczas sfinalizowana projektowo
i nadal pozostaje w fazie wyboru wariantu. Jest jednak nadzieja na przyspieszenie prac
projektowych, bowiem inwestycja zostata ujeta w ,Programie budowy 100 obwodnic na lata
2020-2030”. Wedtug danych Ministerstwa Infrastruktury (stan na marzec 2020) obwodnica
Starogardu Gdanskiego w ciggu drogi krajowej nr 22 znajduje sie na nastepujgcym etapie
przygotowania inwestycji:
e Stan prac przygotowawczych:
W zwigzku z ujeciem inwestycji na licie rezerwowej Programu Budowy Drog
Krajowych, rozpoczety sie juz dla niej prace przygotowawcze. Obecnie trwajg prace
na etapie Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowego. Zawarto
porozumienie z miastem, ktore finansuje obecny etap prac przygotowawczych.
e Planowana data ogtoszenia przetargu: | kw. 2023 r.
o Cel realizacji inwestyciji:
Podstawowym celem budowy obwodnicy Starogardu Gdanskiego jest
wyprowadzenie ruchu tranzytowego, jaki koncentruje sie w miescie na drodze
krajowej nr 22. Chodzi przede wszystkim o intensywny ruch regionalny, ale takze
ruch tranzytowy.
Nastgpi poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw, odcigzenie uktadu komunikacyjnego
i zwiekszenie przepustowosci w Starogardzie Gdanskim. Inwestycja poprawi réwniez
warunki i bezpieczenstwa przejazdu dla ruchu dalekobieznego i regionalnego.
Jednoczesnie zachowane zostang najwyzsze wymogi ochrony srodowiska, zdrowia i
zycia mieszkahcow oraz zrbwnowazonego rozwoju.

Sporzgdzone w 2016r. ,Studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowe Obwodnicy

Starogardu Gdanskiego”™? przewiduje 3 zasadnicze warianty przebiegu drogi:

e —wariant| - najkrotszy, przewiduje przebieg drogi w potudniowej czesci miasta. Z istniejaca
drogg tgczytaby sie w dwdch weztach zlokalizowanych: we wschodniej czesci miasta - na
terenie lesnym przy ul. Mickiewicza oraz w zachodniej czesci miasta (czesciowo poza jego
granicami) przy ul. Zblewskiej. Diugos¢ trasy wyniostaby okoto 8 km, w tym w czesci
przebiegataby przez teren lasu (okoto 9,2 ha lasu do ewentualnej wycinki). Trasa nie
obstugiwataby terendéw przylegtych, powigzania z miastem jedynie poprzez skrzyzowania
— z Jezynowg (potgczenie z dotychczasowg drogg krajowg nr 22), Lubichowskag (np.
poprzez rondo lub skrzyzowanie skanalizowane), Pelplinska - drogg wojewodzkg nr 222
(z rozwigzaniem takze dojazdu do SSE), drogg krajowg nr 22 w rejonie Stada Ogieréw.
W ul. Hermanowskiej, Zachodniej oraz na trakcie lesSnym planowane sg obiekty mostowe.

12 Studium korytarzowe oraz studium techniczno-ekonomiczno-$rodowiskowe wraz z materiatami do
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy Obwodnicy Starogardu Gdanskiego,
Transprojekt Gdanski sp. z 0.0. Gdansk 2016
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e —wariant Il to wariant posredni pomiedzy wariantami | i Ill. Wedlug tego wariantu
obwodnica rozpoczynataby sie za Rokocinem, ulice Lubichowskg w Starogardzie
przecinataby na pétnoc od Osiedla Przylesie, a droge wojewddzkg do Pelplina juz poza
granicami miasta - nowy wezet drogowy powstatby okoto 800 m za ulicg Jabtowska.
Nastepnie droga skrecataby na potnoc, aby za Stadem Ogieréw potgczy¢ sie z obecnag
drogg krajowa nr 22.

o —wariant lll - najdtuzszy, piethastostokilometrowy, przewiduje przebieg drogi w catosci na
obszarze gminy, przez stosunkowo mato zagospodarowane obszary gminy wiejskie;.
W tym wariancie obwodnica rozpoczynataby sie tuz za Sucuminem, skrecajgc dosc¢ ostro
w prawo i omijajgc od potudnia Koteze. Wezet na skrzyzowaniu z drogg do Lubichowa
powstatby okoto 2 km od Osiedla Przylesie. Skrzyzowanie z drogg wojewddzkg nr 222
zlokalizowane bytoby przed wjazdem do Jabtowa. Dalej obwodnica kierowataby sie na
potnoc, aby za Stadem Ogierow potgczy¢ sie z obecng drogg krajowa nr 22.

Wariant | nie jest brany pod uwage do dalszych szczegoétowych prac projektowych, tym

bardziej, ze w obowigzujgcym dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski (2018r.) przebieg tego wariantu

w 0gole nie zostat uwzgledniony.

W toku dalszych prac oraz konsultacji spotecznych proponowanych rozwigzan projektowych
powstaly dalsze warianty przebiegu obwodnicy, miedzy innymi tgczgce opisane powyzej
warianty, w tym preferowany, najbardziej prawdopodobny realizacyjnie wariant: IHHA+IIA+I1.
Dane techniczne planowanej drogi sa nastepujace:

Przekroj 2+1 (z pasami do wyprzedzania)
Klasa drogi GP

Obcigzenie 115 kN/o$

Predko$¢ projektowa 80km/h

Szerokos¢ pasa ruchu 3,50m

Szeroko$¢ dodatkowego pasa ruchu 3,50m

Skrajnia pionowa drogi min 4,70 m

Kategoria ruchu KR5

W kazdym z wariantéw przebiegu planowanej obwodnicy Starogardu jej trasa spowoduje
czesciowe przerwanie ciggtosci przestrzennej ekosysteméw lesnych i dolinnych, w tym
w szczegolnosci wchodzgcych w sktad korytarza ekologicznego rangi regionalnej rzeki
Wierzycy, w zwigzku z czym nalezy zapewni¢ przy budowie drogi przejscia dla zwierzat oraz
zastosowac nietransparentne ekrany ostonowe na trasach migracji ptakow.
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Ryc. 3. Warianty przebiegu obwodnicy Straogardu Gdarskiego
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Oprocz obwodnicy miasta Starogardu Gdanskiego zadaniami zwigzanymi z ponadlokalng
siecig drég, a waznymi dla funkcjonowania miejscowosci w gminie sa:

e obejscie wsi Kokoszkowy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 222 — rozwigzanie to nie
zostato ujete w projekcie przebudowy drogi wojewddzkiej, ani nie jest planowane przez
Zarzadce drogi, ale jako umieszczone w dotychczasowej polityce przestrzennej gminy
w dalszym ciggu jest wskazywane jako planowana inwestycja drogowa na obszarze
gminy

e obejscie potudniowe wsi Jabtowo w ciggu drogi wojewddzkiej nr 229 — rozwigzanie nie
stanowi obecnie projektu przygotowywanego przez Zarzad Drog Wojewddzkich ale
jako umieszczone w dotychczasowej polityce przestrzennej gminy w dalszym ciggu
jest wskazywane jako planowana inwestycja drogowa ha obszarze gminy.

Wskazane inwestycje zostaly koncepcyjnie przedstawione na rysunku studium, ale bez
uruchamiania proceséw lokalizacyjnych i zwigzanych z nimi skutkow prawnych. Aktualnie
(01.2020) w wojewddztwie pomorskim przeprowadzania jest weryfikacja sieci drog
wojewodzkich, rozpoczeto prace nad planem sieci drog wojewddzkich. W opracowaniu tym
Zostanie ostatecznie przesadzona kwesta obwodnic miejscowosci w ciggu drég wojewddzkich
nr 222 i 229.

Nie przewiduje sie zmian w sieci drég powiatowych.

W zakresie drog gminnych (publicznych oraz wewnetrznych waznych dla powigzan lokalnych
i obstugi zabudowy) rekomenduje sie nastepujgce dziatania:

o wytyczenie i budowa nowych drog na styku z miastem Starogard Gdanski
w miejscowosciach Kokoszkowy i Nowa Wies Rzeczna,

e modernizacja wybranych odcinkéw drog o nawierzchni twardej bedacej ztym stanie
technicznym,

e przebudowa drég gruntowych, zapewniajgcych podstawowy dojazd do osrodkéw
wiejskich.

Docelowa konstrukcja uktadu drogowego pozostanie w duzej mierze w takim samym uktadzie
jak obecnie. Gtéwny szkielet systemu transportowego DK nr 22 w uktadzie rownoleznikowym
oraz DW nr 222 w uktadzie potudnikowym oraz DW nr 229 zapewniajg powigzanie z weztem
autostrady ,Pelplin” oraz ,Swarozyn” (oba wezty poza granicami gminy). Sg to elementy uktadu
drogowego ponadlokalnego, ktére spetniajg funkcje od obstugi ruchu miedzynarodowego,
poprzez powiazania miedzy miastami sgsiednimi, az do powigzan wewnetrznych miejscowosci
potozonych przy tych drogach. Niestety drogi uktadu ponadlokalnego pozostang nadal dla
niektérych miejscowosci takze drogami uktadu wewnetrznego.

Drogi powiatowe obstugujg zaréwno powigzania zewnetrzne i dostep do osrodka powiatowego
oraz powigzania wewnetrzne - podstawowy dostep do poszczegdlnych osrodkéw gminnych.
Drogi gminne zapewniajg wzajemne powigzania gminnych osrodkéw, stanowig wewnetrzng
rame komunikacyjng i wraz z droga wewnetrznymi stanowig element uktadu drogowego
stuzgcemu bezposredniej obstudze zabudowy.

Znaczgce zmiany w konstrukgcji uktadu drogowego moga pojawic sie dopiero po wybudowaniu
obwodnicy Starogard Gdanskiego, ktora stanowi¢ bedzie nowy odcinek drogi krajowej nr 22,
zas obecny fragment drogi krajowej nr 22 na odcinku od Sucumina , az do granicy miasta
i gminy po wschodniej stronie zmieni zarzadce; prawdopodobnie bedzie to droga wojewddzka,
by¢ moze nawet powiatowa. Docelowy ukfad drogowy przedstawia ponizszy schemat (Ryc. 4).
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Ryc. 4. Konstrukcja uktadu drogowego — zarzgdcy drég.
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Realizacja poprawy stanu droég oraz rozbudowa sieci drogowej wymaga okreslenia
parametrow technicznych, ktére bedg stosowane przy decyzjach lokalizacyjnych,
sporzadzanych planach miejscowych i projektowaniu budowlanym. Studium przedstawia
docelowe klasy techniczne drég na obszarze gminy, ewentualne modyfikacje powigzan moga
zmieni¢ nie tylko kategoryzacje droég ale rowniez ich klasy techniczne, dotyczy to w
szczegolnosci stanu po wybudowaniu obwodnicy Starogardu Gdanskiego.

Po wykonaniu inwestycji zarzagdcy drég wojewddzkich, przebiegajgce przez gmine drogi
ponadlokalne zmienity na fragmentach dotychczasowg klasyfikacje. Po przebudowie drogi 229
i 222 uzyskaly klase techniczng gtéwng G. Podniesienie klasy drog ma tez wptyw na tereny
sgsiednie — drogi zyskajg lepsze parametry techniczne i bedg bezpieczniejsze, ale skomplikuje
sie dostep do terenow planowanej (a niekiedy istniejgcej zabudowy). Planowane, nowe
rozwigzania komunikacyjne bedg musiaty uwzglednia¢ wymogi dla klasy G — np. lokalizacje
nowych zjazdéw na tereny zabudowy oraz odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami.

Drogi powiatowe co do zasady powinny posiada¢ klase techniczng zbiorczg ,Z”, jednak
niektore odcinki petnig faktycznie funkcje drég lokalnych ,L”. Drogi gminne roznicujg swojg
klasyfikacje, na drogi lokalne i dojazdowe, wyjgtkowo drogi zbiorcze w zaleznosci od tego, czy
zapewniajg podstawowy dojazd do wsi, czy tez wylgcznie obstugujg zabudowe wiejskg. Model
klasyfikacji technicznej drég przedstawia ponizszy schemat (Ryc. 5)
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Ryc. 5. Docelowe klasy techniczne drog.
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5.3. Transport kolejowy

Infrastruktura transportu kolejowego lezy poza kompetencjami samorzgdu gminnego.
Réwniez dziatalnos¢ przewozowa, zasadniczo nie nalezy do zadahn gminy. Istnieje jednak
mozliwo$¢, w drodze porozumien Ilub powierzenia kompetencji, uczestnictwo
w przedsiewzieciach zmierzajgcych do utrzymania ruchu kolejowego lub wprowadzana jego
nowych form. Gtéwne znaczenie w przewozach kolejowych na obszarze gminy ma jedyna
czynna linii kolejowa: nr 203 Tczew — Kostrzyn. Zarzagd Wojewddztwa prowadzi wspdlnie
z agendami PKP dziatania zmierzajgce do zapewnienia obstugi tej linii przez panstwowych
i prywatnych przewoznikow. Dostep z obszaru Gminy do potgczen kolejowych na tej trasie
odbywa sie i odbywac¢ sie bedzie poprzez stacje kolejowg w Starogardzie Gdanskim.
Uzupetnia go przystanek w Szpegawsku, ktory jednak petni drugorzedng role — zatrzymuja sie
tutaj nieliczne sktady. W zwigzku z planem utworzenia w oparciu o przystanek w Szpegawsku
wezta integracji ruchu kotowego, kolejowego i rowerowego niezbedne jest zabezpieczenie
terendw w sasiedztwie planowanego przystanku zintegrowanego, ktére bedg mogty byé
wykorzystane na funkcjonowanie przedsiewzie¢ towarzyszgcych. Ze strony gminy, istotne
bytyby powigzania sieci drogowej, obstugujgcej wschodnie obszar gminy z tg linig kolejowa,
w tym zapewnienie dostepu do przystanku w Szpegawsku, przy uwzglednieniu obstugi tych
powigzan za posrednictwem systeméw transportu zbiorowego oraz systemu $ciezek
rowerowych, a takze organizacja parkingdw przesiadkowych.

Aktualnie na odcinku linii kolejowej nr 203 Tczew — tgg Wschdéd prowadzona jest
przebudowa linii wraz z elektryfikacjg i budowa tacznicy z linig kolejowag nr 201 (etap 1 do
2020r.) w ramach inwestycji pn.: ,Prace na alternatywnym ciggu transportowym Bydgoszcz-
Trojmiasto, obejmujgcym linii nr 201 i 203”.

Odrebng kwestig jest dawna linia kolejowa nr 243 (Skércz — Skarszewy). Los pétnocnego
fragmentu jest przesadzony w diugiej perspektywie — potgczenia kolejowe zostaty
zlikwidowane, a tory na znacznych odcinkach sg rozebrane. Pozostaty jednak wydzielone
geodezyjnie tereny, tworzgce ciggty pas wzdtuz dawnego przebiegu tej linii. W tym zakresie
gmina powinna dotozy¢ staranh, aby nie zostaty one fragmentarycznie sprywatyzowane, gdyz
utrata ciggtosci tego pasa spowoduje, ze wszelkie proby odtworzenia tych powigzan przy
pomocy innych srodkow transportowych mogg okaza¢ sie niemozliwe. Pozytywnym
dziataniem w tym zakresie jest zrealizowany, w ramach dziatah Starogardzkiego Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego, szlak pieszo-rowerowy wraz z miejscami parkingowymi, platformami
widokowymi, miejscami piknikowymi po trasie bytej linii kolejowej, na istniejgcym nasypie
kolejowym. Poczatek szlaku znajduje sie w poblizu skrzyzowania drogi powiatowej nr 2706G
z bytym torowiskiem w Kregu. Na poczatku szlaku zlokalizowano réwniez parking
przeznaczony dla uzytkownikéw. Koniec wyznacza przeciecie torowiska i granicy
administracyjnej Gminy Starogard Gdanski i Miasta Starogard Gdanski w Zabnie

Wykorzystanie potudniowego odcinka ciggle pozostaje realne. Jednak decyzja, czy bedzie
on stuzy¢ ruchowi turystycznemu, dojazdom do Starogardu czy bedzie on wbudowany, jako
element, w szerszy system transportu zbiorowego budowanego w ramach porozumienia
powiatowego i miedzygminnego, wymaga gtebokiej analizy potrzeb przewozowych
i mozliwosci finansowania takich rozwigzan, przede wszystkim na szczeblu wojewddztwa.

5.4. Parkowanie pojazdow

Jednym z grupy dziatah majgcych na celu poprawe funkcjonowania systemu transportowego
gminy jest realizacja zasad polityki parkingowej. W tym zakresie konieczne jest
uporzgdkowanie parkowania gtéwnie w poblizu punktéw uzytecznosci publicznej, tj. szkot,
urzedéw, kosciotdbw, cmentarzy, obszarow przemystowych czy handlowo-ustugowych.
Parkingi wraz z infrastrukturg drogowg obstugujaca przylegty teren przewidzie¢ nalezy takze
we wskazanych czy potencjalnych strefach rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych lub
w ich bezposrednim poblizu, przy zatozeniu, ze powinny one by¢ wyposazone w elementy
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infrastruktury i udogodnienia nie tylko na posiadaczy pojazdéw silnikowych, ale takze dla
rowerzystow, pieszych itp.

Proponuje sie nastepujgce, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od funkcji
zabudowy:

1. 1 miejsce postojowe / kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;

2. 1 miejsca postojowego / kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

3. 0,75 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub
okresowych miejscach stacjonowania samochodow),

4. 1 miejsce postojowe / 1 pokdj w motelach, hotelach, pensjonatach, hotelach
pracowniczych, domach dziennego i statego pobytu dla oséb starszych i dodatkowe
miejsca postojowe dla pracownikow w liczbie 1 miejsce postojowe / 2 pracownikow,

5. 1,5 miejsca postojowego / 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe
lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

6. stadiony, boiska otwarte, ustugi sportu i rekreacji — min. 15 miejsc postojowych na 100
miejsc siedzgcych oraz 2 miejsca postojowe dla autokaru,

7. szkoty — min. 0,5 miejsca postojowego na 1 osobe zatrudniong. Dodatkowo nalezy
zapewni¢ system KISS&RIDE (miejsca chwilowego postoju w celu wysadzenia
odwozonego dziecka),

8. obiekty dydaktyczne, przedszkola, Swietlice — min. 5 miejsc postojowych na 1 oddziat,
Dodatkowo nalezy zapewni¢ system KISS&RIDE (miejsca chwilowego postoju w celu
wysadzenia odwozonego dziecka),

9. obiekty ustugowo przemystowe — hale przemystowe, place sktadowe, hurtownie,
magazyny — 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu/powierzchni sktadowej,

10. rzemiosto ustugowe — min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

Ustalenia szczegdtowe dotyczace lokalizacji miejsc parkingowych, ich funkcjonowania,
wymaganych wskaznikdw obowigzujgcych dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub
rozmiar moze powodowaC zwiekszenie potrzeb parkingowych, zostang okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uprzednim przeprowadzeniu
szczegotowej analizy uwarunkowan dla konkretnego obszaru. Takze tereny istniejgcego
zainwestowania, w szczegolnosci w centrum miejscowosci wymagaé bedg indywidualnego
podejscia do ustalania wskaznikdw miejsc postojowych.

5.5. Transport zbiorowy
Cele rozwoju transportu zbiorowego sa nastepujace:

e Zapewnienie optymalnej obstugi obszaru gminy poprzez transport zbiorowy, w tym,
powigzanie obszaru wsi z miastem Starogard Gdanski, powigzan pomiedzy osrodkami
w ukfadzie centrum-centrum, przy czym przystanki winny lokalizowane w
bezposrednim sgsiedztwie przestrzeni publicznych, zapewniajgc do nich dobry dostep
oraz wzmachniajgc ich atrakcyjnosc;

e Zapewnienie jakosci obstugi zapewniajgcej konkurencyjnosc transportu zbiorowego
wzgledem transportu indywidualnego.

Zgodnie z ustawg o publicznym transporcie zbiorowym gmina winna na swoim terenie
organizowa¢ tzw. gminne przewozy pasazerskie. Gmina, jako jednostka podziatu
administracyjnego, ktory zamieszkuje ponizej 20 tys. mieszkancow, raczej nie bedzie w stanie
powotaC¢ wyspecjalizowanego podmiotu realizujgcego te obowigzki. Mozna rozwazy¢
w przysztosci powotanie, np. przy wspoétudziale samorzadu powiatowego i innych gmin
komunalnego zarzadu transportu zbiorowego, ktéry fgczylby organizacje powiatowych
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przewozow pasazerskich i prowadzonych w drodze porozumienia gminnych przewozow
pasazerskich dla gmin, ktére chciatyby skoordynowac swoje dziatania na obszarze powiatu, w
szczegolnosci dotyczy¢ to powinno gminy miasta Starogard Gdanski.

Warunkiem atrakcyjnosci transportu jest, oprocz jakosci i komfortu taboru, odpowiednie
rozmieszczenie przystankéw, tak aby izochrony dojscia pieszego byty akceptowalne oraz
odpowiednia czestotliwo$¢ odjazdow. Niezbedne jest, aby pojazd odjezdzat co kilka-,
kilkanascie minut w przewidywalnych sekwencjach, zaleznych od pory dnia. Aby to byto
mozliwe, w zaleznosci od trasy powinien byé stosowany zréznicowany pod wzgledem
wielkosci tabor, ktéry pozwoli utrzymaé okreslong efektywnos¢ i optacalnosé przewozoéw.
W skali gminy ten system moze okazac sie nie mozliwy do urzeczywistnienia, natomiast
w skali powiatu, przy duzej gestosci zaludnienia, ktérg sie on charakteryzuje, moze to by¢
realne. W tak zaplanowanym systemie przewoznikami mogg by¢ komercyjne podmioty

Obecnie gmina w zakresie transportu zbiorowego jest obstugiwana przez przedsiebiorstwo
PKS Starogard Gdanski oraz przez prywatnego przewoznika Firme ,Owsiak”. Niezaleznie od
decyzji w sprawie zachowania tras przejazdu autobuséw, ich czestotliwosci czy
funkcjonowania nowych przewoznikbw w zaleznoéci od zapotrzebowania mieszkancow,
infrastruktura towarzyszgca - wiaty przystankowe, wydzielone zatoki postojowe, chodniki,
Sciezki rowerowe stanowigce dojscia i dojazdy do przystankéw, wymaga co najmniej doraznej
poprawy stanu technicznego.

W ramach dziatah Starogardzkiego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego, wezet integracyjny
w Starogardzie Gdanskim, co wigzata sie z przebudowg dworca kolejowego oraz budowg
multimodalnego wezta integracyjnego (zintegrowany wezet przesiadkowy zbiorowego
transportu publicznego). Celem przedsiewziecia jest tworzenie warunkéw dla wysokiej
mobilnosci mieszkancow MOF, podniesienie sprawnosci transportu zbiorowego oraz
zintegrowanie réznych srodkéw transportu (samochdd, rower, autobusy oraz kolej) oraz wzrost
poziomu dostepnosci zewnetrznej i spojnosci transportowej w regionie. Podobny wezet — punkt
przesiadkowy ma powstaé w oparciu o przystanek kolejowy w Szpegawsku. Inwestycja ta
wymaga wspotdziatania samorzadu gminy z samorzgdem wojewodztwa pomorskiego oraz
finansowania zewnetrznego.

5.6. Trasy rowerowe i szlaki turystyczne
Trasy rowerowe

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 ustala siec
skladajgcg sie z systemOow tras o znaczeniu regionalnym, ponadregionalnym
i miedzynarodowym. Przez obszar gminy przebiegajg nastepujace trasy:

e 0 znaczeniu miedzyregionalnym: nr 12 (Trasa Zamkow Polski Potnocnej): woj.
kujawsko-pomorskie — Lalkowy (gm. Smetowo Graniczne) - Gniew - Gniew (m.) -
Korzeniewo (gm. Kwidzyn) - Ryjewo - Biata Géra (gm. Sztum) - Sztumskie Pole (gm.
Sztum) - Malbork - Malbork (m.) — Lichnowy - Tczew (m.) - Tczew - Starogard Gdanski -
Skarszewy - Skarszewy (m.) - Stara Kiszewa - Koscierzyna - Koscierzyna (m.) - Stezyca -
Suleczyno - Parchowo - Niezabyszewo (gm. Bytéw) - Bytéw (m.) - Lipnica - Konarzyny -
Chojnice - Chojnice (m.) - Silno (gm. Chajnice) - woj. kujawsko-pomarskie oraz od Chojnice
(m.) - Chojnice - Cztuchéw - Cztuchéw (m.) - Czarne - Czarne (m.) - woj.
zachodniopomorskie,

e O znaczeniu regionalnym:

— nr 117: Gdansk (m.) - Pruszcz Gdanski (m.) - Pruszcz Gdanski - Pszczotki - Trabki
Wielkie - Skarszewy - Skarszewy (m.) - Starogard Gdanski - Starogard Gdanski (m.)
- Pelplin — Pelplin (m.) - Gniew - Gniew (m.),

— nr 122: Trzcinsk (gm. Starogard Gdanski) - Starogard Gdanski (m.) - Zblewo -
Kaliska - Czersk — Czersk (m.) - Zarzecze (gm. Czersk) - Chojnice - Chojnice (m.),
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— nr 123: Starogard Gdanski (m.) - Starogard Gdanski - Bobowo - Skércz - Skércz (m.)
— Osiek - Brzezno (gm. Osiek) - woj. kujawsko-pomorskie,.

System tras rowerowych o0 znaczeniu regionalnym, ponadregionalnym na obszarze gminy
uzupetniajg trasy o znaczeniu lokalnym (gminnym) przebiegajace wzdtuz drég powiatowych i
gminnych. Trasy lokalne wykorzystywane sg przez mieszkancéw gtownie w celach dojazdu do
pracy czy szkoty.

Trasy i $ciezki rowerowe zalicza sie do elementdw sieci drogowo — ulicznej. Budowa sieci drég
rowerowych petnigcych przede wszystkim funkcje komunikacyjna, ale i rekreacyjng ma na celu
przede wszystkim zapewnienie uzytkownikom rowerow bezpiecznego poruszania sie
w dogodnych warunkach srodowiskowych. Dodatkowym dziataniem, przy realizacji uktadu tras
rowerowych, powinien by¢ rozw¢j infrastruktury towarzyszgcej, czyli elementéw takich jak:
parkingi wyposazone w miejsca wypoczynku, punkty informacyjne, serwisowe, wiaty itd.

Tam gdzie jest to konieczne i mozliwe powinno sie lokalizowaé drogi rowerowe jako
wydzielone elementy, odseparowane od ruchu pojazdow, np. wzdtuz drogi krajowej czy
wojewodzkiej o duzym natezeniu ruchu. Na pozostatych drogach mozna dopusci¢ ruch
rowerowy wspolnie z ruchem pojazdéw (z zastosowaniem elementéw uspokojenia ruchu
drogowego) przy uwzglednieniu parametrow regulowanych wtasciwymi przepisami odrebnymi.
W zakresie ruchu pieszego zasadne powinny by¢ dziatania w celu stworzenia docelowej sieci
ciggéw pozwalajgcych na sprawne, komfortowe i bezpieczne poruszanie sie uzytkownikow.
Priorytetem jest dgzenie do stworzenia stosunkowo krotkich, dogodnych i bezpiecznych
powigzan dla pieszych, wyposazonych w odpowiednie udogodnienia, przejscia, elementy
bezpieczenstwa wynikajgce zaréwno z potrzeb, jak i wymagan wiasciwych przepisow w tym
zakresie.

Szczegdbtowe ustalenia w zakresie realizacji sieci tras (Sciezek) rowerowych oraz ruchu
pieszego zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem szczegotowej analizy uwarunkowan dla konkretnego obszaru.

Inne trasy turystyczne

Poza trasami wskazanymi powyzej na obszarze gminy i terenu przylegtego funkcjonuje szereg
szlakéw turystycznych rowerowych, pieszych, turystyki wodnej (kajakowej), w tym
ponadregionalny i regionalny szlak wodny Wierzycy: Wierzyca, Wietcisa oraz Czarna Woda.
Rozwijanie zagospodarowania turystycznego szlakéw kajakowych zostato zapisane w planie
zagospodarowania wojewddztwa jako zadanie do realizacji do roku 2020, miedzy innymi
poprzez budowe i modernizacje pdl biwakowych (m.in. urzgdzanie i wyposazanie w sanitariaty,
suszarnie dla kajakow, przytgcza energetyczne i oswietlenie), stanic oraz punktow etapowych,
miejsc wodowania i wyjmowania kajakow, miejsc przenoski przy przeszkodach oraz
kompleksowe oznakowanie szlakow i dojazdow do przystani. Na obszarze gminy
zlokalizowanych jest 7 miejsc realizowanych w ramach przedsiewziecia ,Pomorskie Szlaki
Kajakowe”, {j.:

» Przystan kajakowa i pole biwakowe w Kregskim Miynie;

= Przystan i pole biwakowe w Zabnie;

* Przenoska przez elektrownie wodng w Nowej Wsi Rzecznej;

» Przystan przy grodzisku w Owidzu;

» Przenoska przy elektrowni wodnej Owidz;

= Przenoska przy elektrowni wodnej Kolincz;

* Przenoska i pole biwakowe przy elektrowni wodnej Klonoéwka.

Schemat przebiegu tras rowerowych i szlakéw kajakowych przedstawia ponizszy schemat
graficzny.
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SZLAKI TURYSTYCZNE
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Ryc. 5 Schemat przebiegu tras rowerowych i szlakoéw kajakowych na obszarze gminy
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5.7. Transport lotniczy

Na obszarze gminy funkcjonuje lgdowisko Linowiec wpisane do ewidencji lgdowisk Urzedu
Lotnictwa Cywilnego w 2012 r. pod nr ewidencyjnym 111. Jest to lagdowisko samolotowe we
wiasnosci osoby prywatnej.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. Gospodarka wodno-sciekowa
Zaopatrzenie w wode

Przewiduje sie dalszg rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode, w zakresie
rozbudowy sieci wodociggowej oraz niezbednych dziatan modernizacyjnych na
funkcjonujgcych ujeciach wody w celu osiggniecia wskaznika 100 % ludno$ci korzystajgcej ze
zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz w celu dostawy wody dla terenéw rozwoju gminy
przewidzianych w dokumencie studium.

Docelowo na obszarze gminy funkcjonowaé bedg nastepujace systemy wodociggowe:

1. System wodociggowy zwigzany z ujgciem wody w Kregu zaopatrujgcy w wode
miejscowosci: Krag, Zabno, Okole i Linowiec;

2. System wodociggowy zwigzany z ujeciami wody w m. Kokoszkowy oraz w
Trzcinsku zaopatrujacy w wode miejscowosci: Kokoszkowy, Janin, Ciecholewy,
Trzcinsk i Siwiatka;

3. System wodociggowy zwigzany z ujeciami wody w Suminie oraz w Dagbréwce
zaopatrujgcy w wode miejscowosci: Nowa Wie$s Rzeczna, Stary Las, Sucumin,
Rokocin, Sumin, Koteze, Dabréwka;

4.  System wodociggowy zwigzany z ujeciem wody w Jabtowie zaopatrujgcy w wode
miejscowosci: Janowo, Jabtowo, Lipinki Szlacheckie, Barchnowy i Kolimcz;

5. System wodociggowy zwigzany z ujeciem wody w Klonéwce zaopatrujgcy w wode
miejscowosci: Klondwka, Rywatd, Brzezno Wielkie, Szpegawsk.

Dodatkowo w celu zapewnienia mieszkancom alternatywnego zrodto dostaw wody na
wypadek awarii i innych nieprzewidzianych wypadkéw funkcjonowa¢ bedg tzw. ,spinki”
uktadéw wodociggowych; system 1 i 2 potgczony spinkg Janin — Linowiec, system 3 i 4
potaczony spinkg Janowo - Dabréwka i system 4 i 5 potgczony spinkg Rywatd — Kolincz.

Dodatkowo cze$¢ miejscowosci Zabno, Nowa Wie$é Rezczna i Owidz w obszarach
bezposrednio graniczgcych z miastem Starogard Gdanski zaopatrywanych jest z wodociggéw
miejskich— traktowane jest to takze jako rezerwa wody. Takze nadal utrzymywana bedzie
dostawa wody z gminy Bobowo.

Docelowy system wodociggowy gminy przedstawia ponizszy schemat (ryc. 6)

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STAROGARD GDANSKI 72
Tekst czesé Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego (ustalenia studium)



SCHEMAT DOCELOWEGO ZAOPATRZENIA W WODE

Oznaczenia

. ujecia wody

% zasiegi obstugi

(—) spinki systeméw wodociggowych

g I v dostawa wody z gminy Bobowo

zaopatrzenie z wodciggéw miejskich
(rezerwa wody)

¢
VA
1 ' ]
oot Nowz}'\“'w V|
\ Wies Rzecznagd
. ¥

Ryc. 6 Schemat docelowego zaopatrzenia w wode na obszarze gminy
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Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw

Przewiduje sie dokonczenie realizacji kanalizacji w aglomeracjach sciekowych Starogard
i Jabtowo oraz rozbudowe systemu w celu obstugi obszaréw dotychczas nieujetych
w aglomeracjach sciekowych oraz obszaréw rozwoju zabudowy planowanych w studium.
Docelowo na obszarze gminy funkcjonowaé beda nastepujgce systemy kanalizacji sanitarnej:

1. Miejscowosci odprowadzajgce Scieki do oczyszczalni sciekow w miescie Starogard
Gdanski:
e potozone w granicach aktualnie ustanowionej aglomeracji Starogardl13
obejmuje docelowo miejscowosci: Barchnowy, Kolincz, Klonéwka, Linowiec
(czesc¢ obszaru obrebu), Nowa Wie$ Rzeczna, Okole, Owidz, Rywatd, Zabno;

e docelowo odprowadzajgce scieki do systemu kanalizacji zakonczonej
oczyszczalnia w Starogardzie Gdanskim: Krag, Linowiec (miejscowos$¢);

2. Miejscowosci odprowadzajgce scieki do oczyszczalni Sciekow w Jabtowie:

e potozone w granicach aktualnie ustanowionej aglomeracji Jabtowol14 obejmuje
docelowo miejscowosci: Dabréwka, Jabtowo, Koteze, Lipinki Szlachecki,
Rokocin, Sucumin;

e docelowo odprowadzajgce scieki do systemu kanalizacji zakonczonej
oczyszczalnig w Jabtowie: Janowo, Sumin;

3. Miejscowosci odprowadzajgce Scieki do oczyszczalni sciekdw w m. Kokoszkowy: wies
Kokoszkowy, docelowo mozliwe jest objeciem systemem kanalizacji sanitarnej
miejscowosci: Janin Trzcinsk, Siwiatka; dla miejscowosci Janin, Trzcinsk i Siwiatka
wariantowo rozwaza sie wigczenie do systemu kanalizacji sanitarnej w gminie
Skarszewy z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni sciekdw w m. Godziszewo;

4. Miejscowosci odprowadzajgce sScieki do oczyszczalni sciekow w Szpegawsku:
Szpegawsk, Zduny.

Do czasu budowy wszystkich elementow systemow kanalizacji sanitarnej istniejgca
i planowana zabudowa nie posiadajgca dostepu do kanalizacji sanitarnej funkcjonowac bedzie
w oparciu o indywidualne systemy oczyszczania $ciekdw - przewiduje sie zbiorniki na scieki,
przydomowe oczyszczalnie sciekow

Szacuje sie, ze systemami kanalizacji sanitarnej, zakoriczonymi oczyszczalniami Sciekéw do
roku 2035 zostanie objetych ok. 96 % mieszkancow gminy, a jesli nie udatoby sie wigczyé
miejscowosci: Janin Trzcihsk, Siwiatka to odsetek mieszkancow korzystajgcych z kanalizacji
sanitarnej wynosic¢ bedzie 91%.

Dla pozostatych miejscowosci: Ciecholewy, Brzezno Wielkie i Stary Las nie przewiduje sie w
perspektywie 15 lat budowy systemow kanalizacji sanitarnej. Istniejgca i projektowana
zabudowa bedzie funkcjonowa¢ w oparciu o indywidualne systemy oczyszczania $ciekéw -
przewiduje sie zbiorniki na Scieki, przydomowe oczyszczalnie sciekdw lub lokalne kanalizacje
w systemie cisnieniowym z niskotechnologicznymi oczyszczalniami np. gruntowo — roslinnymi.

Zasieg obstugi zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekow przedstawiono
schematycznie na ponizszym schemacie (Ryc. 7).

13 Uchwata Nr XV/168/2019 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie
likwidacji dotychczasowej aglomeracji Starogard Gdanski i wyznaczenia aglomeracji Starogard Gdanski

14 Uchwata Nr XIV/141/2019 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w sprawie
likwidacji dotychczasowej aglomeracji Jabtowo i wyznaczenia aglomeracji Jabtowo
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SCHEMAT DOCELOWEGO ZASIEGU OBSLUGI KANALIZACJI SANITARNEJ
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Ryc. 7 Schemat docelowego zasiegu obstugi kanalizacji sanitarnej na obszarze gminy
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6.2.

Gospodarka energetyczna

Zaopatrzenie w energie elektryczna

W zakresie ponadlokalnych powigzan elektroenergetycznych na obszarze gminy
przewiduje sie funkcjonowanie nastepujgcych elementow systemu:

e Budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400 kV Grudzigdz -
Pelplin — Gdansk Przyjazn (inwestycja zrealizowana planowana do uruchomienia)
w zwigzku z ktérg rozwazana jest likwidacja w pdzniejszym terminie istniejgcej linii
elektroenergetycznej NN 220kV relacji Jasiniec — Gdansk |,

¢ budowa dwutorowej napowietrzno-kablowej sieci WN-110 kV relacji Pelplin-Starogard
Gdanski/Czarna Woda (inwestycja zrealizowana, linia uruchomiona),

e budowa dwutorowej linii kablowej 110kV biegngcej od linii napowietrznej 110kV nr 1443
Starogard — Skarszewy do projektowanej stacji transformatorowej GPZ Kochorowo
(przewidywany termin realizacji rok 2021)

W zwigzku z planowanym rozwojem gminy zapotrzebowanie na energie elektryczna moze
wzrosngé nawet o ok. 50 % w stosunku do stanu istniejgcego. Dla utrzymania stabilnosci
dostaw energii przewiduje sie rozbudowe GPZ zlokalizowanego na terenie miasta Starogard
na potnoc od ulicy Derdowskiego, dla ktérego wyznaczona jest rezerwa w planie miejscowym.

Przyjmuje sie nastepujgce kierunki rozwoju i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

Rozbudowa sieci rozdzielczej sredniego napiecia wraz z budowg nowych stacji
transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem i na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

modernizacja istniejgcych sieci sredniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napiecia oraz
stacji transformatorowych.

Nowoprojektowane oraz modernizowane linie elektroenergetyczne Sredniego i
niskiego napiecia na terenach zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy
winny by¢ wykonywane, jako kablowe linie podziemne. W szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie linii napowietrznych.

Zapewnienie dla elektroenergetycznych linii napowietrznych pasoéw ochrony
funkcyjnej (pasdw technologicznych) niezbednych dla zabezpieczenia
prawidtowego funkcjonowania sieci 0 szerokosci:

o dla linii najwyzszych napie¢ 400 kV o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii
w obu kierunkach)

o dla linii wysokich napie¢ 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii
w obu kierunkach)

o dla linii Sredniego napiecia 15 kV o szeroko$ci 14 m (po 7 m od osi linii).

w pasach ochrony  funkcyjnej (pasach technologicznych) linii
elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢:

o — ograniczenia (w tym zakaz) lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi,

o - dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejgcej linii, - pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej - zalesienia
terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokosc¢
sadzonych drzew i krzewow,
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o - wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego
linii i w jego najblizszym sagsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez
wiasciciela linii,

o - do linii elektroenergetycznych winien by¢ zapewniony dostep w celu
wykonania prac eksploatacyjnych.

Ponadto przez teren gminy (obreb Klonéwka) projektuje sie przebieg sieci
elektroenergetycznych dla funkcjonowania elektrowni konwencjonalnej w miejscowosci
Rajkowy (gmina Pelplin): 110 kV doprowadzajgcych energie elektryczng niezbedng dla
funkcjonowania elektrowni oraz dwoch linii 400 kV odprowadzajgcych wytworzong energie
elektryczng do krajowego systemu elektroenergetycznego) — aktualnie brak informacji na
temat terminu realizacji przedsiewziecia.

Zaopatrzenie w gaz

Nie przewiduje sie gazyfikacji gminy w oparciu o gaz ziemny konwencjonalny jako
dziatania wtasnego gminy. Dopuszcza sie rozszerzanie zasiegu obstugi systemu
gazowniczego poprzez realizacje nowych sieci wysokiego i Sredniego cisnienia przez gestora
systemu lub przysziych uzytkownikdw gazu. Gaz ziemny powinien stanowi¢ gtéwne zrédto
zaopatrzenia w ciepto planowanych obiektow produkcyjno — ustugowych. Gazyfikacja
obszarow wiejskich nastepowac bedzie tam, gdzie analizy techniczno-ekonomiczne wykazg
opfacalnos¢ inwestyciji.

Zaopatrzenie w ciepto

Na obszarze gminy nie wystepujg scentralizowane systemy cieptownicze i nie przewiduje
sie ich budowy. Zaopatrzenie w ciepto bedzie nastepowac z lokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet.

6.3. Gospodarowanie odpadami

Zgodnie z Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022 gmina Starogard
Gdanski potozona jest w rejonie potudniowym gospodarki odpadami. Na terenie gminy
Starogard zlokalizowana jest Regionalna instalacja do przetwarzania odpadéw komunalnych
— RIPOK Stary Las — Zakfad Utylizacji Odpadéw Komunalnych Sp z o0.0. ,Stary Las”. Instalacja
zapewnia mechaniczno-biologiczne przetwarzanie odpadéw komunalnych,
zagospodarowanie odpaddw zielonych i innych bioodpaddw oraz sktadowanie pozostatosci po
mechaniczno-biologicznym przetwarzaniu oraz sortowaniu odpadéw komunalnych.

Zgodnie z dokumentem w perspektywie do 2022 r. nie jest planowana rozbudowa istniejgcego
skladowiska odpadéw o nowe kwatery — eksploatowana obecnie kwatera powinna wystarczy¢
na sktadowanie odpaddw przez okres ok. 15 lat. Sposréd planowanych inwestycji w zakresie
nowej infrastruktury w Planie gospodarki odpadami wskazano przedsiewziecie polegajgce na
budowie instalacji termicznego przeksztatcania frakcji energetycznej pochodzgcej
Z przetworzenia odpaddéw komunalnych.

Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych Sp z o.o0. ,Stary Las” przewiduje rozszerzenie
dziatalno$ci o funkcje towarzyszgce podstawowemu przeznaczeniu. Planuje sie budowe min.:
kwater sktadowych, kompostowani, skfadowni, innych instalacji przetwarzania odpadéw,
kruszenia gruzu, rozdrabniania wielkogabarytow, instalacje odtluszczania sciekéw, woliery dla
ptakow drapieznych . Zaktada sie rowniez mozliwos¢ budowy instalacji przetwarzania
odpaddéw, bioodpadow, frakcji palnej, surowcoéw i odpaddw posciekowych, biogazowni
i budowe bocznicy kolejowej. Mozliwe jest réwniez dtugotrwate wykorzystywanie rolnicze lub
le$ne (mozliwe szklarnie wielkopowierzchniowe) lub farma fotowoltaiczna, instalacje termiczne
przetwarzania odpadow, produkujgcych produkty na bazie odpadéw i surowcow wtérnych.
Planowana jest budowa Centrum Projektéw Srodowiskowych i Edukacji Ekologiczne;
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o funkcjach ustugowej, biurowej, pokazowej i edukacyjnej. Utworzenie ,O8rodka Rehabilitacji
Ptakow i Zwierzat Dzikich przy ZUOK Stary Las. Szczegétowe przeznaczenie terenow ustala
obowigzujgcy plan miejscowy.

7. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Inwestycje celu publicznego stanowig dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym
rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz zrodfa ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
0 ktérych mowa w art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

7.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze gminy Starogard Gdanski nie sa zlokalizowane zadania wynikajace
z programow rzadowych, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym, speftniajgce warunki art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na obszarze gminy Starogard Gdanski przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych
przez Sejm RP, Rade Ministréw, wiasciwego ministra lub Sejmik Wojewodztwa, s3 to:

1. Zadania samorzadu wojewoddztwa:
¢ Budowa, rozbudowa i przebudowa drég krajowych i wojewoédzkich — inwestycje
umieszczone w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewodztwa Pomorskiego:
— Pakiet dziatan zwigzanych z dostepem do autostrady A1 — rozbudowa DW nr
222 i DW nr 229 na odcinku Starogard Gdanski — Jabtowo — wezet Pelplin
autostrady Al — inwestycja ukonczona;
— Pakiet dziatan zwigzanych z dostepem do autostrady A1 — rozbudowa DW nr
222 na odcinku Gdansk — Starogard Gdanski — w trakcie realizaciji.
2. Zadania nie bedace zadaniami samorzadu wojewodztwa:
e Budowa, rozbudowa i przebudowa drég krajowych i wojewodzkich — inwestycje
umieszczone w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023:
— po roku 2020 — budowa obwodnicy Starogardu Gdanskiego w ciggu drogi
krajowej nr 22 — inwestycja umieszczona na liscie rezerwowej;

e Budowa, rozbudowa i przebudowa linii kolejowych — inwestycje umieszczone w
Master planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r. oraz w Krajowym
Programie Kolejowym do roku 2023:

— prace na alternatywnym ciggu transportowym Bydgoszcz — Trdjmiasto,
obejmujgcym linie 201 i 2013; Etap | do 2020 r. — przebudowa linii kolejowej nr
203 (na odcinku Tczew — tgg Wschéd) wraz z elektryfikacjg i budowa fgcznicy
z linia kolejowag nr 201; Etap Il po 2020 r. — przebudowa linii kolejowej nr 203
(na odcinku Chojnice — tag Wschdd).

e Budowa i rozbudowa przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub
dystrybucji plynéw, gazéw i energii elektrycznej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca - inwestycje umieszczone w Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030:
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— budowa linii dwutorowej 400kV Gdansk Przyjazn — Pelplin — Grudzigdz.

e Budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen =zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich sktadowania — inwestycje umieszczone w Master Planie dla
wdrazania dyrektywy EWG 91/271/EWG:

— budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadow ttocznych
i modernizacjg przepompowni $ciekdw w ramach aglomeracji sciekowych
powyzej 2000 RLM, w tym — Jabtowo i Starogard Gdanski.

o Budowa infrastruktury w zakresie atrakcyjnosci kulturalnej i turystycznej
umieszczone w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Pomorskiego:

— ,Kajakiem przez Pomorze” (aktualna nazwa projektu: ,Pomorskie Szlaki
Kajakowe”) — zagospodarowanie szlakdw wodnych w wojewddztwie pomorskim
dla rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach
kajakowych poprzez rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury
turystycznej, w szczegoélnosci kajakowej oraz dziatania promujgce te forme
aktywnej turystyki — rzeka Wierzyca:

Przystan kajakowa i pole biwakowe w Kregskim Mtynie;

Przystan i pole biwakowe w Zabnie:

Przenoska przez elektrownie wodng w Nowej Wsi Rzecznej;

Przystan przy grodzisku w Owidzu;

Przenoska przy elektrowni wodnej Owidz;

Przenoska przy elektrowni wodnej Kolincz;

Przenoska i pole biwakowe przy elektrowni wodnej Klonéwka.

¢ Inwestycje wynikajgce z Planu Gospodarki Odpadami Woj. Pomorskiego 2022 —
w perspektywie do 2022 r. nie jest planowana rozbudowa istniejgcego sktadowiska
odpadow o nowe kwatery — eksploatowana obecnie kwatera powinna wystarczy¢ na
sktadowanie odpadow przez okres ok. 15 lat (liczac od daty sporzgdzenia dokumentu).
Rowniez w dalszej perspektywie RIPOK Stary Las nie ma planéw budowy nowych
kwater. Sposrod planowanych inwestycji w zakresie nowej infrastruktury w Planie
gospodarki odpadami wskazano przedsiewziecie polegajgce na budowie instalacji
termicznego przeksztatcania frakcji energetycznej pochodzacej z przetworzenia
odpaddéw komunalnych.

7.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Zgodnie z definicjg inwestycji celu publicznego zawartg w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, dziatania te obejmujg realizacje celéw takich jak:

drogi publiczne i drogi wodne, linie kolejowe, lotniska, obiekty i urzgdzenia transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizaciji, ich budowa i utrzymanie;

ciggi drenazowe, przewody i urzgdzenia stuzgce do przesytania ptynow, pary, gazéw
I energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania
Z tych przewodow i urzgdzenh;

publiczne urzagdzenia stuzgce do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania
i oczyszczania $ciekow oraz utylizacji odpadow;

obiekty i urzgdzenia stuzgce ochronie srodowiska, zbiorniki i inne urzadzenia wodne
stuzgce zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze
regulacja i utrzymanie wod oraz melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;
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— opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami,

— ochrona Pomnikéw Zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajgcych ofiary terroru
komunistycznego;

— pomieszczenia dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sgdéw i prokuratur,
panstwowych szkot wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placowek opiekunczo — wychowawczych,
pomieszczenie niezbedne dla realizacji obowigzkéw w zakresie $wiadczenia przez
operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych - ich budowa i utrzymanie;

— obiekty i urzadzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy
panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczehAstwa publicznego, w tym zaktady karne
oraz zaktady dla nieletnich - ich budowa i utrzymanie;

— poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie zt6z kopalin objetych witasnoscig gornicza,
poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i jego sktadowanie;

— cmentarze — ich zaktadanie i utrzymywanie,
— miejsca pamieci narodowej — ich ustanawianie i ochrona,
— ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

— wydzielenie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgadowe: ciggi piesze, place, parki
promenady i bulwary — ich urzgdzenie, budowa lub przebudowa;

— inne cele publiczne okreslone w odrebnych przepisach.

Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikow graficznych w studium generalnie nie
wyznacza sie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym (poza pojedynczymi inwestycjami).

Nie oznacza to jednak, ze takie inwestycje w gminie nie bedg lokalizowane, np. lokalizacja
nowych elementow komunikacji i infrastruktury technicznej jest $cisle zwigzana z lokalizacjg
wszelkich form zabudowy oraz lokalizacja budynkéw ustug publicznych wg potrzeb
mieszkancow. Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie
nastepowata na podstawie ustalen planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego w sytuacji braku planu miejscowego.

8. POLITYKA PLANISTYCZNA

8.1. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Starogard Gdanski nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych.

W granicach gminy Starogard Gdanski wskazuje sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?w dwdch lokalizacjach: w Nowej Wsi
rzecznej oraz w Jabtowie. Zgodnie z zapisami Art. 11 ust 3a ,Lokalizacja obiektéw, o ktorych
mowa w ust. 3a, moze nastgpi¢ wylgcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”. W przypadku sytuowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? obowigzkowe jest zatem sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przed lokalizacjg tego obiektu.
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Na obszarze gminy nie wyznacza sie przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozumianego jako: obszar o szczegolnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakoSci ich Zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, okre$lony w studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Przestrzeniami  publicznymi sg  wszystkie przestrzenie
ogolnodostepne, wystepujg i sg planowane tego typu obszary (place, tereny zieleni
urzgdzonej, boiska sportowe, obiekty ustug publicznych, swietlice wiejskie itp.), a takze tereny
komunikacyjne: ulice, drogi, ciggi piesze i rowerowe) jednak nie sg to miejsca wymagajgce
obowigzkowego opracowania planéw miejscowych. Gmina Starogard Gdanski, potozona
wokot miasta — osrodka wzrostu, nie wykreowata obszaréw przestrzeni publicznej na swoim
terenie. Sgsiedztwo miasta, centralnie potozonego w gminie, z jego urzedami, wigcznie
z Urzedem Gminy Starogard Gdanski, i sitg przyciggania do szerszej oferty ustug, przyczynito
sie do trudnosci w wyksztatceniu obszarow przestrzeni publicznej o znaczeniu
ogolnogminnym.

W gminie Starogard Gdanski nie wyznacza sie obszardéw, dla ktérych wymagane jest
przeprowadzenie scaleh i podziatu nieruchomosci.

8.2. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W celu poprawy kontroli nad procesami rozwoju przestrzennego, studium okresla zasady
i zalecenia prowadzenia rozwoju przestrzennego, uwzgledniajgcego tempo rozwoju osrodkéw
wiejskich zgodnie z przyjetymi w rozdz. 2 zasadami. Jednym z narzedzi jest sporzgdzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Gmina konsekwentnie realizuje
polityke opracowania planéw miejscowych catych obrebow geodezyjnych, tak aby ustali¢
przeznaczenie terenu nie tylko dla obszarow rozwoju zabudowy, ale rowniez dla obszaréw, na
ktérych zabudowa bedzie ograniczana.

Ustalona dotychczas polityka planistyczna okresla nastepujgcg kolejno$é opracowania
prac planistycznych na obszarze Gminy:

1. Plany miejscowe dla strefy podmiejskiej — sporzgdzane w celu ksztattowania silnych
os$rodkow strefy podmiejskiej, stuzgce:

e porzadkowaniu struktury przestrzennej jednostek osadniczych,
e ksztattowaniu wysokiej jakosci zagospodarowania osrodkow wiejskich,
e tworzeniu w granicach urbanizacji terenéw atrakcyjnych dla osadnictwa

e ograniczaniu rozpraszania zabudowy w przestrzeni otwartej, czyli poza granica
urbanizacji

2. Plany miejscowe dla strefy oddziatywania komunikacji — sporzgdzane w celu
ograniczenia konfliktéw funkcjonalnych i poprawy wzajemnych relacji uktadu
transportowego i ich otoczenia, stuzace

e okresleniu zasad powigzan drog z przylegtymi terenami:
o poprzez drogi serwisowe,
o poprzez reorientacja obstugi transportowej terenow przylegtych,
o poprzez ustalenie zasad dostepnosci,
o poprzez rozwigzania izolujgcych zabudowe od oddziatywania ze strony drog.
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3. Plany miejscowe dla strefy oddziatywania autostrady A-1 — sporzgdzane w celu
wykorzystania szans rozwojowych wynikajgcych z dobrej dostepnosci transportowe;j,
stuzgce:

e przygotowaniu obszardéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej powigzanych z weztami
autostradowymi,

e uruchomieniu terenéw inwestycyjnych dla celéw gospodarczych, w miare potrzeb,
o okreslajgce zasady przygotowania infrastrukturalnego tych obszarow.

4. Plany miejscowe dla strefy produkcji rolniczej i przetwérstwa rolnego — plany
sporzadzane w celu przeorganizowania struktury przestrzennej, zmiany kierunkow
powigzan  obszarow rozwoju zabudowy oraz ograniczenia  procesow
suburbanizacyjnych na obszarach rolnych.

5. Plany miejscowe dla strefy ochrony osnowy przyrodniczej — plany sporzgdzane w celu
usankcjonowania prawnego warunkow ochrony walorow przyrodniczych oraz
okreslenia zasad rozwoju zagospodarowania przestrzennego respektujgcego te
warunki.

Dopuszczalne jest réwniez sporzgdzanie plandéw miejscowych dla fragmentéw obrebéw
w przypadkach aktualizacji obowigzujgcych planéw miejscowych oraz w celu realizacji
przedsiewzieé istotnych dla rozwoju gminy lub majgcych znaczenie dla poprawy stanu tadu
przestrzennego. Granice obszarow opracowania planéw miejscowych nalezy doprecyzowaé
w analizie zasadnosci przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Rekomenduje sie sporzadzanie planéw miejscowych dla catych
wyznaczonych w studium terendéw rozwojowych, ktére zmieniajg dotychczasowe
przeznaczenie rolne lub lesne, przy czym mozliwe jest wtgczenie w granice opracowan
terendw sagsiadujgcych w celu np. poprawy rozwigzan komunikacyjnych lub sporzgdzenie
planu miejscowego dla czesci obszaru wyznaczonego w studium, np. dla realizacji
konkretnego przedsiewziecia inwestycyjnego.

Takze zmieniajgce sie przepisy prawa mogg powodowacé koniecznos¢ zmiany ustalonej
kolejnosci sporzadzania planow miejscowych. W zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, gdzie okreslono miedzy
innymi warunki, zasady i tryb lokalizacji oraz realizacji elektrowni wiatrowych; a takze warunki
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie elektrowni wiatrowych czes¢ obszaru
gminy, nie objeta dotychczas planami miejscowymi znalazta sie w strefie zakazu lokalizacji
budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa od planowanych elektrowni wiatrowych w gminie Pelplin. Aby utrzymac
mozliwo$¢ lokalizowania funkcji mieszkaniowej, w tym na nowych terenach inwestycyjnych
wskazywanych w studium niezbedne jest sporzadzenie planu miejscowego do dnia 15 lipca
2022 r. Rada Gminy Starogard Gdanski przystgpita do opracowania planu miejscowego dla
obrebu geodezyjnego Klonéwka i procedura jego opracowania jest w toku.
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9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

9.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Do najlepszych gruntéw uzytkowanych rolniczo na obszarze opracowania zaliczajg sie
kompleksy pszenne gleb (2-3). Wystepujg w srodkowej i wschodniej czesci terenu, w rejonie
miejscowosci Kokoszkowy, Jabtowo i Janowo oraz Rywatd i Zduny. Pod wzgledem wartosci
uzytkowej gleb wystepujgcych na obszarze opracowania najliczniej sg reprezentowane gleby
klas IVa, IVb. Gleby klasy IV stanowig ok. 44% gruntow rolnych. Stosunkowo duzo jest rowniez
gleb klasy Il — ok. 25% gruntéw rolnych. Niewiele jest natomiast gleb bardzo dobrych — brak
gleb klasy | oraz jedynie ok. 0,02% gruntéw rolnych stanowig grunty klasy Il. Gleby klas |-l
stanowig 24,5 % gruntéow. Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych wystepujg w rejonie
Szpegawska. Gleby o dobrej przydatnosci do produkcji rolnej sg notowane w rejonie
miejscowosci: Kokoszkowy, Janowo, Jabtonowo, Ciecholewy, Rywatd i Siwiatka, Sucumin
i Linowiec. Najstabsze gleby wystepujg w obrebach: Lipinki Szlacheckie (brak klas wyzszych
niz IV), Sumin, Barchnowy, Kolincz, Trzcinsk, Janin, Stary Las i Okole (wysoki udziat gleb V
i VI klasy). Udziat nieuzytkow jest nieznaczny, wynosi 0,05% catosci gruntéw rolnych. Ogolnie
nalezy stwierdzi¢, ze warunki naturalne dla produkcji rolnej nalezy sg stosunkowo wysokie.

Biorgc pod uwage dodatkowg role jaka petnig obszary gruntow rolnych w ksztattowaniu
struktury przestrzennej gminy oraz ochronie $rodowiska i krajobrazu postuluje sie na terenach
rolniczych prowadzenie dziatan w oparciu o nastepujgce zasady:

1. Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposob stymulujgcy utrzymanie lub wzrost
réznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkow siedliskowych roslin i przez
stwarzanie warunkéw ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby gatunkow zwierzat.
W tym celu nalezy wykorzystywac nie zagospodarowane obszary rolnicze oraz popieraé i
propagowac przeksztatcanie pdl o niskich klasach bonitacyjnych gleb na zadrzewienia
srédpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne itp.

2. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych pasow gruntu wokot
oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju poétnaturalnych
zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworzg sie w wyniku braku bezposredniego
uzytkowania (zarosla, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod wptywem
koszenia i wypasu.

3. W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki tgkowej, a zwtaszcza nie zastepowanie
potnaturalnych tgk przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze wzgledu na sposob uprawy
przyczyniajg sie m.in. do eutrofizacji i innych zanieczyszczen wdd powierzchniowych.

4. Ochrona ekosysteméw potnaturalnych (np. fgk) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstaty iutrzymujg sie
w wyniku roznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowaé tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow utrzymywaty sie.

5. Ochrona zadrzewien i zakrzewieh $rodpolnych oraz dgzenie do ich wiekszego udziatu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewow na miedzach,
wokét oczek wodnych i innych miejsc nie nadajgcych sie do rolniczego wykorzystania.

6. Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach pdl uprawnych przez zaniechanie odwodnien
i zapobieganie eutrofizacji.

7. Tworzenie barier biologicznych, przeciwdziatajgcych  rozprzestrzenianiu  sie
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej.

8. Zaniechanie osuszania tgk, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych melioracji).
9. Rekultywacja drobnych terenéw zdewastowanych zgodnie z zasadg ksztattowania
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zroznicowanych warunkow srodowiskowych, stosujgc gtownie kierunek rekultywacii
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

Na terenie rolniczym mozliwe jest poprowadzenie tras rowerowych, zwlaszcza tgczgcych te
obszary z terenami lesnymi i zatozeniami parkowymi i obiektami o znaczeniu kulturowym (np.
grodzisko Owidz). Przydatne bytoby potgczenie Sciezek rowerowych z siecig wychodzgca
Z terenu miasta Starogard Gdanski.

9.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Tereny lesne zajmujg znaczgcy odsetek catkowitej powierzchni w obrebie gminy, stanowigc
tgcznie z zadrzewieniami - ok. 30 % powierzchni analizowanego obszaru. Lasy administrowane
sg w wiekszosci przez Nadlesnictwo Starogard Gdanski, ale znaczny jest takze udziat laséw
prywatnych.

Pod wzgledem typologii siedlisk lesnych w granicach opracowania przewazajg zdecydowanie
siedliska lasu mieszanego swiezego oraz $wiezego. Sg to siedliska cechujgce sie najwyzsza
wartoscig produkcyjna, umozliwiajgce uzyskiwanie réznogatunkowego drewna o dobrej
jakoéci i wysokim przyroscie. Potencjat produkcyjny przestrzeni le$nej jest zatem wysoki.

Zbiorowiska lesne, poza funkcjg produkcyjna, petnig takze istotne funkcje fizjotaktyczne,
ekologiczne, krajobrazowe oraz rekreacyjna. Najwazniejsze funkcje fizjotaktyczne to:

¢ hydrologiczna (wzrost retenciji, ograniczenie sptywu, wyrownanie stanéw wod);
e glebotworcza i glebochronna (utrwalenie podtoza, ochrona przed erozjg wodng i wietrzng);
¢ klimatotwdrcza (specyficzne warunki klimatyczne wnetrza lasu i jego otoczenia);

e higieniczna (pochtanianie zanieczyszczen atmosferycznych, dzwiekochtonnosé,
ograniczenie sptywu zanieczyszczen do wdd powierzchniowych).

Funkcja ekologiczna laséw polega przede wszystkim na tworzeniu wartosciowych nisz
ekologicznych dla wielu gatunkéw zwierzgt oraz na stymulowaniu migracji roslin i zwierzat
w réznych skalach przestrzennych. Funkcja krajobrazowa wynika ze znaczenia zbiorowisk
lesnych dla ksztattowania fizjonomii terenu.

Istotna jest takze funkcja rekreacyjna, szczegdlnie komplekséw w poétnocno-wschodniej
i potudniowej czesci obszaru. Dominujg tu siedliska lasu mieszanego $wiezego, boru
mieszanego $wiezego i lasu $wiezego. Sg to siedliska o dosé wysokiej, selektywnej
przydatnosci dla turystyki i umiarkowanej chtonnosci - rzedu ok. 6 osdb/ha/ godzine.
Wystepujace tu lasy bukowe i grgdowe, a lokalnie takze bory mieszane cechujg sie wysokag
zdolnoscig filtracyjno-detoksykacyjng, majg wiec istotne pozytywne znaczenie dla poprawy
warunkéw aerosanitarnych i stworzenia odpowiednich warunkow wypoczynku. W petni okresu
wegetacyjnego wyrdzniajg sie jednak stabg insolacjg (silne ocienienie przez zréznicowana,
wielowarstwowg strukture pionowg zbiorowiska) i stabym przewietrzaniem. Typowe
oddziatywanie siedlisk lasowych i wystepujgcych tu zbiorowisk buczyn i gragdéw na organizm
ludzki to: podwyzszenie ciSnienia, pobudzenie organizmu, wzmocnienie odpornosci
organizmu, pobudzenie czynnosci psychicznych. Z kolei bory mieszane dziatajg korzystnie na
obnizenie cisnienia, choroby uktadu oddechowego i krwionosnego, uspokojenie. Uzytkowanie
rekreacyjne laséw powinno by¢ ograniczone i ukierunkowane, bez dopuszczenia swobodnej
penetracji. Odpowiednim sposobem zagospodarowania jest istniejgcy szlak turystyczny. Na
terenie tym istnieje mozliwos¢ rozbudowy szlakéw pieszych, rowerowych, S$ciezek
dydaktycznych o tematyce przyrodniczej.
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10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

10.1. Zagrozenie powodziowe

Na terenie opracowania wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki
Wierzycy na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (p=1%), o tacznej powierzchni ok. 123 ha. Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), stanowig powierzchnig blisko
150 ha. Natomiast obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (p=10%), stanowig w granicach opracowania powierzchnie ok. 86 ha.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig obejmujg (art. 16 pkt 34) :

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

c) obszary miedzy linig brzequ a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
0 ktérych mowa w art.224,

Wyzej wymieniona ustawa stanowi m.in. zasady ochrony wéd. Zgodnie z art. 77 ust.1 pkt 3 na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuije sie:

— gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych, sSrodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktére moggq zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw, w szczegdblnosci ich sktadowania,

— lokalizowania nowych cmentarzy.

PowyZzsze zakazy nie obejmujg wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych przy
wykonywaniu robot zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacjg wdéd, ochrong brzegu
morskiego i morskich wod wewnetrznych oraz pogtebianiem morskich drog wodnych (art. 77
ust. 2 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.).

Uprawnionym do wydania decyzji zwalniajgcej z w/w zakazéw (okreslajgc warunki niezbedne
dla ochrony jakosci wéd), w przypadku gdy nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w
przypadku wystgpienia powodzi, jest wiasciwy organ Wod Polskich (art. 77 ust. 3 cytowanej
ustawy).

Ponadto na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego zakazuje sie w
okresie prognozowanego wezbrania wdd, rolniczego wykorzystania Sciekow (art. 84 ust. 4 pkt
5 Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.).

Zgodnie z brzmieniem art. 175 ust. 1 ww. ustawy w celu zapewnienia wiasciwych warunkow
przeptywu wod powodziowych wiasciwy organ Wod Polskich moze, w drodze decyzji, nakazac
usuniecie drzew lub krzewéw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych oraz nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (art. 390 ust. 1 pkt 1).

Pozwolenia wodnoprawnego wymaga réwniez gromadzenie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig sciekoéw, odchoddéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych
materiatow, ktore mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenie na tych obszarach odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania, jezeli wydano decyzje zwalniajgca (art.
390 ust. 1 pkt 2).
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W celu zapobiegania i ograniczania skutkdw powodzi i suszy nalezy dgzy¢ do podnoszenia
retencji pojemnosci zlewni, w tym maksymalnego zatrzymania i zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez ustalenia na etapie
sporzadzanych planéw miejscowych oraz wydawanych decyzji administracyjnych zasad:

1) wskazywania wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej, w dostosowaniu
do funkcji terenu i jego potozenia;

2) projektowania zagospodarowania terendw w celu wydluzenia czasu odptywu
i ograniczania wielkosci odptywu wéd opadowych z uwzglednieniem:

a) systemow zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

b) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wdd przez rosliny oraz przez wprowadzenie
urzgdzen ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporaciji;

3) ograniczeniu zmiany naturalnej rzezby terenu w miejscach charakteryzujgcych sie
bardzo duzym zréznicowaniem uksztattowania terenu.

10.2. Zagrozenie ruchami masowymi ziemi

Zgodnie z art. 72 ust.1 pkt 5a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, nalezy
uwzgledni¢ potrzeby w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

Zgodnie z opracowaniem ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozeh geologicznych”
(2005)*°, jak rowniez wg bazy danych SOPO, opracowang i administrowang przez PIG na
obszarze opracowania zarejestrowane jest jedno aktywne osuwisko (zmiany coroczne).
Osuwisko jest zlokalizowane w miejscowosci Klondwka.

Ponadto na terenie gminy Starogard Gdarnski wyznaczono obszary predysponowane do
wystepowania ruchow masowych. Wydzielone obszary dotyczg zboczy dolin Wierzycy,
Piesienicy, Wegiermucy oraz jezior Godziszewskiego, Staroleskiego i Szpegawskiego. Sa to
tereny o wysokich spadkach oraz silnie zagrozonych osuwiskami, obrywami i spetzywaniami.

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA
SIE W Z£OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY;

W obszarze gminy aktualnie udokumentowano 6 zt6z kopalin, zgodnie z wykazem
umieszczonym w tab. 24 (rozdz. 3.3.3.). Ztoza te podlegajg ochronie. Po uzyskaniu
odpowiednich decyzji i zgdd mozliwa bedzie eksploatacja surowcéw.

Lokalizacja i szerokos¢ filarbw ochronnych wyrobisk odkrywkowych od sgsiednich terenéw
wymagajgcych ochrony, winny by¢é zgodne 2z warunkami okreslonymi w projekcie
zagospodarowania ztoza, koncesji oraz w planie ruchu zakfadu goérniczego — minimalne
szerokosci okre$la Polska Norma PN-G-02100:2013-12 ,Goérnictwo odkrywkowe. Pas
zagrozenia i pas ochronny wyrobisk odkrywkowych. Uzytkowanie i szerokos$¢” od znajdujgcych
sie w sgsiedztwie docelowych wyrobisk terenéw nienalezacych do uzytkownikow wyrobiska:

o uzytki leSne — minimum H (tzn. wysoko$c¢ drzew), ale nie mniej niz 6 m od granicy uzytku;

15 Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego kraju (ze
szczegolnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych), AGH, 2005.
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e obiekty budownictwa powszechnego — minimum 10 m od elementu najbardziej
wysunietego w strone wyrobiska;

o wszelkie tereny nienalezgce do uzytkownikéw wyrobiska — minimum 6 m od granicy
terenu;

e publiczne drogi kotowe - minimum 10 m od granicy pasa drogowego.

W przypadku eksploatacji surowcow w sasiedztwie terendw zainwestowanych lub
planowanych do zabudowy zaleca sie zachowanie paséw ochronnych o funkcji izolacyjno-
krajobrazowej, w szczegolnosci dla zabudowy, gdzie wystepuje funkcja mieszkaniowa,
a takze od drdég i sieci infrastruktury technicznej.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

Ten zakres regulacji obejmuje obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw
zagtady.

W granicach gminy Starogard Gdanski jest miejsce martyrologii zwigzane z mordem
ludnosci cywilnej w Lasach Szpegawskich, w okresie Il Wojny Swiatowej, jednak nie jest ono
zaliczone do kategorii pomnikéw zagtady, okreslonych w ww. ustawie. Obszar ten, wraz
z pomnikami, cmentarzem i grobami masowymi zostat objety ochrong dziedzictwa
kulturowego na poziomie lokalnym.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Obszary wymagajace przeksztalcenn i rehabilitacji to np. tereny zdewastowane,
nieuzytkowane, wymagajgce przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych. Mogg to by¢ np.
tereny poeksploatacyjne, tereny przeksztalcenn dawnych baz rolniczych, tereny
poprzemystowe, czy tereny i obiekty o wartosciach kulturowych i historycznych nieuzytkowane
lub uzytkowane niezgodnie z ich wartosciag. Obecnie obszary te sg przedmiotem
indywidualnych dziatan poszczegolnych inwestorow nie przewiduje sie objecia ich specjalnymi
gminnymi programami przestrzennymi.

W obszarze gminy tereny wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji dotyczg gtéwnie
zespotdw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej i dawnych PGR-6w oraz innych baz
produkcji rolniczej (dzisiaj nieuzytkowanych). Do najwazniejszych dziatanh w tych obszarach
naleza:

1) porzadkowanie Lstarej tkanki" urbanistycznej poprzez odpowiednie

zagospodarowywanie pustych przestrzeni w harmonii z otoczeniem;

2) przebudowa budynkéw oraz pomieszczen z przeznaczeniem na inne cele

3) renowacja budynkow o wartosci architektonicznej i znaczeniu historycznym, w tym ich
adaptacja na cele: gospodarcze, spoteczne, edukacyjne, turystyczne lub kulturalne,
przyczyniajgca sie do tworzenia statych miejsc pracy.
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4) wyburzanie budynkow o charakterze dysharmonijnym i zastgpienie ich nowymi
strukturami

5) remont lub przebudowa budynkow i infrastruktury publicznej zwigzanej z rozwojem
funkcji turystycznych, rekreacyjnych, kulturalnych;

6) przebudowa przestrzeni publicznych: placéw, parkingdw, placow zabaw dla dzieci,
matej architektury, Tworzenie nowych miejsc rekreaciji, terendw zieleni uradzonej,

7) poprawa funkcjonalnosci ruchu kotowego, ruchu pieszego; poprawa dostepnosci do
sieci urzagdzen infrastruktury technicznej,

8) dla obiektéw zwigzanych z rolnictwem dopuszczanie réwniez pozarolniczego
wykorzystania istniejgcych obiektow do nowych dziatalnosci,

9) przywrécenie przestrzeniom i budynkom naleznej im roli w strukturze gminy.

Obszary potencjalnej rekultywacji lub remediacji dotyczg obszaréw zdegradowanych, do
ktérych zalicza sie np. dawne sktadowisko odpadéw w Linowcu (w trakcie rekultywacji), tereny
zt6z surowcdw naturalnych, w ktérych eksploatacja kopaliny zostata zakonczona lub
zaniechana, teren dawnej oczyszczalni sciekébw ZF Polpharma w Owidzu. Rekultywacja
obiektéw poprzemystowych i poeksploatacyjnych powinna odbywac sie zgodnie z decyzjami
administracyjnymi dotyczgcymi dziatah rekultywacyjnych lub remediacji. Ewentualne
przeksztatcenia obszaréw na nowe funkcje mozliwe bedzie po zakonczeniu rekultywaciji
terendw i okresleniu docelowej funkcji obszardéw, z uwzglednieniem dotychczasowego
przeznaczenia terenu w dokumentach planistycznych.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Rewitalizacja (zgodnie z Ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji) stanowi proces
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony
w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy
rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizaciji.

Na obszarze gminy znajdujgcym sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubostwa, przestepczosci, wysokiej liczby
mieszkancow bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar
zdegradowany.

Gmina Starogard Gdanski nie uchwalita dotychczas Gminnego (ani wczesniej Lokalnego)
Programu Rewitalizacji.
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15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

W gminie Starogard Gdanski terenami zamknietymi sg jedynie tereny kolejowe. Tereny te
nie posiadajg stref ochronnych. Ponizej zamieszczono tabele z wykazem dziatek zawartych
w terenach zamknietych w gminie Starogard Gdanski.

Tabela 25: Wykaz terenéw zamknietych na obszarze gminy.

Obreb Ark. Nr Powierzchnia
L.p- | ewidencyjny | mapy | dziatki [ha]
1 JABLOWO 74 0,32
2 JABLOWO 23 3,32
3 JABLOWO 7614 3,45
4 JABLOWO 123 4,54
5 JABLOWO 131 1,00
6 NOWA WIES 1 5 10,6
7 STARY LAS 1 8 4,63
8 SZPEGAWSK 1 23 2,03
9 SZPEGAWSK 4 334/2 7,70
10 SZPEGAWSK 5 336 2,59
11 SZPEGAWSK 2 69 7,34

16. OBSZARY FUNKCJONALNE o) ZNACZENIU
LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH
W GMINIE

Zgodnie z zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym maowigc
0 ,0obszarze funkcjonalnym” — nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegdlnego zjawiska
z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowigcy
zwarty ukfad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw,
charakteryzujgcych sie wspoinymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami
rozwoju.

W gminie Starogard Gdanski obszarem funkcjonalnym sg urbanizujgce sie tereny
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 22; dotyczy to w szczegdlnosci miejscowosci Sucumin

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STAROGARD GDANSKI 89
Tekst czesé Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego (ustalenia studium)



i Rokocin, ale takze Szpegawsk i Zduny. Wystepuje tu problem zwigzany z ustaleniem zasad
korzystania z drogi krajowej nr 22. Droga zmienia swojg range i powinna zwigkszy¢ parametry.
Wzdiuz niej natomiast zlokalizowana jest zabudowa istniejgca i wystepuja silne bodzce na
lokalizacje nowej zabudowy, ktéra musi posiada¢ mozliwos¢ dostepu do drogi.

Zasady prowadzenia polityki przestrzennej w obszarach rozwoju zabudowy w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 22 sg nastepujgce:

1. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy w kompleksowy sposob

rozstrzygna¢ ksztatt powigzan transportowych terenéw przylegajgcych do drogi nr

22 z uwzglednieniem potrzeb planowanych funkcji uzytkowych oraz ksztattu

jednostek osadniczych (obejscia miejscowosci w ciggu drogi 22, drogi serwisowe,

przeniesienie dostepu do nieruchomosci na inne drogi gminne, dostep
bezposredni z drogi 22 w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi)

2. W planach miejscowych nalezy wyznaczac¢ linie zabudowy, biorgc pod uwage
istniejacy i przewidywany wptyw niekorzystnych oddziatywan drogi nr 22 na rozne
formy uzytkowania terenu oraz uwzgledniajagc uzgodnione z zarzadcg drogi
kompleksowe rozwigzania tagodzgce te ucigzliwosci.

Po wybudowaniu obwodnicy miasta i zmianie klasy technicznej drogi krajowej nr 22 obszar
funkcjonalny w rejonie miejscowos$ci Sucumin i Rokocin przestanie obowigzywac.
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