GPK-7331/136-CP/2010

DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50, art. 51 ust. 1 pkt 2) i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poZniejszymi zmianami), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. ~ Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. Nr 98 z 2000r., poz.1071 z pézn. zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Starogard Gd. z siedzibg w Starogardzie Gd. przy ul. Sikorskiego 9,

zdnia 01.07.2010r.,

ustala sie lokalizacje inwestveji celu publicznego

dla terenu dzialek nr 120, 121,122 1112 w obrebie Sumin,

W spos6b nastepujacy:

1. Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz iego zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych,

1.1. Rodzaj inwestycji

Budowa hali sportowej 7 lqcznikiem do budynku szkoly i dobudowa (odbudowa) werandy
do budynku szkoly wraz 7 niezhedng przebudowq/rozbudowq infrastruktury technicznej
oraz budowa parkingu, drogi pozarowej, boisk sportowych, placu zabaw, urzqdzen rekreacji
publicznej i obiektow malej architektury dla potrzeb Zespotu Szkét Publiczn ych w Suminie.

1.2.Projekt budowlany inwestycji spemiaé musi wymagania przepiséw szczegdlnych:

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst Jednolity Dz. U. Nr
75, poz. 690 z péZniejszymi zmianami),

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 156, poz. 1118 z 2006r.
z pdzniejszymi zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegélowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133),

- usfawy z dnia 21 marca 1985r, o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz.
115 ze zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43, poz. 430),

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowe; budynkéw, innych obiektéow budowlanych i terenéw (Dz. U.
Nr 80, poz. 563),

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121, poz. 1137),

- rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogélnych przepisow bezpieczenstwa
i higieny pracy (Dz. U. Nr 129, poz. 844 z 1997r. 7 pdzniejszymi zmianami),

- innymi przepisami szczegdlnymi w zaleznosgci od potrzeb.




Projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z:

Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Starogardzie Gd. lub rzeczoznawca ds.
higieniczno-sanitarnych,

Rzeczoznawca ds. BHP i ergonomii pracy,

Rzeczoznawca ds. zabezpieczen p. poz.,

Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku,

Inne uzgodnienia, jezeli taka koniecznos$¢ wyniknie z projektu budowlanego.

1.3.Warunki i wvmagania ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego:
dla hali sportowej.:

obiekt o maksymalnie dwoch kondygnacjach naziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia;
wysokos¢ hali, liczong od $redniego poziomu terenu przy budynku do kalenicy, okresla sig na
maks. 13,0 m;

powierzchnig zabudowy okresla sie na maks. 800m?2; o
na gtéwnej bryle budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych okoto 20°-
a5

poziom posadowienia okapu dachu nad srednim poziomem terenu przy hali okre$la si¢ na maks.
10,5 m;

dla tqcznika:

obiekt jednokondygnacyjny;

dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych okoto 20°-25°;

wysoko$¢ tacznika, liczong od sredniego poziomu terenu przy obiekcie do kalenicy, okresla si¢ na
maks. 5,0 m;

powierzchnig zabudowy okresla si¢ na maks. 200m2;

dia werandy:

obiekt jednokondygnacyjny z dopuszczeniem podpiwniczenia;

dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych okoto 20°-25°;

wysokos¢ werandy, liczona od sredniego poziomu terenu przy obiekcie do kalenicy, okresla si¢ na
maks. 8,5 m;

powierzchnig¢ zabudowy okresla sig¢ na maks. 35 m2;

dla altan ogrodowych:

obiekty jednokondygnacyjne, przykryte dachami dwuspadowym1 o kacie nachylenia potaci
dachowych okoto 20°-25°;

wysokosci, liczone od s’.rednich poziomdéw terenu przy obiektach do kalenic, ogranicza sig¢ do
maks. 5,0 m;

powierzchnie zabudowy okresla si¢ na maks. 25 m2;

Inne ustalenia:

linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z zatacznikiem graficznym, ustala si¢ w odlegtosciach:
* 10 m od granic dziatki od strony drog,

* 45 m od linii brzegowej jeziora,

dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie trzech dziatek (120, 121, 122) stanowiacych teren
szkoty;

funkcja terenu dziatek 120, 121 i 122 pozostaje bez zmian — UO — teren ustug o$wiaty;

budowana hale z tacznikiem nalezy przystosowaé do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych;

na terenie objetym inwestycja nalezy zapewnié¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla obstugi
szkoty i planowanych obiektdw sportowych i rekreacyjnych;

dopuszcza sie lokalizacje réznorodnych urzadzen rekreacji publicznej typu altany, amfiteatr,
$ciezka zdrowia itp. oraz obiektow matej architektury;

dopuszcza sie utwardzenie czgsci terenu z przeznaczeniem na parking i droge pozarowa.

Warunki konserwatorskie:

obiekt hali sportowej niezaglebiony w terenie, elewacja boczna jak w projekcie z dachem
dwuspadowym ; kolor elewacji ciemniejszy od budynku dworu;

lacznik od budynku szkoty do hali sportowej przeszklony, rozpoczynajacy si¢ dobudowana przy
szkole wieloboczna oranzerig z miejscami na eksponowanie roslin;

przestania za poérednictwem wlasciwego migjscowo organu administracji architektoniczno-
budowlanej dokumentacji projektowej i uzyskania w oparciu o t¢ dokumentacjg uzgocnieria prac
przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.



1.4.Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu:

- leren poza obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi;

- teren inwestycji potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich;
wymog zastosowania ustalef uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 1161/XLVII/10 z
dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz. 1455z 2010r.);

- projektowana zabudowa winna by¢ harmonijnie powiazana z naturalnym krajobrazem i nie moze
degradowa¢ walorow krajobrazowych $rodowiska;

- istniejacy na terenie szkoly drzewostan stanowiacy park podworski podlega ochronie; w
szczegllnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wycinkg poszczegdlnych drzew pod
warunkiem uzyskania niezbednych pozwolen wynikajacych z przepiséw szczegoblnych.

1.5.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspélczesnej:

- dzialki polozone w strefie ochrony konserwatorskiej;

- budynek istniejacej szkoty — dawny budynek dworu wraz z parkiem dworskim wpisane sa do
gminnej ewidencji zabytkow pod nr 324/444 i 325/444;

- wszelkie dzialania inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdansku.

1.6.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej:

- obstuga komunikacyjna — dojazd do dziatki istnigjacym zjazdem z drogi gminnej poprzez
wewngtrzng droge gminna,

- zaopatrzenie w energie elektryczna — istniejace na dzialce przytacze,

- zaopatrzenie w wodg — z wodociggu gminnego,

- odprowadzenie sciekéw sanitamych — do szczelnego zbiornika na scieki; docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej;

- ogrzewanie — indywidualne Zrédio ciepta spetniajace wymogi ochrony powietrza ze wskazaniem
na paliwo proekologiczne,

- odprowadzenie wéd odpadowych - powierzchniowo do gruntu na terenie wiasnej dziatki; z
terenow parkingu wody deszczowe nalezy poczyscié przed odprowadzeniem do odbiornika;

- gromadzenie i usuwanie odpadéw statych — do szczelnych pojemnikdw usytuowanych na dzialce
Z wywozem na wysypisko smieci.

1.7.Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sdb trzecich:

- zapewni¢ dostep do drogi publicznej,

- zapewni¢ mozliwos¢ korzystania z mediow (woda, kanalizacja, energia elektryczna i cieplna,
srodki tacznosci),

- zapewni¢ dostgp $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- chroni¢ przed uciazliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i
promieniowanie,

- chroni¢ przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

2. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Zakres inwestycji przedstawiony jest na mapie stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

3. Wygasnigcie decyzji moze nastapié w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kpa, gdy:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydane;j
decyzji o warunkach zabudowy jezeli nie zostata juz wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

4. Skutki decyzji o warunkach zabudowy
Niniejsza decyzja nie wywohuje skutkéw opisanych w art.63 ust.3 oraz 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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UZASADNIENIE

Gmina Starogard Gd. wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie hali sportowej z tacznikiem, werandy oraz obiektow rekreacyjnych
dla potrzeb Zespotu Szkét w Suminie na dziatkach nr 120. 121 i 122. Przedmiotowe dziatki stanowia
dawne zalozenie dworsko-parkowe. Dla powyzszego terenu nie obowiazuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Teren uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne w trakcie sporzadzania miejscowego planu ogdlnego gminy,
ktory utracit moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 6 pkt 6) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 261 z 2004r., poz.
2603 ze zmianami) w/w inwestycja stanowi cel publiczny. Wobec powyzszego przeprowadzono
postgpowanie zgodnie z art. 50-58 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji uzyskat pozytywne uzgodnienia z :

- Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Woj. Pomorskiego w zakresie melioracji;
- Starosta Starogardzkim w zakresie ochrony gruntéw rolnych;

- Wojewodzkim Pomorskim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku,

- Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarsku.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.
Projektowana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art.63 ust.2 ustawy - decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Zgodnie z art.63 ust.4 ustawy - wnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdarisku za posrednictwem Wéjta Gminy Starogard Gd. w terminie 14 dni od
daty jej dorgczenia.

POUCZENIE:

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy przedlozyé w Starostwie Powiatowym w
Starogardzie Gdanskim wniosek o0 wydanie pozwolenia z nastepujacymi zatacznikami:
Projekt budowlany w 4 egz. uzgodniony z jednostkami wymienionymi w decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy.

Oswiadczenie Inwestora o prawie dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Decyzja o warunkach wytaczenia gruntéw z uzytkowania rolnego.
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