Uchwała Nr XXXIII.222.2017
Rady Gminy Stara Kamienica
z dnia 31 maja 2017 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Kamienica dla obrębu Rybnica
Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2016r. poz.778 z póżn.zm.) oraz art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.2016r. poz. 446  z póżn.zm.), Rada Gminy Stara Kamienica uchwala, co następuje:

( 1.

Uchwala się zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Kamienica dla obrębu Rybnica, jako podstawę merytoryczną do prowadzenia polityki i gospodarki przestrzennej w gminie, w tym do sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz innych opracowań, mających odniesienia przestrzenne, z uwzględnieniem postanowień niniejszej uchwały.

( 2.

Integralnymi, uchwalanymi częściami zmiany studium są następujące załączniki:

1. załącznik nr 1 – tekst ujednolicony,
2. załącznik nr 2 – kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek ujednolicony,

3. załącznik nr 3 – uwarunkowania rozwoju, rysunek ujednolicony,
4. załącznik nr 4 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium.

( 3.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Stara Kamienica.
( 4.

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia i podlega opublikowaniu na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Stara Kamienica.
Uzasadnienie do Uchwały Nr   XXXIII.222.2017     
Rady Gminy Stara Kamienica
z dnia 31 maja 2017 r.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Stara Kamienica w dniu 30 czerwca 2015 r. podjęła Uchwałę Nr X.60.2015 w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Kamienica dla obrębu Rybnica.

Zmiana obowiązującego studium wynika z wniosku zgłoszonego przez inwestora w sprawie opracowania zmiany planu miejscowego w obrębie Rybnica oraz konieczności porządkowania ładu przestrzennego w gminie. Inwestor przedłożył koncepcję przeznaczenia terenu dla kompleksu Gostar, która obejmuje tereny istniejącego kompleksu Centrum Gostar po stronie miasta Jeleniej Góry oraz projektowane tereny po stronie gminy Stara Kamienica, obręb Rybnica. Planowana inwestycja obejmować będzie następujące zagospodarowanie: zabudowę apartamentową, restaurację i hotel, stajnię oraz zagospodarowanie sportowo – rekreacyjne. Niniejsza zmiana studium obejmuje zmianę przeznaczenia terenu z rolnego na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i usługowej oraz na cele sportowo rekreacyjne wraz z towarzysząca infrastrukturą, wodami i zielenią, co zostało określone w studium w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym. Planowana inwestycja stanowi kontynuację istniejącego zagospodarowania o podobnej funkcji, co stworzy nowy kompleks turystyczno – rekreacyjny na granicy dwóch gmin. W zakresie dostępności komunikacyjnej obsługa projektowanych terenów odbywać się będzie z istniejących dróg publicznych poprzez sąsiadujące tereny zainwestowane. Szczegółowe rozwiązania funkcjonalne zostaną określone na etapie opracowania planu miejscowego, co może nastąpić po uchwaleniu zmiany studium. Planowane zagospodarowanie terenu przyczyni się do uatrakcyjnienia oferty turystycznej gminy oraz przyniesie nowe miejsca pracy i wzrost podatków do budżetu gminy. 

W zmianie studium wprowadzono nowe tereny w strefie MNII - zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności o powierzchni ok. 13,75 ha. W tym przeznaczenie podstawowe stanowić będzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywności oraz zabudowa usługowa. Jest to areał zgodny z wynikiem bilansu. Zainwestowanie dla terenów zieleni ZI – projektowana zieleń urządzona, izolacyjna, w niniejszej zmianie wynosi 0,75 ha. Wg bilansu tereny zieleni wyznaczana są w ramach bieżącego zapotrzebowania.

Dla celów projektu studium została wykonana prognoza oddziaływania na środowisko. Kierunki zmiany studium nie wpłyną na cele i przedmiot ochrony obszarów Natura 2000 – są oddalone od obszaru zmiany studium i nie mają z nim powiązania. Lokalizacja nowych inwestycji nie wpływa na integralność i powiązanie obszarów podlegających ochronie w formie wyznaczenia obszaru Natura 2000. Wprowadzanie usług, może powodować uciążliwości związane z obsługą komunikacyjną tych obiektów dla istniejących i planowanych terenów zabudowy mieszkaniowej.

Projekt zmiany studiom uzyskał wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia niezbędne do uchwalenia studium.
Projekt zmiany studium został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 01 lutego do 01 marca 2017r. z możliwością składania uwag do 22 marca 2017 r. Do projektu studium nie wpłynęły żadne uwagi i wnioski.

Do niniejszego studium została sporządzona strategiczna ocena oddziaływania na środowisko według ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jednolity Dz.U.2016.353 ze zmianami). 

W dniu 1 marca 2016 r. w Nowinach Jeleniogórskich ukazało się ogłoszenie Wójta Gminy Stara Kamienica o przystąpieniu do sporządzenia zmiany studium z możliwością składania wniosku do projektu studium z zakresu ochrony środowiska. 

W dniu 24 stycznia 2017 r. w Nowinach Jeleniogórskich ukazało się ogłoszenie Wójta Gminy Stara Kamienica o wyłożeniu projektu studium do publicznego wglądu z możliwością składania uwag i wniosków do opracowania.

Przeprowadzona procedura zawiera niżej wymienione informacje o udziale społeczeństwa. 

· Ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko. 

Ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko zostały uwzględnione w projekcie studium.

· Zgłoszone uwagi, wnioski.

W trakcie wyłożenia projektu studium do publicznego wglądu, nie wpłynęły uwagi i wnioski z zakresu ochrony środowiska. 

· Opinie właściwych organów, o których mowa w art. 57 i 58.

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Górze, ul. Jana Kasprowicza 17 – opinia pozytywna z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska we Wrocławiu, Plac Powstańców Warszawy 1, 50-153 Wrocław – opinia negatywna z dnia 07 września 2016 r. i opinia pozytywna z dnia 09 stycznia 2017 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska we Wrocławiu w opinii z dnia 7 września 2016 r. zwrócił uwagę na zapisy prognozy oddziaływania na środowisko dotyczące wprowadzenia ustaleń do projektu zmiany studium w zakresie obudowy biologicznej potoku Wądół, zmniejszenia intensywności zabudowy i zwiększenia powierzchni biologicznie czynnej. Po przeprowadzeniu wizji w terenie oraz analiz przyrodniczych wprowadzono stosowne zmiany w zapisach do projektu zmiany studium. 
