UCHWALA NR LIX.355.2014
RADY GMINY STARA KAMIENICA

z dnia 26 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stara
Kamienica

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami), w zwiazku
z uchwata NR XXXIX.247.2013 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 29 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Stara Kamienica
iuchwalag NR XLII.276.2013 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Stara Kamienica oraz po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zatwierdzonego uchwata Nr LVI.340.2014 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 26 czerwca
2014 r. Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stara Kamienica.

2. GQGranice terenu objgtego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowiacym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy
integralng cz¢$¢ zmiany planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen zmiany planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
w zmianie planu nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow.

§ 3. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Stara Kamienica;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
zmiany planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ obiekty budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane
1 wynikajace z przepisow odrebnych, jak iwarunkujace prawidtowe korzystanie zterenu, wtym zielen,
elementy infrastruktury drogowej i parkingi, obiekty gospodarcze i garaze, urzadzenia techniczne, obiekty
malej architektury oraz sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;
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4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc¢
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawowe;j;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku;

6) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

7) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji / krawedzi
attyki budynku z dachem ptaskim, ktorego kat nachylenia potaci jest mniejszy od 12°.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiana planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 5. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwata oraz rysunek zmiany planu.

2. Wydzielone tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbolami
literowymi i cyfrowymi.

3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe —
przewazajace na danym terenie.

4. Tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku zmiany planu
linie rozgraniczajace.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN,U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej i drog
wewngtrznych.

§ 7. Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN i2MN ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury techniczne;.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1R ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej idrég wewnetrznych, tereny wod
powierzchniowych srédladowych (stawy i zbiorniki wody).

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. W zakresie ochrony przed uciazliwos$cia hatasu ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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2) teren oznaczony symbolem MN,U — podlega ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ zielen szpalerowa na obrzezach wyznaczonego terenu oraz wzdhuz wyodregbniajacych
si¢ funkcjonalnie i przestrzennie elementéw zagospodarowania terenu.

2. Dla terenéw parkingéw oraz obiektow obstugi komunikacji ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod
deszczowych na warunkach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Na rysunku zmiany planu oznaczono orientacyjna granic¢ obszaru zasiggu wod powodziowych Q1%
rzeki Kamienica.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

3. W granicach obszaru zasiggu wod powodziowych dopuszcza si¢ lokalizacje budowli pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisow Prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 13. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych iprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych oraz
zgloszenia i prowadzenia prac ziemnych okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Nie ustala si¢ ochrony doébr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 14. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu.

2. Dopuszcza sig¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub przy jej granicy.

3. Na dachach i poza budynkami dopuszcza si¢ lokalizacjg instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego
zrodla energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

4. Dach stromy powinien obejmowa¢ co najmniej 75% powierzchni zabudowy budynku, w przypadku
ustalonego dla niego wymogu realizacji dachu stromego.

5. Dopuszcza sig lokalizacjg wolnostojacych garazy z dachem ptaskim.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowe — uzupehniajaca istniejacy uktad przestrzenny wsi — usytuowaé rownolegle lub prostopadle do
okreslonych na rysunku zmiany planu linii zabudowy; uwzgledni¢ zasady rozplanowania i usytuowania
istniejacej zabudowy, tworzacej historyczny uktad zabudowy;

2) bryle i detal architektoniczny uksztaltowa¢ w nawiazaniu do charakterystycznych cech budynkéw zabytkowych
lub budynkéw uksztattowanych w lokalnej tradycji budowlanej wsi Stara Kamienica;

3) rzut budynku uksztattowacé jako prostokatny lub jako uktad prostokatnych w rzucie jego czesci;

4) w rozwiazaniach architektonicznych stosowac: wysoki stromy dwuspadowy lub wielospadowy dach,
o symetrycznych ukladach potaci 1ikalenicy, ze szczytami — pokryty dachowka lub materialem
dachowkopodobnym; dopuszcza si¢ naczoiki,

5) dopuszcza si¢ umieszczanie w potaci dachu instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zrodta energii,
wykorzystujacego energi¢ promieniowania stonecznego;

6) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementow wzbogacajacych bryle dachu, takich
jak lukarny i dodatkowe dachy ze szczytami — zwienczajace wysunigte w rzucie elementy budynku (ryzality,
ganki, przedsionki, strefy wejSciowe), przeszklonych elewacji, elementéw konstrukcji szachulcowej
i deskowanych elewacji, jak i elementéw z kamienia lub z cegly klinkierowej;

7) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji budowlanej, w tym
oktadziny z tworzyw sztucznych.
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Rozdzial 6.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 15. Dla terenu 1MN,U ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,95;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki: 8,5 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 30 m;

7) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;
8) kat nachylenia glownych potaci dachu budynku mieszkalnego i ustugowego: od 30°do 40°;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 2 m do
19 m.

§ 16. Dla terenéw 1MN i2MN ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
1 zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,65;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45 %;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 10,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki: 5,5 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 17 m;

7) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;
8) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 35°do 45

9) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 3 m
do 27 m.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§ 17. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci;
2) zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
3) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;
4) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60°do 120°.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. Na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem 1R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Dojazd do terendéw, o ktorych mowa w §6, §7 i8§8, dopuszcza si¢ od istniejacych drog, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 1KDW, oznaczonej na rysunku
zmiany planu: od 3,6 m do 8,5 m.

§20. 1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych.

2. Minimalna liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie;
2) na potrzeby obiektéw ustugowych — 1 miejsce postojowe/10 osob zatrudnionych;

3) minimalna liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslaja przepisy odrgbne.

§ 21. 1. W zakresie uzbrojenia terendw, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodociagowe;;
2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do pobliskiego cieku, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dostawg energii elektrycznej i gazu z sieci 1 urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego;

5) obsluge  telefoniczna  ze  stacjonarnej  iruchomej sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o zrodta indywidualne lub grupowe, spetniajace wymogi sanitarne i ochrony
srodowiska okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ magazynowanie i zbieranie odpadéw w miejscach zlokalizowanych zgodnie z wymogami
przepis6w Prawa budowlanego i innych przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode iodprowadzania $ciekow, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako urzadzenia wolnostojace.

5. Warunki i zasady rozbudowy sieci elektroenergetycznej i gazowej oraz przytaczenia i obstugi zabudowy,
okreslaja przepisy odrgbne.

6. Odleglosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdziatl 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 22. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i1 uzytkowania
terenu.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kamienica.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Kuczewska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIX.355.2014
Rady Gminy Stara Kamienica

z dnia 26 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stara
Kamienica

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu W zawiazku z brakiem
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stara Kamienica,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 22 lipca do 20 sierpnia 2014 r. wraz z prognoza oddzialywania
na §rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIX.355.2014
Rady Gminy Stara Kamienica

z dnia 26 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stara
Kamienica

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACIJI, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA Na terenie objetym zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Stara Kamienica nie wystapia inwestycje, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy.
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