Rechoer ot B Skulsk, dnia 07.02.2023r.
7P.6730.140.4.2022

DECYZJA
0O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawic:

cart. 4 ust. 2 pkt 2 1 art. 59 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022, poz. 503 zc zm.)
art. 104 1 art. 107 ustawy 7 dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks posigpowania administracyjnego
(tckst jednolity Dz. U. 7 2022, poz. 2000 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenic warankow zabudowy i po stosownych uzgodnieniach:
ustalam

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkow zabudowy
dla pana Jakuba Michalskicgo, zam. Sycewo 17, 62-610 Sompolno

reprezentowany przez petnomocnika pana Alexandra Nilogov
ul. Wiclicka 181A/23, 30-663 Krakéw
warunki zabudowy
dla dz. nr 122, obrgb Piaski, gmina Skulsk
dla inwestycji obejmujacej
budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 3,0 MW wraz # infrastrukturg towarzyszaca
Ustalenia zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1. ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — instalacja odnawialnego Zrédta energii;
ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu — infrastruktura
techniczna stuzgca produkeji energii;

3. ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) farma fotowoltaiczna obejmujaca budowe:
a) paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy do 3,0 MW;
b) moc panelu 350 - 550 W;
¢) 1los¢ modutow — do 8500 sztuk:
d) kgt ustawicnia pancli — 0-60° w kierunku poludniowym, wschodnim, zachodnim
oraz, posrednio;
¢)  wysokos$¢ moduléw w najwyzszym punkcie — do 4,5m;
) stalowe konstrukecje wsporcze moduléw fotowoltaicznych;
2) kontenerowa stacja transformatorowa (do 2 sztuk): szerokos¢ 2,0 —4,0m, pow. do 20,0
m? oraz do 3.0m wysokosci z dachem plaskim o kacic pochylenia potaci 0-12°;
3) budowa inwerteréw pradu;
4) przylgeza  clektroenergetyezne  (linia kablowa niskiego 1 $redniego napiccia),
telckomunikacyjne, swiattowodowe;
5) rzagospodarowanic terenu:



a) linia zabudowy — nicprzekraczalna:

— 15,0m od zewngtrznej krawedzi drog dla obiektow budowlanych (stacje
kontenerowe, obiekty kubaturowe, itp.) oraz dla naziemnej i nadziemncj
infrastruktury technicznej (m.in. pancle, konstrukcje wsporcze dla
paneli);

— linia zabudowy nic dotyczy infrastruktury technicznej (podziemncj) oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

b) pow. biologicznic czynna — min. 50% pow. terenu inwestycji;
¢) wskaznik zabudowy dla obiektow kubaturowych i paneli — do 50% pow. terenu
inwestycji;
d) linie rozgraniczajgce teren inwestycji — zgodnie z zalgcznikiem graficznym:;
¢) powlerzchnia terenu objeta przeksztalceniem — do 3,8527 ha
3) inne:

a) obickty budowalne nalezy sytuowaé zgodnic 2 Rozporzadzeniem Ministra
[nfrastruktury z dnia 12 kwictnia 2002 r. w sprawic warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanic (Dz. U. 2 2015 1. poz. 1422);

b) w przypadku wystgpowania na terenic inwestycji podziemnej lub nadziemne;
infrastruktury technicznej (w tym urzadzen melioracyjnych) nalezy zachowac
odleglos¢  zgodna z przepisami odrgbnymi lub ja przebudowaé, projekt
zagospodarowania nalezy uzgodnié z zarzadca sicei;

¢) nalezy spelni¢ wymagania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak
08.6220.4.2022 wydanej przez W djta Gminy Skulsk dnia 22.08.2022r.

ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - inwestycja vnajduje

si¢ na terenach objetych formami ochrony przyrody: Goplansko-Kujawski Obszar

Chronionego Krajobrazu;

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej — inwestycja nie znajduje si¢ na terenie strefy ochrony konserwatorskic;

zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;

2) odprowadzenie sciekow — nie dotyczy;

3) odprowadzanic wod opadowych — powierzchniowo na terenie dviatki:

4) zaopatrzenie w energi¢ clekiryczng — instalacja pozyskujaca cnergic clektrycyna
ze 7rddet odnawialnych;

5) ogrzewanic — nie dotyczy;

6) wjazd na dziatke — dostep z drogi publicznej powiatowej dz. nr 63

7) powstajgce w trakcie budowy odpady nalezy przekaza¢ do firm zajmujacych
sie utylizacja i unieszkodliwianiem odpadow;

ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1) projektowana inwestycja nic moze narusza¢ uzasadnionych interesow o0sob trzecich.
w tym pozbawia¢ dostgpu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

2) inwestycja nic moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawiania dostepu do
swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
1ich usytuowanie oraz w przepisach bezpicczefistwa i higieny pracy;

3) zawiadomienie stron pismem nr ZP.6730.140.1.2022 z dnia 30.09.2022roku;

ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obicktéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow - nic

wystepuja;



9. inne ustalenia:

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nic narusza prawa wlasnosci oraz
uprawnicn 0sob trzecich.

2) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nic dotyczy stawki
procentowej w zwigzku zc wzrostem wartosci nicruchomosci), przepisy art. 36 oraz 37
stosuje sig odpowiednio. Koszt realizacji roszezen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 11 3,
ponosi inwestor, po uzyskaniu decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

3) Planowana inwestycja powinna byé projektowana i realizowana w sposob gwarantujacy
ochrong uzasadnionych intercsow o0sob trzecich, zgodnie z art. 5 pkt 9 Prawa
budowlancgo.

4) Do projekiu budowlanego Inwestor winien zalaczyé o$wiadezenie stwierdzajgce prawo
do dysponowania terenem na cele budowlane dot. dziatki, na ktérej ma by¢ realizowana
przedmiotowa decyzja. Prawem takim jest tytul wynikajgcy zprawa wlasnosci,
uzytkowania wicczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku
zobowigzujaccgo, przewidujgeego uprawnienia do wykonania robét budowlanych.

5) W przypadku  wystgpowania na terenic planowanej inwestycji urzadzen
melioracyjnych, lokalizacj¢ planowancj inwestycji nalezy uzgodnié z administratorem
tych urzgdzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

6) Decyzja jest wazna do czasu wygaszenia jej odrebng decyzja lub ustaleniami planu
mICjSCOWego.

10. Projekt niniejszej decyzji:

1) pozytywnie uzgodnit w zakresie art. 53 Ust. 4 pkt 6 - ochrony gruntéw rolnych Starosta
Koninski - organ uzgadniajgcy nic zajgt stanowiska w terminic 14 dni  od dnia
otrzymania projektu ninicjszcj decyzji.

2) pozytywnie uzgodnit w zakresic arl. 53 Ust. 4 pkt 6 — melioracji -Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrekcja RZGW Wody Polskie w Bydgoszczy,
za posrednictwem Zarzagd Zlewni w Inowroctawiu - organ uzgadniajacy nie zajat
stanowiska w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu ninicjszej decyzji.

3) pozytywnie uzgodnit w zakresic art. 53 Ust. 4 pkt 8 - obszaréw ochrony przyrody
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu - organ uzgadniajgcy nic zajat
stanowiska w terminic 21 dni od dnia otrzymania projektu niniejszej decyzji.

4) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 9 pozytywnie uzgodnil Zarzad Drég Powiatowych
w Koninic postanowicniem znak ZIDP.ZN.4015.25.2022 z dnia 10.01.2023r.

Informacja:

Ninicjsza decyvja:

nic uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wylgczenia gruntéw z produkeji rolnej
1 lesnej;

nie zasigpuje zczwolenia na wylgczenie gruntu z produkcji rolnej lub lesnej, pozwolenia
na budowe, stanowi podstawe do ubicgania si¢ o nie.



UZASADNIENIE

Whnioskodawca wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
na budowe farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszacg dla dz. nr 122, obrgb
Piaski, gmina Skulsk.
Dziatka nr 122 ma powicrzchni¢ 3,8527 ha i pokryta jest gruntami klasy RIVa, RIVb, RV, RVI
1 nie jest zabudowana.
Zostaty spelnione tacznic wszystkic warunki art. 61. ust. 1 z uwzglednicniem ust. 3 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu terenu, ktory brzmi: Przepisow ust. 1 pkt 1 1 2 nic stosuje sic
do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takzc instalacji
odnawialnego zrédia energii w rozumicniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutecgo 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii.
Zgodnie 7z wyrokierm NSA 7 dnia 29 czerwea 2022 znak 11 OSK 1276/21:
Kluczowy problem powstaly na tle przedstawionych okolicznosci dotyezy wykladni przepisu
art. 61 ust.3 wp.z.p. w brzmieniu ustalonym przez art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zmianie ustawy o odnawialnych Zrodlach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019
r. poz. 1524), zgodnie z kidrym, przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrodiach energii. W ocenie Sgdu 1 instancji, kiorg podziela rowniez Naczelny Sgd
Administracyjny, kategoryczne brzmienie art. 61 wust3 wp.zp. nie daje podstaw do
wprowadzania ograniczen w jego zastosowaniu wynikajgcych migdzy innymi z mocy, czy
innych parametréw jakimi ma sie charakteryzowaé lokalizowana instalacja odnawialnego
Zrodla energii.

Zgodnic z wyrokiem WSA w Poznaniu 7z 5 kwictnia 2022 znak IV SA/Po 102/22:
. Przedsiewziecie polegajgce na budowie infrastruktury umozliwiajgcej produkcje energii
z odnawialnych Zrédel energii, tj. energii slonecznej, stanowi instalacje odnawialnego #rédla
energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji
czy zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi z przepisow art. 6/ ust. I pkt 1i2up.zp."

Wyrokicm - II OSK 667/21 - Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 11.01.2022.
Budowa instalacji fotowoltaicznej jest zaliczana do urzgdzen infrastruktury technicznej.

Planowana inwestycja nie wymaga dodatkowych zapewnien w zakresie infrastruktury
technicznej. Grunt pod projektowang inwestycja zgodnie z art 7 ust. 2 Ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U. 2 2022r. poz. 2409 zc zm.)
nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenic gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Inwestycja jest rcalizowana na terenic objetym formami ochrony, znajduje sic
w ,,Goplansko-Kujawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu”

Niniejsza decyzja zostata wydana w oparciu i na podstawic wynikow analizy w zakresic
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r., ktore pozwolity stwierdzi¢ taczne spetnianic warunkow
wynikajgcych z ww. ustawy.

Przed wydaniem decyzji zgodnic z art. 10 § 1 kpa Wojt Gminy Skulsk umozliwil
stronom wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowoddw i materialow oraz zgloszonych zadan.

Projekt decyzji sporzadzit - mgr inz. arch. Adam Kaczmarek.



Pouczenic
Odwolawezego w Koninie (lub innego organu 11 instancii). Odwolanic wnosi sic za
& £ ]
posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia dorcezenia decyzii.

I. Od niniejszej decyzji stuzy  stronom  odwolaniec do  Samorzadowego Kolegium

2. Zgodnic z art.127a Kpa — w trakcic bicgu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesicnia odwotania wobee organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzj¢. 7 dniem dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesicnia odwolania przez ostainig ze stron posigpowania, decyzja staje sig
ostateczna 1 prawomocna. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwodei vaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nic jest mozliwe skuteezne cofnigeie o$wiadezenia o zrzeezeniu sic prawa
do wniesicnia odwotania.

e
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Zalgcsniki:

1. Mapa wskali 1: 1000
2. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymujgq za dowodem doreczenia:

Alexandr Nilogov,Wieclicka 181A/23, 30-663 Krakow,
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Zalgeznik do decyzji nr ZP.6730.140.4.2022 z dnia 07.02.2023r.

Analiza wykonana zostala zgodnic z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
7 dnia 26 sicrpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania
przestrzenncgo.

Przedmiot analizy — budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 3,0MW
wraz v infrastrukturg dla dz. nr 122, obreb Piaski, gmina Skulsk.

1. Cel analizy.
Analizg przeprowadzono w celu ustalenia wymagan dla przedmiotowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresic warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
z.dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
7 brakiem micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

2. Podstawa opracowania.
Analizg opracowano w oparciu o: wniosek, mapg, wizj¢ lokalng w terenic przepisy prawa
okreslone w decyzji.

3. Merytoryczny zakres analizy.
W zwigzku 7 trescig wniosku dotyczgcego planowancj zabudowy na dzialee, zakresem
analizy obj¢to ustalenia: zgodnosci wnioskowanego zamierzenia z przepisami odrebnymi,
ochrony gruntoéw oraz dost¢pu do infrastruktury techniczne;.

4. Granice obszaru analizy.
Zgodnic 7 art. 61 ust 5a ustawy wyznaczono obszar analizowany wynoszacy (3x front dziatki
50,0m) 150.0m.
W zwigzku z tym iz inwestycja dotyczy budowy odnawialnego Zrodla energii, analiza
zabudowy sasicdnicj nie jest wymagana,
Zgodnic z art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz U. #2022, poz. 503 ze zm.); Przepisoéw ust. 1 pkt 112 nie stosuje si¢ do
linii kolcjowych, obickiéw liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrodia energii w rozumicniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrodtach energii.

5. Charakterystyka wniosku, dzialki oraz sgasiedztwa.
Wnioskodawca wystgpil z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na budowe
farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszgca dla czgéei dz. nr 122, obreb Piaski,
gmina Skulsk.
Dziatka nr 122 ma powierzchni¢ 3,8527 ha i pokryta jest gruntami klasy RIVa, RIVb, RV,
RVI 1 nie jest zabudowana.
Zgodnic 7 art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. £ 2022, poz. 503 ze zm.); Przepisow ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje si¢ do
linit kolejowych, obickidw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrédia encrgii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 1.
0 odnawialnych zrodiach cnergii.

6. Linia zabudowy.
/godnic 7 art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022, poz. 503 zc zm.); Przepisoéw ust. 1 pki 11 2 nic stosuje si¢ do



10.

11.

12,

linii kolejowych, obicktow liniowych i urzadzen infrastruktury techniczncj, a takze instalaciji
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych Zrddtach encrgii.

Wskaznik wielko$ci powicrzchni nowej zabudowy.

Zgodnic z art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 72022, poz. 503 ze zm.); Przepisow ust. 1 pkt 11 2 nic stosuje sic do
linii kolejowych, obicktow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii.

Analiza gabarytéw i formy zabudowy sasiedniej.

Zgodnie z art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022, poz. 503 ze zm.); Przepisow ust. 1 pkt 112 nie stosuje si¢ do
linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zroédla energii w rozumicniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii.

Dostep do drogi publiczncj.
Inwestycja posiada dostep do drogi powiatowej 3190P.

iz )

Zgodnie z art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022, poz. 503 ze zm.); Przepiséw ust. 1 pkt 1 12 nic stosuje si¢ do
linii kolejowych, obicktow liniowych 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a tak7e instalacji
odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrodtach energii.

Uzbrojenie terenu.
Zapewnienia w zakresic dostgpu do energii elektrycznej.

Przeznaczenie gruntow.

Grunt pod projcktowang inwestycj¢ zgodnie z art 7 ust. 2 Ustawy 7 dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 7 2022r. poz. 2409 z¢ znm.). nic
wymaga uzyskania zgody na przeznaczenic gruntéw rolnych na cele nierolnicre.

Teren lasu poza obszarem opracowania.

Ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrona konserwatorska.
® Inwestycja jest realizowana na terenie objetym formami ochrony przyrody.
e Inwestycja nic znajdujc si¢ na ferenic strely ochrony konscrwatorskici
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.
[nwestycja nie znajduje si¢ na terenic zloza kopalin
Inwestycja nie znajduje si¢ na tercnic gorniczym.
Inwestycja nie znajduje si¢ na terenic GZWP.
Inwestycja nie znajduje si¢ na terenic powodziowym oraz osuwania si¢ mas
ziemnych.

Wyniki analizy zgodnie z warunkami okrcslonymi w art. 61 ust 1 i ust 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

sasiedztwo zabudowy — nic jest wymagane;

dostep do drogi publicznej — nic jest wymagany, na czas budowy i cksploatacji dostep
z drogi powiatowej;

uzbrojenie terenu — nic dotyczy, warunki przylaczeniowe na — warunck spetniony:



ochrona gruntéw rolnych — grunt pod projektowang inwestycje nie wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nicrolnicze — warunek spelniony;

— zgodno$¢ z przepisami odre¢bnymi — wystepuje — warunek spetniony.

— zamicrzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacii strategicznej inwestycji w zakresic
sieci przesylowej, o ktorcj mowa warl. Sust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycii w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa
w arl. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strely kontrolowancj wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpicezenstwa wyznaczongj po obu stronach rurociggu — warunek spetniony

Opracowat - mgr inz, arch. Adam Kaczmarek

ingr ?/ rostaw Goiriski
Sekretarz Gminy
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