VLTI

wWoyJ. wielkop:

e Skulsk, dnia 05.09.2022r.
ZP6733.2.4.2007

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

— art. 4 ust.2 pkt. 1, art. 50 ust.1 i 4, art. 51 ust.] pkt. 2, art. 53 oraz art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 503)

— art. 104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 735 z¢ zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkow zabudowy i po stosownych uzgodnieniach:

ustalam
na rzecz. Gminy Skulsk, ul. Targowa 2, 62-560 Skulsk
warunki zabudowy
dla dz. nr 49/2, obreb Piaski, gmina Skulsk — lokalizacja inwestycji
dla inwestycji obejmujgcej
Budowg straznicy ochotniczej strazy pozarnej w Skulsku

Ustalenia zagospodarowania terenu i jego zabudowy:
1. ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy — zabudowa ustugowa,
2. ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu — budynek straznicy
OSP;
3. ustalenia dotyezace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego;
a) budynek objety wnioskiem:
a) liczba kondygnacji do dwaoch kondygnacji nadziemnych
b) wysokos$¢ elewacji frontowej do okapu — 3.0 - 6,5m;
c) wysokos¢ wiezy — 6,0 - 15,0m;
d) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wiclospadowy - kalenica usytuowana
rownolegle lub prostopadle do granic bocznych dziatki;
¢) kat pochylenia potaci dachowych do 1 °- 40°;
f) wysokos¢ do kalenicy:
- czesé glowna budynku 6,0 — 11,0 m;
— wicza— 6.0 —15,0m;
g) pokrycie dachu — dachdéwka, blachodachowka, blacha;
h) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 10,0 — 30,0 m;
i) pow. zabudowy — 100,0 — 500,0 m?:
2) zagospodarowanie terenu:
a) linie rozgraniczajgce teren inwestycji — zgodnie z zatacznikiem graficznym;
b) pow. biologicznie czynna — min 80% pow. dziatki;
¢) wskaznik zabudowy —do 5% pow. dzialki;
d) pow. terenu objeta przeksztatceniem — do 0,40ha;
e) nalezy zapewni¢ min 4 miejsca postojowe;



3) inne:

a) w przypadku wysigpowania na terenie inwestycji podziemnej lub nadziemnc]
infrastruktury technicznej (w tym urzadzen melioracyjnych) nalezy zachowad
odleglos¢ zgodng 7z przepisami odrgbnymi lub ja przebudowaé, projekt
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z zarzadcea sieci;

b) budynki nalezy sytuowac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
7 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — inwestycja znajduje

si¢ na terenach chronionych:

1) OSO Natura 2000 PL.B04004 Ostoja Nadgoplanska;

2) SOO Natura 2000 PLLH04007 Jezioro Goplo;

3) Goplansko — Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

4) Nadgoplanski Park Tysiaclecia;

ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolezesnej — nic dotyczy;

ustalenia dotyczace obslugi w zakresic komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna — projektowane przytacza;

2) dostep do drogi — istnicjacy z drogi powiatowcj;

3) umieszezenic  urzadzen infrastruktury technicznej niczwigzanej 2z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego w pasie drogowym drogi
powiatowej wymaga zezwolenia zarzadey drogi — Zarzgdu Drog Powiatowych
w Koninie,

4) wjazd na dziatk¢ — z istniejacego zjazdu z drogi powiatowej nr 3189P (dz. nr 55 obreb
Piaski, gmina Skulsk), ewentualne zmiany parametrow technicznych zjazdu lub jego
lokalizacji nalezy uzgodni€ z zarzadcg drogi — Zarzadem Drog Powiatowych w Koninie;

5) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych — powierzchniowo na teren inwestycji;

6) powstajace w trakcie budowy odpady nalezy przekaza¢ do firm zajmujgeych
si¢ utylizacjg 1 unieszkodliwianiem odpadow;

ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony interesow osob trzecich:

1) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow osob trzecich,
w tym pozbawiac dostepu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

2) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia 1 powodowaé pozbawiania dostepu
do swiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanic oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy;

3) zawiadomienie stron pismem ZP.6733.2.1.2022 7z dnia 13.07.2022r.

ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw — nie

wystepuja;

inne ustalenia:

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci oraz
uprawnien 0sob trzecich.

2) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (nie dotyczy stawki
procentowej w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomogci), przepisy art. 36 oraz 37
stosuje si¢ odpowicdnio. Koszt realizacji roszczen, o kidrych mowa w art. 36 ust. 11 3,
ponosi inwestor, po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.



3) Planowana inwestycja powinna by¢ projektowana i realizowana w sposob gwarantujacy
ochrong uzasadnionych intereséw osob trzecich, zgodnie z art. 5 pkt 9 Prawa
budowlanego.

4) Do projektu budowlanego Inwestor winien zalgczy¢ oswiadezenie stwierdzajace prawo
do dysponowania terenem na cele budowlane dot. dziatki, na kiérej ma by¢ realizowana
przedmiotowa decyzja. Prawem takim jest tytut wynikajacy z prawa wiasnoscei,
uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa tzeczowego lub stosunku
zobowigzujgcego, przewidujacego uprawnienia do wykonania robét budowlanych.

5) W przypadku wystepowania na terenie planowanej inwestycji urzadzen
melioracyjnych, lokalizacj¢ planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z administratorem
tych urzgdzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

6) Decyzja jest wazna do czasu wygaszenia jej odrgbna decyzjg lub ustaleniami planu
miejscowego.

10. Projekt niniejszej decyzji:

1) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 6 pozytywnie uzgodnit w zakresie ochrony gruntéw rolnych
Starosta Koninski - organ uzgadniajacy nie zajal stanowiska w terminie 14 dni
od dnia otrzymania projektu niniejszej decyzji.

2) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 6 pozytywnic uzgodnit w zakresic melioracii i urzadzen
wodnych Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrckcja RZGW Wody
Polskic w Bydgoszcezy, za posrednictwem Zarzad Zlewni w Inowroctawiu - organ
uzgadniajacy nic zajgt stanowiska w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu
niniejszej decyzji.

3) Stosownic do art. 53 ust. 4 pkt. 8 pozytywnic uzgodnit w Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu - or gan uzgddmajacy nie zajat stanowiska w terminie 21 dni
od dnia otrzymania projektu niniejszej decyzji.

4) pozytywnic uzgodnil w zakresic art. 53 Ust. 4 pkt 9 — Zarzad Drég Powiatowych
w Koninie postanowicnic nr ZDP.NNP.4015.184.2022 z dnia 18.07.2022r.

Informacja:

Niniejsza decyzja:

— nic uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wylaczenia gruntéw z produkeji rolne;
1 lesnej;

— nie zastepuje zezwolenia na wylaczenie gruntu z produkeji rolnej lub lesnej, pozwolenia
na budowg, stanowi podstawg do ubicgania si¢ o nic.

UZASADNIENIE
(stan faktyczny i prawny)

Wnioskodawca, wystapit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w zwigzku z planowang inwestycja obejmujaca budowe straznicy ochotnicze]
strazy pozarnej dla cz. dz. nr 49/2, obreb Piaski, gmina Skulsk.

Dziatke nr 49/2 ma pow. 1,5179 ha pokrywaja grunty klasy Ba, Bi, Bz, RIVb i jest zabudowana.
Zgodnic 7z art. 6 pkt. 10 ustawy o gospodarce nieruchomosciami 7 dnia 21 sierpnia 1997r.
(tJ. Dz. U. 2 2021r. poz. 1899) jest inwestycjg celu publicznego.

Zgodnie z art. 7 ust 1 pkt 14 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022r. poz. 559 z¢ zm.)
jest zaliczana do zadan wlasnych gminy zwigzanych z ochrong przeciwpozarowsg
1 przeciwpowodziows.

Zgodnie z wymogami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i legnych
(tj. Dz Uz 2021 r. poz. 1326 ze zm.), nic jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane



przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nicrolnicze.
Inwestycja posiada zapewnicnia 1 istniejace przylgcza w zakresic infrastruktury techniczne;.
Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej powiatowe]
Inwestycja jest realizowana na terenie obj¢tym formami ochrony, znajduje si¢ na terenach
objetych formami ochrony przyrody: ,Goplansko — Kujawski Obszar Chronionego
Krajobrazu”. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wnioskowana
inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
Na podstawic przeprowadzonej analizy spelnione zostaty warunki art. 53 ust. 3 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu terenu.
Niniejsza decyzja zostala wydana w oparciu i na podstawie wynikow analizy w zakresic
warunkdw, o ktorych mowa w art. 53 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r., ktore pozwolity stwierdzi¢ taczne spelnianie warunkéw wynikajacych
7 WW. ustawy.

Przed wydaniem decyzji zgodnie z art. 10 § 1 kpa Wojt Gminy Skulsk umozliwit
stronom wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowoddw i materialow oraz zgloszonych zadan.
Projekt decyzji sporzadzil - mgr inz. arch. Adam Kaczmarek.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w  Koninie (lub innego organu Il instancji). Odwotanie wnosi sig
za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.

2. Zgodnie z art.127a Kpa — w trakcie biegu terminu do wniesicnia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wnicsienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje.

7 dnicm dor¢ezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Zalaczniki:

1. Mapa
2. Analiza

Otrzymujg za dowodem doreczenia:

Gmina Skulsk, ul. Targowa 2, 62-560 Skulsk,

Strony postepowania wg rozdzielnika,

tablica ogloszen Urzedu Gminy Skulsk, sotectwa Skulsk,
BIP

ala

Lo



Va2 Zatgeznik do decyzji nr ZP.6733.2.4.2022 7z dnia 05.09.2022r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Analiza wykonana zostata zgodnie art. 53 ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia z dnia 27 marca 2003 r. (4. Dz.U. z 2022 poz. 503)

Przedmiot analizy — budowa straznicy ochotniczej strazy pozarnej dla cz. dz. nr 49/2,
obreb Piaski, gmina Skulsk.

1. warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych:

a. Inwestycja nic znajduje si¢ na terenie uzdrowiskowym

b. Inwestycja nic znajduje si¢ na terenie strefy ochrony konserwatorskicj
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

c. Inwestycja nic znajduje si¢ na terenic obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani

d. Inwestycja nie znajduje sie na terenie gorniczym,

e. Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie #6z kopalin.

[ Inwestycja nie znajduje si¢ na terenic osuwania si¢ mas ziemnych
[nwestycja nie znajduje si¢ na terenic GZWP.

h. Inwestycja nie znajduje sig¢ na terenic ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
melioracji wodnych

1. Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie parku narodowego

)- Inwestycja znajduje si¢ na obszarach ochrony przyrody

k. Inwestycja posiada dostep do drogi publiczne;.

I Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze przyleglym do linii kolejowej

m. Inwestycja nie znajduje si¢ na terenic zadan rzgdowych i samorzadowych

n. Inwestycja nie znajduje sig na terenie zagrozenia powodziowego

0. Inwestycja nic dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia awarii

p. Inwestycja nic dotyczy lotniczych urzgdzen naziemnych oraz przeszkod
lotniczych

g. Inwestycja nic znajduje si¢ na terenic portu lub przystani

r. Inwestycja nie znajduje si¢ na terenach zamknietych

2. stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji:

Wnioskodawca, wystapit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w zwigzku z planowang inwestycja obejmujaca budowe straznicy ochotnicze]
strazy pozarne] dla cz. dz. nr 49/2, obreb Piaski, gmina Skulsk.

Dzialk¢ nr 49/2 ma pow. 1,5179 ha pokrywaja grunty klasy Ba, Bi, Bz, RIVb i jest zabudowana.
Zgodnic z art. 6 pkt. 10 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r.
(tJ. Dz. U. z 2021r. poz. 1899) jest inwestycja celu publicznego.

Zgodnic z trescig art. 50 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. z 2022r. poz. 503) inwestycja celu publicznego jest
lokalizowana na podstawie planu miejscowego, w przypadku jego braku — w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Na wnioskowanym terenic nie obowiazuje plan



miejscowy, a budowa straznicy OSP, zgodnie z art. 6 ust. 10 ustawy o gospodarcc
nieruchomodciami z dnia 21 sierpnia 1997r. w zwigzku z art. 7 ust 1 pkt 14 ustawy
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r poz. 589 ze zm.) jest zaliczana do zadan wlasnych
gminy zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa 1 przeciwpowodziowsg, planowana inwestycja
stanowi realizacje obiektu celu publicznego.




