gt Skulsk. dnia 03.11.2017 r.
ZP.6733.9.2017

DECYZJA

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Na podstawie:

—art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 1073):

—art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 1257),
w zwiazku z przepisami:

— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. 22017, poz. 1161);

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1332);

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. 22015 r. poz. 1422)

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003 r. Nr 164
poz. 1588);

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
I nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego i po stosownych
uzgodnieniach:

ustalam
na rzecz Gminy Skulsk, adres: ul. Targowa 2, 62-560 Skulsk
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
dla dz. nr 74/2, 94/1, obreb Czartéwek, gmina Skulsk
dla inwestycji obejmujgcej
rozbudowg, nadbudowg, przebudowe, zmiang¢ konstrukeji i pokrycia dachu budynku

mieszkalno-gospodarczego

Ustalenia zagospodarowania terenu i jego zabudowy:
1. ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy — zabudowa ustugowa;
ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, zmiang konstrukcji i pokrycia dachu na budynku
gospodarczego;
3. ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych;



b)  wysokos¢ elewacji frontowej do okapu - 6,5 m;

¢) dach wielospadowy z kalenica glowna (kalenica glowna rozumiana. jako
podstawowy skladnik konstrukcyjny dachu. w ktorym przecinajg si¢ glowne
polacie dachowe - nie wlicza si¢ do kalenicy glownej kalenicy lukarn oraz
kalenicy nad cz¢scig garazowg) usytuowang dowolnie;

d)  kat pochylenia polaci dachowych 20-45°;

e) wysokos¢ do kalenicy — do 8.5;

f)  wdachu dopuszcza si¢ okna polaciowe oraz lukarny:

g) pokrycie dachu —dachéwka ceramiczna lub blachodachowka;

h) szerokos¢ elewacji frontowej (lacznie z rozbudowg) — do 20.0 m — front
od strony drogi publicznej dz. nr 48/2;

i) powierzchnia rozbudowy — do 150.0 m*;

2) 1nne:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna — istniejaca 1.5m od strony dzialki sgsiedniej
nr 73/4 oraz zgodnie z zalgcznikiem graficznym:;

b) pow. biologicznie czynna — min. 50% pow. obszaru opracowania;

¢) linie rozgraniczajgce teren inwestycji — zgodnie z zalgcznikiem graficznym

d) budynek nalezy sytuowac¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4. ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — inwestycja nie
znajduje si¢ na terenach objetych formami ochrony przyrody:

4. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolezesnej — inwestycja nie znajduje si¢ na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

5. ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — z istniejgcego przylacza;

2) odprowadzenie sciekdw — do istniejgcego przylacza;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcego przylacza;

4) odprowadzanie wod opadowych — na teren inwestycji;

5) ogrzewanie — we wlasnym zakresie;

6) wjazd na dziatke — dostep z drogi publicznej gminnej dz. nr 48/2;

7) gromadzenie i segregacja odpadow, wywoz na sktadowisko odpaddéw zorganizowane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi. Na dzialce zlokalizowa¢ miejsce
na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow stalych z uwzglednieniem
segregacji;

6. ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interesoOw 0sob trzecich,
w tym pozbawia¢ dostgpu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

2) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé¢ pozbawiania dostepu
do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
z uwzglednieniem wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny
pracy;

3) Usytuowanie budynku na dzialce budowlanej w sposob o ktorym mowa w ust.3, pkt
2, lit.a decyzji, powoduje objecie sasiedniej dziatki nr 73/4 obszarem oddzialywania
w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

4) zawiadomienie stron pismem nr ZP.6733.9.2017 z dnia 29.09.2017 r.



ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw — teren

inwestycji znajduje si¢ czgsciowo, na terenie gorniczym;

inne ustalenia:

1) Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci oraz
uprawnien osob trzecich.

2) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa
w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie dotyczy stawki
procentowej w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci). przepisy art. 36 oraz 37
stosuje si¢ odpowiednio. Koszt realizacji roszezen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 11 3.
ponosi inwestor, po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.

3) Planowana inwestycja powinna by¢ projektowana i realizowana w  sposob
gwarantujgcy ochrong uzasadnionych interesow osob trzecich, zgodnie z art. 5 pkt 9
Prawa budowlanego.

4) Do projektu budowlanego Inwestor winien zalaczy¢ oswiadczenie stwierdzajace
prawo do dysponowania terenem na cele budowlane dot. dzialki, na ktorej ma by¢
realizowana przedmiotowa decyzja. Prawem takim jest tytul wynikajacy z prawa
wlasnoscei, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego lub
stosunku  zobowigzujacego, przewidujacego uprawnienia do wykonania robot
budowlanych.

5) W przypadku wyst¢powania na terenie planowanej inwestycji urzadzen
melioracyjnych, lokalizacj¢ planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z administratorem
tych urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

6) Decyzja jest wazna do czasu wygaszenia jej odrgbna decyzja lub ustaleniami planu
miejscowego.

Projekt niniejszej pozytywnie uzgodniono:

- ze Starostwem Powiatowym w Koninie, Wydziat Nieruchomosci i Ochrony
Gruntow - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017, poz. 1073 ze zm.) organ
uzgadniajgcy nie zajat stanowiska w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu
niniejszej decyzji.

- z Okr¢gowym Urzgdem Gorniczym w Poznaniu - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017, poz. 1073 ze zm.) — Postanowienie nr POZ.5121.205.2017.KP
z dnia 26.10.2017r.

- z Wielkopolskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu,
Rejonowy Oddziat w Koninie — opinia nr RO EUM.4601-2-413/17
z dnia 10.10.2017r.

- z Marszalkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego w Poznaniu — zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017, poz. 1073 ze zm.) organ uzgadniajacy nie zajal
stanowiska terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu niniejszej decyzji.

Informacja:
Niniejsza decyzja:

nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej
1 lesnej;

nie zastgpuje zezwolenia na wylgczenie gruntu z produkcji rolnej lub lesnej. pozwolenia na
budowe, stanowi podstawe do ubiegania si¢ o nie.



UZASADNIENIE
Whnioskodawca wystapil z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w zwigzku z planowang inwestycja polegajacg na rozbudowie, nadbudowie.
przebudowie, zmianie konstrukcji i pokrycia dachu na budynku mieszkalno-gospodarczym
w Wandowie dla cz¢sci dz. nr: 74/2, 94/1, obreb Czartowek, gmina Skulsk.
Dzialka nr 74/2 ma powierzchni¢ 0.4137 ha i polozona jest w obrgbie gruntow klasy Bi
(0.3500ha), RV (0,0637ha). Dzialka nr 94/1 ma powierzchni¢ 0,7600 ha i polozona jest
w obrebie gruntow klasy Bi (0,5500ha), Bz (0.2100ha).
Zgodnie z przeprowadzong analiza spelnione zostaly warunki art. 53. ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenu. Inwestycja ma dostep do drogi publicznej gminnej
dz. nr 48/2, posiada istniejace przylacza w zakresie infrastruktury technicznej. Grunt pod
projektowana inwestycje zgodnie z art 7 ust. 2 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1163) nie wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wnioskowana inwestycja
nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.
Inwestycja znajduje si¢ na terenie strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych. Czg$¢ dzialek objetych wnioskiem znajduje sie¢ na terenie
gorniczym ,,Patnow”.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
poz. 1588) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji i ustalaniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589) wyznaczono
obszar analizowany w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu. Analiza obszaru pozwolila okresli¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
dla wnioskowanej inwestycji.

Niniejsza decyzja zostala wydana w oparciu i na podstawie wynikow analizy funkcji
oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu na analizowanym obszarze w zakresie
warunkow, o ktorych mowa wart. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r., ktore pozwolily stwierdzi¢ tgczne spelnianie warunkow
wynikajgcych z ww. ustawy.

Przed wydaniem decyzji zgodnie z art. 10 § 1 kpa Wojt Gminy Skulsk umozliwil
stronom wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow i materialow oraz zgloszonych zadan.

Do tutejszego Urzgdu nie wplynety zadne wnioski i skargi.

Projekt decyzji sporzadzit - mgr inz. arch. Adam Kaczmarek.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koninie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest



mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

drzei Operacz

Otrzymujg za dowodem doreczenia:

1. Gmina Skulsk, ul. Targowa 2, 62-560 Skulsk,
2. tablica ogtoszen Urzedu Gminy Skulsk, solectwa Czartowek,
3. BIP
4. ala
Zatgczniki:

1. Mapa w skali 1: 1000
2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt decyzji sporzadzit - mgr inz. arch. Adam Kaczmarek



Zalgcznik do decyzji nr ZP.6733.9.2017r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Analiza wykonana zostala zgodnie art. 53 ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz.U. 2 2017 poz. 1073);

Przedmiot analizy — rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, zmiana konstrukcji
i pokrycia dachu na budynku mieszkalno-gospodarczym w Wandowie dla czesci
dz. nr: 74/2, 94/1, obr¢b Czartéwek, gmina Skulsk.

1. warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych:
e Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie powodziowym, osuwania si¢ mas
ziemnych
¢ Inwestycja znajduje si¢ na terenie gorniczym.
* Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej
¢ Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie ochrony przyrody.

2. stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji:
Wnioskodawca wystapil z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w zwigzku z planowang inwestycja polegajaca na rozbudowie,
nadbudowie, przebudowie, zmianie konstrukcji i pokrycia dachu na budynku
mieszkalno-gospodarczym w Wandowie dla czesci dz. nr: 74/2. 94/1. obrgb
Czartowek, gmina Skulsk.
Dzialka nr 74/2 ma powierzchni¢ 0,4137 ha i potozona jest w obrebie gruntow klasy
Bi (0,3500ha), RV (0,0637ha). Dzialka nr 94/1 ma powierzchni¢ 0,7600 ha i polozona
Jest w obrebie gruntow klasy Bi (0,5500ha), Bz (0.2100ha)

W sgsiedztwie planowanej inwestycji znajduje si¢ boisko sportowe, tereny rolne
1 zabudowa zagrodowa.




