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IT1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego spelia w systemie
planowania rolg ogniwa migdzy planowaniem krajowym i planowaniem miejscowym lokalnym,
co decyduje o jego negocjacyjnej funkcji w mogacych powstaé roznicach interesow i konfliktach
miedzy koncepcjami rozwoju lokalnego a rozwiazaniami ogolnokrajowymi. Usytuowany jest w
sferze planowania regionalnego, ktore jest elementem szeroko pojetego planowania strategicznego;
stuzy ono — najogo6lniej méwiac — formulowaniu celéw rozwoju oraz sprecyzowaniu warunkow
efektywnego dzialania zapewniajacego zrownowazony rozwoj (cele te zostaly skonkretyzowane w
»Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego” 1 przyjete w Planie wojewodztwa, ktory musi
by¢ z ta Strategia spdjny) i jest jednym z dwoch dokumentéw, do uchwalenia ktérych ustawy te
obliguja samorzad wojewodztwa. Drugim dokumentem jest ,,Strategia rozwoju wojewodztwa
wielkopolskiego” uchwalona w lipcu 2000 r.

Ma on charakter planu struktury, co oznacza, ze powinien okresla¢ elementy, z ktorych sklada sig
caly ukfad, ich wzajemne relacje, wartosci i1 funkcje (za gldwne elementy struktury wojewodztwa
uznaje si¢: srodowisko przyrodnicze, osadnictwo oraz infrastrukture techniczna, bo to przede
wszystkim one okreslaja ksztatt i sposob funkcjonowania zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa).



Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego nie ma rangi prawa
miejscowego, jest on jednak wiazacy, poniewaz jego ustalenia musza by¢ uwzglednione w
uchwalanych przez organy samorzadu terytorialnego studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gmin, z ktérymi z kolei musi by¢ spdjny kazdy opracowywany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w planie zapisane zostaja wszystkie zadania
rzadowe 1 samorzadu wojewddztwa stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych ze
wskazaniem obszarow, na ktorych przewiduje si¢ realizacjg tych zadan.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa wielkopolskiego, w uktadzie stref
zroznicowanej polityki przestrzennej, gmina Skulsk lezy w strefach:

» wielofunkcyjnego rozwoju terendw otwartych,

= rozwoju rekreacji,

= systemu obszaro6w chronionych.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego okreslono strefy
polityki przestrzennej dla rejondw o r6znych cechach zagospodarowania 1 stanu rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Na obszarze gminy Skulsk wyodrgbniono nastgpujace strefy:

1.1. Strefa wielofunkcyjnego rozwoju terenow otwartych

Strefa ta obejmuje tereny o warunkach niesprzyjajacych intensywnej produkcji rolnej,
nickwalifikujace si¢ dla rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu, polozone na uboczu gléwnych tras
komunikacyjnych i tym samym o ograniczonych szansach na rozwoj dziatalno$ci gospodarczej. Bez
wsparcia z zewnatrz gminy potozone w tych strefach, nie sa w stanie przetamac¢ bariery op6znienia
cywilizacyjnego, gospodarczego i technicznego.

Oprocz rolnictwa — obecnie glownej galezi gospodarki, konieczne jest wspieranie pozarolniczej
dziatalnosci produkcyjnej 1 wustugowej, aktywizacji lokalnego potencjatu kulturowego i
spolecznego, w tym z wykorzystaniem lokalnych zasobow $rodowiska przyrodniczego.
Wielofunkcyjnos$¢ tych stref, wynikajaca z istniejacego zagospodarowania, jak i potencjalnych
mozliwo$ci rozwoju przestrzennego stanowi podstawg dla dalszegoich rozwoju. Rejony
charakteryzujace si¢ mniejsza przydatnoscia dla produkcji rolniczej powinny stanowic¢ potencjalne
obszary prowadzenia polityki zwigkszania lesistosci.

Jedna z mozliwosci rozwoju w tej strefie jest zwigkszenie produkcji energii ze zrédet
odnawialnych. = Rozwdj tego rodzaju  dzialalnosci musi uwzgledniaé  istniejace
uwarunkowania dotyczace ochrony przyrody, kultury i krajobrazu. Dotyczy to w szczegdlnosci
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

1.2. Strefa rozwoju rekreacji

Strefa obejmuje tereny objgte roznymi formami ochrony, z urozmaicona rzezba i jeziorami, z
malowniczym krajobrazem, ktore ze wzgledu na swoje cechy daja podstawy dla rozwoju rekreacji
w roznych formach. Przestrzenny i funkcjonalny rozwdj rekreacji opiera¢ si¢ bgdzie na
nastgpujacych przestankach:
= obszary polozone z dala od duzych osrodkow miejskich, atrakcyjne przyrodniczo

1 krajobrazowo, moga by¢ przeznaczone dla wypoczynku pobytowego, zardwno

masowego, jak i indywidualnego. Obecnie coraz wigkszego znaczenia nabiera

agroturystyka, ktéra z powodzeniem moze rozwija¢ si¢ rowniez na obszarach

mniej ciekawych pod wzgledem przyrodniczym.



* najwigksze jeziora wojewodztwa kwalifikuja si¢ do uprawiania sportow
wodnych, a rzeki — do splywow kajakowych oraz uprawiania zeglugi na jachtach
motorowych,
* obszary o urozmaiconej rzezbie oraz obszary pokopalniane w okolicach Konina
1 Turku pozwalaja na przystosowanie ich do uprawiania turystyki
kwalifikowanej i ekstremalne;j.
Kierunki rozwoju powinny by¢ zorientowane na utrzymanie dotychczasowych ograniczen dla
urbanizacji oraz na funkcje rekreacyjna, ktéra wprawdzie nie bedzie wiodaca, ale w istotny sposob
moze wspomoc finansowo mieszkancoéw. Przyczyni¢ si¢ do tego moze przeksztalcenie obecnie
funkcjonujacego rolnictwa w ekologiczne, dostosowane z jednej strony do oczekiwan rekreantow, z
drugiej — do wymogow ochrony cennych waloréw srodowiska przyrodniczego.
Gospodarowanie powinno tu by¢ podporzadkowane funkcji rekreacyjnej, ktora wprawdzie nie
begdzie wiodaca, ale w istotny moze wspomoc finansowo mieszkancow. Stad propozycja
przeksztalcenia tradycyjnego rolnictwa w rolnictwo ekologiczne.

1.3. system obszarow chronionych
Obszary objete formami ochrony przyrody tworza na terenie gminy system, ktorego elementami sa:

= Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Jezioro Gopto” PLH04007,
o powierzchni 13 459,4 ha,
= Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Nadgoplanska” PLB040004,
o powierzchni 9 815,8 ha,
= Park krajobrazowy ,,Nadgoplanski Park Tysiaclecia”, o powierzchni 3 074,59 ha,
* Goplansko-Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Obowiazujace na powyzszych obszarach zasady zagospodarowania zostaly oméwione w dalszej
czes$ci opracowania.

1.3.1. inne ustalenia planu wojewédztwa
Zagadnienia demograficzne :

Na tym terenie zanotowano stosunkowo wysoka dynamike przyrostu ludnosci w ostatnich latach
(jedna z najwyzszych w wojewoddztwie), wysoka stope bezrobocia wynoszaca 20,3% w powiecie
koninskim 1 15,7% w M. Koninie przy sredniej dla wojewodztwa 12,3% (dane z 2000 r.);

coraz nizsze tempo przyrostu ludnosci spowodowane jest malejacym przyrostem naturalnym.
Zmiany w strukturze wieku ludnosci ida w kierunku postgpujacego procesu starzenia si¢
mieszkancOw oraz zmniejszenia si¢ udzialu ludnosci w wieku produkcyjnym, szczegdlnie w
najblizszych dekadach.

Kierunki rozwoju osadnictwa:

ze wzgledu na obecna prawidlowa strukture osadnictwa regionu w planie wojewodztwa utrzymuje
si¢ istniejaca hierarchig jednostek osadniczych.

Ksztattowanie obszarow wiejskich:

= ochrona charakterystycznych uktadow ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych,
patacowo — parkowych, folwarkéw, ochrona zabytkowych budynkow mieszkalnych,
gospodarczych, wiatrakow, remiz, szkot, kuzni, mtynow, gorzelni, kapliczek, krzyzy
1 innych elementdéw specyficznych dla architektury wiejskiej,



poszanowanie ksztattowanej tradycyjnie réznorodnosci etnicznej form osadnictwa
wiejskiego w poszczegdInych rejonach wojewodztwa,

maksymalna ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przez tworzenie zwartych uktadow
zabudowy i unikanie rozpraszania zabudowy,

porzadkowanie przestrzeni publicznych, np. wngtrz placowych 1 tworzenie miejsc integracji
spotecznej,

wydobywanie w uktadzie przestrzennym elementéw kompozycji ruralistycznej: dominant
przestrzennych, osi widokowych, ekspozycji, sylwet, dolin, skarp, charakterystycznych form
terenowych, grup zieleni, alei, roztogéw itp.,

tworcze wykorzystywanie wzorcow architektury lokalnej przy formutowaniu warunkow dla
projektowanej zabudowy, odwolywanie si¢ do architektury regionalnej, preferowanie
rodzimych materialow budowlanych oraz tradycyjnych elementéw matej architektury,
takich jak drewniane ptoty, podmuréwki z kamienia naturalnego, itp.,

zabezpieczanie terenéw o roznych funkcjach, wzbogacajacych monofunkcyjna zabudowe
wiejska — ustugowych, produkcyjnych, sportowych, rekreacyjnych, sakralnych, itp.

Ksztattowanie obszarow rekreacyjnych

dostosowanie chlonnos$ci zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci srodowiska
przyrodniczego,

dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu srodowiska
przyrodniczego i polozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy rownoczesnym dazeniu
do zréznicowania form wypoczynku,

okreslenie modelu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw o wyjatkowych
walorach rekreacyjnych, ktére pozwola na podejmowanie wlasciwych decyzji w studiach
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

wprowadzenie zagospodarowania ograniczajacego penetracjg terendw chronionych

w miejscach masowego wypoczynku potozonych w poblizu terenéw cennych przyrodniczo,
zachowanie odleglosci zabudowy od akwenow, pozwalajacej utrzymac réwnowage
ekologiczna oraz zapewnienie przynajmniej czgsciowej dostgpnosci brzegow najwigkszych
jezior dla korzystajacych z rekreacji,

dazenie do ciaglego podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie
infrastruktury wypoczynkowej, jak i zakwaterowania,

organizowanie bezkolizyjnego dojazdu oraz mozliwos$ci parkowania przy terenach
rekreacyjnych.

Ksztattowanie przestrzeni otwartych

przeksztalcanie monotonnego krajobrazu rownin uzytkowanych rolniczo poprzez
wprowadzenie pasmowych 1 kgpowych zadrzewien i zakrzewien wokdt zbiornikow, wzdhuz
cieckow wodnych, rowow melioracyjnych, wododziatow, drég, miedz i skarp, szczegolnie
w strefach dobrych gleb, przy zachowaniu rodzimosci sktadu gatunkowego materiatu
stosowanego do nasadzen,

zachowanie granicy migdzy ekosystemami naturalnymi (np. lasami, zadrzewieniami,
mokradtami, zbiornikami i1 ciekami) a uzytkami rolnymi w formie naturalnie
rozbudowanych i zr6znicowanych gatunkowo ekotonow,

tworzenie korytarzy infrastrukturalnych poprzez prowadzenie nowych urzadzen
sieciowych przy juz istniejacych magistralach i liniach elektroenergetycznych,
ograniczenie wznoszenia w poblizu jezior, rzek, kanatlow lub na terenach o szczegdlnych
walorach krajobrazowych, obiektéw budowlanych naruszajacych te walory,

ograniczanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zwiazanej z dzialalnoscia
gospodarcza,

wprowadzanie zieleni ostonowej wokot istniejacych 1 projektowanych obiektéw
zaburzajacych kompozycje krajobrazoéw.



Ksztaltowanie przestrzeni w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

= stworzenie spoOjnego systemu ekologicznego powiatu koninskiego, nawiazujacego do
systemow: regionalnego, krajowego i mi¢gdzynarodowego,

= wspieranie 1 motywowanie gmin do uznawania za uzytki ekologiczne 1 zespotly
przyrodniczo-krajobrazowe istniejace jeszcze pozostalosci ekosystemoOw 1 cennych
fragmentdw krajobrazu na terenach rolniczych,

= ochrona ilosci wdéd podziemnych powinna by¢ realizowana poprzez racjonalne
ksztattowanie poboru wody, melioracji, regulacji odptywu itp., zasoby wod podziemnych
powinny by¢ wykorzystane dla potrzeb ludnosci jako woda do picia i jako surowiec dla
przemystu spozywczego oraz innych specjalnych dziatéw produkcji, natomiast dla potrzeb
rolnictwa, pozostatego przemyshu, energetyki, rekreacji powinny by¢ wykorzystywane wody
powierzchniowe,

= ochrona 1 poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych powinna obejmowac
szereg dziatan (prawno-administracyjnych, technicznych, ekonomicznych, edukacyjnych)
eliminujacych lub ograniczajacych zrédla zanieczyszczenia tych wod zwiazane z r6znymi
formami dziatalnosci gospodarczej oraz bytowania czlowieka w S$rodowisku. Istotnym
elementem warunkujacym ochrong wod jest monitoring ich jakos$ci. Ochrong nalezy
koncentrowa¢ szczegdlnie w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych oraz na obszarach
ochronnych glownych zbiornikow tych wod. Do najwazniejszych dzialan minimalizujacych
degradacj¢ jakosci wod nalezy zaliczy¢: kanalizowanie terendw osadnictwa, budowg
oczyszczalni $ciekOw oraz racjonalizacje zuzycia nawozow i1 $rodkéw ochrony ros§lin w
rolnictwie, likwidacje sktadowisk odpadow bez ekranizacji podtoza,

= prowadzenie wodochronnej gospodarki w dorzeczach,

* pozostawienie nieuregulowanych rzek i1 odcinkdéw rzek, ktorych funkcje przyrodnicze nie
ulegly przeobrazeniom, z uwzglednieniem wymogow racjonalnej gospodarki wodnej 1
ochrony przeciwpowodziowej,

* objecie obszaré6w chronionego krajobrazu miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktére pozwola na skonkretyzowanie istniejacych konfliktow i1 wskaza
sposoby ich minimalizacji,

= ochrona surowca podstawowy o znaczeniu ponadregionalnym — wegla brunatnego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

Podstawowa zasada pozwalajaca na zachowanie dobr kultury dla przysztych pokolen jest
bezwzgledne przestrzeganie obowiazujacego w tym zakresie prawa, ujgtego w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568
z p6ézn. zm.); drugim aktem prawnym stanowiagcym o ochronie dobr kultury znajdujacych si¢ w
zbiorach muzealnych jest ustawa z dnia 21 listopada 1996 r. o muzeach, ochrona krajobrazu
kulturowego moze by¢ realizowana poprzez wlasciwe zapisy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin przy wykorzystaniu wytycznych jakie w tym zakresie zapisane zostaly
w programach Ministerstwa Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego.

Wskazania w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W Planie zapisane zostaly propozycje zadah wynikajace z szeregu dokumentéw opracowanych dla
calego kraju, regionu czy dla poszczegdlnych inwestycji. Propozycje obejmujace zadania
przewidziane do realizacji w granicach gminy Skulsk sa nastepujace:

Ochrona obszarow o specjalnych walorach

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego obejmuje ochrona nie tylko
elementy Srodowiska przyrodniczego i1 srodowiska kulturowego, ktore juz dzi§ chronione sa na



podstawie przepisow szczego6lnych, ale rowniez te dobra, ktore wymagaja zabezpieczenia przed
degradacja, by mogly przetrwa¢ 1 stuzy¢ przysztym pokoleniom. Ich ochrona wymaga badz
poszerzenia wykazow obszaréw 1 obiektow chronionych, badZ rozszerzenia i1 uzupehienia
obowiazujacych przepisow lub tez objecia ich ochrona na podstawie specjalnych zapisow w prawie
lokalnym.
W gmlnle Skulsk szczegblnej ochrony wymagaja:

Park Krajobrazowy ,,Nadgoplanski Park Tysiaclecia”,

= Goplansko-Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

= OSO Natura 2000 ,,Ostoja Nadgoplanska” (PLB040004),

= SOO Natura 2000 ,,Jezioro Gopto” (PLH040007),

» kredowy zbiornik wodonosny GZWP Nr 151 Turek — Konin — Kolo. Dla zbiornika
przewidziano ochrong tych fragmentéw, dla ktorych czas migracji zanieczyszczen jest
mniejszy od 100 lat (OWO), szczegodlnie obszar najwyzszej ochrony (ONO), gdzie czas
przenikania zanieczyszczen wynosi ponizej 25 lat,

= obszary gleb wysokiej bonitacji, szczegdlnie w zwartych, duzych kompleksach.

Uwaga

Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w Planie wojewodztwa uwzglednia si¢
zadania rzadowe shizace realizacji ponadlokalnych celow publicznych wpisane do rejestru oraz
zadania samorzadu wojewddztwa zawarte w programach wojewoddzkich. Zadania te nie dotycza
powiatu koninskiego.

1.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1.4.1. Zalozenia koncepcji rozwoju gminy

Czynnikami ksztattujacymi strukture przestrzenna gminy sa warunki srodowiska przyrodniczego,
zastana struktura funkcjonalna i ujawniajace si¢ potrzeby przeksztalcen.

Jako nadrzgdne kryteria sterowania rozwojem gminy przyjeto zasady zréwnowazonego rozwoju
1 tadu przestrzennego, nadajace ochronie $rodowiska przyrodniczego i kulturowego najwyzsze

priorytety.
Na podstawie wnioskOw z analizy uwarunkowan i istniejacej struktury przestrzennej, obszar gminy
podzielono umownie na strefy funkcjonalno-przestrzenne o zrdéznicowanych zasadach polityki

zagospodarowania, celem uporzadkowania funkcji, okreslenia zasad rozwoju oraz wprowadzenia
tadu przestrzennego dla poszczegdlnych, posiadajacych swoiste cechy, czgsci gminy.

Wyznaczajac poszczegdlne strefy wzigto pod uwage nastgpujace kryteria:
= charakter przyrodniczy,
= stan krajobrazu,
= funkcje obszarow,
= stan zachowania §rodowiska przyrodniczego i wymogi jego ochrony,
= stopien wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna.

Wschodnia czg$¢ gminy jest objeta zrdéznicowanymi formami ochrony przyrody, tworzacymi
uzupetniajacy si¢ system uwzgledniajacy walory poszczegolnych obszarow.

Istniejacy potencjat gospodarczy i przyrodniczy oraz dotychczasowy rozwoj obszaru gminy
wskazuje na rolnictwo, jako podstawowy kierunek jej rozwoju, oraz na szeroko pojeta rekreacje,
jako kierunek rozwijajacy si¢ od 20 lat.



Obie funkcje gminy odpowiadaja przejrzystej ,,dwudzielnej” strukturze przyrodniczej jej obszaru,
ktora przyczynila si¢ do wysokiego stopnia niezaleznosci obu funkcji skoncentrowanych w
obszarach o jednolitym charakterze. W potnocno-wschodniej i centralnej czg$ci gminy, w zwiazku
z obecnoscia jezior i lasow, rozwija si¢ kierunek rekreacyjny. Pozostala czg$¢ obszaru gminy
stanowi rolnicza przestrzen produkcyjna.

O ile jednak obszary rolnicze rozwijaja si¢ w sposob zgodny ze srodowiskiem przyrodniczym,
o tyle w obszarach rekreacji zywiolowy rozwdj zagospodarowania powoduje konieczno$¢ podjecia
dziatan ochronnych i kompensacyjnych.

Tereny przewidywane pod rozwoj to obszary ustalone dla przyje¢tych kierunkdéw rozwoju gminy
oraz wynikajace ze zgloszonych wnioskow. Perspektywiczny rozwdj gminy polega¢ bgdzie na
wzroscie jakosciowym i bedzie si¢ odbywaé przede wszystkim na terenach juz zainwestowanych,
poprzez modernizacj¢, rozbudowe a takze wprowadzenie niekolizyjnego, uzupehiajacego
zainwestowania, nawigzujacego do otoczenia oraz powigzan komunikacyjnych.

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami, w studium okre$lono tereny rozwojowe dla funkcji:
mieszkaniowej, produkcyjnej 1 ustugowej oraz rekreacji. Okreslono rowniez tereny dla planowane;j
budowy obwodnicy Skulska. Wigksza cze$¢ terendw rozwojowych jest nowo projektowana i nie
pokrywa si¢ z obszarami wyznaczonymi w dotychczas obowigzujacym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skulsk opracowanym w 2002 r.

1.4.2. Glowne funkcje gminy

Istniejacy potencjat gospodarczy i przyrodniczy gminy, wynikajacy z jej zasobow przestrzennych,
zwiazany jest z produkcja rolnicza oraz ze znaczacym obszarem jeziornym. Funkcja wiodaca gminy
jest produkcja rolna. Szczegdlnie dobre warunki do rozwoju tej funkcji, z uwagi na wysoka
bonitacje gleb (klas III i IV), wystepuja w zachodniej i centralnej cze$ci gminy. Osrodki produkcji
rolnej stanowia wsie: Pilich, Rakowo, Dzierzystaw, Buszkowo-Parcele, Paniewo, Czartowo,
Popielewo, Celinowo, Przytubie i Zy gmuntowo.

W studium przewiduje si¢ uzupehienie tej funkcji o funkcje rekreacyjna oparta o wykorzystanie
1 przeksztatcenie wsi Luszczewo, Mniszki, Mielnica, Lisewo, Goplana i Gawrony, potozonych na
obszarze parku krajobrazowego ,,Nadgoplanski Park Tysiaclecia”, jako wsi z rolnictwem
ekologicznym 1 gospodarstwami agroturystycznymi, stanowiacych zaplecze noclegowe i ustugowe
dla penetracji obszaru parku. Rozwdj rekreacji pobytowej w oparciu o gospodarstwa
agroturystyczne przewiduje si¢ na terenach otaczajacych jeziora Skulska Wie$, Skulskie
i Paniewskie, gdzie grunty gospodarstw rolnych zabudowane zagrodami przylegaja do linii
brzegowej jezior.

Nowa funkcja gminy staje si¢ odkrywkowe wydobycie wegla brunatnego, jako kontynuacja
projektowanej odkrywki "Oécistowo” w sasiednich gminach Wilczyn i Slesin. Uksztaltowana
dotychczas przestrzen ulegnie w rejonie lokalizacji odkrywki znacznym przeksztalceniom. W
potudniowo-zachodniej czgsci gminy, we wsiach Kobylanki 1 Nowa Wie$, przewiduje si¢
zagospodarowanie podporzadkowane potrzebom wydobycia weggla brunatnego z zachowaniem
istniejacych powiazah przyrodniczych, utrzymujacych réwnowage ekologiczna. Wystapi
koniecznos$¢ przebudowy ukladu drog gminnych oraz rekultywacji terendw pogorniczych w
kierunku rolnym i lesnym, odtwarzajacej pierwotne uklady przyrodnicze.

Znaczacym przedsigwzigciem dla rozwoju gminy jest planowana budowa obwodnicy Skulska
w ciagu drogi krajowej nr 25, o przebiegu Kijowiec — Czartowo — Skulska Wie§ — Pilich. Nowy
przebieg drogi omija wszystkie obszary objete formami ochrony przyrody i moze korzystnie
wplynac¢ na aktywizacje¢ gospodarcza terendw rolniczych w zachodniej czgsci gminy.



1.4.3. Sie¢ osadnicza

W ukladzie sieci osadniczej wie$ Skulsk petni funkcje osrodka gminnego o znaczeniu lokalnym.
Glowne miejscowosci rozwojowe to wsie potozone przy drodze krajowej nr 25 i przy drogach
powiatowych, tradycyjnie pelniace funkcje osrodkow produkcji rolnej i1 rekreacji: Skulsk, Mniszki,
Luszczewo, Mielnica, Zygmuntowo, Przylubie, Lisewo, Celinowo, Gawrony, Skulska Wies,
Buszkowo, Paniewo, Dzierzystaw i Radwanczewo.

Pozostate miejscowosci petni¢ beda funkcje osiedlenczo-rolne.

Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo przysztej odkrywki wegla brunatnego ,,O$cistowo”,
przewiduje si¢ ograniczenie inwestowania we wsiach Nowa Wie$ 1 Kobylanki do przedsigwzigé
zlokalizowanych poza obszarem zloza.

Generalnym zalozeniem przyjetym w studium jest ograniczenie rozproszenia zabudowy poprzez
intensyfikacje wykorzystania istniejacych terenow mieszkaniowych oraz udost¢pniane nowych
terend6w w nawiazaniu do istniejacych obszaréw zabudowy i do planowanego przebiegu
infrastruktury technicznej, zwlaszcza kanalizacji (obszar aglomeracji).

1.4.4. obszary przeznaczone pod zabudowe

Sa to tereny stanowiace kontynuacj¢ lub uzupetienie istniejacej zabudowy. Na terenach tych jest
mozliwa budowa nowych obiektéw, przebudowa lub rozbudowa istniejacych oraz zmiana sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania przeznaczenia okreslonego w studium.

Na terenach tych dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajaca handel, ustugi i rzemiosto nie zaliczone
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. W ramach
tych terendw miesci si¢ rowniez zabudowa gospodarstw rolnych, w tym agroturystycznych. Nowe
tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza wskazano w wigkszos$ci miejscowosci rozwojowych.

1.4.5. tereny budownictwa mieszkaniowego

Obecnie stan mieszkalnictwa w gminie zaspokaja potrzeby mieszkancow w zakresie ilo§ciowym.
W odniesieniu do istniejacej zabudowy konieczna jest poprawa stanu jakoSciowego, gitownie
w zakresie kanalizacji oraz wykorzystywania do ogrzewania paliw niskoemisyjnych. Generalnym
zalozeniem przyjetym w studium jest ograniczanie rozproszenia zabudowy poprzez intensyfikacje
wykorzystania istniejacych terenéw mieszkaniowych.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

= ochrona istniejacych uktadoéw wiejskich oraz zespotow sakralnych 1 zespotéw parkowo-
dworskich;

= ochrona obiektow zabytkowych oraz innych charakterystycznych przyktadéw architektury
wiejskiej, takich jak: przydrozne kapliczki, krzyze, aleje drzew itp.;

= zachowanie ciaglosci i roznorodnosci form dziedzictwa wiejskiego, zwlaszcza
charakterystycznych detali, takich jak: gzymsy, okapy, formy dachow;

» przeksztalcanie istniejacej zabudowy, najczesciej ,,ulicowki”, w zwarte uktady i zespoly,
poprzez zabudowe plombowa oraz powigkszanie terenow przyleglych do glownych tras
komunikacyjnych na glgbokos$¢ wigksza niz 50 — 70 m;

= porzadkowanie przestrzeni publicznych, takich jak: place, parki, zielence, boiska oraz
tworzenie miejsc integracji spoteczne;;

= cksponowanie elementéw kompozycji urbanistycznej, takich jak: dominanty przestrzenne,
osie widokowe, charakterystyczne formy terenowe, zielen urzadzona przydrozna i
$rédpolna.



Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przeznaczonych w studium pod zabudowe nalezy uwzgledni¢ ponizsze warunki:

= dostep kazdej dziatki budowlanej do drogi publicznej,

= zapewnienie miejsc postojowych i parkingowych dla samochodéw w granicach dziakki,

»  mozliwos$¢ podiaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

1.4.6. Tereny rekreacji

Rozwojowi funkcji turystycznej w rejonie jezior sprzyja szybki 1 dogodny dojazd
z Kruszwicy, Bydgoszczy 1 Konina, zar6wno wlasnymi $rodkami lokomocji jak 1 komunikacja
publiczna. Obszar kompleksu jezior lezy w centralnej i wschodniej czesci gminy, w ktérej zbiegaja
si¢ drogi z Bydgoszczy, Konina 1 Kalisza. [zochrona czasu dojazdu do o$rodkow wypoczynkowych
z Kalisza 1 Bydgoszczy wynosi okoto 60 min natomiast z Konina i Kruszwicy 30 min.

Walory przyrodnicze tego obszaru klasyfikuja go jako obszar rekreacyjny o znaczeniu lokalnym.
Jako podstawowy rodzaj rekreacji proponuje si¢ rekreacje pobytowa — codzienna i cotygodniowa.
Przyjmuje si¢ rowniez rekreacje dtugookresowa, ktéra wymaga zapewnienia bazy noclegowej na
okres dluzszy niz 1 tydzien. Rekreacja tego typu opiera si¢ o istniejace osrodki wypoczynkowe
1istniejaca zabudowg letniskowa.

Wzbogacenie oferty stanowia gospodarstwa agroturystyczne oraz ushugi zlokalizowane
w gminnych osrodkach kulturalno-o$wiatowych. W ramach wypoczynku dlugookresowego
odbywac¢ si¢ moga kolonie dziecigce. Dodatkowa baz¢ noclegowa stanowi¢ wtedy moze szkota
w Skulsku, przystosowana do tego celu w okresie wakacji.

W studium wskazano nowe tereny predysponowane dla przyjecia i rozwoju funkcji turystycznych
i rekreacyjnych w oparciu o istniejace tereny zabudowy letniskowej, zorganizowane osrodki
wypoczynkowe oraz istniejace gospodarstwa rolne.

Rekreacje codzienna i podstawowe wyposazenie sportowe, nalezy zapewni¢ w ramach istniejacych
i projektowanych terenéw mieszkaniowych i ustugowych.

Dla wypoczynku $wiatecznego przewidziano kilka osrodkow rekreacji z bazami noclegowymi we
wsiach letniskowych (Skulsk, Luszczewo, Mielnica Duza, Mniszki).

Wypoczynek codzienny nie wymaga organizacji baz noclegowych. Podstawowa forma
wypoczynku jest uprawianie sportow wodnych.

Opracowano réwniez szlaki turystyki pieszej, rowerowej 1 konnej prowadzone w sasiedztwie
ciekawych form krajobrazowych, przez punkty widokowe.

Proponowane zagospodarowanie lasow preferuje minimalne zainwestowanie i1 maksymalne
wykorzystanie zasobOw istniejacych. Sugeruje si¢ uzytkowanie terenu w sposob zachowujacy
walory jego Srodowiska przyrodniczego i kulturowego a proponowane inwestycje maja jedynie
charakter porzadkujacy.

1.4.7. Tereny uslug

Na terenie gminy rozwinigta jest sie¢ ustug niemal we wszystkich najpotrzebniejszych branzach.
Majac na wzgledzie dazenie do zwigkszenia wyposazenia wiejskich osrodkow w ushugi publiczne,
w studium przyjeto nastgpujace kierunki rozwoju:
* rozw0j ushug gminnych i ponadlokalnych w strefie obstugi ruchu turystycznego i rozwoju
agroturystyki w Skulsku,
* rozwdj ushig podstawowych celem zapewnienia réwnego dostgpu do ushug wszystkim
mieszkancom,
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* rozwdj ustug ponadpodstawowych w strefie dziatalnosci rolniczej we wsiach rozwojowych.

Rozwo0] przestrzenny ustug przewiduje si¢ poprzez:

* przygotowanie réznorodnej oferty programowej dla ustug gminnych w Skulsku, majac na
uwadze mozliwo$¢ wykorzystania terenéw wolnych lub nadajacych si¢ do przeksztatcen na
terenach zainwestowanych oraz uwzgledniajac nowe tereny rozwojowe;

= zabezpieczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendw na cele
ustugowe rownolegle z projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej;

= stworzenie sprzyjajacych warunkow dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym samym
sterowanie ich rozwojem zgodnie z wystgpujacym zapotrzebowaniem;

= przeksztalcenie jako$ciowe dotychczasowych obiektow i placowek ustugowych poprzez
przebudowe, remont i rewitalizacje.

Realizacja zasady rownego dostepu do ustug powinna odbywaé si¢ poprzez niwelowanie roéznic
w wyposazeniu w ustugi poszczegdlnych wsi. Organizacji i zabezpieczeniu wyposazenia gminy
w ustugi stuzy postulowana ponizsza hierarchia osrodkow ushugowych w gminie:
= centrum ushugowe w Skulsku, skupiajace ushugi zard6wno lokalne jak ponadlokalne;
= tereny ustug podstawowych stanowiace wiejskie 1 osiedlowe centra ustugowe
o zréznicowanym programie, wyznaczone centralnie w stosunku do mieszkaniowych
terendw rozwojowych.

1.4.8. Tereny przemystu i dzialalno$ci gospodarczej

Tereny dla dziatalno$ci gospodarczej wyznaczone zostaly w studium zgodnie ze zlozonymi
wnioskami w Skulsku, Lisewie, Przylubiu, Celinowie. Stanowia one ofert¢ rozwojowa dla podjgcia
zrdznicowanej dziatalnosci gospodarczej. Na skoncentrowanych terenach dziatalnosci gospodarcze;]
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej dla wlascicieli. W celu zapewnienia
wiasciwych warunkéw akustycznych w tych budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé rozwiazania
techniczne niwelujace hatas tj. elewacje ttumiace hatas, szczelne przegrody budowlane i okna o
podwyzszonej dzwigkoszczelnos$ci.

Na terenie gminy wyznacza si¢ tereny eksploatacji powierzchniowej wegla brunatnego w
Kobylankach i Nowej Wsi.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych w zachodniej i potudniowo-wschodniej czgsci
gminy, polozonych poza obszarem waznym dla ptakow, obszarami objetymi formami ochrony
przyrody oraz korytarzami ekologicznymi, punktami widokowymi 1 atrakcyjnymi krajobrazowo
whiesieniami.

2. USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

2.1. Obszary wylaczone spod zabudowy

Do obszaréw wytaczonych spod zabudowy zaliczono:
= tereny lesne i parkowe z wylaczeniem terendw juz zabudowanych;
= tereny tak, lggdw tworzacych przestrzenie otwarte o znaczacych walorach krajobrazowych;
= tereny podmokfe i okresowo zalewane, petniace funkcje korytarzy ekologicznych;
= tereny na obszarach objetych formami ochrony przyrody, okre$lone w przepisach odrgbnych
dotyczacych tych obszarow;
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tereny paséw technologicznych infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne
wysokich napig¢, gazociagi) — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

tereny przylegte do drogi krajowej w pasie 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
tereny zalegania kopalin, przewidywane do ich eksploatacji (odkrywka ,,O$cistowo”).

2.2. Zasady i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow

0 roznym sposobie uzytkowania

2.2.1. Zabudowa wielofunkcyjna w obr¢bie zwartych jednostek osadniczych

Jednostki te charakteryzuja si¢ zwarta struktura zabudowy rozciagajacej si¢ wzdtuz ciagdow
komunikacyjnych. Naleza do nich: Skulsk, Lisewo, Przytubie, L.uszczewo, Mielnica Duza, Goplana
1 Gawrony.

Proponuje si¢ nastgpujace zasady 1 wskazniki projektowanego zagospodarowania terenow i ich
zabudowy:

wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi umozliwia¢ wiasciwe

zagospodarowanie terenu. W szczegoInosci dotyczy to:

— dostepu do drogi publicznej,

—dojs¢ 1 dojazdow,

— miejsc postojowych dla samochodow,

— wlasciwego gromadzenia odpadow;

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 500m’;

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku rekreacji indywidualnej — 1000m?;

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej — 1500m?;

obszary dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych

powinny by¢ odizolowane poprzez pasy zieleni i ogrodzenia peine;

gabaryty 1 charakter nowych obiektow musza stanowi¢ kontynuacje¢ formy architektonicznej

1 charakteru zabudowy, w odniesieniu do obiektow realizowanych badz juz zrealizowanych

w sasiedztwie;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki

budowlanej powinien wynosic:

—40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 siedliskowej,

— 60% dla zabudowy rekreacyjnej indywidualne;j,

—40% dla zabudowy handlowo-ustugowej, pensjonatowej,

— 15% dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

— dla lokalizacji w obrgbie zabytkowego ukladu urbanistycznego w Skulsku dopuszcza sig
0% powierzchni biologicznie czynne;j.

optymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;

powinien wynosic:

—30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej,

—30% dla zabudowy handlowo-ustlugowej, pensjonatowej,

—25% dla zabudowy rekreacji indywidualne;j,

— dla lokalizacji w obrebie zabytkowego uktadu urbanistycznego w Skulsku dopuszcza sig
100% powierzchni zabudowy.

zalecana ilo$¢ miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 dla kazdej dziatki budowlanej,

— dla zabudowy ustugowej — 2 na 100 m” powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
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— dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 1 na 3 zatrudnionych, z uwzglednieniem

potrzeb 0sob niepelnosprawnych;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
—w Skulsku — trzy kondygnacje nadziemne, z trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
— w pozostalych miejscowosciach — dwie kondygnacje nadziemne, z gorna kondygnacja

w poddaszu uzytkowym,;
dachy zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i siedliskowej — dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 27° — 45°.

2.2.2. Zabudowa wielofunkcyjna w obre¢bie jednostek osadniczych o ukladzie rozproszonym

Jednostki te charakteryzuja si¢ zabudowa gltéwnie zagrodowa, zlokalizowana niekiedy w znacznych
wzajemnych odleglos$ciach, na ogdt w ciagach wzdhuz drég. Naleza do nich pozostate
miejScowosci.

Proponuje si¢ nastepujace wskazniki projektowanego zagospodarowania terendéw 1ich zabudowy:

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 1000m?;

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku rekreacji indywidualnej — 1500m?;

minimalna wielko§¢ dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej — 1500m?;

obszary dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych

powinny by¢ odizolowane poprzez ogrodzenia petne i pasy zieleni na terenie dziatalnos$ci;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej powinien wynosic:

—40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej,

—60% dla zabudowy rekreacyjnej indywidualne;,

—25% dla zabudowy handlowo-ushugowej, pensjonatowej,

— 15% dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

optymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j

powinien wynosic:

—30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 siedliskowej,

—45% dla zabudowy handlowo-uslugowej, pensjonatowej,

—25% dla zabudowy rekreacji indywidualnej;

zalecana ilo§¢ miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 dla kazdej dziatki budowlanej,

— dla zabudowy ustugowej — 2 na 100 m” powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

— dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 1 na 3 zatrudnionych, z uwzglednieniem
potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — dwie

kondygnacje nadziemne, z gérna kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

dachy zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i siedliskowej — dwuspadowe

lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 27" — 45°,

dachy zabudowy produkcyjno-ushugowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych w przedziale 27° — 45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny objgte formami ochrony przyrody zajmuja ok. 55% powierzchni gminy, w zwiazku z czym
walory 1 stan S$rodowiska przyrodniczego winien by¢ nadrzgdnym uwarunkowaniem dla
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zagospodarowania przestrzennego. Z jednej strony powoduje to znaczne ograniczenia swobody
rozwoju zagospodarowania mieszkaniowego, produkcyjnego 1 rekreacyjnego, z drugiej jednak
stwarza szans¢ wykorzystania tych zasobow dla rozwoju infrastruktury turystycznej, realizowanego
w zgodzie z warunkami srodowiskowymi.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow ochrony przyrody
1 ksztaltowania §rodowiska. Uwzglednienie w studium systemu ekologicznego gminy jako jednego
z podstawowych uwarunkowan rozwoju, pozwolilo na zdefiniowanie kierunkow ochrony
srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej 1 ksztaltowanie struktury gminy
w zréwnowazony sposob.

Dla wiasciwego funkcjonowania i zachowania réwnowagi $rodowiska najwazniejsza rolg pehia
wszystkie powierzchnie naturalne — pelniace funkcje przyrodnicze, a wigc lasy, wody, torfowiska,
bagna, aki, tereny zadrzewione. Rynny jeziora Goplo wraz z kanalem Slesinskim oraz jezior
Skulska Wie$ — Skulskie — Czartowo, przebiegajace wzdhuz wschodniej granicy gminy oraz przez
jej centralng czg$¢, stanowia gldwny element regionalnego systemu przyrodniczego jako o$
ekologiczna.

W planowaniu przestrzennym okresla si¢ uwarunkowania $rodowiska, ktére maja wplyw na
polityke przestrzenna gminy. Sa to:
» ponadlokalne powiazania przyrodniczo-ekologiczne,
= wystegpowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych,
= stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stan rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,
= lokalne wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego 1 jego zagrozenia.

Istota metody okreslenia kierunkéw rozwoju z zakresu ochrony §rodowiska jest czytelne oznaczenie
terenéw petiacych funkcje przyrodnicze. W sklad tych terendéw, oprécz wod powierzchniowych
1 lasow, wchodza réwniez tereny tak, pastwisk, niektorych sadow, parkéw oraz innych skupisk
zieleni. Swiadomie zostaly one potaczone w system tworzacy taczniki ekologiczne.

Oprécz wyznaczonych terendw pehiacych funkcje przyrodnicze, istnieje szereg ograniczen
wynikajacych wprost z ustawy o ochronie przyrody — na obszarach, ktore zostaty objete formami
ochrony przyrody.

3.1. Obszary objete ochrong prawng oraz zasady ich ochrony

Ochrong prawna jest objgty centralny i wschodni obszar gminy zwiazany z obecno$cia rynny
jeziora Goplo 1 jej odgal¢zieniem — rynna jezior Skulska Wie$, Skulskiego 1 Czartowskiego. Na
obszarze tym zostaly ustanowione nastgpujace formy ochrony przyrody:

* Goplansko-Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

= Park krajobrazowy ,,Nadgoplanski Park Tysiaclecia”,

= OSO Natura 2000 ,,Ostoja Nadgoplanska” (PLB040004),

= SOO Natura 2000 ,,Jezioro Gopto” (PLH040007).

W granicach tego obszaru ochronie podlegaja partie laséw z cennym drzewostanem, jeziora,
torfowiska, mokradta 1 taki, sprzyjajace rozwojowi réoznorodnej roslinnosci wodnej, bagiennej i
lakowej, czgsto na glebach pochodzenia organicznego. Zagospodarowanie tego obszaru powinno
zapewnia¢ stan wzglednej réwnowagi ekologicznej istniejacych systemow przyrodniczych oraz
zapewniac ich ciaglosé.
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zasady zagospodarowania obszaru

= wszelka dziatalno$¢ gospodarcza powinna by¢ podporzadkowana wymogom ochrony
srodowiska przyrodniczego,

= zakazuje si¢ lokalizowania nowych oraz rozbudowy starych obiektow zaliczonych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, powodujacych
zanieczyszczenie powietrza, wody 1 gleby lub tez uciazliwych dla otoczenia jako zrodta
hatasu i wydzielania odrazajacych woni,

= zakaz lokalizowania ferm zwierzat bezscidtkowych i produkujacych gnojowice,

= zakazuje si¢ inwestycji nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, oprocz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

= dopuszcza si¢ realizacje obiektow mieszkalno-pensjonatowych oraz obiektow 1 urzadzen
zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza i komunalna nie nalezaca do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

= wprowadza si¢ obowiazek szczegdlnie starannego zaopatrzenia wszystkich zaktadow
1 obiektow zlokalizowanych na omawianym obszarze w urzadzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniom Srodowiska,

» zakazuje si¢ budowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii
brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

= adaptuje si¢ istniejace w pasie 100 m osrodki wypoczynkowe oraz indywidualng zabudowe
mieszkalna 1 rekreacyjna, z dopuszczeniem jej przebudowy, remontdéw 1 wymiany, za
wyjatkiem zabudowy samowolne;,

= wszelkiemu budownictwu (mieszkaniowemu, turystycznemu, ustugowemu itp.) oraz
wszelkim urzadzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nada¢ cechy estetycznego
wygladu, dla zharmonizowania z otaczajacym krajobrazem,

= czynno$ci wodno-melioracyjne nalezy projektowac w sposéb nie powodujacy szkody
w ekosystemach lesnych oraz w zbiorowiskach roslinno$ci torfowiskowe;j,

= nalezy przeciwdziata¢ powstawaniu i nasilaniu si¢ procesow erozyjnych oraz
przeprowadza¢ rekultywacjg gruntéw niezalesionych,

* promowanie rozwoju bazy wypoczynku i rekreacji indywidualnej opartej na adaptacji
gospodarstw do profilu agroturystycznego,

= lokalizacja urzadzen sportu i rekreacji,

* utrzymanie istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych wraz z obudowa biologiczna,

= ograniczanie terenOw szczelnie grodzonych w celu zapewnienia wolnej przestrzeni dla
ochrony waloréw widokowych oraz zabezpieczenia tras migracji zwierzat,

* utrzymanie trwatych uzytkoéw zielonych w uzytkowaniu Iakowym lub pastwiskowym (dla
takiego priorytetu ochrony istnieje mozliwo$¢ uzyskania przez rolnikow doptat w ramach
programu rolno-§rodowiskowe go).

Zasady ksztattowania przestrzeni w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

a) w zakresie terendw zielonych:

= ochrona istniejacych laséw peliacych funkcje regulatora stosunkéw wodnych (duza
zdolnos$¢ akumulacyjna) 1 klimatycznych,

= zachowanie ciagow ekologicznych (korytarzy ekologicznych) w rynnach polodowcowych
jako lokalnego systemu powiazan przyrodniczych, zapewniajacych réwnowagg
w srodowisku i przewietrzanie obszaru gminy,

= zachowanie zieleni parkowej i publicznej — urzadzonej, petniacej wielofunkcyjna rolg
krajoznawcza, estetyczna, ochronna, izolacyjna i spoteczna,

» wzbogacenie ekosystemow zieleni gminnej poprzez:
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- uzupelnianie zadrzewien wielopigtrowych, pasmowych, kgpowych oraz punktowych
o charakterze krajobrazowym, ochronnym, izolacyjnym, estetyczno-komunikacyjnym
oraz wodno- glebo- i wiatrochronnym na terenie calej gminy,
- wprowadzanie zieleni krajobrazowo-izolacyjnej w obszarach mieszkalnych, dziatalnosci
gospodarczej, rolniczych 1 niebudowlanych oraz wzdtuz ciagéw infrastruktury,
- wprowadzenie zieleni lesno-rekreacyjnej na obrzezach jezior w strefie zagospodarowania
rekreacyjnego.
b) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:
= ochrona i zachowanie oczek wodnych, torfowisk i starorzeczy jako naturalnych
zbiornikdéw retencjonowania wody,
¢ ) w zakresie istniejacych uciazliwosci 1 przeobrazen srodowiska przyrodniczego gminy:
= restrukturyzacja gospodarki cieplnej w sektorze komunalno-bytowym,
= zwigkszenie zieleni niskiej 1 wysokiej, petnigcej rolg naturalnych ekranéw akustycznych,
* systematyczne poprawianie nawierzchni drog.
d) w zakresie ochrony przed susza:
» udraznianie rowow melioracyjnych poprzez ich remonty i odbudowg,
» sporzadzenie ewidencji wszystkich rowdw melioracyjnych na terenie gminy oraz
uregulowanie ich stanu prawnego,
= zasilanie jezior w wodg¢ pochodzaca z odwadniania odkrywek.
e) w zakresie ochrony powietrza:
= zastgpowanie w nowo projektowanych i modernizowanych budynkach indywidualnych
systemOw grzewczych opartych na spalaniu wegla (mogacych powodowa¢ wzrost
emisji zanieczyszczen) zrédlami ciepta wykorzystujacymi paliwa o niskich
wskaznikach emisyjnych, jak np.: paliwa plynne, gazowe lub stale oraz alternatywne Zrodla
energii (sloneczna, geotermalna),
= zakaz spalania odpadéw w piecach, mogacego powodowac emisje substancji toksycznych.

4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
4.1.1. Ochrona ukladu urbanistycznego

W obregbie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Skulska nakazuje sig:

= zachowanie historycznego rozplanowania,

= zachowanie historycznej linii zabudowy,

= zachowanie historycznej parcelacji z dopuszczeniem uzasadnionych zmian,

= zachowanie zabytkowej zabudowy, tj. obiektow wpisanych indywidualnie do rejestru
zabytkow oraz ujgtych w ewidencji zabytkow wsi,

= zachowanie zabytkowej zieleni,

= zharmonizowanie nowych obiektow z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji,
skali 1 formy architektonicznej,

» zharmonizowanie nawierzchni ulic, placéw i chodnikow z zabytkowym sasiedztwem,

= zharmonizowanie usytuowania, skali i formy wyposazenia ulic z elementami historycznymi,

* podporzadkowanie usytuowania, skali i formy reklam artykulacji architektoniczne;j
obiektow.

Wszelkie prace planowane na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja uzyskania
pozytywnej opinii stuzb ochrony zabytkdéw. Dotyczy to w szczegdlnosci takich dziatan jak:
= rozbidrka obiektu ,
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* budowa nowych obiektow,

= przebudowa i remont obiektow,

* budowa ulic, placéw i chodnikow,

* budowa i modernizacja sieci infrastruktury technicznej z przytaczami,
= budowa wyposazenia ulic 1 placow,

= wycinki i nasadzenia,.

* montaz i demontaz reklam,

= kolorystyka elewacji zewngtrznych,

= podzialy i scalenia nieruchomosci,

* zmiany sposobu uzytkowania.

4.1.2. Ochrona zespolow palacowo — parkowych wpisanych do rejestru zabytkow lub
podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow

Z uwagi na polozenie tych zabytkéw w strefie ochrony konserwatorskiej i w strefie wystgpowania
nawarstwien kulturowych wymaga si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na
obszarach objgtych ochrona konserwatorska lub w bliskim jej sasiedztwie, podczas inwestycji
zwigzanych z robotami ziemnymi, prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym
pozwoleniem na badania archeologiczne wydanym przez odpowiednie stuzby konserwatorski przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg.

4.1.3. Ochrona dziedzictwa archeologicznego

Na rysunku kierunkéw studium oznaczono strefy intensywnego wystgpowania stanowisk
archeologicznych.

Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystgpowania podlegaja
ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 ust.1, pkt.3, Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami
z dnia 23 lipca 2003 r,. Dz. U nr 162, poz. 1568.

Stanowiska archeologiczne ulegaja bezpowrotnemu zniszczeniu w trakcie prac ziemnych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wyst¢powania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas robdt ziemnych wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Koninie przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg.

Zadania inwestycyjne zwiazane z szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in. drogi, hale
przemystowe, eksploatacja zt6z) wymagaja uzyskania wytycznych konserwatorskich i okreslenia
przez odpowiednie stuzby niezbgdnego zakresu badan archeologicznych.
W zwiazku z powyzszym ustala si¢ dla ochrony dziedzictwa kulturowego w obrgbie
szerokoplaszczyznowego zadania inwestycyjnego, wymog przeprowadzenia:

* rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

» ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych

stanowiskach archeologicznych,
* badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem odpowiednich stz
konserwatorskich przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarze zajetym pod planowana
Odkrywke ,,Oscistowo™ ustala si¢ w obrgbie szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego
obowiazek przeprowadzenia:
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* rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

= ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

» badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem odpowiednich stuz
konserwatorskich przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

5.1.1. Transport samochodowy

W studium przyjeto, ze podstawowym s$rodkiem przemieszczania w gminie beda kotowe $rodki
transportu. Oznacza to takie konstruowanie uktadu komunikacyjnego, aby sprostat on wymogom
technicznym 1 zapewnit wtasciwy standard obstugi komunikacyjnej gminy.

W celu usprawnienia ruchu tranzytowego przez obszar gminy, w niniejszym studium utrzymuje si¢
projektowane w planie wojewodztwa wielkopolskiego i w dotychczasowym studium obejscie
miejscowosci Skulsk w ciagu drogi krajowej nr 25 na odcinku Kijowiec (w gminie Slesin) — Pilich,
ktoére wyprowadza ruch z obszarow o zwartej zabudowie. Inwestycja ta bgdzie wymagata réwniez
przebudowy powiazan drogi krajowej z drogami powiatowymi. Przewiduje si¢ dostosowanie drogi
krajowej nr 25 do klasy technicznej GP (glownej ruchu przyspieszonego). Na etapie uzyskiwania
decyzji srodowiskowej dla obejscia miejsc. Skulsk niezbgdne bgdzie wyznaczenie wariantowych
przebiegdw planowanej obwodnicy. Ze wzgledu na ochrong ztoza wegla brunatnego ,,Lenartowo”
1 gruntdw o wysokiej klasie bonitacyjnej, dopuszcza si¢ przebiegi wariantowe w pasie terenu
pomigdzy trasa wyznaczong na rysunku kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego a planowana
linig elektroenergetyczna 400 kV Patnéw — Jasiniec.

Nowe obiekty budowlane i zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowa¢ w odleglosci od drog
krajowej, powiatowych 1 gminnych zgodnej z obowiazujacymi przepisami oraz poza zasiggiem
oddziatywania ponadnormatywnego halasu, drgan, wibracji i zanieczyszczenia powietrza.

Zasady lokalizacji zabudowy w sasiedztwie drogi krajowej nr 25:

- dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi minimalna odleglto$¢ zabudowy od pasa drogi
powinna wynosi¢ 25,0 m,

- dla obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi minimalna odleglo$¢ zabudowy od pasa istniejace;]
drogi powinna wynosi¢ 60,0 m,

- dla obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi minimalna odleglo$¢ zabudowy od pasa planowanej
obwodnicy drogi powinna wynosi¢ 90,0 m,

- dostepnos¢ planowanej obwodnicy miejscowosci Skulsk — poprzez planowane skrzyzowania
z drogami powiatowymi,

- obstuga komunikacyjna istniejacych i planowanych terenéw zabudowy w sasiedztwie istniejacej
drogi krajowej — poprzez drogi serwisowe zbierajace ruch z poszczegdInych dzialek, z wlaczeniem
w rejonie istniejacych skrzyzowan z drogami zbiorczymi i lokalnymi,

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wiaczen terenéw zabudowy do drogi krajowe;.

- obstuga komunikacyjna planowanych terenéw zabudowy w sasiedztwie planowanej obwodnicy
Skulska w ciagu drogi krajowej — poprzez drogi dojazdowe zbierajace ruch z poszczegodInych
terenow oraz drogi lokalne 1 zbiorcze doprowadzajace ruch do drogi krajowej poprzez planowane
skrzyzowania,
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- w miejscowosci Paniewo, wzdhuz pasa obwodnicy Skulska, projektuje si¢ tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej, stanowiace izolacje akustyczna dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
obshugiwane komunikacyjnie uktadem drég dojazdowych od strony zabudowy mieszkaniowe;.

Zasady lokalizacji planowanej zabudowy w sasiedztwie drog powiatowych i gminnych:
- minimalna odleglo$¢ zabudowy od pasa drogi powiatowej powinna wynosi¢ 25,0 m,
- minimalna odleglo$¢ zabudowy od pasa drogi gminnej powinna wynosi¢ 15,0 m.

5.1.2. Transport pieszy i rowerowy

W ramach ksztattowania systemu pieszego i rowerowego nalezy stosowac si¢ do nastgpujacych
zasad:

* przy przebudowie oraz budowie uktadow drogowo-ulicznych nalezy minimalizowaé
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi
uzytkownikami drog;

= dla tras rowerowych wzdtuz drog klasy G przewiduje si¢ segregacj¢ ruchu rowerowego
od ruchu samochodowego, a dla drog klasy Z zaleca sig takie rozwigzanie.

Glowny szkielet tras rowerowych nalezy wyznaczy¢ na potaczeniach nastepujacych miejscowosci:
= Lisewo — Skulsk — Mniszki,
= Skulsk — Skulska Wie$ — Paniewo,
= Skulsk — Galiszewo — Luszczewo.

5.1.3. Transport wodny

Dla rozwoju systemu komunikacji wodnej przyjmuje si¢ wspotprace z gminami potozonymi wzdtuz
Kanatu Slesinskiego przy odbudowie i utrzymaniu s$rodladowej drogi wodnej dla zeglugi
turystycznej, indywidualnej 1 towarowej. Budowa przystani wraz z zapleczem moze stanowic
pozytywny atrakcj¢ dla rozwoju turystyki i transportu nietypowych tadunkow.

5.1.4. Sysytem komunikacji zbiorowej

Zjawisko zatloczenia motoryzacyjnego wskazuje na potrzebg rozwijania infrastruktury stuzacej
komunikacji zbiorowej, w tym rowniez podnoszenia jej standardow.

Wszystkie drogi klasy G 1 Z winny by¢ przystosowane do prowadzenia autobusowej komunikacji
zbiorowe] poprzez wilasciwe parametry na szlaku i1 skrzyzowaniach. W rejonach o intensywnym
zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje w pasie drogowym przystankéw wraz z wiatami.

5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Na terenie catej gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
zwiazanych z obstuga zabudowy, oraz innych, ktérych konieczno$¢ realizacji wynika z
uwarunkowan regionalnych. Nalezy przy tym uwzgledni¢ ograniczenia przyrodnicze wynikajace z
przyjetych dokumentow oraz przepisow odrgbnych.

5.2.1. Gospodarka wodna
Gmina Skulsk jest zwodociagowana w 89,7% (2009r.). Dlugo$¢ sieci wodociagowej wynosi 122,8
km. Wodociag posiada ok. 1300 przylaczy do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania.

Istniejace ujecia wody oraz sie¢ wodociggowa w stopniu zadawalajacym pokrywaja potrzeby
mieszkancoOw gminy.
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5.2.2. Gospodarka Sciekowa

Zgodnie z programem gospodarki S$ciekowej dla gminy Skulsk przewiduje si¢ rozbudowg
zbiorczego systemu kanalizacji, ktory obejmie wszystkie wigksze miejscowosci liczace powyze]
150 mieszkancéw oraz mniejsze miejscowosci potozone w poblizu. Zbiorcza oczyszczalnia
Sciekow jest zlokalizowana w Przyhubiu.

Specyfika terenu gminy, budowa geologiczna, rodzaj zagospodarowania przestrzennego oraz
wysokie wymogi w zakresie ochrony srodowiska wymagaja uwzglednienia w gospodarce
Sciekowej ponizszych zasad:

* w pierwszym etapie zaleca si¢ systemowe rozwiazanie gospodarki $ciekowej w Skulsku
oraz w miejscowosciach polozonych na obszarach ochrony zasobow wod podziemnych
(zlewnia Gopta) we wschodniej czg$ci gminy.

» docelowo przyjmuje si¢ zasadg skanalizowania wszystkich miejscowosci gminy objetych
aglomeracja Skulsk oraz realizacje zbiorczych systeméw przesylowych do istniejace;j
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni §ciekow w Przytlubiu.

* Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzajacych $cieki, dopuszcza si¢ na
terenach nimi nie objetych stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
scieki, z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni
Sciekow;

= zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekdw przemystowych o przekroczonych normach
zanieczyszczen do zewngtrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania
w indywidualnych podczyszczalniach Sciekow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

= odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych docelowo poprzez gminng sieé
kanalizacji deszczowej;

* na terenach nie wyposazonych w kanalizacj¢ deszczowa dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod deszczowych 1 roztopowych do ziemi 1 wod powierzchniowych, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu ich zanieczyszczen okreslonego w przepisach odrgbnych;

= dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie nalezacych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dopuszcza sig
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki.

= na terenach produkcyjnych, skltadow, magazynéw 1 parkingdw o nawierzchni
utwardzonej, nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym usuwanie z wod opadowych
1 roztopowych substancji ropopochodnych 1 =zawiesin, do poziomu okreslonego
w przepisach odrgbnych oraz zagospodarowanie tych wod przez odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi i wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

* na obszarach nie objgtych systemami kanalizacji wody opadowe nalezy w maksymalnym
stopniu zatrzymywaé w miejscu opadow poprzez systemy infiltracyjne do gruntu.

= w projektach zagospodarowania terenéw nalezy rezygnowa¢ z powierzchni
nieprzepuszczalnych.

= Ksztaltowanie systemoOw kanalizacji deszczowej winno polega¢ na maksymalnym
spowolnieniu splywow deszczowych oraz kierowaniu wod do zbiornikdéw retencyjnych.

5.2.3. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu gminy wywozone sa na skladowisko odpadow w Koninie, gdzie
wszystkie zbierane odpady podlegaja wstepnej segregacji. Gmina nalezy do zwiazku komunalnego,
ktory rozprowadza worki, w ktorych mieszkancy zbieraja odpady.
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Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

= transport odpadow komunalnych z obszaru gminy na sktadowisko odpadow lub do zaktadu
recyklingu odpadéw albo do spalarni odpadéw, w sposob zorganizowany zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami, magazynowanie i transport pozostatych odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

= transport odpadéw komunalnych przez zaklad bedacy gminna jednostka organizacyjna lub
przez przedsigbiorcg¢ posiadajacego koncesj¢ na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie
transportu odpadéw komunalnych,

= dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ warunki do magazynowania i segregacji
odpadow,

= zagospodarowanie mas ziemnych przemieszczanych w zwiazku z realizacjq inwestycji w
granicach dzialki budowlanej pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby 1 ziemi, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych lub ich usunigcie na wyznaczone tereny sktadowania.

5.2.4. Elektroenergetyka

Gmina jest zasilana ze stacji WN/SN w Kleczewie dwoma liniami magistralnymi $redniego
napigcia SN 15 kV.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna bedzie kontynuowane z istniejacych lub uzupetnianych
odpowiednio do potrzeb sieci elektroenergetycznych (w miarge mozliwosci kablowych) oraz stacji
transformatorowych istniejacych badz nowo budowanych.

Zgodnie z planem rozwoju Krajowej Elektoenergetycznej Sieci Przesytowej przewiduje si¢ budowg
elektroenergetycznej linii napowietrznej dwutorowej 2 x 400 kV po trasie istniejacej linii 220 kV
relacji Patnéw — Jasiniec tor II (wschodni).

Przewiduje si¢ przebudowe linii wysokiego napigcia w zwiazku z planowana budowa odkrywki
wegla brunatnego ,,O$cistowo” oraz budowe linii zasilajacych odkrywkeg. Na obrzezach terenu
odkrywki wyznacza si¢ pas terenu dla prowadzenia przewodow infrastruktury Kopalni.

W zwiazku z budowa odkrywki ,,O$cistowo” przewiduje si¢ przebudowe nastepujacych linii
wysokiego napigcia:

= 220 kV Patnéw — Jasiniec tor I (zachodni),

= 220 kV relacji Patnow — Jasiniec tor II (wschodni), do przebudowy na 2 x 400 kV,

= 2x 110 kV Patnéw — Janikowo, Patnéw — Pakos¢.

W ramach budowy obejscia dla linii Patnéw — Jasiniec przewiduje si¢ budowg w jej ciagu
trojtorowego wspolnego obejscia 2 x 400 kV + 220 kV. Obejscie obejmuje rowniez linie 110 KV,
prowadzone rownolegle do obejscia linii 2 x 400 kV 1220 kV.

Dla linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne o minimalnej szerokosci:
= 70m (2 x35m od osi linii) dla planowanej linii 2 x 400 k'V,
= 50m(2x25m od osi linii) dla istniejacych linii 220 kV,
= 30m (2 x 15 m od osi linii) dla istniejacych linii 110 kV,
* S5Smodrzutu3 m linii 15kV,
* 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 k'V,
w obrebie ktorych obowiazuja nastgpujace zasady:
= warunki lokalizacji wszelkich obiektow w pasie technologicznym nalezy uzgadnia¢
z wlascicielem linii,
= zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
= dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowg i przebudowg istniejacych linii,
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* pod liniami i w bezposrednim ich sasiedztwie nie nalezy sadzi¢ roslinno$ci wysokiej a
wszelkie nasadzenia moga by¢ wykonywane po uprzednim uzgodnieniu z wlascicielem
linii, ktéry okresli maksymalng wysokos$¢ sadzonych drzew i krzewow,

= wszelkie zmiany w klasyfikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego powinny by¢
zaopiniowane przez wiasciciela linii,

= dopuszcza sie rozbudoweg i przebudowe linii,

* w celu wykonywania prac eksploatacyjnych nalezy zapewni¢ dostep do linii
energetycznych.

5.2.5. Energetyka wiatrowa

Na trenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacje farm elektrowni wiatrowych w jej zachodniej czg$ci, na
terenie wsi Parcele-Buszkowo, Popielewo 1 Kobylanki oraz w czgsci potudniowo-wschodniej we
wsi Dab. Na pozostalym obszarze gminy nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych.

Elektrownie wiatrowe o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 100m nad poziomem terenu stanowia
przeszkody lotnicze. Ze wzgledu na wymog zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ruchu statkow
powietrznych, elektrownie wiatrowe powinny by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a ponadto uzgodnione z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50m nad poziomem terenu
wymaga zgloszenia do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w Warszawie.

5.2.6. Zaopatrzenie w gaz

Aktualnie na obszarze gminy brak jest sieci gazu przewodowego. Uznanje si¢ za pozadane szerokie

wykorzystanie gazu dla celow grzewczych ze wzgledu na potrzebg ograniczenia emisji niskich do

atmosfery.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego,

przewiduje sig¢ lokalizacj¢ magistrali gazowej ¥200 mm Brdow — Sompolo — Kleczew — Witkowo,

z ktorej istnieje mozliwos¢ doprowadzenia gazu przewodowego na teren gminy Skulsk gazociagiem

odbocznym ze Slesina. W chwili obecnej nie przewiduje sie realizacji planowanej magistrali

gazowe;j.

Zgodnie z obowigujacym Prawem Energetycznym (Dz.U. z 97r. Nr 54, poz. 348 z po6zn. zm.),

istnieje mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ziemny, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem

systemu dystrybucyjnego. Realizacja zaopatrzenia jest uzalezniona od szczegolowych warunkow

technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych budowg sieci gazowe;.

Dla sieci gazowych ustala si¢ nastgpujace zasady ich realizacji:

» Gazociagi nalezy prowadzi¢ wzdhiz pasow drogowych oraz w granicach pasow drogowych na
terenach zabudowanych.

=  Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ sytuowania stacji gazowych 1 wydzielania terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznosci opracowania planow miejscowych.

»  Wzdluz gazociagdw i przylaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia nalezy zachowaé
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami prawa.

= W strefie kontrolowanej obowiazuje ograniczenie praw wiasnosci wiascicieli gruntow nad
gazociaggami, zwigzane z zapewnieniem dostgpnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych
operatora sieci gazowych.

= Realizacja zagospodarowania terenu w bezposrednim sasiedztwie gazociagu wymaga opinii
zarzadzajacego siecia gazowa.
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5.2.7. Gospodarka cieplna

Na obszarze gminy popraweg systemu zaopatrzenia mieszkancoOw w cieplo oraz zmniejszenie
zanieczyszczenia sSrodowiska mozna osiagnaé poprzez stopniowa eliminacjg¢ paliwa wegglowego na
rzecz proekologicznych zrodet ciepla, w tym wykorzystanie w kotlowniach indywidualnych oleju
opatowego 1 gazu oraz innych no$nikow energii o niskim poziomie emisji szkodliwych substancji
(brykiety stomiane, drzewne, energia elektryczna z biogazowni itp.).

5.2.8. Telekomunikacja i komunikacja elektroniczna

Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach
przylegltych do ciagdéw komunikacyjnych lub w ich liniach rozgraniczajacych.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa stacje bazowe telefonii komorkowej zaliczane sa
do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska 1 podlegaja procedurze oceny oddzialtywania na
srodowisko.

Za pozadane uwaza si¢ ograniczenie eksponowanych lokalizacji stacji bazowych komunikacji
elektronicznej na obszarach o szczegolnych walorach krajobrazowych. Jako korzystne dla
krajobrazu uwaza si¢ stosowanie masztow stupowych.

5.2.9. Melioracje

System melioracyjny koncentruje si¢ w zachodniej czg¢éci gminy i obejmuje rowy melioracyjne
na terenie catej gminy o catkowitej dlugosci 31 623 m oraz drenowania na powierzchni 825 ha
w obrebach Buszkowo, Buszkowo Parcele, Pilich, Rakowo, Skulska Wie$, Popielewo, Dzierzystaw
i Czartowo.

Powierzchnie zdrenowane stanowia 12% powierzchni uzytkow rolnych w gminie.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na szczeblu powiatowym przewiduje si¢ rozmieszczenie nastgpujacych inwestycji:
= Zwigkszenie jakosci ustug publicznych:
1. Modernizacja istniejacych szkot.
2. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury spoteczne;j.
3. Pozadane uksztattowanie przestrzeni publiczne;j.
4. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury sportowej i rekreacyjne;j.
= Polepszenie stanu infrastruktury komunikacyjne;j:
1. Przebudowa, rozbudowa i remonty sieci drég gminnych.
= Budowa, rozbudowa i modernizacja sieci infrastruktury wodno-sciekowej:
1. Modernizacja i rozbudowa wodociagow.
2. Modernizacja i rozbudowa kanalizacji.
3. Budowa i remonty sieci i urzadzen niskopreznych gazow.
4. Budowa i remonty sieci i urzadzen energii elektrycznej SN i nn.
= Utrzymanie cmentarzy.
=  Wyposazenie obszarow rozwoju zabudowy w infrastrukture techniczna i spoteczna.
= Zwigkszenie turystycznego zainteresowania gming:
1. Rozbudowa infrastruktury turystyczne;.
2. Ochrona i promocja dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.
3. Promocja turystyczna gminy.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE
Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA I USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY

7.1. Zadania o znaczeniu krajowym:

= wdrozenie programu ochrony Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych Natura 2000,

= ochrona gruntow o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiana uzytkowania na cele
nierolnicze,

= regulacja rzek i kanatow w zlewni Noteci,

= przebudowa drogi krajowej nr 25
(Kijjowiec — Czartowek — Paniewo — Skulska Wie§ — Pilich),

7.2. Zadania wymagajace wspolpracy z wojewodztwem Kujawsko-Pomorskim:

» likwidacja Zrodet zanieczyszczen wod w zlewni jeziora Gopto,

7.3. Zadania o znaczeniu wojewodzkim:

= opracowanie planu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru
wojewodztwa wielkopolskiego,

= realizacja programu zwigkszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa wielkopolskiego,

= opracowanie i ustanowienie planow ochrony dla wszystkich obszaréw objetych formami
ochrony przyrody,

= zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciaglo$§¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi,

= rewaloryzacja historycznych uktadow urbanistycznych,

= przebudowa drogi wodnej rz. Warta — J. Gopto — Kanat Bydgoski,

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M> ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na podstawie przepiséw art. 53 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze, wyznaczone dla zt6z
tereny gornicze stanowia obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W/w ustawa wskazuje réwniez na mozliwo$¢ odstapienia rady gminy od sporzadzenia planu, jezeli
przewidywane szkodliwe wplywy na srodowisko beda nieznaczne (art. 53 ust. 6).
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W celu ksztattowania struktur funkcjonalno-przestrzennych na terenie Skulska wyznacza si¢ obszar
przestrzeni publicznej obejmujacy Rynek (fragmenty o zwartej zabudowie ulic Koscielnej,
Koninskiej, ), ktory zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
obszarem o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci

zycia 1 sprzyjania nawigzywania kontaktow spotecznych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢ wyznaczac kolejne,
lokalne obszary przestrzeni publicznej, zgodnie z uwarunkowaniami i potrzebami ich tworzenia.

W studium nie wyznacza sig:
= obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
=  obszaréw wymagajacych scalen i podzialdw nieruchomosci.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

W celu ksztaltowania prawidtowych struktur funkcjonalno-przestrzennych na terenie gminy za
celowe uwaza si¢ sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
nastepujacych obszarow:
= obszary przeznaczone na cele rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych i obstugi
ruchu turystycznego;
= obszary przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych,
produkcyjnych, wypoczynkowych i rolniczej, z wylaczeniem inwestycji, dla ktorych
zastosowanie ma tryb decyzji o warunkach zabudowy okreslony przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
®  obszary przeznaczone na cele lokalizacji parku elektrowni wiatrowych.

10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na obszarach rozwoju gospodarki rolnej warunki zabudowy wylacznie dla zabudowy zagrodowe;j
1 obiektow dziatalno$ci rolniczej nalezy ustala¢ w trybie decyzji o warunkach zabudowy, na
podstawie przepisow art. 61 ust. 1 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na cele zalesienia gruntdw rolnych nalezy przeznacza¢ tereny na obszarze gminy wnioskowane przez
ich wlascicieli w trybie przepiséw § 1 pkt 4 rozporzadzenia RadyMinistrow z dnia 19 pazdziernika
2004 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie szczegdlowych warunkow i trybu udzielania
pomocy finansowe] na zalesianie gruntow rolnych objetej planem rozwoju obszaréw wiejskich
(Dz.U. 22004 r. Nr 236,poz. 2362), o ile zalesienia w/w terenOw nie sa sprzeczne z przepisami o
lasach.

Na obszarach lesnych zagospodarowanie terené6w odbywa si¢ na podstawie przepisoOw o lasach.
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11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach gminy Skulsk wystgpuja tereny okresowo zalewane wzdtuz linii brzegowej Gopta.
Doktadne granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia od jeziora Gopto, na ktorych
majq zastosowanie przepisy prawa wodnego zostang wyznaczone w Studium ochrony
przeciwpowodziowej sporzadzanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu.
Dla potrzeb niniejszego Studium jako zasigg wod powodziowych wzdhuz jeziora Gopto przyjgto na
podstawie obserwacji rz¢gdna 77,5 m n.p.m.

Wyznaczenie w/w terendOw ma celu zapobieganie ewentualnym stratom powodziowym juz na etapie
planowania przestrzennego, poprzez unikanie zagospodarowania terenéw zagrozonych
wystgpowaniem powodzi.

Na obszarze gminy Skulsk nie wystgpuja zewidencjonowane obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych. Potencjalne zagrozenia moga wystgpowaé na
terenach wyrobisk po wydobyciu zwiru w Mniszkach 1 Mielnicy (dziatajaca kopalnia zwiru).

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W 7Z1.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Skulsk wyznaczenie filaréw ochronnych moze by¢ wymagane dla odkrywki
,,Oscistowo” oraz dla terendw zwirowni w Mielnicy Malej, o ile wymagac¢ tego beda przepisy
prawa geologicznego i gorniczego z tytulu warunkow eksploatacji tych z16z.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na obszarze gminy Skulsk nie wystgpuja wyzej wymienione obszary.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACIJI

W studium wyznacza si¢ obszary rekultywacji dla terenu po wyeksploatowaniu kopalin.
Rekultywacje obszarow poeksploatacyjnych surowcoéw mineralnych wykonuje si¢ na podstawie
przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesSnych, w zwiazku z przepisami geologicznymi
1 gorniczymi.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Skulsk nie wyznaczono terenéw zamknigtych w rozumieniu przepiséw
geodezyjnych i kartograficznych.
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16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W studium nie wyznaczono obszarow problemowych.
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