UCHWALA NR XLVIIL.294.2022
RADY GMINY RZASNIK

z dnia 27 lipca 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gminy Rzg$nik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 zp6zn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwalg Nr XXX.179.2020 Rady Gminy Rza$nik z dnia
31 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci gminy Rzasénik,

Rada Gminy Rza$nikstwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
gminy Rzas$nik nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzasnik uchwalonego Uchwala nr XLII1.198.2017 Rady Gminy Rzas$nik z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Rzasnik, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaréw objetych ustaleniami planu okreslaja rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace Zataczniki
Nr 1-19 do niniejszej uchwaty, bedace integralnymi czesciami planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zatacznik Nr 20 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzaénik o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu planu;

2) Zatacznik Nr 21 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzasnik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zalagcznik Nr22 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odr¢gbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym lub cyfrowo-literowo-cyfrowym,;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego symbolem
terenu funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki w granicach tego terenu wynosi minimum 60% wraz
z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng niezb¢dng do wtasciwej obstugi zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wzbogacajace lub uzupeliajace przeznaczenie podstawowe imogace znim harmonijnie wspoétistniec,
dopuszczone na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz planem;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
okreslonego w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku (oprocz wysunietych poza te §ciang gzymsow, okapow, wykuszy,
otwartych tarasow ibalkonow oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczajg one poza t¢ linie o wigcej niz 1 m) od linii rozgraniczajacej
drogi, granicy lasu lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu;
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7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 15°;

8) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — calkowita wysoko§¢ obiektu, mierzong od
sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

9) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomi¢dzy najnizszg i najwyzsza
rzedng projektowanego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych budynku lub na obrysie obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewnetrznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty;

10) istniejacym budynku - nalezy przez to rozumie¢ istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu budynek lub
budynek, dla ktérego wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszenie obowigzujace
na dzien wejScia w zycie planu;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowsa nie powodujaca hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujgce normy dla terenéw mieszkaniowych, a takze
niegenerujaca ucigzliwych zapachow, ktore pogarszalyby standard zamieszkania poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny; niezaleznie od powyzszego za ustugi nieucigzliwe nie uznaje si¢: tartakow,
rzezni, lakierni, doméw pogrzebowych, krematoriow, ustug kamieniarskich, myjni samochodowych
niewydzielonych z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych, zakladéw leczenia uzaleznien, schronisk
i noclegowni dla bezdomnych;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

13) drobnej dzialalnosci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ w zakresie rzemiosta
i wytworczosci, realizowang w budynkach o1acznej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej
nieprzekraczajacej 150 m?, nie kolidujaca z funkcja mieszkaniows izagrodowa, wramach ktorej jest
realizowana; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
dla wystepujacego lub ustalonego (w planie miejscowym) w sgsiedztwie typu zabudowy ani wywotywaé drgan
na granicy dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytut prawny;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielona, wielopietrowa, w tym S$rednia
i wysoka, realizowang w celu odizolowania terenéw o konfliktowym sposobie zagospodarowania i/lub
uzytkowania; poprzez zielen S$rednig nalezy rozumie¢ ro$liny, ktdorych wysoko$¢ nie przekracza 10 m
wysokosci; poprzez zielen wysoka nalezy rozumie¢ te gatunki roslin, ktorych wysokos¢ w wieku dojrzatosci
przekracza 10 m wysokosci;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych wust. 1, auzytych w niniejszej uchwale znajduja sie
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 4. Rysunki planu zawieraja nastepujace elementy:
1) nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzasnik z oznaczeniem
granic obszaru objetego planem,;

3) oznaczenia obowigzujace bedace ustaleniami planu:
a) numery obszarow,
b) zwymiarowane wzajemnie odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach,
¢) granice obszaréw objetych planem miejscowym,
d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) zielen izolacyjna,
g) granice izofony 45dB wokot istniejgcych elektrowni wiatrowych (100m),
h) przeznaczenie terenow;
4) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:
a) granica obszaru Natura 2000 ,,Bagno Pulwy”,
b) granica obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Narwi”,
¢) granica obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Biata”,

d) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujacego obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),

e) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig obejmujacego obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

f) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza czynnego (50m),
g) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza czynnego (150m),
h) obszar Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 221 ,,Dolina Kopalna Wyszkow”,
1) strefa ograniczen zabudowy wynikajaca z przepisow odrgbnych,
j) obszar aglomeracji Rza$nik;
5) oznaczenia informacyjne:
a) granice obrebow,
b) turbiny wiatrowe,

¢) granice izofony 45 dB wokot istniejacych elektrowni wiatrowych (100m) poza obszarem opracowania,
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d) odleglos¢ od elektrowni wiatrowej stanowigca dziesigciokrotno$¢ catkowitej wysokosci elektrowni
wiatrowej,

¢) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%).

§ 5. 1. Kazdy teren o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢ symbolem
cyfrowo-literowym lub cyfrowo-literowo-cyfrowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra zakonczona kropka oznacza numer obszaru;
2) symbol literowy okresla przeznaczenie podstawowe terenu;

3) druga cyfra wyrdznia teren spos$rdod innych terené6w o tym samym przeznaczeniu w obrebie tego samego
obszaru.

2. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/ZZ — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i zabudowy ustugowej;
6) ML — tereny zabudowy letniskowej;
7) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;
8) RM/ZZ — teren zabudowy zagrodowej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
9) ZL — tereny lasow;
10) ZL/ZZ — tereny lasow w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
11) ZLP — tereny zalesien;
12) R — tereny rolnicze;
13) R/ZZ — tereny rolnicze w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
14) KO - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja i gospodarowanie odpadami;
15) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
16) KDW — tereny drog wewnetrznych;
17) KDW/ZZ — tereny drog wewnetrznych w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

3. Dla kazdego z terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, obowiazuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale
II, ustalenia szczegdétowe zawarte w Rozdziale III oraz ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale IV niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania ustala si¢:

1) obowigzek lokalizowania budynkéw zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych si¢ czgsciowo miedzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

- remont, przebudowg i nadbudowe,
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b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy lub ktorych funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem
terenu ustalonym w planie, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, dla budynkéw wyzszych niz okreslono w ustaleniach tekstu
planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy;

2) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych niebgedacych budynkami:
a) dla wiat i altan: 5 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych 20 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
Tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne z tego zakresu,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okreslono wlit. ai b,
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3)w zakresie nachylenia polaci dachowych igeometrii dachow: dachy symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 45° wlacznie, z dopuszczeniem
dachow jednospadowych o spadkach w granicach od 12° do 25° oraz dachéw ptaskich o spadkach w granicach
od 2° do 12°;

4) potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg;

5) mozliwo$§¢ zachowania istniejacych elektrowni wiatrowych z zakazem ich rozbudowy, w tym zwigkszenia ich
wysokosci oraz dtugosci topat.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody, Kkrajobrazu, wtym zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w szczegdlnos$ci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) terenow PU, U, MNU,

b) inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej;

3) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) ustala si¢ zasady ochrony rowow melioracyjnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, ciaglosci i droznosci systemu rowdéw melioracyjnych, przebiegajacych
przez obszar objety planem miejscowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiang przebiegu rowow irowow melioracyjnych na warunkach
przepisow odrgbnych,

c¢) nakazuje sie zapewnienie dostepu do rowdéw melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych;

5) obowiazek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych przepisami
odrebnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN 1 MN/ZZ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem RM i RM/ZZ. jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terendow oznaczonych symbolem ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
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6) dla obszaru potozonego w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 221 ,Dolina Kopalna
Wyszkéw” ustala sie ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia ustala sig:

1) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu prawa ochrony przyrody
oraz przepisOw wykonawczych, w granicach obszaréw: Natura 2000 ,,Bagno Pulwy”, Natura 2000 ,,Dolina
Dolnej Narwi”, Natura 2000 ,,Puszcza Biata” w obszarach nr: 1, 2, 5, 7, 13, 14, 15, 19, 23, 25, 26, 27, 28,
29 w zakresie w jakim znajduja si¢ one w granicach obszaréw Natura 2000;

2) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia, obejmujacych obszary, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10lat (Q10%), atakze na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig, obejmujacych obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%), wyznaczonych na rysunku planu, obowiazek przestrzegania ograniczen
ustanowionych w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzig, wtym w szczegdlnosci
wynikajacych z ustawy prawo wodne.

§ 9. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 29.KDZ;

2) linie rozgraniczajace terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja i gospodarowanie odpadami oznaczonego
symbolem 22.KO.

§10. 1. W zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslonych w przepisach
odrebnych, ustala sie:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN i MN/ZZ, MNU, ML:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 30+90°;
2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U i PU:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 30+90°;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 30-90°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatlek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.

4. Zapisy ust. 1-3 nie dotyczg procedury podzialu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe ochrony sanitarnej cmentarza wynoszacg 50 m w granicach ktore;j:
a) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych,
b) zakaz lokalizacji:

- zabudowy mieszkaniowej,
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- zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego,
¢) zakaz lokalizacji uj¢¢ wody pitnej 1 na potrzeby gospodarcze;
2) strefe ochrony sanitarnej cmentarza wynoszaca 150 m w granicach ktore;:
a) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych;
b) zakaz lokalizacji niepodtaczonej do sieci wodociggowej:
- zabudowy mieszkaniowej,
- zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,
- zaktadoéw zywienia zbiorowego,
¢) zakaz lokalizacji uj¢¢ wody pitnej 1 na potrzeby gospodarcze;

3) strefe ograniczen w zabudowie, obejmujaca pas szerokosci 12 m od linii rozgraniczajacej lasu, w granicach
ktorej obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace
z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru obje¢tego ustaleniami planu z uktadem zewngtrznym oraz obstuge komunikacyjng tych
obszarow:

a) dla obszaru nr 1 poprzez droge wewnetrzng w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (1. KDW/ZZ),

b) dla obszaru nr 2 poprzez drogg publiczng klasy lokalnej nr 440322W, potozong poza obszarem objetym
planem,

¢) dla obszaru nr 3 poprzez droge wewnetrzng (3. KDW),

d) dla obszaru nr 4 poprzez droge wewnetrzng potozona na dzialce nr ewid. 694 od strony poludniowej
obszaru, poza obszarem objetym planem,

e) dla obszaru nr 5 poprzez droge publiczng klasy lokalnej nr 440307W (ul. Promowa),
f) dla obszaru nr 6 poprzez droge wewnetrzng (ul. Sosnowa), potozong poza obszarem obj¢tym planem,
g) dla obszaru nr 7 poprzez droge wewnetrzng 3. KDW (ul. Akacjowa),

h) dla obszaru nr 8 poprzez drogi wewngtrzne 8. KDW1 (ul. Wrzosowa), 8. KDW2 (ul. Stoneczna), a takze
poprzez droge wewnetrzng potozong poza obszarem objetym planem (ul. Akacjowa),

1) dla obszaru nr 9 poprzez droge wewnetrzng 9. KDW,

j) dla obszaru nr 10 poprzez droge publiczng klasy zbiorczej nr 2648W, potozong poza obszarem objetym
planem,

k) dla obszaru nr 11 poprzez drogg wewngtrzng 11.KDW,

1) dla obszaru nr 12 poprzez droge publiczng klasy zbiorczej nr 2648W, polozong poza obszarem objetym
planem,

m) dla obszaru nr 13 poprzez droge wewnetrzna(13.KDW), atakze droge wewnetrzna w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig (13.KDW/ZZ),

n) dla obszaru nr 14 poprzez droge wewnetrzng (ul. Kwiatowa) potozong poza obszarem objgtym planem,

0) dla obszaru nr 15 poprzez droge wewngtrzng (15.KDW) oraz droge publiczng klasy lokalnej nr 440313W
polozong poza obszarem objetym planem,

p) dla obszaru nr 16 poprzez droge publiczng klasy lokalnej nr 440311W potozong poza obszarem objetym
planem,

q) dla obszaru nr 17 poprzez droge publiczna klasy lokalnej nr 440313W potozona poza obszarem objetym
planem,
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1) dla obszaru nr 18 poprzez drogi wewngetrzne polozone na dziatkach nr ewid. 224 od strony potudniowe;j
obszaru i nr ewid. 361 od strony wschodniej obszaru, poza obszarem objg¢tym planem,

s) dla obszaru nr 19 poprzez drogi wewnetrzne potozone na dziatkach nr ewid. 192 od strony potnocnej obszaru
i nr ewid. 70 od strony wschodniej obszaru, poza obszarem objetym planem,

t) dla obszaru nr 20 poprzez drogg publiczng klasy lokalnej nr 440323W polozong poza obszarem objetym
planem,

u) dla obszaru nr 21 poprzez droge klasy zbiorczej nr 4407W potozong poza obszarem objetym planem,

v) dla obszaru nr 22 poprzez droge publiczng klasy lokalnej nr 440323W potozona poza obszarem objetym
planem, a takze poprzez drogi wewnetrzne potozone na dziatkach nr ewid. 61 od strony potudniowej obszaru
i nr ewid. 28/2 od strony wschodniej obszaru, poza obszarem obj¢tym planem,

w) dla obszaru nr 23 poprzez drog¢ publiczng klasy zbiorczej nr 4407W potozong poza obszarem objetym
planem,

x) dla obszaru nr 24 poprzez droge publiczng klasy zbiorczej nr 4407W potozonag poza obszarem objetym
planem,

y) dla obszaru nr 25 poprzez drogg publiczng nr 44329W potozona poza obszarem objetym planem,

z) dla obszaru nr 26 poprzez droge wewnetrzng potozong na dziatce nr ewid. 78 od strony wschodniej obszaru,
potozong poza obszarem objetym planem,

za) dla obszaru nr 27 poprzez drogg gminng przylegajaca do obszaru od strony potudniowo-wschodniej,

zb) dla obszaru nr 28 poprzez drogg publiczng klasy zbiorczej nr 4410W potozong poza obszarem objetym
planem,

zc) dla obszaru nr 29 poprzez drogg publiczng klasy zbiorczej 29.KDZ oraz droge wewngetrzng 29.KDW,

zd) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), zgodnie zzasadami
okreslonymi w pkt 2,

ze) dojscia i dojazdy niewskazane na rysunku planu;

2) zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) mozliwo$¢ tworzenia drog wewngtrznych przy spetnieniu warunku, iz szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m;

4) obowigzek wlaczenia drogi do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace
uwarunkowania wigczenie obustronne do istniejacego uktadu drog publicznych nie jest mozliwe oraz droga
mialaby obslugiwa¢ wigcej niz 4 dziatki budowlane obowigzek zakonczenia drogi placem do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

5) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dotyczacych budynkéw, przy uwzglednieniu nastepujacych
minimalnych wskaznikow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw rekreacji indywidualnej — min. 1 stanowisko postojowe dla kazdego budynku rekreacji
indywidualne;j,

c) dla obiektow ustugowych — min. 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw — min. 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

e) dla obiektow, o ktorych mowa wlit. b, ¢ id w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno ztych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej poprzez
istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:
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a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sieci elektroenergetyczne,

f) sieci cieplownicze,

g) sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie iuzytkowanie istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowg;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegotowymi planu oraz z przepisami odrebnymi z wylaczeniem terendw lasow oraz terenow laséw
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL i ZL/ZZ;

4) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt3, nie dotyczy
napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napig¢, magistrali wodociagowych (tj.
o $rednicy wigkszej niz 2500 mm), rurociggéw naftowych o Srednicy wickszej niz 800mm, oczyszczalni
sciekow (z wylaczeniem oczyszczalni przydomowych 1 przyzaktadowych) oraz sktadowisk odpadow;

5) podane w kolejnych ustgpach parametry i $rednice poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej nie dotycza
przylaczy.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, z wylaczeniem terenow zlokalizowanych w strefach
ochrony sanitarnej cmentarza, oznaczonych na rysunku planu oraz pod warunkiem uwzglednienia pozostatych
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

4) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej: @60 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci i porzadku w gminie
oraz budownictwa: do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikdw do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow nie dotyczy obszaru potozonego
w granicach aglomeracji Rzasnik, oznaczonej na rysunku planu;

4) minimalng $rednice przewodoéw sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm, ci$nieniowej — @50
mm.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i/lub roztopowych ustala sig:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wéd i do gruntu, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;
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5) minimalng §rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zasilanie z projektowanej sieci gazowe;j;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczegdlnosci butli
i zbiornikéw na gaz ptynny;

3) budowg sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
4) minimalng $rednic¢ przewodow sieci gazowej — @32 mm.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych $redniego
1 niskiego napiecia;

2) rozbudowg, przebudowg, budowg nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytgczeniem nowych elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych z zachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem nowych elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge w oparciu o istniejgcg sie¢ telekomunikacyjng zmozliwoscia jej rozbudowy 1modernizacji
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzigé¢ z zakresu tgcznosci publiczne;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.MN, 2.MN, 3.MN, 5.MN, 7.MN, 8.MN1, 8.MN2, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 19.MN,
20.MN, 23.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazowych,

b) dojs¢ 1 dojazdow,

¢) miejsc postojowych,

d) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) drogi wewnetrzne,

¢) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem tych, o ktorych mowa w §13 ust. 1 pkt 4.
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2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 10,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) pozostatych budynkéw: 5 m.

3. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkow w odlegtosci 1,5 m od
granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
oznaczonych na rysunku planu symbolami 20.MN/ZZ2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig;

2) za zgodnag z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) istniejacych budynkow gospodarczych, garazowych,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) istniejace ustugi nieucigzliwe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) zbiorniki wodne o powierzchni nie wickszej niz 1000m?,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylgczeniem tych, o ktérych mowa w §13 ust. 1 pkt 4.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

3. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow oraz realizacji nowych budynkéw;
2) obowiazek dostosowania zagospodarowania dziatki do zagrozenia powodziowego woda Q1% 1 Q10%.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN/ZZ, 14.MN/ZZ1, 14.MN/ZZ2, 16.MN/ZZ, 18.MN/ZZ,

20.MN/ZZ1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazowych,
b) dojs¢ i dojazdow,

¢) miejsc postojowych,
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d) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) zbiorniki wodne o powierzchni nie wickszej niz 1000m?,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem tych, o ktérych mowa w §13 ust. 1 pkt 4.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 10,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) pozostatych budynkow: 5 m.

3. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) mozliwos$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy tej dzialki lub
bezposrednio przy tej granicy;

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) obowiazek realizacji posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej na wysokosci minimum 1,0 m nad poziomem
naturalnego terenu,

4) obowigzek dostosowania zagospodarowania dziatki do zagrozenia powodziowego woda Q1% 1 Q10%.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem
24.MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazowych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) placow zabaw,
e) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewng¢trzne,
b) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem tych, o ktorych mowa w §13 ust. 1 pkt 4.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
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2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,
b) pozostatych budynkéw: 5 m.

3. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dla terenu,
o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkow w odlegtosci 1,5 m od
granicy tej dzialki lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 15.U, 21.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazowych,

b) dojs¢ i dojazdow,

¢) miejsc postojowych,

d) placow zabaw,

e) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sktady i magazyny,

b) drobna dziatalno$¢ produkcyjna,

c) drogi wewnetrzne,

d) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?,

¢) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z wytaczeniem tych, o ktérych mowa w §13 ust. 1 pkt 4.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych, sktadowych i magazynowych: 10,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) pozostatych budynkow: 5 m.

3. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dla terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od
granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 19. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw izabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 27.PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa, w tym budynki administracyjne i biurowe,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
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a) budynkow gospodarczych, garazowych,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) miegjsc postojowych,
d) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen izolacyjna,
b) drogi wewnetrzne,
¢) zbiorniki wodne o powierzchni nie wickszej niz 1000m?,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylgczeniem tych, o ktérych mowa w §13 ust. 1 pkt 4.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych: 12m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) pozostatych budynkéw: 10 m.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢: nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej
W pasie terenu szerokosci minimum 3 m w sgsiedztwie z terenem 27.MN, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy letniskowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.ML, 8.ML1, 8. ML2,
8.ML3, 8.ML4, 9.ML ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa w postaci budynkow rekreacji indywidualne;;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazowych,

b) dojs¢ i dojazdow,

¢) miejsc postojowych,

d) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) drogi wewnetrzne,

c) zbiorniki wodne o powierzchni nie wickszej niz 1000m?2,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wytaczeniem tych, o ktérych mowa w §13 ust. 1 pkt 4.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
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5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow rekreacji indywidualnej: 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje,
b) pozostatych budynkow: 5 m.

3. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dla terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od
granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 21. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja i gospodarowanie odpadami, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 22.KO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, w tym oczyszczalnia Sciekow,

b) tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, w tym Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych;

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow administracyjnych i biurowych,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem tych, o ktérych mowa w §13 ust. 1 pkt 4.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje.

3. Dla czgsci terenu o ktorym mowa w ust. 1, potozonego w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza czynnego
(50m) obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu, o ktérych mowa w §11 pkt 1.

4. Dla czesci terenu o ktorym mowa w ust. 1, polozonego w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza czynnego
(150m) obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu, o ktorych mowa w §11 pkt 2.

§ 22. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17.RM, 27.RM, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazowych,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) miejsc postojowych,

d) zieleni urzadzonej;
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3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem tych, o ktorych mowa w §13 ust. 1 pkt 4.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje.

3. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od

granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.
§ 23. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 17.RM/ZZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazowych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) drogi wewngtrzne,
¢) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wytaczeniem tych, o ktérych mowa w §13 ust. 1 pkt 4.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje.

3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:

1) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

2) obowigzek realizacji posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej na wysokosci minimum 1,0 m nad poziomem
naturalnego terenu;

3) obowiazek dostosowania zagospodarowania dziatki do zagrozenia powodziowego woda Q1% i Q10%.
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§ 24. 1. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R1, 2.R2, 2.R3, 2.R4, 4.R,
6.R, 12.R, 13.R, 15.R, 19.R1, 19.R2 20.R, 25.R, 27.R1, 27.R2, 27.R3, 28.R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
- drogi dojazdowe do pol,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zbiorniki wodne o powierzchni nie wiekszej niz 1000m?,
- budowle rolnicze,

b) pozostate obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia 1 dojazdy,
z wylaczeniem inwestycji realizowanych na gruntach klasy I-11I,

c) realizacja zalesien, ktorych lokalizacja nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntéw klas I-11I z produkcji
rolne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 25. 1. Dla terenow rolniczych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.R/ZZ1, 1.R/ZZ2, 1.R/ZZ3, 1.R/ZZ4, 2.R/ZZ , 6.R/ZZ1, 6.R/ZZ2, 13.R/ZZ, 15.R/ZZ, 17.R/ZZ,
19.R/ZZ, 20.R/ZZ., ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolny w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
- drogi dojazdowe do pol,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) pozostate obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy,
z wylaczeniem inwestycji realizowanych na gruntach klasy I-111.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 26. Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.ZL, 6.ZL, 7.Z1.1, 7.Z1.2, 8.Z1.1, 8.Z1.2,
8.71.3,9.71.1,9.71.2,10.ZL, 11.Z1, 12.7Z1.,, 13.ZL, 15.71,, 20.Z1.1, 20.Z1.2, 27.7Z1.1, 27.Z1.2, 7.Z1.3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. Dla terenéw laséw w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1.ZL/Z7Z1,1.Z1/772. 2.71./1Z, 20.Z1/ZZ vstala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 28. Dla terenu zalesienia oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.ZLP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 29. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) parkingi, miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.KDW, 7. KDW, 8. KDW1,
8. KDW2, 9. KDW, 11.KDW, 13.KDW, 15.KDW, 29.KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Dla terendéw drog wewnetrznych w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.KDW/ZZ, 13.KDW/ZZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 32. Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci 20%.

§ 33. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nielesne
gruntéw lesnych niestanowiagcych wlasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 1,0701 ha za zgodg Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazong w decyzji Nr91/2021 zdnia 7 grudnia 2021r. znak RW-RM-
11.7151.111.2021.MZ oraz o powierzchni 0,1312 ha za zgoda Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazong
w decyzji Nr 40/2022 z dnia 31 maja 2022 r. znak RW-RM-I1.7151.24.2022.MZ.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzasnik.

§ 35. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Rzgéniku

Grzegorz Golebiewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI GMINY RZASNIK

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLVI1.294.2022 z dnia 27 lipca 2022.

RYSUNEK NR 1

OBJASNIENIA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

1.Rogdzno

NUMERY OBSZAROW

PRZEZNACZENIE TERENOW

ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI
ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA W METRACH

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY LASOW W OBSZARZE
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI GMINY RZASNIK
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NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE

1 WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q10%)

26-248/Ls 26-248/LsVI

OZNACZENIA INFORMACYJNE 8.ML1 8.VIN2
_w_ _____  GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q0,2%) B

o
TS \{\ .
1 1 | [\ m: ﬁ \ " 26-557/RVI 126-557/Br g@/@w

Id: 44ED63AC-CC29-46B8-AC59-285D0AE4E05C. Podpisany Strona 1



26\00\W 26-147/R

26-105

26-80/PsV
26-80/Ps

26-81/RV

26-81/R

\
\
\
\
i

26-5016/Ls

\
26-5016/LsV | 26:344/PsVI

‘4% 26-147/RV

A 69,1
\
\
\
\
26-254 4
‘\ be-3ya/pr\ >

26-325/Ps

26-325/PsVI

26-153/RV

26-153/R

QPsV

26-276

9. Wolka

26-274/2 q
B274/3 26-155/Ps
26-155/PsVI \
mj2

26-156/Ps

26-165/PsVI
6-165/Ps -

4‘/’

//”

26-162/Ps  26-162/PsVI

26-283/3

26-568/Br

26-568/RVI

26-255
8o

26-5017/Ls
2@-5017/LsV

"* 26-283/4

26-103/RVI
26-103/R

26-106/R

26-106/RVIz

26-168/R
26-168/RVIz

26-283/6

26-109/RV

26-108/PsV

26-108/Ps

26-113/R
26-113/RV

26-114/R

26-115JRVI

26-109/R

26-114/RV

26-283/5

26-169/RVI
26-169/R

26-107/RVI
26-107/R

26-37/B

26-335/6

26-335/8

)/ojciechowek

26-158/R 26-158/RV

//”

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI GMINY RZASNIK
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ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI
ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA W METRACH
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PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ
TERENY LASOW
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STREFA OGRANICZEN ZABUDOWY WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q0,2%)
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA N
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI GMINY RZASNIK
Zalacznik nr 5 do uchwaty nr XLVI11.294.2022 z dnia 27 lipca 2022.
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI
RAZ NA 500 LAT (Q0,2%)
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI GMINY RZASNIK

75

Zatacznik nr 6 do uchwaly nr XLVI1.294.2022 z dnia 27 lipca 2022. 0 25
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Z PRZEPISOW ODREBNYCH
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI GMINY RZASNIK
Zatacznik nr 7 do uchwaty nr XLVI1.294.2022 z dnia 27 lipca 2022. N

RYSUNEK NR 7 0 25 50 75 100 m SKALA 1 : 1000
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lipca 2022.
RYSUNEK N

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI GMINY RZASNIK

Zalacznik nr 8 do uchwalty nr XLVIil.294.2022 z dnia 27
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GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q0,2%)
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI GMINY RZASNIK
Zatacznik nr 9 do uchwaly nr XLVII.294.2022 z dnia 27 lipca 2022.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
DLA CZESCI GMINY RZASNIK

Zatacznik nr 10 do uchwaly nr XLVI1.294.2022 z dnia 27 lipca 2022. SKALA 1: 1000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
GMINY RZASNIK

Zalacznik nr 12 do uchwaty nr XLVI11.294.2022 z dnia 27 lipca 2022.

N
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SKALA 1:1000 —
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI GMINY RZASNIK

Zatacznik nr 13 do uchwalty nr XLVIi1.294.2022 z dnia 27 lipca 2022.
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WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
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SKALA 1:10 000
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19-83/RIVb!
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PROJEKT PLANU SPORZADZONO NA
KOPIACH MAPY PRZYJETEJ DO
ZASOBOW POWIATOWEGO OSRODKA
DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ 1

KARTOGRAFICZNEJ STAROSTWA
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- a

LICENCJI GG.

19-133/R
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MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA
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GMINY RZASNIK

RYSUNEK NR 15

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI

Zalacznik nr 15 do uchwaty nr XLVI11.294.2022 z dnia 27 lipca 2022.
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CZESCI GMINY RZASNIK
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI GMINY RZASNIK
Zatacznik nr 18 do uchwaly nr XLVIi1.294.2022 z dnia 27 lipca 2022. N
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
GMINY RZASNIK
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Zatacznik Nr 20 do uchwaty Nr XL VII1.294.2022

Rady Gminy Rza$nik
z dnia 27 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzasnik o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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1. 12.01. | Wnosimy uwagi do przedstawionego projektu planu zagospodarowania | Dziatk | 8.ML3 - - Uwaga zostata wcze$niej uwzgledniona przez Wojta w
2022 przestrzennego dla czeSci gminy Rzasnik dotyczacego wsi Wolka | a 114/ teren zakresie usunigcia drogi wewnetrznej z terenu dziatki
r. Wojciechéwek dziatka 114/13 oraz drogi wewngetrznej oznaczonej numerem 13, zabudow nr 114/13.
114/8 dla kompleksu dziatek od numeru 114/1 do numerem 14/15. 114/8 y W pozostalym zakresie uwaga nie mogta jednak zostaé
Na przedstawionym projekcie miejscowego planu zagospodarowania | obrgb | letniskow uwzgledniona, bowiem pomimo dwukrotnej proby nie
przestrzennego stanowiacego Zat.2 ter.3 5-8 MPZP dzialka oznaczona | Wolka | ej 8.ZL3 udato si¢ uzyska¢ zgody Marszatka Wojewodztwa
numerem 114/13 o obszarze 3002 metrow kwadratowych zostata | Wojci — teren Mazowieckiego na zmian¢ przeznaczenia gruntu
nieprawidlowo oznaczona do przeksztalcenia z terenu rolnego na teren | echow laséw lesnego na cele nielesne.
zabudowy letniskowej oraz zostata przedzielona droga wewnetrzng, ktoéra na ek Odmowa wydania zgody przez powyzszy organ

dziatce 114/13 nie wystepuje. Droga wewnetrzna oznaczona numerem 114/8
zostata nieprawidtowo naniesiona na projekt mapy.

Wyjasniam, ze Mapa do celéw prawnych nieruchomosci z dnia 26.09.2006r.
dla dziatki 114 przedstawia plan podziatu kompleksu dziatek od numeru 114/1
do numeru 114/15 oraz droge wewnetrzng/dojazdowa oznaczong numerem
114/8. Na przedstawionym projekcie Zal.2 ter.3 5-8 MPZP droga wewngtrzna
naniesiona jest blgdnie oraz jej przebieg wyznaczony jest przez dzialke
114/13. Tutaj sktadamy sprzeciw, gdyz ten projekt niezgodny jest ze stanem

ostatecznie uniemozliwia uwzglednienie uwagi w
zakresie zmiany przeznaczenia czeSci lesnej dziatki na
cele zabudowy rekreacji indywidualnej oraz cele drogi
wewnetrzne;j.
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faktycznym istniejacych wykazow powierzchni, map opieczgtowanych przez
Staroste Wyszkowskiego, Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej ( w zataczniku).

Jednoczesnie zglaszam uwagi w sprawie braku przeksztatcenia czegsci dziatki
114/13.

Majac na uwadze przedzielenie drogg wewnetrzng w Zat.2 ter.3 5-8 MPZP
dziatki 114/13 co jest razacym bledem w przedstawionym projekcie, wnosze o
ujecie calkowitej powierzchni dziatki 114/13 do obszaru przeksztatcenia z
terenu rolnego na przeznaczenie terenu zabudowy letniskowe;.

Jednoczesnie informuje, Ze stan faktyczny dziatki 114/13 nie wykazuje terenu
Ls w jej czesci. Czgs¢ dziatki to grunt klasy RVI i pusty plac na ktorym nic nie
rosnie, a na niewielkiej czesci dziatki 114/13 wystepuje tylko lekkie zalesienie
nie wskazujace na teren lesny. Stan zalesienia nie jest wigkszy niz na
przeksztalcanych dziatkach moich sasiadow - dzialki o numerach 115/8 i
115/13.

W zwiazku z tym, prosz¢ o dokonanie zmian w przestawionym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z grudnia 2021 r.
dotyczacego poprawnego oznaczenia dziatki 114/13, cato§¢ dzialki o
powierzchni 0,3002 (ha) ujeta do przeksztalcenia z terenu rolnego na
przeznaczenie terenu zabudowy letniskowej, stan terenu zalesienie, bez drogi
wewnetrzne;j.

Poprawne naniesienie drogi wewnetrznej oznaczonej numerem dziatki 114/8.
Z gbry dzickujemy za pozytywne rozpatrzenie ztozonego wniosku.

2. 12.01. | Wnosimy uwagi do przedstawionego projektu planu zagospodarowania | Dziatk | 8.ML3 — Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowane przeznaczenie
2022 | przestrzennego dla czgéci gminy Rzasnik dotyczacego wsi Wolka a teren jest niezgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i
r. Wojciechowek dziatka 115/26. 115/2 | zabudow kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, ktore jest
Wyjasniam, ze zgodnie z wydana Decyzja i Wypisem z miejscowego planu 6 y wigzace dla planow miejscowych.
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzasnik z dnia 29.12.2011 r. dziatka | obreb | letniskow
o numerze 115/26 w msc. Wélka Wojciechowek, g. Rzasnik potozona jest na | Wolka ej
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wojci
Nieruchomo$¢ stanowigca wlasno$¢ [...*] oznaczona numerem ewidencyjnym | echow
gruntow 115/26 zostala oznaczona numerem porzadkowym, Wolka ek
Wojciechéwek ul. Wrzosowa 11.
W zwiagzku z tym, wnosz¢ o przeksztalcenie dziatki 115/26 i1 oznaczenie jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przestawionym aktualnym
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z grudnia
2021 r.
3. 18.01. | Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania Dziatk | 8.ZL3 - Uwaga nie mogla zosta¢ uwzgledniona, bowiem
2022 | przestrzennego dla czgsci gminy Rzasnik realizowanego na podstawie | a 115/ teren pomimo dwukrotnej proby nie udato si¢ uzyskac zgody
uchwaty nr. XXX. 179.2020 Rady Gminy Rzasnik z dnia 31 grudnia 2020 r 24 lasow Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiane
,oraz projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla | obreb przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne.
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czesci gminy Rzasnik realizowanego na podstawie uchwaty nr.XXX.180.2020
Rady Gminy Rzas$nik z dnia 31 grudnia 2020 roku.

W zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu zglaszamy
nastgpujace uwagi dotyczace dziatki nr.ew.115/24 potozonej w miejscowosci
Woélka Wojciechowek .

Problem polega na:

Aktem notarialnym nr.5660/2009 z dnia 23.12.2009 roku nabyli$my dziatke na
podstawie decyzji Wojta Gminy Rzasnik nr.U.g.6011/34/09 z dnia 04-12-2009
roku, ktory zatwierdzit projekt podziatu z uzasadnienia w/w decyzji wynikato
,2¢ zgodnie z Miejscowym Planem zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rzasénik uchwalonym Uchwala Rady Gminy Rza$nik Nr. XXVII/130/04z dnia
30.12.2004 roku opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr.34
poz.887 dziatka potozona jest na terenie zabudowy letniskowe;.

W oparciu o w/w akty prawne nabyliSmy przedmiotowa dziatk¢ w dobrej
wierze.

Wystapilismy pismem z dnia 20-03-2014 roku do W¢jta Gminy o informacjo
dotyczace przeznaczenia dzialki m.115/24 polozonej w m. Wolka
Wojciechowek uzyskaliSmy sprzeczng informacj¢ co do posiadanych
dokumentéw ,ze nasza dzialka nie jest przeznaczona pod zabudowe
letniskows.

KontaktowaliSmy si¢ kilkakrotnie z urzgdem w tej sprawie i w roku 2015
otrzymaliSmy uchwale nr.XIV.63.2015 Rady gminy Rzasnik z dnia 25
pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci terenu wsi Bielino, Lubiel
Nowy, Rogozno, Woélka Folwark, Wolka Wojciechéwek zgodnie z
zalacznikiem graficznym nr.5 do w/w ustawy nasza dziatka byta objeta zmiana
przeznaczenia co wynika z zatacznika.

Pismem z dnia 24-10-20219 roku zostaliSmy poinformowani ,ze dziatka
nr.115/24 w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzas$nik uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Rza$nik
nr.XL.I11.198.2017z dnia 28 wrze$nia 2019 roku stanowi teren zabudowy
letniskowe;j.

Naszym zdaniem jezeli dziatka byla ujeta w studium, oraz wbrew wczesniej
wydanych dokumentow taka sytuacja nie powinna mie¢ miejsca.

PoniesliSmy duze naktady finansowe na zakup tej dziatki na podstawie
dokumentéw wydanych przez Wojta Gminy.

Zwracamy si¢ z pros§ba do Wdjta Gminy o pozytywne rozpatrzenie tej sprawy.

Woélka

Wojci

echow
ek

Odmowa wydania zgody przez powyzszy organ
ostatecznie uniemozliwia uwzglgdnienie uwagi w
zakresie zmiany przeznaczenia dziatki lesnej na cele
zabudowy rekreacji indywidualne;j.

4. 19.07.
2022

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci gminy Rzasnik realizowanego na podstawie uchwaty nr. XXX.
179.2020 Rady Gminy Rzasnik z dnia 31 grudnia 2020 r ,oraz projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci gminy

Dziatk
alls/
24
obreb

8.71.3 -
teren
lasow

Uwaga nie mogta zosta¢ uwzgledniona, bowiem
pomimo dwukrotnej proby nie udato si¢ uzyska¢ zgody
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiang
przeznaczenia gruntu le§nego na cele nielesne.
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Rzasnik realizowanego na podstawie uchwaty nr.XXX.180.2020 Rady Gminy
Rzasénik z dnia 31 grudnia 2020 roku.

W zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu zglaszamy
nastgpujace uwagi dotyczace dziatki nr.ew.115/24 potozonej w miejscowosci
Woélka Wojciechowek .

Problem polega na:

Aktem notarialnym nr.5660/2009 z dnia 23.12.2009 roku nabyli$my dziatke na
podstawie decyzji Wojta Gminy Rzasnik nr.U.g.6011/34/09 z dnia 04-12-2009
roku, ktory zatwierdzit projekt podziatu z uzasadnienia w/w decyzji wynikato
,2¢ zgodnie z Miejscowym Planem zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rzasénik uchwalonym Uchwala Rady Gminy Rza$nik Nr. XXVII/130/04z dnia
30.12.2004 roku opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr.34
poz.887 dziatka potozona jest na terenie zabudowy letniskowe;.

W oparciu o w/w akty prawne nabyliSmy przedmiotowa dziatk¢ w dobrej
wierze.

Wystapilismy pismem z dnia 20-03-2014 roku do W¢jta Gminy o informacjo
dotyczace przeznaczenia dzialki m.115/24 polozonej w m. Wolka
Wojciechowek uzyskaliSmy sprzeczng informacj¢ co do posiadanych
dokumentéw ,ze nasza dzialka nie jest przeznaczona pod zabudowe
letniskows.

KontaktowaliSmy si¢ kilkakrotnie z urzgdem w tej sprawie i w roku 2015
otrzymaliSmy uchwale nr.XIV.63.2015 Rady gminy Rzasnik z dnia 25
pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci terenu wsi Bielino , Lubiel
Nowy, Rogozno, Woélka Folwark, Wolka Wojciechéwek zgodnie z
zalacznikiem graficznym nr.5 do w/w ustawy nasza dziatka byta objeta zmiana
przeznaczenia co wynika z zatacznika.

Pismem z dnia 24-10-20219 roku zostaliSmy poinformowani ,ze dziatka
nr.115/24 w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzas$nik uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Rza$nik
nr.XL.I11.198.2017z dnia 28 wrze$nia 2019 roku stanowi teren zabudowy
letniskowe;j.

Naszym zdaniem jezeli dziatka byla ujeta w studium, oraz wbrew wczesniej
wydanych dokumentow taka sytuacja nie powinna mie¢ miejsca.

PoniesliSmy duze naktady finansowe na zakup tej dziatki na podstawie
dokumentéw wydanych przez Wojta Gminy.

Podczas spotkania w Urzgdzie Gminy ,oraz rozmowy z projektantem planu
uzyskalismy informacj¢ ,ze dziatki lesne na ktérych zostaly wybudowane
budynki zostaty ujete w planie jako pod zabudowe letniskowg.

Nadmieniamy, ze dzialki te granicza z nasza dzialka jest to bardzo krzywdzace
dla nas.

Woélka

Wojci

echow
ek

Odmowa wydania zgody przez powyzszy organ
ostatecznie uniemozliwia uwzglgdnienie uwagi w
zakresie zmiany przeznaczenia dziatki lesnej na cele
zabudowy rekreacji indywidualne;j.

Wojt, jako organ sporzadzajacy projekt planu
miejscowego, musi dziata¢ w granicach prawa.
Zarowno tryb jak 1 zasady sporzadzania planu
miejscowego zostaly szczegotowo uregulowane w
ustawie o  planowaniu 1  zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyznaczenie terenéw  zabudowy
letniskowej na gruncie leSnym bez uzyskania zgody
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego bytoby
jednoznacznym naruszeniem zasad sporzadzania planu
miejscowego, a tym samym przepisow obowigzujacego
prawa.
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Ponownie zwracamy si¢ z prosba do Wojta Gminy o pozytywne rozpatrzenie
tej sprawy.
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Zatacznik Nr 21 do uchwaty Nr XL VII1.294.2022
Rady Gminy Rza$nik
z dnia 27 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Rzasnik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

§1.

1.

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow

stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne

gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego moga objaé:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych droég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslong w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu roOwnomierne obcigzenie budzetu gminy w
kolejnych latach realizacji planu.

Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w catosci lub cz¢éci finansowane z budzetu Gminy Rzasnik,
ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekOw.
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Zatacznik Nr 22 do uchwaty Nr XL VII1.294.2022
Rady Gminy Rza$nik

z dnia 27 lipca 2022 1.

Zalacznik22.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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