Uchwala Nr XXIV/139/2012
Rady Gminy Rzg$nik
z dnia 26 pazdziernika 2012 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rzasnik na lata 2012- 2017.

Na podstawie art. 21, ust. 1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) art. 18 ust. 2
. pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Rzasnik na lata 2012-2017 w tresci stanowiacej zatacznik do uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

RADA GMINY

w Rzasniku




Zalacznik

do Uchwaty Nr XXIV/139/2012
Rady Gminy Rzasnik

z dnia 26 pazdziernika 2012 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NA LATA 2012 - 2017.

Rozdzial I
Wprowadzenie

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;j jest

zadaniem wlasnym gminy, natozonym na nig przez ustawg z dnia 21 czerwca

2001 r. , o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r., poz. 266 z p6zn. zm.)

Program uwzglednia uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowych

Gminy, jej charakteru, stanu rozwoju, stanu infrastruktury techniczne;,

ustalonych w planie rozwoju Gminy.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rzasnik ustala si¢ na

lata 2012-2017.
' Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy Rzasnik w poszczegolnych latach, z podzialem na
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Rzasnik ulegac bedzie zmianie w
wyniku sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Z uwagi na fakt, ze gmina w okresie 2012 — 2017 nie planuje budowy nowych
obiektow mieszkalnych, wielko$¢ zasobu mieszkaniowego moze ulec
zmniejszeniu.

3. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ Gminy
Rzgsénik wynosi 821, 34 m2, tj. 14 lokali mieszkalnych 1 3 lokali socjalnych.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Rzasnik wchodza lokale potozone w
budynkach wolnostojacych oraz w budynkach placéwek o$wiatowych bedacych
wiasnoscig gminy tj.:

1. budynek po bytej Szkole Podstawowej w Nowych Wielatkach — 4 lokale o
tacznej powierzchni 174m*

2. budynek po bylej Szkole Podstawowej w Wolce Przekory — 5 lokali o
lacznej powierzchni 170,74m’



budynek po bytej Szkole Podstawowej w Dabrowie — 2 lokale (57m’ )
budynek po bytej Szkole Podstawowej w Komorowie — 2 lokale (87m?)
budynek przy Szkole Podstawowej w Starym Lubielu - 3 lokale (1 14m?)
budynek po bytej Szkole Podstawowej w Ochudnie - 1 lokal (47m?)

lokal w budynku po bytym Osrodku Zdrowia w Rzasniku 1 lokal (171, 6m?)

Ny ke

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

Ad. 1-budynek murowany, pietrowy, kryty eternitem. Stan techniczny budynku
dobry, stwierdzono zuzycie elementow wykonczeniowych budynku, liczne
wypaczenia.

Ad. 2 - budynek murowany pietrowy wolnostojacy kryty eternitem. Stan
techniczny budynku dobry; stwierdzono zuzycie elementéw wykonczeniowych i
"armatury instalacji wewnetrznej budynku, czgsciowo wymieniona stolarka
okienna.

Ad.3-budynek drewniany parterowy dwuspadowy wolno stojacy kryty
eternitem. Stan techniczny budynku sredni: stwierdzono nadmierne zuzycie
elementéw wykonczeniowych budynku,

Ad. 4 — budynek murowany parterowy, stropodach kryty papa, Stan techniczny
budynku sredni, czgsciowe zuzycie obrobek blacharskich, znaczne zuzycie
tynkow zewnetrznych na elewacji budynku, czgsciowo wymieniona stolarka
okienna.

Ad. 5 — budynek murowany parterowy, kryty papa, stan techniczny budynku
dobry;.

Ad. 6 — stan techniczny budynku $redni, budynek kryty eternitem.

Ad 7 — budynek murowany, pigtrowy, kryty papa, stan techniczny budynku
dobry: stwierdzono zuzycie elementéw wykonczeniowych budynku, nieliczne
wypaczenia, stolarki okiennej i drzwiowej a takze obrobki blacharskiej, znaczne
zuzycie tynkdéw zewnetrznych na elewacji budynku.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcych ze
stanu technicznego budynkow i lokali.

W ramach posiadanych srodkow planuje si¢ wykonanie giownie
remontOw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa technicznego budynkow
oraz zabezpieczen budynkéw przed szkodliwym dziataniem czynnikow
zewngetrznych.

W lokalach mieszkalnych, za ktére nie jest pobierany czynsz, nie
przewiduje sie przeprowadzenia modernizacji oraz kapitalnych remontow w
kolejnych latach. Natomiast w lokalach, za ktdre pobierany jest czynsz planuje
si¢ przeprowadzenie remontow oraz biezacych koniecznych napraw wyniktych




w trakcie eksploatacji. Zas$ modernizacje i1 kapitalne remonty w tych budynkach
mogg by¢ corocznie planowane przy projekcie budzetu za dany rok.
Finansowanie biezacych remontéw wynika z cze$ci wplat pochodzacych z
czynszu za lokale mieszkalne oraz dochodu uzyskiwanego z najmu lokali
uzytkowych. Dochdd uzyskiwany ze sprzedazy lokali mieszkalnych
przeznaczony bedzie na dalsze prace remontowe.

Rozdzial 1V
Planowana sprzedaz w kolejnych latach
Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
‘gminy na pisemny wniosek najemcy, po uprzednim wyrazeniu zgody przez
Rad¢ Gminy Rzasnik.
Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu
1. Wysoko$¢ czynszu najmu za | m’ powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzasnik
ustala Wojt Gminy z uwzglednieniem czynnikdw zwigkszajacych lub
zmniejszajacych wartos$¢ uzytkowa lokali.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartosé

uzytkowa lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzas$nik,
wplywajace na poziom stawek czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali:

1) lokali posiadajacych instalacje wodng, bez tazienki i c.o. -0 15 %,
2) lokali z tazienka i w.c. bez c.o. - 020 %,
3) lokali z tazienka, w.c i c.o. -025 %,

4) lokali o wspéiczesnym standardzie ( posiadajace c.o.ic.w.) -030%

3. Stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy nie
czesciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wynajmujacego.
4. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, czynsz w zasobie Gminy moze
by¢ obnizony.

5.Wysokos$¢ obnizki czynszu w zaleznosci od dochodu gospodarstwa
domowego wynosi:

1) 50 % ustalonej stawki czynszu, jezeli dochdéd na osob¢ w rodzinie w
gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza najnizszej emerytury;



2) 50% ustalonej stawki czynszu, jezeli dochod na osobge w rodzinie w

gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 80 % najnizszej emerytury;

6. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawic

deklaracje o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego wg przepisow o

dodatkach mieszkaniowych;

7. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres do 12 miesigcy;

8. Decyzje o wysokosci obnizki czynszu podejmuje Wojt Gminy.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi potowg stawki najnizszego czynszu,
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial VI

Sposéb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
przewidziane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy

1. Wszelkie decyzje zwigzane z gminnym zasobem mieszkaniowym w
zakresie zarzgdzania budynkami i lokalami oraz decyzjami wynikajacymi
z ustawy o ochronie praw lokatorow podejmowane begda bezposrednio
przez Wojta Gminy.

2. Decyzje dotyczace lokatoréw zrzeszonych we wspolnoty bedacych

_ jednoczesnie w gminnym zasobie mieszkaniowym podejmowane bedg
zgodnie z ustawg o wilasnosci lokali.

3. Umowy najmu zawiera Wojt Gminy lub zarzadca, ktéremu powierzono
zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Wojt Gminy lub zarzadca powinien wspoOtpracowaé z najemcami w
szczegblnosci w zakresie:
a) przebudowy pomieszczen mieszkalnych albo rozbudowg badz

nadbudowg budynkow;

b) zagospodarowania terendéw wokdt budynkows;
¢) wykonania réznych prac z udzialem najemcow.

Rozdzial VII
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przyjmuje sie¢ w wigkszosci zasad¢ samofinansowania si¢ gospodarki
mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Najpilniejsze wydatki wynikte z eksploatacji budynku beda pokrywane z optat
czynszowych za lokale mieszkalne oraz dochodu uzyskiwanego z tytutu najmu
lokali uzytkowych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dofinansowania gospodarki
mieszkaniowej w miare posiadanych srodkéw pochodzacych z budzetu gminy.



Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne powinny byé
przeznaczone na remonty lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem

.Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢
poprzez planowang sprzedaz lokali mieszkalnych. Sprzedaz lokali odbywac si¢
bedzie na pisemny wniosek najemcy i wyrazenia zgody przez Rad¢ Gminy.

PRZEWODNICZA

RADA GMINY

W R,ZQS ﬂlk," mgr Krgysztof Soliwoda




