Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaly Rady Gminy Rzasnik nr XI1.77.2025 z dnia 23.06.2025 roku dotyczacej
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Gminy
Rzasnik — cze§¢ I, podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozone w obrgbach: Bielino,
Komorowo, Nowy Lubiel, Nury, Ochudno, PGR Rzas$nik, Porzadzie, Rzasnik, Wielatki Folwark, Nowe
Wielatki, Wielatki, Wincentowo, Wola Polewna, Wolka Lubielska, Wolka Wojciechowek. Obejmujg tacznie
powierzchnie okoto 133 ha.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego gminy
uchwalone uchwata Nr XXVII/130/2004 Rady Gminy Rzasnik z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rza$nik, uchwata nr XXVI.153.2020 z dnia
25 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzasnik, uchwatg nr XLIV.273.2022 Rady Gminy Rzasnik z dnia 25 kwietnia 2022 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci gminy Rzasnik, uchwalg nr
XLVIL294.2022 Rady Gminy Rzasnik z dnia 27 lipca 2022 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Rzasnik.

Glownym celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng, zagrodowa i letniskowa. Kolejnym istotnym argumentem jest zmiana polityki przestrzennej
gminy w zakresie cze$ci terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktore zgodnie z dotychczasowymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazywane byty do zalesienia, a utrzymywane sa
przez wlascicieli w kulturze rolnej i zgodnie z obowigzujagcym studium, znajdujg si¢ w obrgbie
wyznaczonych w studium terenéw rolnych. Zmiana przeznaczenie gruntéw rolnych na dziatki budowlane
oraz zmiany kierunku na zachowanie rolniczego charakteru gruntéw, zainicjowana i poparta jest licznymi
wnioskami wlascicieli nieruchomo$ci. W Rzas$niku wprowadzono réwniez zabudowe ustugows, zgodnie z
otrzymanymi wnioskami zainteresowanych. Dodatkowo w planie miejscowych zachowano tereny upraw
rolnych, tak 1 pastwisk oraz lasow.

Na terenie obszaré6w opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja
si¢ tereny upraw rolnych potozone zazwyczaj w sasiedztwie obszarow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej badz zagrodowe;.

Obszar planu w calo$ci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Bagno Pulwy PLB140015, obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB 140014 i obszaru Natura 2000 Puszcza Biata 140007. W obrgbie
terenéw Natura 2000 dokonano weryfikacji przestrzennej planowanych zadan ochronnych, zwiazanych z
ochrong przede wszystkim chronionych gatunkéw ptakoéw, wprowadzajac w tym zakresie wybrane
rozwigzania przestrzenne, wpisujace si¢ realizacje wyznaczonych zadan. W szczegolnosci obejmowaly one
wyznaczenie obszarow wolnych od zabudowy wzdhuz lokalnych ciekow wodnych, zachowanie lokalnych
ciekow wodnych, wprowadzenie zapisOw i przeznaczen terenu wspierajacych utrzymanie zadrzewien
srédpolnych i nadwodnych.

Na terenie obszar6w opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystepuja:

1) Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i
wynosi 10%;

2) Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest §rednie i
wynosi 1%;

3) Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

Dla obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig plan, zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo wodne, nie

przewiduje mozliwosci realizacji nowych budynkoéw, co z przebiegu wyznaczonych w planie linii zabudowy
wyznaczajacych tzw. obszar ruchu budowlanego.

Dodatkowo wystepuja obszary zmeliorowane, na terenie ktorych plan wspiera utrzymanie wilasciwych
stosunkow wodnych, poprzez utrzymanie istniejgcego systemu melioracji.



Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegala zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Wojt wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen uchwaty
Nr XLIII.198.2017 Rady Gminy Rzasnik z dnia 28 wrzesnia 2017 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzas$nik.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wlasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii 1 uzgodnien, przeprowadzone zostato wylozenie do publicznego wgladu,
ktore odbywato si¢ od dnia .....2025 r. do dnia ............ 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety
pisma z uwagami.

Do niniejszej uchwaty dotacza si¢ zalacznik nr 37 zawierajacy informacje Rady Gminy o braku potrzeby
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §8-12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
oraz w §29-43 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych
oraz ochrony zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §13
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
oraz poprzez dokonanie szczegOtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami (Dz.U. z2024r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zapisow regulujacych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostata rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j,
letniskowej oraz terenow zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

6)prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,
a takze analiz¢ wnioskow do planu;

7T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw  komunikacji  elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatlu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do
planu;

11)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

13)potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §13 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

14)potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j,
poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegélnych terenow lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, wywazone zostaly interesy zaré6wno publiczne jak
iinteresy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko, w ktorej zawarte zostaty analizy
srodowiskowe. Interes publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorow.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostat z uwzglgdnieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostgpem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego,
a takze mozliwo$¢ tatwego dostgpu do publicznego transportu zbiorowego.

W obszarze opracowania planu nie wystepowaty grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej, ktoére powinny
uzyska¢ decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczaca zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze, jak rowniez nie wystgpowaly grunty lesne, ktdére wymagatyby zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego na zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne.

Przedmiotowa uchwala planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwata nr
LIV.264.2018 Rady Gminy Rzasnik z dnia 20 sierpnia 2018 roku w sprawie aktualnosci studium



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzasnik oraz aktualnosci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na obszarze gminy Rzasnik.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi, nie pozostajac w sprzeczno$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostat podjety.



