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Uchwala Nr ............. 2025
RADY GMINY RZASNIK
zdnia ...oooeviiiinninnns 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Gminy Rzasnik —
czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 1. poz. 1153 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w wykonaniu Uchwaly Rady Gminy
Rzasénik, nr XI1.77.2025, z dnia 23.06.2025 roku, dotyczacej przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci Gminy Rzasnik — czgs¢ I, po
stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rza$nik, uchwalonego uchwata Rady Gminy Rza$nik Nr XLIII.198.2017 z
dnia 28 wrzes$nia 2017 roku, Rada Gminy Rza$nik uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci Gminy Rzas$nik —
cze$¢ 1, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zataczniki nr od 1 do 36;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik nr 38;

4) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art.
67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.
U. 22020 r., poz. 293, ze zm.), stanowigcych zatgcznik nr 40.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane
budynki itymczasowe obiekty budowlane, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do
ktérego nie wlicza si¢ schoddéw, pochylni, gankow, balkondw, tarasoéw itp., ktorg obiekty te
moga przekraczaé o nie wigcej niz 1,5 m;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami
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wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar jednolity pod wzgledem przeznaczenia i zasad
zagospodarowania, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych
przeznaczenie i numeru wyrdzniajacego dany teren sposrdd innych terenow;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpos$rednio metodami przemystowymi
dobr materialnych oraz ktorej ucigzliwos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny,
ktora nie jest zaliczana do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko -
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w obiektach handlowych powierzchnia sprzedazy nie
moze przekracza¢ 300 m*;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wielu potaciach, ktorych kat
nachylenia wzgledem ptaszczyzny poziomej nie przekracza 12°

8) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w
poziomie terenu i stanowiska w garazach;

9) zadaniach ochronnych: nalezy przez to rozumie¢ wykaz najpilniejszych prac zwigzanych z
realizacja celow ochrony i zachowaniem przedmiotow ochrony, ustanawiany na terenie
wyznaczonych form ochrony przyrody na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony przyrody.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumiec

zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN oraz numerami kolejnymi od 1 do §;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW oraz numerami kolejnymi od 1 do 36;

3) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ML oraz numerami kolejnymi od 1 do 3;

4) tereny zabudowy usthug, oznaczone na rysunku planu symbolem U oraz numerami kolejnymi od
1 do 3;

5) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD i numerami od 1 do 12;

6) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL i numerami od 1 do 3;

7) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ i numerami od 1 do 8;

8) tereny komunikacji drogowej wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KR i
numerami od 1 do 23;

9) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RZM i numerami od 1 do
7

10)  tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem RNL oraz numerami
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kolejnymi od 1 do 12;

11)  tereny gruntow ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolem RNR oraz
numerami kolejnymi od 1 do 38;

12)  tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem L oraz numerami kolejnymi od 1 do
21;

13)  tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z oraz numerami kolejnymi od 1 do
2;

14)  tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN oraz numerami
kolejnymi od 1 do 6.

ktérych potozenie wraz ze stosownym numerem kolejnym przedstawiono na rysunku planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) zwymiarowanych wzajemnych odleglosci elementow zagospodarowania okreslonych w
metrach;

5) strefy ochronnej istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ o
napieciu 15 kV;

6) strefy ograniczen w zagospodarowaniu nieruchomos$ci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

7) terendow zmeliorowanych;

8) przeznaczenia terenu, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia obowigzujace, a wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

2) Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%;

3) Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%;

4) Formy ochrony przyrody, obejmujace:
a) strefe ekologiczng obszaru Natura 2000 Bagno Pulwy PLB140015,
b) strefe ekologiczng obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB 140014,
c) strefe ekologiczng obszaru Natura 2000 Puszcza Biata 140007.

3. Jako oznaczenie o charakterze informacyjnym nalezy rozumie¢ wskazane na rysunku planu
grunty lesne, ktore uzyskaly zgode na zmiang¢ przeznaczenia na cele nieles$ne.

§ 7.1. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych, tereny drog

dojazdowych, lokalnych i zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, KDL i KDZ,
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jako teren przeznaczony do budowy i utrzymania drég publicznych, obiektéw i1 urzadzen transportu
publicznego, infrastruktury technicznej oraz drog dla rowerdw, zgodnie z ustaleniami planu.

2. Z zastrzezeniem §24 ust 3 planu, inwestycje celu publicznego moga by¢ realizowane na
terenach wyznaczonych w planie, o ile nie stoi to w sprzeczno$ci z ustaleniami planu i przepisami

odrebnymi.

Rozdzial 2
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 10, jezeli dziatka powstata przed wejsciem
W Zycie niniejszego planu.

2. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okre§lone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 10 wyodrebnione pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstaltych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajgcej oraz w przypadku regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami pod

warunkiem spelnienia wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie wymagan zapewnienia tadu przestrzennego na obszarze obowigzywania planu:

1) nakazuje si¢ realizacje nowych budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem
wymagan okreslonych strefg ograniczeh w zagospodarowaniu nieruchomosci, stosownie do
tresci §11 planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, obiektoéw handlu
hurtowego, schronisk 1 hoteli dla zwierzat, spalarni zwlok, grzebowisk zwierzat z
zastrzezeniem pkt 3, biogazowni, instalacji fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz 200 kW,
elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz 50 kW;

3) zakazuje si¢ tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd i nasypow,
oraz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m, a takze
realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlu hurtowego na wyznaczonych w planie terenach
ustug, oznaczonych symbolami U.

§10. W nowo budowanych obiektach budowlanych, a takze poddawanych remontom,

przebudowie lub rozbudowie, ustala si¢:

1) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;
2) kolor elewacji, z zastrzezeniem pkt 3:

a) w zakresie elewacji wykonczonych elementami drewnianymi: stosowanie kolorystyki
zgodnej lub pokrewnej z naturalnym odcieniem zastosowanego gatunku drewna, a takze
koloru biatego lub odcieni szarosci,

b) w zakresie elewacji wykonczonych z wykorzystaniem klinkieru lub cegly elewacyjnej:
stosowanie kolorystyki zgodnej lub pokrewnej z naturalnym wybarwieniem materiatu,
w odcieniach czerwieni lub brazu, a takze odcieni szarosci,
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c) w zakresie S$cian tynkowanych oraz wykonczonych z uZyciem innych materiatow
budowlanych: biaty, odcienie bezu, szarosci;
3) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 2 koloru elewacji na 20% powierzchni
elewacji;
4) dopuszcza si¢ stosowanie elementow ozdobnych w elewacji jak np. cokoty, narozniki, pilastry,
nad- i podokiennice, okiennice, w kolorystyce innej niz okreslona w pkt 2.

§11. Wyznacza si¢ stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu nieruchomosci; w ktorej odlegtos¢
lokalizowania budynkéw od wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej teren lasu, oznaczony na
rysunku planu symbolem L, lub od granicy lasu potozonego poza obszarem planu, reguluja przepisy
odrgbne z zakresu prawa budowlanego.

§12.1. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych poza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy lub w strefie ograniczen strefy ograniczen w zagospodarowaniu nieruchomosci,
dopuszcza si¢ ich adaptacje, remont 1 przebudowe.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy wynikajacej z dziatan
zwigzanych z poprawieniem efektywnosci energetycznej budynkow, istniejacych budynkow
z zachowaniem istniejacej funkcji, liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia
potaci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréw
1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13.1. Wyznacza si¢ strefe¢ ekologiczng obszaru Natura 2000 PLB 140015 Bagno Pulwy
wynikajaca z polozenia czesci obszaru objetego planem w granicach tej formy ochrony przyrody.
Granice strefy okreslono na rysunku planu. Na terenie obszaru specjalnej ochrony Natura 2000
obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

2. Wyznacza si¢ strefe ekologiczng obszaru Natura 2000 PLB 140014 Dolina Dolnej Narwi
wynikajaca z polozenia czesci obszaru objetego planem w granicach tej formy ochrony przyrody.
Granice strefy okreslono na rysunku planu. Na terenie obszaru specjalnej ochrony Natura 2000
obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

3.Wyznacza si¢ stref¢ ekologiczng obszaru Natura 2000 PLB 140007 Puszcza Biala wynikajacg z
polozenia czesci obszaru objetego planem w granicach tej formy ochrony przyrody. Granice strefy
okreslono na rysunku planu. Na terenie obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 obowigzuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 14.1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z zastrzezeniem ponizszych warunkéw.

2. Zakaz nie wyklucza dzialan, o ktorych mowa w §12, a takze nie dotyczy realizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, o ile ich realizacja nie narusza innych zasad
okreslonych w planie i przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w granicach terenow U.

§ 15. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny.

§ 16. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 17. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku, tereny oznaczone w niniejszym planie symbolami:

1) MN, MNW - wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ML - wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

3) RZM - wskazuje si¢ jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

§ 18.1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.
2. Czg$¢ obszaru objetego planem w granicach obrgbu ewidencyjnego Ochudno, dla ktoérych

odzwierciedlenie stanowi rysunek planu przedstawiony na zalacznikach nr 13 i nr 14 do planu,
znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 221 ,,Dolina Kopalnia
Wyszkow”.

3. Dla Zbiornikow wymienionych w ust. 1 1 ust. 2 nie zostal ustanowiony obszar ochronny.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§19.1. Ustala si¢ ochrong jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii 1
fragmentaryzacji, w szczegolnosci poprzez dazenie do zachowania zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejagcych obiektow 1 otoczenia.

2. W zagospodarowaniu terenéw nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych urozmaicenie
krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien 1 zakrzewien uzupetniajacych podstawowe
zagospodarowanie terenu. W tym celu nalezy w pierwszej kolejnosci wykorzystywaé ogrody
przydomowe, tereny przylegte do drog, a takze miedze rozdzielajace poszczegodlne obszary upraw
rolnych.

Rozdzial 5
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 20. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej oraz innymi przepisami
odrgbnymi.



Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 21.1. Ustala si¢ strefe ochronng istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich
napie¢ o napigciu 15 kV, o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii, dla ktéorych maja zastosowanie
zapisy § 9 pkt 3.

2. Zasigg pasa, o ktdrym mowa w ust. 1 wyznaczono na rysunku planu.

3. Przy zagospodarowaniu pasa, o ktorym mowa w ust. 1 w sposob nieokreslony w w/w
ustepie, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 22.1. Na czegsci terendOw objetych planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorych ryzyko wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%), w
granicach przedstawionych na rysunku planu.

2. Na czg$ci terendw objetych planem wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na
ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), w granicach
przedstawionych na rysunku planu.

3. Na czeséci terendw objetych planem wystgpuja obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) lub istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zjawiska ekstremalnego, w granicach przedstawionych na rysunku planu.

4. Na obszarach okreslonych w ust. od 1 do ust. 3 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o
przepisy ustawy Prawo wodne, w szczegdlnosci maja na nich zastosowanie zakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z tej ustawy.

§ 23.1. Wyznacza si¢ granice obszarow zmeliorowanych, ktorych zasieg przedstawiono na rysunku
planu.

2. Zagospodarowanie terendw zlokalizowanych w obszarach, o ktérych mowa w ust. 1
powinno uwzglednia¢ potrzebe zachowania cigglo$ci systemu melioracyjnego, zapewniajac jego
prawidlowe dzialanie w stosunku do terenéw sasiednich.

§ 24.1. Wyznacza si¢ stref¢ utrudnionych warunkow budowlanych, ktérej zasieg przedstawiono na
rysunku planu.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji kondygnacji
podziemnych, a takze zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 25. 1. Na obszarze obowigzywania planu nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych scalenia i
podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych.
2. Ustala si¢ nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MN, MNW, ML: 800 m?;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach U: 2 000 m?;

3) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach RZM: 3 000 m?;

4) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 90°;



5) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;
6) zasady 1 warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3, 4 1 5 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

§ 26.1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w planie, w sposéb
nie naruszajacy ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Ustala sie obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne 1 sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez
urzadzenia lokalne.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na dziatkach
budowlanych, z zachowaniem zasad okreSlonych w planie, a takze zgodnie z wymaganiami

wynikajacymi z przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem terenow L.

§ 27. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie terenu objetego planem z sieci wodociagowej,

b) powigzanie sieci wodociggowej za posrednictwem przewodow rozdzielczych,
zlokalizowanych w przylegtych pasach drogowych lub sasiedztwie terenéw objetych planem,

¢) $rednice przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 60, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodow przytaczy, a takze instalacji wodociaggowych sytuowanych na dziatce
budowlane;j,

d) zaopatrzenie z uje¢ Rzasnik, Stary Lubiel i Ochudno,

e) przy budowie sieci wodociagowe] uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
w szczeg6lnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych, z zastrzezeniem

uwarunkowan wynikajacych z przepisoéw odregbnych;

2) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:

a) docelowe powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach okreslonych w planie i przepisach odrebnych,

b) odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych,

¢) $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy
to $rednic przewoddéw sieci 1 instalacji tlocznych, $rednic przewoddéw przylaczy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej,

d) odprowadzanie do oczyszczalni §ciekdw potozonej w miejscowosci Rzasnik,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkow tlocznych sieci 1 instalacji kanalizacyjnych;

f) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub  zbiornikow
bezodptywowych, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z planu, w szczegoélnosci §24
ust. 2 1 przepisoOw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ brak powigzania z ukladem zewnetrznym, z uwagi na brak istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej w granicach gminy Rza$nik, dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych
systemOow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na zasadach przewidzianych
planem
1 stosownie do wymagan przepiséw odrgbnych,

b) zagospodarowanie wod w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
w szczegblnosci poprzez stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych, studni
chlonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu, z zachowaniem wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

¢) Srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy
to $rednic przewodow sieci 1 instalacji ttocznych, Srednic przewodoéw przylaczy, a takze
instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ odcinkoéw ttocznych sieci 1 instalacji kanalizacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie terendw objetych planem i powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym
za posrednictwem sieci elektroenergetycznych S$redniego napigcia SN 15kV 1 niskiego
napigcia nn 0,4 kV, z dopuszczeniem budowy nowej infrastruktury elektroenergetycznej, jej
rozbudowy, przebudowy i remontdéw, z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przytaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wngtrzowym,
kontenerowym i/lub napowietrznym,

b) lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia energii elektrycznej w liniach ogrodzen od strony
drogi obstugujacej nieruchomos¢,

¢) dla nowych, wnetrzowych lub kontenerowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na
wydzielonych dziatkach z dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

d) dopuszczenie budowy wnetrzowych i kontenerowych stacji transformatorowych w odleglos$ci
1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang jezeli zwrdcone sa w jej kierunku $Sciang bez
otwordw drzwiowych i wentylacyjnych,

e) sytuowanie pasow dla linii $redniego 1 niskiego napigcia oraz o§wietlenia ulicznego w ciggach
drogowych,

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektdéw budowlanych, na terenie objetym planem z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii, z zastrzezeniem lit. g, o mocy
wytworczej instalacji ponizej 50 kW, a dla terenéw U oraz RZM - 200 kW,

g) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru, o
mocy nie przekraczajacej wartosci okreslonej dla mikro instalacji odnawialnego zrddia
energii, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obszar gminy nie jest obstugiwany za posrednictwem infrastruktury gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz ze Zrddel indywidualnych, lub

sieci lokalne,

¢) minimalna $rednica przewodow dystrybucyjnej sieci gazowej 25 mm,
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d) dla projektowanych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane, ktorych zasi¢g i sposob
zagospodarowania nalezy ustala¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych, w tym instalacji odnawialnych Zrédet energii,
spelniajacych wymagania okreslone w pkt 4,
b) stosowanie systemoéw cieplnych wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,

b) w przypadku nieruchomos$ci nieobjetych gminnym systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi, usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

§ 28. 1. Powigzanie komunikacyjne obszarow objetych planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym odbywa si¢ za posrednictwem sieci drog publicznych: gminnych, powiatowych 1
wojewodzkiej, nr 618 Wyszkow — Gotymin Osrodek, zlokalizowanej poza granicami planu.
Bezposrednig obstluge komunikacyjng obszarow objetych planem zapewnia sie¢ drég gminnych
oznaczona na rysunku planu symbolami KDD i1 KDL, a w drugiej kolejnosci drogi powiatowe
oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ.

2. Ustala si¢ uktad komunikacyjny uzupehiajacy sie¢ drog publicznych na terenie objetym planem,
za pomoca terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolem KR, majacych w
pierwszej kolejnosci zapewnia¢ bezposrednie skomunikowanie terenow.

3. Obstuge komunikacyjng terendw moga zapewnia¢ rowniez dojscia 1 dojazdy niewyznaczone na

rysunku planu.

§ 29.1. Ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce do parkowania na budynek letniskowy i rekreacji indywidualnej;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustug, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynéw — min. 1 miejsce do parkowania na 4
zatrudnionych;

5) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 3 1 4 w przypadku wyznaczenia miejsc do parkowania w
liczbie wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania w garazach, lub na terenie dziatek
budowlanych, zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepisow odrebnych.
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§ 30. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych i1 dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu,

dla ktorych ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ nie mniejszg niz 6 m;

2) w rejonie potaczenia z inng drogg, stosowanie $cig¢ naroznych o wymiarach nie mniejszych niz
5x5m;

3) w przypadku drég o charakterze nieprzelotowym o dlugosci wigkszej niz 60 m, stosowanie na
ich zakonczeniu placow do zawracania o minimalnym wymiarze 12,5 x 12,5 m;

4) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.

Rozdzial 10
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 31. Budowg sieci infrastruktury technicznej lub obiektow infrastruktury technicznej o
powierzchni zabudowy do 40 m? innych niz budynki obiektow niewymagajacych uzyskania
pozwolenia na budowe, $ciezek, doj$¢ 1 dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych, traktuje si¢
jako zagospodarowanie terenu uzupelniajagce 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajacemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w
sprzecznos$ci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji
tego typu inwestycji.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 8MN. ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczenie lokalizacji:
- ushug nieucigzliwych w formie lokali uslugowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych,
- budynkoéw garazowych i1 gospodarczych;
3) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu hurtowego;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace lub blizniacze,
b) sytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 10,5 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokos$ci maksymalnie 1,0 m ponad poziom

terenu mierzonej przy wejsciu gtownym do budynku,

g) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w obrebie lukarn, wykuszy, gankéw, ryzalitow i
innych dodatkowych potaci dachowych, przy zaloZeniu, Ze powierzchnia tych potaci
dachowych nie przekroczy 20% powierzchni potaci gtdwnej;

5) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
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a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c¢) dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci gldéwnych od 20° do 45°;
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 0,5;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
- 800 m* dla zabudowy wolnostojgcej,
- 600m* dla zabudowy blizniaczej,
e) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtos$ci nie mniejszej niz 1,5 od tej granicy;
7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §28;
8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §29.

§ 33. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od IMNW do 36 MNW ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej
2) dopuszczenie:
- lokalizacji ushug nieucigzliwych w formie lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych,
- budynkoéw garazowych 1 gospodarczych;
3) dla terenu 7MNW dopuszczenie realizacji obiektow 1 urzadzen melioracji wodnych, a takze
urzadzen wodnych,
4) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu hurtowego;
5) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) sytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 10,5 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom

terenu mierzonej przy wejsciu gtownym do budynku,

g) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w obrebie lukarn, wykuszy, gankéw, ryzalitow i
innych dodatkowych potaci dachowych, przy zaloZeniu, Zze powierzchnia tych potaci
dachowych nie przekroczy 20% powierzchni potaci gtéwnej;

5) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

c¢) dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci gldéwnych od 20° do 45°;

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej 800 m* dla zabudowy
wolnostojace;j,
e) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odlegtos$ci nie mniejszej niz 1,5 od tej granicy;
7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §28;
8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §29.

§ 34. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML do 3ML ustala sie¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;
2) dopuszczenie realizacji budynkow garazowych 1 gospodarczych, jako towarzyszacych
zabudowie o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysoko$ci maksymalnie 1,0 m ponad poziom

terenu mierzonej przy wejsciu gtownym do budynku,

f) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°,

g) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich w obrebie lukarn, wykuszy, gankow, ryzalitow i
innych dodatkowych potaci dachowych, przy zaloZeniu, Zze powierzchnia tych potaci
dachowych nie przekroczy 20% powierzchni potaci gtéwnej;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gldéwnych od 20° do 45°

5) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 0,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?,

e) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odlegtos$ci nie mniejszej niz 1,5 od tej granicy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §28;

7) minimalng liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §29.
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§ 35.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug w budynkach badZz poprzez dokonanie innej zmiany
zagospodarowania terenu niezwigzanej z budowa obiektow budowlanych;

3) dopuszczenie realizacji budynkdéw magazynowych, garazowych 1 gospodarczych, jako
towarzyszacych zabudowie o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, przy zatozeniu, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 40% ogdlnej powierzchni uzytkowej zabudowy
sytuowanej w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

5) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 600m?;

6) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokos$ci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu mierzonej przy wejsciu gtownym do budynku,

e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°,

7) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 0,8,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
d) dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 od tej granicy;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §28;
9) minimalng liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §29.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami do 1KDD do 12KDD ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog dojazdowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen zwigzanych funkcjonalnie z drogg, a takze
obiektow 1 urzadzen z zakresu transportu publicznego i sieci uzbrojenia terenu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 4KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog lokalnych;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen zwigzanych funkcjonalnie z drogg, a takze
obiektow 1 urzadzen z zakresu transportu publicznego i sieci uzbrojenia terenu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 8KDZ ustala sig:
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1) przeznaczenie — tereny drdg zbiorczych;

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektow i1 urzadzen zwigzanych funkcjonalnie z droga, a takze
obiektow 1 urzadzen z zakresu transportu publicznego i sieci uzbrojenia terenu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 23KR ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i1 urzadzen zwigzanych funkcjonalnie z droga, a takze
obiektow 1 urzadzen z zakresu transportu publicznego i sieci uzbrojenia terenu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZM do 7RZM ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji uslug nieucigzliwych w formie lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych, na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych,
lub ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenu 7RZM dopuszczenie lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania zwigzanego z
obstuga ustug agroturystyki;

4) powierzchnia funkcji ushugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, w obrgbie ktorego jest lokalizowana lub 30% powierzchni terenu
zabudowanego;

5) dopuszczenie realizacji budynkéw zwigzanych z produkcja rolniczg 1 ogrodnicza, garazowych 1
gospodarczych, a takze zbiornikow wodnych o powierzchni dna nie przekraczajacej 1 000 m?
urzadzeh wodnych oraz obiektow 1 urzadzen melioracji wodnych;

6) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

7) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki wolnostojace,

b) sytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

d) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% dla terenow,
f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom

terenu mierzonej przy wejsciu gtownym do budynku,

g) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w obrebie lukarn, wykuszy, gankéw, ryzalitow i
innych dodatkowych potaci dachowych, przy zaloZeniu, Zze powierzchnia tych potaci
dachowych nie przekroczy 20% powierzchni potaci gtéwnej;

8) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 0,4;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% dla terenow,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3 000 m?,
e) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odlegtos$ci nie mniejszej niz 1,5 od tej granicy;
9) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §28;
10) minimalng liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §29.

§ 41. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RNL do 12RNL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren Iak i pastwisk;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
3) dopuszcza sig:
a) realizacje zalesien,
b) realizacj¢ urzadzen wodnych oraz obiektow 1 urzadzen melioracji wodnych,
o ile nie narusza to zasad ochrony przyrody, obowigzujacych na terenach objetych ochrong
prawng zgodnie z §13;
4) nakazuje si¢: zachowanie i wzbogacanie zadrzewien, w szczeg6lnosci zadrzewien $rodpolnych
1 nadwodnych;
5) nakaz okreslony w pkt 4 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, o ile ich realizacja
nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami odrgbnymi, a takze realizacji zadan ochronnych w
granicach wyznaczonych form ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IRNR do 38RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny gruntOw ornych oraz upraw;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
3) dopuszcza sig:
a) realizacje¢ zalesien,
b) realizacj¢ urzadzen wodnych oraz obiektow i1 urzadzen melioracji wodnych,
o ile nie narusza to zasad ochrony przyrody, obowigzujacych na terenach objetych ochrong
prawng zgodnie z §13;
4) nakazuje si¢: zachowanie i wzbogacanie zadrzewien, w szczeg6lnosci zadrzewien $rodpolnych
1 nadwodnych;
5) nakaz okreslony w pkt 4 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, o ile ich realizacja
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odr¢bnymi, a takze realizacji zadan ochronnych w
granicach wyznaczonych form ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1L do 21L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
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2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami ustawy o lasach;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz lokalizacji innych obiektéw budowlanych, z wytaczeniem przypadkéw przewidzianych w

przepisach, o ktérych mowa w pkt 2.

§ 44. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1Z do 2Z, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) dopuszcza sig¢:
a) realizacj¢ zalesien,
b) realizacj¢ urzadzen wodnych oraz obiektow i1 urzagdzen melioracji wodnych,
o ile nie narusza to zasad ochrony przyrody, obowigzujacych na terenach objetych ochrong
prawng zgodnie z §13;
3) zakaz lokalizacji budynkow.
2. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 45. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 6ZN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych oraz obiektéw i urzadzen melioracji wodnych o ile
nie narusza to zasad ochrony przyrody, obowigzujacych na terenach objetych ochrong prawng
zgodnie z §13;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz zmian w zagospodarowaniu nieruchomosci, prowadzacych do zniszczenia wystepujacych
zadrzewien i zakrzaczen;

5) zakaz okreslony w pkt 4 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, o ile ich realizacja
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi, a takze realizacji zadan ochronnych w granicach
wyznaczonych form ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 46. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla w wysokosci:

1) 20 % dla terenow MN, MNW, ML, RZM, U,

2) 0,1 % dla pozostatych terendw.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rza$nik.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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