UCHWALA NR
RADY GMINY W REGIMINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Regimin — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2022 r. poz. 559
ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XVII/91/16 Rady Gminy w Regiminie z dnia 04.05.2016 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Regimin, zmieniona
uchwata nr XLI1/229/18 Rady Gminy w Regiminie z dnia 29 czerwca 2018 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Regimin zatwierdzonego uchwata nr
XVII/88/12 Rady Gminy w Regiminie z dnia 26 marca 2012r., zmienionego Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 9 wrzesnia 2015 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych z16z kopalin do studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Regimin, Rada Gminy w Regiminie uchwala, co

nastepuje:

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Regimin - etap 1, zwany dalej ,,planem”,
sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 douchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do uchwaty;
5) danych przestrzennych zgodnie z art. 67a ustawy — zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2

Plan obejmuje obszar stanowiacy czgs¢ wsi Regimin, ktdrego granice zostaty oznaczone na rysunku planu.

§3

1. W planie ustala sig¢:

1

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z

uchwaleniem planu miejscowego;

12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej;



2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) granica terené6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
6) zasieg strefy ochronnej wokoét planowanego zbiornika wodnego na rzece Lydyni;
7) zasigg gruntdow zmeliorowanych;
8) kapliczka, krzyz przydrozny;
9) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:
a) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja przeznaczenie poszczeg6lnych terendw,
b) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszczegdlnych terendw
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne odzwierciedlaja ustalenia przepisow odrgbnych:
1) obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
2) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
3) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig;
4) zasigg Kro$nicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) zasigg pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.
3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§5
Dla poszczegbélnych terendéw obowiazuja tacznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale 1 oraz odpowiednie przepisy
szczegblowe zawarte w Dziale I uchwaty.

§6
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wustlugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) ushlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego o znaczeniu lokalnym;

5) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w $rodowisko w rozumieniu przepisdéw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica Sciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, granic
dzialki, obiektow terenowych - od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodow,
podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen oraz balkonow;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona w
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowa na tym terenie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§7
Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oznaczone na
rysunku planu.

§8
Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem zgodnie z rysunkiem
planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem MNU;
3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczone



symbolem RM;
4) teren zabudowy rekreacji indywidualnej — oznaczony symbolem ML;
5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem MW,
6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej - oznaczony symbolem MWU;

7) tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;
8) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej — oznaczone symbolem PU;

9) teren ustug turystyki, sportu i rekreacji — oznaczony symbolem UTS;

10) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R;

11) tereny le$ne — oznaczone symbolem ZL;

12) tereny rolnicze z mozliwos$cig wprowadzenia zalesien — oznaczone symbolem R/ZL;
13) tereny zieleni urzadzonej- oznaczone symbolem ZP;

14) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem ZN;

15) tereny wod powierzchniowych §rodladowych — oznaczone symbolem WS;

16) teren wod powierzchniowych $rédladowych i zieleni naturalnej — oznaczony symbolem WS/ZN;
17) teren zabudowy hydrotechnicznej i przeksztalcen ziemnych — oznaczony symbolem IS;
18) teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéow - oznaczony symbolem IW;

19) teren infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji - oznaczony symbolem IT;
20) teren parkingu — oznaczony symbolem KS;

21) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ;

22) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDL;

23) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD;

24) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

§9
Wyznacza si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — budowa zbiornika wodnego o powierzchni >20 ha — obejmujace tereny
WS/ZN1, IS1, WS3.

§10

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Budynki na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢ sytuowane zgodnie z
przepisami planu dotyczacymi tych linii.

3. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem,
ze:

1) jeston zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

2) nie bgdzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajacg i
nieprzekraczalng linig zabudowy.

§11
Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m’ na obszarze objetym
planem.

§12
1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 1:

1) w celu wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) w celu wydzielenia dzialki przeznaczonej pod dojscia i dojazdy;

3) w celu wydzielenia dziatki przeznaczonej na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze
dzialka, z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w przepisach
szczegblowych planu.

3. W przypadku wydzielenia dojs$¢ i dojazdoéw ustala si¢, ze nowo wydzielone dojscia i dojazdy zakonczone ,bez
przejazdu” musza by¢ wyposazone w plac do zawracania.

§13
W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:
1) zakaz stosowania elewacji w kolorach jaskrawych, kontrastujacych z otoczeniem;
2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu.

Rozdzial 4.



Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w Kros$nicko-Kosmowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Dla terenu wymienionego w ust. 1| obowigzuja zasady zagospodarowania tego obszaru wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych Kro$nicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z pozostalych ustalen
planu.

§15

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej wokot planowanego zbiornika wodnego
na rzece Lydyni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢:

1)
2)
3)

mozliwo$¢ pozostawienia istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem rozwoju funkcjiagroturystyki;
zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej;

nakaz odprowadzania §ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji
ustala si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

§ 16

W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustala sig, ze:

5)
6)

tereny MN nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej;

tereny MNU i PU4 nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

tereny MW i MWU nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

tereny UP nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy;

tereny RM nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;j;

tereny ML, UTS i ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§17

W odniesieniu do lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ustala sie:

1

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko na obszarze objetym planem

z wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego,

b) realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publiczne;j,

c¢) realizacji budowli pigtrzacych wodg i zbiornikéw wodnych,

d) lokalizowanych w obrebie terenow MN, MNU, RM, ML, MW, MWU, UP, PU, UTS, R, ZL, R/ZL, ZP,
ZN, WS, WS/ZN, IS, IW, IT, KS, KDZ, KDL, KDD, KDW przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenow;

wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie przedsigwzigcia na srodowisko musi zamykaé si¢ w granicach

dzialki budowlanej na ktorej jest ono realizowane;

przy lokalizowaniu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko nalezy uwzglednic

przepisy odrebne dotyczace Krosnicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§18

Dla znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem terendéw, na ktérych wystepuja grunty zmeliorowane oraz urzadzenia
melioracji wodnych szczegdtowych, ustala sie:

1.

1)

2)

w granicach, oznaczonych na rysunku planu, gruntéw zmeliorowanych obowiazuje zachowanie drozno$ci
istniejacej sieci drenarskiej, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen na zasadach okreslonych w
przepisach odr¢bnych;

wszelkie inwestycje i roboty budowlane dotyczace istniejagcych w obrebie terendw WS4, WSS, WS6, WS7
urzadzen melioracji szczegdtowej, w postaci otwartych rowdéw melioracyjnych, moga nastapi¢ wylacznie na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§19

W obszarze objetym planem ochronie poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow podlegaja nastgpujace
obiekty (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):

1) budynek urzgdu gminy,
2) dom nr 20;
3) dom nr 40;
4) domnr42;
5) dom nr 50;



6) dom nr 56.
2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nakaz dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do
wymogow okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego.

§20
1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne o nr ew. AZP
42-62:24,42-62:25, 42-62:27, 42-62:30, 42-62:31) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robdt budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan przy
zabytkach, o ktéorych mowa w ust. 1 odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

§21
W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ obowiazek zachowania i ochrony kapliczek i krzyzy przydroznych (oznaczonych
na rysunku planu), stanowigcych element krajobrazu kulturowego. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ przeniesienie tych obiektow.

Rozdzial 6.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§22
1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtownych zbiornikow wod podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska i nr 219 Zbiornik mi¢gdzymorenowy rzeki Gorna Lydynia.
2. W obszarach, o ktéorych mowa w ust. 1 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;
2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

§23
1. Czgs¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.
2. Przy zagospodarowywaniu terendw, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24
1. Ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70 do 110.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gming Regimin na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 25
1. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen ro$linnosci
wysokiej w pasie technologicznym o szerokosci po 15 m po obu stronach osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV.
2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje do czasu przebudowy linii napowietrznej na kablowa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 26
1. Powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym z istniejacych drog i projektowanych
drog znajdujacych si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drog publicznych oznaczonych na rysunku planu jako
symbole KDZ, KDL i KDD oraz uktad drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu jako symbole KDW.
3. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drog dla poszczegoélnych drog ustala si¢ pasy terenu wydzielone
5



liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania doj$¢ i dojazddéw nieoznaczonych na rysunku planu, zgodnie z §12 ust 3
oraz ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.
5. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na terenach drog:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,

2) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego, w
szczegolnosci: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementow
matej architektury, Sciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej,

3) urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci przepltywu rowoéw melioracyjnych w miejscach skrzyzowan z
drogami — przepusty, mosty.

§27

1. Ustala si¢ zasade¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiascicieli posesji na terenie
nieruchomosci, na ktorej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z
ustaleniami ust. 2.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach i na podjazdach do
garazy,

2) dla zabudowy zagrodowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach i na podjazdach do garazy;

3) dla zabudowy ustugowej, z wylaczeniem zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100m’ powierzchni uzytkowej obiektu;

4) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100m” powierzchni uzytkowej obiektu;

5) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny;

6) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na dzialceletniskowej;

7) dla zabudowy pensjonatowej — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na pokoj;

8) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — nie mniej niz 2,5 miejsca do parkowania na kazde 10 osob
zatrudnionych oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu cigzarowego na kazde 5000 m’
powierzchni uzytkowe;j;

9) dla terenéw zwigzanych z ustugami turystyki, sportu i rekreacji — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania;

10) w obrgbie terenéw drog gminnych lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) dopuszcza si¢ urzadzanie
ogo6lnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego;

11) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielne dla kazdej
funkcji.

3. Miejsca postojowe do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§28

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci drog publicznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog, dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele - w pasie terenu pomigdzy
wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej poza tymi terenami, z zastrzezeniem ustalen
szczegdlowych dla poszczegdlnych terendéw oraz ust 4.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem w sposob
nienaruszajacy ustalen dla poszczegolnych terendw elementarnych.

4. W przypadkach okreslonych w ust 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w lokalizowaniu sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej wynikajace z przepis6w odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych ilesnych.

§29
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagoéw ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode¢ — z gminnej sieci wodociggowej;
2) do czasu budowy sieci wodociggowej mozliwos¢ budowy studni;
3) przekrdj sieci wodociagowej (bez przytaczy) — nie mniejszy niz ¢90;
4) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§30



W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — docelowo do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania Sciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 3;

3) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej - nie mniejszy niz ¢63;

4) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — nie mniejszy niz $200;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN,
MNU, RM, ML, MW, MWU, UP, PU, UTS, ZP w granicach wlasnej dzialki, z uwzglgdnieniem ustalen pkt.
6;

6) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczego6lnosci z terenow drog i parkingdéw, powinny
by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych
systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi,

7) obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod

opadowych i roztopowych.
§31
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencja dla wykorzystania zrédet energii odnawialnej, z
zastrzezeniem §35;

3) przekrdj sieci gazowej — nie mniejszy niz ¢32;

4) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okres$laja przepisy odrgbne w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) w strefie kontrolowane;j istniejacych gazociagdéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

6) w strefach kontrolowanych gazociagdéw zakazuje si¢ miedzy innymi: wznoszenia budynkoéw, urzadzania statych
sktadéw i magazynéw, sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatos$ci
gazociagu podczas eksploatacji.

§ 32
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:
1) w granicach planu zlokalizowana jest nastgpujaca infrastruktura techniczna elektroenergetyczna zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu:
a) linie napowietrzne wysokiego napigcia (WN),
b) linie napowietrzne Sredniego napigcia (SN),
c) linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia (nn),
d) stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2) dla projektowanych i istniejacych linii WN, SN i nN, zarowno napowietrznych i kablowych, obowiazuja
strefy ochronne ustalone zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, normami i zasadami branzowymi, w ktorych
wystepuja ograniczenia w lokalizacji 1 uzytkowaniu budynkow;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglgdnieniem powszechnie obowigzujacych norm,
przepisow i zasad branzowych;

4) zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej WN, SN, nN, istniejacej lub projektowanej bedzie
nastgpowato poprzez budowg lub rozbudowe sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi istnieje mozliwos¢ przebudowy urzadzen -elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegdlnosci ze zrodet odnawialnych,
z zastrzezeniem §35.

§33
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji tej infrastruktury
na calym obszarze objetym planem, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegoélnosci ochrony
srodowiska.

§ 34
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidtowego postgpowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlno$ci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed transportem ich
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow, obslugujacych kilka
dziatek budowlanych.

§35
W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (mikroinstalacji) zakazuje si¢
lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.



Rozdzial 11.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu miejscowego

§ 36

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, w
wysokosci 30%.

DZIALIIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 37

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MNG6,
MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12 ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub w zabudowie blizniaczej;
zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) remontu lub przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej,
b) dojs¢, dojazdow,
¢) niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) miejsc do parkowania;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz0,5,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 60%,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
—  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — nie mniej niz 1000 m?,
—  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 500 m?,
e) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z zakresu
Tacznosci publicznej,
f) geometria dachow:

— dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z wytaczeniem dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych,
— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: ptaskie, jednospadowe (dla budynkoéw
bezposrednio przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 2° do 40°;
zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
—  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 500 n’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 15 m.
§38

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami MNU1, MNU?2,
MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNUS8, MNU9, MNU10, MNU11, MNU12, MNU13, MNU14, MNU15,
MNU16, MNU17, MNU18, MNU19, MNU20, MNU21, MNU22, MNU23, MNU24, MNU25, MNU?26 ustala si¢:

)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub w zabudowie blizniaczej,
b) na terenice MNU14 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie szeregowej,
c) zabudowa ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa;
zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) remontu lub przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej,
b) dojs¢, dojazdow,
¢) niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) miejsc do parkowania;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniaterenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,6,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 33%,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
—  dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — nie mniej niz 1500 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — nie mniej niz 1000 n’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 500 m?,



— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej — nie mniej niz 400 m’,

e) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publiczne;j,
f) geometria dachow:

— dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z wylaczeniem dachow budynkow
gospodarczych i garazowych,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: ptaskie, jednospadowe (dla budynkoéw
bezposrednio przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 2° do 40°;

4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

—  dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 1500 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 1000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 500 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej — 400 n’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 25 m,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20 m,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 15 m,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej — 12 m.
§39
Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolami RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15,
RM16, RM17 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) grunty rolne;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) dojs¢, dojazdow,

b) miejsc do parkowania,

c) remonty, przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, okre$lonej w planie, nie
wymagajacej zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, na zasadach okre§lonych w
przepisach odrgbnych przy czym w przypadku infrastruktury technicznej wymagajacej zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze dopuszcza si¢ wylacznie remont i przebudowe
istniejacej infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniaterenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz0,5,

b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 12 m,

— dla budynkoéw gospodarczych i inwentarskich — nie wigcej niz 14 m,

— dla pozostalych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 18 m,

e) geometria dachow:

— dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z wylaczeniem dachow budynkow
gospodarczych, garazowych i inwentarskich,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich: ptlaskie, jednospadowe (dla
budynkoéw bezposrednio przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 2°
do 40°,

4) maksymalna wielko$¢ obsady zwierzecej wyrazona liczba DJP:

— dla terenow RM1, RM2, RM4, RM9, RM10, RM11, RM13, RM15 — nie wigcej niz 60 DJP,

— dla terené6w RM3, RMS5, RM6, RM7, RMS§, RM12, RM14, RM16, RM17 — nie wigcej niz 20
DJP.

§ 40
Dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonego symbolem ML, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa rekreacji indywidualnej i pensjonatowa;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) wolno stojacych budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
b) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) terendw zieleni urzadzonej,
d) dojs¢, dojazdow,
e) niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
miejsc do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz0,4,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 70%,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m’,
e) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 9 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z
zakresu taczno$ci publicznej,
f) geometria dachow:
— dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z wylaczeniem dachow budynkow
gospodarczych i garazowych,
— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: ptaskie, jednospadowe (dla budynkow
bezposrednio przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 2° do 40°;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§41
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) wolno stojacych budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
b) dojs¢, dojazdow,
¢) niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) miejsc do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz0,5,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 2500 m?,
e) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 14 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z
zakresu facznosci publicznej,
f) geometria dachow:
— dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z wytaczeniem dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych,
— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: plaskie, jednospadowe (dla budynkoéw
bezposrednio przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 2° do 40°;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 42
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem MWUT1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa uslugowa lub mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sig realizacjg:
e) wolno stojacych budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
f) dojs¢, dojazdow,
g) niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) miejsc do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz0,5,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m’,
e) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 14 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z
zakresu facznosci publicznej,
f) geometria dachow:
— dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z wylaczeniem dachow budynkow
gospodarczych i garazowych,
— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: ptaskie, jednospadowe (dla budynkow
bezposrednio przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 2° do 40°;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.
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§43
Dla terenéw zabudowy ustugowej z zakresu uslug publicznych oznaczonych symbolami UP1, UP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych,
b) zabudowa zwigzana z ochrong zdrowia, turystyka, rekreacja, sportem i wypoczynkiem oraz o§wiata,
¢) ustugi towarzyszace ustugom publicznym;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sig realizacjg:
a) wolno stojacych budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
b) terenéw zieleni urzadzone;j,
c) boisk sportowych,
d) dojs¢, dojazdow,
e) niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) miejsc do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniaterenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz0,7,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 30%,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m’,
e) wysoko$¢ zabudowy — nie wigceej niz 16 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z
zakresu facznosci publicznej,
f) geometria dachow:
— dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z wylaczeniem dachow budynkow
gospodarczych i garazowych,
— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: ptaskie, jednospadowe (dla budynkow
bezposrednio przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 2° do 40°;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 44
Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3, PU4, PUS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) sktady, magazyny,
c) zaklady produkcyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sig¢ realizacjg:
a) na terenie PU4 mieszkania dla wlasciciela w ramach budynku ustugowego, produkcyjnego lub
produkcyjno-ustugowego albo jako odrebnego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego,
b) wolno stojacych budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
c) dojs¢, dojazdow,
d) niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) miejsc do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,6,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 70%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 20%,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 2500 m’,
e) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z
zakresu facznosci publicznej,
f) geometria dachow:
— dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z wytaczeniem dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych,
— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: ptaskie, jednospadowe (dla budynkoéw
bezposrednio przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 2° do 40°;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 45
Dla terenu ustug turystyki, sportu i rekreacji oznaczonego symbolem UTS1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi nieuciagzliwe oraz ushugi turystyki, sportu i rekreacji, w tym hotele, motele, pensjonaty,
osrodki 1 domy wypoczynkowe, schroniska, internaty a takze inne budynki przeznaczone do statego
pobytu ludzi w obiektach zamieszkania zbiorowego,

b) ushlugi towarzyszace ustugom zwigzanym z turystyka, sportem i rekreacja,
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c) boiska sportowe,
d) plaze;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) wolno stojacych budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
b) terendéw zieleni urzadzone;j,
c) dojs¢, dojazdow,
d) niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) miejsc do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz0,3,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%;
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m?,
e) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z
zakresu taczno$ci publicznej,
f) geometria dachow:
— dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z wytaczeniem dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych,
— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: ptaskie, jednospadowe (dla budynkoéw
bezposrednio przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 2° do 40°;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 46
Dla terenéw rolniczych oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7, RS, R9, R10, R11, R12 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem ustalen pkt 3;
3) dopuszcza sig:

a) remont, przebudowe, rozbudowe i1 budoweg infrastruktury technicznej, okre§lonej w planie, nie
wymagajacej zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych przy czym w przypadku infrastruktury technicznej wymagajacej zmiany
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze dopuszcza si¢ wylacznie remont i przebudowe
istniejacej infrastruktury techniczne;j,

b) budowe urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

§ 47
Dla terenéw lesnych oznaczonych symbolami ZL.1, Z1L.2, Z1.3, Z14, Z1.5, 7Z1.6, Z1.7, Z1.8, Z1.9 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem ustalen pkt 3;
3) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§48
Dla terenéw rolniczych z mozliwoscia wprowadzenia zalesien oznaczonych symbolami R/ZL1, R/ZL2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze z mozliwos$cia wprowadzenia zalesien,
b) las;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem ustalen pkt 3;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i budowg infrastruktury technicznej, okreslonej w planie, nie
wymagajacej zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych przy czym w przypadku infrastruktury technicznej wymagajacej zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dopuszcza si¢ wylacznie remont i
przebudowe istniejacej infrastruktury techniczne;j.

§49
Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP1, ZP2, ZP3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje:
obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
dojs¢, dojazdow,
niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
— miejsc do parkowania,
b) na terenie ZP3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ amfiteatru realizowanego jako inwestycja celu publicznego,
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,1,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10%,
¢) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8 m,
d) geometria dachow — nie ustala sig,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 70%.

§ 50
Dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem ustalen pkt 3;
3) dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe i budowe infrastruktury technicznej, okreslonej w planie, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§51
Dla terenéw wod powierzchniowych srodladowych oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6,
WS7, WSS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe §rodladowe, rowy melioracyjne,
b) zielen nieurzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje:
— dojazdu do dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
— budowli i urzadzen hydrotechnicznych, mostow, pomostow,
— zbiornika retencyjnego na rzece Lydyni na terenie WS3,

—  prac zwigzanych z utrzymaniem wod, obiektow hydrotechnicznych i przedsiewzig¢ niezbednych
do uksztattowania przeptywu wod, a takze budowe przepustow pod drogami i dojazdami do

dzialek oraz ktadek dla pieszych,

— remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w

przepisach odrebnych,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 85%,
¢) zakaz lokalizowania budynkow.

§52

Dla terenu wéd powierzchniowych $rédladowych i zieleni naturalnej oznaczonego symbolem WS/ZN1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe §rodladowe — zbiornik retencyjny na rzece Lydyni,
b) zielen nieurzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje:
— budowli i urzagdzen hydrotechnicznych,
— infrastruktury technicznej,
— przedsiewzie¢ niezbednych do uksztaltowania przeptywu wod,
— pomostow,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 85%,
c) zakaz lokalizowania budynkow.

§53
Dla terenu zabudowy hydrotechnicznej i przeksztalcen ziemnych oznaczonego symbolem IS1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) wody powierzchniowe $rodladowe,
c) zielen nieurzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacje:
— dojs¢, dojazdow,
— niezbgdnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
— zapory czotowej z urzadzeniami upustowymi i mozliwoscia realizacji elektrowni wodnej,
b) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 54
Dla terenu infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw oznaczonego symbolem IW1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) infrastruktura techniczna z zakresu wodociagow,
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b) zabudowa towarzyszaca infrastrukturze technicznej z zakresu wodociagow;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ dojs¢, dojazdow,
b) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz
infrastruktura techniczna z zakresu wodociagow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniaterenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz0,2,

b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 30%,

d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m’,

e) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z zakresu
Tacznosci publicznej,

f) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 2° do 45°;

4) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§55

Dla terenu infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji oznaczonego symbolem IT1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) infrastruktura techniczna z zakresu telekomunikacji,
b) zabudowa towarzyszaca infrastrukturze technicznej z zakresu telekomunikacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ dojs¢, dojazdow,
b) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz
infrastruktura techniczna z zakresu telekomunikacji;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniaterenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz0,2,

b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 60%,

d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m’,

e) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z zakresu
Tacznosci publicznej,

f) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci od 2° do 45°;

4) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 56

Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem KS1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - miejsca do parkowania;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢, dojazdow,
b) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej;

3) zakaz lokalizowania budynkow.

§57

1. Dla terenéw drog publicznych ustala sig:

)

2)

3)

4)

dla drogi oznaczonej symbolem KDZ1 ustala sig:

a) klase drogi — zbiorcza,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 12 m do 37 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

dla drogi oznaczonej symbolem KDZ2 ustala sig:

a) klasg drogi — zbiorcza,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 12 m do 16 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

dla drogi oznaczonej symbolem KDL1 ustala sig:

a) klase drogi — lokalna,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 12 m do 13 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

dla drogi oznaczonej symbolem KDL2 ustala sig¢:

a) klas¢ drogi — lokalna,
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b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 8 m do 21 m, zgodnie

z rysunkiem planu;
5) dla drogi oznaczonej symbolem KDL3 ustala sig:
a) klase drogi — lokalna,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla drogi oznaczonej symbolem KDL4 ustala sig:
a) klase drogi — lokalna,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 2 m do 13 m, zgodnie

z rysunkiem planu;
7) dla drogi oznaczonej symbolem KDLS ustala sig:
a) klas¢ drogi — lokalna,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 18 m do 29 m, zgodnie

z rysunkiem planu;
8) dla drogi oznaczonej symbolem KDD1 ustala sie:
a) Kklasg drogi — dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 10 m do 12 m, zgodnie

z rysunkiem planu;
9) dla drogi oznaczonej symbolem KDD2 ustala si¢:
a) klase drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 11 m do 13 m, zgodnie

z rysunkiem planu;
10) dla drogi oznaczonej symbolem KDD3 ustala sig:
a) klase drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 10 m do 24 m, zgodnie

z rysunkiem planu.

Na terenach wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego, do czasu jego realizacji dopuszcza si¢

dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 58

Dla terenow drég wewnetrznych ustala sie:

1) dla drogi oznaczonej symbolem KDW1 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu od 5 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej symbolem KDW?2 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi oznaczonej symbolem KDW3 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla drogi oznaczonej symbolem KDW4 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla drogi oznaczonej symbolem KDWS5 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla drogi oznaczonej symbolem KDW6 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu od 6 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla drogi oznaczonej symbolem KDW?7 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu od 8 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla drogi oznaczonej symbolem KDWS8 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu od 5 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla drogi oznaczonej symbolem KDWY ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla drogi oznaczonej symbolem KDW10 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla drogi oznaczonej symbolem KDW11 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla drogi oznaczonej symbolem KDW12 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla drogi oznaczonej symbolem KDW13 ustala si¢ szeroko$§¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla drogi oznaczonej symbolem KDW14 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla drogi oznaczonej symbolem KDW1S5 ustala si¢ szeroko$§¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla drogi oznaczonej symbolem KDW16 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla drogi oznaczonej symbolem KDW17 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu od 5 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

18) dla drogi oznaczonej symbolem KDW18 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
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granicach planu od 5 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

19) dla drogi oznaczonej symbolem KDW19 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

20) dla drogi oznaczonej symbolem KDW20 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu od 6 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;

21) dla drogi oznaczonej symbolem KDW21 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, do czasu ich realizacji dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania

DZIAL III. PRZEPISY KONCOWE.

§59
Na terenie objetym planem traci moc ustalenia i rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Regimin zatwierdzony Uchwata Nr XX/103/04 Rady Gminy w Regiminie z dnia 3 lipca 2004 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 205 z dnia 16 sierpnia 2004 r. poz. 5494.

§ 60
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Regimin.

§ 61
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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