Ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego dnia 12 pazdziernika 2021 r. poz. 8728

UCHWALA NR XXXI1V/213/21
RADY GMINY REGMIN
z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Jarluty Duze, gmina Regimin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadnie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372)
W zwigzku z uchwala nr VII/29/19 Rady Gminy Regimin z dnia 25 lutego 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Jarluty Duze, Rada Gminy Regimin po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Regimin uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Jarluty Duze,
gmina Regimin, zwany dalej ,,planem”.

§2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 473 ha, stanowigcy cze$¢ obrebu Jarluty Duze —
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Uchwalony plan sktada sig¢ z:

1) teksu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

9) szczegodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;,

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
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§5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejgcy, ktory moze podlegacd
odbudowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi tacznie ze zmiang funkcji,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla danego terenu elementarnego;

teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca,
oznaczony literowym i cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu
linig okreslajch najmniejsza dopuszczalnq odlegiosc elewacji budynku od drogl gramcy
dziatki lub innego terenu, W ypadic y 3 ala—wyzna

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak
i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz

6)

podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu
warunkow zawartych w ustaleniach szczegdtowych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepisdéw odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica planu;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odleglosci okre$lone w metrach;

strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.l, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 11
Ustalenia ogé6lne dotyczace calego terenu objetego planem

§7.W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolami:
MN/U.01, MN/U.02, MN/U.03, MN/U.04, MN/U.05, MN/U.06, MN/U.07, MN/U.08,
MN/U.09;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: RM.01, RM.02, RM.03, RM.04,
RM.05, RM.06, RM.07, RM.08, RM.09, RM.10, RM.11, RM.12, RM.13, RM.14, RM.15,
RM.16, RM.17, RM.18, RM.19, RM.20;

tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R.01, R.02, R.03, R.04, R.05, R.06, R.07, R.08, R.09,
R.10, R.11, R.12, R.13, R.14, R.15, R16";

tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia, oznaczone symbolem R/ZL.01, R/ZL.02,
R/ZL.03;

tereny laséw, oznaczone symbolami: ZL.01, ZL.02, ZL.03, ZL.04, ZL.05, ZL.06, ZL.07,
ZL.08, ZL.09, ZL.10, ZL.11, ZL..12, ZL..13, ZL.14, ZL .15, ZL ..16;

" Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WPN-1.4131.243.2021.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 listopada 2021 .
(Dz. U. W. Maz. z dnia 12 listopada 2021 r. poz. 9726)
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6)

7)
8)
9)

tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami: WS04 WS02WS:03;
tereny drogi publicznej lokalnej, oznaczone symbolem KDL.01;

tereny drogi publicznej dojazdowej, oznaczone symbolem KDD.01;

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW.01, KDW.02, KDW.03, KDW.04,
KDW.05, KDW.06, KDW.07, KDW.08, KDW.09, KDW.10, KDW.11, KDW.12,
KDW.13, KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW.17;

§8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie zasad, zgodnie z oznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

2)

3)

4)

5)

a)

b)

c)
d)

dla budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci roéwnej lub mniejszej niz 12,0 m od granicy
(konturu) lasu nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych
budynkoéw i ich usytuowania w szczegdlno$ci z zakresu ich usytuowania ze wzgledu na
bezpieczenstwo pozarowe,

dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementéw
budynku jak okapy i gzymsy do 0,8 m oraz balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy do 1,3 m,

nieprzekraczalnie linie zabudowy nie dotyczg miejsc przeznaczonych do czasowego
gromadzenia odpaddéw oraz urzadzen budowlanych i obiektow infrastruktury techniczne;;
w przypadku niewyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku graficznym
do niniejszej uchwaty, obowiazuja odlegto$ci wynikajace z przepisow odrebnych.™

w przypadku niewyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku graficznym do
niniejszej uchwaty, obowiazuja odleglosci wynikajace z przepiséw odrebnych.
w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow ustala sig:

a)
b)

c)

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki zdecydowanie odcinajacej si¢ od otoczenia,

dopuszcza si¢ stosowanie materiatow takich jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne,
kamien, drewno lub materialty drewnopodobne, szklo Iub ceramika w kolorystyce
nawigzujacej do cegly ceramicznej — dopuszcza si¢ zastosowanie nowoczesnych
rozwiazan pokrycia elewacji,

zakaz stosowania na elewacjach budynkow blachy falistej i sidingu;

w zakresie wydzielenia nowych dziatlek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej
powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenéw elementarnych, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacje wewnetrzng oraz dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania terendéw sgsiednich;

w granicach planu nie wyznacza sig¢ :

a)
b)

terendw wymagajacych rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen, rekultywacji lub remediacji;

terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zroédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych,

* Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WPN-1.4131.243.2021.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 listopada 2021 r.
(Dz. U. W. Maz. z dnia 12 listopada 2021 r. poz. 9726)

** Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WPN-1.4131.243.2021.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 listopada 2021 r.
(Dz. U. W. Maz. z dnia 12 listopada 2021 r. poz. 9726) - w zakresie terenow oznaczonych numerami: R.01,
R.02, R.03, R.04, R.05, R.06, R.07, R.08, R.09, R.10, R.11, R.12, R.13, R.14, R.15, R/ZL.01, R/ZL.02, R/ZL.03,
ZL.01, ZL.02, ZL.03, ZL.04, ZL.05, ZL.06, ZL.07, ZL.08, ZL.09, ZL.10, ZL.11, ZL.12, ZL.13, ZL.14, ZL.15,
ZL.16, WS.01, WS.02, WS.03, WS.04, WS.05, WS.06, WS.07, WS.08, WS.09, WS.10, KDL.01, KDD.01, KDW.01,
KDW.02, KDW.03, KDW.04, KDW.05, KDW.06, KDW.07, KDW.08, KDW.09, KDW.10, KDW.11, KDW.12,
KDW. 13, KDW.14, KDW.15, KDW.16 i KDW.17
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¢) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m;

§9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

cze$¢ terenu objetego planem polozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

Kro$nicko — Kosmowskiego, w odniesieniu do ktérego obowiazuja zakazy, nakazy

i odstepstwa wynikajace z przepisow odrebnych;

w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych

zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

w odniesieniu do przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac

na §rodowisko obowigzujg przepisy odrgbne;

tereny objete planem zlokalizowane sg w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

(GZWP) Gorna Lydynia nr 219 oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)

Subniecka Warszawska nr 215 — przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé

rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajace wymogi ochrony wod podziemnych;

ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sie:

a) planowang zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowac
z zachowaniem istniejgcych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je
przebudowaé¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego;

ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla poszczegdlnych terenow

elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) — jak dla
terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,

b) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) — jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa,

§10. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)

zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych
i elementow przestrzennych zostaly okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terendw
elementarnych zawartych w rozdziale 11l poprzez zapisy dotyczace parametrow i wskaznikow
zabudowy.

§11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: w granicach planu nie wystepuja obszary 1 obiekty objete ochrong
konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

w granicach planu jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone

symbolem KDL.01, KDD.01;

w przestrzeniach publicznych, ustala sie:

a) ujednolicenie koloréw i materiatdéw uzytych do realizacji chodnikéw oraz wjazdow na
posesje z zaleceniem stosowania koloréw stonowanych;

b) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb os6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji,
Wwtym o0sob niepelnosprawnych oraz osob starszych, w szczegdlnoSci poprzez
minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz
informacyjno-komunikacyjnych.

§13. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie:
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1)

2)
3)
4)
5)

wszystkie tereny objete planem zlokalizowane sg w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Goérna Lydynia nr 219 oraz Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) Subniecka Warszawska nr 215;

tereny gornicze — nie wystepuja;

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

w granicach planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§14. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)

2)

w granicach planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu;

dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami ustala sig:

a) minimalna powierzchnie dziatki dla terenéw elementarnych MN/U — 1000 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 16,0 m,

c) kat potozenia granicy dziatki wzgledem osi drogi zawarty w przedziale 90° +/- 30°.

§15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§16. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)

2)

dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV ustala
si¢ strefy ochronne o szeroko$ci 7,5 m mierzac od osi linii w obie strony, w ktorych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym lokalizacji budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zakaz tworzenia hatd, nasypoéw oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, przy—ezym

. s

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krosnicko — Kosmowskiego obowiazuja
ograniczenia w zabudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

ustala si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich

modernizacje, rozbudowe i przebudoweg na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych

i zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, z zachowaniem ochrony

gruntéw rolnych i lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) nakaz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach geodezyjnie wydzielonych
drég wewnetrznych i wydzielonych dojazdéw, w przypadku lokalizacji na terenach
przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ sieci infrastruktury technicznej
w maksymalnym zblizeniu, rownolegle lub w sposdéb zblizony do rownolegtego
W odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne, wzdtuz tras istniejacych sieci z zachowaniem normatywnej odlegtosci od
sieci istniejgcych;

* Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WPN-1.4131.243.2021.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 listopada 2021 r.
(Dz. U. W. Maz. z dnia 12 listopada 2021 r. poz. 9726)
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c)

wszystkie sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w sposéb
niekolidujacy z zabudowa i1 zagospodarowaniem okreslonym w rozdziale III ustalen
szczegodtowych,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

a)

b)
c)

d)

zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z istniejacej sieci
wodociggowej i nowoprojektowanej sieci wodociagowe;j,

minimalne parametry sieci wodociggowej: DN 110,

przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace
zaopatrywania w wode do celow przeciwpozarowych, w tym w zakresie lokalizacji
hydrantow zewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub lokalnych ujgé wody zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala si¢:

a)
b)

c)

odprowadzanie $ciekoéw bytowych i komunalnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
w systemie rozdzielczym;

minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej: cisnieniowej DN 110, grawitacyjnej DN
200;

dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci lub
przydomowych oczyszczalni $ciekoOw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

a)

b)

c)

Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow
manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci
dotyczacymi prawa wodnego,

wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowaé w granicach
wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich,

minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej: DN 200;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych
linii elektroenergetycznych 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych niskiego
i sredniego napigcia w formie kablowych linii podziemnych lub linii napowietrznych,
minimalne parametry sieci elektroenergetycznej: 0,4 kV,

dopuszcza sig¢ zasilanie ze stacji 15/0,4 kV poza obszarem planem,

dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV,

w przypadku zblizenia lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy Ilub
remontu podlegaja przepisom odrebnym;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowal z sieci gazowej na zasadach i warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych;

b) minimalna $rednica przewodow gazowych 32 mm;
c) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdbw na gaz zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a)
b)

linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowa¢ w formie linii napowietrznych,
kablowych lub bezprzewodowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a)

wykorzystanie indywidualnych Zrodet ciepta z uzyciem technologii zapewniajacych
zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;



Ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego dnia 12 pazdziernika 2021 r. poz. 8728

b) dopuszcza sie realizacj¢ mikroinstalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
takich jak: panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne oraz pompy ciepta na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
zasadami okre§lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku w gminie;

b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadoéw w granicach witasnych dziatki lub terenu
elementarnego.

§18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) podstawowg sie¢ komunikacyjng taczaca obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi droga
powiatowa klasy lokalnej nr 1239W Karniewo — Jarluty — Regimin, oznaczona symbolem
KDL.01,;

2) sie¢ komunikacyjng obstugujaca poszczegélne tereny elementarne stanowia istniejaca droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD.01 oraz drogi wewnetrzne oznaczone
symbolami: KDW.01, KDW.02, KDW.03, KDW.04, KDW.05, KDW.06, KDW.07,
KDW.08, KDW.09, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13, KDW.14, KDW.15,
KDW.16, KDW.17,

3) remontowane, przebudowywane oraz budowane drogi powinny odpowiadaé wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§19. Zasady lokalizacji miejsc postojowych:

1) ustala si¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaspokajajacych potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow,

2) miejsca postojowe nalezy projektowacé i realizowaé w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej — min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus min. 1 miejsce postojowe na kazde 50m” powierzchni ustug,

¢) dla zabudowy ustugowej — min. 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni ushug,

d) dla zabudowy zagrodowej — min. 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

§20. Inwestycje celu publicznego:
1) w granicach planu jako inwestycje publiczne o znaczeniu lokalnym wyznacza si¢:
- modernizacj¢ drég publicznych oznaczonych symbolem KDL.01, KDD.01,
- budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w celu zaopatrzenia ludnosci w wode i odbior
Sciekow;
2) w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U.01, MN/U.02, MN/U.03,
MN/U.04, MN/U.05, MN/U.06, MN/U.07, MN/U.08, MN/U.09 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejace budynki,
b) nowa zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych;
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d)

9)
h)
i)
)]
k)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i przepisami
odrebnymi,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowalnej:1000 m?

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 10,0m, dla
budynkow gospodarczych nie wigcej niz 6,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych
nie wigcej niz 6,0 m,

geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni,

kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu lub szarosci,

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05, maksymalny - 0,60,

maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,30,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

§23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM.01, RM.02, RM.03, RM.04,
RM.10, RM.11, RM.12, RM.13, RM.16, RM.17, RM.18, RM.19, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,

2) przeznaczenie uzupehniajgce: agroturystyka,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
9)
h)

)

adaptuje si¢ istniejace budynki,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i przepisami
odrebnymi,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalny nie wiecej niz 10,0 m, dla
pozostatych budynkow w zabudowie zagrodowej nie wigcej niz 12,0 m, dla pozostatych
obiektow budowalnych nie wiecej niz 14,0m;

geometria dachéw: adaptuje sie¢ geometri¢ dachow na istniejacych budynkach, dla
nowych budynkow ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci gtownych w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dla budynkow
inwentarskich dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy jednospadowe o nachyleniu do
12 stopni,

kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci,

wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05, maksymalny - 0,40,

maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,3,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

w zakresie chowu i hodowli zwierzat ustala si¢ maksymalng liczb¢ duzych jednostek
przeliczeniowych w gospodarstwie nie wigksza niz 210 DJP,

dziatalno$¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat prowadzona na terenach zabudowy
zagrodowej nie moze powodowaé przekroczen standardéw $rodowiska, okreslonych
W przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem uciazliwych oddziatywan na sasiednie budynki
przeznaczone na pobyt ludzi;

§24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM.05, RM.06, RM.07, RM.08,
RM.09, RM.14, RM.15, RM.20, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,

2) przeznaczenie uzupelniajace: agroturystyka,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

adaptuje si¢ istniejace budynki,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i przepisami
odrebnymi,
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c)

d)

e)
9)
h)

)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalny nie wigcej niz 10,0 m, dla
pozostatych budynkéw w zabudowie zagrodowej nie wigcej niz 12,0 m, dla pozostatych
obiektow budowalnych nie wigcej niz 14,0m;

geometria dachow: adaptuje si¢ geometri¢ dachow na istniejacych budynkach, dla
nowych budynkow ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci gtownych w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dla budynkow
inwentarskich dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy jednospadowe o nachyleniu do
12 stopni,

kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, brazu lub szaroci,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05, maksymalny - 0,40,

maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,3,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

w zakresie chowu i hodowli zwierzat ustala si¢ maksymalng liczbe duzych jednostek
przeliczeniowych w gospodarstwie nie wiekszg niz 60 DJP,

dziatalno§¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat prowadzona na terenach zabudowy
zagrodowej nie moze powodowal przekroczen standardow srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem ucigzliwych oddziatywan na sgsiednie budynki
przeznaczone na pobyt ludzi;

§25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R.01, R.02, R.03, R.04, R.05, R.06,
R.07, R.08, R.09, R.10, R.11, R.12, R.13, R.14, R.15, R-16"ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

dziatalnos¢ rolnicza nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja przepisy
dotyczace ochrony gruntéw rolnych i lesnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony
wyznaczonych na rysunku planu gruntéw rolnych III klasy.

§26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: R/ZL.01, R/ZL.02, R/ZL.03, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesien,
warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)
b)

c)

d)

dziatalnos¢ rolniczg nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnos$ci
ustawy o lasach,

obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja przepisy
dotyczace ochrony gruntow rolnych i lesnych, w tym w zakresie ochrony wyznaczonych
na rysunku planu gruntéw rolnych III klasy.

§27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL..01, ZL.02, ZL..03, ZL.04, ZL..05,
ZL.06, ZL.07, ZL.08, ZL..09, ZL..10, ZL..11, ZL..12, Z1..13, ZL..14, Z1_.15, ZL .16, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,

2) warunki zagospodarowania terenu:

* Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WPN-1.4131.243.2021.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 listopada 2021 r.
(Dz. U. W. Maz. z dnia 12 listopada 2021 r. poz. 9726)
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a) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnoSci

§28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: WS.01, WS.02, WS.03, WS.04, WS.05,
WS.06, WS.07, WS.08, WS.09, WS.10, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;

§29. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL.01 ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny drogi publicznej lokalnej;
2) klasa techniczna drogi — loklana;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z przebiegiem okreslonym na rysunku planu;
4) minimalna szerokos$¢ elementow drogi — zgodnie z warunkami technicznymi.

§30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD.01 ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny drogi publicznej dojazdowej;
2) klasa techniczna drogi — dojazdowa;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z przebiegiem okre$lonym na rysunku planu;
4) minimalna szerokos$¢ elementow drogi — zgodnie z warunkami technicznymi.

§31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.01, KDW.02, KDW.03,
KDW.04, KDW.05, KDW.06, KDW.07, KDW.08, KDW.09, KDW.10, KDW.11, KDW.12,
KDW.13, KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW17 ustala sig¢:

1) przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem okre$lonym na rysunku planu;

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§32. Traca moc ustalenia i rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Regimin” uchwalonego uchwata Nr XXXVI/169/05 Rady Gminy w Regiminie z dnia
16 listopada 2005 r. w granicach niniejszego planu.

§33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Regimin.
§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczgcy Rady Gminy

* Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WPN-1.4131.243.2021.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 listopada 2021 r.
(Dz. U. W. Maz. z dnia 12 listopada 2021 r. poz. 9726)
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Jarluty Duze, gmina Regimin sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi w niewielkiej czg¢éci zmiang planu, gdyz obejmuje swoim zasiggiem
obszar, na ktorym obowiagzuje: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Regimin” uchwalony uchwatag Nr XXXVI/169/05 Rady Gminy w Regiminie z dnia 16 listopada
2005 r., pozostaty obszar nie byt objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Plan
obejmuje tereny potozone poza granicami zwartej zabudowy miejscowosci Jarluty Duze (wie$ obecnie
objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr XXXVI/169/05 Rady
Gminy w Regiminie z dnia 16 listopada 2005 r.). Na terenach rolnych plan wprowadza
uporzadkowang strukture uktadu zabudowy zagrodowej posréd terenow uzytkowanych rolniczo
Z naciskiem na ochrone¢ gruntéw rolnych klas I-III i gruntéw lesnych.
Ustalenia planu spelniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym poprzez mie¢dzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia
szczegOtowych dla terenéw elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony
srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. W ustaleniach planu uwzglgedniono réwniez walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Udziat
spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany
W sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Wojt Gminy Regimin, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny
| interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust.2:
Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Regimin” oraz uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Regimin oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy (Uchwata Rady Gminy Regimin nr XXV/136/17
z dnia 30 stycznia 2017 r.)
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Tereny objete planem stanowig wlasno$¢ osob prywatnych, Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu
terytorialnego. Zlokalizowane sg bezposrednio przy terenach istniejacej zabudowy wyposazonych w
niezbedng infrastrukture techniczng, ponadto zabudowa letniskowa zlokalizowana na obszarze
opracowania posiada sieci: elektroenergetyczng i wodociggowa. W zakresie komunikacji gtéwny trzon
stanowig drogi powiatowe i drogi publiczne gminne. Znaczng cze$¢ terenu opracowania obstuguja
drogi wewnetrzne.

W granicach planu przewiduje si¢ zadania wiasne gminy: modernizacj¢ drég publicznych
oznaczonych symbolem KDL.01, KDD.01, budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w celu
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zaopatrzenia ludnosci w wode i odbidr $ciekow; czyli zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze
srodkdéw publicznych.

Wobec powyzszego teren objgty planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod
funkcje przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wptywow do budzetu gminy
Ztytutu choéby podatku od nieruchomos$ci, jak réwniez przyczyni si¢ do poprawy ukladu
komunikacyjnego i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXI1V/213/21
Rady Gminy Regimin

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

dotyczy: Miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Jarluty Duze gmina Regimin

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
rozstrzyga si¢ o rozpatrzeniu uwag dotyczacych wylozenia projektu planu w dniach 19 sierpnia 2021 r. do 9 wrze$nia 2021 r., w sposob nastepujacy:

Nazwisko Oznaczenie ) ) Rozstrzygn@qcie
Data wplywu 1 imig, nazwa 5 _ nieruchomodci Ustalenia prOJektu,pI_anu Rady Gminy o
Lp. uwagi ! ad~res Tres¢ uwagi ktorej dotyczy dla r}leruchomosm, W sprawie Wyjasnienia
skladaquego uwaga ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwag
uwagi tak nie
1 | 2021-09-24 | ) 1) pelna tre$¢ uwagi w dokumentacji | dz. 291/1 Zabudowa nie Uwaga nieuwzgledniona. Analiza ustalen projektu
planistycznej — uwaga dotyczy: wniosku | obreb Jarluty zagrodowa: RM.20, Miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 30.04.2019 r. w ktorym | Duze Tereny rolne: R.14

wnioskowano 0 przeznaczenie pod
zabudowe zagrodowa w gospodarstwach
rolnych catej powierzchni dziatki 291/1
Wskazano iz obecnie wylozony projekt
planu przewiduje zabudowe zagrodowa
na terenie oznaczonym na rysunku planu
RM.20 na terenach o niewielkich
faktycznych mozliwosciach realizacji
zabudowy. W treSci uwagi wskazano
robwniez ze teren przeznaczony pod
zabudowe omija calkowicie obszar klasy
III przyjmujac nieracjonalny ksztalt, jak
rowniez ze ten obszar powinien by¢
przeznaczony pod zabudowe zagrodowa.

przestrzennego fragmentu wsi Jarluty Duze oraz
analiza urbanistyczna obejmujaca migdzy innymi
strukture  zabudowy rozproszonej, w tym analize
sredniej powierzchni siedlisk rolniczych w obrebie
Jarluty Duze daje podstawy do nieuwzglednienia
uwagi. Nalezy wskaza¢, iz wniosek z 30.04.2019 r.
cze$ciowo uwzgledniony, umozliwiajac
zabudow¢ w postaci terendw oznaczonych
symbolem RM.19 oraz RM.20. Wskazane tereny
pod

zostat

przeznaczone zabudowe zagrodowa
umozliwiajg przyszty rozwdj gospodarstwa rolnego
na znacznej powierzchni siedlisk.  Laczna
powierzchnia dziatki ewidencyjnej nr 291/1 wynosi
10,1495 ha. Tereny przeznaczone pod zabudowe
zagrodowa na w/w dzialce obejmuja taczna
powierzchnie ponad 3,2 ha. Analiza urbanistyczna

pozwolita na okreslenie charakteru i parametrow
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zabudowy rozproszonej. Srednia powierzchnia
istniejacego siedliska rolniczego w obrebie Jarluty
Duze wynosi 0,32 ha. W projekcie planu
powierzchnia terenow o symbolach RM.19 i RM.20
przeznaczona pod zabudoweg zagrodowa jest 10
krotnie wyzsza od $redniej powierzchni siedlisk w
obrebie. Zaproponowane rozwigzanie oparte na
kontynuacji dotychczasowego tradycyjnego
sposobu zagospodarowania gruntow rolnych w
gminie spelnia rowniez zamierzenia inwestycyjne
sktadajacego uwagg.

2) pelna tres¢ uwagi w dokumentacji
planistycznej — uwaga dotyczy § 24 pkt
3) j) oraz § 23 pkt 3) j) ,.dziatalnos¢ z
zakresu chowu ihodowli zwierzat
prowadzona na terenach zabudowy
zagrodowej nie moze powodowaé
przekroczen standardow  srodowiska,
okreslonych w przepisach odregbnych ani
by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan na
sgsiednie budynki przeznaczone na pobyt
ludzi,, skladajacy uwage zwraca si¢ o
jego wykreslenie jako dyskryminujace
rolnikéw — hodowcow zwierzat.

Grunty
przeznaczone
pod zabudowg
zagrodowa

Zabudowa
zagrodowa: RM.01,
RM.02, RM.03, RM.04,
RM.05, RM.06, RM.07,
RM.08, RM.09, RM.10,
RM.11, RM.12, RM.13,
RM.14, RM.15, RM.16,
RM.17, RM.18, RM.19,
RM.20

nie

Uwaga nieuwzglgdniona.  Miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu
harmonijny rozwo¢j przestrzeni. Ustalenia planu
miejscowego wprowadzane sa w celu ochrony
wartosci okre§lanych w art. 1 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
szczegdlnosci  wymagan ochrony $rodowiska,
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
oraz prawa wilasnoSci i potrzeb interesu
publicznego. Lad przestrzenny wraz
z zrbwnowazonym rozwojem stanowi podstawe
wszystkich dzialan zwigzanych z planowaniem
i zagospodarowaniem przestrzennym.
Wprowadzony zapis ma na celu uniknigcie lub
ztagodzenie konfliktow przestrzennych
wynikajacych z sasiedztwa zabudowy zagrodowej
z zabudowa mieszkaniowa. Wprowadzony zapis
dotyczy ucigzliwoséci,  np.
zapachowych, ktore nie sa sparametryzowane w

wyeliminowania

zadnych przepisach prawa.

2 | 2021-09-24

*)

1) pema tre$¢ uwagi w dokumentacji
planistycznej — uwaga dotyczy § 24 pkt
3) j) oraz § 23 pkt 3) j) ,.dzialalno$¢ z
zakresu chowu ihodowli zwierzat
prowadzona na terenach zabudowy
zagrodowej nie moze powodowaé

Grunty
przeznaczone
pod zabudowe
zagrodowa

Zabudowa
zagrodowa: RM.01,
RM.02, RM.03, RM.04,
RM.05, RM.06, RM.07,
RM.08, RM.09, RM.10,
RM.11, RM.12, RM.13,
RM.14, RM.15, RM.16,

nie

Uwaga  nieuwzgledniona.  Miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu
harmonijny rozwo¢j przestrzeni. Ustalenia planu
miejscowego wprowadzane s3 w celu ochrony
wartosci okreslanych w art. 1 ust. 2 ustawy o
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przekroczen standardow  $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych ani
by¢ zroédlem ucigzliwych oddzialywan na
sasiednie budynki przeznaczone na pobyt
ludzi,, sktadajacy uwage zwraca si¢ o
jego wykreslenie jako dyskryminujace
rolnikéw — hodowcow zwierzat.

RM.17, RM.18, RM.19,
RM.20

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
szczegdlnosci  wymagan ochrony $rodowiska,
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
oraz prawa wlasnos$ci potrzeb interesu publicznego.
Lad przestrzenny wraz  z zrownowazonym
rozwojem stanowi podstawe wszystkich dziatan
zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem
przestrzennym. Wprowadzony zapis ma na celu
uniknigcie lub ztagodzenie konfliktow
przestrzennych ~ wynikajacych  z  sasiedztwa
zabudowy zagrodowej z zabudowa mieszkaniowa.
Wprowadzony zapis dotyczy wyeliminowania
ucigzliwo$ci, np. zapachowych, ktoére nie sa
sparametryzowane w zadnych przepisach prawa.

*) dane osobowe wnoszacych uwage podlegaja ochronie zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 r.
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Zatacznik nr 3

Do uchwaty Nr XXXIV/213/21
Rady Gminy Regimin

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

dotyczy: Miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Jarluty Duze, gmina
Regimin

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) rozstrzyga si¢
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy. W granicach Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Jarluty
Duze, gmina Regimin nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.



Ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego dnia 12 pazdziernika 2021 r. poz. 8728

Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XXXI1V/213/21
Rady Gminy Regimin
z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Dane przestrzenne aktu

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Jarluty Duze, gmina
Regimin

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 293 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Jarluty Duze, gmina Regimin



