Zalacznik Nr |

do Regulaminu przeprowadzania przetargéw na oddanie w najem lokali uzytkowych wchodzacych
w sklad zasobu nieruchomosci Gminy Regimin

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

ez R R—————— O » pomigdzy: Gming Regimin, ul. Adama
Rzewuskiego 19, 06-461 Regimin, NIP 566 18 75 784 reprezentowang przez
Wéjta Gminy Regimin w dalszej tresci umowy zwang Wynajmujacym, a

.............................

umowy zwanym Najemca
tresci nastgpujacej:
§1

I. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem/posiadaczem samoistnym nieruchomosci polozonej
w

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

....................................................

2.Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy znajdujgcy si¢ w budynku o ktérym nowa w ust. 1, 0

powierzchni uzytkowej ...... m’, wyposazony w instalacje techniczne wg protokotu przejecia lokalu,
ktory stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.
§2

Wynajmujacy wynajmuje i oddaje w uzytkowanie Najemcy przedmiotowy lokal polozony w budynku
0znaczonym numerem porzadkowym........ :

§3

1. Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji
technicznych w lokalu umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, wody i kanalizacji.

2. Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego zawiadamiania Wynajmujgcego o wystapieniu awarii
instalacji technicznych o ktérych mowa w ust. 1.

3. Najemca ma prawo dokonaé w lokalu ulepszen technicznych zmieniajacych jego standard tylko za
zgoda Wynajmujacego.

4. Przy zwolnieniu lokalu Wynajmujacy nie ma obowigzku zwrécenia kosztéw ulepszen chyba, ze
strony zawrg na t¢ okolicznoéci dodatkowe porozumienie, ktére moze by¢ integralng czgscig niniejszej
umowy.

§4

1. Najemca jest zobowigzany utrzymywaé lokal uzytkowy we wlasciwym stanie technicznym,
uzytkowaé zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami normalnej eksploatacji, przestrzegaé
obowigzujacych przepiséw bhp., p. poz ., a takze innych przepiséw szczegblowych ze wzgledu na
prowadzony w lokalu rodzaj dziatalnosci gospodarczej.




2. Najemca winien takze zapobiegaé zakloceniu porzadku publicznego w lokalu, budynku i na terenie
nieruchomosci.

3. Najemca jest zobowigzany do wykonania na swéj koszt wszelkich prac adaptacyjnych oraz biezacych
remontow wyniklych z normalnego zuzycia a niezbgdnych do prawidiowego korzystania z lokalu
uzytkowego.

4. Najemca jest zobowiazany do dostosowania godzin pracy lokalu do ogélnie przyjetych przepisow .
5. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwrécié lokal w stanie nie pogorszonym.,
§5

1. Najemca ma prawo do korzystania z czgsci nieruchomosci wokét budynku, w ktérym znajduje sie
wynajmowany lokal. Prawo to w szczeg6Inoci obejmuje:

- wjazd samochod6éw w zwigzku z prowadzona w lokalu dziatalnoscia gospodarcza,
- uzytkowanie terenu przez pracownikéw Najemcey w zwigzku z prowadzong dzialalnodcia gospodarczg.
§ 6

Strony umowy zobowigzane sa do informowania na pismie o kazdej zmianie adresu siedziby lub
korespondencyjnego. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wyslang na ostatni adres za
potwierdzeniem odbioru uwaza sie za doreczona.

§7

1. Umowa obowigzuje od dnia L, do dnia

...........................................................

2. Wczesnigjsze rozwigzanie umowy jest mozliwe za porozumieniem stron.
3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe jednostronnie jezeli:
a. Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy platnosci,

b. pomimo pisemnego upomnienia uzywa w dalszym ciagu lokalu w sposéb sprzeczny z umowag,
z jego przeznaczeniem i wymogami normalnej eksploatacji.

§ 8

1. Stawka netto czynszu najmu 1 m? powierzchni wynosi ..................... zt netto, zgodnie z protokotem
przetargu nieograniczonego ustnego na najem lokalu uzytkowego z dnia....................

2. Czynsz netto za lokal uzytkowy wynosié¢ bedzie .............. MR v B R z} netto. Do
czynszu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Czynsz jest platny do 10 dnia kazdego miesiaca na podstawie dostarczonej faktury, na konto bankowe
podane na formularzu faktury. W przypadku zwloki w regulowaniu faktur Wynajmujacemu przystuguje
prawo do naliczania odsetek ustawowych.

4.Czynsz najmu podlega corocznie waloryzacji wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych opublikowanym przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze
Polskim  corocznie, po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego na rok nastepny zgodnie




z Uchwala Nr XXV/152/20 Rady Gminy w Regiminie z dnia 4 listopada 2020 roku w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Regimin.

§9

1. Najemca zobowigzany jest do podpisania odrebnych uméw na dostawe energii, dostawe wody,
odprowadzenie sciekdw, odbidr nieczystosci statych.

2. Najemca bedzie ponosit oplaty niezalezne od Wynajmujacego, a wymagane odrebnymi przepisami
prawa, min. wszelkie podatki zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, w tym lokalne niezalezne od
Wiasciciela.

§ 10

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego odda¢ przedmiotu najmu do bezplatnego uzywania ani
go podnajgc.

§11
1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu.

2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda mialy zastosowanie
odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

§12

Umowa zostata sporzadzona w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, gdzie | egzemplarz otrzymuje
Najemca, 3 egzemplarze otrzymuje Wynajmujacy.

Wynajmujacy: Najemca:




