OPIS ZAGOSPODAROWANIE




OPIS TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I. DANE OGOLNE
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest ,Remont i adaptacja budynku na potrzeby , Klubu Senior +” na
terenie dziatki o numerze ew. 31, obreb Lekowo, gmina Regimin.”

na dziatce obreb 0011, Lekowo nr ew. 31

Zakres opracowania obejmuje remont wewnetrzny budynku, wymiane okien, drzwi ze-

wnetrznych i wewnetrznych oraz dobudowanie do tylnego wyjscia pochylni dla niepetno-
sprawnych.

2. INWESTOR
Gmina Regimin
ul. Adama Rzewuskiego 19; 06-461 Regimin

woj. mazowieckie, pow. ciechanowski

3. ADRES INWESTYCJI
06-461 Regimin, Lekowo 5
oprac. dziatka nr 31 obreb 0011 Lekowo

4. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Umowa z Inwestorem
2. Aktualna mapa geodezyjna terenu w skali 1:500. do celéw projektowych

3. Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202, 1276, 1496,
1669, 92245, z 2019 r. poz. 51, 630, 695, 730 z pdzniejszymi zm.)

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie szcze-
gotowego zakresu i formy projektu budowlanego

5. Rozporzadzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

6. Wizja lokalna

7. Woyciag z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

5. LOKALIZACIA

Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie dziatki nr ew. 31, w Lekowie, Lekowo 5,
06-461 Regimin. Zakres opracowania, zgodnie z zatgcznikiem graficznym oznaczono ciggta
linig koloru zielonego.

6. CEL ZAKRES OPRACOWANIA.



Celem remontu i adaptacji budynku jest dostosowanie go do zaplanowanej funkgji , Klubu
Senior +” oraz dostosowanie do istniejagcych przepiséw, zalecen i warunkéw technicznych.
Zakres obejmuje remont biezacy pomieszczern wymiang stolarki okiennej i drzwiowej oraz
rozbudowe o pochylnie dla niepetnosprawnych.

7. PRZYJETE ZAtOZENIA PROJEKTOWE

W zatozeniach projektowych przyjeto parametry techniczne urzadzen i materiatow,
okreslonych, konkretnych producentéw z uwagi na koniecznos¢ doboru indywidualnych
rozwigzan do oczekiwarn Zamawiajgcego w taki sposéb aby mozna byto uzyska¢ maksymalnie
najlepsze rozwigzania dla przedmiotowej inwestycji. Opisuja one jedynie podstawowe
parametry ktére musi spetnia¢ produkt zastosowany przez wykonawce. Ewentualne
zastosowanie przez wykonawce robét, innych urzadzen i materiatow jest mozliwe pod
warunkiem, ze zaproponowane inne urzadzenia i materiaty:
a. Charakteryzujg sie parametrami technicznymi nie gorszymi, niz urzgdzenia i materiaty
przyjete w projekcie.
b. Uzyskajg aprobate Inwestora i Projektanta.
Nie wptyng na zwiekszenie kosztéw realizacji inwestycji.

Il. DANE SZCZEGOLOWE
1. STAN ISTNIEJACY

Dziatka nr ew. 31, w zakresie objetym opracowaniem jest uzbrojona i zabudowana
elementami zagospodarowania terenu:
» Istniejacy budynek mieszkalny do remontu na potrzeby , Klubu Senior+” — zmiana
sposobu uzytkowania
Istniejgce przytacze kanalizacyjne
Istniejgce przytacze wodne
Istniejgce przytacze elektryczne
istniejgce budynki gospodarcze — nie podlegajace opracowaniu
istniejacy drzewostan
istniejgce drogi i chodniki z ptyt betonowych chodnikowych
istniejgce sieci podziemne zgodnie z mapa
ogrodzenie terenu

VVVVVVVYY

1.1. DOJSCIA | DOJAZDY DO DZIAtKI

Dziatka nr. ew. 31; posiada dojscia i dojazd przez istniejgcy zjazd z drogi publicznej ktéry nie
podlega przebudowie. Dojscia i drogi nie podlegaja przebudowie.

1.2. UZBROJENIE TERENU
e SIEC WODOCIAGOWA
Na terenie dziatki znajdujg sie sie¢ wodociggowa budynek posiada przytacze

e SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ



Na terenie dziatki znajduje sie sie¢ kanalizacyjna, budynek posiada przytacze
kanalizacji

e SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
Na przedmiotowej dzialce znajduje sie sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna,
budynek posiada przytacze

e SIEC GAZOWA
Nie dotyczy

2. PROJEKTOWANA ZABUDOWA

Niniejsze opracowanie przewiduje remont budynku mieszkalnego i zmiane sposobu
uzytkowania przedmiotowego budynku zlokalizowanego w miejscowosci Lekowo.
Powierzchnia zabudowy przed rozbudowa - 167 m?

Powierzchnia zabudowy po wykonaniu remontu nie zmieni sie

Zagospodarowanie dziatki w wyniku remontu nie zmieni sie.

Ogrodzenie pozostaje bez zmian.

2.1. ZAOPATRZENIE OBIEKTU OBIETEGO OPRACOWANIEM W MEDIA

e ZAOPATRZENIE W WODE
Obiekt jest zaopatrzony w wode, nie ulega zmianie.

e ODPROWADZENIE SCIEKOW
Obiekt jest zaopatrzony w przytacze kanalizacyjne nie podlega przebudowie

e ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH
Wody opadowe zostang odprowadzone powierzchniowo i rozsgczone w sposéb
naturalny na terenie dziatki

e ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
Obiekt jest zaopatrzony w przytacze elektryczne, nie podlega przebudowie.

2.2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU wg PN-ISO 9836: 1997;
2015-12

- Powierzchnia zabudowy budynkiem mieszkalnym............ccocveieiivenicvienencsnirnenne. -167 m?
= POWIEIZENNIA UZYEKOWA «.vvevveeee s eeeesess e ces e seeseeeseessssassessesessssessssssssessssesssessessmons -122,16 m*
- Powierzchnia catkowita dziatki NI 31 ....o.voeeeeieeeeeiee e e e seanenees - 3,02 ha= 30200 m?

3. INFORMACIE O UWARUNKOWANIACH SRODOWISKOWYCH

Postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko przeprowadzono w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska oraz ustawy z dnia 3
pazdziernik 2008r. (Dz. U. z 2016 r. poz.353 ze zm.) o udostepnieniu informacji o érodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

Inwestycjia nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.




4. INFORMACIE DODATKOWE DOTYCZACE INWESTYCII

4.1. DANE _INFORMUJACE, CZY TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT
BUDOWLANY, JEST WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGAJA
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Teren nie jest objety ochrong konserwatorska

4.2. DANE_OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZE] NA TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.
Nie dotyczy przedmiotowej dziatki.

4.3. ZAPOTRZEBOWANIE | JAKOSC WODY ORAZ 1LOSC, JAKOSC | SPOSOB
ODPOROWADZANIA SCIEKOW

Zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji

sanitarnej. Budynek posiada przytgcza do tych sieci.

4.4. RODZAJ 1 ILOSC WYTWARZANYCH ODPADOW
Gromadzenie nieczystosci statych w koszach zlokalizowanych przy obiekcie i wywoéz przez
uprawniong jednostke za pokwitowaniem odbioru. llosci odpadéw nie okresla sig.

4.5. WEASCIWOSCI AKUSTYCZNE ORAZ EMISJA DRGAN, A TAKZE PROMIENIOWANIA
Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

4.6. EMISJA ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH, W TYM ZAPACHOW, PYLOWYCH i PLYNNYCH, Z
PODANIEM ICH RODZAJU, ILOSCI | ZASIEGU ICH ROZPRZESTRZENIANIA SIE
Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

4.7. WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIE
ZIEMI W TYM GLEBE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Projektowany remont nie bedzie wykorzystywat zasobéw naturalnych.

Remont oraz uzytkowanie obiektu nie wptynie na zmiane wdéd powierzchniowych i

podziemnych oraz nie wptynie na pogorszenie jakosci gleby.

Prace budowlane prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy ochrone gruntéw i wéd gruntowych.

Podczas budowy i stosowania do budowy materiatéw sypkich zapobiega¢ nadmiernemu ich

pyleniu.

Projektowat: | mgr inz. Piotr Krupiriski L E B TRy
:u;poeﬁ::\ec;sc' Rangtrykcgion- mgr /nz.: F?iqfr K(ﬁ}f_)fﬁskf
Zespot w specjalnosci
projekt konstrukcyjno-budowlanej
owy Opracowat: inz. Iwona Agnieszka Krupiriska ,
w specjalnosci konstrukcyjno - //,’/é__—;
budowlanej

Maj 2019 .



OPIS TECHNICZNY




lll. OPIS TECHNICZNY

do projektu pod nazwg ,Remont i adaptacja budynku na potrzeby ,Klubu Senior +” na te-
renie dziatki o numerze ew. 31, obreb Lekowo, gmina Regimin.”
na dziatce obrgb 0011, Lekowo nr ew. 31

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

- umowa z Inwestorem
- aktualna mapa geodezyjna terenu w skali 1:500. do celéw projektowych

- Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r(Dz. U. z 2018 r., poz. 1202, 1276, 1496, 1669, 92245,
z 2019 r. poz. 51, 630, 695, 730 z péZniejszymi zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego

- Rozporzadzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie

- wizja lokalna

- Wyciag z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI ORAZ ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem inwestycji remont i adaptacja budynku mieszkalnego potozonego w Lekowie w
Gminie Regimin.

Zakres opracowania obejmuje wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zaréwno wewnetrznej
jak i drzwi zewnetrznych. Remont pomieszczeri — wykonanie sufitéw podwieszanych z ptyt g-
k, naprawa tynkéw i malowanie Scian, wymiana warstw podtogi.

Zostanie wykonana pochylnia dla niepetnosprawnych z kostki betonowej z obustronng balu-
strada.

Niniejszy projekt stanowi¢ bedzie podstawe do zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego

3. CEL OPRACOWANIA

Przewiduje sie realizacje kompleksowa catego zatozenia.
Celem remontu budynku jest dostosowanie budynku do zatozonej funkcji oraz istniejgcych
przepiséw i warunkéw technicznych..

ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH | ISTNIEJACYCH POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU DLA OBSZARU OPRACOWANIA wg PN-ISO 9836: 1997; 2015-12

- Powierzchnia zabudowy budynkiem mieszkalnym.........cccceeveiiiieeniiinniincnine e - 167m?
= POWIEIZENNIA UZYEKOWA 1.vevvveee e seeeesese s svecssses s ssssssessne s sesessssssessssesssesanssssssesssens -122,16 m*
= Powierzehnia catkowita dziatkl nr 31 cassssmsnumsnsmmsinsissssiimssesms - 302000 m?

4. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | ZAKRES ROZBIORKI.




Na dziatce nr 31 (teren objety opracowaniem) aktualnie zlokalizowany jest budynek miesz-
kalny. Aktualny stan techniczny budynku jest zadowalajacy. Budynek wykonany w technolo-
gii tradycyjnej murowanej z dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej pokrytym bla-
chodachéwka. Sciany nieocieplane. Stolarka okienna i drzwiowa stara, zniszczona, nienada-
jaca sie do dalszego uzytkowania. Kominy wykonane z cegty klinkierowej. Obrébki blachar-
skie w dobrym stanie, rynny, rury w stanie dobrym.

5. OGOLNE ROZWIAZANIA PROJEKTOWE

W projekcie przebudowy budynku przewidziano kompleksowg modernizacje budynku
wewnatrz. Przewiduje sie wykonanie zmniejszenia istniejgcych, wewnetrznych otworéw
drzwiowych, poszerzenie otworu drzwiowego w $cianie dziatowej, skucie starych i wykona-
nie nowych tynkéw $cian, wykonanie sufitu podwieszanego z ptyt g-k oraz wymiana posa-
dzek razem z istniejagcymi warstwami podtogowymi. Zakres obejmuje réwniez wymurowanie
nowych $cianek dziatowych — wydzielajagcych pomieszczenie kottowni, fazienki dla niepetno-
sprawnych oraz schowka.

Projekt przewiduje réwniez wykonanie zewnetrznej pochylni dla niepetnosprawnych z kostki
brukowej betonowej z obustronng porecza.

Zagospodarowanie terenu

Projekt nie przewiduje zmian w zagospodarowaniu dziatki. Jedyng zmiang jest zmiana
geometrii schodéw zewnetrznych z tytu budynku — powigkszenie spocznika tak by zmiescito
sie pole manewrowe dla osoby na woézku 1,5x1,5 m, oraz dobudowanie pochylni dla

niepetnosprawnych.

Wszystkie drzewa znajdujace sie na dziatce do pozostawienia.

ROZWIAZANIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH CZESCI

Dane gruntowe
Projektowana przebudowa na istniejacych fundamentach.

Fundamenty

Istniejgce fundamenty - nie podlegaja opracowaniu

Klatka schodowa
Istniejaca, zelbetowa prowadzaca na nieuzytkowe poddasze- nie podlega opracowaniu

Strop
Istniejgcy na belkach drewnianych - nie podlega opracowaniu

Dach
Nie podlega opracowaniu

Nadproia
Nadproza w istniejacych scianach wewnetrznych, w ktérych poprzez zamurowanie zmniej-

szamy $wiatto i wysoko$¢ istniejacych otworéw drzwiowych — wykona¢ jako nadproza typu
Czamaninek,



Nadproza w projektowanych scianach dziatowych wykonanych z bloczkéw gazobetonowych
wykonac jako systemowe typu Czamaninek.

Tynki, malowanie wykoriczenie $cian i sufitéw

Tynki istniejgce na Scianach - miejscowo spekane, skorodowane, w bardzo ztym stanie tech-
nicznym nalezy skuc i uzupetni¢ nowym tynkiem,

Tynki powierzchniowo oskroba¢, zmy¢ i wykona¢ przecierke gtadzig wapienng np. KREISEL
660 lub réwnowainga. Tak przygotowane $ciany nalezy zagruntowa¢ i pomalowac¢ farbg akry-
lowa w kolorze biatym lub pastelowym — zgodnie z wytycznymi zamawiajacego.

Sufity analogicznie jak Sciany — pouzupetnia¢ brakujgce ubytki, oskrobaé, zmyé i wykonaé
przecierke gtadzig wapiennga, zagruntowac i pomalowac farbg akrylowg w kolorze biatym.

W pomieszczeniach sanitarnych na scianach do wysokosci 2m ptytki glazurowane.

W kuchni nad blatem roboczym oktadzina z ptytek glazurowanych.

W tazience dla niepetnosprawnych przewidziano pochwyty state i uchylne oraz armature i
sanitariaty przystosowane dla oséb niepetnosprawnych.

Podtogi i posadzki
Istniejace podtogi — deski na legarach — w catym budynku do usuniecia ze wzgledu na korozje

biologiczna i ogdlny zty stan techniczny.

Poziom nowej posadzki dopasowac do istniejgcej, wykonaé bez progéw miedzy poszczegdl-
nymi pomieszczeniami — ze wzgledu na osoby niepetnosprawne poruszajace sie na wézkach.
Ukfad warstw posadzki oraz wysokos$¢ pomieszczenia pokazuje grafika:

301

posadzka - ptytki gres 9 mm lub panele -15 cm
podktad betonowy C16/18 - B cm

izolacja przeciwwilgociowa - folia budowlana - 0,5 mm

izolacja termiczna - styropian EPS 150 - 2x5 cm

izolacja przeciwwilgociowa - folia budowlana - 0,5 mm
podktad betonowy C8/10- 5 cm

podsypka piaskowa zaggszczona - 10cm

+0.00 m




Stolarka drzwiowa wewnetrzna

Wymianie podlegajg wszystkie drzwi w budynku.

Po dopasowaniu otwordw drzwiowych zamontowa¢ drzwi wewnetrzne ptycinowe, petne, w
pomieszczeniach sanitarnych z otworami wentylacyjnymi wg wykazu.

Stolarka zewnetrzna okienna i drzwiowa

Wymianie podlegajg wszystkie okna, z zachowaniem istniejgcych podziatéw — wedtug zesta-
wienia.

Drzwi zewnetrzne drewniane, ocieplone z gérnym naswietlem — wg wykazu.

Balustrady i wycieraczki i pozostate elementy zewnetrzne

Balustrada schodowa -wykonane jako stalowe z pretéw 20x20x2 o konstrukgcji z ksztattowni-
kéw 40x40x2. Balustrady ocynkowane i malowane proszkowo na kolor RAL8016 brazowy,
dopasowany do istniejgcych obrébek blacharskich.

Balustrada istniejgca z przodu budynku - do oczyszczenia i ponownego pomalowania na ko-
lor RAL8016.

Istniejgce schody betonowe z przodu budynku do oczyszczenia, poszpachlowania i zaimpre-
gnowania.

Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej kolor RAL 8016

ROZWIAZANIA MATERIALOWE WYKAZANE W PROJEKCIE NALEZY TRAK-
TOWAC JAKO PRZYKEADOWE. DOPUSZCZA SIE ZMIANE ZASTOSOWANYCH
MATERIALOW NA ROWNORZEDNE POD WARUNKIEM ZACHOWANIA ZA-
KEADANYCH MINIMALNYCH PARAMETROW TECHNICZNYCH.
ZMIANY ROZWIAZAN MATERIALOWYCH NALEZY UZGODNIC Z ZAMAWIA-
JACYM 1 PROJEKTANTEM.

INFORMACIE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU
BUDOWLANEGO | ZAPEWNIENIU UZASADNIONYCH INTERESOW OSOB TRZECICH

Obszar oddziatywania obiektu budowlanego

Obszar odziatywania obiektu ustalono na podstawie art.3 pkt 20 ustawy Prawo Budowlane.
Planowana inwestycja spetnia wymagania art.5 ust.1 oraz nie narusza przepiséw art.28 ust.2
ustawy Prawo Budowlane.

Planowana zabudowa bedzie stanowi¢ kontynuacje funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenu na przedmiotowej dziatce — tzn. ustug o charakterze publicznym, mieszkalnym. W
obszarze oddziatywania planowanej inwestycji znajduja sie przede wszystkim obiekty
zlokalizowane na przedmiotowej dziatce oraz budynki mieszkalne oraz kosciét i $wietlica
wiejska.

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatce na ktérych zostat
zaprojektowany art.13a pkt.2 Rozporzadzenia.



Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw oséb trzecich

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw
tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie
wptywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt
ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb zagospodarowania terenu
nie powoduja uciazliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i
promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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