Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Regimin — etap 1.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Regimin — etap 1 zostal przygotowany w
oparciu o uchwate nr XVII/91/16 Rady Gminy w Regiminie z dnia 04.05.2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Regimin, zmieniong
uchwatg nr XLI1/229/18 Rady Gminy w Regiminie z dnia 29 czerwca 2018 r.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastgpuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Wojt sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czgS¢ tekstowa i1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem
przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego beda mieé¢ wplyw przede wszystkim przepisy odregbne z zakresu
szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in.
budynkow, drég, urzadzen infrastruktury technicznej, a takze okreSlajace zasady zagospodarowania
dziatek budowlanych. Zgodnie z §4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore



wymagaja ochrony, okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja

uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreSlenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w

zagospodarowaniu terenéw. W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaly w nawigzaniu do

istniejacego zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenie terenu pod:

a)
b)

©)

d)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone
symbolem MNU;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
oznaczone symbolem RM;

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — oznaczone symbolem ML;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy uslugowej - oznaczone
symbolem MWU;

tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;

tereny zabudowy produkcyjno-uslugowej — oznaczone symbolem PU;

tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji — oznaczone symbolem UTS;

tereny rolnicze — oznaczone symbolem R;

tereny le§ne — oznaczone symbolem ZL;

tereny rolnicze z mozliwo$cig wprowadzenia zalesien — oznaczone symbolem R/ZL;

tereny zieleni urzadzonej- oznaczone symbolem ZP;

tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem ZN;

tereny wod powierzchniowych §rédladowych — oznaczone symbolem WS;

tereny wod powierzchniowych $rédladowych i1 zieleni naturalnej — oznaczone symbolem
WS/ZN;

teren zabudowy hydrotechnicznej i przeksztatcen ziemnych — oznaczony symbolem IS;

teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdw - oznaczony symbolem I'W;

teren infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji - oznaczony symbolem IT;

teren parkingu — oznaczony symbolem KS;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;

teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony symbolem KDD);

teren drogi wewngtrznej — oznaczony symbolem KDW.

Jednoczesnie dla wyzej wymienionych terenow ustalono linie zabudowy oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady

zagospodarowania uwzgledniono wymagania wynikajagce m.in. z ochrony pozarowej zabudowy

realizowanej w sgsiedztwie terendw leSnych, zasad polityki przestrzennej okre§lonych w obowigzujacym

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Regimin, zachowania

odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog publicznych.



Jednoczesnie w planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz
wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le§nych. Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaly przepisow dotyczacych m.in. udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow),
ochrony zbiornikow wodnych oraz ochrony urzadzen melioracyjnych na obszarze objetym planem. W
planie wprowadzono takze przepisy dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami).

W obszarze objetym planem wystgpuja grunty rolne klas I-III oraz grunty lesne obje¢te ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. z 2017 r. poz.
1161 z pdézn. zm.), dla czgSci z nich uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej. Wystepuja stanowiska
archeologiczne, dla ktérych w planie wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustanowiono
ochron¢ w planie. W planie ustanowiono rowniez obowigzek zachowania i ochrony kapliczek i krzyzy
przydroznych, stanowigcych element krajobrazu kulturowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych sg realizowane glownie na etapie realizacji zabudowy i1 uzyskiwania zgdéd na
zabudowe terendow. Jednakze réwniez w planie miejscowym okreslono niektéore wymagania majace
wplyw na spelnienie wyzej wymienionych wymagan. Nalezy w tym miejscu wskaza¢ na obowigzek
zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej czy odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji
gminnej. Stopien realizacji potrzeb osob niepetnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej
zabudowy, w szczegoOlnosci obowiagzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych
obiektow uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terenow na okre§lone cele
powinny dazy¢é do optymalizacji wykorzystania 1 rozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajgcego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujagce w danym obszarze.
Jednoczes$nie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnie¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3).

Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okre§lone w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Regimin zatwierdzonego uchwatg
nr XVII/88/12 Rady Gminy w Regiminie z dnia 26 marca 2012r.

Jak wynika ze studium miejscowos¢ Regimin, pod wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej,
potozona jest w strefie C — rozwoju osadnictwa, dla ktorej podstawowe kierunki zagospodarowania

przestrzennego przedstawiajg si¢ nastgpujaco:



e przygotowanie oferty terenéw dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ushugowej;

e przygotowanie i realizacja infrastruktury technicznej (kanalizacja, gaz) zapewniajacej odpowiedni
standard istniejacego 1 projektowanego budownictwa;

e porzadkowanie 1 uzupelnianie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej z jednoczesnym
podwyzszaniem standardow wyposazenia w urzadzenia sieciowe (kanalizacja, gaz, telefon);

e tworzenie warunkow do inwestowania w urzadzenia obstugi ludnosci;

e podniesienie atrakcyjnos$ci krajobrazowej 1 rekreacyjnej obszaru przez budoweg zbiornika
retencyjnego na rzece Lydyni;

e wzmozenie dzialan w kierunku realizacji budowy oczyszczalni §ciekow;

e podniesienie stanu technicznego drog w jednostkach osadniczych;

e poprawa stanu czysto$ci wody rzeki Lydyni poprzez uporzadkowanie gospodarki $cieckowej,
ograniczenie nawozenia mineralnego na przylegtych uzytkach rolnych;

e przestrzeganie zasad gospodarowania uwzgledniajacych ochrone rzeki Lydyni;

o porzadkowanie i rewaloryzacja wartoSciowych pod wzgledem kulturowym parkow podworskich w
Lekowie, Pawlowie, Grzybowie, oraz wpisanych do rejestru zabytkéw obiektow w Lekowie
(ko$ciol, dzwonnica);

e przestrzeganie zasad ochrony pomnikow przyrody we wsi Pawlowo i Grzybowo;

e w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ wystepujace stanowiska archeologiczne.

e zachowanie i ochrona zabytkowych struktur urbanistycznych w Grzybowie, Lekowie, Pawlowie i
Targoniach.

Dla obszaréw przeznaczonych pod zabudowe obowigzujace studium wprowadza ustalenia:

o zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (w tym zabudowa zagrodowa) moze by¢ lokalizowana we
wszystkich miejscowosciach zgodnie z zasadg kontynuacji istniejacego zainwestowania;

e uzupehienie zabudowy na terenach lezacych w granicach zwartej zabudowy wsi moze nastgpowaé
pod warunkiem zachowania istniejacej linii zabudowy, charakteru i gabarytow zabudowy w
sasiedztwie z uwzglgdnieniem wystgpowania obiektéw chronionych;

e pod zabudowg przeznacza si¢ tereny nie zainwestowane, a przeznaczone do zagospodarowania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowanych po 1.01. 1995 r. oraz
tereny niezabudowane, ktére posiadaja zgode¢ na zmiang przeznaczenia;

e nowe tereny pod zabudowe mieszkaniows (w tym zabudowe zagrodowg) 1 ustugowa (nieuciazliwg
dla §rodowiska) — oznaczone symbolem MU, wskazuje si¢ we wszystkich jednostkach osadniczych.

e tereny pod zainwestowanie ushugowo-produkcyjne z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej —
oznaczone symbolem U, wskazuje si¢ w miejscowosciach : Kozdroje Wiosty, Koziczyn, Lipa,
Szulmierz, Zenbok, Pawlowo, Pniewo Czeruchy,

e tereny pod zainwestowanie produkcyjno-ustugowe — oznaczone symbolem PU, wyznacza si¢ w

miejscowosciach : Regimin, Lekowo,



e tereny pod zainwestowanie turystyczno-wypoczynkowe, pensjonatowo-hotelowe i letniskowe —
oznaczone symbolem UTL, wskazuje si¢ w miejscowosciach: Jarluty Male, Klice, Pniewo Wielkie,
Pniewo Czeruchy, Lekdwiec, Lekowo, Regimin, Pawtowo, Trzcianka, Kozdroje Wtosty;

o w migjscowosciach: Pniewo Czeruchy, Priewo Wielkie i Trzcianka na terenach oznaczonych
symbolem ML, proponowanych do zainwestowania na cele turystyczno-wypoczynkowe dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

o realizacja zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej
moze odbywacé si¢ w ramach wyznaczonych terenow mieszkaniowo-ustugowych, w pierwszej
kolejnosci stanowigcych wlasnosé¢ gminy;

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

minimalne parametry maksymaina '
Rodzaj zabudo dziatki budowlane wysokosé geometria
4 Wy b4 dachow
powierzchnia front zabudowy
4 kond Wielospadowe 0
mieszkaniowa wielorodzinna -- -- 14 m‘ nachyleniu
potaci do 45°
2 kond. z
Jjednorodzinna wolnostojgca 1000 m* 20m | poddaszem 12 o
m
Jednorodzinna blizniacza 500 m’ 15m ’s ’s
zagrodowa -- 20 m ’s v
letniskowa 1 500 m? 25m 9m )
pensjonatowo-hotelowa 1500 m* 25m 12m )
ustugowo - mieszkaniowa 1 500 m? 25 m 12 m v
ustugowa, przemystowa, magazynowa -- -- 12 m ’

® w wyjgtkowych przypadkach, wynikajgcych z technologii produkcji lub jako dominanty
przestrzenne, dopuszcza sie mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci obiektow, po uzyskaniu akceptacji

gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej

® wskazniki dotyczqce minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- wielorodzinnej  —min. 1,5 miejsc postojowych / mieszkanie
- pensjonatowej —min. 1,5 m.p. / pokoj

- Jjednorodzinnej  —min. 2 m.p. / mieszkanie

- zagrodowej —min. 1 m.p. / mieszkanie

b) dla ustug:
- handlu - - min. 2 m.p. / 100 m? pow. uzytkowej
- gastronomii -min. 2 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych
- biurowych, administracji, zdrowia —min. 2 m.p. / 100 m? pow. uzytkowej
- kultury -min. 1,5 m.p. / 100 m? pow. uzytkowej
- oSwiaty i wychowania —min. 1,5 m.p. / I pom. do nauki

¢) dla zabudowy przemystowej i skladowo — magazynowej — min. 2,5 m.p. / 10 zatrudnionych.




® dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg dla wiasciciela na terenach przewidzianych na zabudowe

ustugowq i przemystowo-magazynowg.

® dopuszcza si¢ zagospodarowanie ciggow ekologicznych na cele zwigzane z funkcjg terenow
bezposrednio przylegajgcych, jednak bez prawa zabudowy kubaturowej i pod warunkiem
zachowania walorow przyrodniczo — krajobrazowych.

Analizujac zapisy zawarte w projekcie planu oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Regimin stwierdza si¢, ze ustalenia zawarte w projekcie planu
sg zgodne z zapisami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Regimin.

Dla czeSci obszaru objgtego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Regimin zatwierdzony Uchwala Nr XX/103/04 Rady Gminy w Regiminie z dnia 3 lipca
2004 .

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, brano pod uwagg zarowno interes publiczny jak i interesy prywatne. Do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu moga wptyna¢ uwagi, ktére zostang rozstrzygnigte przez Wojta
Gminy Regimin.

Po przystgpieniu do sporzadzenia planu Wojt obwiescit o mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu oraz zawiadomil instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej
mozliwo$ci. Nastepnie, po opracowaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko i
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien oraz
wystgpiono o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Projekt planu
bedzie wylozony do publicznego wgladu. Jednocze$nie zostanie przeprowadzona strategiczna ocena
oddzialywania na $rodowisko, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.). Ponadto na poszczegdlnych
etapach opracowania projektu planu begdzie zasiggana opinia o projekcie komisji powolanych przy Radzie
Gminy Regimin. Dzialania te pozwolg na zapewnienie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedury opracowania
planu oraz umozliwig udziat spoteczenstwa w tych pracach.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Regimin.

Gmina Regimin posiada przygotowang ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Regimin”, ktoérej wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Gminy Regimin Nr XXV/136/17 Rady Gminy
w Regiminie z dnia 30 stycznia 2017 r. W w/w analizie wskazano, ze wedtug stanu na styczen 2017 r. dla
obszaru objetego analizowanym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Regimin zatwierdzony Uchwalg Nr XX/103/04 Rady Gminy w Regiminie z dnia 3 lipca

2004 r. Jak wynika z ww analizy plan ten jest czgsciowo aktualny:

nazwa planu mpzp miejscowosci Regimin




Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnos¢ mpzp ze studium Tak

Ustalenia planu

Podstawa prawna

MN; MN,MR; MN,U; MW; MW,; ML; UT; U; UZ; UL; UA;
UO,US; U,S,P; U; U,P; WZ; Z; ZL; RP; RZ; K

- ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego Nie okreslono

- ochrona i ksztattowanie srodowiska, przyrody i krajobrazu Okreslono

- ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

- ksztattowanie przestrzeni publicznych Nie okre$lono

- obiekty zabytkowe,

- ochrona zieleni,

- strefy ochrony konserwatorskiej,

- ustalenia dla gospodarki odpadami,

- ochrona klimatu akustycznego, powietrza atmosferycznego,
wod powierzchniowych,

- przeznaczenia wiodace

Czgsciowo okreslono w przepisach odrebnych

- ustalenia z mocy przepiséw odrebnych

Wskazniki zagospodarowania terenu

*linie zabudowy Nieprzekraczalne linie zabudowy

*intensywnosé zabudowy {\ehrz :(};i,eSlonO’ wskazano na wysoka intensywnos¢ czgsci
*powierzchnia biologicznie czynna 80%, 70%, 60% dla nowo wydzielanych dziatek

* gabaryty obiektow Nie okreslono

*wysoko$¢ zabudowy Nie okreslono

*geometria dachow Nie okreslono

*wskazniki parkingowe Nie okreslono

Ustalono minimalne powierzchnie nowych dziatek oraz
dopuszczono inne podziaty

- system komunikacji KZP; KLG; KW

Ustalenia dot. infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej,
telekomunikacyjnej, wodociggowej i kanalizacyjnej

*zasady podziatu i scalania nieruchomosci

- infrastruktura techniczna

- tymczasowe zagospodarowanie terenow Nie okreslono
- stawki procentowe 15%
- obszary wymagajace scalen i podziatdw nieruchomosci Nie okreslono

- obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Zakres planu (niepelny, wystarczajacy) Niepelny

Ocena aktualnosci planu Czgs$ciowo aktualny

Nie okreslono

Jednoczesnie w analizie wskazano, ze rozpocz¢ta juz zostala procedura majaca na celu zmiang
obowiazujacego planu — podeto uchwate nr XVII/91/16 Rady Gminy w Regiminie z dnia 04.05.2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Regimin.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera jedynie informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodow
1 wydatkow gminy.

Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczegolnosci:



a) prognoz¢ wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania zwigzane
z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czeSci
w sposéb dotychczasowy a takze z obnizeniem warto$ci nieruchomosci;

b) prognoze¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy;

c) wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych majg charakter szacunkowy i stuzg wylacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i mogg one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji,
zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Do skutkow finansowych przedmiotowego planu zalicza sig:

a) wydatki zwigzane z wykupem nieruchomos$ci zajetych pod planowane drogi publiczne,
ktorych realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wlasne gminy 1 sg zwigzane przede wszystkim
z poszerzeniem istniejacych drog;

b) wydatki zwigzane z budowa drog - urzadzenie pasa drogowego;

c) wydatki zwigzane z budowag sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
i wodociaggow, w zakresie w jakim stanowia zadania wlasne gminy;

d) dochody ze sprzedazy nieruchomog$ci gminnych;

e) dochody z optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

f) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkéw finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza si¢ wydatkow
ponoszonych przez inne podmioty, w tym wydatkéw ponoszonych na wykup nieruchomosci zajgtych pod
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — budowa zbiornika wodnego na rzece Lydyni.
Ponadto w przypadku nieruchomo$ci potozonych w obszarze objetym przedmiotowym planie nie
zachodzi sytuacja obnizenia warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw,
ustawg Prawo ochrony s$rodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych. Sposéb realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz

z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej



dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu.



