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ROZDZIAZ I
1. Dane ogdélne
1.1. Wstep
Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Jjest elementem procedury
oceny oddziatywania na $Srodowisko projektu planu.
Zadaniem tego opracowania jest:
1. Uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie,
2. Minimalizacja szkodliwych oddziatywan na Srodowisko
przyrodnicze, poprzez zachowanie cennych elementdédw przyrody w
krajobrazie obszaru objetego projektem planu i jego
sasiedztwie,
3. Celem prognozy Jjest ocena projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony zasobdw
naturalnych $rodowiska przyrodniczego,
4. Przedstawienie przewidywanych przeksztatcen $rodowiska
i warunkéw zycia ludzi w wyniku realizacji projektu planu.

1.2. Zakres powierzchniowy prognozy

Niniejszg prognoze sporzadza sie na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na
podstawie wuchwaty nr VIII.66.24 Rady Gminy Pniewy 2z dnia
30 wrzesdnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych dziatek w miejscowos$ci Jeziora oraz Michrédw-Stefodw.

1.3. Zakres przedmiotowy prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania
na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacego zatacznik nr 1 w postaci rysunku
planu 1 nr 2 projektu uchwaty.

PROGNOZA ZOSTALA SPORZADZONA W ZAKRESIE OKRESLONYM
W USTAWIE Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU
INFORMACJI o) SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE,
UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O
OCENACH ODDZIALZYWANIA NA SRODOWISKO.

1.4. Metodyka

Ocene skutkow wplywu ustalen planu miejscowego
na Srodowisko, oparto na analizie ©potencjalnych =zagrozen
wynikajacych z realizacji projektu planu.

Ze wzgledu na specyfike $Srodowiska, na poszczegbdlnych
terenach funkcjonalnych obszaru, wyznaczonych w projekcie planu
wzieto pod uwage przede wszystkim:

1. Warunki wodno-gruntowe i krajobraz,

2. Stabilno$¢ przyrody obszaru przez ochrone elementow
przyrody w postaci siedlisk dla flory i fauny,

3. Stopien zanieczyszczenia obszaru odpadami statymi, ptynnymi
i pytami,

4. Potrzebe porzadkowania tadu przestrzennego Gminy Pniewy.



Z ocena w analizie nastepstw negatywnych 1 pozytywnych
wynikajacych z realizacji projektu planu wg skali oddziatywan:
stabe, umiarkowane, silne.

Wnioski do planu sformutowano w oparciu o zapewnienie
podstawowego funkcjonowania 1 ochrony terendéw najcenniejszych
przyrodniczo na omawianym obszarze i w jego otoczeniu.

ROZDZIA% II
2. Potozenie terenu

Opracowywany obszar potozony Jjest w centralnej czesci
wojewddztwa mazowieckiego, w pdinocno zachodniej czesci powiatu
grdjeckiego, w rbéznych czesdciach gminy Pniewy i obejmuje dziatki
w miejscowoéciach Jeziora oraz Michréw-Stefodw.

1. Goszczyn
2. Nowe Miasto nad Pilicg

Rysunek 1. Lokalizacja analizowanego obszaru na tle powiatu 1 gminy

Rysunek 2. LokallzaCJa anallzowaﬂégo obszaru na tle gminy



Rysunek 3. Ortofotomapa analizowanego obszaru w Jeziora

Rysunek 4. Ortofotomapa analizowanego obszaru w Michréw-Stefdw




Analizowany teren obejmuje dziatki ewidencyjne nr 10/1, 11,
19/1 z obrebu Jeziora, dziatki ewidencyjne nr 149/2, 150/1,
150/2, 150/3, 150/4, 150/5, 150/6, 150/7, 150/8, 150/9, 150/10,
150/11, 150/12, 150/13 z obrebu Michréw-Stefdédw. Catosé projektu
planu zajmuje powierzchnie okoto 10,72 ha.

Tereny objete opracowaniem granicza bezposrednio z drogami
gminnymi. Na terenie opracowania wystepuja grunty rolne,
niezagospodarowane. Zabudowa wystepujaca w sasiedztwie terenu
opracowania to gitdéwnie zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa

zagrodowa.
Na terenie opracowania obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy (uchwata nr

XXIX/208/2002 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r.
zmieniona uchwala nr XXXVI.176.18 z dnia 28 maja 2018 r.).

ROZDZIA%L III
3. Potozenie geograficzno - srodowiskowe

Zgodnie z podziatem fizyczno - geograficznym Polski, teren
wsi Jeziora oraz Michréw-Stefdw potozony Jest w WysoczyzZznie
Rawskiej wchodzacej w sktad Niziny Srodkowo Mazowieckiej. Dla
tego rejonu charakterystyczne jest wystepowanie wai1dw kemowych
i morenowych, ktdérych powstanie zwigzane Jjest 2z najmiodszymi
fazami zlodowacen $Srodkowopolskich.

Rysunek 5. Polozenie terenu opracowania na tle regiondw
fizycznogeograficznych wprowadzonego przez J. Konradzkiego,
(Geografia regionalna Polski, Warszawa 2002)

4. Uksztattowanie terenu - geomorfologia

Analiza mapy geomorfologicznej, charakteryzuje teren jako
ptaski.

Uksztattowanie terenu nie wykazuje zagrozenia wystepowania

osuwisk terenu wywolanych zjawiskami naturalnymi.



5. Budowa geologiczna

Budowe geologicznag analizowanego obszaru opracowano
na podstawie mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000.

Na terenie opracowania wystepuja gitdwnie gliny zwaltowe i
ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe. Na terenie
opracowania wystepuja gleby klasy IVa, IVb, V i VI.

. Gliny zwatowse, ich zwietrzeliny oraz piaski | zwiry lodowcowe; Zlodowacenia Srodkowopolskie;

Rysunek 6. Fragment mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000
(zré6dlo: https://geologia.pgi.gov.pl/)

6. Wody podziemne

Wody podziemne obszaru wsi Jeziora oraz Michréw-Stefow
znajduja sie w I - mazowieckim regionie hydrogeologicznym.

Pierwsze zwierciadio wodd podziemnych charakteryzuje
sie swobodnym wystepowaniem, wystepuje $rednio od 1m do 2m p.p.t

Wody gruntowe w powiecie mieszczaca sie w Klasie 1III,
natomiast wody wgiebne zakwalifikowano do Klasy II.

Pierwszy poziom przypowierzchniowy jest nieizolowany
od powierzchni 1 podatny na zanieczyszczenia antropogeniczne.
Charakteryzuje sie swobodnym zwierciadiem, zwigzany jest przede
wszystkim =z dolinami rowdéw 1 obnizeniami terenu. Wystepuje
rébwniez (lecz na wiekszych gtebokoéciach) w przepuszczalnych
osadach moren czoilowych, kemdéw 1 piaskach wodnolodowcowych.
Zasilany jest przez bezposrednig infiltracije opaddéw
atmosferycznych.



Giebsze poziomy wdd czwartorzedowych czesto maja charakter
nieciagty. Maja na ogbt niski wspbiczynnik filtraciji,
wynoszacy dla piaskéw drobnoziarnistych 3-10 m/d i 10-14 m/d
dla piaskdéw Srednioziarnistych. Zwierciadlo wody posiada
z reguty charakter napiety, generalnie wspbitksztattny
z morfologia terenu. Poziomy giebsze zasilane sa posdrednio przez
przesaczanie przez osady pdiprzepuszczalne lub bezposSrednio
przez okna hydrogeologiczne.

Teren opracowania potozony jest w obrebie Gidwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych Subniecka Warszawska (nr 215), Jjednak brak
jest opracowane] dla niego dokumentacji hydrologicznej.

Zbiornik GZWP 215 obejmuje rozlegty obszar
(niecke mazowiecka), ale charakteryzuje sie staba odnawialnos$ciag
zasobdw wody, zatem wysokos$¢ eksploatacji Jest ograniczona.
Zbiornik ten w latach 50-tych 1 60-tych byt intensywnie
eksploatowany (szczegblnie w Warszawie), co doprowadzito
do wytworzenia sie regionalnego leja depresji. Z tego wzgledu
na podstawie rozporzadzenia byitego Wojewody Warszawskiego
przez nastepne okoto 30 lat Dbyt =zbiornikiem chronionym.
Ochrona polegata przede wszystkim na administracyjnym
limitowaniu budowy uje¢ wody. Obecnie poziom eksploatacii
obnizyt sie, a lej depresyjny zostal na przewazajacym obszarze
wypeiniony.

214

41 219

?3 221

Q \:ézd - 215
226 215 222 223
8 \ 224
402
403 :

GZWP bez opracowanej ddkumentacji hydrogeologicznej

316 numer GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej
Rysunek 7. Lokalizacja terenu na tle GZWP

Zasoby woéd giebinowych 1 obszary ich zasilania podlegaja
ochronie, ktéra ma na celu =zapobieganie 1 przeciwdziatanie
powstawania zanieczyszczen, mogacych wptynac negatywnie
na jakos¢ 1 1los$¢ wody. Szczelinowo - porowy charakter GZWP
sprzyja szybkiej migracji =zanieczyszczen z powierzchni terenu
do uzytkowych poziomédw wodonosnych.
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7. Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

Z uwagli na deficyt wo6d powierzchniowych w granicach
opracowania oraz brak retencjonowania wodd opadowych,
zapotrzebowanie na wode musi sie opieraé¢ o zasoby wbd
podziemnych. Dla odbioru nadmiaru wédd niezbedne jest utrzymanie
istniejacego uktadu. Reasumujac warunki hydrogeologiczne 1
hydrologiczne na analizowanym terenie sa korzystne - wody
gruntowe wystepuja gtdéwnie ponizej 2 m p.p.t.

8. Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego R. Guminskiego,
obszar opracowania lezy w centralnej czes$ci mazowiecko-
podlaskiej dzielnicy klimatycznej, ksztalttowane]j przez sitabe
wpiywy kontynentalne. Klimat analizowanego obszaru cechujg
parametry przejsciowe miedzy obszarami nizinnymi oraz obszarami
wyzynnymi .

[ ]aabe
hmﬂqﬂ:::nu [T erane
[ tube by menta v

Rysunek 8. Podzial klimatyczny R. Guminskiego

Klimat terenu opracowania odznacza sie sporg rdéznorodnosécig
i zmiennos$ciag standédw pogody, co jest zwigzane z przemieszczaniem
sie frontéw atmosferycznych i czestg zmiennoscig mas powietrza.
Obszar charakteryzuje sie dos$¢ duza amplituda Sredniej
temperatury zimy w stosunku do $redniej temperatury w okresie
lata. Ma to zwiazek z rozkladem kierunkdw wiatrd4w w skali roku.
W miesiacach letnich napitywa tu z =zachodu powietrze polarne,
morskie =za$ w miesiacach =zimowych - polarne, kontynentalne
ze wschodu. Latem i Jesienia dominuja wiatry =zachodnie,
wiosna pdinocne oraz pdinocno zachodnie, zimg wschodnie
i poludniowo wschodnie. Srednia temperatura lipca wynosi
18,9°C, temperatura stycznia -3,6°C, opad roczny jest nizszy od
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Sredniej dla Polski i wynosi 500 mm. Liczba dni =z opadem
to 140 - 155 dni. Okres wegetacyjny trwa okoto 180 dni, a okres
z pokrywa Sniezng ok. 50-60 dni.

Teren opracowania charakteryzuje sie zewnetrznym polozZzeniem
wzgledem aglomeracji warszawskiej. W poblizu terenu opracowania
przebiegaja drogi gminne przy ktdédrych sukcesywnie powstaje
zabudowa (obowigzujacy plan miejscowy z 2002 roku).

TOPOKLIMAT

Topoklimat obszaru ksztattujg komponenty Srodowiska
przyrodniczego, zwlaszcza uksztaltowanie powierzchni, rzezZba
terenu, wody, ros$linnos$¢ oraz zainwestowanie terenu.

Badania imisji zanieczyszczen powietrza prowadzone w 2023
na terenie strefy mazowieckiej, pod katem ochrony =zdrowia
wykazaty, ze:

e stezenie S02 nie przekracza obowiazujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A,

e stezenie NO2 nie przekracza obowiazujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A,

e stezZenie pyilu zawieszonego PM 10 przekracza obowigzujace
stezenie dopuszczalne - klasa C,

e stezenie ozonu nie ©przekracza obowigzujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A.

Klasa - o
‘ £ ‘ Wrymagane dzialania

okreslony jest poziom dopuszezaluy i poziem krytyezny

ufrzymanie stefen ZanlecrysIczama

mie przekracza poziomu pomie) poziomu dopuszezalnego
dopuszczalnezo lub poziomu A oraz proba ufrzymama najlepsze)
krytyeznego jakoscl powiefrza zgodne) ze
ZIOWnOWaEONYImM rerwojem
dwrutlenek siarka
d\’mﬂeﬂ.&k azom - okreslenie obszarow przekroczen
tlenki azotu poziomow dopuszezalnych,
tenek weela - opracowanie POP w celu
benzen oslagmiecia odpowiednich
pyl PMLO poziomdéw dopuszezalnych
powyZe] poziomu p}'.l BM2.5 substancjl w powietrzu (jesh POP
dopuszezalnego lub peziomu olow (PM10) mie byl uprzednio opracowany),
krytyeznego - kontrolowante stefen
Zzanieczyszezenia na obszarach
przekroczen i prowadzenie dzialan
majacych na celu obmzeme stezen
przynajmnie) do poziemow
dopuszezalnych
okreilony jest poziom docelowy
xc:clt‘::t;;za pomamm A dmalama mewymagane
- dazente do osiagmiscia poziomn
o docelowego substanc w
qzoe.:.l_m okreslonym czasie za pomoca
;.r:en (PM10) ekpnux.:nicmie. uzasadmonych
nikiel (PM10) dzalan techmicznych 1

technolozicznych

- opracowanie lub akfualizacja
POP, w celu osiagniecia
odpowiednich pozioméw
docelowych w powietrzu

powyze] poziomu docelowego kadm (PM10)
benzoia)piren (PM10)

Rysunek 9. Opis klas zanieczyszczen wraz z wymaganymi dziataniami
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Na samym terenie objetym opracowaniem brak Jjest
tzw. wysokich zZrddel emisji zanieczyszczen. Podstawowe zrddia
emisji to emisja niska - gidwnie indywidualna.

Rozpatrywany obszar znajduje sie w rejonie oddziatywania
zanieczyszczen pochodzacych z ruchu samochodowego, pochodzacych
z procesdw spalania paliw w tym gazu, czes¢ zabudowy
jednorodzinnej nadal Jjest opalana paliwami statymi
(drewnem i weglem) oraz zanieczyszczen wtdrnych, pochodzacych
z podrywania przez wiatr zanieczyszczen juz opadiych.

Nie stwierdzono na terenach sasiednich instalacji,
ktébre mogltyby stwarzac zagrozenie dla terenu Dbedacego
przedmiotem opracowania.

Wazne znaczenie dla ksztattowania topoklimatu analizowanego
terenu maja warunki meteorologiczne:

e opad atmosferyczny, ktory na skutek wymywania
zanlieczyszczen wpiywa na poprawe, jakosci powietrza,

e predkos$é¢ wiatru, decydujaca o predkoséci przemieszczania sie
zanieczyszczen,

e Temperatura przypowierzchniowej warstwy powietrza,
warunkujaca 1lo$¢ emitowanych =zanieczyszczen ze zZrddetl
grzewczych w okresie zimowym,

e pionowy rozktad temperatury, ktéry decyduje e
rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen - inwersja
temperatur, kiedy temperatura powietrza ros$nie wraz z
wysokos$cia, co utrudnia przemieszczanie sie zanieczyszczen
do goéry, zanieczyszczenia gromadza sie wéwczas W
przypowierzchniowej warstwie atmosfery,

e promieniowanie sioneczne - przemiana zwiazkdéw obecnych
w powietrzu, powstanie zanieczyszczen wtdrnych.

9. Struktura przyrodnicza z réznorodnoscia biologiczna - flora

i fauna

Wediug regionalizacji geobotanicznej Polski (Matuszkiewicz

2008) analizowany obszar, znajduje sie w:

e Dziale Mazowiecko-Poleskim, Pododdziale Mazowieckim

o Krainie Poiludniowomazowiecko-Podlaskie]
" Podkrainie Poludniowomazowieckiej
o Okregu Wysoczyzny Rawskie]
® Podokregu Mszczonowskiego
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Na analizowanym terenie nie lokalizuje sie parku
narodowego, obszaru Natura 2000.

Cze$¢ obszaru planu (tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 1MN-U) poiozona Jjest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINA RZEKI JEZIORKI

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw lesnych:

1) utrzymanie ciagtosci i trwatosci ekosystemdw lesnych;
niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania;

2) wspieranie procesé4w sukcesji naturalnej przez inicjowanie 1
utrwalanie naturalnego odnowienia o) sktadzie i strukturze
odpowiadajacej siedlisku; tam gdzie nie sa mozliwe odnowienia
naturalne - uzywanie do odnowien gatunkdéw miejscowego pochodzenia przy
ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych
genetycznie;

3) zwiekszanie udziaitu gatunkdéw domieszkowych i biocenotycznych;
tworzenie uktaddédw ekotonowych z tych gatunkdw;

4) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojdw, drzew
dziuplastych oraz czesci drzew obumariych az do catkowitego ich
rozktadu;

5) zwiekszanie istniejacego stopnia pokrycia terendw drzewostanami,
w szczegdbdlnosci na terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego 1
ekonomicznego punktu widzenia Jjest to mozliwe; sprzyjanie tworzeniu
zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy polno-lednej;
tworzenie i utrzymywanie les$nych korytarzy ekologicznych ze
szczegbdlnym uwzglednieniem mozliwo$ci migracji duzych ssakdw;

6) utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzZzszanie poziomu wod
gruntowych, w szczegdlnoéci na siedliskach wilgotnych i bagiennych,
tj. w borach bagiennych, olsach i egach; budowa zbiornikdédw matej
retencji Jjako zbiornikdw wielofunkcyjnych, W szczegdbdblnosci
podwyzszajacych réznorodnosé biologiczna w lasach;

7) zachowanie 1 utrzymywanie w stanie zblizZzonym do naturalnego
istniejacych $rbédlesénych ciekoéw, mokradet, polan, torfowisk,
wrzosowisk oraz muraw napiaskowych; niedopuszczanie do ich nadmiernego
wykorzystania dla celdédw produkcji ros$linnej lub sukcesji;

8) zwalczanie szkodnikdédw owadzich i patogendw grzybowych, a takze
ograniczanie szkdd towieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych
lub biologicznych; stosowanie metod chemicznego zwalczania dopuszcza
sie tylko przy braku innych alternatywnych metod;

9) stopniowe usuwanie gatunkdéw obcego pochodzenia;

10) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw ros$lin, zwierzat 1
grzybéw; w przypadkach stwierdzenia obiektdédw 1 powierzchni cennych
przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych ro$lin, zwierzat,
grzybdw oraz pozostaitosci naturalnych ekosystemdéw) wnioskowanie do
wtasciwego organu o ich ochrone;

11) ksztalttowanie witas$ciwej struktury populacji zwierzat, ro$lin i
grzybéw stanowigcych komponent ekosystemu les$nego;

12) opracowanie 1 wdrazanie programéw czynnej ochrony oraz
reintrodukcji i restytucji gatunkdéw rzadkich, zagrozonych;
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13) wykorzystanie lasdw dla celdw rekreacyjno-krajoznawczych 1
edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejace
i nowe $ciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyijnej zharmonizowane] zZ
otoczeniem;

14) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegbdlnosci
poprzez dostosowanie liczebnos$ci populacji zwierzat townych zwiazanych
z ekosystemami le$nymi do warunkdédw Srodowiskowych.

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony nielesnych ekosysteméw
ladowych:

1) przeciwdziatanie =zarastaniu 1ak, pastwisk 1 torfowisk poprzez
koszenie 1 wypas, a takze mechaniczne usuwanie samosiewdw drzew 1
krzewdéw na terenach otwartych, a w razie koniecznos$ci takze
karczowanie z usunieciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i krzewdw;

2) propagowanie wsrdédd rolnikdéw dziatan zmierzajacych do utrzymania
trwatych uzytkédw zielonych w ramach zwykiej, dobrej praktyki rolniczej
oraz propagowanie dominacji gospodarstw prowadzacych produkcje
mieszana, w tym preferowanie hodowli bydla opartej o naturalny wypas
metoda pastwiskowag, a takze propagowanie ochrony i hodowli lokalnych
starych odmian drzew i krzewdw owocowych oraz ras zwierzat; promowanie
agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;

3) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkdéw zielonych na grunty orne
i niedopuszczanie do przeorywania uzytkéw zielonych; propagowanie
powrotu do uzytkowania lakowego gruntdw wykorzystywanych dotychczas
jako rolne wzdiuz rowdéw i lokalnych obnizen terenowych;

4) prowadzenie zabiegdéw agrotechnicznych zgodnie =z wymogami
zbiorowisk i zasiedlajacych Jje gatunkdéw fauny, zwltaszcza ptakdw
(odpowiednie terminy, czestotliwo$¢ i techniki koszenia), w tym powrdt
do tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne);

5) preferowanie ochrony ro$lin metodami biologicznymi;

6) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkdw
wiejskich oraz ksztattowanie zrdznicowanego krajobrazu rolniczego
poprzez ochrone istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
S$roédpolnych 1 przydroznych;

7) ochrona $rédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktoéci oraz oczek
wodnych;

8) ochrona zbiorowisk wydmowych, $&rdédpolnych muraw napiaskowych,
wrzosowisk 1 psiar;

9) melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odpiywu wody z sieci
rowdédw, dopuszczalne tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
jednak =z bezwzglednym zachowaniem w stanie nienaruszonym terendw
podmoktych, w tym torfowisk i obszardédw wodno-biotnych oraz obszardw
zrbdliskowych ciekédw;

10) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcd4w mineralnych
oraz rekultywacja terendw powyrobiskowych; w szczegdlnych przypadkach,
gdy w wyrobisku uksztattowaly sie wtasciwe biocenozy wzbogacajace
lokalng réznorodnos$é¢ biologiczna, przeprowadzenie rekultywacji nie
jest wskazane, zalecane jest podjecie dziatan ochronnych w celu ich
zachowania;

11) wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie
ochrong prawng stanowisk gatunkdédw chronionych i rzadkich ro$lin,
zwierzat 1 grzybdw, takze ekosystemdé4w 1 krajobrazdé4w waznych do
zachowania w postaci rezerwatdw przyrody, =zespoidw przyrodniczo-
krajobrazowych i uzytkdédw ekologicznych; opracowanie 1 wdrazanie
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programéw reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkow
rzadkich i1 zagrozonych zwiazanych z nielednym ekosystemami ladowymi;

12) utrzymywanie i w razie koniecznos$ci odtwarzanie lokalnych i
regionalnych korytarzy ekologicznych;

13) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez
dostosowanie liczebnos$ci populacji zwierzat townych zwiazanych =z
ekosystemami otwartymi do warunkdéw Srodowiskowych;

14) melioracje nawadniajace zalecane sa w przypadku stwierdzonego
niekorzystnego dla racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu wdd
gruntowych.

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw wodnych:

1) zachowanie i ochrona zbiornikdéw wdd powierzchniowych wraz z pasem
roslinnosci okalajacej, poza rowami melioracyjnymi;

2) wyznaczenie lokalizacji nowych wa1déw przeciwpowodziowych o
rzeczywistg koniecznos¢ ochrony czlowieka i jego mienia przed powodzig
(w miare mozliwoéci waty nalezy lokalizowa¢ Jjak najdalej od koryta
rzeki, wykorzystujac naturalng rzezbe terenu);

3) tworzenie stref buforowych wokdér zbiornikdéw wodnych w postaci
pasdéw zadrzewien i zakrzewien, celem ograniczenia spiywu substancji
biogennych i1 zwiekszenia réznorodnosci biologiczned;

4) prowadzenie prac regulacyjnych 1 utrzymaniowych rzek tylko w
zakresie niezbednym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;

5) zachowanie i wspomaganie naturalnego przepitywu wdd w zbiornikach
wodnych na obszarach miedzywala (zalecane jest stopniowe przywracanie
naturalnych procesdéw ksztattowania 1 sukcesji starorzeczy poprzez
wykorzystanie naturalnych wylewdw) ;

6) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu
zachowania ciagios$ci przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi
tarasd4w rzecznych przed ruchami osuwiskowymi;

7) rozpoznanie okresowych drég migracji zwierzat, ktdérych rozwdj
zwigzany Jjest bezposrednio ze $rodowiskiem wodnym (w szczegdlnosci
ptazdéw) oraz podejmowanie dziatan w celu ich ochrony;

8) wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach 1
kanatach (retencja korytowa) winno by¢ poprzedzone analiza bilansu
wodnego zlewni;

9) zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach poprzez budowe
przeptawek na istniejacych i nowych budowlach pietrzacych;

10) ochronie i wprowadzanie zakrzewien i szuwardw wokdr zbiornikdw
wodnych, w szczegdlnosci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery
ograniczajacej dostep do 1linii brzegowe]j, a takze utrzymanie lub
tworzenie pasdédw zakrzewien i1 zadrzewien wzdiuz ciekdéw jako naturalnej
obudowy biologicznej ograniczajacej spiyw zanieczyszczen z pdl
uprawnych;

11) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadia wdéd
podziemnych, w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich 1 rowdw
odwadniajacych na gruntach ornych, 1gkach i pastwiskach w dolinach
rzecznych oraz na krawedzi tarasdéw zalewowych i1 wysoczyzn;

12) wnioskowanie do wlasciwego organu ochrony przyrody celem
obejmowania ochrona prawng zachowanych w stanie zblizonym do
naturalnego fragmentdéw ekosystemdédw wodnych oraz stanowisk gatunkoédw
chronionych i rzadkich witasciwych dla ekosystemdw hydrogenicznych;

13) opracowanie i wdrozZzenie programbéw reintrodukcji, restytucjii,
czynnej ochrony rzadkich i zagrozonych gatunkdéw zwierzat, roslin i
grzybdw bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi;
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14) zachowanie 1 ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych
opartych o ekosystemy wodne celem zachowania drég migracji gatunkdéw
zwiazanych z woda;

15) zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki maltej retenciji
winny dodatkowo wzbogacac réznorodnosé biologicznag terenu,
uwzgledniajac starorzecza 1 lokalne obniZenia terenu; w miare
mozliwo$ci technicznych i finansowych =zalecane Jjest odtworzenie
funkcji obszardéw zrddliskowych o duzych zdolnos$ciach retencyjnych; w
miare mozliwosci nalezy zachowywac lub odtwarzacd siedliska
hydrogeniczne majace duza role w utrzymaniu lokalnej rdéznorodnosci
biologiczneij;

16) zalecane Jjest rozpoznanie oraz ewentualng przebudowe struktury
ichtiofauny zgodnie z charakterem siedliska we wszystkich zbiornikach
wodnych przewidzianych do wykorzystania w my$l wtasciwych przepisdw o
rybactwie $rdédladowym (gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych
powinna  wspomagacd ochrone gatunkdédw  krytycznie zagrozonych i
zagrozonych oraz promowa¢ gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzac do
uzyskania struktury gatunkowej i wiekowe] ryb, witasciwej dla danego
typu wod) ;

17) =zalecane jest utrzymanie 1 odtwarzanie meandrdé4w na wybranych
odcinkach ciekdéw; w razie mozliwosSci wprowadzanie wtdrnego zabagnienia
terendw.

W Obszarze zakazuje sie:

1) realizacji ©przedsiewzieé¢ mogacych =znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
S$rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112);

Zakaz nie dotyczy ©przedsiewzie¢ siuzacych obsitudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewziedé  bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem 1 przemystem spozywczym.

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, Jjezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdédw lub naprawy
urzadzen wodnych;

Zakaz nie dotyczy:

1) tworzacych zadrzewienia $rddpolne:
a) krzewdw rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m?,
b) drzew, ktérych obwéd pnia na wysokosci 130 cm nie
przekracza 30 cm - ktdérych usuniecie jest konieczne w celu
przywrbcenia gruntow nieuzytkowanych do uzytkowania
rolniczego;

2) drzew i krzewdw, ktdre obumarty lub nie rokuja szansy na

przezycie (w tym zitombébw 1 wywrotdw), ktore zagrazaja
bezpieczenstwu ludzi i mienia;
3) zadrzewien przydroznych i  $rddpolnych na obszarach

przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych w dniu wejsScia w
zycie niniejszej uchwaly miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

3) wydobywania do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze
mineratdé4w 1 bursztynu;
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4) wykonywania prac ziemnych trwale =znieksztalcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli situza innym celom niz
ochrona przyrody lub zrdéwnowazone wykorzystanie uzytké4w rolnych i
lednych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych =zbiornikéw wodnych, starorzeczy i
obszaréw wodno-biotnych;

8) budowania nowych obiektdédw budowlanych w pasie szerokosci 50 m
od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikédw wodnych,

b) zasiegu wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach pitynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okres$lonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktdérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. u. z 2024 r. poz. 1087 1i
1089)

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektédw siuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lednej lub rybackiej.

Roélinno$¢ pdl ma charakter przejsciowy 2z segetalnego
w ruderalny (Centaurea cyanus, Solidago canadensis, Plantago
major, Vicia craca, Rudbeckia nitida, Achillea milefolium).

Faune terenu opracowania oraz jego okolic tworza gatunki,

ktére =zwigzane sa z ©poszczegdlnymi Srodowiskami (polnym,
takowym) . Wystepuja tu zwierzeta, ktére zaadoptowaty
sie do zycia w poblizu cztowieka i wykorzystuja to $rodowisko
do zZerowania 1 gniazdowania. Tak uksztalttowana ro$linnosé
stanowi ©potencjalnie miejsce wystepowania wielu gatunkéw
spos$rdd zwierzat zamieszkujacych teren gminy.

Swiat zwierzecy tworzyé beda réwniez gatunki =zaliczane
do agrofauny oraz awifauna zwigazana zZ zabudowaniami
gospodarskimi.

10. Ocena potencjalnych zmian stanu s$rodowiska przy braku
realizacji ustalen planu

Srodowisko naturalne analizowanego obszaru, jest w dobrym
stanie, jednak na analizowanym terenie moga wystapié¢ procesy
jatowienia gruntdédw rolnych. Wynika to czes$ciowo z zaniechania
upraw, braku nawozenia lub uzytkowania.

W wyniku niezrealizowania ustalen planu miejscowego,
nie doszitoby do poprawienia tadu urbanistyczno -
architektonicznego. Nie zostatby zrealizowane potrzeby
spoteczne mieszkancdédw zwigzane ze zwiekszeniem kapitaiu
ludzkiego i1 podniesieniem standardu zamieszkiwania.
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ROZDZIAZ IV
11. Zawartos¢ projektu planu - charakterystyka ustalen
Zawartos$é¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
Zakres projektu planu Jjest szczegblowo okre$lony
W Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2021r. poz. 2404).
Ponizej zaprezentowano problematyke najwazniejszych ustalen
majacych wplyw na zagadnienia ochrony $Srodowiska.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roZnym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 7. Ustala sie przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — oznaczony sSymbolem
przeznaczenia terenu — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 usitug — oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu — MN-U;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - oznaczony symbolem

przeznaczenia terenu - KR.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania 2adu przestrzennego
oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone 1 zwymiarowane
na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§ 9. Zakazuje sie lokalizowania obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedaZzy
wiekszej niz 2000m? na calym obszarze objetym planem.

§ 10. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zgodnie z ustaleniami szczegdiowymi.

§ 11. Dopuszcza sie realizacje na budynkach urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddel energii w tym z urzgdzen fotowoltaicznych z wyZgaczeniem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Czes¢ obszaru planu (tereny oznaczone symbolami 1MN, Z2MN, 3MN,
IMN-U) potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki
Jeziorki.

2. Zagospodarowanie terenu w granicach obszaru o ktdorym mowa w ust. 1 odbywa
sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 13. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu
hatasu nastepujgace rodzaje terendw, o ktdorych mowa w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U - jak dla terendw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-usiugowaq.

§ 14. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko na calym obszarze objetym planem 2z wyjatkiem
inwestycji drogowych.

2. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko zgodnych z przeznaczeniem terenu.
3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub

emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wpiynaé na stan wdd podziemnych.
4. Zakazuje sie lokalizowania obiektdw zaliczonych do zak?addow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarili na catym obszarze objetym planem.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 15. W obrebie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy
lasu nakazuje sie zagospodarowanie 1 zabudowe terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 18. 1. Ustala sie, obstuge komunikacyjna terenu poprzez drogl okreslone na
rysunku planu jako teren drdog oznaczony symbolami KR oraz poprzez drogi
graniczace z obszarem objetym planem.

2. Na terenie drogi dopuszcza sie dotychczasowy sposéb wykorzystania terendw
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 19. 1. Dopuszcza sie wydzielenie na terenach objetych planem drdég
wewnetrznych obsiugujacych dziatki budowlane przy czym minimalna szerokosc
nowo realizowanych drdog wewnetrznych nie moze by¢é mniejsza niz 6m.

2. Ustala sie obowigzek zakorniczenia drdég nieprzelotowych, stuzgcych obsitudze
wiecej niz dwéch nieruchomosci placem do zawracania.

§ 20. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewnié na dziafce, na ktdrej
jest inwestycja, w liczbie wynikajgcej ze wskazZnikéw okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych.

2. W przypadku realizacji na dziatce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ i zapewnic oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowga nalezy realizowaé w 1ilosSci 1 na zasadach, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.
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ROZDZIA% IV
12. Odniesienie do wymogdéw szczegdtowych wynikajacych
z dyspozycji zawartych w art. 51 powotanej ustawy
12.1. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 1litera a - informacje
o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powiazaniach z innymi dokumentami
Przedmiotowy projekt planu Jjest kolejnym przedsiewzieciem
w realizacji programu porzadkowania *adu przestrzennego,
zgodnie z zapisami w  Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pniewy oraz Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdbdztwa Mazowieckiego.
Gtdéwnym celem projektu planu Jjest stworzenie dokumentu
planistycznego w obszarze wsi Jeziora i Michréw-Stefdow, w ktdrym
wydzielone zostaty tereny wg funkcji uzytkowych, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, tereny drobg
wewnetrznych dla uporzadkowania tadu W przestrzeniach
zurbanizowanych.

12.2. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera b - informacje o metodach
zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Jak na wstepie ROZDZIAL I pkt. 1. 4.

12.3. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera c - propozycje dotyczace
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzenia

Zarzadcy terenu beda zobligowani do permanentnych dziatan
konserwatorskich w odniesieniu do zrealizowanych urzadzen
okreélonych w planie wg witasciwych przepisédw i wspdiczesnych
standardéw. Dziatalnoé¢ ta bedzie badana przez kompetentne
stuzby kontrolne, a czestotliwos$é badan okres$lona
jest w harmonogramach tych situzb.

12.4. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera d - informacje o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja zaltozen planu nie spowoduje oddziatywan o zasiegu
transgranicznym.

12.5. Ad art. 51 wust. 2 pkt. 1 1litera e - streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Pojecia specjalistyczne dotyczace obszaréw Natura 2000
oznaczaja:
1) Siedlisko przyrodnicze - pojecie uzywane w terminologii
prawnej Unii Europejskiej w zwigzku z programem Natura 2000.
Wprowadzone zostatio w celu identyfikacji obszardow 1ladowych
lub wodnych o okreslonych cechach 3Srodowiska przyrodniczego,
wyodrebnianych w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne
1 biotyczne.
Typy 1 kody siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roslin
i zwierzgt <chronionych w obszarach Natura 2000 okresla
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r.
w Sprawie typdw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszarow
Natura 2000.

2) Siedliska przyrodnicze o znaczeniu wspélnotowym
Saq to te rodzaje siedlisk przyrodniczych wystepujace na
terenie, UE, ktore:

a) sa zagrozone zanikiem w swoim naturalnym zasiegu lub,

b) maja niewielki  naturalny zasieg w wyniku regresji
lub w zwigzku z swoimi wewnetrznymi, przyrodniczymi
wtasciwosciami lub tez,

c) stanowig wybitne przykitady typowych cech jednego lub wiecej
z pleciu wymienionych regiondw biogeograficznych:
alpejskiego, atlantyckiego, kontynentalnego,
makronezyjskiego lub Srodziemnomorskiego.

Z tej grupy siedlisk wyodrebnia sie siedliska o znaczeniu
priorytetowym.

3) Kompensacja przyrodnicza - zespdi dziatan prowadzacych
do przywrdcenia rownowagl przyrodniczej na danym terenie,
wyrownania szkdd dokonanych w Srodowisku przez realizacje
przedsiewziecia 1 zachowania walorow krajobrazowych.
Zgodnie z ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
procedura ta stosowana jest w przypadku realizacji planu
lub przedsiewziecia, ktore moze miec negatywny wpiyw
na siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin 1 zwierzat,
dla ktorych ochrony zostat wyznaczony lub zaprojektowany obszar
Natura 2000.

12.6. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera a - istniejacy stan
srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zrodzit sie w wyniku realizowanych dziatan
Gminy Pniewy w zakresie zrdéwnowazonego rozwoju w aspekcie tadu
spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego 1 przestrzennego.
Jest zgodny =z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i
kierunkdé4w zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy.

12.7. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera b - stan sSrodowiska
na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
Zmiany spowodowane omawianym planem nie beda miaty istotnego
negatywnie oddziatywania na otaczajace $rodowisko przyrodnicze.
Projekt miejscowego planu =zagospodarowania przestrzennego
obejmuje tereny, antropogenicznie znieksztatcone - uzytki rolne
klasy IVa, IVb, V, VI.
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12.8. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera c - istniejace problemy
ochrony $Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody

Czeé¢ terenu objetego opracowaniem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Jeziora) znajduje sie w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Jeziorki. Przyjete
przeznaczenie oraz =zapisy w projekcie planu miejscowego nie
stoja w sprzecznos$ci z zapisami Uchwaty Nr 72/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2024r., poz. 8362) w tym z zakazami o ktdérych mowa
w par. 3 ust. 1.

Wprowadzone w planie miejscowym zapisy w peini uwzgledniaja
zapisy uchwaly Sejmiku Wojewddztwa dot. Ochrony Chojnowskiego
Paku Krajobrazowego Dolina Rzeki Jeziorki, m.in:

S 12. 1. Czes¢ obszaru planu (tereny oznaczone symbolami I1MN, Z2MN,
3MN, 1MN-U) potozZzona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Rzeki Jeziorki.

2. Zagospodarowanie terenu w granicach obszaru o ktdrym mowa w ust.
1 odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu hatasu nastepujace rodzaje terendw, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag,
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U — jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-usiugowq.

§ 14. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze
znaczgaco oddziatlywaé na Srodowisko na catym obszarze objetym planem
z wyjatkiem inwestycji drogowych.

2. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzied mogacych potencjalnie
znaczgaco oddziatlywacé na Srodowisko zgodnych z przeznaczeniem terenu.
3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektdéw, ktorych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczen mozZze negatywnie wpiynaé na stan wod
podziemnych.

4. Zakazuje sie lokalizowania obiektdw zaliczonych do zaktaddw o
zwiekszonym lub duZzym ryzyku wystgplenia powaznej awaril na catym
obszarze objetym planem.
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12.9. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera d — cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, "wspbélnotowym”
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy s$Srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Ochrona Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym
i ,wspdlnotowym” realizowana jest w Polsce poprzez odpowiednie
akty prawne w tym ustawy 1 rozporzadzenia. Za jeden

z najwazniejszych sposrdbd  nich  nalezy przyja¢ ustawe
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$Srodowisko
na podstawie, ktdérej sporzadzona zostata omawiana prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze Ustawa ww. jest czesciowo wynikiem
ustalen na szczeblu miedzynarodowym. Konwencja o Réznorodnosci
Biologiczne]j sporzgdzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992
roku w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace
wykonania oceny oddziatywania na Srodowisko  projektdw,
ktébre moga mieé znaczenie dla rdéznorodnosci biologicznej.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdlnej wagi
nabiera aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym ujety
w Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa
do roku 2016.

Projektowany plan miejscowy speinia wymogi zawarte
w tym dokumencie tj. ksztaituje 1ad przestrzenny pozwalajac
na racjonalna gospodarke.
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12.10. Przewidywane oddziatywania pozostajace w zwiazku
z realizacja projektu planu

Oddziatywania Rodzaj oddziatywan Wpilyw oddziatywan
Emisja gazdéw z Ujemny - staby,
urzadzen grzewczych nie spowodujg istotnie
i innych emitordéw negatywnych oddziatywan

Ujemny - silny, powoduje
istotnie negatywne
oddziatywania.

Bari 1 . .
ariera dla Droga krajowa, drogi

swobodnego - . )
S le— rzemieszczana sie powlatowe 1 gminne
Bezposrednie-state gziko s acych odcinkowo moga stanowid
zwierzazja b bariere ekologiczna w

zakresie swobodnego
przemieszczania sie dziko
zyjacych zwierzat

Ubytki gleb na
powierzchniach
zajetych pod
zabudowe kubaturowg

Ujemny - umiarkowany, nie
spowoduja istotnie
negatywnych oddziatywan

Pos$rednie, wtbdrne,
skumulowane,

krotkoterminowe, S;e w iiiix;fulf reaiijécja iiijektidd;izizwaZiZ
S$rednioterminowe i L
dlugoterminowe, state i pojawily.
chwilowe
Utrzymywanie czeé$ci powierzchni w stanie
Pozytywne - state biologicznie czynnym oraz zachowanie zadrzewien i
zakrzewien
Ograniczenie tego
oddziatywania moze
nastgapi¢ jednie poprzez
wprowadzenie wzdiuz droég
Hatas i wibracije powiatowych i gminnych
Oddziatywania zewnetrzne - wywodzace sie z pasa za@r%ewieﬁ i
negatywne ruchg drogowego zakrzewlen z Qrzew
drogi krajowej, gatunkdéw rodzimych (np.
gminnej lipa, jarzab) w formie
szpaleru z krzewami pod
okapem z gatunkéw
cienioznos$nych
(cieniolubnych)
12.11. Stan poszczegdbélnych elementow Srodowiska

przyrodniczego w zwiazku z realizacja projektu planu pozostawacé
bedzie w nastepujacych relacjach:

A. W zakresie réznorodnosci biologicznej
Ten postulat bedzie speiniony przez utrzymywanie powierzchni
w stanie biologicznie czynnym.

B. W zakresie zycia ludzi
Realizacja planu stworzy przestrzen dla zycia ludzi
wg wspbdiczesnych standardéw, poprawi sie dostepnosé
komunikacyijna.

C. W zakresie dziko zyjacych zwierzat
Realizacja planu nie spowoduje zaklécen w zakresie swobodnego
przemieszczania sie dziko zyjacych zwierzat z grupy kopytnych
— saren europejskich 1 dzikdéw. Wies Jeziora i Michrdéw-Stefow
potozone sa poza szlakami migracyjnymi tych zwierzat. Omawiany
teren objety projektem planu nie jest miejscem grupowania sie
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tu tych gatunkdédw dla odbycia goddw - rykowisk, rui i huczek.
Natomiast gatunki z pos$rdd: drobnych ssakdéw, gaddw, plazdw i
bezkregowcdw beda mogly sie tu przemieszczac¢ pod warunkiem, ze
wszelkie ogrodzenia beda miaty konstrukcje azurowe.

D. W zakresie dziko rosnacych roslin
Realizacja planu spowoduje zmniejszenie sie arealu szaty
roslinnej pokrywajace’ istniejacy obecnie obszar,
o powierzchnie, ktdére przeznaczone beda pod obiekty kubaturowe,
place, drogi, Sciezki itp.

E. W zakresie wéd powierzchniowych i podziemnych
Realizacja planu pozostawa¢ bedzie Dbez wpiywu na wody
powierzchniowe.

F. W zakresie powietrza atmosferycznego
Realizacja planu nie spowoduje istotnie negatywnych oddziatywan
na przedmiotowe dziatki oraz otaczajace Srodowisko
przyrodnicze. Emisje gazdw pochodzacych z urzadzehn grzewczych
nie beda powodowa¢ istotnie negatywnych oddziatywan.

G. W zakresie powierzchni ziemi
Rzezba terenu objetego projektem planu nie bedzie naruszona.

H. W zakresie krajobrazu

Przestrzenie obszaru, w ktdédrym omawiany projekt planu sie
znajduje, harmonizuja z otaczajgacym je krajobrazem przestrzeni
pdl, piynnie przenikajacych w krajobrazy zwartych komplekséow
led$nych.
Realizacja omawianego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego tego wizerunku krajobrazu jak 1 otaczajacej
przyrody nie znieksztaici. Realizacja planu nie spowoduje tez
powstania nowych barier ekologicznych.

I. W zakresie klimatu
Realizacja projektu planu nie spowoduje zakldcen klimatycznych
zardbwno w obszarze klimatu lokalnego, jak i klimatu w regionie.
W dalszym ciagu prowadzona dziatalno$¢ pozostawaé bedzie bez
wpiywu na ustabilizowany od stuleci stan.

J. W zakresie zasobéw naturalnych
Realizacja projektu planu nie spowoduje ubytkédw w zakresie
nieodnawialnych =zasobdédw przyrody. Projekt planu nie zakltada
pozyskiwania surowcdéw mineralnych, torfdéw itp.

K. W zakresie zabytkéw
Na omawianym obszarze objetym projektem planu nie wystepuja
stanowiska archeologiczne.

L. W zakresie débr materialnych z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami s$Srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy
Na omawianym terenie objetym projektem planu wartos$é, funkcje
oraz wzajemne oddziatywanie na $rodowisko, dobra materialne
w postaci terendw przeznaczonych do uzytkowania komunalnego,
zadrzewienia i zakrzewienia, pozostawaé beda w stanie w miare
zrodwnowazonym. W sumie realizacja projektu planu nie naruszy
spbdjnoséci obszardw chronionych.
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12.12. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 3 litera a - rozwiazania majace
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego
obszaru

Projektowane rozwigzania sa adekwatne do miejscowych
uwarunkowan, zostaty tak pomy$lane, aby nie spowodowac
negatywnych zmian w $rodowisku. Realizacja projektu planu
nie znieksztatci charakteru obszardédw wizerunku krajobrazodw,
rzezby terendw, funkcjonalnych cech rzezby - nie spowoduje
niekorzystnych oddziatywan na ros$liny, grzyby 1 zwierzeta.
Nie naruszy spdjnosci obiektdw chronionych.

12.13. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 3 litera b - biorac pod uwage cele
i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego obszaru - rozwiazania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdiczesne]
wiedzy.

W zrdédwnowazonym rozwoju obszaru Gminy Pniewy w zakresie
planowania przestrzeni dla terendw zurbanizowanych,
uwzgledniono uksztaltowany stan zasztosci historycznej. Stad
rozwigazania alternatywne w rozwazanym przypadku nie znajduja
uzasadnienia.

12.14. Gospodarka odpadami

Wytwarzane odpady likwidowane beda w ramach gminnego systemu
organizacyjnego, za pomoca specjalistycznych urzadzen
i specjalistycznego transportu. Scieki odprowadzane beda do
systemu kanalizacyjnego, dorazZnie do zbiornikéw bezodpiywowych
i wywozZzone do neutralizacji w wyspecjalizowanym zaktadzie.

12.15. Zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i gaz
Z przytaczy sieci wodociagowej, sieci elektroenergetycznej
(transformator) oraz sieci systemu przewodowego gazu ziemnego.

12.16. Spiywy wéd opadowych i roztopowych

Z powierzchni utwardzonych przez separatory do systemu
kanalizacji deszczowe’] - z powierzchni nieutwardzonych
biologicznie czynnych do gruntu.
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12.17. Odniesienie do uzgodnien szczegdbdtowych zawartych
w pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz w pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Grdéjcu

Wskazania zawarte w powyzszych pismach =zostatiy w peini
wykorzystane, uwzglednione w analizach 1 opisach niniejszego
opracowania, wydatnie pomogiy w =zakresie rozwiniecia tych
zagadnien, ktdére w pismach =zostaty podkreslone jako Dbardzo
istotne dla ochrony $rodowiska naturalnego.

13. Streszczenie opracowania

Niniejsza prognoza jest integralna czescig procedury oceny
oddziatywania na S$rodowisko planu zagospodarowania
przestrzennego. Obszar potozony w Gminie Pniewy 1 obejmuje
wybrane dziatki w miejscowosci Jeziora oraz Michréw-Stefdw

Celem sporzadzenia prognozy Jjest zdefiniowanie =zagrozen
dla Srodowiska przyrodniczego jakie moze przynies$é realizacja
zatozen planu miejscowego 1 ewentualne podjecie dziatan
majacych na celu ograniczenie zagrozen.

W opracowaniu przyjeto zasade zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen 1 zagrozen u zrbddia, co przynosi korzysci
ekonomiczne, spoleczne a przede wszystkim Srodowiskowe.

Projekt planu oprdédcz ustalen dotyczacych uzytkowania
i zagospodarowania terenu wprowadza takzZze ustalenia zakresem
obejmujace dziatania ukierunkowane na ochrone $rodowiska.

Ustalenia planu, W gtéwne] mierze maja charakter
wprowadzajacy nowa zabudowe.
Ponadto, plan zakltada zachowanie, ksztattowanie

i pielegnowanie zasobu zadrzewien i zakrzewien.

Takie ustalenia planu prowadza do stabilnego stanu
S$rodowiska przyrodniczego, jako elementu speiniajacego bardzo
istotne funkcje ekologiczne.

W prognozie dokonano analizy poszczegdlnych komponentdw
Srodowiska i oceniono jego funkcjonowanie w granicach

opracowania przy uwzglednieniu zewnetrznych powigzan
przyrodniczych. Dokonano ogdlnej oceny stanu $rodowiska
przyrodniczego i przewidziano dziatania zapobiegajace

degradacji, co w krajobrazach terendéw zurbanizowanych ma
istotne znaczenie.

Najwazniejsza czeé$é¢ prognozy stanowi ocena oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze przedmiotowego terenu,
w ktérym okreslono przewidywane skutki realizacji postanowien
planu w odniesieniu do poszczegbdlnych elementdédw Srodowiska
przyrodniczego: pozytywne 1 negatywne. Oceniono skale 1 site
oddziatywania na: ro$linnos$é, zwierzeta, glebe, krajobraz,
klimat, powierzchnie ziemi oraz powietrze. Wynikiem tego jest
precyzyjne zdefiniowanie oddziatywan na teren objety planem
oraz obszary przylegte.
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14. Wnioski

1. Realizacja projektu planu wprowadzi nowy uporzadkowany tad
w zakresie powiekszenia przestrzeni zurbanizowanej,

2. Realizacja projektu planu umozliwi uaktualnienie zapisodw
w ewidencji gruntdw,

3. W wyniku realizacji projektu planu nie nastapia znaczace
zmiany w $Srodowisku ©przyrodniczym omawianego obszaru,
objetego projektem planu, w znaczeniu istotnie negatywnym,

4. Plan Jjest zgodny z opracowaniem ekofizjograficznym,
przepisami ustawy o ochronie przyrody oraz Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pniewy.

15. Zakonczenie

Niniejsze opracowanie oddaje w ufnosci, 1z speini ono
oczekiwania Zleceniodawcy oraz wymagania kompetentnych organdw
procedur planistycznych. Opracowanie zostato wykonane w dobrej
wierze, zgodnie z odnosnymi przepisami 1 umiejetno$ciami oraz
celami zwigzanymi z potrzeba projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek w
miejscowos$ci Jeziora oraz Michrédw-Stefdw.
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Materiatami pomocniczymi byity:
uchwata nr VIII.66.24 Rady Gminy Pniewy z dnia 30 wrzesdnia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek
w miejscowosci Jeziora oraz Michréw-Stefodw,
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pniewy,
Geografia fizyczna Polski PWN, J. Kondracki, Warszawa 1988r.

oraz akty prawne:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennym;

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekdw;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska =z dnia 30 pazdziernika
2003 r. W Sprawie dopuszczalnych poziomdbdw pédl
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych poziomdw;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w
Sprawie sposobu uwzgledniania W zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.
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Oswiadczenie autora Prognozy

Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdbdzZn.
zm.) o$wiadczam, ze Jjako autor Prognozy Oddziatywania na
Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych dziatek w miejscowosSci Jeziora oraz Michrow-Stefdw
ukonczyiem w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, studia
pilierwszego stopnia i studia drugiego stopnia oraz posiadam ponad
3 letnie dos$wiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych
prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnoé$ci karnej za ziozenie fatszywego
odwiadczenia.

mgr ing. Luk

- 4 e 175>
W 53 106N

Urbanista

Warszawa, 08.09.2025 r. tukasz Ben

32



