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1. Wiadomosci ogolne

1.1. Wstep

Zgodnie z obowigzujacg Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdin. zm.) przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty studium uwarunkowan
zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, plany zagospodarowania przestrzennego oraz strategie rozwoju
regionalnego (Art. 46 ust. 1). Prognoza oddziatywania na srodowisko jest integralng czescig
procedury oceny oddziatywania na srodowisko. Zakres merytoryczny prognozy okreslony
zostat w Art. 51 ww. ustawy. Opracowanie niniejsze pozwala na zidentyfikowanie zagrozen
dla $rodowiska, jakie potencjalnie mogg zaistnie¢ w wyniku realizacji ustalen projektowane;j
zmiany planu oraz okreslenie dziatan majgcych ograniczyé ewentualne negatywne skutki
srodowiskowe. Analiza ustalet zmiany planu na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada
eliminacji zagrozen u zrédta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze, a przede

wszystkim srodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywajg sie kosztem srodowiska.
Powstajace w Polsce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg z jednej
strony spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony srodowiska, a z drugiej powinny realizowac
potrzeby spofeczno-gospodarcze. Stad wynika koniecznos¢ wdrazania koncepgcji
zrownowazonego rozwoju, na state wpisanej w polityke planistyczng i gospodarczg panstwa.
Zachowanie tej zasady stanowi gwarancje ochrony niezwykle cennych zasobdéw
przyrodniczych, tworzacych struktury o zasiegu ponadkrajowym, krajowym i regionalnym.
Zapewnienie dobrego stanu srodowiska i jego niezaktéconego funkcjonowania powinno by¢
dominujgcym kierunkiem w opracowywanych programach, strategiach, planach i innych
dokumentach sporzgdzanych na wszystkich szczeblach struktur administracyjnych, w tym

miedzynarodowych.



1.2. Podstawy prawne opracowania prognozy

Uchwata Nr L.304.21 z dnia 6 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Michréow, gmina Pniewy — Il etap, zmieniong uchwatg Nr LXVI1.435.23
Rady Gminy Pniewy z dnia 27 marca 2023 r.,

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.),

Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 z pdin. zm.),

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z
pdzin. zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6in.
zm.),

Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.).

1.3. Zakres przedmiotowy i powierzchniowy prognozy

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pofozony

jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie gréjeckim, w gminie Pniewy. Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obejmuje 3 obszary potozone w pdtnocnej czesci gminy

w miejscowosci Michréw. tgczna powierzchnia opracowywanego planu to ok. 309 ha. Obszar

1 oraz 2 znajdujg sie przy pdétnocnej granicy gminy. Obszar 3 przylega pétnocng czescig do

obszaru 2. Na terenie planu miejscowego wystepuje gtéwnie zabudowa zagrodowa.

Wystepuja tereny rolnicze, gtownie sady.
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Rysunek 1 Lokalizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Michréw, gmina
Pniewy - Il etap na podstawie Uchwaty Nr L.304.21 z dnia 6 grudnia 2021 r. [ zrédto: mapa w tle: OpenStreetMap]

1.4. Metodyka

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogdéw ustawy o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.). Zgodnie z
nig dokonano oceny wptywu ustalen miejscowego planu na poszczegbélne komponenty
srodowiska.
Przy analizie zaktada sie, ze przyjete w projekcie planu ustalenia zostang w petni
zrealizowane. Oznacza to maksymalizacje powstatych oddziatywan pozytywnych

i negatywnych oraz realizacje wszystkich ustalen stuzgcych ochronie srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko rozpoczyna sie od ogdlnej analizy

stanu srodowiska. Niezbedne sg wizje lokalne, pozwalajgce na okreslenie:

J aktualnych cech przedmiotowego obszaru,

- KOLONIA



J procesow zachodzgcych aktualnie na obszarze,

) stanu srodowiska,
J odpornosci srodowiska na degradacje,
J mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawg do przewidzenia

kierunkow, skali i okresu trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje sie istniejgce problemy ochrony srodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapisow likwidujgcych lub  przynajmniej

zmniejszajacych niektdre istniejgce ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddziatywania
ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska w tym miedzy innymi na
$Srodowisko wodno-gruntowe, faune, flore, ludzi, obszary chronione, powietrze.
Identyfikowane sg zagrozenia, ktére mogg powstac oraz mozliwosci nasilenia lub ostabienia

istniejgcych.

Na koncu formutuje sie wnioski, zawierajgce wskazania zmian, ktére ewentualnie
mozna wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustaled na Srodowisko
lub uzupetnienia ustalen o pozwalajgce zmniejszy¢ lub zlikwidowaé zagrozenia, ktérych

projektanci nie wzieli pod uwage.

1.5. Materialy wejsciowe

Poczagtkowym etapem prognozy byty wizje lokalne i doktadne zapoznanie z terenem. Pomogty
one oceni¢ aktualny stan Srodowiska i jego potencjalne zagrozenia. Umozliwity tez okreslenie
niektérych waloréw przyrodniczych obszaru planu.

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy

przyjetego uchwatg Nr XXXIX.192.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 11 wrzesnia 2018 r.
ze zm.

- Projekt planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Michréw,
gmina Pniewy — Il etap,



- Geoserwis GDOS, geoserwis.gdos.gov.pl

- Jednolite cze$ci wdd podziemnych - karty charakterystyk, pgi.gov.pl,
- pniewygrojecki.e-mapa.net

- Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Pniewy

- Inne materiaty i literatura fachowa

2. Cele ochrony s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i Krajowym istotna z punktu widzenia
niniejszego opracowania oraz sposoby, w jakich zostaly
uwzglednione

Polska, wchodzagc do Unii Europejskiej, przyjeta szereg nowych obowigzkéw,

wynikajgcych z koniecznos$ci dostosowania obowigzujgcego polskiego prawa do regulacji
unijnych. Kluczowym zadaniem Wspdlnoty Europejskiej jest ochrona srodowiska. Okreslono
dla niej cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej w
dziedzinie ochrony s$rodowiska liczy kilkaset aktéw prawnych, takich jak dyrektywy,

rozporzadzenia, decyzje i zalecenia.

Priorytetowymi zadaniami Unii Europejskiej z zakresu ochrony $rodowiska sg miedzy
innymi: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona rdznorodnosci biologicznej,
ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz petniejsze wykorzystanie zasobow

naturalnych.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw

cztonkowskich Unii Europejskiej sg dyrektywy, wsrdd ktdrych nalezy wymienic:

. dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r.

w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (,,Dyrektywa Ptasia”);

. dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (,,Dyrektywa Siedliskowa”).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000, ktérej celem jest

zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat



w skali Europy. Prognozuje sie, ze ustalenia zawarte w analizowanym planie nie beda

oddziatywac negatywnie na obszary Natura 2000.
Oprécz ww. aktéw prawnych na uwage zastuguja takze:

J dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.

w sprawie oceny wptywu niektdrych planéw i programéw na srodowisko;

J dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow

wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko.

Na szczeblu panstwowym jedng z wazniejszych ustaw jest ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094 z pdin. zm.). Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawa ta jest miedzy innymi
wynikiem ustalen na poziomie miedzynarodowym - Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej
sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r.,, w Artykule 14 wprowadza
odpowiednie procedury wymagajgce wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko

projektéw, ktére mogg miec istotne negatywne skutki dla réznorodnosci biologiczne;j.

Istotna jest przy tym zasada zrdwnowazonego rozwoju, o ktérej méwi Konstytucja RP
w art. 5 — ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc sie zasada
zrownowazonego rozwoju”. Pojecie zréwnowazonego rozwoju moze by¢ réznie definiowane.
Przy opracowaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposob gospodarowania,

ktéry z jednej strony ochroni zasoby srodowiska, a z drugiej zapewni rozwéj danego obszaru.

Cele ochrony srodowiska, okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych,
powinny by¢ uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych. Koncepcje
zagospodarowania zaproponowane w analizowanym projekcie planu wynikajg z zapiséw
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy. Przyjete w analizowanym planie formy zagospodarowania sg efektem

kompromisu spoteczno-gospodarczo-srodowiskowego.



3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Analiza skutkéw realizacji postanowien planu moze by¢ wykonywana w ramach oceny
aktualnosci studium i plandéw sporzadzanych przez wodjta gminy Pniewy. Obowigzek
wykonywania analiz wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. 2023 poz. 977 z pdin. zm.). Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co
najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby

analiza skutkéw realizacji postanowien planu.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego planu jest
monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie. Organ ten wykonuje zadania wynikajagce z Panstwowego Programu
Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan okre$lonych w odrebnych przepisach prawa.
Wyniki oceny stanu $rodowiska publikowane przez WIOS moga by¢ jedng z metod analizy
skutkéw wdrozenia planu obrazujgcg zmiany parametréw jakosciowych opisujgcych stan

wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

4. Informacje o transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

oraz oddzialywaniu na obszary Natura 2000

W zwigzku z potozeniem planu nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na

srodowisko.

Granice planu potozone sg poza Obszarami Naturami 2000, a takze obszary te nie
znajdujg sie w poblizu terendw opracowania. W zwigzku z tym nie prognozuje sie

negatywnego wptywu na obszary Natura 2000.



5. Krotka charakterystyka i stan sSrodowiska

5.1. Uwarunkowania geologiczne i ocena warunkéw geologiczno

inzynierskich

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego obszar gminy Pniewy podobnie
jak powiat gréjecki znajduje sie w obrebie Wysoczyzny Rawskiej, zwanej tez Potudniowo-
Mazowiecka, oraz czesciowo na terenie Kotliny Warszawskiej. Te podregiony geograficzne
stanowig cze$¢ sktadowg Niziny Mazowieckiej, ktéra jest wschodnim fragmentem Krainy

Wielkich Dolin.

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci
niecki warszawskiej, uksztattowanej na przetomie er mezozoicznej i kenozoicznej. Niecke
wypetniajg utwory trzeciorzedowe, zalegajgce na utworach kredowych. Na terenie gminy
stwierdzono wystepowanie osaddw pochodzacych z oligocenu (Michréw), miocenu (na
gtebokosci 220 m ppt. w Kruszewku) i pliocenu (strop na gtebokosci 33-121 m ppt.). Utwory
miocenu reprezentowane sg przez piaski $rednie i grube oraz ity z domieszka pytu wegla
brunatnego. Utwory pliocenu wyksztatcone s3 w postaci itdw pstrych i czarnych
z przewarstwieniami mutkéw i piaskow drobnych. W budowie geologicznej powierzchni
gminy biorg udziat utwory czwartorzedowe, zalegajgce na utworach starszych. Obszar ten
jest zbudowany z glin zwatowych oraz gruntéow piaszczysto-zwirowych akumulacji
wodnolodowcowej i lodowcowej o nachyleniu zboczy do 6%, zakumulowanymi w wiekszosci
podczas zlodowacenia Srodkowopolskiego. Tworzg one zwartg pokrywe o zmiennej grubosci.
Wsrod osadéw czwartorzedowych zdecydowanie przewazajg utwory plejstocenskie (gliny
zwatowe, piaski i zwiry glacjofluwialne, a takze piaski, zwiry i gtazy moren czotowych).
W holocenie - wspodfczesnej epoce czwartorzedu w dolinach rzecznych powstaty torfowiska
i uksztattowaty sie piaszczysto-zwirowe i mutkowe tarasy zalewowe natomiast na

powierzchni glin zwatowych nagromadzity sie utwory zwietrzelinowe (eluwia).

Wiekszos¢ terenu gminy posiada korzystne warunki geologiczno — inzynierskie. Sg to
rowninne obszary wysoczyzn polodowcowych zbudowane z glin zwatowych lub piaskow

wodnolodowcowych.



Do obszaréw o niekorzystnych warunkach geologiczno — inzynierskich mozna zaliczy¢
obszary wystepujgce w dolinach i zagtebieniach bezodptywowych, czyli torfy oraz wieksze

pola namutéw mineralno — organicznych.

5.2. Rzezba terenu
Geomorfologia obszaru, podobnie jak szerszego regionu jest wynikiem dziatania lgdolodu
iwéd fluwioglacjalnych. Na obszarze gminy Pniewy wystepuja dwie gtéwne jednostki

morfologiczne:

e obszar moreny dennej zajmuje zdecydowanie najwiekszy obszar gminy.
Charakteryzuje sie rzezbg terenu réwninng lub lekko falistg lokalnie poprzecinang
utworzonymi w pdzniejszym okresie dolinami rzecznymi. W stropie wystepuja

gtéwnie gliny zwatowe piaszczyste i piaski z gtazami akumulacji lodowcowej;

e obszar moreny czotowej wystepujgcy na pdétnoc od doliny Jeziorki. Sg to pojedyncze
wzgorza zbudowane z piaskdw rdéznoziarnistych, lokalnie pospdtek i zwirdw.
Obecnos¢ osadéw czotowo-morenowych stwierdzono w pasie przylegtym do doliny
Jeziorki w okolicach Wilczorudy, Jozefowa, Jeziorki i Przestawic. Pod tymi
podlodowcowymi osadami zalegajg starsze utwory trzeciorzedowe — pliocenskie ity

i piaski.

Zaréwno w strefie krawedziowej dolin rzecznych jak i w obrebie zdenudowanych wzgérz
bedgcych pozostatoscig pagéréw morenowych i kemow spadki terenu dochodzg do 10%. Ze
wzgledow bezpieczenstwa zbocza te nie nadajg sie do posadowienia budynkéw lub
prowadzenia dziatalnosci rolniczej (zagrozenie erozja i ewentualnym osuwaniem sie

odstonietego terenu).

5.3. Gleby

Na terenie gminy Pniewy przewazajg gleby pseudobielicowe, bielicowe oraz brunatne
wytugowane. Sa to gleby lekkie, o sredniej lub dobrej kulturze, strukturalne i o wtasciwych
stosunkach powietrzno-wodnych. Na ogét sg tatwe w uprawie. Z dolinami rzek: Jeziorki,
Kruszewki oraz w mniejszym stopniu ich doptywdéw zwigzane sg mady pytowe i piaszczyste

oraz gleby bagienne (torfowe, murszowo-torfowe i murszowe). Gleby bagienne wystepujg



ptatami w dolinie rzeki Jeziorki oraz w dolinach niewielkich ciekow, lokalnych obnizeniach
i zarastajgcych stawach nieuzytkowanych rolniczo. Tereny te nie sg wykorzystywane rolniczo

i sg ostojami seminaturalnej roslinnosci wodno-bagiennej.

Biorgc pod uwage klasy bonitacyjne gleb dominujg tu gleby orne sredniej jakosci - klasy
IVa i IVb, zajmujgce 44% powierzchni gruntéw rolnych. Gleby stabsze (klasy V i VI) zajmujg
47%. Okoto 9% zajmuja gleby dobre i srednio dobre klas Il i Ill, ktéore na mocy ustawy

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych podlegajg ochronie przed przeksztatceniem.

Warunki klimatyczno-glebowe dla prowadzenia upraw polowych na terenie gminy sa
Srednie i wedtug wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej Instytutu Upraw
i Nawozenia Gleb (IUNG w Putawach) gmina Pniewy miesci sie miedzy 50 i 60 punktéw. To
w potaczeniu z 53% udziatem gruntéw ornych dobrej i sredniej jakosci w glebach gminy,

stanowi do$¢ dobrg baze dla rozwoju rolnictwa na tych terenach.

Na obszarze opracowania wystepujg gtéwnie gleby stabszych klas bonitacyjnych. Czesé
obszarow nalezy do Il klas bonitacyjnych. W granicach opracowania znajduja sie gtéwnie

kompleksy zytnie.

5.4. Wody powierzchniowe
Przez obszar opracowania przeptywa ciek wodny o nazwie Doptyw spod Michréwka,
ktory jest doptywem rzeki Jeziorki, ktéra jest gtéwnym ciekiem wodnym na terenie gminy. Na

badanym terenie znajduja sie takze zbiorniki wodne.

Ocene stanu wdd powierzchniowych (rzek, jezior, wéd przejsciowych i przybrzeznych)
wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci wéd, na podstawie wynikéw panstwowego
monitoringu $rodowiska i prezentuje poprzez ocene stanu ekologicznego, stanu
chemicznego i ocene stanu JCW. Stan ekologiczny / potencjat ekologiczny, jest okresleniem
jakosci struktury i funkcjonowania ekosystemu wdd powierzchniowych, sklasyfikowanej na
podstawie wynikéw badan elementéw biologicznych oraz wspierajacych je wskaznikow
fizykochemicznych i hydromorfologicznych. Stan ekologiczny jednolitych czesci wod
powierzchniowych klasyfikuje sie poprzez nadanie jednolitej czesci wdd jednej z pieciu klas

jakosci.



Na terenie Gminy Pniewy w latach 2010-2015 prowadzony byt monitoring waéd

powierzchniowych. Ponizsza tabela przedstawia wyniki analizy woéd, opublikowane przez

WIOS w Warszawie. Stan JCW w kazdym z ciekdw okre$lono jako zly. Stan potencjat

/ekologiczny okreslony zostat na wszystkich wymienionych ciekach, zaklasyfikowany zostat

jako umiarkowany. Klasa elementéw hydromorfologicznych zostata okreslona jako bardzo

dobra w kazdym cieku .

Tabela 1 Wyniki ocen Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych badanych w latach 2010 - 2015

Nazwa Kod Kod Nazwa Klasa Klasa Klasa STAN / | STAN STA
ocenia ocenianej reprezentatyw reprezentatyw elemento element elementd POTENCIA CHEMICZ | N
nej Jcw nego nego w ow w t NY cw
Jjcw punktu punktu biologiczn hydro fizykoche EKOLOGICZ

pomiarowo- pomiarowo- ych morfolog | micz NY

kontrolnego kontrolnego icz nych

nych

Jeziork PLO1S0701_111 | Jeziorka 1 I ponizej stan /|- 2ty
a od 0 Goscienczyce stan / | stan db / | stanu/pote | potencjat
zrédet PLRW2000 potencjat potencjat | ncj umiarkowa
do 172 umiarkow db atu ny
Kraski >8299 any dobrego

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Pniewy do roku 2020
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5.5. Wody podziemne

Na terenie gminy Pniewy wystepuja dwa poziomy wodono$ne: czwartorzedowy

i trzeciorzedowy.

W czwartorzedowym poziomie wodonosnym mozna wyrdzni¢ nastepujgce warstwy:

e obszary z wodg wystepujgcg na gtebokosci 0-2 m, zajmuje okoto 5% powierzchni

gminy, usytuowanie gtéwnie w dolinie Jeziorki i jej doptywdw. Zasilane sg gtéwnie
droga infiltracji wéd opadowych co powoduje sezonowe wahania poziomu wadd
a poprzez kontakt z wodami powierzchniowymi jakos¢ tych woéd jest Scisle

powigzana z jakoscig wdd ciekdw wodnych;

obszary z wodg wystepujacg na gtebokosci 2-5 m, zajmujgce okoto 15% powierzchni,
usytuowane przede wszystkim w pétnocno-wschodniej czesci gminy, tzn. w okolicy

Michrowa i Petrykoz;

obszary z woda na gtebokosci 5-10 m zajmujg okoto 70% obszaru gminy, s3
dominujgce w pétnocnej i potudniowej czesci gminy. Podobnie jak poprzednia
warstwa zasilane sg poprzez infiltracji wdéd opadowych i narazone s3 na

zanieczyszczenia migrujgce w gtab gleb wraz z wodg opadowg;



e obszary z wodg na gtebokosci 5-20 m, zajmujgce okoto 6-7% obszaru gminy,
rozprzestrzenione sg gtodwnie wzdtuz podtnocnych stokéw doliny Jeziorki i jej

doptywdw oraz na potudnie od Karolewa, gdzie tworzg rozlegty ptat;

e obszary z wodg na gtebokosci 10-20 m stanowigce niewielki procent catosci obszaru
gminy, wystepuja jedynie wzdtuz prawobrzeznych stokéw doliny Jeziorki w postaci

waskiego pasa;

e obszary z woda na gtebokosci powyzej 20 m zajmuja tylko okoto 4% powierzchni

gminy i rozciagajg sie one wzdiuz potudniowego stoku doliny Jeziorki.

Trzeciorzedowy poziom wodonosny izolowany jest od powierzchni warstwg utworéw
czwartorzedowych i posiada zréznicowang wydajno$¢ od 10-60 m3/h. Poziom ten zasilany
jest poprzez przesgczanie i przeptyw w oknach hydrogeologicznych z odlegtych pozioméw
w osadach kenozoicznych. Ujmowana gteboko$é zwierciadta to 60-200 m ppt. Zbiornik
trzeciorzedowy reprezentujg wody nieznacznie zanieczyszczone, fatwe do uzdatniania. Wody
z lezacych ponizej utwordow kredy sg sredniej twardosci (wyjatkowo bardzo twarde),
z nadmierng ilo$cig zwigzkdw Zzelaza co powoduje ich metnienie. W granicach gminy Pniewy
trzeciorzedowy zbiornik woéd podziemnych zostat zaszeregowany do ogdlnokrajowej
kategorii Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych. Jest to porowy zbiornik o nazwie
Subniecka Warszawska nr 215A. Potudniowa cze$é gminy znajduje sie w strefie Obszaréw

Wysokiej Ochrony (OWO) wdd podziemnych.

W zwigzku z implementacjg Ramowej Dyrektywy Wodnej osiggniecie celéw w zakresie
ochrony ipoprawy stanu wodd podziemnych oraz ekosysteméw zaleznych od nich
bezposrednio i celéw w zakresie zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode, majg zapewnié
dziatania w jednostkowych obszarach gospodarowania wodami podziemnymi, tzw.
jednolitych czesciach wod podziemnych (JCWPd). Obszar Gminy Pniewy objety jest zasiegiem
dwoch JCWPd: 6573

JCWPd 65 — na obszarze jednostki wystepuje jeden badz dwa, a lokalnie nawet trzy
poziomy wodonosne czwartorzedowe. Z nielicznych gtebszych otwordéw, jak

rowniez z rozpoznania regionalnego, wiadomo o wystepowaniu na obszarze rozwazanej



JCWPd oligocenskiego poziomu wodonosnego i lokalnie wyksztatconym poziomie
wodonosnym micenskim. Ksztattowanie sie zwierciadet piezometrycznych wskazuje na brak
kontaktu miedzy wodami w utworach czwartorzedowych i poziomdéw miocenskiego

i oligocenskiego

JCWPd 73 — w pietrze czwartorzedowym wystepujg jeden lub dwa poziomy
wodonos$ne bedgce w tacznosci hydraulicznej. Ponizej stratygrafia poziomdw jest
zréznicowana (neogenski, gérnokredowy, dolnokredowy, gérnojurajski, srodkowojurajski,
dolnojurajski) i najczesciej nie posiadajg one dobrej facznosci hydraulicznej

z czwartorzedowymi warstwami wodono$nymi.

Monitoring wéd podziemnych w gminie nie byt prowadzony.

Rysunek 2 Jednolite czesci wéd podziemnych na terenie Gminy Pniewy [Zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy
Pniewy do roku 2020]



5.6. Warunki klimatyczne i areosanitarne
Powiat grdéjecki, jak rdéwniez stanowigca jego cze$¢ Gmina Pniewy, wedtug
regionalizacji R. Guminskiego przynalezy do VII dzielnicy rolniczo-klimatycznej—Dzielnicy

Srodkowej. Charakterystyczne dane dla obszaru przedstawiajg sie nastepujgco:
e srednia roczna opadu atmosferycznego — <550 mm,
e czas trwania zimy — 90 dni,
e liczba dni z przymrozkami ok. 40,
e czas trwania pokrywy $nieznej 70-75 dni,
e S$rednia roczna temperatura ok +7,5°C,
e Srednia temperatura lutego (najzimniejszy miesigc) ok -3,4°C,
e Srednia temperatura lipca (najcieplejszego miesigca) wynosi ok +18,2°C,
e okres wegetacyjny trwa 170-180 dni w roku

Roczna ocena jakosci powietrza za 2020r. zostata wykonana w oparciu o nowy uktad
stref okre$lony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 10 sierpnia 2012 poz. 914).
Liczba stref w wojewddztwie mazowieckim wynosi 4, wsréd ktérych jest jedna aglomeracja
warszawska, dwa miasta o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy (nie bedacych
aglomeracjg): Ptock i Radom oraz jedna strefa obejmujaca pozostaty obszar wojewddztwa -
strefa mazowiecka. Oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia ludzi
w wojewoddztwie mazowieckim prowadzone sg w 4 strefach. W ocenie pod katem ochrony
roslin uwzglednia sie tylko strefe mazowiecka. Caty powiat gréjecki ze wzgledu na podziat

stref przydzielony zostat do strefy mazowieckie;j.
Klasyfikacja stref przedstawia sie nastepujgco:

e klasa A —jezeli stezenia substancji na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio

poziomdw dopuszczalnych bgdz pozioméw docelowych;



e klasa C —jezeli stezenia substancji na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines

tolerancji nie jest okreslony;

e klasa D2 -stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 przekraczaja poziom celu

dtugoterminowego;
e klasa C1 —stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy I

Na terenie Gminy Pniewy nie ma punktéw pomiarowych dla zanieczyszczen
powietrza. Prowadzone przez WIOS w Warszawie badania pomiaru stezer zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego, s3 mocno uogélnione ze wzgledu na usrednienie ich dla catej
strefy mazowieckiej, w ktérej znajduje sie gmina. Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy
mazowieckiej zgodnie z Raportem wojewddzkim za rok 2020 Departamentu Monitoringu

Srodowiska GIOS przedstawiaja ponizsze tabele.

Tabela 2 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczenn, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa [Zrédto: Roczna
ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2020]

SO, | NO; |GHs | CO O3 PM10 | Pb As Cd Ni BaP PM

(PM10) | (PM10) | (PM10) | 2,5
(PM10) | (PM10)

A A A A A C A A A A C C1

Poziom stezen pylu PM2,5 zostat przekroczony. W wyniku klasyfikacji strefa
mazowiecka otrzymato klase C1. Ponadto poziomy stezenia B(a)P w pyle PM10 byty bardzo
wysokie, szczegdlnie w sezonie grzewczym. Strefa mazowiecka w wyniku klasyfikacji
otrzymata klase C. W przypadku pozostatych zanieczyszczeri: dwutlenku azotu (NO2),
dwutlenku siarki (SO2), benzenu (C6H6) oraz metali ciezkich badania wykazaty poziomy

zgodne z ustalonymi normami.

W tabeli 3 zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane
w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony

roslin - klasyfikacja podstawowa (klasa A lub C). W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza,




wykonanej na podstawie danych za 2020 r. wszystkie strefy w wojewddztwie mazowieckim,

dla klasyfikacji podstawowej dla ochrony roslin otrzymaty klase A.

Tabela 3 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie mazowieckiej, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin [Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewodztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2020].

sO2 NOx 03(AOT40)

A A A

Najwiekszymi zaktadami na terenie Gminy Pniewy powodujgcymi emisje punktowa

s3:

e Pepsi — Cola General Bottlers Poland Sp. Z O. O., Ul. Zamoyskiego 24/26, 03-801

Warszawa (Zaktad Michréw 36a); - zaktad znajduje sie blisko granic opracowania

planu miejscowego

e "As” PPH Andrzej Zygmunt Sobiesiak, Ul. Urbanistéw 1, 05-500 Piaseczno (Zaktad

Jeziora — Nowina 15a);

e Fabryka Okien Adro, Ul. Sw. Stanistawa 1, 01-162 Warszawa (Zaktad Budki
Petrykowskie 2b).

Zaktady nie majg znaczacego negatywnego wptywu na stan powietrza w gminie.

5.7. Faunai flora

Potencjat biotyczny gminy Pniewy wyrazony jednostkmi potencjalnej roslinnosci
naturalnej wskazuje duze prawdopodobienistwa do innych obszaréw Wysoczyzny Rawskiej.
Rozmieszczenie potencjalnych typow roslinnosci wskazuje bowiem duzy stopien zbieznosci
z budowg geologiczng. Z potencjatem siedliskowym zwigzana jest wspdtczesna struktura
przestrzenna roslinnosci. Tereny najzyzniejsze zostaty zamienione na pola uprawne. Lasy
zachowaly sie na obszarach najmniej atrakcyjnych rolniczo. Obszar opracowania to gtownie

sady i tereny upraw rolnych.




Na terenie gminy nie prowadzono kompleksowych badan faunistycznych, dlatego
istniejgce dane sg fragmentaryczne. Informacje dotyczgce ssakéw sg niekompletne i dotycza
gtownie gatunkow townych. Brak na przyktad informacji o wystepujgcych tu gatunkach

nietoperzy chociaz dla sgsiadujgcego dorzecza dolnej Pilicy wykazano ich 11 gatunkéw.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego na badanym terenie wystepujg stanowiska

Bociana biatego.

5.8. Krajobraz

Krajobraz analizowanego obszaru to gtéwnie zabudowa zagrodowa i jednorodzinna. Na
terenie dominujg tereny rolne, a w szczegdlnosci sg to sady. Na niektérych obszarach
znajdujg sie tez szklarnie. W granicach opracowania planu s3 liczne oczka wodne. W centrum
obszaru 3 znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, jednak budynki te sa
w zniszczonym stanie. Na obszarze 1 mozna dostrzec dziatki letniskowe. Granice planu,

a dokfadniej obszaru 2 znajduja sie tuz przy zaktadzie ,, Pepsico”.

Fot. A. Katka Fot. A. Katka



Fot. M. Kurcwald

5.9. Historyczno - kulturowe obszary i obiekty chronione
W obrebie planu wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkéw. Jest to park

krajobrazowy z poczatku XX w. ( nr rejetru 297/A/85, wpis z dnia 19.07.1985r.)

6. Powigzania przyrodnicze i funkcjonowanie srodowiska

Korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat i grzybéw. Gtéwna
funkcjg, jaka petni jest umozliwienie przemieszczania sie organizméw miedzy
poszczegblnymi siedliskami. Obecnos¢ ww. struktur przyrodniczych decyduje o zasilaniu
biologicznym danego obszaru, zachowaniu jego réznorodnosci biologicznej i powigzaniu
z otoczeniem aktywnym biologicznie. Na obszarze objetym opracowaniem oraz w bliskim
sgsiedztwie nie wystepujg korytarze ekologiczne, ktére umozliwityby migracje organizméw

zywych miedzy poszczegdlnymi siedliskami.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach form ochrony przyrody, zawartych
w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. Nr 92 poz. 880).
W bliskim sgsiedztwie znajdujg sie Obszary Chronionego Krajobrazu. Obszar 1 i 2 graniczy
z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, natomiast w odlegtosci ok. 400m od
obszaru 3 znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki. Przy potudniowo

— wschodniej granicy obszaru 2 znajdujg sie 2 pomniki przyrody( Deby szyputkowe).
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e Pomniki Przyrody

Rysunek 3 Potozenie obszaru opracowania (na podstawie Uchwaty Nr L.304.21 z dnia 6 grudnia 2021 r.) na tle form
ochrony przyrody.

7. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Problemy ochrony $rodowiska powinny byé czesciowo rozwigzane juz na etapie
tworzenia koncepcji zagospodarowania, studium czy miejscowych planéw. Odpowiednie
zaplanowanie przestrzeni, uwzgledniajgce potrzebe zachowania waloréw przyrodniczych, w
tym obszaréw prawnie chronionych, moze juz w fazie projektu zagwarantowac utrzymanie

Srodowiska przyrodniczego w dobrym stanie i zapewni¢ jego odpowiednie funkcjonowanie.

Dotychczasowe zmiany stanu $rodowiska wynikajg gtdwnie z osadnictwa i aktywnosci
gospodarczej ludzi. Oddziatywanie ludzi niekiedy stymuluje procesy naturalnie zachodzace
w ekosystemach. Najwieksze przeksztatcenia $Srodowiska naturalnego wystepujg na terenach
zabudowanych. Wznoszenie obiektow budowlanych zawsze skutkuje zmianami w
srodowisku  wodno-gruntowym. Dochodzi do izolacji gleby przez powierzchnie
nieprzepuszczalne oraz dewastacji , pierwotnej” szaty roslinnej. Do takich zjawisk dochodzi

od setek lat.



W bezposrednim sgsiedztwie planu znajduje sie zaktad produkcyjny Pepsi — Cola General
Bottlers Poland Sp. Z O. O, ktéry powoduje zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,

jednak nie ma to znaczacego negatywnego wptywu na stan powietrza w gminie.

Na pogorszenie jakosci powietrza ma wptyw rdwniez stosowanie nieekologicznych
no$nikdw energii do celdw grzewczych na terenach sasiednich. Ruch samochoddéw na
sgsiednich drogach, jest zZrédtem toksycznych spalin, pytow PM10 i PM2,5, w tym

benzo(a)piranu.

8. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku

realizacji ustalen planu

W przypadku braku realizacji postanowien planu na analizowanym obszarze pozostanie
obecne uzytkowanie, jako zabudowa zagrodowa, uzytki rolne w tym sady. Znaczna cze$¢
obszaréw pozostanie niezagospodarowana, lecz gleby cenne ( klasy Ill) dla rolnictwa nie
zostang przeznaczone na cele nierolnicze. Zagospodarowanie terenu nie ulegnie zmianie i nie

osiggnie zamierzonych w studium funkcji przeznaczenia.

Nalezy zatozy¢, ze emisja zanieczyszczen do powietrza oraz hatas z tras komunikacyjnych
pozostanie na tym samym poziomie. Utrzymanie terendw biologicznie czynnych zapewni
utrzymanie rownowagi w srodowisku przyrodniczym, a dobre jakosci gleb spowodujg rozwdéj

rolnictwa.

9. Podstawowe uwarunkowania zagospodarowania wynikajace

Z opracowania ekofizjograficznego

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla gminy Pniewy na terenie gminy
przewazajgcy sposob uzytkowania stanowia tereny rolne oraz lesne. W zwigzku z tym obszar
gminy posiada naturalne zdolnosci do regeneracji, lecz bioréznorodnosé¢ jest znacznie

ograniczona.



Opracowanie ekofizjograficzne zwraca uwage na duzg role, jakg w gminie petnig lasy oraz

zadrzewienia, dlatego nalezy ograniczac¢ wylesianie oraz dewastacje terenéw lesnych.

,Najbardziej cennym elementem przyrodniczym w gminie jest dolina rzeki Jeziorki,
stanowiaca, wraz z terenami przylegtymi korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym.
Inwestycje na tym terenie powinny by¢ maksymalnie ograniczone lub mie¢ charakter nie

zaktdocajgcy migracji przedstawicieli flory i fauny. ,,

Wazng kwestig poruszong w niniejszym opracowaniu sg obszary wystepowania bardzo

dobrych gleb, czyli klas bonitacyjnych IlI.

Opracowanie ekofizjograficzne uznaje teren za cenny przyrodniczo i nakazuje do dazenia

utrzymania i wzbogacenia obecnego stanu Srodowiska.

10. Ustalenia projektu planu zagospodarowania
przestrzennego istotne 2z punktu widzenia niniejszego

opracowania

Skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji planu determinowane s3 przez
projektowane formy uzytkowania terendw. Od ich inwazyjnosci zalezy skala i sita, z jaka
oddziatywajg na $Srodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faune, flore i krajobraz.

W planie wprowadzono nastepujgce tereny funkcjonalne:
e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug (MWU)
e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug (MNU)
e Tereny zabudowy zagrodowej (RM)
e Teren obstugi produkcji rolniczej (RU)
e Teren produkcyjno — ustugowy (PU)
e Teren ustug oswiaty (UO)

e Tereny ustug turystyki (UT)



e Teren zieleni parkowej, ustug (ZPU)

e Tereny zieleni parkowej (ZP)

e Terenyrolne (R)

o Tereny laséw (ZL)

e Tereny wdd powierzchniowych (WS)

e Tereny drég publicznych (KDZ, KDL, KDD )

e Teren drogi wewnetrznej (KDW)

Ustalenia projektowanego planu, sg analogiczne do kierunkéow wskazanych w aktualnym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Petna realizacja
ustalen oznacza zubozenie bioréznorodnosci. Moze oznaczac likwidacje znacznej czesci
powigzan przyrodniczych z otoczeniem. Zwigzane to gtéwnie bedzie z zabudowaniem
gruntéw rolnych klas Ill. Mozna sie spodziewaé powstania nowych emitoréw zanieczyszczen

ze wzgledu na duzg ilo$¢ terendw mieszkaniowo-ustugowych oraz produkcyjnych.

Dla poszczegdlnych terendw w planie ustalono miedzy innymi minimalng powierzchnie
biologicznie czynna, czyli wskaznik, od ktdrego zalezat bedzie stopien zaplombowania
powierzchni niezabudowanych. Dla poszczegdlnych terendw minimalny wskaznik

powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

- dla obszarow MWU wynosi 40%

- dla obszaréw MN wynosi 60%

- dla obszaréw MNU wynosi 40% (MNU20, MNU22 — 60%)
- dla obszaréw RM wynosi 40% (RM11 — 60%)

- dla obszarow RU wynosi 20%

- dla obszaréw PU wynosi 20%

- dla obszaréw UO wynosi 30%



- dla obszarow UT wynosi 40%
- dla obszarow ZPU wynosi 50%
- dla obszarow ZP wynosi 80%

Najwazniejsze z punktu widzenie niniejszego opracowania sg ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu. Zacytowano

je ponizej.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztattowania krajobrazu:

1) ,, w zagospodarowaniu terendw nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla terendw
objetych planem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujgcej
klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

Srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami: MWU1, MNU o numerach od 1 do 22 jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) tereny oznaczone symbolami: RM o numerach od 1 do 14 jako tereny

przeznaczone pod zabudowe zagrodowg,

c) teren oznaczony symbolem UO1 jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane

ze staftym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) tereny oznaczone symbolami: UT1, UT2, ZPU1, ZP o numerach od 1 do 6 jako

tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

2) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze Zrédet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne Ilub zmiane

technologii i urzgdzer;

3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko,

zgodhnie z przepisami odrebnymi z wytqgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu



komunikacji i infrastruktury technicznej oraz terenow RU1, PU1, z zastrzezeniem pkt

4;

4) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standarddéw emisji,
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, poza dziatke
budowlang, na ktdrej zlokalizowane jest przedsiewziecie, a w przypadku realizacji
przedsiewziecia w lokalu ustugowym w budynku mieszkalno-ustugowym — poza

lokalem, w ktdorym realizowane jest przedsiewziecie;

5) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii przemysfowych;

6) zakazuje sie lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

m?,
7) zakazuje sie lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

8) zakazuje sie na powierzchni biologicznie czynnej realizacji: stanowisk postojowych,

dojsé, dojazddw, tarasow i stropodachdw;
9) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:

a) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi, do wdd

powierzchniowych i podziemnych,

b) zakazuje sie naruszania naturalnego charakteru ciekdw wodnych i rowdw
melioracyjnych z wyjgtkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby
wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej

oraz budowy uktadu drogowego”

W planie poruszono, wiec wiele aspektéw zwigzanych z ochrong s$rodowiska.
Zamieszczone sg rowniez ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznej, istotne ze wzgledu na
dobro mieszkancéw oraz estetyke i funkcjonalno$é przestrzeni. Oprécz zacytowanych
zapisOw nalezy wspomnie¢ o istnieniu w planie ustalen dotyczacych kolorystyki elewacji
i dachéw oraz ograniczenia materiatéw, z jakich mozna je wykonywac i wysokosci zabudowy.

Dla krajobrazu bardzo istotne jest takze wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,



dzieki ktérym przyszta zabudowa bedzie rozwija¢ sie w okreslonych granicach, zapobiegajac

jednoczesnie rozproszenia zabudowy.

11. Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na srodowisko

Realizacja ustalen planu dla terenéw potozonych w Michrowie wptynie na
funkcjonowanie ekosystemdw analizowanego obszaru. Powiekszenie terendw zabudowy
a takze powstanie terendw produkcyjno — ustugowych spowoduje wytgczenie gruntéow

rolnych 3 klasy bonitacyjnej na znacznym terenie planu.

W kolejnych podrozdziatach szczegétowo scharakteryzowano skutki realizacji ustalen

projektu planu.
11.1. Ludzie

Zmiany w zagospodarowaniu, wynikajgce z realizacji ustalen projektu planu, bedg przede
wszystkim polegaty na wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
oraz produkcyjnej. Wykorzystanie gruntéw pod funkcje produkcyjng i ustugowa, przystuzy sie
dziatalnosci zarobkowej, a takze dzieki temu powstang nowe miejsca pracy. W zwigzku
z powstaniem nowej zabudowy zwiekszg sie wptywy finansowe do gminy, z tytutu podatku
od nieruchomosci, co pozwoli na dalsze poprawianie warunkéw zycia mieszkancéw, np.

poprzez inwestycje celu publicznego.

Warunki zycia nie powinny ulec pogorszeniu, cho¢ odczuwalne bedg pewne zmiany
krajobrazu lub zwiekszenie natezenia ruchu komunikacyjnego. Powstanie obiektow
produkcyjnych moze pogarsza¢ odczucia estetyczne. Rozwdj takiej zabudowy jest jednak
nieunikniony, a w planie poprzez odpowiednie zasady ksztattowania zabudowy zadbano

o wysokie standardy jakosciowe nowych obiektow.

Opisane w dalszych podrozdziatach ustalenia zwigzane z dbatoscig, o jakos¢ krajobrazu,
np. ksztattowania zabudowy, ograniczania emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza i inne, tez
bedg wptywaty pozytywnie na jako$é zycia ludzi. Sama estetyka przestrzeni, czytelnos$é

uktadu urbanistycznego, wptywajg na samopoczucie ludzi, nawet, gdy nie sg tego Swiadomi.



Ze wzgledu na warunki sanitarne istotny jest zapis odprowadzania $ciekéw siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekéw, a do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dozwolone

jest korzystanie z szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych.

Odnosnie zapotrzebowania w wode plan ustala obowigzek podtgczenia budynkéw
ustugowych i mieszkalnych do sieci wodociggowej od DN 110 mm, przy czym do czasu

realizacji sieci wodociggowej dopuszcza korzystanie z uje¢ wtasnych.
Whnioski:
e w projekcie planu zawarto ustalenia stuzgce bezpieczedstwu sanitarnemu

e mozliwa jest poprawa warunkéw materialnych czesci mieszkaincow, wynikajgca

z prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j,

e wzrosng wplywy do budzetu gminy, co moze przektada¢ sie na dalsze dziatania

w kierunku poprawy szeroko pojetych warunkéw do zycia,
e Realizacja planu nie bedzie Zle wptywaé na ludzi
11.2. Faunaiflora — bioréznorodnos¢

Przeznaczenie terendw rolnych i odtogowanych pod zabudowe mieszkaniowg oraz
ustugowa jest naturalng konsekwencjg podjetych wczesniej dziatan inwestycyjnych oraz
polityki okreslonej w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju, czyli

opracowaniem nadrzednym wzgledem plandéw miejscowych.

W wyniku realizacji ustalen projektowanego planu dojdzie do przeksztatcen t.j:
zabudowanie gruntéw rolnych, zlikwidowanie czesci powierzchni sadéw, lokalna dewastacja
szaty roslinnej (bezposredni skutek realizacji zabudowy), zmian skfadu gatunkowego,

powstania lokalnych barier migracyjnych w postaci ogrodzen i budynkdw.

Przeksztatcenie sadéw i uzytkéw rolnych spowoduje, ze zostang zabrane miejsca do zycia
dla wielu organizmdéw. Na omawianym obszarze wystepujg siedliska bociana biatego, ktéry

jest cennym elementem dla srodowiska.

Waznym elementem dla biordznorodnosci jest wyznaczenie powierzchni maksymalnie

zabudowanej oraz ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Zapis ten skutkuje



obowigzkiem zachowania czesci terenu na zielen, co skutkuje dogodnymi warunkami dla

flory i fauny.

Plan wyznacza réwniez tereny zieleni parkowej, nieurzadzonej, tereny tgk oraz tereny
lasu, dzieki czemu zostang zachowane tereny zielone, a co za tym idzie zachowanie siedlisk

zycia zwierzat oraz réznych ekosystemoéw na analizowanym terenie.

Warto wspomnie¢ o rozwigzaniu zastosowanym w planie, ktéry pozwoli na
zminimalizowanie oddziatywania na flore i faune. Jest to oddzielenie terenéw produkcyjnych
od terendéw zieleni. Dzieki temu po powstaniu obiektdw produkcyjnych zwierzyna

z okolicznych terendéw zielonych nie bedzie ptoszona poprzez mozliwy hatas.

Oddziatywanie spowodowane wdrozeniem zatozen planu na flore i faune bedzie miato
charakter dtugotrwaty, ale ograniczony powierzchniowo. Nieznacznie ujemne oddziatywanie na
Srodowisko moze nastgpi¢ w czasie robot ziemnych poprzedzajacych posadowienie nowych

budynkéw oraz w czasie ich eksploatacji.

Whioski:

e w wyniku wdrozenia planu zmniejszona zostanie minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - nie prognozuje sie jednak istotnego wpltywu dokumentu planistycznego na

populacje flory i fauny w szerszym kontekscie,

e prawdopodobnie powstang nowe lokalne bariery migracyjne w wyniku realizacji

zabudowy.
11.3. Powierzchnia ziemi/ rzezba terenu

W granicach analizowanego terenu wystepujg gleby o wysokich klasach bonitacyjnych,
ktore w projekcie planu przeznaczone sg do zainwestowania. Realizacja projektu planu,
polegajgca na dopuszczeniu zabudowy na nowych terenach, moze powodowac zwiekszenie
gestosci zabudowy oraz realizacje nowych budynkéw w ramach obszaréw wyznaczonych do
zainwestowania w mpzp. Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy wptywa na ograniczenie

powierzchni biologicznie czynnych na terenach aktualnie niezagospodarowanych.

Kazda inwestycja wymaga niwelacji, wywozu, dowozu gruntu lub jego sktadowania itp.

Dochodzi do powstania gruntéw antropogenicznych, wytworzonych w sposdb sztuczny



zawierajgcych niekiedy odpady. Prognozuje sie, ze powierzchnia ziemi ulegnie
przeksztatceniu na terenach gdzie zrealizowane zostang inwestycje. Moze dojs¢ do
przeobrazen przypowierzchniowych warstw geologicznych. Bedg to przeksztatcenia
charakterystyczne dla realizowanych obiektéw. Tego typu przeksztatcen nalezy spodziewac
sie na wszystkich do tej pory niezabudowanych terenach. Prognozuje sie przykrycie czesci

terenu powierzchnig nieprzepuszczalng, lokalnego wyréwnania rzezby terenu.
Whnioski:

e w wyniku wdrozenia planu dojdzie do przeksztatcen typowych dla nowych inwestycji
— powstanie gruntéw antropogenicznych, wyrédwnanie terenu, przeksztatcenia

ptytkich warstw geologicznych, przy czym zmiany majg charakter nieunikniony.

e Zostang zabudowane grunty o wysokich klasach bonitacyjnych w zwigzku z czym
zmniejszy sie powierzchnia biologicznie czynna oraz zostang ograniczone tereny

rolnicze
11.4. Krajobraz

W projekcie planu zawarto szereg ustalen dla zachowania fadu przestrzennego
i spéjnosci kompozycyjnej obiektdw budowlanych, poprzez okreslenie odpowiednich
parametréw i zasad realizacji zabudowy. Okreslono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnych, maksymalne wysokosci zabudowy podane w metrach, katy nachylenia
i uksztattowanie dachow, a takze kolorystyke elewacji. Parametry te nawigzujg do istniejgce;j
zabudowy na terenach sgsiednich, wiec ustalenia projektu planu nie pozwolg na powstanie
niekorzystnie wyrdzniajacych sie pod wzgledem ksztattu, gabarytéw i konstrukcji budynkdw.
W efekcie realizacji ustalen nalezy spodziewaé sie stonowanej zabudowy, respektujgcej

sgsiedztwo.

Dla wszystkich terendéw plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu.

Istotnymi zapisami dotyczgcymi krajobrazu sg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw. Plan ustala ochronne formy dla istniejgcych obiektow o wartosciach



kulturowych. W odniesieniu do krajobrazu wazne sg takze nakazy odnosnie ochrony

kapliczek i krzyzy, ktére podkreslajg wartosc krajobrazu.

Przeksztatcenia krajobrazu bedg dotyczyty wprowadzenia nowej zabudowy na terenach

niezabudowanych, gtéwnie sg to tereny rolne wraz z sadami.
Whioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do zainwestowania wolnych od zabudowy

terendw

e W planie wprowadzono szereg ustalen, ktére minimalizujg ryzyko budowy

obiektow negatywnie kontrastujgcych z otoczeniem.
11.5. Srodowisko wodno — gruntowe

Srodowisko wodno-gruntowe stanowi najwrazliwszy element ekosystemu. Gleba tworzy
naturalne siedlisko roslin, zwierzat i cztowieka, a woda jest podstawowg materig niezbedng
do zycia. Niestety omawiane komponenty Srodowiska s3 mato odporne na dziatania
antropogeniczne, zanieczyszczenia wod igleb mogg byé tez w skutkach praktycznie

nieodwracalne.

Caty obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP
nr 215 ,Subniecka Warszawska”. Na catym obszarze planu obowigzujg wszelkie zakazy
i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych dla terendw potozonych w zasiegu

wystepowania wéd podziemnych.

W wyniku realizacji projektowanego planu dojdzie do uszczelnienia podtoza poprzez
nowe zainwestowanie terendéw. Skutkiem tego jest lokalna zmiana stosunkéw wodnych
i niekiedy kierunkdéw sptywu powierzchniowego. Nie wykluczone sg, zatem réwniez lokalne
przeobrazenia sktadow gatunkowych roslin oraz organizmdw zyjgcych w glebie powstate na

skutek zmiany dotychczasowego uwilgotnienia.

W trakcie realizacji poszczegdlnych funkcji (wznoszenia obiektdw budowlanych) moze
dochodzi¢ do lokalnego zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego. Uzywane na
budowie materiaty takie jak smary, farby itp. dostajg sie do ptytkich warstw gleby, gdzie

mogg dziata¢ nawet toksycznie. Bedg to oddziatywania punktowe i krotkotrwate, w Swietle



ogolnych przeksztatcern mozna uznac je za pomijalne. Wskazana jest jednak rzetelna kontrola
realizacji inwestycji, szczegdlnie w zakresie sktadowania materiatéw budowlanych celem
zapobiegniecia ewentualnym zdarzeniom losowym, ktérych skutki srodowiskowe mogg by¢

znacznie silniejsze niz zwyktych robdét budowlanych.

W planie zawarto szereg ustalen minimalizujgcych zanieczyszczenia sSrodowiska wodno —
gruntowego. Niezwykle waznym zapisem jest zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdw do wdd powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi. Plan zakazuje réwniez
naruszania naturalnego charakteru ciekdw wodnych i rowéw melioracyjnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony

przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowe]j oraz budowy uktadu drogowego.

Niezwykle wazne jest ustalenie odnosnie odprowadzania Sciekdw do sieci kanalizacyjnej
oraz nakaz przytacza do kanalizacji wszystkich budynkéw produkcyjnych, ustugowych,
mieszkalnych a takze dziatek budowlanych. Plan dopuszcza szczelne atestowane zbiorniki
bezodptywowe do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej. Dzieki tym zapisom zapobiega sie

przedostawaniu toksycznych substancji do wéd i gleb.

Odnosnie wdéd opadowych i roztopowych plan nakazuje odprowadzenie na wtasny grunt
nieutwardzony do dotéw chifonnych lub zbiornikdw retencyjnych, a na terenach drég
publicznych do urzadzen odwodnienia powierzchniowego. Plan dopuszcza réwniez

odprowadzanie tych wéd do sieci kanalizacji deszczowej od DN 250.

W zwigzku z powyzszym, ochrone przed zanieczyszczeniami uznaje sie za peifng,
regulowang miedzy innym przez zapisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do
ziemi sciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wdd lub do

urzadzen wodnych. (Dz.U. 2019 poz. 1311).
Whioski:

e w wyniku wdrozenia planu dojdzie do oddziatywan typowych dla nowych inwestycji,

ich charakter jest nieunikniony,



e w projekcie planu zawarto ustalenia minimalizujgce ryzyko zanieczyszczenia wod
gruntowych i powierzchniowych przez scieki,

e nie prognozuje sie znacznych zmian srodowiska wodno-gruntowego wynikajgcych
z ustalen planu.

11.6. Atmosferai klimat akustyczny

Stan atmosfery w granicach analizowanych terendéw uzalezniony jest od emisji
wynikajgcej z ruchu pojazddéw na sasiednich drogach. W wyniku realizacji planu wzmozenie
ruchu samochodowego bedzie niewielkie. Nastgpi ono jedynie na drogach prowadzacych do
terenéw produkcyjnych. Niska emisja, jezeli wzrosnie, to w stopniu nie wplywajgcym

znaczgco na jakos¢ powietrza catego miasta, choc¢ lokalnie moze by¢ wykrywalna.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

a) ,ustala sie zaopatrzenia w ciepfo w oparciu o Zrédfa lokalne, zasilane gazem

ziemnym przewodowym,

b) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych  nosnikéw
energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny,

energia elektryczna, odnawialne Zrédta energii,

c) dopuszcza sie stosowanie innych nosnikdw energetycznych pod warunkiem, ze
bedq stosowane w urzgdzeniach majgcych odpowiednie atesty lub swiadectwa
ekologiczne i zapewniajgcych standardy emisji dopuszczone w przepisach

odrebnych”
Plan zawiera szereg ustalen dotyczgcych ucigzliwosci akustyczne;j:

»W zagospodarowaniu terendw nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla terendw objetych planem
ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujgcej klasyfikacji rodzaju terenu

zgodhnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.”

Niezwykle wazny jest nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze
Zzrédet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub

zmiane technologii i urzadzen.



Whioski:

® nie prognozuje sie znaczacego wzrostu niskiej emisji zwigzanej z ruchem kotfowym —

prawdopodobnie bedzie on niezauwazalny w skali miasta,

e plan w sposéb witasciwy ogranicza mozliwos$¢ zwigzanej z ogrzewaniem emisji

szkodliwych gazéw i pytdéw do atmosfery,
e ustalenia planu wtasciwie odnoszg sie do problemu hatasu
11.7. Wptyw na obszary chronione

W zwigzku z tym, ze obszar planu nie znajduje sie w granicach form ochrony przyrody nie

prognozuje sie negatywnego oddziatywania na obszary chronione.

Whnioski:
e 7z uwagi na brak wptywu na obszary chronione nie wskazuje sie zmian w planie
11.8. Zdarzenia losowe

W zwigzku z planowang realizacja nowej zabudowy, nie mozna catkowicie wykluczy¢
zdarzen losowych powodujgcych oddziatywania w kierunku $rodowiska. Bedg to réznego
rodzaju awarie czy wypadki prowadzace np. do wycieku toksycznych substancji. Z uwagi na

nieprzewidywalnos$é tych sytuacji nie wskazuje sie zamian w planie.
Whioski:

e plan nie wymaga wprowadzenia zmian

11.9. Pola elektromagnetyczne
Zgodnie z ustaleniami planu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ,, zasilanie obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego
napiecia, w tym z sieci od 0,4 kV, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych

stacji transformatorowych pofozonych w obszarze planu i poza jego granicami.



Powigzania z uktadem zewnetrznym stanowiq istniejgce linie elektroenergetyczne

wysokiego i Sredniego napiecia usytuowane w obszarze planu i poza jego granicami,

b) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna byc,

w miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

c) rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegac bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie
nowych linii elektroenergetycznych, a takie na odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych

i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

d) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,

Z zastrzezeniem,

e) przytgczenie obiektéow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzqdzen
elektroenergetycznych, powstata w  wyniku  wystgpienia  kolizji  planu
zagospodarowania dziatki, w tym rowniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia
terenu, z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi, bedzie sie odbywac

wedfug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

f) dopuszcza sie alternatywne Zrddta energii w tym pozyskanie energii elektrycznej z

odnawialnych Zrédet energii do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi; ”
Whioski:

) nie prognozuje sie wptywu ustalen projektowanego planu na zagrozenia

promieniowaniem elektromagnetycznym.

12. Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z innymi opracowaniami Kksztattujacymi

przestrzen gminy

Najwazniejszym opracowaniem ksztattujgcym przestrzen gminy jest Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy przyjete



uchwatg Rady Gminy Pniewy nr XXXIX.192.18 z dnia 11 wrzesnia 2018r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny ze studium, jako dokumentem
nadrzednym, pod wzgledem rozmieszczenia funkcji oraz innych wytycznych, wtym
wskaznikéw zabudowy jak np. wysoko$é, minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

Studium na tym terenie wyrdznia:
« R
Priorytet dla lokalizacji:
o rolnicze uzytkowanie gruntéw,

o adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy

i rozbudowy na warunkach okreslonych w planach miejscowych,

o mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych oraz planach miejscowych.
Dopuszczalna lokalizacja:

o w uzasadnionych przypadkach (tj. uzasadnionych dogodng lokalizacjg, wyposazeniem
w infrastrukture techniczng, niskg przydatnoscia rolniczg gruntéow) adaptacje
istniejgcych budynkdéw gospodarczych i inwentarskich do innych celéw zwigzanych

z pozarolniczg dziatalnoscig gospodarczg,

o przeznaczenie i zabudowe gruntéw rolnych klasy bonitacyjnych IV-VI na cele

pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w trybie opracowania planéw miejscowych

(@]

budowe i rozbudowe zbiornikdw matej retencji,

O

powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego,

o zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach,

o

inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

o stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich

ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.



° U

Priorytet dla lokalizacji:

o zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej niskiej i zagrodowej wraz
z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej

i komunikacyjnej,

o zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi

inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjne;j,

o ustug z zakresu infrastruktury spotecznej: administracji, oswiaty, zdrowia, kultury,

nauki, kultu religijnego, sportu i rekreacji itd.
Dopuszczalna lokalizacja:

o ustug oraz drobnej wytwodrczosci i produkcji nie zaliczonych do przedsiewziecd
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z zakresu: handlu,
gastronomii, turystyki, hotelarstwa, obstugi podrdznych, sportu, transportu, tgcznosci
itp. o charakterze lokalnym i ponadlokalnym (z zakazem lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w granicach
obszaru chronionego krajobrazu — zakaz ten nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych
obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio

zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym),

o obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub péthurtowg oraz
sprzedaz  detaliczng  towaréw  wyspecjalizowanych,  wielkogabarytowych,
wymagajacych duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak np.:
materiaty budowlane i ogrodnicze oraz artykuty

wyposazenia mieszkan, takie jak meble, sprzet gospodarstwa domowego itp.,

o innych funkcji nie kolidujagcych z funkcjami priorytetowymi, z wytgczeniem
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (z zakazem
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w granicach
obszaru chronionego krajobrazu — zakaz ten nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych

obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio



zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym),

o inwestycji infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

o stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich
ograniczenia

w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

e AG

Priorytet dla lokalizacji:

o funkcji produkcyjnych i ustugowych, magazynowo sktadowych, baz i sktadéw, a takze
parkéw technologicznych oraz centréw kongresowo-wystawienniczych, inkubatoréw

przedsiebiorczosci, itp. z zakazem lokalizacji:

o przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w granicach obszaru

chronionego krajobrazu,

o zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz pod

warunkiem ochrony istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.
Dopuszczalna lokalizacja:

o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej pod warunkiem jej

ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami,

o obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub péthurtowg oraz sprzedaz
detaliczng towardw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajgcych
duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materiaty
budowlane i ogrodnicze oraz artykuty wyposazenia mieszkan, takie jak tj.: meble,

sprzet gospodarstwa domowego,
o innych funkgcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi,

o inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,



o stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich

ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw

e Z

Priorytet dla lokalizacji:

o rolnicze uzytkowanie gruntéw,

o racjonalne gospodarowanie na terenach trwatych uzytkdéw zielonych (tgk i pastwisk)
petnigcych istotng role w zachowaniu ciggéw ekologicznych systemu przyrodniczego

gminy,

o adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy

i rozbudowy na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Dopuszczalna lokalizacja:

o zbiornikdw matej retencji,

o zalesien na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach,

o inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

o stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajagce z nich

ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Priorytet dla lokalizacji:

o ochrone i utrzymanie funkcji lesnej,

o zalesienia,

o gospodarowanie zgodnie z palami urzgdzeniowymi laséw.

Dopuszczalna lokalizacja:

o urzadzen i obiektdw stuzgcych lesnictwu na podstawie przepiséw odrebnych,



o zagospodarowanie rekreacyjne tj. lesSne sciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, miejsca

wypoczynku,
o inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

o stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajace z nich
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.
. NL

Priorytet dla lokalizacji:

o zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidulanej oraz zabudowy
zagrodowej wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej,

technicznej i komunikacyjnej,

o zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi

inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

o zabudowy ustug turystyki tj. hotelarskie, gastronomii wraz z niezbednymi

inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej,

o ogoélnodostepnych terendw sportu i rekreacji tj. boisk, ogdlnodostepnych plaz,

przystani wodnych,

o ustug z zakresu infrastruktury spotecznej: oswiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu

religijnego, sportu i rekreacji itd.
Dopuszczalna lokalizacja:

o innych funkcji nie kolidujacych z funkcjg priorytetowg z wytaczeniem przedsiewzieé

moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
o inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

o stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce

z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenow.

e ZP/U



Priorytet dla lokalizacji:

o zieleni parkowej o wartosciach kulturowych wymagajacej ochrony wedtug
wymogoéw wynikajacych z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych

z zakazem zmniejszania powierzchni terenu parku,

o zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej oraz zwigzanej z obstuga
rolnictwa wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem wymogdéw konserwatorskich odnosnie

obiektow o wartosciach kulturowych,

o w Osieczku i Michréwku tereny zieleni urzagdzonej, z adaptacjg wartosciowych

zadrzewien i roslinnosci naturalnej z ustugami turystyki i wypoczynku;
o zieleniurzadzonej i ustug sportu i rekreacji w Zatezu Duzym.
Dopuszczalna lokalizacja:
o innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi,
o inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

o stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajace

z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw
e W
Priorytet dla lokalizacji:

o zagospodarowanie polegajgce na powszechnym, zwykiym lub szczegdlnym

korzystaniu z wéd.
Dopuszczalna lokalizacja:

o zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne, w szczegdlnosci: urzadzanie kapielisk
i ogdlnodostepnych plaz, przystani wodnych i pomostéw oraz urzadzen sportu

i rekreacji,

o inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,



o stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich

ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

e KDD, KDL

Ustala  sie  przeznaczenie na cele  komunikacji kotowej i transportu.

Dopuszczalna lokalizacja:

o obiektow i urzadzen pomocniczych dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci
wyposazenia

technicznego drég,

o infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg na podstawie przepiséw odrebnych.
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13. Podsumowanie prognozy

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Michréw, gmina Pniewy — Il etap stuzy przede wszystkim dostosowaniu polityki
przestrzennej do zatozen nadrzednych dokumentdw planistycznych, jakim jest Studium
Uwarunkowania i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy. Funkcje na
obszarze sg zgodne z ustaleniami Studium. Podstawowg zmiang nastepujacg w przypadku

wdrozenia ustalen planu jest wytgczenie gruntow rolnych z produkgji.

W projekcie planu, objetym niniejszym opracowaniem, zawarto szereg ustalen, ktoére
majg na celu rozwigzanie istniejgcych i prognozowanych problemoéw Srodowiska. Zostaty one
przedstawione we wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania. Szczegétowy wptyw
inwestycji na $Srodowisko zaleze¢ bedzie réwniez od zastosowanych rozwigzan technicznych,
niezaleznych od ustalen planu. Zapisy zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie
okreslone mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terendw na tym etapie

planistycznym, w dostatecznym stopniu zapobiegajg szkodom w srodowisku.

Ponizej, w syntetycznej formie przedstawiono potencjalny wptyw realizacji
projektowanego planu na poszczegélne komponenty srodowiska. Jako pozytywne skutki

wdrozenia planu nalezy wymienic:

e lokalny wzrost zatrudnienia, szczegdlnie dzieki nowej zabudowie ustugowej oraz

produkcyjnej
e ufatwienie procesu inwestycyjnego,

e uporzagdkowanie przestrzeni tj. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

okreslenie sposobdéw zagospodarowania stuzgcych utrzymaniu jakosci krajobrazu,

e realizacja inwestycji o ujednoliconej formie architektonicznej, zgodnej

z istniejgcymi uwarunkowaniami,

e utrzymanie wysokich poziomoéw powierzchni biologicznie czynnej,
e brak wptywu na obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych

Wsréd negatywnych skutkdw srodowiskowych nalezy wskazaé:



e utrate gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych

e mozliwe zmniejszenie populacji bytujgcych zwierzat oraz ptakéw

e typowe dla nowych inwestycji — uszczelnienie podtoza, zmniejszenie powierzchni

infiltracji, przeobrazenia wierzchnich warstw gleby, itp.

Podsumowujgc niniejszg prognoze nalezy zaznaczyé, ze ustalenia planu nie sg na tyle
inwazyjne, aby mogty w sposdéb znaczacy przeksztatci¢ istniejgce struktury przyrodnicze,
cenne w skali lokalnej i ponadlokalnej. Nie prognozuje sie takze wptywu na obszary wtaczone
do sieci NATURA 2000. Analizowany dokument planistyczny jest realizacjg wczesniej
przyjetych koncepcji rozwigzan przestrzennych okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, a jego realizacja jest
niezbedna w celu utrzymania przyjetych kierunkdw rozwoju. Biorgc pod uwage
uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i Srodowiskowe projektowany plan jest zgodny
zideg zréwnowazonego rozwoju, ktdéra zapewnia zachowanie najcenniejszych walorow

srodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

14. Streszczenie

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko dla
analizowanego obszaru jest Uchwata nr L.304.21 Rady Gminy Pniewy z dnia 6 grudnia 2021r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Michrow, gmina Pniewy — Il etap, zmieniong uchwata

Nr LXVI11.435.23 Rady Gminy Pniewy z dnia 27 marca 2023 r.

Celem prognozy jest dokonanie oceny skutkéw realizacji ustalen planu w odniesieniu do
poszczegdlnych komponentdw srodowiska przyrodniczego, obszaréw chronionych i zdrowia
ludzi oraz wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla sSrodowiska ustalen
urbanistycznych, wraz z ewentualng propozycjg dziatan majgcych na celu ograniczenie

negatywnych oddziatywan.

Obszar objety prognozg pofozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie

gréjeckim, w gminie Pniewy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje 3



obszary potozone w potnocnej czesci gminy w miejscowosci Michrow. tgaczna powierzchnia

opracowywanego planu to ok. 309 ha.

Projekt planu, do ktérego powstata niniejsza prognoza, jest uscisleniem polityki

przestrzennej gminy Pniewy.

Granice planu potozone sg poza Obszarami Naturami 2000, a takze obszary te nie
znajdujg sie w poblizu terendw opracowania. W zwigzku z tym nie prognozuje sie

negatywnego wptywu na obszary Natura 2000.

Istotne sg ustalenia planu ksztattujagce formy zagospodarowania. Gtdwnie one
determinujg inwazyjnos¢, site i skale oddziatywania na $rodowisko. Ustalenia planu
doprowadzg do powstania nowej zabudowy kosztem terenéw zadrzewionych oraz
nieuzytkow. Wprowadzono szereg ustalen, ktdre przyczynig sie do utrzymania przynajmniej
czesciowej aktywnosci biologicznej. Z punktu widzenia prognozy istotne sg zapisy dotyczace

zachowania powierzchni biologicznie czynnej, ktéra dla poszczegdlnych obszaréw wynosi:
- dla obszarow MWU wynosi 40%

- dla obszaréw MN wynosi 60%

- dla obszaréw MNU wynosi 40% (MNU20, MNU22 — 60%)
- dla obszaréw RM wynosi 40% (RM11 — 60%)

- dla obszaréow RU wynosi 20%

- dla obszarow PU wynosi 20%

- dla obszaréw UO wynosi 30%

- dla obszaréow UT wynosi 40%

- dla obszarow ZPU wynosi 50%

- dla obszarow ZP wynosi 80%

Kolejne wazne ustalenia dotyczg gospodarowania sciekami komunalnymi,

a w szczegdlnosci nakaz odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacyjnej oraz nakaz przytgcza



do kanalizacji wszystkich budynkéw produkcyjnych, ustugowych, mieszkalnych a takze

dziatek budowlanych.

W planie ustalono parametry zabudowy, umozliwiajgc rozwdj zaplanowanych funkcji,
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny pod zabudowe oraz
ustala warunki zabudowy tak, aby nowe budynki realizowane byty w harmonii z zabudowg

juz istniejaca.

Generalnie ustalenia planu doprowadzg do wprowadzenia zabudowy, co niestety
odbedzie sie kosztem srodowiska. Gtdwng zmiang srodowiska bedzie zabranie dobrych gleb
sprzyjajacych rolnictwu. Zmiany poszczegdlnych komponentéw srodowiska bedg jednak
charakterystyczne dla nowych inwestycji i nie wptyng istotnie na funkcjonowanie $rodowiska
catej miejscowosci. W projekcie planu wprowadzono szereg ustalen, ktore tagodza
negatywne przeksztatcenia, miedzy innymi: ustalono podigczenie do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, okreslono sposéb gospodarowania wodami opadowymi, zaopatrzenia

w ciepfo.

W sSwietle pozytywnych skutkéw gospodarczych i spotecznych, jak i niewielkiego
oddziatywania na srodowisko poza obszarem planu, inwestycje umozliwione przez ustalenia
uznaje sie za zgodne z zasadami zrédwnowazonego rozwoju. Realizacja zabudowy gtéwnie
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej oraz produkcyjnej na terenach do tej
pory niezagospodarowanych doprowadzi do czesciowego przeksztatcenia $rodowiska
wodno-gruntowego (oddziatywania lokalne), prawdopodobnie tez do zmniejszenia udziatu
zieleni wysokiej, jednak pozytywne skutki jej funkcjonowania — gospodarcze i spoteczne,
uzasadniajg zmiane istniejgcej struktury funkcjonalnej. Nalezy tez pamietaé, ze ustalenia
planu wynikajg przede wszystkim z przyjetej wczesniej w studium uwarunkowan polityki

przestrzennej.

Wystepujgce na obszarze planu budynki o wartosciach kulturowych zostaty stosownie

zabezpieczone.






