UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY PNIEWY
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 136,

polozonej we wsi Kruszew, gmina Pniewy

Prace dotyczace sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 136, potozonej we wsi Kruszew, gmina Pniewy, prowadzone byly w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022
poz. 503). Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podj¢tej dnia 22 pazdziernika 2021r.
uchwaty nr XLVI11.290.21 Rady Gminy Pniewy dla dziatki nr 136, potozonej we wsi

Kruszew, gmina Pniewy.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pniewy
zatwierdzonego uchwatg Nr XXX1X.192.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 11 wrzes$nia 2018r.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w
tym prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowiazujacymi w zakresie sporzadzania planu przepisami, w tym
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu planu uwzglednione zostaty
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania
wodami i1 ochrony gruntoéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa

ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni,



prawo wtlasnosci, potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnos$ci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa, w tym, przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci oraz wazone byty interes publiczny i interes prywatny.

Na obszarze Gminy nie dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Pniewy, w zwigzku z tym nie okreslono zgodnosci planu w tym zakresie.

Zatozeniem planu jest uporzadkowanie zabudowy, ochrona i ksztattowanie tadu
przestrzennego oraz okreslenie podstawowych zasad kompozycji funkcjonalno -
przestrzennej zabudowy. Zamierzony cel zrealizowano poprzez okreslenie zasad
ksztattowania 1 zagospodarowania zabudowy, w szczegdlno$ci poprzez okreslenie
parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej o charakterze aktywnosci gospodarcze;j.

W zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztattowania zieleni
1 krajobrazu kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardow jakos$ci §rodowiska przy
zachowaniu i zastosowaniu przepisow odrgbnych. Ponadto wprowadzono zakaz
lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegdlnosci  zakladow  stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych; zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz
sprowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania i sktadowania odpadoéw. Ponadto
wskazano, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Doliny Rzeki Jeziorki”, na ktorym obowiazuja przepisy odrebne.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej nie wystepuja zadne elementy.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni, gmina w perspektywie czasowej
bedzie mogto uzyska¢ dochody z podatku w zwigzku z nowozrealizowanymi inwestycjami
mieszkaniowymi.

W obszarze nie wystepuja elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci

I bezpieczenstwa panstwa.
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Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez umozliwienie realizacji
fragmentéw drog publicznych.

W planie zapewniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
okreslajac jej zasady modernizacji, rozbudowy i budowy, w tym zasady zaopatrzenia w wodg
1 odprowadzania Sciekow.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej terenu, mi¢gdzy innymi poprzez okreslenie sposobu obstugi oraz okreslenie
wskaznikoéw parkingowych dla poszczegolnych rodzajow funkcji.

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 136, potozonej we wsi Kruszew, gmina Pniewy, dnia 9 lutego 2022r. Wojt Gminy
Pniewy ogtlosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 136, potozonej we wsi Kruszew, gmina Pniewy I mozliwosci
sktadania wnioskow do planu do dnia 14 marca 2022r. Whnioski, ktore wptynety zostaty
rozpatrzone w trakcie prac nad projektem planu.

Wojt Gminy Pniewy dnia 23.11. 2022r. oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu
w/w projektu planu. W trakcie wyltozenia, od dnia 02.12.2022 r. do dnia 28.12.2022 r.,
przeprowadzono dyskusje publiczng z udziatem przedstawicieli gminy Pniewy oraz
mieszkancow i zainteresowanych stron.

Do dnia 13.01.2022r. zbierano uwagi do projektu planu. Nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostalta zachowana poprzez kolejnos¢
przeprowadzenia etapéw procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503), w
tym uzyskano stosowne wnioski, opinie 1 uzgodnienia organdw.

Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
zgodnie z art.46 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie. Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisdw prawa,
sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja ustalen
planu nie bedzie miala znaczacego wpltywu na przyrodnicze elementy Srodowiska oraz na
warunki zycia na tym obszarze.

Ponadto uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
uzgodniono projekt z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Grojcu oraz
uzyskano pozytywng opini¢ wlasciwego dla sprawy Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska.



Poprzez nakaz podiaczenia zabudowy do sieci wodociaggow w planie speilniono
potrzebe zaopatrzenia ludnosci w wode o odpowiedniej ilosci 1 jakosci.

Przeznaczenie terenu oraz okreSlony potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z niego zostaly ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu
publicznego 1 interesu prywatnego, w tym zglaszanych wnioskéw i1 uwag, w oparciu o analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 136, potozonej we wsi Kruszew, gmina Pniewy powstang zobowigzania finansowe
wynikajgce z realizacji zadan z zakresu inwestycji celu publicznego pod fragmenty drog
publicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 136,
polozonej we wsi Kruszew, gmina Pniewy, spelnia wymogi obowiazujacych przepisow, W
tym zgodno$ci 1 nie sprzeczno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pniewy zatwierdzonego uchwala Nr
XXX1X.192.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 11 wrze$nia 2018r. i moze by¢ przedstawiony
Radzie do uchwalenia. Plan po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstaw¢ formalng i

merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.



