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Uchwata Nr........ceeeevvneennee

Rady Gminy Pniewy

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ewidencyjnej nr 20/1, obreb Jeziora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2022 r. poz. 559 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.?) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr XLVI.271.2021 Rady Gminy Pniewy z dnia 9 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 20/1, obreb Jeziora, stwierdzajgc, ze plan miejscowy nie narusza ustaleri Studium
uwarunkowar i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, uchwalonego uchwatg
Nr XXXIX.192.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 11 wrze$nia 2018 r., Rada Gminy Pniewy uchwala, co
nastepuje:

pwn

1.

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowigzywania planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 20/1,
obreb Jeziora, zwany dalej planem.
Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
Rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.
Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.
Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie
elektronicznej stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.
Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;
5) przeznaczenie terenu - oznaczone symbolem terenu.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 0° do 129

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12°;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegdlnosci
urzadzone na parkingach oraz w poziomie terenu dziatki budowlanej, a takze stanowiska w
garazach wolnostojgcych oraz wbudowanych w budynki o innych funkcjach;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkdw; poza te linie mogg wykraczaé: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze,

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079,
1561.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846.



zadaszenia wejs¢, gzymsy oraz podziemne czesci budynku, pod warunkiem, Zze nie
przekraczajg one linii rozgraniczajgcej terenu;

5) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajgce standardy emisyjne i standardy jakosci Srodowiska, a w szczegdlnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas,
wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami,
przekraczajgce obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska;

6) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz ktérych dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego, do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

8) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne - dwa budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej stykajgce sie na catej
dtugosci jedng ze Scian i tworzgce pare.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§4.

Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN-1.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5.

Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Jeziorki. W
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegétowych oraz wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

1.

§ 6.
Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny.
Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska.
Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
§7.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:
1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze Zrédet hatasu
0 natezeniu ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiane technologii i urzgdzen;
2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg siegac poza obreb dziatki

budowlanej, na ktorej sg wytwarzane.
W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowaé normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§8.



1. Nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu ustalen ust. 1 oraz w zgodnosci z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§9.

Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez istniejgcg droge znajdujgcy sie
bezposrednio poza granicami obszaru objetego planem.

1.

§ 10.
Miejsca do parkowania, muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych — dla nizej wymienionych

funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie catkowitej, nie mniejszej

niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujgcych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny;

2) dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

§ 11.

Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m, zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§12.

Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania Sciekdw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie
zachowanie indywidualnych rozwigzanh.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci na terenach
pomiedzy linig rozgraniczajgcg a nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru.

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 15 m.

Wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé
odpowiednie przytgcza, umozliwiajgce, zgodnie z funkcjg i sposobem zagospodarowania, w
szczegoblnosci: pobdr wody, odprowadzenie $ciekow, pobdr energii elektrycznej i gazu,
dostarczanie ciepfa.

W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii: dopuszcza sie lokalizacje i
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW dla realizaciji
zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto, ze Zrodet ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska, z wyjgtkiem
urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.

§13.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie docelowe zasilanie w wode z projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz & 32 mm,;



2) dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie obiektéw budowlanych w wode, w tym dla celéw ochrony przeciwpozarowej,
nalezy realizowac na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekéw:

1) ustala sie docelowe odprowadzanie $ciekbw do gminnej projektowanej sieci
kanalizacyjnej, o $rednicy nie mniejszej niz & 32 mm;

2) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw bezodptywowych i indywidualnych oczyszczalni
Sciekéw, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na
nieutwardzony teren do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi
lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

2) ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji zbiornikbw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z
istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z
przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie dostarczanie energii elektrycznej
réwniez z innych zrodet (za wyjagtkiem urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru),
ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi;

2) nowg sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowa¢ jako
podziemna.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z sieci gazowej i indywidualnych Zrodet
ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych, urzadzen kogeneracyjnych, zrédet energii
odnawialnej;

2) dopuszcza sie dostarczanie ciepta z innych zrddet, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o s$rednicy, nie
mniejszej niz & 32 mm;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikdbw z gazem ptynnym dla celéw
bytowych i gospodarczych.

7. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie kanatéw technologicznych istniejgcych w drogach;

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, na
catym obszarze planu, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzgdkowymi;

2) zakazuje sie realizacji skladowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow stuzgcych
przetwarzaniu odpadow;

3) w zakresie magazynowania odpadéw dopuszcza sie wytgcznie wstepne magazynowanie



odpadow przez ich wytworce.

Rozdziat 7
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§14.
1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz w formie terenéw zieleni.
2. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjgtkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy.

Rozdziat 8
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15.
Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m;

2) minimalng powierzchnie dziatki 1500 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
budowe infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 9
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow

§ 16.
Na terenie oznaczonym symbolem: MN-1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej, a w szczegdlnosci:
urzadzeh budowlanych, garazy, w tym garazy wbudowanych, miejsc do
parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i
dojazdéw, drég wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw
wolnostojgcych lub w formie zabudowy blizniaczej,

b) dopuszcza sie dachy pfaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 30%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,9,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
60%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m, przy czym:

— dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — 8 m,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §
10,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

4) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 9, z drogi poza obszarem planu;
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 12, § 13.

§17.
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

§18.



Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, uchwalonego uchwatg nr XXI1X/208/2002 dnia 28 czerwca 2002 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 221 poz. 5600 z dnia 20
sierpnia 2002 r.

§19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Pniewy.

§ 20.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikaciji
na stronie internetowej Gminy Pniewy.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



