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3. OPIS TECHNICZNY
3.1.Podstawa opracowania

Projekt termomodernizacji budynku Publicznej Szkoty Podstawowej im. sw. M. M. Kolbego,

usytuowanego na dziatce nr 157, zostat opracowany na zlecenie Gminy Pniewy, Pniewy 2, 05-652
Pniewy.
Podstawa opracowania :

Umowa nr 01/06/2020 z dnia 01.06.2020 r.,

wytyczne do projektowania dostarczona przez Inwestora,

wizja lokalna i inwentaryzacja budynku wykonana w maju 2020 roku przez pracownikow Pracowni
Projektowej Karolina Matej - Piecychna, ul. Lwowska 17; 22-600 Tomaszéw Lub.,

Mapa do celow projektowych w skali 1: 500,

audyt energetyczny sporzadzony przez Narodowg Agencje Poszanowania Energii S.A. ul.
Swietokrzyska 20, 00-002 Warszawa,

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane,

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz.U.2015.1422 -j.t.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku Ilub czesci budynku oraz $wiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2015.376),

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2018.620 -j.t.),

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U.2010.109.719),
normatywy i normy do projektowania aktualne na dzieh wykonania zlecenia.

3.2 Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt termomodernizacji budynku Publicznej Szkoty
Podstawowej im. $w. M. M. Kolbego w Karolewie. Obiekt nie jest obiektem wpisanym do rejestru
zabytkow.

Zakres opracowania niezbedny do zgtoszenia witasciwemu organowi obejmuje:

czes¢ opisowg stanu istniejgcego i projektowanego;
czesc¢ graficzna.

3.3.Zakladany program inwestycyjny.

Dane ogdlne.

Zgodnie z dostarczonym i zatwierdzonym przez Zamawiajgcego audytem energetycznym budynku
wykonanie robét budowlanych termomodernizacji budynku Publicznej Szkoty Podstawowej:

1.

Termomodernizacja budynku:

— Docieplenie $cian zewnetrznych kondygnacji nadziemnych styropianem gr. 17 cm.

— Docieplenie stropu nad ostatnig kondygnacjg matami z wetny mineralnej gr. 8 cm, z utozeniem folii
paroprzepuszczalne;.

— Woymiana czesci stolarki okiennej na PCV z nawiewnikami cisnieniowymi.

— Wymiana cze$ci stolarki drzwiowej zewnetrzne;j.

— Wykonanie nowej technologii kottowni gazowe;j z instalacjg c.o.

— Modernizacja instalacji c.w.u. wspomaganej nowoprojektowang instalacjg fotowoltaiczna.

Roboty rozbiérkowe zwigzane z ww. robotami:

— demontaz rur spustowych,

— rozbiodrka obrobek blacharskich Scian,

— skucie ceglanych podokiennikow zewnetrznych,

— demontaz instalacji odgromowej - zwody pionowe,

— demontaz opraw oswietleniowych zewnetrznych, kamer monitoringu,

— demontaz zewnetrznych elementéw instalacji gazowej,

— demontaz parapetdéw zewnetrznych,

— demontaz zewnetrznych nawiewnikéw wentylacji grawitacyjnej,

— demontaz zewnetrznych zadaszenh wejs¢ gldwnych,

Pracownia Projektowa Karolina Matej-Piecychna ul. Lwowska 17 tel. +48 606 616 685
NIP 921 17 50 530 22-600 Tomaszow Lubelski fax +48 84 664 75 03
REGON 060313755 www.matej.pl karolina @ matej.pl



PROJEKT DO ZGLOSZENIA ROBOT 6
— rozbidrka czesci opaski betonowej od strony potudniowej,

— demontaz czesci stolarki okiennej, drzwiowej zewnetrzne;j.

3.3.1. Dane techniczne budynku - stan po termomodernizacji:
Dane techniczne budynku:

. Powierzchnia zabudowy:  539.00 m?
) Powierzchnia uzytkowa:
parter: 417.70 m?
| pietro: 436.0 m?
Razem 853.70 m*
e  Kubatura: 5616.0 m°

3.3.2. Budynek po termomodernizacji wyposazony w instalacje:
- elektryczng,

- wodociggowa,

- kanalizacyjna,

- C€.0. z zasilaniem z modernizowanej kottowni gazowej,

- telefoniczna,

- teleinformatyczna,

- monitoringu wewnetrznego i zewnetrznego,

- wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,

- odgromowa.

3.4.Opis stanu istniejgcego.

3.4.1. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.
Teren objety opracowaniem — dziatka nr 157 potozona w miejscowosci Karolew, stanowigca wtasnos$c¢
Gminy Pniewy. Teren dziatki zabudowany budynkiem szkoty podstawowej wraz z przylegajgca kottownig
gazowa, budynkiem wielorodzinnym /dom nauczyciela/ oraz budynkiem gospodarczym. Nieruchomos¢é
gruntowa zagospodarowana réwniez boiskami sportowymi oraz otwartym zbiornikiem retencyjnym.
Wejscie gtdéwne i zjazd na teren dziatki od strony pétnocnej z drogi publicznej. Nieruchomo$¢ gruntowa
czesciowo ogrodzona, czesciowo utwardzona, uzytkowana. Teren dziatki w czesci porosniety zielenig
niskg i wysokg /drzewa lisciaste i iglaste/. Dziatka nr 157 posiada uzbrojenie sieciowe na swoim terenie.
Sasiedztwo dziatki — tereny produkciji rolnej /sady/ oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Wiascicielem dziatki nr 157 jest Gmina Pniewy.
Powierzchnia opracowania objeta projektem zagospodarowania terenu - dziatka nr 157 — 9556 m>.
Granice opracowania: ABCDA.

Wykaz obiektéw istniejgcych na terenie objetym opracowaniem.

Teren objety opracowaniem niniejszego projektu zagospodarowania uzytkowany przez Publiczng Szkote
Podstawowg im. sw. M. M. Kolbego.

Na terenie objetym opracowaniem /dziatka nr 157/ znajdujg sie obiekty - numeracja obiektéw wg planu
sytuacyjnego.

WYKAZ OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
Nr Wyszczegdlnienie Materiat Pokrycie Stan
wg PZT Scian techniczny
1 Budynek Szkoty Podstawowej — objety Mur Blacha Dobry
opracowaniem
2 Budynek kottowni gazowej — objety Mur Papa Dobry
opracowaniem
3 Budynek wielorodzinny Mur Ptyty azbestowo - Dobry
cementowe
4 Budynek gospodarczy Mur Papa Dobry

3.4.2. Budynek Publicznej Szkoty Podstawowej im. $w. M. M. Kolbego — oznaczony nr 1 na
planie sytuacyjnym terenu.
Budynek szkoty podstawowej usytuowany w poétnocno-zachodniej czesci dziatki nr 157, réwnolegle do jej
potnocnej granicy. Od strony potudniowej do obiektu przylega jednokondygnacyjny budynek kottowni
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gazowej — oznaczonej nr 2 na planie sytuacyjnym terenu. Budynek objety opracowaniem w zabudowie

wolnostojacej, o dwdch kondygnacjach nadziemnych, niepodpiwniczony, z jedng klatkg schodowag
usytuowang w centralnej czesci obiektu. Bryte budynku tworzy prostopadioscian zbudowany na
podstawie prostokata, przykryty dachem czterospadowym o nachyleniu potaci ~28.5°, pokrytym
blachodachéwkag, ze spadkiem gtéwnym w kierunku poétnoc — potudnie. Budynek wybudowany w 1965 r,
czesciowo modernizowany w 2019 - 2020 r.

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej, murowanej. Konstrukcje nosng obiektu stanowig sciany
murowane gr. 45 cm wykonane z cegty ceramicznej petnej, docieplone ptytami wiérkowo — cementowymi,
obustronnie wykonczone tynkiem cementowo — wapiennym. Sciany kolankowe i szczytowe z cegly
ceramicznej petnej gr. 25 cm. Na $cianach nosnych i zelbetowych podciggach oparto strop gestozebrowy
typu DZ-3. Budynek przykryty dachem czterospadowym o kgcie pochylenia ~28.5°. Wiezba dachowa
tradycyjna, drewniana, ptatwiowo — kleszczowa. Posadowienie budynku bezposrednie, na fawach
fundamentowych betonowych, $ciany fundamentowe — betonowe i ceglane. Kominy wentylacyjne
murowane z cegty ceramicznej petnej, powyzej dachu — cegta klinkierowa. Stolarka okienna drewniana i
PVC, stolarka drzwiowa - aluminiowa, PVC, drewniana i stalowa. Strop nad ostatnia kondygnacjg
ocieplony matami z wetny mineralnej gr. 15 cm. Wykonczenie budynku w srednim standardzie.

Dane techniczne budynku - stan istniejacy:

. Powierzchnia zabudowy:  520.95 m?
o Powierzchnia uzytkowa:
parter: 417,70 m?
| pietro: 436,00 m”
Razem 853,70 m?
e  Kubatura: 5454,0 m®
Wysokosé pomieszczen:
- parter —3,00 = 3,10 m,
- | pietro -3,15+ 3,25 m,
- pom. kottowni -3,60+4,10 m,

Budynek wyposazony w instalacje:

- elektryczna,

- wodociggowa,

kanalizacyjna,

- co z zasilaniem z kottowni gazowej,

telefoniczng,

teleinformatyczna,

wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,

- odgromowa.

Budynek usytuowany w odlegtosci /stan po termomodernizacji/:
- ~31,81 + 32,40 m od granicy pétnocnej dziafki,

- ~17,56 + 17,69 m od granicy zachodniej dziatki,

~ 165 m od granicy potudniowej dziatki,

~ 50,49 + 52,47m od granicy wschodniej dziatki,

- ~ 35 m od krawedzi drogi publicznej

Pomiarow odlegto$ci dokonano na podstawie mapy do celéw projektowych.
Przytacza do budynku:

— przytacze wodociggowe - istniejgce — bez zmian.
— przytacze kanalizacji sanitarnej - istniejgce - bez zmian.
— przylgcze energetyczne - istniejgce /napowietrzne/ - bez zmian.
— przylgcze gazowe - istniejgce - bez zmian.
— przylgcze sieci cieptowniczej - istniejgce - bez zmian.

— przylgcze telekomunikacyjne- istniejgce - bez zmian.

3.4.3. Zjazd z drogi, utwardzenia, zielen.
1. Zjazd z drogi.
Zjazd na dziatke istniejgcy utwardzony od strony pétnocnej z drogi publicznej /dz. nr 155/.
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2. Place utwardzone.

Place wewnetrzne istniejgce utwardzone o nawierzchni asfaltowej oraz z kostki betonowej . Ciggi piesze -
utwardzone z kostki brukowe;j.

3. Miejsca postojowe dla pracownikéw i petentéw ( w tym oséb niepetnosprawnych ).

Istniejgce miejsca postojowe /parking/ dla pracownikéw i petentéw ( w tym oséb niepetnosprawnych )
usytuowane w czesci pétnocnej i srodkowej dziatki. Miejsca postojowe usytuowane od strony wschodniej
budynku.

4. Miejsce pojemnik na odpady.

Pojemniki na odpady state usytuowany w srodkowej czesci dzialki - istniejacy.

5. Zielenh.

W obrebie budynku objetego opracowaniem wystepuje drzewostan wysoki, nie przewidziany do wycinki.
5. Zagospodarowanie mas ziemnych z wykopow.

v' Masy ziemne z wykopow przeznaczone do ponownego wbudowania w nasypy, nadwyzka
przewidziana do odwiezienia na miejsce wskazane przez Inwestora poza terenem budowy

v' rozebranie istniejgcych elementéw betonowych, ceglanych — rozbiérka, odwodz i utylizacja

rozebranego materiatu do odwiezienia na miejsce wskazane przez Inwestora poza terenem budowy

Kolizje

v' przed rozpoczeciem robét ziemnych i budowlanych poinformowaé wykonawce robét o przebiegu
uzbrojenia podziemnego i napowietrznego na terenie budowy oraz uprzedzi¢é o mozliwosci
wystgpienia innego uzbrojenia nie wskazanego na mapach uzbrojenia podziemnego,

o

3.5.Dane lokalizacyjne i uwarunkowania.

Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw oraz podleganiu ochronie.

Teren zamierzenia budowlanego ani budynek nie sg wpisane do rejestru zabytkéw i nie podlegajg
ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego.

Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego.

Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu i ich
otoczenie.

Projektowana termomodernizacja budynku nie ma negatywnego oddziatywania na srodowisko oraz na
higiene i zdrowie uzytkownikow istniejgcego obiektu i jego otoczenia. Przedsiewziecie objete niniejszym
opracowaniem nie wymaga opracowania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i nie podlega
koniecznos$ci wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na jego realizacje.
Uwarunkowania w stosunku do oséb trzecich.

Projektowana termomodernizacji budynku nie rodzi praw do terenu, oraz nie powoduje naruszenia prawa
wlasnosci i uprawnieh 0s6b trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi publicznej oraz nie
przestania Swiatta stonecznego, nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej i sSrodkéw tgcznosci, nie wptywa réwniez negatywnie na projektowang zabudowe
dziatek sagsiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie. Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaktoceh
oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie narusza warunkéw wodnych ani geologicznych
inwestowanego terenu.

Dostep dla os6b niepelnosprawnych, miejsca postojowe dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych.
Budynek posiada dostepu dla oséb niepetnosprawnych na kondygnacje parteru poprzez istniejgcg
pochylnie z kostki brukowej od strony wschodniej budynku. Wydzielone miejsce postojowe dla pojazdow
0s6b niepetnosprawnych na istniejgcym parkingu usytuowanym przed budynkiem objetym opracowaniem
ciggami pieszo-jezdnymi o nawierzchni betonowej z kostki brukowe;.

3.6.Wymogi bezpieczenstwa i higieny pracy.

Obiekty istniejgcy - nie rozpatruje sie spetnienia wymogdéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Pracy
i Polityki Socjalnej z dnia 28.08.2003 roku w sprawie ogodlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny
pracy (Dz. U. 2003 nr 169 poz. 1650 ).

3.7.0chrona przeciwpozarowa budynku - zakres uzgodnienia ppoz. dotyczy wymagan
wydzielonych pomieszczen kotlowni gazowej.
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PROJEKT DO ZGLOSZENIA ROBOT 9
Z uwagi na zakres robét (termomodernizacja budynku ) oraz powierzchnie budynku nie dokonano oceny

warunkow ochrony ppoz. budynku szkoty podstawowej wynikajgcych z §5 ust.1 rozporzadzenia Ministra

Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgodnienia projektu

budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej /Dz. U. Nr 2015, poz. 2117/.

Zgodnie z Dz.U.2015.2117 nie jest wymagane uzgodnienie niniejszego projektu z rzeczoznawcyg ds.

zabezpieczen ppoz. Zakres uzgodnienia dotyczy wymagan wydzielonych pomieszczen kottowni gazowej.

Wymagania dla pomieszczen kottowni na paliwo gazowe, ktérych moc cieplna wynosi powyzej 60 kW:

Pomieszczenia kottowni gazowej wydzielone:

— istniejgcymi Scianami z cegty ceramicznej petnej o odpornosci ogniowej — REI 60 oraz projektowanymi
$cianami /zamurowania/ z bloczkéw gazobetonowych odmiany ,500” gr. 24 cm + tynk cementowo -
wapienny 2x1.5cm o klasie odpornosci ogniowej REI 60,

— drzwiami przeciwpozarowymi o odpornosci ogniowej EI60,

— stropem oddzielenia ppoz. klasy REI 60 — istniejgcy strop zelbetowy,

— Wszystkie przepusty instalacji elektrycznych i sanitarnych przez elementy oddzielenia pozarowego
stref (stropy i $ciany) wykona¢ w odpowiedniej klasie odpornosci ogniowej (EI60) dla tych elementéw.

3.8.Charakterystyka ekologiczna, wptyw na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty
sasiednie.

Obiekt istniejacy nie wptywa negatywnie na otoczenie.

1. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow.

- przytgcze kanalizacyjne — istniejgce do sieci gminnej,

- przytgcze wodociggowe — istniejgce z ujecia wiasnego,

2. Emisja zanieczyszczen gazowych i ptynnych.

Obiekt nie emituje zanieczyszczen.

3. Wytwarzanie odpadow statych.

Odpady bedg sktadowane w istniejgcych pojemnikach i okresowo wywozone na wysypisko $mieci.

4. Emisja hatasu i wibracji, promieniowania w szczegdlnosci jonizujgcego.

Obiekt nie emituje czynnikéw szkodliwych dla ludzi.

5. Wptyw obiektéw na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i

podziemne

Nie przewiduje sie zmian istniejgcej zieleni wysokiej i Sredniej.

6. Odprowadzenie wod opadowych — rurami spustowymi z dachu na tereny zielone przy budynku.

Spetnione sg wymogi norm:

- PN-87/B-02151.03.1999 Akustyka budowlana. Ochrona pomieszczen przed hatasem.

- PN-88/B-02171 Ocena wptywu drgan na ludzi w budynkach.

3.9.Uwagi koncowe.

e Z uwagi na ziozony charakter obiektu zaleca sie prowadzenie robét przez firme
posiadajgcg doswiadczenie w wykonawstwie.

e Na kazdym etapie budowy zapewni¢ statecznos¢ konstrukcji jako catosci, jak tez statecznos¢
poszczegdlnych elementow.

e Whbudowywane materiaty muszg posiadaé aktualne swiadectwa dopuszczalnosci do stosowania
i bezpieczenstwa (B ).

e Roboty budowlano - instalacyjne prowadzi¢ w okresach, gdy obiekty sg nieuzytkowane, bez
obecnosci ucznidéw i pracownikow.

e Chroni¢ teren budowy przed dostepem oséb postronnych ( w tym dzieci ).

e Catos¢ prac prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang, z przepisami BHP i pod fachowym
nadzorem technicznym, nie dopusci¢ do awarii elementéw konstrukcyjnych budynku istniejgcego.

e W trakcie realizacji robot termomodernizacyjnych i remontowych mogqg sie ujawni¢ wady ukryte,
ubytki materiatéw, uszkodzenia itp. nie dostrzezone w trakcie ogledzin powodujgce konieczno$¢
wykonana robo6t dodatkowych, nieprzewidzianych w niniejszym opracowaniu i kosztorysie. Usunigcie
stwierdzonych wad i uszkodzen powinno by¢é wykonane po konsultacji z projektantem obiektu i
inspektorem nadzoru dla zapewnienia prawidtowej substanciji i eksploatacji budynku.

Projektant:

Pracownia Projektowa Karolina Matej-Piecychna ul. Lwowska 17 tel. +48 606 616 685
NIP 921 17 50 530 22-600 Tomaszow Lubelski fax +48 84 664 75 03
REGON 060313755 www.matej.pl karolina @ matej.pl
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