Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 130/8, 130/5, 130/9, 130/2, 134/1, 142/3, 143/3,
polozonych we wsi Michréw gmina Pniewy
ETAP — wylozenie do publicznego wgladu

Uchwala Nr ........................
Rady Gminy Pniewy

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 130/8, 130/5, 130/9, 130/2, 134/1, 142/3, 143/3, polozonych
we wsi Michrow gmina Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XXV111.152.20 Rady Gminy Pniewy z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 130/8, 130/5, 130/9, 130/2, 134/1, 142/3, 143/3, potozonych we wsi Michroéw gmina
Pniewy oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, przyjetego uchwatg
nr XXXIX.192.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 11 wrze$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 130/8,
130/5, 130/9, 130/2, 134/1, 142/3, 143/3, potozonych we wsi Michrow gmina Pniewy zwany
dalej planem lub planem miejscowym.

2. Plan obejmuje dwa obszary ktorych granice wyznaczaja:
1) obszar Nr | —granice dziatek nr ew. 130/2, 130/5, 130/8, 130/9 i 134/1;
2) obszar Nr Il — granice dziatek nr ew. 143/3 i 143/3,;

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr2,

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 3.

§ 2.1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6éznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca
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przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

I ponadlokalnym;

12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

2. W planie nie ustala si¢:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesne;;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla,

dzielaca obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku

planu 1 okreslong ustaleniami tekstu planu lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng

odlegtos¢ zewngtrznej przegrody budynku od linii rozgraniczajacej terenu; linia ta nie
dotyczy:

a) przebudowy, nadbudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania i izolacji cieplnej
budynkow istniejacych,

b) gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunigtych poza obrys nie
wiecej niz 1,5 m, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdow dla
niepetnosprawnych,

C) ogrodzen, miejsc postojowych, obiektow do czasowego gromadzenia odpadéw
I obiektow dozoru poses;ji,

d) Iacznikéw realizowanych w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref lokalizacji
lacznikow,

e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

strefie lokalizacji 1acznikéw — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu

strefe ograniczajaca przestrzen, w ktorej mozliwa jest realizacja polaczen pomigdzy

budynkami w formie tgcznikéw na zasadach okreslonych w planie;

laczniku — nalezy przez to rozumie¢ nadziemny obiekt budowlany lub urzadzenie

budowlane laczace budynki, ktérym bedzie odbywat si¢ transport towarow pomigdzy

budynkami;
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5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
pod funkcje okreslone w przepisach szczegdétowych dla poszczegodlnych terenow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca
fragment obszaru planu, dla ktorego ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy
I zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, symbol literowy okresla
przeznaczenie tereny, a cyfra kolejny numer terenu;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisOw odrebnych
z zakresu prawa budowalnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej
funkciji.

§ 4. Dla poszczegblnych terenow obowiazujg tacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1,
Rozdziale 2 iRozdziele 4 uchwaly oraz odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
W Rozdziale 3 uchwaty.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaréw objetych planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa lokalizacji tacznikow;

5) wymiarowanie odlegtos$ci podane w metrach;

6) przeznaczenie terenow — oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
oznaczeniami informacyjnymi lub wskazuja granice obszaréw ustanowione odrgbnymi aktami
prawnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych,
ustugowych, sktadow i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P.

§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nha rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 10 m od drog publicznych klasy
dojazdowej, potozonych poza granicg obszaru objetego planem, o0znaczonych na rysunku
planu symbolem informacyjnym [KDD];

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wymienionych w pkt 1 ustala si¢ odleglosé¢
zgodna z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje tacznikow zgodnie z wyznaczong na rysunku planu strefa
lokalizacji tacznikow oraz przepisami szczegotowymi dla terenow;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie
Z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow;
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przepisu pkt 5 nie stosuje si¢ w przypadku:

a) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowana wylgcznie sie¢, obiekt
oraz urzadzenie infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w par. 10 pkt 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

a) utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektow na dziatce budowalne;j,

b) kolorystyke elewacji zewngtrznych w jasnych odcieniach, z wyjatkiem akcentow
architektonicznych.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci, rozumiana jako emisja substancji lub energii
0 warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska, musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej;
zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

§ 9. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

w zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala si¢:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1 500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m,

) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-100°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

zewngtrze powigzania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewniaja drogi

publiczne klasy dojazdowej potozne poza granica obszaru obje¢tego planem, oznaczone

na rysunku planu symbolem informacyjnym [KDD];

drogi wymienione w pkt 1 oraz drogi wewnetrzne potozne poza granicg obszaru objetego

planem zapewnig obstuge w zakresie komunikacji dla przylegtych terenow;

dopuszcza si¢ realizacj¢ w granicach obszaru objetego planem drog wewnetrznych, nie

wyznaczonych na rysunku planu, zapewniajacych uzupelniajgcg obstuge w zakresie

komunikacji dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych o szeroko$ci nie mniejszej niz

8,0 m;

na skrzyzowaniach drog wewnetrznych, o ktéorych mowa w pkt 3 z drogami wewnetrznymi

lub drogami publicznymi ustala sie realizacj¢ naroznych $cie¢ o wymiarach nie mniejszych

niz5x5m;

stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej

realizowana jest inwestycja lub w stosunku do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

W liczbie wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazyndéw nie mniej niz 20 stanowisk
postojowych na 100 zatrudnionych,

b) dla obiektéw administracji i biur nie mniej niz 25 stanowisk postojowych na 1 000 m?
powierzchni uzytkowej,
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¢) dla ustug nie mniej niz 20 stanowisk postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;;
nakazuje si¢ uwzgl¢dnienie w zagospodarowaniu terenow Stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
zgodnej z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi z zakresu drog
publicznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowg, modernizacj¢, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow
I urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze obj¢tym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy przewodow nie
mniejszej niz @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

a) odprowadzanie $cieckow do projektowanego systemu kanalizacji zbiorczej o $rednicy
przewoddw nie mniejszej niz ¢ 32 mm,

b) dopuszcza sig:

— gromadzenie §ciekOw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki
budowlanej,

— odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni indywidualnych, lokalizowanych na
dziatkach budowlanych,

— odprowadzanie sciekow przemystowych za pomoca zaktadowych systemow
odprowadzanie i oczyszczania $ciekow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

C) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:

a) obowiagzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotow chlonnych, zbiornikow retencyjnych oraz do otwartego lub
zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej 0 $rednicy przewodow nie mniejszej niz
@ 32 mm,

b) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni powinny by¢
0Czyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

c) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

a) zasilanie z istniejacej i projektowane;j sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji oraz urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zZrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, baterii butli lub zbiornikow statych gazu ptynnego,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych,

C) nowo realizowane gazociagi o $rednicy przewodow nie mniejszej niz ¢ 32 mm,;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
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a) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
spelniajacych odpowiednie Srodowiskowe normy jakoSciowe emisji Oraz energii
elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej o srednicy przewodow nie mniejszej
niz ¢ 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji oraz urzadzen wytwarzajacych energig
Z odnawialnych zZrodet energii o mocy nieprzekraczajagcej 100 kW na potrzeby
wytwarzania energii cieplnej z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

8) w zakresie lacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen
tacznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska,

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na
nieruchomosci W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem
gospodarowania odpadami przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow:

1) nie okre§la si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 13. Ustalenia dotyczace wysoko$ci stawki procentowej, stluzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu
— ustala si¢ stawke W wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1.P i 2.P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow i magazynow,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) drogi wewngtrzne, parkingi;

2) szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczalna lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2 000 m?,

b) dopuszczalna lokalizacja tacznikéw pomigdzy budynkami zlokalizowanymi na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P i 2.P na wysoko$ci zapewniajacej
przeswit o wysokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi
w par. 7 pkt1i2,

b) strefy lokalizacji tacznikow zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par.
7 pkt 3,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 50 m,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 65%,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
2,0,

h) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1 500 m?.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminie Pniewy uchwalonego uchwatg Nr XX1X/208/2002
Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, zmienionego uchwatg Nr XXXV1.176.18
Rady Gminy Pniewy z dnia 28 maja 2018 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pniewy.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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