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1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i ich zmiany
zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogag
mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej planem lub planem miejscowym.

Niniejsza prognoza obejmuje obszar wskazany w uchwale Nr XXVII1.152.20 Rady Gminy Pniewy
zdnia 25 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 130/8, 130/5, 130/9, 130/2, 134/1, 142/3, 143/3,
potozonych we wsi Michréw gmina Pniewy.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem

GM TARCZYN

Zrédto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http:/mapy.geoportal.gov.plimap/

Opracowanie zostato sporzgdzone dla dwoéch obszaroéw, potozonych w poétnocnej czesci gminy
Pniewy, na terenie obrebu ewidencyjnego Michréw:
= obszar Nr 1- granice dziatek nr ew. 130/2, 130/5, 130/8, 130/9 i 134/1 — o powierzchni 6,76 ha;
= obszar Nr 2 — granice dziatek nr ew. 143/3 i 143/3 — o powierzchni 6,19 ha.
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Niniejszg prognoze sporzgdzono w oparciu 0 wymogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc jednoczes$nie
whnioski:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Warszawie (pismo znak:
WOOS-111.411.139.2020.MM z dnia 20 lipca 2020 r.) oraz
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Groéjcu (pismo znak: ZNS.700.17.2020
Z dnia 16 czerwca 2020 r.).

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), podstawowym celem projektu planu jest
ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres przedmiotowy planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy irozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587).

Na tres¢ dokumentu przedtozonego do oceny sktadajg sie dwie czesci: tekstowa (tekst uchwaty)
oraz graficzna, opracowana w skali 1:1 000 (zatgcznik Nr 1 do uchwaty). Na zatgczniku graficznym
zaznaczono granice obszaréw objetych projektem planu miejscowego.

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium sg
zatem wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W tej sytuaciji
najistotniejszym dokumentem powigzanym =z analizowanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy ” (zatwierdzone uchwatg nr XXXIX.192.18 Rady Gminy Pniewy z dnia
11 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy).

Zgodnie z obowigzujgcym Studium obszary objete opracowaniem zostaty przeznaczone na cele
aktywnosci gospodarczej (oznaczenie symbolem AG), dla ktorej ustalono:
1. Priorytet dla lokalizacji:
= funkcji produkcyjnych i ustugowych, magazynowo sktadowych, baz i skladéw, a takze parkow
technologicznych oraz centréw kongresowo-wystawienniczych, inkubatorow przedsiebiorczo$ci,
itp. z zakazem lokalizacji:

— przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko w granicach obszaru
chronionego krajobrazu (zakaz ten nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem
i przemystem spozywczym),

—  zakladéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz pod warunkiem
ochrony istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Dopuszczalng lokalizacje:

= funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej pod warunkiem jej ochrony przed
ewentualnymi ucigzliwosciami,

= obiektéw handlowych prowadzgcych sprzedaz hurtowg lub péthurtowg oraz sprzedaz detaliczng
towarow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajgcych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materiaty budowlane i ogrodnicze oraz artykuty
wyposazenia mieszkan, takie jak tj.: meble, sprzet gospodarstwa domowego,

» innych funkgcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

3.  Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej

Minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

1500 m? 20% 50m

Zrodto: ,Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowani przestrzennego gminy Pniewy” (2018 r.)
Zatgcznik Nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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Rysunek 2 Wyrys ze Studlum uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy

1 SKALA 1:25 000
g

LEGENDA:
.. GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
UKEAD KOMUNIKACYJNY:

2. DROGA POWIATOWA KLASY ZBIORCZEJ
—2— DROGA POWIATOWA KLASY LOKALNEJ
~*00— DROGA GMINNA KLASY DOJAZDOWEJ
PRZEZNACZENIE TERENOW:
DLA OBSZAROW ZURBANIZOWANYCH | ROZWOJOWYCH:
[(W7] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ
[ME] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | REKREACJI INDYWIDUALNEJ
TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z USLUGAMI
28] TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
[/%7] TERENY GORNICZE
DLA OBSZAROW OTWARTYCH:
[[Z87] TERENY CMENTARZY
[l TERENY LASOW
[R ] TERENY ROLNE O PRZEWADZE SADOW | GRUNTOW ORNYCH
[z ] TERENY ROLNE O PRZEWADZE TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH | ZADRZEWIEN
[DW1] TERENY POWIERZCHNIOWYCH WOD SRODLADOWYCH STOJACYCH
—— WODY POWIERZCHNIOWE SRODLADOWE PLYNACE

Zrodio Za%qcznlk nr4 czesc graflczna - Klerunkl zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXXIX.192.18
Rady Gminy Pniewy z dnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy)

Przy sporzadzaniu projektu ,Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy” (przyjetego w 2018 r.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na srodowisko.

Zapisy zmiany planu pozostajg w zgodzie z obowigzujgcy ,,Strategig rozwoju gminy Pniew”,
ktéra zostata opracowana w 2003 r. przez PPUH ,BaSz”. Strategia sktada sie z czesci diagnostycznej
oraz planu zadan do roku 2018. Zatozenia dokumentu przedstawiono ponizej.

Misjg zapisang w Strategii jest: ,Gmina Pniewy to gmina rozwijajgca nowoczesng produkcje
sadowniczg i przetwdrstwo, wykorzystujgca w petni swoje walory turystyczno-rekreacyjne. Dzieki
rozwinietym sieciom infrastruktury technicznej oraz potozeniu i dogodnemu systemowi komunikacji
jest atrakcyjnym terenem dla inwestycji mieszkaniowych, rekreacyjnych i gospodarczych.
Nowoczesne i dobrze wyposazone obiekty infrastruktury spotecznej realizujg potrzeby mieszkarncéw.”

W dokumencie wyznaczono trzy cele strategiczne:
I. Rozwoj gospodarczy w oparciu o lokalne walory i tradycje,
Il. Wysoki poziom zycia mieszkancow gminy,
IIl. Gmina Pniewy — atrakcyjny teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w $rodowisku wystgpig
w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy bedg to zmiany znaczace.

Plan nie stanowi docelowego obrazu omawianego terenu. Jest to zbiér warunkéw, w oparciu,
o ktére moze by¢ zainwestowany. Nie ma zadnych gwarancji, ze caly obszar zostanie zabudowany
w petni tak, jak pozwala na to plan. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do przewidywania, ze nie
zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska warunkach. Tak, wiec
podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze (w zgodzie z projektowanymi ustaleniami)
na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci iskali maksymalnej, na jakie
pozwala plan.

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan

na srodowisko obejmujaca:

= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkéw $rodowiskowych — identyfikacja skutkow, kitdére powinny by¢é uwzglednione
w ocenie (znaczgcych i potencjalnie znaczacych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkow w $rodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.

= Etap lll — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w | i Il etapie.
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Identyfikacje oparto o liste komponentéw S$rodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawiel. Zostata ona uszczegdtowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego
dokument ten dotyczy.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano rowniez ponizsze dokumenty:

= Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 130/8, 130/5, 130/9,
130/2, 134/1, 142/3, 143/3, potozonych we wsi Michrow gmina Pniewy, Ekourbanistyka, 2020 r.;

= Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy,

Ekourbanistyka, 2018r.;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Pniewy, 2001 r.;

Strategia Rozwoju Gminy Pniewy, PPUH ,BaSz", 2003 r.;

Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911);

GUS, Bank Danych Lokalnych;

MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska o stanie $rodowiska;

GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP)

w Polsce wymagajacych szczegolnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakoéw, 1990;

= Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji,

Gdansk, 2004;

Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;

Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Grojec, PIG, Warszawa;

Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach;

Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Grojec, PIG, Warszawa,;

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Groéjec, PIG, Warszawa;

Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000

Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos$¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, 1GiPZ

PAN, 2009;

= Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 Ilutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870
ze zm.);

= Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ w granicach regiondw
wodnych: Srodkowej Wisty, kyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017. r, poz. 3191).

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego
funkcjonowanie przedstawione zostalty w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym gminy
Pniewy” (2001 r.). W prognozie w celu uniknigecia powtérzeh zastosowano skrécony opis srodowiska,
ze szczegolnym podkresleniem elementéw waznych dla przeprowadzanych ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenéw

Obszar opracowania jest zainwestowany i zabudowany. Na obszarze Nr 2 jest zlokalizowany
zaktad produkcyjny firmy PepsoCo Polska oraz stacja bazowa telefonii komérkowej. Na obszarze Nr 1
znajdujg sie (w trakcie budowy) hale magazynowe, przyzaktadowa oczyszczalnia sciekéw oraz ujecia
wody. Obydwa obszary przylegajg od strony potudniowej do gminnej drogi publicznej. Reszte
bezposredniego otoczenia stanowig grunty uzytkowane rolniczo (z ekstensywng, rozproszona
zabudowg zagrodowa).

1 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
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Obszar jest wyposazony w infrastrukture techniczng: ujecia wody, przyzaktadowg oczyszczalnie
Sciekow, sie€ energetyczng, gazowa i telekomunikacyjna.

6.2. Polozenie fizycznogeograficzne

Pod wzgledem fizjograficznym, zgodnie z  regionalizacja  fizycznogeograficzng
wg J. Kondrackiego (2002 r.) obszar gminy Pniewy potozony jest w catosci w granicach mezoregionu
Wysoczyzna Rawska. Jest to réwnina denudacyjna o mato urozmaiconej rzezbie terenu. Zbudowana
jest z glin morenowych i zwirowych ostancow strefy moren czotowych stadiatu Warty. Formy rzezby sg
silnie  zmodyfikowane przez procesy peryglacjalne zlodowacenia baltyckiego. Giéwng formg
uksztattowania terenu jest dolina rzeki Jeziorki, ktéra ptynie z zachodu na wschéd gminy. W dolnym
biegu Jeziorki znajduje sie najnizej potozona cze$¢ gminy. Teren opada w tym miejscu do ponizej
130 m n.p.m. Najwyzsze wysokosci dochodzgce do ponad 200 m n.p.m. wystepujg w pdétnocno-
zachodniej czesci gminy.

6.3. Budowa geologiczna i uksztattowanie powierzchni

Obszar gminy Pniewy pod wzgledem geomorfologicznym stanowi wysoczyzne krajobrazu
moreny dennej, ktérej cechami szczegdlnymi sg: tagodne deniwelacje terenu, dos¢ dobrze rozwinieta
sie¢ dolin i nieznaczna ilo$¢ zagtebien bezodptywowych. Wieksze spadki w granicach 5 do 10%
i powyzej zwigzane sg ze strefami krawedziowymi doliny Jeziorki i jej doptywoéw, wawozami oraz
zboczami pagérow morenowych i keméw znajdujgcych sie gtéwnie we wschodniej czesci gminy.
Na obszarze gminy Pniewy wystepujg nastepujgce jednostki morfologiczne:
= obszary moreny dennej zajmujg zdecydowanie najwiekszy obszar gminy. W ramach tej jednostki
znajduje sie obszar opracowania. W stropie wystepujg tu gidwnie gliny zwatlowe piaszczyste
i piaski z gtazami akumulacji lodowcowej; w obrebie moreny dennej potozone sg obszary objete
opracowaniem,

= obszary moreny czolowej wystepujg na poétnoc od doliny Jeziorki. Sg to pojedyncze wzgérza
zbudowane z piaskéw réznoziarnistych, lokalnie pospétek i zwirdw. Obecnos$¢ osadéw czotowo-
morenowych stwierdzono w pasie przyleglym do doliny Jeziorki w okolicach Wilczorudy,
Joézefowa, Jeziorki i Przestawic.

Uksztattowanie powierzchni obszaréw opracowania jest ptaskie. RzeZzba terenu zostata w duzej
mierze przeksztatcona przez cziowieka na skutek prowadzonych proceséw inwestycyjnych. Rzedne
wysokosci wachajg sie od 168,5 m n.p.m. do 171,5 m n.p.m.

6.4. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi
Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje.
6.5. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
6.6. Gleby

Na obszarze Nr 1 wystepujg gleby brunatne kwasne wytworzona z piaskéw stabo gliniastych
zalegajgcych na gtebokosci 0,5-1,0 m na piaskach luznych. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej
gleby te zostaty zaliczone do kompleksu zytniego stabego.

Na obszarze Nr 2 warunki glebowe zostaty zmienione w wyniku dziatalnosci cziowieka — teren jest
zabudowany od lat 90 ubiegtego wieku.

6.7. Warunki klimatyczne

Obszar gminy charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatycznymi zblizonymi do $rednich
panujgcych na Woysoczyznie Rawskiej. Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy nalezy
do srodkowej dzielnicy rolniczo-klimatycznej, charakteryzujgcej sie nastepujgcymi elementami klimatu:
srednia roczna temperatura - 7.6° C, $rednia temperatura lipca -18.9° C, $rednia temperatura stycznia
- -3.6° C, ilos¢ dni pochmurnych w roku 140-160, $rednia roczna suma opadéw atmosferycznych —
ok. 500 mm, dlugos¢ trwania okresu wegetacyjnego — ok. 180 dni, ilos¢ dni z pokrywa $niezng 50-60
dni. Na obszarze gminy, podobnie jak w catym mezoregionie, przewazajg wiatry pétnocno-zachodnie
i potudniowo-zachodnie.

Wptyw na niewielkie zr6znicowanie poszczegdlnych parametréow moga mieé¢ duze powierzchnie
le$ne, uksztattowanie terenu, sie€ rzeczna oraz charakter i pokrycie podtoza gruntowego. W dolinach
rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza, wzrasta jego wilgotnos¢ oraz
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czesciej wystepujg i dluzej utrzymujg sie mgly. Wskazniki i warunki klimatyczne sg bardziej
wyréwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu.

6.8. Hydrografia -

6.8.1.Wody
powierzchniowe
Obszar opracowania //

e

znajduje sie na terenie dorzecza P
Wisty. Zgodnie z aktualizacjg A /
Planu gospodarki wodami na g 2 )\/ JCWP Kraska - doplyw spod Stefanowki
obszarze dorzecza Wisty —— Y (RW200017258349)
(2016 1.) przynalezy do JCWP 1 M '
Kraska -  doptyw  spod 2N ‘/‘\ Y
Stefanowki  (europejski  kod ----=7 7 \ /\ N
\ \

RW200017258349). ~d - -
Rysunek 3 Polozenie terenu B I e SRt ~
opracowania na tle jednolitych czesci L = N
wod powierzchniowych S N

Y \

\1 \\
Zrédto: Opracowanie wiasne na ‘-\7 \
podstawie danych aPGW (2016 r., Y
KZGW) 3

Przez omawiany obszar nie przebiegajg cieki wodne. Kraska jest lewostronnym doptywem
Jeziorki, ktéra na terenie gminy Konstancin Jeziorna uchodzi do Wisty. Odwadnia niewielki fragment
potnocnej czesci gminy Pniewy oraz potudniowo-wschodnig cze$¢ gminy Tarczyn.

Na terenie opracowania nie znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych.
6.8.2.Zagrozenie powodziowe
Obszar nie jest zagrozony powodzig.
6.8.3.Wody podziemne

Wg aktualizacji Planéw gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016r.) teren
opracowania jak i przewarzajgca czes¢ gminy Pniewy przynalezy do jednostki PLGW200065.

Na terenie gminy Pniewy wystepujg dwa poziomy wodonosne: czwartorzedowy i trzeciorzedowy.

Gmina Pniewy znajduje sie w granicach dwoch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw
Wod Podziemnych?: nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czesé
centralna). Sg to zbiorniki triasowe o catkowitej powierzchni 51,0 km i 17,5 km. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg okoto 250 i 145 tys. m/dobe, a srednia gtebokos¢ ujec¢ to 160 i 180 m. Wody
w granicach zbiornikow ptyng w kierunku potnocnym, potnocno-zachodnim, ku Wisle. Zbiorniki te maja
stosunkowo mate zasilanie, poniewaz od strony doptywu wod podziemnych, od zachodu i potudnia,
ograniczone sg obszarem o matej migzszosci warstwy wodonosnej lub barierg utworéw stabo-
przepuszczalnych — glin zwatowych i osadéw zastoiskowych. Zasilany sg poprzez infiltracje.

Wydajnos¢ potencijalna studni wierconej na terenie opracowania wynosi 10-30 m3/h.

Pierwszy poziom wodonosny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej czesci odstoniety
i nieizolowany. W zaleznosci od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na
réznych gtebokosciach. Na analizowanym terenie wystepuje na gtebokosci 1-2 m ponizej powierzchni
terenu.

Na opisywanych obszarze sg zlokalizowanych jest 6 uje¢ wody, ktére wymagaty uzyskania
pozwolenia na pobdér wod. Ujecia zostaly wybudowane na potrzeby produkcji napojow w zaktadzie
PepsiCo. W ujeciach ujmowane sg utwory pochodzenia trzeciorzedowego (z paleogenu i neogenu)
Z gtebokosci 250-280 m p.p.t.

2 za ,Mapg obszaréw gtéwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegblnej
ochrony”, A.S. Kleczkowski.
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6.9. Szata roslinna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna to hipotetyczny stan kohcowego stadium sukcesiji roslinnosci
na danym terenie, jaki mogtby by¢ osiggniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtérnej,
gdyby oddziatywania cztowieka zostaty wyeliminowane. Ros$linnos¢ ta nie jest prognozowanego stanu
roslinno$ci w przysztosci, ale opisuje aktualny potencjat biologiczny siedlisk.

Dominujacym na terenie gminy potencjalnym siedliskiem roslinnym jest grad subkontynentalny
(w obu wariantach: serii zyznej i ubogiej), charakterystyczny dla zyznych obszaréw wysoczyzny
morenowej. Siedliska gradu subkontynenatlnego uzupetniajg siedliska dgbrowy Swietlistej, zajmujace
wyniesienia okolicznych wzgérz morenowych. Niewielkie obszary w pétnocno-zachodniej czesci
gminy, gdzie dominujg grunty piaszczysto-zwirowe pochodzenia lodowcowego, odpowiadajg
siedliskom boréw mieszanych. Zbiorowiskiem potencjalnym dla dolin rzecznych jest teg wigzowo-
jesionowy oraz miejscowo bagienne lasy olszowe wystepujgce na torfach.

W chwili obecnej roslinnos¢ potencjalna na terenie gminy nie wystepuje lub wystepuje w postaci
uproszczonej. Na opisywanych terenach, ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie, wyksztalcita sie
roslinnosé na pospolitych siedliskach uzytkéw rolniczych (wysoko przeksztatconych agrocenoz) oraz
synantropijne zbiorowiska terenéw przemystowych. Roslinno$¢ synantropijna towarzyszy cztowiekowi
w poblizu jego siedzib, wystepuje réwniez na zmienionych przez niego siedliskach. Obejmuje
zbiorowiska ruderalne (wystepujgce na przydrozach, w opuszczonych terenach zabudowy) oraz
zbiorowiska segetalne roslin jednorocznych i wieloletnich towarzyszacych terenom zabudowanym.
Struktura i sktad gatunkowy roslinnosci warunkujg gtéwnie indywidualne upodobania wtascicieli lub
wiadajgcych tymi terenami, bardzo charakterystyczny jest jednak duzy udziat roslin obcych naszej
florze.

6.10. Fauna

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Pniewy zwraca uwage, ze na obszarze gminy nie
prowadzono kompleksowych badan faunistycznych, stad istniejgce dane sg fragmentaryczne
i dotyczg zaledwie gatunkéw kregowcow zarejestrowanych w kartotece Radomsko-Kieleckiego
Towarzystwa Przyrodniczego, PZL, PZW oraz danych pochodzgcych z nielicznych publikaciji
dotyczacych fauny tego terenu.

Zagospodarowanie przestrzenne gminy z licznymi remizami srédpolnymi, terenami podmoktymi
i stawami z towarzyszgcg roslinnoscig przywodng stwarza bardzo korzystne warunki dla bytowania
wielu gatunkéw zwierzat wodnych i przywodnych. Obszary te na rowni z zaro$lami i terenami laséw
stanowig ostoje dla przemieszczajgcych sie ptakéw, jak réwniez miejsce ich rozrodu i zerowania.
Dolina Jeziorki jest miejscem gniazdowania tabedzia, tyski, kokoszki wodnej, remiza i wielu innych
gatunkéw ptakoéw. Gatunki ptakdw wodno-btotnych uzupetniajg gatunki ptazéw, ryb oraz liczne
bezkregowce. Na obszarach lesnych dodatkowo pojawia sie wieksza zwierzyna w tym wymieniony
w opracowaniu ekofizjograficznym krélik.

6.11. Krajobraz i Srodowisko kulturowe

Otoczenie obszaru opracowania ma przecietne walory krajobrazowe, charakterystyczne dla
obszaréw o mozaikowym krajobrazie rolniczo-osadniczym z udziatem zabudowy wiejskiej.

Srodowisko kulturowe obszaru opracowani jak i jego otoczenia nie stanowi podstawy do objecia
ochrong.

6.12. Zanieczyszczenia srodowiska i ucigzliwosci
6.12.1. Jakosé i stan gleb

Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu jakosci gleb. W poblizu gminy Pniewy nie byto
zlokalizowanej zadnej probki w ramach monitoringu jakosci gleby i ziemi®. Najblizsze prébki zostaty
pobrane na terenie gminy Michatowice i Magnuszew.

Gtéwnym zagrozeniem dla jakosci gleb na terenie gminy jest ich zakwaszenie. Gleby na terenie
obrebu Michrow zostaty sklasyfikowane jako kwasne (pH pomiedzy 4,5 i 5,5). Nieprawidtowy poziom
wapna prowadzi do dalszego zakwaszania, pogarszania warunkéw fizyko-chemicznych (jak skfad
granulometryczny, pojemnos$¢ wodng), mniejsza przyswajalnos¢ sktadnikéw pokarmowych przez
rosliny oraz posrednio tempo rozktadu substancji organicznych (poprzez stymulowanie
mikroorganizméw rozktadajacych resztki roslinne w glebie), obnizenia zdolnosci magazynowania
substancji odzywczych, zwieksza chtonnos¢ metali ciezkich.

3 Raport z Il etapu realizacji zamdwienia ,Monitoring chemizmu gleb ornych w Polsce w latach 2015-2017"
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Kolejnym zagrozeniem dla pokrywy glebowej na terenie gminy sag zanieczyszczenia
pochodzenia rolniczego. Nawozenie, zwtaszcza stosowanie nawozow mineralnych w nieodpowiednich
dawkach i terminach, moze powodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych azotanami i azotynami
oraz prowadzi¢ do eutrofizacji wod powierzchniowych.

Ponadto, gleby ulegajg stopniowo przeksztatceniu w wyniku postepujgcej ruralizacji obszarow
wsi. Degradacja dotyczy przede wszystkim profili glebowych, stanu fizyko-chemicznego i uwilgocenia
gleb. Zmiany profili glebowych zwigzane sg glownie z prowadzeniem prac budowlanych.

6.12.2. Jakos¢ i stan wod

Rzeka Rokitnica (doptyw spod Stefanéwki) zostata objeta monitoringiem jakosci wod
powierzchniowych w 2018 r. Ocena zostata dokonana w punkcie potozonym poza gming Pniewy,
w miejscowosci Nowe Racibory (gmina Tarczyn).

Tabela 1 Ocena stanu waéd rzeki Rokitnica od zrédet do Zimnej Wody, z Zimng Wodg w 2017 r. i 2018 r.

Klasa elementéw
Klasa K I . flzykocher?_lcznych Klasyfikacja stanu /| Klasyfikacja o
Rok badania | elementow fi T(sa ﬁ em_entowh - specyliczne potencjatu stanu cena stanu
biol. izykochemicznych| zanieczyszczenia ekologicznego chemicznego jcwp
syntetyczne i
niesyntetyczne
2018 3 >2 2 umlarkowany stan stan_chemlczny Zly stan wéd
ekologiczny ponizej dobrego

Zrédto: Monitoring rzek GIOS

Podstawowymi zrédtami zanieczyszczen Kraski sg Scieki oraz zanieczyszczenia obszarowe
(zwigzane ze stosowaniem nawozow i sSrodkéw ochrony roslin w rolnictwie). Zanieczyszczenia te sg
zrodtem zwigzkéw biogennych (azotu ifosforu) wptywajace na jako$¢ i eutrofizacje woéd
powierzchniowych i stan wéd podziemnych. Pozytywnym aspektem jest systematyczny rozwdj sieci
kanalizacyjnej w gminie. Problem stanowig obszary nieskanalizowane, gdzie mieszkancy korzystajg
ze zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni przydomowych.

Zgodnie z Planem Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1911) celem s$rodowiskowym dla JCWP Kraska (doptyw spod Stefandwki) jest osiaggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Z uwagi na niskg wiarygodnosc¢
oceny i zwigzany z tym brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu brak jest
mozliwosci zaplanowania racjonalnych dziatan naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie jakichkolwiek
dziatan bedzie generowato nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP zaplanowano dziatanie
majgce na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego — przeprowadzenie monitoringu
badawczego. W przypadku potwierdzenia ztego stanu po 2 latach wprowadzone zostanie dziatanie
majgce na celu rozpoznanie jego przyczyn. Takie etapowe postepowanie pozwoli na racjonalne
zaplanowanie niezbednych dziatan i zapewnienie ich wymaganej skutecznosci.

Na terenie gminy brak jest punktu ujetego w ramach sieci monitoringu wéd podziemnych
wojewoddztwa mazowieckiego. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911) cel srodowiskowym dla JCWPd PLGW200065 zostat osiggniety
w 2015 r. Byto nim osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu iloSciowego.
Ww. cel zostat osiggniety w 2015 .

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 r., poz. 3191):
= wody rzeki Kraska nie zostaly zaliczone do wdéd powierzchniowych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrddet rolniczych,
= wody podziemne PLGW200065 zostaty zaliczone do wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami
azotu ze zrodet rolniczych.

6.12.3. Jakos¢ i stan powietrza

W prowadzonych przez GIOS/WIOS w Warszawie pomiarach jakoéci powietrza gmina Pniewy
zostata zaliczona do strefy mazowieckiej. Wg Rocznej oceny jakos$ci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, Raport wojewddzki za rok 2019 dla celu ochrona zdrowia we wszystkich
monitorowanych kategoriach strefa ta przynalezata do klasy A. Oznacza to, ze stezenia
zanieczyszczeh na terenie strefy nie przekraczaty dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen lub
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poziomdw docelowych. Wyjatek stanowity parametry: PM2,5, PM10, benzo(a)pirenu w pyle PM10 (wg
poziomu celu dlugoterminowego).

W 2019 r. na obszarze wszystkich stref wojewddztwa (wyszczegdlniona zostata réwniez gmina
Pniewy) zostat przekroczony poziom celu diugoterminowego dla zawartosci ozonu w powietrzu ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone ro$lin. Poziom ten powinien by¢ dotrzymywany od
2020 roku.

Takie same wyniki pomiaréw odnotowano w raportach za lata ubiegte. Poziomy zanieczyszczen
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia

Symbol klasy dla poszczegodlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

Rok

SO, NO, CcO CeHs | PM10 2P 2"1) ZP,,‘__'\)/ZI) Pb¥ As? Cd® Ni® B(S)P 03 0z
2015 A A A A C C C1 A A A A C A D2
2016 A A A A C C C1 A A A A C C D2
2017 A A A A C C C1 A A A A C A D2
2018 A A A A C C C A A A A C A D2
2019 A A A A C A C1 A A A A C A D2

Zrédto: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2019; wg poziomu dopuszczalnego
faza |, ? wg poziomu dopuszczalnego faza Il, ® wg poziomu docelowego, ¥ wg poziomu celu dtugoterminowego

Tabela 3 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony roslin

Symbol klasy dla poszczegoélnych zanieczyszczen w strefie
Rok s02 NOX 03 (AOT40)
poziom docelowy poziom celu diugoterminowego

2015 A A A D2
2016 A A A D2
2017 A A A D2
2018 A A A D2
2019 A A A D2

Zrédto: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2019

Klasyfikacji dokonano w oparciu o nastepujace zatozenia:

= klasa A — poziom stezen nie przekracza poziomu dopuszczalnego, krytycznego lub docelowego;
= klasa C — poziom stezen przekracza poziomu dopuszczalnego, krytycznego lub docelowego;

= klasa C1 — dazenie do osiggniecia poziomu dopuszczalnego dla fazy 1l do 2020 r.;

= klasa D2 — dgzenie do osiggniecia poziomu dtugoterminowego dla fazy Il do 2020 r.

Brak jest danych odno$nie jako$ci powietrza bezposrednio na terenie gminy.

Wyniki analiz i oszacowan wskazujg, ze w wojewddztwie mazowieckim podstawowg przyczyng
przekroczen pytdbw PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana
Z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza
wojewodztwa (w ktérym przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-
bytowym). Znaczgcy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem
paliw).

6.12.4. Hatas

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez GIOS nie obejmuje terenu
gminy. Podstawowym zrédtem hatasu jest transport drogowy, w szczegdélnosci droga krajowa nr 50
oraz istniejgcy zakfad produkcyjny. Analizowane obszary znajdujg sie spoza zasiegiem oddziatywania
w/w drogi.

6.12.5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Zagrozenie promieniowaniem wystepuje lokalnie, wzdtuz linii wysokiego i sredniego napiecia
przebiegajgcych przez teren gminy. Wzrost poziomu tta elektromagnetycznego nie zwieksza istotnie
zagrozenia dla $rodowiska i ludnosci. Na opracowywanych obszarach nie wystepujg Zrdodta
promieniowania elektromagnetycznego.
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7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Teren opracowania potozony jest poza obszarami objetymi prawng ochrong przyrody. Na terenie
opracowania nie wystepujg zasoby, twory ani sktadniki przyrody objete indywidualng ochronna.

Rysunek 4 Schemat
lokalizaciji obszaru
opracowania wzgledem

obszaréw ochrony przyrody

Zrodto: Opracowanie
wiasne z wykorzystaniem
ttp://geoserwis.gdos.
gov.pl/mapy/

W najblizszym sgsiedztwie znajduje sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (na terenie
gminy Tarczyn) oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg formy ochrony przyrody o znaczeniu miedzynarodowym
i wspolnotowym, nie ma obszaréw witgczonych do sieci Natura 2000. W ramach krajowego systemu
ochrony na ternie gminy znajdujg sie:
= rezerwat przyrody ,Jeziora-Olszyny",
= obszar chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.

9. POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na obszarach objetych opracowaniem obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminie Pniewy uchwalonego uchwatg Nr XXIX/208/2002 Rady
Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, zmienionego uchwatg Nr XXXVI.176.18 Rady
Gminy Pniewy z dnia 28 maja 2018 r.

Zgodnie z ustaleniami w/w dokumentu dla przedmiotowych obszaréw zaplanowano nastepujgce
przeznaczenia:
= dla obszar Nr 1 — tereny zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczych nieucigzliwych poza
strefg terenéw mieszkaniowych (P) oraz tereny gruntéw ornych i sadowniczych (R),
= dla obszar Nr 2 — tereny zabudowy produkcyjnej i dziatalno$ci gospodarczych nieucigzliwych poza
strefg terenéw mieszkaniowych (P).

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego dla poszczegdlnych terenow.
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Tabela 4 Wycigg z obowigzujgcego planu miejscowego dla poszczegdlnych obszaréw

Rysunek planu Wyciag z ustalen dla terenéw
NPl o Ustalenia dla terenéw P:

C Michrow. ', s50 € T8 ",

1)podstawowy rodzaj zainwestowania:

a) zabudowa produkcyjno-gospodarcza,

b) tereny magazynoéw i sktadow,

c) zabudowa ustugowo-rzemieslinicza,

d) obiekty obstugi rolnictwa jak: przechowalnie,
przetwornie ptodéw rolnych i owocowo-
warzywnych itp.;

2) uzupetniajgcy rodzaj zainwestowania:

a) zabudowa administracyjno-biurowa,

b) zabudowa pomocnicza zwigzana
Z podstawowym  rodzajem zainwestowania
terenu,

c) niezbedne elementy infrastruktury technicznej:
sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca;
3) dopuszczalny rodzaj zainwestowania:
a) obiekty ustug towarzyszacych,
b) zabudowa mieszkaniowa zabezpieczajgca

1) podstawowy rodzaj uzytkowania - tereny rolne: potrzeby  inwestora  oraz niezbednych

upraw polowych i sadowniczych; pracownikow firmy;

2) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa 4) istniejgca zabudowa, w obrebie wyznaczonych

podlega¢ moze: terenébw P, przewidziana jest do utrzymania,
a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie, modernizacji, wymiany lub zmiany sposobu
b) uzupetnieniu o niezbedne elementy uzytkowania.

infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania
i oczyszczania sciekdw i zaopatrzenia w wode,
3) uzupetniajaca formg uzytkowania terenéw rolnych
mogg byc¢:
a) nowe budynki gospodarcze,
b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla
rolnikéw,
c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli
stanowig uzupetnienie istniejgcej zagrody.

10.OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.283 z p6zn. zm.) wsréd ocen i analiz nakazuje
okredlenie przewidywanego znaczacego oddziatywania na $rodowisko ustaleh analizowanego
dokumentu (w tym przypadku planu miejscowego), w szczegodlnosci na: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci miedzy wymienionymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy. W opisie uwzgledniono przewidywane znaczace oddziatywanie,
wtym bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state ichwilowe, pozytywne i negatywne. Wplyw na wymienione komponenty
Ssrodowiska ma réznego rodzaju oddziatywanie, zwigzane gidwnie z formg przysziego
zagospodarowania terenu.

10.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

W projekcie planu okreslono przeznaczenie terenéw oraz szczego6towe zasady, parametry
i wskazniki ich zabudowy. Projekt planu ustala mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego zaktadu
produkcyjnego. Na rysunku planu ustalono:
= granice obszaréw objetych planem miejscowym,
= przeznaczenie terendw — tereny obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazyndw,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.P i 2.P,
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= nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od drég publicznych oraz 8 m od drogi
wewnetrznej dzielgcej obydwa tereny,
= miejsce realizacji nadziemnego tacznikdw pomiedzy obydwoma terenami 1.P i 2.P.

Rysunek 5 Przeznaczenie terendéw w projekcie planu

/

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
== === GRANICA OBSZAROW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

——— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
-A—~&—  NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH

‘ ‘ | | | STREFA LOKALIZAGJI LACZNIKOW
P

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, USEUGOWYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW

OZNACZENIA INFORMACYJNE LUB WSKAZUJA OCBOWIAZUJACE
GRANICE OBSZAROW USTANOWIONE ODREBNYMI AKTAMI PRAWNYMI:

GRANICA GMINY PNIEWY

= GRANICA STREFY ,ZWYKELEJ" WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
[KDD] DROGA PUBLICZNA WG OBOWAZ UJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO
[R] TERENY GRUNTOW ORNYCH | SADOWNICZYCH WG OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO

+—— WYMIAROWANIE ODLEGEOSCI PODANE W METRACH

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie projektu planu

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terendw nie zajdzie koniecznos¢ uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej I-Ill lub gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.
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Czes¢ tekstowa analizowanego projektu planu miejscowego zawiera ustalenia ogodine,
obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:
= przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztattowania krajobrazu,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,
= szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,
= szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
= zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j,
= sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,
= stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu,
= granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym,
= kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,
= minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Wsréd ustalen ogélnych znajdujg sie nastepujgce ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko:

W par. 7 pkt 7 zostaly zamieszczone ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowani tadu
przestrzennego i krajobrazu w tym ogdlne wytyczne dotyczgce kolorystyki budynkéw istotne z punktu
widzenia oceny oddziatywania na krajobraz. W projekcie ustalono:

a) ,utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektéw na
dziatce budowalnej,

b) kolorystyke elewacji zewnetrznych w jasnych odcieniach, z wyjgtkiem akcentéw
architektonicznych”.

Par. 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ,zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awatrii
przemysfowe;”.

Ustalenia z zakresu obstugi w infrastrukture zawarte zostaty w par. 11:
1) ,dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy przewodow nie mniejszej
niz g 32 mm,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,
C) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekoéw do projekfowanego systemu kanalizacji zbiorczej o Srednicy
przewoddw nie mniejszej niz @ 32 mm,
b) dopuszcza sie:
— gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki
budowlanej,
— odprowadzanie Sciekéw do oczyszczalni indywidualnych, lokalizowanych na dziatkach
budowlanych,
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— odprowadzanie Sciekbw przemystowych za pomocg zakfadowych systemoéw
odprowadzanie | oczyszczania SciekOw, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

C) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu oraz woéd powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych, zbiornikbw retencyjnych oraz do otwartego lub zamknietego systemu
kanalizacji deszczowej o Srednicy przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) wody opadowe Ilub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni powinny byc
oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

c) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie Ilokalizacji urzgdzen kogeneracji oraz urzgdzen wytwarzajgcych energie
Z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW na potrzeby wytwarzania
energii elektrycznej z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, baterii butli lub zbiornikdw statych gazu ptynnego,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych,

C) nowo realizowane gazociggi o $rednicy przewodbw nie mnigjszej niz @ 32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Ilub lokalnych Zzrédet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach
spetniajgcych odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisji oraz energii elektrycznej
lub projektowanej sieci cieptowniczej o Srednicy przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspolnego zrddta ciepta dla grupy obiektéw,

c) dopuszczenie lokalizacji urzgdzenn kogeneracji oraz urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW na potrzeby wytwarzania
energii cieplnej z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych;

8) w zakresie fgcznosci publicznej ustala sie mozliwo$¢ realizacji sieci, obiektow i urzgdzen tgcznosci
publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczgcych w szczegolnosci ochrony srodowiska;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpadow na nieruchomosci
W urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania
odpadami przyjetym w gospodarce komunalnej gminy”.

W par. 12 projekt planu daje mozliwos¢ uzytkowania terendw w sposob dotychczasowy,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw:

Ustalenia szczegdtowe zawierajg informacje na temat przysziego przeznaczenia terenéw. Tam,
gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone zostaty wskazniki urbanistyczne tj. minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng intensywno$¢ oraz minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej. Poréwnanie wskaznikow przyjetych w planie z obecnym
zagospodarowaniem pozwala na ocene stopnia wzrostu intensywnosci zagospodarowania.

W projekcie planu przez:
= udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ wyrazony procentowo udziat terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej?,
= maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumieé wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

4 Teren czynny biologicznie — teren o nawierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachdéw z takg nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?2, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie.
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Przeprowadzona analiza wskaznika intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej pozwala oceni¢ stopien zagrozenia utraty waloréw srodowiska przyrodniczego. Dotyczy to
nie tylko wartosci wizualnych krajobrazu, ale w duzym stopniu okresla warunki funkcjonowania
srodowiska (sposdb obiegu wody, bilans wodny, mikroklimat) oraz warunki zycia mieszkancéw.

W ponizszej tabeli zamieszczono zestawienie ustaleh szczegotowych dla poszczegdlnych
terendw o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania.

Tabela 5 Zestawienie wskaznikéw urbanistycznych dla terenéw przeznaczonych do zabudowy

M Min. pow.
_ . . aks.
38 Przeznaczenie Szczegotowe zasady Maks.' . Min. ud_z fal wielkos¢ Intensywno$é nowo
E terenu zagospodarowania wysokosé pow. biol. [ zabudo wydzielonych
& gosp zabudowy czynnej pow. Wy dziatek
zabudowy b
udowlanych
— zabudowa — dopuszczalna lokalizacja 50 m 20%, 65% — max. 2,0, 1500 m2
obiektow obiektéw handlowych o — min. 0,01
produkcyjnych, powierzchni sprzedazy nie
ustugowych, wiekszej niz 2 000 m2,
sktadow — dopuszczalna lokalizacja
i magazynow, tacznikéw pomiedzy budynkami
o. | — sieciiurzadzenia | zlokalizowanymina terenach
= infrastruktury oznaczonych na rysunku planu
& technicznej, symbolami 1.P i 2.P na wysokosci
— drogi zapewniajacej przeswit o
wewnetrzne, wysokosci nie mniejszej niz 4,5 m.
parkingi.

Zrodto: projekt planu miejscowego

10.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

W projekcie planu miejscowego nie ustala sie lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko. Przy zachowaniu ograniczen
wprowadzanych zapisami projektu planu miejscowego, a takze wymogow prawa okreslonych
przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie, by realizacja ustaler analizowanego dokumentu wywierata
znaczgce oddziatywanie na srodowisko (w rozumieniu oddziatywan, ktére prowadzg do przekroczenia
ustalonych przepisami prawa standardéw lub norm).

10.2.1. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczng

Na czesci terendw w miejscach niezabudowanych, a w projekcie planu przeznaczonych do
zabudowy zajdzie catkowita zmiana charakteru roslinnosci na rzecz nowopowstatych fragmentow
zieleni o charakterze zieleni urzgdzonej. Zmiany o charakterze nieodwracalnym lub cze$ciowo
odwracalnym nastgpig na terenach o pospolitych siedliskach uzytkébw rolniczych (wysoko
przeksztatconych agrocenoz) oraz synantropijnych zbiorowisk terenéw przemystowych. Nie
prognozuje sie przeksztatceh stosunkdow wodnych, a zatem nie prognozuje sie znaczacego wptywu na
warunki siedliskowe.

Realizacja rozbudowy zaktadu produkcyjnego w fazie budowy spowoduje czasowe ograniczenie
w aktywnosci zwierzgt w bezposrednim jej sasiedztwie. Wynika¢ to bedzie gtéwnie z nasilenia sie
ruchu samochodowego oraz dziataniem maszyn i urzgdzeh na terenie budowy. Nie dotyczy to
gatunkow, ktére tatwo ulegajg synatropizacji (niektére gatunki ptakéw i niewielkie gryzonie). Powtdrna
migracja zwierzat bedzie cze$ciowo mozliwa po zakonczeniu prac.

Wyznaczone w planie tereny przeznaczone do zabudowy znajdujg sie poza systemem
przyrodniczym tej czesci gminy Pniewy. Bezposrednie ograniczenie siedlisk ros$lin i zwierzat na skutek
realizacji przedsiewziecia dotyczy¢ bedzie obszaréw o matych powigzaniach ekologicznych i wysoce
przeksztatconych pod wzgledem gatunkowym — agrocenozy pol uprawnych, oraz synantropijne
zbiorowiska terendéw przemystowych. Zmiany o charakterze statym bedg zatem oddziatywaé
w niewielkim stopniu na bioré6znorodnos¢ obszaru opracowania i jego otoczenia.

10.2.2. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu wyklucza lokalizacje inwestycji zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko
(par. 8 pkt 1) oraz zakladéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
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przemystowej (par. 8 pkt 3). Ponadto zgodnie z par. 8 pkt 2 ,ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci,
rozumiana jako emisja substancji lub energii 0 wartosciach przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne
okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, musi zamykac sie w granicach
dziatki budowlanej”.

Istniejgcym zrédiem hatasu na omawianym obszarze jest istniejgca zabudowa produkcyjna.
W projekcie planu nie wyznaczono terenoéw, dla ktérych zostaty wyznaczone dopuszczalne poziomy
hatasu. Ochrona przed hatasem bedzie polegata na zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantujg
spetnienie norm zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska (Prawem ochrony $rodowiska i
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku).
Rodzaj wymaganych rozwigzan bedzie okreslony w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia.

Zgodnie z zapisami planu dopuszcza sig realizacje urzadzen tacznosci publicznej, w tym anten
i stacji bazowych, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardéw ochrony srodowiska przy
lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

10.2.3. Oddziatlywanie na wody

Realizacja planowanej zabudowy wymusi zmiany w stosunkach wodnych. Nastgpig zmiany
ilosciowe poprzez: zmniejszenie powierzchni infiltrujgcej i retencjonujacej wody opadowe i roztopowe
oraz przyspieszenie splywu powierzchniowego. Maksymalna powierzchnia zabudowy ustalona
w analizowanym projekcie planu moze wynies¢ do 65% dziatki budowlanej. Z uwagi na sgsiedztwo
terenéw rolniczych ilaséw prognozowane oddziatywania nie bedg istotne z punktu widzenia
funkcjonowania hydrograficznego tej czesci obrebu Michréw. Tereny otwarte wplyng dodatnio na
bilans i obieg wody.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych moze doj$¢ do okresowego obnizenia zwierciadta wéd
gruntowych. Bedzie to jednak zjawisko okresowe i odwracalne. Zagrozenie czystosci wod
podziemnych moze wynika¢ z niewlasciwej eksploatacji obiektéw budowlanych, zanieczyszczen
zwigzanych z procesem produkcyjnym i ruchem pojazdéw. Ocena skali tych oddziatywan bedzie
mozliwa na kolejnym etapie realizacji inwestycji, przy uzyskiwaniu decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia oraz pozwolenia na budowe.

Realizacja inwestycji nie bedzie sie wigzata z powstawaniem nowych zrédet $ciekéw w stosunku
do stanu istniejgcego.

W projekcie planu wprowadzono zapisy majgce na celu w sposéb bezposredni ochrone jakos¢
waod:
= wskazanie na konieczno$¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd
opadowych lub roztopowych do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych,
= zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych,
= nakaz prowadzenia uregulowanej gospodarki Sciekami bytowymi, komunalnymi i przemystowymi,
= nakaz odpowiedniego oczyszczenia wod opadowych narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi pochodzgcych z terenéw utwardzonych.

Spetnienie powyzszych zatozeh w zakresie gospodarki Sciekowej przy odpowiednim
zabezpieczeniu produkowanych odpadéw nie stwarza zagrozenia dla wod gruntowych. Projektowane
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla GZWP: nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151
Subniecka warszawska (czes¢ centralna).

10.2.4. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Na obszarach objetych planem nie wystepuje urozmaicona rzezba terenu. Teren jest ptaski, nie
wymagajgcy niwelacji.

Realizacja ustaleh planu nie wptynie na gtebokie warstwy litosfery ani ukfad warstw skalnych.
Prognozowane zmiany dotyczy¢ bedg warstwy gruntu na gtebokosci do ok. 2,5-3 m.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg nastepowa¢ w wyniku prac ziemnych zwigzanych
z zabudowg terendw. Wigzac¢ sie to bedzie z nastepujgcymi oddziatywaniami:
= wykonanie wykopow pod fundamenty,
= powstanie odpadu w postaci gleby i najptycej potozonych warstw skalnych (gtéwnie skat
osadowych w postaci gliny oraz piasku o roznej frakciji),
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= w przypadkach uzasadnionych warunkami geologicznymi koniecznos¢ przeprowadzania
zageszczania gruntu lub innych prac zmierzajgcych do uzyskania odpowiedniej jego nosnosci.

Wykopy budowlane bedg réwniez prowadzone w zwigzku z rozwojem sieci infrastruktury
technicznej, budowg drdg, parkingdéw, placow manewrowych itp. Dziatania te przyczynig sie do:
= niszczenie mechaniczne warstwy glebowej i zaburzenie uktadu warstw w profilu pionowym,
= zmiany wlasciwosci gruntéw na skutek wyréwnywania, ugniatania lub zageszczania.

Powstate w wyniku prac budowalnych masy ziemi bedg na tyle nieznaczne, ze nie bedg
stanowity problemu srodowiskowego.

Ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie i zabudowe opisywanego obszaru przeksztatcenia te
nie bedg w istotny sposob oddziatywa¢ na powierzchnie ziemi i gleby. Na obszarze opracowania
(w szczegdlnosci na obszarze Nr 2) wystepujg nasypy antropogeniczne, ktére cechujg sie zupetnie
innymi warunkami niz pierwotnie wystepujace gleby.

10.2.5. Oddzialywanie na krajobraz

Rozbudowa zakfady produkcyjnego przyczyni sie do trwatych przeksztatcen krajobrazu.
Specyfika oddziatywania na krajobraz wynika¢ bedzie gtdéwnie z wysokosci dopuszczonej zabudowy.

Intensywnos¢ oddziatywania na krajobraz zwigzana jest z uksztattowaniem terenu, oddaleniem
lokalizacji zabudowy od gtéwnych ciggéw komunikacyjnych (stanowigcych punkty i osie widokowe)
oraz na jakim tle bedzie zabudowa obserwowana. Wplyw ma takze zastosowana kolorystyka
obiektow, a takze warunki pogodowe (np. stopien zachmurzenia i kolor chmur).

W celu zmniejszenia niekorzystnego odbioru przysztej zabudowy projekt okresla nastepujgce
zasady jej realizacji:
= utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢é dachowych dla wszystkich obiektow na
dziatce budowalnej,
= kolorystyke elewacji zewnetrznych w jasnych odcieniach, 2z wyjgtkiem akcentéw
architektonicznych.

Odczucia co do estetyki zabudowy sa subiektywne. Istotne jest jednak w jakim stopniu
przeksztatcajg one krajobraz uwzgledniajac przy tym: zasieg terytorialny i wartos¢ krajobrazu
przeksztatcanego.

Z uwagi na specyfike planowanej inwestycji polegajacej na rozbudowie istniejgcego zakfadu
produkcyjnego kluczowym jest okreslenie wptywu jej realizacji na krajobraz najblizszego otocznia,
wzdtuz drég utwardzonych oraz w dalszych perspektywach. Analiza w/w aspektéw wykazata:
= ze wzgledu na ukilad gtéwnych drog oraz mozaikowy krajobraz rolno-lesny nie jest mozliwe

wystgpienie planowanej zabudowy w sylwecie miejscowosci Michréw, Michréwek i Swietochéw;
= lokalng kolizje krajobrazowg projektowanej zabudowy i potozonej w sagsiedztwie zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ocena skali tych oddziatywan bedzie mozliwa na kolejnym etapie realizacji inwestycji, przy
uzyskiwaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia oraz
pozwolenia na budowe, jak juz bedzie znana dokfadna lokalizacja i wysokos¢ projektowanej
zabudowy.

W odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych formami ochrony przyrody na obszarze
opracowania oraz na obszarach sgsiednich stwierdzi¢ nalezy, ze lokalizacja zabudowy nie wchodzi
w kolizje z celami ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ani Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Jeziorki ze wzgledu na lokalizacje poza tymi obszarami. Cele
i zasady ochrony pozostatych obszaréw i obiektow ochrony przyrody w ogdéle nie obejmujg ani nie
dotyczg aspektow krajobrazowych.

10.2.6. Oddzialywanie na powietrze i klimat

Whplyw realizacji ustalen planu na powietrze i klimat bedzie miato miejsce w fazie rozbudowy
zaktadu produkcyjnego na analizowanych obszaréw. Wigza¢ sie bedzie z:
= pracami budowlanymi,
= praca tzw. budowlanego sprzetu ciezkiego tj. koparek, dzwigéw, betoniarek itp.,
= transportem materiatu pochodzacego z wykopow,
= transportem materiatéw budowlanych i konstrukcyjnych.

Spowoduje to czasowe, lokalne pogorszenie stanu sanitarnego atmosfery. Zwiekszy sie jej
zapylenie i podwyzszy poziom zanieczyszczen komunikacyjnych. Wobec dobrych warunkow
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przewietrzania nie spowoduje to istotnego wplywu na warunki areosanitarne w rejonie realizacji
zabudowy. Po zakonczeniu prac sytuacja ta znacznie sie poprawi.

Pozniejszy wptyw zainwestowania bedzie oddziatywat poprzez wzmozony ruch samochodéw
dostawczych. Jednakze oddziatywanie to nie wzro$nie znaczaco w poréwnaniu do natezenia ruchu
samochodowego w obecnie funkcjonujgcym zaktadzie.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin pochodzacych z indywidualnych lub lokalnych
zrodet ciepta projekt planu zaktada uzycie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe
emisji oraz energii elektrycznej lub projektowanej sieci cieptownicze;.

Topoklimat obszaru moze sie nieznacznie zmieni¢ z uwagi na zmiane cyrkulacji powietrza
w sgsiedztwie planowanych magazyndw wysokiego sktadowania. Z uwagi jednak na niewielkg
powierzchnie do realizacji zainwestowania nie spowoduje to zmian w klimacie lokalnym gminy.
Wszelkie oddziatywania bedg miaty charakter lokalny.

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdlnych parametréw) majg duze
powierzchnie lesne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podioza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotnos¢ oraz czesciej wystepujg i dtuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sg bardziej wyrbwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terenéw
rolniczych wyréznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotno$¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). Lagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z roslinnoscig srédpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.

10.2.7. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obszarze planu ani w jego sasiedztwie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania w tym zakresie.

10.2.8. Oddzialywanie na zabytki

Na terenie objetym opracowaniem oraz w jego sgsiedztwie nie znajdujg obiekty ani obszary
objete ochrong na podstawie przepiséw z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania w tym zakresie.

10.2.9. Oddziatywanie na dobra materialne

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie analizowanych terenéw nie wystepuje zagrozenie
masowymi ruchami powierzchni ziemi, nie ma rowniez obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Negatywny wplyw realizacji przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie zakfadu
produkcyjnego na dobra materialne moze wynika¢ z sytuacji awaryjnych, w tym katastrof
budowlanych. Katastrofy takie zdarzajg sie jednak niezmiernie rzadko i sg zazwyczaj wynikiem
natozenia sie kilku czynnikow trudnych do przewidzenia na tym etapie oceny oddziatywania
przedsiewziecia.

10.3. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszary objete projektem planu potozone sg w znacznej odlegtosci od obszaréw NATURA
2000.

Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w planie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na
integralnos¢ i spéjnos¢ sieci obszaréw Natura 2000. Projekt planu nie wkracza na nowe tereny
0 znaczacej aktywnosci biologicznej, nie dzieli siedlisk przyrodniczych zasiedlanych przez gatunki
priorytetowe oraz nie niszczy siedlisk priorytetowych.

Rysunek 6 Schemat lokalizacji gminy Pniewy wzgledem obszaréw Natura 2000z
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Zrédto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego:
= nie stwarza potencjalnych kolizji z obszarami Natura 2000,
= nie powoduje niszczenia siedlisk gatunkow ptakéw wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa.

Realizacja ustaleh planu nie spowoduje wzrostu zagrozen dla obszarow NATURA 2000
wspomnianych w Standardowych Formularzach Danych.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
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SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko do rozwigzan przyjetych w planie powinno
uwzgledni¢ ponizsze wytyczne.

Tabela 6 Proponowane rozwigzania fagodzgce negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji projektu planu
miejscowego

Komponenty Proponowane rozwigzania tagodzace
. = ograniczenie powierzchni pozbawionej roslinnosci
Klimat . .
= wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drog i ciggéw pieszych
Powietrze = zaopatrzenie obiektdéw w energie elektryczng i ciepta wode ze Zrddet energii

odnawialnej

= nakaz stosowania nawierzchni cichobieznych na drogach co pozwoli ograniczyé
hatas o kilka dB (3-4 dB)

= zastosowanie rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych
lub funkcjonalnych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach

Klimat akustyczny

= nakaz retencjonowania wéd opadowych
Wody powierzchniowe = maksymalne procentowe zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
= budowa wyprzedzajgco zbiorczej kanalizacji sanitarnej

Wody podziemne = budowa wyprzedzajgco zbiorczej kanalizacji sanitarnej
Rzezba terenu = brak rozwigzan tagodzgcych
Gleba = nakaz zabezpieczenia urodzajnej warstwy gleby podczas prac budowlanych

= zakaz pozostawiania terenéw bez pokrywy roslinnej

= zakaz usuwania drzew (z wylgczeniem drzew zagrazajgcych zyciu)
Rosliny lub zastosowanie nasadzern kompensacyjnych)
= maksymalne procentowe zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej

= ksztattowanie roslinnosci nalezy oprze¢ o wiasciwy dobdr gatunkéw. Nalezy
preferowac¢ przede wszystkim rodzime gatunki roslin, krzewy umozliwiajgce dobre

Zwierzeta . X - A .

warunki bytowania fauny, szczegdlnie ssakéw i ptakow

= maksymalne procentowe zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
Krajobraz = tworzenie réznorodnych nasadzen roslinnych: grupowych, szpalerowych

= stopniowanie wysokosci zabudowy

= stopniowanie wysokosci zabudowy

Zabytki i dobra materialne ) - X . s -
= zastosowanie na elewacji koloréw w odcieniach o niskim natezeniu barw

= maksymalne odsuniecie zabudowy od linii rozgraniczajgcych

= maksymalne procentowe zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej

Ludzie = zastosowanie wielogatunkowej roslinnosci jako zieleni izolacyjnej,
w szczegolnosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych z terenami drég publicznych,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

Zrodto: Opracowanie wtasne

12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Na omawianym terenie nie znajdujg sie Obszary Natura 2000 i nie wystepujg tereny
proponowane do objecia tg formg ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
planu rozwigzania nie wptyng negatywnie na cel i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Nie ma
zatem potrzeb ustalenia rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.
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13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 293 z p6zn. zm.):

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalenn studium, z uwzglednieniem wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowedo.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa wyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegdélnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Wskazane w pkt 3 przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

14. PODSUMOWANIE

= Projekt planu jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy” (2018 r.), dla ktérego byta przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na srodowisko.

= Teren opracowania potozony jest poza obszarami objetymi ochrong przyrody. W sasiedztwie
(naterenie gminy Tarczyn) przebiega granica strefy ,zwyklej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Na terenie opracowania nie znajdujg sie indywidualne formy ochrony
przyrody.

= Naobszarze gminy Pniewy nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu
miedzynarodowym.

= Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na integralnos¢ i spojnos¢ sieci obszaréow
Natura 2000.

= Oddziatywanie realizacji zapisow okreslonych w projekcie planu bedzie miato zakres przede
wszystkim lokalny.

= Planowane zainwestowanie nie koliduje z warto$ciami przyrodniczymi terenu.

= Projekt pozostaje w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

= Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko. Ucigzliwos¢é prowadzonej dziatalnosci musi zamyka¢ sie w granicach dziatki
budowlane;j.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajow i tam, gdzie to mozliwe, wielkosci
przeksztatcenn poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska w ich wzajemnym powigzaniu oraz
ucigzliwosci dla srodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢ rezultatem zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami projektu planu miejscowego.

Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

Opracowanie zostalo sporzadzone dla dwdch obszarédw, wskazanych w uchwale
Nr XXVI11.152.20 Rady Gminy Pniewy z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 130/8, 130/5,
130/9, 130/2, 134/1, 142/3, 143/3, potozonych we wsi Michréw gmina Pniewy.

Ponizej zestawiono najwazniejsze informacje dla poszczegdlnych obszaréw dotyczace:
lokalizacji, aktualnego zagospodarowania i przeznaczenia w obowigzujgcych planach miejscowych
oraz przysztego przeznaczenia ustalonego w analizowanym projekcie planu:
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Tabela 7 Zestawienie najwazniejszych informacji na temat obszaréw opracowania

Nr !\Ir . . Aktualne Przeznaczenia Przeznaczenia
dziatek | Powierzchnia . Lo ST
obszaru ow zagospodarowanie w obowiazujacych mpzp* w projekcie mpzp*
Obszar | dz.nr 6,76 ha Hale magazynowe = Tereny zabudowy = Tereny obiektow
Nr1 ew. w trakcie budowy, produkcyjnej i dziatalnosci produkcyjnych,
130/2, przyzaktadowa gospodarczych ustugowych, sktadow i
130/5, oczyszczalnia Sciekow nieucigzliwych poza strefg magazynow, oznaczone
130/8, oraz ujecia wody. terenéw mieszkaniowych na rysunku planu
130/9 i (P) oraz symbolami 1.P.
134/1 = tereny gruntéw ornych = Dopuszczona
i sadowniczych (R). maksymalna wysokos¢
zabudowy 50 m.
Obszar | nrew. 6,19 ha Zabudowa zaktadu = Tereny zabudowy = Tereny obiektéw
Nr 2 143/3 i produkcyjnego, ujecia produkcyjnej i dziatalnosci produkcyjnych,
143/3 wody oraz stacja bazowa gospodarczych ustugowych, sktadow i
telefonii komérkowe;. nieucigzliwych poza strefg magazynow, oznaczone
terenéw mieszkaniowych na rysunku planu
P). symbolami 2.P.
= Dopuszczona
maksymalna wysokos¢
zabudowy 50 m.

Zrédio: Opracowanie wiasne; * mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu umozliwia rozbudowe istniejgcego zakfadu produkcyjnego.
Utrzymane zostato przeznaczenie ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy z 2002 r. Dodatkowo wyznhaczono nowe tereny (na obszarze Nr 1),
ktére dotychczas mialy rolnicze przeznaczenie.

Analizowany projekt ustala przyszie przeznaczenia dziatek nim objetych jako tereny obiektow
produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.P i 2.P.
Na rysunku planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od drég publicznych
oraz 8 m od drogi wewnetrznej dzielagcej obydwa tereny oraz miejsce realizacji nadziemnych
tacznikdéw pomiedzy budynkami, ktére mogg powstac na terenach 1.P i 2.P.

Opisywane obszary potozone sg na terenie wysoczyzny Rawskiej. Uksztaltowanie terenu
obszaréw opracowania jest prawie pfaskie, bez zagrozenia osuwaniem sie mas ziemi. Przez teren
opracowania nie przebiegajg naturalne cieki wodne. Obszar opracowania nie jest zagrozony
powodzig. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi ok 1-2 m ponizej powierzchni
terenu. Wody podziemne reprezentowane sg przez trzeciorzedowy iczwartorzedowy poziom
wodonosny. Na tle Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych gmina Pniewy znajduje sie w obrebie
zbiornika o nazwie Subniecka Warszawska. Na opisywanym terenie wystepuje gleby przeksztatcone
przez cztowieka. Istniejgca rodlinnos¢ to siedliska uzytkéw rolniczych (wysoko przeksztatcone) oraz
synantropijne zbiorowiska terenéw przemystowych.

Obszar opracowania potozony jest poza granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktérego granice przebiegajg wzdiuz potudniowej granicy gminy Tarczyn. Na obszarze
gminy Pniewy nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu miedzynarodowym. Ze wzgledu na
odlegtos¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres i charakter projektowanej
w planie zabudowy, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu na integralno$é i spojnosé
sieci obszaréw Natura 2000.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego przyczyni sie do nastepujgcych przeksztatcen

Srodowiska:

= punktowego przeksztatcenia struktury gruntu (zniszczenia profilu glebowego przez wykopy pod
fundamenty obiektéw budowlanych),

* nieznacznego przeksztatcenia rzezby terenu,

= zwiekszenia réznorodnosci biologicznej terenu (nowe nasadzenia zieleni ozdobnej), przy
jednoczesnym uszczupleniu roslinnosci rodzime;j,

= ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej — ograniczenia infiltracji i retencji wod deszczowych
do gruntu poprzez powstanie terenéw utwardzonych,

= nasilenie hatasu tzw. przemystowego i komunikacyjnego,

= zmiany krajobrazu poprzez lokalizacje wysokiej zabudowy,

= zwiekszenia poboru wody z uje¢ wody oraz zwigkszenie produkcji Sciekéw odprowadzonych do
przyzaktadowej oczyszczalni $ciekdw lub zbiornikéw bezodptywowych.

Projektowana funkcja jest zgodna z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony s$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.
Typ projektowanego przeznaczenia terendw wynika z wczesniejszych rozwigzan projektowych
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(w szczegolnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy”, 2018 r.) oraz z potrzeb rozwojowych istniejgcego zaktadu produkcyjnego.

Projekt planu nie wprowadza funkciji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie oddziatywaé na
Srodowisko.
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Zatgcznik nr 1

do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 130/8, 130/5, 130/9, 130/2, 134/1, 142/3, 143/3,
potozonych we wsi Michrow gmina Pniewy

Warszawa, dn. 7 pazdziernika 2020 r.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisana Anna Pugacewicz, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn.zm.), jako autor Prognozy oddzialywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 130/8, 130/5, 130/9, 130/2, 134/1, 142/3, 143/3, pofozonych we wsi
Michrow gmina Pniewy, oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie
i posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespofach przygotowujgcych
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatszywego

oswiadczenia.

%m?%w@tﬂb\

Anna Pugacewicz



