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PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

W celu okreslenia aktualnej polityki przestrzennej gminy Pniewy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Pniewy podjeta Uchwate Nr 11/14/14 z dnia 15 grudnia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy. Wykonanie uchwaty powierzono Waéjtowi Gminy
Pniewy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono dla obszaru
w granicach administracyjnych gminy Pniewy, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, ze zm.) oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

1. SYNTEZA UWARUNKOWAN | CELE POLITYKI PRZESTRZENNE)J

Rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne zalezne sg od uwarunkowan ponadlokalnych jak
i wewnetrznych. Na podstawie analizy materiatdw zamieszczonych w czesci | — Uwarunkowania
przeprowadzono synteze uwarunkowan.

1.1. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE

Gtéwnym ponadlokalnym uwarunkowaniem przysztego rozwoju gminy Pniewy jest potozenie na
styku obszaru problemowego radomskiego i bieguna wzrostu, jakim jest Obszar metropolitalny
Warszawy. Uwarunkowanie to ma swoje odzwierciedlenie we wszystkich sferach funkcjonowania
gminy, zaréwno gospodarczej, spotecznej jak i ekologicznej.

Gtéwne wytyczne wynikajgce z opracowan planistycznych wyzszego rzedu:

= rozwdj przestrzenny w pasmach utworzonych wzdtuz korytarzy komunikacyjnych,

= tworzenie warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych, gtéwnie w przemysle rolno-
spozywczym (wsparcie rozwoju stref produkcyjnych i terenéw inwestycyjnych),

=  rozwdj turystyki w szczegdlnosci zdrowotnej oraz agroturystyki na bazie istniejgcych siedlisk
rolniczych,

= wzmocnienie pasma przyrodniczo-kulturowe regionu w dolinie rzeki Jeziorki,

= wzmacnianie wyksztatconych kierunkéw produkcji rolniczej: sadownictwa i warzywnictwa,
zwtaszcza w regionie gréjecko-sochaczewskim,

= utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszaréw i obiektédw objetych ochrong prawna,

= brak ustalonych zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

1.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu zagospodarowania oraz stanu prawnego gruntéw:

» cata gmina Pniewy pokryta jest planami miejscowymi, udziat procentowy terendéw przewidzianych
pod zabudowe mieszkaniowa wynosi 21,3%, zabudowe ustugowa 0,3%, a zabudowe techniczno-
produkcyjna 0,1%,

= najwiekszym zainteresowaniem inwestycyjnym cieszg sie dziatki potozne w dolinie Jeziorki z
przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,

= w strukturze uzytkowania gruntéw wyraznie dominujg uzytki rolne (ponad 68% powierzchni
gminy), grunty le$ne, zadrzewione i zakrzewione stanowig ponad 27% powierzchni gminy, a grunty
zabudowane i zurbanizowane ok. 3%,

* dominuje rozproszona zabudowa zagrodowa, z dobrze wyksztatconym osrodkiem ustugowym
w miejscowosci Pniewy,

» tendencja do rozpraszania zabudowy zagrodowe;j,

» dobra obstuga z zakresu ustug publicznych (oswiaty, zdrowia, kultu sakralnego, kultury)
zlokalizowanych réwnomiernie na terenie gminy,
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* rozwdj funkcji rekreacji indywidualnej w miejscowosciach Jeziora i Osiecze (ok. 350 dziatek),
» niski udziat gruntéw gminnych (1,61% powierzchni gminy), grunty nalezgce do oséb fizycznych
wchodzg gtownie w sktad gospodarstw rolnych.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

=  potozenie na terenie rowninnym, korzystnym do celéw budowlanych,

= brak obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

= wystepowanie w dolinie rzeki Jeziorki obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

= wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin,

= prawnie ustanowione formy ochrony przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki

Jeziorki (zajmuje blisko 70% powierzchni gminy) oraz rezerwat przyrody ,Jeziora Olszyny”

z ustalonymi celami i zasadami ochrony,

wysoka lesistos¢ ok. 21,7% powierzchni gminy,

gleby dobrych i srednio dobrych klas bonitacyjnych (Il'i lll) zajmujg ok 9% powierzchni gminy,

= korzystne warunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegélnosci sadowniczej
i przetwdrstwa rolno-spozywczego,

= wystepowanie obszaréw o podwyzszonym natezeniu hatasu komunikacyjnego — wzdtuz drogi
krajowej nr 50,

= ubogie sSrodowisko kulturowe — wystepowanie nielicznych zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow (7 obiektéw) i gminnej ewidencji zabytkdw (27 obiektéw),

= wystepowanie 26 udokumentowanych zabytkdéw archeologicznych (gtéwnie w dolinie Jeziorki
i Kruszewki).

Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacyjnego:
= obecny system komunikacyjny dos¢ dobrze zaspakaja podstawowe potrzeby lokalne i regionalne,
= konieczno$¢ dostosowania parametrow, standardéw technicznych i przebiegu drég do ich funkgji,
budowa sciezek i wyznaczanie szlakéw rowerowych dla codziennych potrzeb — dojazddw do pracy,
szkét i ustug.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu infrastruktury technicznej:

bardzo stabo rozwiniety zbiorczy system zaopatrzenia w wode,

brak zbiorczego systemu kanalizacyjnego, wsparcie dla rozwoju przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

dobrze rozwijajaca sie rozdzielcza sie¢ gazowa,

= zaopatrzenie w ciepto z rozwigzan indywidualnych,

brak przesytowych sieci infrastruktury technicznej.

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze:

w 2014 r. zamieszkiwato w gminie Pniewy 4 743 os6b, co stanowito ok. 4,8% ludnosci powiatu

grojeckiego,

= na przestrzeni ostatniej dekady liczba mieszkaricow gminy powoli, lecz stale rosta (wzrost o 164
mieszkancow w stosunku do roku 2004),

= przyrost naturalny na terenie gminy w ostatnich 11 latach byt przewaznie ujemny; srednia z 11 lat

to ubytek 4,7 osoby na 1000 mieszkaricow,

liczba podmiotédw gospodarczych sektora prywatnego utrzymuje sie mniej wiecej na tym samym

poziomie (w 2014 r. byto 343 podmiotéw),

w strukturze podmiotédw gospodarczych przewazajg jednostki handlowo-ustugowe oraz z sekcji

budownictwo (w 2014 r. stanowity tgcznie 52,8% wszystkich podmiotéw gospodarczych

zarejestrowanych na terenie gminy),

jednostki nalezgce do sekcji rolnictwa, lesnictwa, towiectwa irybactwa stanowity w 2014 r.

zaledwie 2,5% ogétu podmiotéw gospodarki narodowej.
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1.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Biorgc za podstawe uwarunkowania oraz cele strategiczne ujete w Strategii rozwoju gminy Pniewy

(2003 r.) przyjeto ponizsze zatozenia i cele polityki przestrzenne;j.

1)
2)

3)

Ustala sie, ze gtdwnymi celami polityki przestrzennej Gminy Pniewy s3:

utrzymanie dominujgce]j funkcji rolniczej (w tym rolnictwa intensywnego) z dobrze rozwinietym
sektorem rolno-spozywczym,

umocnienie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka wiejskiego z uzupetniajacymi
funkcjami: mieszkaniowg, ustugowa, turystyczno-rekreacyjng i produkcyjng,

zapewnienie rOwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcego:

=  potrzeby rozwojowe,

= wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

utrzymanie roli miejscowosci Pniewy, jako lokalnego osrodka administracyjnego i ustugowego,
stworzenie warunkow do inwestowania na terenach korzystnych z punktu widzenia srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, z uwzglednieniem zasad ich ochrony,

zapewnienie rezerw terenowych dla rozwoju przedsiebiorczosci, gtdwnie przy drodze krajowej
nr 50 oraz zachowanie lokalizacji i rozwdj drobnych form aktywnosci gospodarczej w ramach
wielofunkcyjnych struktur wiejskich,

zapewnienie rezerw terenowych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

stworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki zdrowotnej, przyrodniczej i kwalifikowanej w tym
agroturystyki,

uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku wsi,
modernizacja uktadu komunikacyjnego i jego rozwdj z uwzglednieniem ograniczenia ucigzliwosci
wywotanych wzrastajagcym ruchem,

rozwdj systemdw infrastruktury technicznej, zwtaszcza wodociagéw i kanalizacji,

zachowanie i ochrona systemu przyrodniczego gminy spdjnego z systemem przyrodniczym
wojewddztwa mazowieckiego,

10) zachowanie w istniejgcym zasiegu przestrzennym korytarza ekologicznego doliny Jeziorki

i Kruszewki,

11) ochrona krajobrazu kulturowego.

2.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy

jest kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej w obowigzujgcych planach miejscowych i dotychczas
obowigzujgcym studium. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie
aktualizujac je i dostosowujgc do obecnych potrzeb i wymogdw prawa.

Zmiany struktury przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terendw:

rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustugowej na terenach przylegtych do istniejgcych drég publicznych
(w pasach od 10 do 150 m),

utworzenie centrum turystyczno-rekreacyjnego w Osieczku o charakterze catorocznym i wysokim
standardzie obstugi,

rozwdj funkcji rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej i turystycznej w dolinie Jeziorki we wsiach:
Osieczek, Przykory, Cychry, Wilczoruda Parcela, Jeziora, Jezidrka oraz w czesci wschodniej gminy
we wsiach Michréw, Kocerany, Kolonia Jurki, Nowina Przestawice,

rozwéj funkcji produkcyjno-ustugowych, sktadowych i magazynowych w nastepujgcych
lokalizacjach:
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- w rejonach skrzyzowan drogi krajowej nr 50,
- wrejonie wsi Michréwek, Ginetdwka i Zateze Duze,
= rozwdj terendw obstugi ruchu komunikacyjnego i podrdznych przy drodze krajowej nr 50,
®= modernizacja, restrukturyzacja i uzupetniania zabudowy, w tym:
— uzupetnienie zabudowy osrodka gminnego w Pniewach,
- wyksztatcenie nowych lokalnych osrodkéw ustugowych w szczegdlnosci we wsiach
Przestawice, Ciechlin oraz Kruszew,
- uzupetnienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach potozonych w istniejacych
obszarach zabudowy wiejskiej w sposéb zharmonizowany z istniejgcg zabudowsg,
- uzupetnienie uktadéw zabudowy wsi obiektami przestrzeni publicznej,
= ochrona i modernizacja istniejgcych zespotéw patacowo-parkowych z mozliwoscig wykorzystania
na cele ustugowe,
= tworzenie nowych terendw ogdlnodostepnej zieleni urzagdzonej, terendw sportu i wypoczynku,
= wydobycie kruszywa naturalnego w miejscach udokumentowanych zt6z kopalin,
= rekultywacja terendw powierzchniowe] eksploatacji po zakonczeniu wydobycia zgodnie
z kierunkiem rekultywacji,
= ochrona obszaréw tworzacych system przyrodniczy,
= intensyfikacja produkcji rolniczej, w szczegdlnosci sadowniczej.

3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Obszary zurbanizowane i rozwojowe, wskazane w Studium, uwzgledniajg istniejgcy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych plandw miejscowych oraz cele zagospodarowania
przestrzennego gminy. Tereny otwarte wyznaczono w oparciu o walory srodowiska przyrodniczego.
Dopuszczone jest ich ograniczone wykorzystanie zgodnie z ustaleniami niniejszego Studium.

Przeznaczanie terendw dla obszaréw zurbanizowanych i rozwojowych:
= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— MU,
= tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki — MUT,
= tereny zielni urzadzonej z ustugami — ZP/U,
= tereny aktywnosci gospodarczej — AG,
= tereny gornicze — PG.

Przeznaczanie terendw dla obszaréw otwartych:
= tereny cmentarzy —ZC,
= tereny lasow —L,
= tereny rolne o przewadze sadéw i gruntow ornych — R,
= tereny rolne o przewadze trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien - Z,
= tereny powierzchniowych wdd srédlgdowych — W.

Przeznaczanie terendw komunikacji — drogi publiczne (oznaczone liniowo):
= klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP,
= klasy gtéwnej zbiorczej — KDZ,
= klasy gtéwnej lokalnej — KDL,
= klasy gtéwnej dojazdowej — KDD.

Granice pomiedzy wyodrebnionymi terenami nalezy traktowaé, jako wytyczng do miejscowych
planédw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przy ich sporzadzaniu korekty granic pod
warunkiem zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego,
a w szczegdlnosci:
= nienaruszalnosci najcenniejszych elementéw systemu przyrodniczego,
® nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotéw,
® integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i techniczne;j.
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Dla obszaréow zurbanizowanych i rozwojowych ustalono w ponizszym rozdziale funkcje
priorytetowe i dopuszczalne. Ustala sie mozliwos¢ taczenia funkcji priorytetowych z dopuszczalnymi
jak i lokalizacje ich niezaleznie od siebie w trybie opracowania planéw miejscowych.

Studium zaleca przyjecie nastepujgcych ramowych wskaznikdw zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw do uszczegétowienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:
= minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni nowo

wydzielanej dziatki budowlanej,
= maksymalnej wysokosci zabudowy,
=  minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

W/w wskazniki winny by¢ indywidualnie dostosowane do przeznaczenia terenu okreslonego na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy je traktowac
orientacyjnie, jako postulaty. Okreslone w Studium wskazniki dotyczg nowego zainwestowania
i zabudowy. Dla terendw z istniejgcg zabudowg dopuszcza sie zachowanie w planach miejscowych
wskaznikdw zagospodarowania oraz uzytkowania terendw zgodnie ze stanem istniejgcym.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczy gtdwnej bryty budynku. Dopuszcza sie przekroczenie
wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub funkcjonalnymi niezbednymi do
wiasciwego funkcjonowania zabudowy. Uszczegdtowienie tego wskaznika oraz wskazanie lokalnych
dominant wysokosciowych nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, masztow, siloséw, zadaszen nad trybunami oraz innych obiektéw wynikajacych
z technologii produkgji.

Ograniczenia wielkos$ci nowo wydzielanych dziatek nie dotycza podziatéw pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej lub regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami oraz podziatéw w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujace dla wszystkich terendw:

Dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy
obiektow i urzadzen, a w szczegdlnosci: ustug publicznych, obiektéw obstugi technicznej, urzadzen
wodnych i melioracyjnych, drég wewnetrznych, ogdlnodostepnych parkingdw, zieleni urzgdzonej,
ciggdéw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych w sposdb niekolidujacy z innymi
przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spotecznego.

W obszarach przewidzianych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje przez
gmine zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalnej.

Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terendw dopuszcza sie przy opracowaniu

planéw miejscowych:

= rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow ustugowo-produkcyjnych i produkcyjno-
magazynowych znajdujgcych sie naterenach mieszkaniowych; wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenu nalezy okresli¢ indywidualnie w trybie opracowania planéw miejscowych,

= rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych; wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenu nalezy okresli¢ indywidualnie w trybie opracowania
planéw miejscowych,

= budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej,

= wskazanie terendw z istniejgcg zabudowg w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki,
na ktorych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed wejsciem w zycie w/w zakazu.

ETAP: wytozenie do publicznego wglagdu w dniach od 20 wrzesnia 2016 r. do 11 pazdziernika 2016 r.
(sktadanie uwag do 31 pazdziernika 2016 r.)
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Pozostawienie w planach miejscowych przeznaczenia rolniczego lub leSnego w granicach obszaréw
zurbanizowanych i rozwojowych nie moze prowadzi¢ do stwierdzenia, ze naruszajg one ustalenia
niniejszego studium.

3.1. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
DLA OBSZAROW ZURBANIZOWANYCH | ROZWOJOWYCH

Dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych oznaczonych symbolem MU ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej niskiej i zagrodowej wraz z niezbednymi
inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami
z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= ustug z zakresu infrastruktury spotecznej: administracji, oswiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu
religijnego, sportu i rekreacji itd.

Dopuszczalna lokalizacja:

= ustug oraz drobnej wytwodrczosci i produkcji nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, hotelarstwa,
obstugi podréznych, sportu, transportu, fgcznosci itp. o charakterze lokalnym i ponadlokalnym,

= obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub péthurtowg oraz sprzedaz detaliczng
towardw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materiaty budowlane i ogrodnicze oraz artykuty
wyposazenia mieszkan, takie jak meble, sprzet gospodarstwa domowego itp.,

= innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wytgczeniem przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

= inwestycji infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajace z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej—40% (dla ustug dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni do 30%),

=  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (15 m dla budynkéw gospodarczych),

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1 500 m? (dla terenéw budowlanych wyznaczonych
na podstawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy — Uchwata
Nr XX1X/208/2008 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r. dopuszcza sie utrzymanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami tego planu),

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania plandw
miejscowych,

= dla terendw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych; powyzsze nie dotyczy
terendw, na ktérych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie
przytoczonego zakazu,

= dla terendw czesciowo potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych; dopuszcza sie
wyltgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

ETAP: wytozenie do publicznego wglagdu w dniach od 20 wrzesnia 2016 r. do 11 pazdziernika 2016 r.
(sktadanie uwag do 31 pazdziernika 2016 r.)
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Dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej oznaczonych symbolem MNL
ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidulanej oraz zabudowy zagrodowej
wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej
i komunikacyjnej,

= zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami
z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= zabudowy ustug turystyki tj. hotelarskie, gastronomii wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej,

= ogdlnodostepnych terenéw sportu i rekreacji tj. boisk, ogélnodostepnych plaz, przystani wodnych,

= ustug z zakresu infrastruktury spotecznej: oswiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu religijnego, sportu
i rekreacji itd.

Dopuszczalna lokalizacja:

= innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjg priorytetowg z wytgczeniem przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendéw.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— 60% (dla ustug dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni do 40%),

= maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (15 dla zabudowy ustug turystyki),

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 500 m? (dla terenéw budowlanych wyznaczonych
na podstawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy — Uchwata
Nr XXIX/208/2008 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r. dopuszcza sie utrzymanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami tego planu),

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania plandéw
miejscowych,

= dla terendw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych (nie dotyczy terendw,
na ktérych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie przytoczonego
zakazu),

= dla terendw czesciowo potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych; dopuszcza sie
wyltgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dla terendw zieleni urzagdzonej z ustugami oznaczonych symbolem ZP/U ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= zieleni parkowej o wartosciach kulturowych wymagajacej ochrony wedtug wymogoéw wynikajgcych
z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych z zakazem zmniejszania powierzchni terenu
parku,

= zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej oraz zwigzanej z obstugg rolnictwa wraz
z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymogow
konserwatorskich odnosnie obiektéw o wartosciach kulturowych,

= w Osieczku i Michréwku tereny zieleni urzadzonej, z adaptacjg wartosciowych zadrzewien
i roslinnosci naturalnej z ustugami turystyki i wypoczynku;

= zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji w Zatezu Duzym.

ETAP: wytozenie do publicznego wglagdu w dniach od 20 wrzesnia 2016 r. do 11 pazdziernika 2016 r.
(sktadanie uwag do 31 pazdziernika 2016 r.)
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Dopuszczalna lokalizacja:

= innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendéw.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

= wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw miejscowych
W nawigzaniu do parametréw istniejgcej zabudowy o wartosciach kulturowych,

= dla terendéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych; powyzsze nie dotyczy
terenéw, na ktérych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w Zzycie
przytoczonego zakazu.

Dla terenéw aktywnosci gospodarczej oznaczonych symbolem AG ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= funkcji produkcyjnych i ustugowych, magazynowo sktadowych, baz i sktadéw, a takze parkow
technologicznych oraz centréw kongresowo-wystawienniczych, inkubatoréow przedsiebiorczosci,
itp. z zakazem lokalizacii:
— przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w granicach obszaru

chronionego krajobrazu,

— zaktaddéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
oraz pod warunkiem ochrony istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszczalna lokalizacja:

= funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej pod warunkiem jej ochrony przed
ewentualnymi ucigzliwosciami,

= obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub péthurtowg oraz sprzedaz detaliczng
towardw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materiaty budowlane i ogrodnicze oraz artykuty
wyposazenia mieszkan, takie jak tj.: meble, sprzet gospodarstwa domowego,

= innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

®* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej—20%,

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 35 m (50 m dla terendw potozonych w Michrowie),

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 500 m? (dla terenéw budowlanych wyznaczonych
na podstawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy — Uchwata
Nr XXIX/208/2008 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r. dopuszcza sie utrzymanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami tego planu),

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania plandéw
miejscowych,

= dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych (nie dotyczy terendw,
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na ktérych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie przytoczonego
zakazu),

= dla terendéw czesciowo potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych; dopuszcza sie
wyfacznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dla terendéw goérniczych oznaczonych symbolem PG ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:
= terendw goérniczych wraz z niezbednymi obiektami, urzadzeniami komunikacyjnymi i urzagdzeniami
pomocniczymi bezposrednio zwigzanymi z eksploatacja kopalin.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania

planédw miejscowych oraz:

= okreslenie wymogdéw dotyczacych ochrony srodowiska, w tym: ochrony ztoza i obiektow
budowlanych (optymalna gospodarka ztozem),

= wyznaczenie pasow ochronnych dla terendw sgsiednich nie objetych eksploatacja,

= okreslenie warunkéw rekultywacji tereny po zakonczeniu eksploatacji kruszywa w oparciu
o ustalony kierunek.

3.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
DLA OBSZAROW OTWARTYCH

Dla terendw cmentarzy oznaczonych symbolem ZC ustala sie:

= ochrone i utrzymanie funkcji cmentarza czynnego z uwzglednieniem wymogow konserwatorskich
odnosnie obiektdw o wartosciach kulturowych,

= zachowanie i ochrone cmentarza zamknietego z uwzglednieniem wymogdéw konserwatorskich
odnosnie obiektdw o wartosciach kulturowych,

" modernizacje istniejgcej i realizacje nowej zabudowy (tj. kaplice, dom pogrzebowy, spalarnie
zwtok) w tym o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu oraz
zwigzanych z funkcja komunikacyjng (schody, sciezki) a takze ogrodzenia.

Dopuszczalna lokalizacja:
= inwestycji z zakresu infrastruktury spofecznej, technicznej i komunikacyjnej.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

= dla cmentarza czynnego obowigzek utrzymania stref sanitarnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
= zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy,

= wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw miejscowych.

Dla terendéw laséw i zalesien oznaczonych symbolem L ustala sie:

= ochrone i utrzymanie funkgcji lesnej,
= zalesienia,
= gospodarowanie zgodnie z palami urzagdzeniowymi lasow.

Dopuszczalna lokalizacja:

® urzadzen i obiektow stuzgcych lesnictwu na podstawie przepisdw odrebnych,

= zagospodarowanie rekreacyjne tj. lesne S$ciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, miejsca
wypoczynku,

= inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.
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Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

=  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (15 m dla budynkéw gospodarczych),

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych,

= dla terendw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych (nie dotyczy terendw,
na ktérych obowigzuje plan miejscowy zezwalajacy na zabudowe),

= dla terendw czesciowo potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych; dopuszcza sie
wytgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dla terenéw rolnych oznaczonych symbolem R ustala sie:

= rolnicze uzytkowanie gruntéw,

= adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy na
warunkach okreslonych w planach miejscowych,

"  mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz planach miejscowych.

Dopuszczalna lokalizacja:

= w uzasadnionych przypadkach (tj. uzasadnionych dogodng lokalizacjg, wyposazeniem
w infrastrukture techniczng, niskg przydatnoscig rolniczg gruntdw) adaptacje istniejgcych
budynkéw gospodarczych i inwentarskich do innych celéw zwigzanych z pozarolniczg dziatalnoscig
gospodarczy,

®  przeznaczenie i zabudowe gruntéw rolnych klasy bonitacyjnych IV-VI na cele pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej w trybie opracowania plandw miejscowych,

= budowe i rozbudowe zbiornikéw matej retencji,

= powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego,

= zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajace z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

®  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej—30%,

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (15 m dla budynkéw gospodarczych),

=  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

®  pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania plandéw
miejscowych,

= dla terendéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych (nie dotyczy terendw,
na ktérych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie przytoczonego
zakazu),

=  dla terendw czesciowo potozonych w granicach obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych; dopuszcza sie
wyltgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dla terenéw rolnych o przewadze uzytkow zielonych (tgk trwatych i pastwisk trwatych) i zadrzewien
oznaczonych symbolem Z ustala sie:
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=  rolnicze uzytkowanie gruntéw,

® racjonalne gospodarowanie na terenach trwatych uzytkow zielonych (fak i pastwisk) petnigcych
istotng role w zachowaniu ciggdéw ekologicznych systemu przyrodniczego gminy,

= adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy na
warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Dopuszczalna lokalizacja:

= zbiornikéw matej retencji,

= zalesien na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendéw.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

® minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— 30%,

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (dopuszcza sie 15 m dla budynkéw gospodarczych),

®  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

® pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych,

= dla terendéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych (nie dotyczy terenow,
na ktérych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie przytoczonego
zakazu),

= dla terendéw czesSciowo potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych; dopuszcza sie
wyltgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dla terenéw powierzchniowych wéd $rédladowych oznaczonych symbolem W oraz oznaczeniami
liniowymi ustala sie:

= zagospodarowanie polegajace na powszechnym, zwyktym lub szczegélnym korzystaniu z wod.

Dopuszczalna lokalizacja:

= zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne, w szczegdlnosci: urzadzanie kapielisk
i ogdélnodostepnych plaz, przystani wodnych i pomostéw oraz urzadzen sportu i rekreacji,

= inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

= zaleca sie w szczegdlnosci budowe: przystani wodnych, pomostow, organizacje kapieliska na
zbiorniku retencyjnym w Osieczku,

= zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wdéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

= zalecasie ustalenie zakazu zabudowy na terenach potozonych poza granicami obszaru chronionego
krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki w pasie szerokosci 10 m od rzek, wazniejszych rowéw oraz stawow,

= wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw miejscowych.
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3.3. KIERUNKI ZMIAN DLA TERENOW KOMUNIKACJI

Dla drog publicznych (oznaczonych liniowo na zatgczniku graficznym):

= klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP,
= klasy gtéwnej zbiorczej— KDZ,

= klasy gtéwnej lokalnej — KDL,

= klasy gtéwnej dojazdowej — KDD

ustala sie przeznaczenie na cele komunikacji kotfowej i transportu.

Dopuszczalna lokalizacja:

= obiektéw i urzadzen pomocniczych dla funkcji podstawowej, w szczegélnosci wyposazenia
technicznego drég,

= infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg na podstawie przepiséw odrebnych.

3.4. TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ TERENY Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE

Terenami wytgczonymi spod nowej zabudowy s3:

= passzerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych w granicach obszaru
chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (nie dotyczy terendw, na ktérych obowigzuje plan
miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie przytoczonego zakazu),

= udokumentowane ztoza kopalin,

=  obszary szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie ,Studium dla potrzeb
plandw ochrony przeciwpowodziowej — Etap I. Rzeka Jeziorka”.

Poza terenami wskazanymi do wytgczenia spod zabudowy, Studium ustala ograniczenia
w lokalizowaniu nowej zabudowy ze wzgledu na przepisy odrebne w granicach:
= Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki,
= rezerwatu przyrody ,Jeziora-Olszyny”,
= stref ochronnych wokét cmentarzy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
= stref oddziatywania infrastruktury technicznej,
= stref ochronnych uje¢ wody.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

W Studium okresla sie nastepujgce podstawowe cele ochrony srodowiska przyrodniczego i jego

zasobow oraz krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

= ochrona jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych;

= ochrona jakosci powietrza atmosferycznego;

= zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

= ochrona przed hatasem;

= ochrona walordéw $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

= zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, stanowigcych gminny system przyrodniczy, ktéry jest czescig
powigzan przyrodniczych o randze ponadlokalnej;

= wyeksponowanie w strukturze gminy obszaréw o duzych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych,

= ochrona istniejgcej oraz wprowadzanie nowych terenéw zieleni urzagdzonej;

= przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz awarii
wynikajgcych z transportu materiatéw niebezpiecznych.

W celu ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu (w tym krajobrazu
kulturowego) w Studium okresla sie:
= system przyrodniczy gminy;
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= obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody;
= kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla obszaréw
zurbanizowanych i rozwojowych oraz otwartych zawarte w powyzszym rozdziale.

Gminie Pniewy nie zostat nadany i nie planuje sie nadania statusu uzdrowiska, ani statusu obszaru
ochrony uzdrowiskowej.

4.1. SYSTEM PRZYRODNICZY GMINY

System przyrodniczy jest zidentyfikowang i wyodrebniong czescig gminy, petnigcg nadrzedne
funkcje przyrodnicze oraz podporzadkowane jej funkcje poza przyrodnicze, m.in. mieszkaniows,
rekreacyjng i wypoczynkowgq oraz krajobrazowga. Tworzg go obszary o réznym charakterze, sposobach
zagospodarowania i zainwestowania, a takze o réznych cechach i walorach srodowiska przyrodniczego.
Do obszaréw nadrzednych, tworzgcych potaczenia ponadlokalne naleza:
= doline rzeki Jeziorki wraz ze strefg nadbrzezng oraz terenami rolnymi (gtdwnie trwatych uzytkow

zielonych) oraz kompleksami lesnymi, stanowigcg gtdéwny cigg przyrodniczy, wymiany powietrza

oraz o$ hydrologiczng gminy,
= zwarte kompleksy lesne.

Obszary wspomagajgce to doliny doptywdéw Jeziorki, w szczegdlnosci rzeka Kruszewka, doptywy
spod Bobrowca, Michréwka, Nosdw-Poniatek i Pniew oraz rozbudowany uktad rowéw wraz z terenami
przylegtymi zajetymi gtownie przez trwate uzytki zielone.

Ze wzgledu na skale opracowania czesci graficznej (1: 25 000) nie wskazano na zatgczniku — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego pomniejszych ciekéw wodnych, obszaréw wodno-btotnych oraz
niewielkich zbiornikdw wodnych. W trybie opracowania plandw miejscowych obszary te winny by¢
wyltonione na podstawie analiz ekofizjograficznych, a nastepnie wytgczone z zainwestowania
(pozostawione w dotychczasowym przeznaczeniu).

Na obszarach tworzacych system przyrodniczy nalezy dazy¢ do:

= zachowania stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodnej podczas prac budowlanych i innych robdét mogacych powodowac trwate obnizenie
poziomu wadd gruntowych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekdw i zbiornikéw
wodnych,

= ograniczenia wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajgcych walory krajobrazowe,

= wprowadzenie zagospodarowania obszaréw przylegtych do wodd otwartych, jako
ogélnodostepnych terenéw zieleni (w tym czesciowo urzgdzonej), terendw rekreacyjnych
i sportowych przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i roslinnosci naturalnej,

= budowy zbiornikdw matej retencji stuzgcych poprawie stosunkéw wodnych na terenach
uzytkowanych rolniczo.

Na terenach Z (tereny rolne o przewadze uzytkéw zielonych) zaleca sie w szczegdlnosci utrzymanie
trwatych uzytkéw zielonych oraz wprowadzanie zieleni w sgsiedztwie ciekdw, celem eliminacji Zrodet
powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢
intensywnie nawozenie i uprawa roli.

4.2, OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Na terenie gminy Pniewy ustanowione zostaty ponizsze formy ochrony przyrody:
— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki,
— rezerwat przyrody ,Jeziora-Olszyny”.

W celu ochrony w/w obszaréw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stosowac
przepisy odrebne w tej mierze.
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W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki obowigzuje zakaz:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z péin. zm.1/);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows,
odbudowg, naprawag lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezioriinnych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Na obszarze gminy nie wskazuje sie obiektéw, ani obszaréw planowanych do objecia formami
ochrony przyrody.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)

W Studium okresla sie nastepujgce podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:

= zachowanie obszaréw i obiektéw o istotnych wartosciach zabytkowych i kulturowych poprzez ich
ochrone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

= wyeksponowanie obszaréw i obiektdw o istotnych wartosciach zabytkowych i kulturowych,

= zahamowanie proceséw degradacji zabytkdw i przeciwdziatanie negatywnym zmianom
funkcjonalno-przestrzennym w obszarach posiadajacych wartosci kulturowe,

= kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu zabudowy
historycznej.

Dla realizacji okreslonych celéw w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w Studium okresla sie w szczegdlnosci:
= zabytki nieruchome wpisane do rejestru i ich otoczenie,
= inne zabytki nieruchome, znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdw,
= nieruchome zabytki archeologiczne.

Obowigzuje kazdorazowa weryfikacja w/w zabytkdw podczas prac planistycznych, w tym prac nad
sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ewentualne rozbieznosci
z wykazami zabytkéw zawartymi w Studium nie wptywajg na zachowanie zgodnosci sporzadzanych
planédw miejscowych ze Studium, ani nie dezaktualizujg jego ustalen.

5.1. ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO REJESTRU | ICH OTOCZENIE
Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete sg ochrong prawng wynikajgcy z tresci

przepiséw odrebnych. Odnosnie obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw
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obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej. Wszelkie dziatania dotyczgce obiektédw i obszarédw posiadajgcych wpis do
rejestru zabytkéw oraz w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Tabela 1 Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Nr Obiekt Typ Datowanie Rej_estr zabytkéw
nieruchomych
1 Deziérka 15 [cosciot parafialny p.w. kosciof rzymsko-|,_. . 1925 - 1931[360/A 7 dn. 20.05.1987 r.
Przemienienia Panskiego katolicki
2 urki dwor dwor koniec XIXw  |381/A, z dn. 30.03.1988 r.
. dec. 621/14 z dnia
3 urki park park potowa XIX w 04.06.2014
4 |Karolew cmentarz ewangelicki cmentarz - \ig43 1044y,  [525/Azdn. 01.02.1992r.
ewangelicki

5 [Michréw park park pocz. XX w. 297/A z dn. 19.07.1985 r.
6 |Przestawice mtyn wodny miyn ok. 1890 . 392/Azdn.12.12.1988 r.
7 [Wola Pniewska park park pocz. XX w 300/A zdn. 19.07.1985 r.

Zrédfo:  http://www.nid.pl/pl/Informacje_ogolne/Zabytki_w_Polsce/rejestr-zabytkow/zestawienia-zabytkow-
nieruchomych/stan%20na%2030.06.2015%20poprawki/MAZ-woj.-rej.pdf (stan na sierpier 2015 r.)

Ochrona wartosci kulturowych obiektéw architektury i budownictwa wymienionych w powyzszej
tabeli polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu planéw
miejscowych przepisdow odrebnych i nastepujgcych zasad:
= wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,
= zachowanie i konserwacja formy architektonicznej, stylistycznej i kolorystycznej, tj. bryty,

wysokosci, geometrii dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym,
= ochrona perspektywy widokowej i gabarytéw,
= uszczegotowienie w planach miejscowych warunkéw i zasad ochrony w tym: gabarytéw, formy,

detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektéw architektonicznych

z uwzglednieniem linii zabudowy i w miare koniecznosci innych wskaznikéw urbanistycznych.

Ochrona wartosci kulturowych zatozen patacowo-parkowych polega na uwzglednianiu
w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu planéw miejscowych przepisdéw odrebnych
i nastepujacych zasad:
= wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,
= zachowanie rozplanowania zatozenia, historycznych osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,
= zachowanie i konserwacja formy architektonicznej, stylistycznej i kolorystycznej obiektow
architektonicznych znajdujgcych sie na terenie zatozen,
= uszczegotowienie w planach miejscowych warunkdéw i zasad ochrony w tym: gabarytéw, formy,
detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektdw architektonicznych
z uwzglednieniem linii zabudowy i w miare koniecznosci innych wskaznikéw urbanistycznych.

5.2. INNE ZABYTKI NIERUCHOME, ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

W stosunku do obiektéw budowlanych oraz cmentarza niewpisanych do rejestru zabytkdw,
a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego
prowadzi¢ nalezy zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane.

Tabela 2 Wykaz pozostatych zabytkow nieruchomych znajdujqcych sie w Gminnej ewidencji zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Nr Obiekt Typ Datowanie
1. |Budki Petrykowskie |13|chatupa z pomieszczeniem dla inwentarza chatupa | Ew. XX w.
2. |Ciechlin 3 |chatupa chatupa 1938r.
3. |Dgbréowka kapliczka kapliczka ok. 1920 .
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4. |Jezidrka stara plebania - organistéwka plebania ok. 1900 r.

5. {Jeziorka dzwonnica dzwonnica pot. XIX w.

6. ezidrka plebania plebania 1930r.

7. {eziorka kapliczka kapliczka 1930r.

8. Jeziorka cmentarz rzymsko-katolicki cmentarz rzymsko-katolicki  |od roku 1814
9. [urki stajnia folwarczna budynek gospodarczy poz. XX w.
10.[Jurki obora folwarczna budynek gospodarczy pocz. XIX w.
11.[Jurki kapliczka kapliczka koniec XIX w.
12.|Karolew pastorowka budynek mieszkalny koniec XIX w.
13.|Karolew kaplica ewangelicka kapliczka koniec XIX w.
14.|Michréw obora w zespole dworskim budynek gospodarczy lata 1922 - 1923
15.|Michréw stajnia(?) w zespole dworskim budynek gospodarczy lata 1922 - 1923
16.|Michréw dworek dwor Il pot. XIX w.
17.|Michréw oficyna budynek mieszkalny koniec XIX w.
18.|Michréw kuchnia budynek gospodarczy I éw. XX w (?)
19.|Michréwek 3 [chatupa chatupa lata 20-te XX w.
20.|Przykory 6 [chatupa chatupa 1918r.
21.[Teodoréwka 24|chatupa z pomieszczeniem dla inwentarza chatupa 1914 r.
22.[Teodoréwka 28|chatupa chatupa 1926r.
23.|Wilczoruda 2 |chatupa chatupa 1920r.
24.|Wilczoruda 15|chatupa chatupa 1925r.
25.|Wola Pniewska dwor dwor XIX/XX w.
26.|Zateze Duze 12|chatupa chatupa 1930r.
27.|Zateze Duze 13|chatupa z pomieszczeniem dla inwentarza chatupa 1937r.

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami dla Gminy Pniewy (2009 r.)

Ochrona wartosci kulturowych obiektéw architektury i budownictwa polega na uwzglednianiu
w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu planéw miejscowych nastepujacych zasad:
wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,
okreslenie w planie miejscowym warunkéw i zakresu ochrony w zaleznosci od potrzeb: gabarytow,
formy, detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

Ochrona wartosci kulturowych obszaru cmentarza rzymsko-katolickiego polega na uwzglednianiu
w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu planéw miejscowych nastepujacych zasad:
wyznaczenie w razie koniecznosci w opracowywanych planach miejscowych strefy ochrony
konserwatorskiej,

zachowanie i konserwacja zabytkdw architektury oraz sztuki sakralnej i nagrobnej,

zachowanie i rewaloryzacja historycznej kompozycji zatozen i uktaddw zieleni.

5.3. NIERUCHOME ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

Tabela 3 Wykaz zabytkéw archeologicznych

Nr Mlejsco_v«{osc-m’xmer Numer_arkusza Azp/ Funkcja obiektu Kultura Chronologia
W miejscowosci nr stanowiska na obszarze

1. |Cychry 1 64-63/2 Osada Nieokreslona Okres Rzymski
\Wczesna Sredniowiecze -

2. |ezioral 64-64/1 ? Sredniowiecze Pézne Sredniowiecze Xl w. -
XV w.

3. Purkil 63-64/11 Osada - Okres nowozytny

4. [urki2 63-64/12 Slad osadnictwa Osada|Nieokreélona Epoka Kamlejnla - Epoka zelaza
Okres nowozytny
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¢lad osadnictwa Wczesna Sredniowiecze Xl w.
5. Purki3 63-64/13 < . - - XIIl w. Pézne Sredniowiecze -
Slad osadnictwa .
Okres nowozytny
6. [urki4 63-64/17 Folwark - Okres nowozytny (do XX w.)
7. |Jurki - Kolonia 1 63-64/14 S,bd osadn!ctwa Nieokres$lona Epoka Kamle.nla - Epoka Zelaza
Slad osadnictwa Okres nowozytny
8. |Jurki - Kolonia 2 63-64/15 Slad osadnictwa - Okres nowozytny
9. |Kocerany 1 63-64/18 Osada - Okres nowozytny
10. |Kocerany 2 63-64/2 Slady osady - Okres nowozytny
Slad osadnictwa Nieokrelona Epoka Kamienia - Epoka Zelaza
11. |Kruszew 1 63-64/5 Slad osadnictwa . A Starozytnosc (?)
, . Nieokres$lona .
Slady osadnictwa Okres nowozytny
Slad osadnictwa Creciowiecze Woreans
12. [Kruszew 2 63-64/6 Slad osadnictwa Nieokreslona < L
X . Sredniowiecze
Slady osadnictwa .
Okres nowozytny
13.|Kruszew 3 63-64/8 Osada - Okres nowozytny
14. |Kruszew 4 63-64/10 Osada - Okres nowozytny
] ) Epoka Kamienia - Epoka Zelaza
15. |Kruszewek 1 63-64/7 §Iad osadn!ctwa Nieokreslona Wczesne Sredniowiecze XI w. -
Slad osadnictwa
Xl w.
16.|Michrow 1 63-64/3 Slad osadnictwa Nieokreslona Okres nowozytny
17.|Michrow 2 63-64/4 Slad osadnictwa - Okres nowozytny
18.|Praga 1 64-64/6 Osada Sredniowiecze Pozne Sredniowiecze XIV w. -
XV w.
19.|Przestawice 1 64-64/2 Slad osadnictwa Nieokreslona
20.|Przestawice 2 64-64/3 Slad osadnictwa - )F:szvr:le sredniowiecze XIV w. -
21. |Przestawice 3 64-64/4 Osada Sredniowiecze )I:sz\ze Sredniowiecze XIV w. -
22.|Przykory 1 64-63/1 Slad osadnictwa Nieokres$lona Epoka Brazu
23. Tomaszéwka 1 64-64/5 Osada \’che§ne. Wczesne Sredniowiecze Xl w.
Sredniowiecze - XIV w.
Epoka Brazu
24.[Topibaby 1 64-64/7 Osada Il3rqz L Pézne Sredniowiecze XV w. -
Osada Sredniowiecze
XVIw.
25.|Wola Pniewska 63-64/9 Osada - \Wczesne Sredniowiecze
26.|Wdlka Koceranska 1 [63-64/16 Slad osadnictwa - Okres Nowozytny

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami dla Gminy Pniewy (2009 r.)

Ochrona

nieruchomych

stanowisk

archeologicznych

polega na

uwzglednianiu

w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu planéw miejscowych nastepujacych zasad:

6.

wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,

prowadzenie robét ziemnych lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
zabytku archeologicznego dopuszczona na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkdow i opieki nad zabytkami.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
6.1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

W Studium okresla sie nastepujgce podstawowe cele rozwoju systemdéw komunikacji:
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenéw zurbanizowanych i rozwojowych wyznaczonych

w Studium;

zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z terenami

sgsiednimi,

zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkarnicow i gospodarki,
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= poprawa standardéw podrdzy oraz poprawa warunkow bezpieczenstwa ruchu,

=  poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

= ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko naturalne i kulturowe oraz warunki
zycia mieszkancow przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takie tagodzenie efektéw
rozciecia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i intensywnos¢ zagospodarowania, za witasciwe
uznaje sie:
= umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego,
= tworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,
= tworzenie bezpiecznych warunkdw dla ruchu pieszego i rowerowego.

6.1.1. Kierunki rozwoju systemu drogowego

Przy okreslaniu kierunkéow rozwoju uktadu drogowego, w szczegdlnosci wzieto pod uwage
dotychczasowe podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych i obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz inwestycje celu
publicznego, wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
(2014 r.), Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2030 — Innowacyjne Mazowsze
(2013 r.).

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajgcy sie z:
= ukfadu podstawowego, w sktad ktérego wchodza: droga krajowa nr 50 (klasy drogi gtéwne ruchu
przyspieszonego GP), czes¢ drég powiatowych (klasy zbiorczej Z) majgce znaczenie ponadlokalne,
= ukfadu obstugujgcego, w sktad ktérego wchodza pozostate drogi powiatowe (klasy lokalnej L) oraz
drogi gminne (klasy dojazdowej D) o znaczeniu gtownie lokalnym.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkédw rozwoju systemu
transportowego kraju, wojewddztwa i powiatu, stuzgc powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze
powigzaniom zewnetrznym i czesciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede
wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég uktadu podstawowego
odbywac sie bedzie w zakresie, wynikajagcym z kategorii i klas drég i dopuszczonym przepisami
w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Zadaniem uktadu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na ukfad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nieobstugiwanych przez uktad podstawowy.

W zakresie podstawowego uktadu drogowego Studium przewiduje:

= zachowanie dotychczasowego przebiegu drogi krajowej nr 50 (Ciechandw-Ptonsk-Sochaczew-
Mszczondow-Grojec-Gora Kalwaria-Minsk Mazowiecki-Ostréw Mazowiecka) stanowigcej czes¢ tzw.
,Duzej Obwodnicy Warszawy” jako drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP);
przewiduje sie utrzymanie obecnych skrzyzowan tej drogi z poprzecznymi drogami powiatowymi
i gminnymi (z dopuszczeniem korekt przebiegdw tych drég w rejonach skrzyzowan w celu poprawy
warunkéw ruchu i jego bezpieczenstwa); dla potrzeb obstugi zagospodarowania (w szczegdlnosci
planowanego) w przypadkach braku mozliwosci zapewnienia dojazdu od strony drég nizszych klas
nalezy przewidywa¢ budowe jezdni lokalnych (drog serwisowych);

= zachowanie dotychczasowego przebiegu drég powiatowych nr 1601W (Pniewy-Michréw-
Rembertéw) i 1607W (Konie-Wilkéw), jako drég publicznych klasy drogi zbiorczej (2).

Dla w/w drdg publicznych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
zapewni¢ mozliwosci przestrzenne budowy, rozbudowy i przebudowy, zgodnie z wymaganiami
wynikajgcymi z ich klas i okreSlonymi w przepisach szczegdlnych, a takie z uwzglednieniem
oddziatywania hatasu drogowego i zabezpieczen akustycznych.
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W zakresie ukfadu obstugujgcego przewiduje sie zachowanie rezerw terenowych na budowe,
rozbudowe i przebudowe pozostatych drég powiatowych do klasy drogi lokalnej oraz drég gminnych
do klasy dojazdowej oraz budowe nowych odcinkdw drég na terenach planowanego
zagospodarowania, szczegdlnie na terenach rozwojowych.

Przedstawione na zatgczniku graficznym — Kierunki zagospodarowania przestrzennego drogi
gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzadzanych planach
miejscowych mogg by¢ wyznaczane kolejne drogi publiczne i wewnetrzne.

Dopuszcza sie korekty przebiegu drég wszystkich kategorii i klas wskazanych na zataczniku
graficznym — Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie wynikajgcym z analiz
szczegdtowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych i technicznych.

Szerokosci paséw drogowych (w liniach rozgraniczajgcych) drég publicznych uktadu obstugujgcego
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
szczegélnymi. Ponadto celowe jest przyjmowanie nastepujacych szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych:
= 12-15 mdla ulic klasy lokalnej (L),
= 10-12 m dla ulic klasy dojazdowej (D),
= 6-10 m dla drég wewnetrznych.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposéb minimalizujgcy ucigzliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz przepisami
szczegblnymi dotyczacymi drdg publicznych. Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w
odlegtosciach nie mniejszych niz wynika to z zasiegu ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem
zabezpieczen przeciwdziatajagcych ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegtosciach od
zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszych niz:
= dla drogi krajowej — 10 m na terenach zabudowy i 25 m poza nimi;
= dla powiatowych —8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,
= dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

6.1.2. Komunikacja zbiorowa

Zaktada sie rozwoj systemu przewozoéw pasazerskich poprzez istniejgcy uktad linii autobusowych,
ktére taczg przedmiotowy obszar z najwazniejszymi osrodkami powiatu oraz wojewddztwa. Dla
potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach
budowlanych nalezy przewidywac lokalizacje przystankdw z zatokami i wiatami oraz w miare potrzeb
i mozliwosci petli koncowych.

6.1.3. Komunikacja lotnicza
Najblizszy port lotniczy znajduje sie w Warszawie.

W przypadku dynamicznego, wielofunkcyjnego rozwoju gminy wskazane bedzie dazenie do
lokalizacji Ilgdowiska dla helikopteréow, szybowcéw i matych samolotéw, w tym do celéw ratowniczych.
Do lokalizacji takiego obiektu wskazany jest teren o odpowiednim uksztattowaniu powierzchni,
potozeniu wzgledem dominujgcego kierunku wiatrow, przy braku przeszkdd wysokosciowych.
Proponowana lokalizacja to tereny rolne (oznaczone w studium symbolami R i Z) w rejonie obrebu
Michréw. Ladowisko bedzie mogto zostaé wpisane do ewidencji lagdowisk po spetnieniu odpowiednich
wymogoéw, wynikajgcych z obowigzujacych przepisow.

6.1.4. Transport tadunkéw
Transport tadunkéw odbywac sie bedzie nadal za posrednictwem transportu drogowego. Na

terenach, gdzie planuje sie rozwdj aktywnosci gospodarczej, dojazd zapewni sie¢ istniejgcych
i planowanych drég.
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6.1.5. Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krétkich i bezpiecznych powigzan dla pieszych. W czasie
budowy i modernizacji drog nalezy je wyposazaé w chodniki i przejscia dla pieszych.

Czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi ruchu rowerowego s3:

= obecnos$¢ terendw otwartych w gminie i na obszarach sasiednich, stanowigcych atrakcyjny cel
wycieczek rowerowych,

= mozliwosci przestrzenne budowy s$ciezek rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych wzdtuz drég
publicznych,

= rosngca $wiadomos$é ekologiczna spoteczenstwa,

= stosunkowo niski koszt budowy sciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajgcymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa:

= niesprzyjajgce warunki klimatyczne przez znaczng czesc roku,

= Swiadomosc¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz
dtugiego procesu budowy sieci drég i parkingdw dla rowerow.
Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:

= zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem
i ustugami,

= wyposazenie dréog krajowej, wojewddzkich oraz powiatowych i wybranych gminnych w Sciezki
rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

= dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspdlnie z ruchem
pojazdéw samochodowych oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i lesnych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw,
szczegblnie przy szkotach, obiektach ustugowych oraz dziatania promujgce i edukacyjne propagujace
ruch rowerowy.

Oprdcz sciezek rowerowych, w miare budowy nowych drég imodernizacji istniejgcych,
kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowos¢ budowy sciezek rowerowych.

6.1.6. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji
indywidualnej w podrdzach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem catej gminy, wtacznie
z zapewnieniem wtasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujgcych ich podaz do
popytu.

Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowac nastepujace wskazniki parkingowe:

= dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1-1,5 miejsca postojowego / 1 lokal,

= dlazabudowy jednorodzinnej minimum 1-1,5 miejsca postojowe / 1 mieszkanie, dom lub segment,

= dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 -1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie
i dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

= dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1 000 m? powierzchni
uzytkowej,

= dla handlu i ustug minimum 20 miejsc postojowych / 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

= dla produkcji minimum 20 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla ustug o$wiaty minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla ustug sportu 5-35 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw,

= dla ustug gastronomii minimum 20 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,

» dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1 000 m? powierzchni
uzytkowej,

= dla przychodni i gabinetow lekarskich minimum 1-2 miejsca postojowe / 1 gabinet,

= dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek, 1 miejsce postojowe / 1
pokadj,
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= dla kosciotdéw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikow jednoczesnie,
= dla zabudowy rekreacji indywidualnej 1-2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa.

Parkingi nalezy realizowaé na terenie wtasnym inwestycji.

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi oraz miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw.

6.2. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W Studium okresla sie nastepujgce podstawowe cele rozwoju systeméw infrastruktury

technicznej:

= zagwarantowanie bezpieczeistwa funkcjonowania systemow tranzytowych oraz zasilajgcych
i obstugujgcych wszystkie tereny zabudowy (istniejgce i przeznaczone pod zabudowe),
a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej;

= stopniowy rozwdj zbiorczej infrastruktury technicznej na terenach zurbanizowanych
i rozwojowych wyznaczonych w Studium;

= ograniczenie negatywnego wptywu urzadzen infrastruktury technicznej na Srodowisko
przyrodnicze oraz warunki zycia mieszkancow.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i intensywnos¢ zagospodarowania, za witasciwe

uznaje sie:

= umozliwienie korzystania z indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekéw oraz systemow grzewczych,

= tworzenie warunkéw dla rozwoju zbiorczych systeméw infrastruktury technicznej w szczegdlnosci
wodno-kanalizacyjnej.

6.2.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

Przyjmuje sie, ze docelowo wszystkie obszary zwartej zabudowy wiejskiej oraz nowo projektowane
osiedla mieszkaniowe wyposazone bedg w zbiorcze systemy wodociggowe. Do czasu rozbudowy
zbiorczego systemu wodociggowego dopuszcza sie budowe indywidualnych urzadzen stuzacych
zaopatrzeniu w wode. Budowa urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode realizowana bedzie
jednoczesnie z rozwigzaniem spraw gospodarki sciekowej, w szczegdlnosci przez budowe systemow
kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni sciekdw. W miejscach, gdzie budowa systemdw kanalizacji zbiorczej
nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowac
systemy indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajgce ten sam, co systemy kanalizacji zbiorczej
poziom ochrony srodowiska.

Utrzymuje sie lokalizacje istniejgcych stacji uzdatniania wody w Pniewach i Michrowie
z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i modernizacji.

Studium zaktada zachowanie lokalizacji istniejgcych przyobiektowych oczyszczalni sciekdw:
= przemystowych i bytowych w Michrowie i Kruszewie;
=  bytowych we wsiach: Jurki, Osieczek, Pniewy, Ciechlin, Jeziora, Kruszew i Karolew.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych drég publicznych,
placow, parkingéw wielostanowiskowych i terenéw aktywnosci gospodarczej — systemem kanalizacji
deszczowej do odbiornikow naturalnych lub rowéw przydroznych. Wody opadowe roztopowe
z pozostatych terenéw, moga by¢ odprowadzane do gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ wéd deszczowych
nie przekroczy chtonnosci gruntu. Nadmiar wéd deszczowych musi byé odprowadzony do sieci
kanalizacji deszczowej.

6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektrycznga i cieplna

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg i nie sg planowane inwestycje przesytowe z zakresu
elektroenergetyki.
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Zasilanie odbiorcéw indywidualnych oraz przedsiebiorstw z gminy Pniewy w energie elektryczng
odbywac sie bedzie poprzez sie¢ elektroenergetyczng sredniego napiecia 15 kV wyprowadzong z GPZ-
tu, potozonego w sasiedniej gminie.

Uznaje sie, ze istniejgcy system zasilania gminy zaspokaja obecne oraz perspektywiczne (przy
zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju gminy) potrzeby elektroenergetyczne odbiorcow
indywidualnych. Rozwdj systemow elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowad
dostarczenie odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii
elektrycznej o odpowiednich parametrach ilosciowych i jakosciowych.

Zaleca sie aby rozbudowa elementéw uktadu energetycznego (budowa sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub rozbudowa istniejgcych sieci) nastepowata
rownoczesnie z przeznaczaniem nowych terendw pod zabudowe.

Na terenie catej gminy dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet
energii o mocy do 100 kW.

Zaktada sie ucieptowienie obszaru gminy Pniewy w oparciu o indywidualne systemy ogrzewcze.
Zaleca sie sukcesywne zastepowanie paliw statych proekologicznymi Zzrédtami ogrzewania, w tym
niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych oraz zastosowanie
systemow kogeneracji.

Zrédta ciepta na terenie gminy Pniewy winny by¢ systematycznie modernizowane, przez co
zmniejszacd sie bedzie stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawnosé kottowni sie zwiekszy.

6.2.3. Zaopatrzenie w gaz
Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg i nie sg planowane inwestycje przesytowe gazu.

Zaktada sie dalszy rozwdj sieci rozdzielczej na terenach zurbanizowanych i rozwojowych
wskazanych w Studium.

6.2.4. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Pniewy nie ma czynnego sktadowiska odpaddw, ani nie jest planowana jego
lokalizacja.

Z dniem 1 lipca 2013 r. gmina odpowiada za ich wywdz odpaddéw wytwarzanych na jej ternie.
Organizacja systemu odbioru odpaddw ma terenie gminy Pniewy jest zgodna z rozwigzaniami
systemowymi zaktadanymi w polskim prawie.

6.2.5. tacznos¢ publiczna

Zaktada sie rozwdj systemoéw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej (w tym
Swiattowodowej) oraz bezprzewodowej. Dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo-odbiorczych
telefonii bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.2.6. System melioracyjni wodnej

Zaktada sie utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych tj. sieci drenarskiej i rowéw
oraz zachowanie mozliwosci dostepu do nich w celu konserwacji.

W przypadku kolizji z planowanym przeznaczeniem nalezy przeprowadzi¢ kompleksowg
przebudowe bad? likwidacje systemu melioracyjnego, co oznacza dziatania w odniesieniu do co
najmniej catych dziatéw drenarskich lub dziatek przed podziatem. Dziatania wyrywkowe mogg sie
przyczyni¢ do pogorszenia stosunkdw wodnych i stworzy¢ mozliwosé wystgpienia podtopien.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyréznia sie obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym, nalezg do nich:

= tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody,
wraz z siecig wodociggows),

= tereny ustug publicznych, tj. szkoty publiczne, przedszkola, swietlice wiejskie,

= tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzgdzonej, gminnych ustug sportu,

= tereny gminnych drég publicznych wraz z urzgdzeniami dla lokalnej komunikacji zbiorowe;j i $ciezek
rowerowych,

= tereny ogdlnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodéw),

= pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuigce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow,

= obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na szczeblu lokalnym.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a w szczegdblnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej, zielenn parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi
pieszo-jezdne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe, ogdlnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla
samochodéw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposdb nie kolidujgcy z funkcjg tych terendéw i przepisami
odrebnymi.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie zgodne
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego i zostanie
uszczegdtawiane na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |  USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

W Studium wyréznia sie obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, nalezg do nich:
= droga krajowa nr 50 w klasie GP,
=  Obszar Chronionego Krajobrazy Dolina Rzeki Jeziorki,
= rezerwat przyrody ,Jeziora-Olszyny”.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.1.NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

W gminie Pniewy nie wystepujg uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepiséw
odrebnych, ktére narzucatyby obowigzek sporzadzenia plandw miejscowych.

Istniejgca struktura wtasnosciowa i przestrzenna gruntéw pozwala na rozwdj gminy oraz jego
przeksztatcanie bez narzucania obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Niemniej jednak w indywidualnych przypadkach pojedynczych inwestoréw, jesli zaistnieje taka
potrzeba podyktowana rodzajem przedsiewziecia scalenia i podziat nieruchomosci zawsze moze
nastgpi¢ na wniosek zainteresowanych zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.
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9.2.0BSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

Na terenie gminy Pniewy nie wyznacza sie obszardw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych (o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), dla ktérych nastepowatby
obowigzek sporzadzenia plandw miejscowych.

9.3.0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)J

Na terenie gminy Pniewy nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznych, dla ktérych
nastepowatby obowigzek sporzadzenia plandw miejscowych.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Pniewy majg obowigzujagce plany miejscowe pokrywajgce catg gmine w jej granicach
administracyjnych.

Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze lub gruntéw lesnych na cele nielesne
wymagajg wszystkie tereny na obszarze gminy wyznaczone jako kierunki rozwoju poszczegdélnych
funkcji. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych klas II-lll oraz gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne moze nastgpic¢ na etapie sporzadzania planu miejscowego po uzyskaniu stosownych decyzji
administracyjnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Zaleca sie indywidualne okreslanie zasiegu zmiany obowigzujgcego planu miejscowego w miare
potrzeb, m.in. po zgtoszeniu wnioskéw przez witascicieli lub przysztych inwestoréw.

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)J

Podstawowym przeznaczeniem dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie
rolnicze pod uprawy polowe, tgki i pastwiska oraz sady.

W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg
nastepujgce kierunki i zasady:

= ochrona gruntéw rolnych II-lll klasy bonitacyjnej ze szczegélnym uwzglednieniem zwartych
kompleksow, lezgcych poza obszarami zurbanizowanymi i rozwojowymi,

= zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw fak i pastwisk w obszarze doliny Jeziorki,
Kruszewki oraz pozostatych ciekdéw oraz zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci na terenach
podmoktych,

* na obszarach oznaczonych symbolem Z (tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw
zielonych) zaleca sie zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni $rodpolnej w sasiedztwie ciekdw,
celem eliminacji Zrédet powierzchniowego zanieczyszczania wdéd powierzchniowych
i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi.

W zakresie ksztafttowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg
nastepujgce kierunki i zasady:

= zachowanie istniejgcych terenéw zwartych komplekséw lesnych bez mozliwosci zmiany ich
przeznaczenia na cele nielesne i wprowadzania nowej zabudowy, z wytgczeniem budynkéw
i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

= wykorzystanie terendéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku zgodnie z przepisami odrebnymi;

= zwiekszanie areatu gruntéow lesnych poprzez zalesianie gruntéw rolnych, ktére spetniajg
wymagania zawarte w przepisach odrebnych w tym zakresie.

Gospodarke lesng winno sie prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzadzeniowych
lasow.

Na terenie gminy czes¢ lasow podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
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12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej dla rzeki Jeziorki sporzadzit ,,Studium dla potrzeb planéw
ochrony przeciwpowodziowej — Etap I. Rzeka Jeziorka” (2006 r.), w ktérym wyznaczono obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Dla Jeziorki dotychczas nie zostaty opracowane mapy
zagrozenia powodziowego, stagd w/w studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej zachowuje
swojg moc. W przedmiotowym dokumencie wskazano obszary zagrozenia powodzig 1% — obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat. Obszary te na
podstawie ustawy Prawo wodne zostaty zaliczone do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Granica obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Jeziorki zostata wskazana na zataczniku
graficznym — Kierunki zagospodarowania przestrzennego. W graniach w/w obszaru obowigzuja
ograniczenia zwigzane z zabudowg i zagospodarowaniem wynikajace z przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY
Dla terenéw goérniczych oznaczonych symbolem PG obowigzuje konieczno$é wyznaczania filarow

ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLtADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALtALNOSCI GOSPODARCZE)

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg pomniki zagtady.
15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC)I LUB
REMEDIACII

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

Rekultywacji wymagajg obszary, na ktérych odbywa sie lub bedzie wydobywane kruszywo
naturalne metoda odkrywkowa. Dziatania na terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg obszary zdegradowane.

17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg tereny zamkniete, ani ich strefy ochronne.

18. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary funkcjonalne to, w mysl art. 2 pkt. 6a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, obszary ,szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania
konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie
powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi
jednolitymi celami rozwoju”.

W Studium nie wyznacza sie lokalnych obszaréw funkcjonalnych.
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