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Plan ogadlny jest dokumentem planowania przestrzennego, uchwalanym przez rade gminy.
Dokument ten obejmuje obszar catej gminy, z wytaczeniem terenéw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Plan ogodlny zastgpi obecnie obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego.

Celem wprowadzenia byta koniecznos¢ uporzgdkowania przestrzeni, wyeliminowania chaosu
urbanistycznego oraz zwiekszenia kontroli nad wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogolny stanowi baze w zakresie ustalenia przeznaczenia terenu, rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow zagospodarowania w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng do wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan ogdlny okresla gminne standardy urbanistyczne oraz strefy planistyczne, na ktore
gmina zostanie podzielona w zaleznosci od planowanej funkciji.
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STREFY PLANISTYCZNE

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

W mysI| ustawy o planowaniu i
SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego zagospodarowania przestrzennym
(Art. 13c. 1-2 upzp) obszar gminy,
dla ktérej bedzie opracowywany
plan ogolny, moze zostac
podzielony w sposob roztgczny na
SN - strefa zieleni i rekreacji 13 stref planistycznych.

SC - strefa cmentarza

SR - strefa produkcji rolniczej
Sl - strefa infrastruktury

SG - strefa gornictwa

SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacji

Dla kazdej strefy planistycznej ustawodawca okreslit profii  Peilng charakterystyke stref planistycznych okresla
podstawowy i profil dodatkowy, jak réwniez minimalny Zatacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
udziat powierzchni biologicznie czynnej z wytgczeniem Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz.U. poz.

strefy SG, SO, SK. 1775).
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Profile funkcjonalne strefy planistycznej

Minimalny
Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistyczne) u_dziai _
Lp. litero lanistyczne) powierzchni
Wy p ] biologicznie
podstawowy? dodatkowy?” czynnej [%]"
NP . t bud ieszkaniowe] . .
strefa wielofunkcyjna eren zabudowy mieszkaniowe) teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, teren ustug, teren - o
z zabudowa D S , jednorodzinnej, teren handlu
1 SW . . komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren - - ‘ ‘ : 30
mieszkaniowa . , S wielkopowierzchniowego, teren zieleni
. . ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . .
wielorodzinng . 3 naturalnej, teren lasu, teren wod
techniczne)
. : teren zabudowy mieszkaniowe;j
strefa wielofunkcyjna , S , .
) ) jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowe] lub
z zabudowa o : . . s . . e
2 SJ . . komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren rekreacji indywidualnej, teren zieleni 30
mieszkaniowa . , NP - .
) . ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren wod
Jednorodzinng . .3)
techniczne)
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
e : w gospodarstwach rolnych, teren teren wielkotowarowe] produkcji rolnej,
strefa wielofunkcyjna : . :
akwakultury 1 obshlugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3 SZ z zabudowa . . : , ) . 30
komunikacji, teren zieleni urzadzone), teren teren biogazowni, teren ustug, teren
zagrodowa . . P . . . .
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej®
teren ustlug, teren komunikacji, teren zieleni teren skladow 1 magazynow, teren
4 SuU strefa ustugowa urzagdzonej, teren ogrodow dziatkowych, elektrowni stonecznej, teren zieleni 30
teren infrastruktury technicznej” naturalne;j, teren lasu, teren wod
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Profile funkcjonalne strefy planistycznej

strefa handlu

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

teren ustug, teren sktadow 1 magazynow,

5 SH wielkopowierzch- . , S teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30
. ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . .
niowego ] -3) naturalnej, teren lasu, teren wod
techniczne)
teren produkcji, teren komunikacji, teren
6 Sp strefa gospodarcza 21e‘ler11 urzadzone), tfen?n ogrodow teren ustug, teren zieleni nfimralnEJ, 20
dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
technicznej®
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rol_nlctwa z ;akazem zabudo Y
) . . . teren biogazowni, teren elektrowni
. .. teren wielkotowarowej produkeji rolnej, . . . .
strefa produkcji . . stoneczne), teren elektrown1 wiatrowej,
7 SR L teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren . . L 30
rolnicze) e . . teren elektrowni wodnej, teren zieleni
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, . ) . .
S . -3 urzadzongj, teren zieleni naturalne;,
teren infrastruktury technicznej i .
teren lasu, teren wod
o . : teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
S teren infrastruktury techniczne), teren & X procuxcyt, .
8 SI strefa infrastrukturalna [ . . urzadzone), teren zieleni naturalnej, 20
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych .
teren lasu, teren wod
teren ushug sportu 1 rekreacji, teren ushug
, , . . kultury 1 rozrywki, teren ustug handlu
teren zieleni urzagdzonej, teren plazy, teren Y ’ & .
S : . e . detalicznego, teren uslug gastronomuu,
strefa zieleni wod, teren komunikacji, teren ogrodow . .
9 SN . . . e teren ustug turystyki, teren ustug nauki, 50
1 rekreacji dziatkowych, teren infrastruktury .
. 3) teren ushug edukacji, teren ustug
techniczne) o .
zdrowia 1 pomocy spoleczne), teren
zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren ...
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren ustug kultu religijnego, teren ustug
10 SC strefa cmentarzy ’ handlu detalicznego, teren zieleni 30

dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej®

naturalnej, teren lasu, teren wod
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Profile funkcjonalne strefy planistycznej

teren gornictwa 1 wydobycia, teren

teren produkc)i, teren ustug handlu,
teren ushug rzemie$lniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych

11 SG strefa gornictwa komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, . S ) . -
teren infrastruktury technicznej® ! adII:llIl]bt‘l'aC_jl, teren pa}ug nauki, teren
zieleni urzadzone], teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
) t lektrowni wiat ], t
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren eren CeRIToWnL wiatrowe), teren
L . 4 elektrowni sloneczne;j, teren elektrowni
lasu, teren zielen1 naturalnej, teren wod, teren . . .
12 SO strefa otwarta komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych geotermalnej, teren elektrowni wodne, -
teren in%rastruktury technicznej” 1 teren biogazowni, teren zieleni
urzadzone]
teren autostrady, teren drogi ekspresowe],
teren drog1 glowne] ruchu spieszonego S :
teren d%ogi gléwjn . tercljlri};rlslunikacjig > | teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
_ . kolejowej 1 szynowej teren komunikacji detalicznego, teren usi‘ug gastronomu,
13 SK strefa komunikacyjna® ’ teren ustug turystyki, teren zieleni -

kolei linowej, teren komunikacji wodnej,

teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej®

urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod
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ELEMENTY PLANU OGOLNEGO

[ ELEMENTY FAKULTATYWNE ]

[ PLAN OGOLNY ]—

——[ OBSZARY UZUPEENIENIA
ZABUDOWY

J

-~

OBSZARY ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

|

o

GMINNE
STANDARDY
DOSTEPNOSCI
INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ

~

— SZKOtY PODSTAWOWE

J

L[ OBSZARY ZIELENI PUBLICZNEJ ]
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
4 N

W ramach gminneqgo kataloqu stref planistycznych zostang okreslone:
1. Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
2. Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy,
3. Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
4. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (przy
czym nie mniejszego niz wynika to z wtasciwego rozporzgdzenia).

\ Y
[ N

Standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej:
Dopuszcza sie tez ustalenie zasad zapewnienia dostepu do: * szkoly podstawowe;j,
* urzgdzonego terenu sportu, * przedszkola,
* obszaréw zieleni publicznej, » zilobka,
* przystanku publicznego transportu zbiorowego, * ambulatorium podstawowej
* placowki pocztowej, opieki zdrowotnej,
* apteki, * Dbiblioteki,
« posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowef domu kultury,
* domu pomocy spotecznej,

o /
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ELEMENTY PLANU OGOLNEGO

/

OBSZARY
UZUPELNIENIA

ZABUDOWY
jest to teren

0golnym gminy za

Scisle okreslonej
procedury.

\

wyznaczony w planie

pomocg granic wedtug

-

OBSZARY
UZUPELNIENIA

ZABUDOWY
bedg stanowity

decyzji o Warunkach
Zabudowy (WZ2).

~

podstawe do wydania

Nowe WZ beda wazne

\_

tylko 5 lat.

/

~

OBSZARY
ZABUDOWY

SRODMIEJSKIEJ
jest to potozony w
miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy

mieszkaniowej |
\ ustugowej. /
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PROCES SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

EEEEEEEE
0GEOSZNIE PROJEKT pLANU PUBLIKACJA
UCHWALA SKEADANIA aKNﬁggﬁg\'; PLANU || oPINIOWANIE wmé%w OOG +_Sos ZNéE 7KONSULTACJE WNSV?,i%N'E WYN'K' PRZEZ RADE PLANU
WNIOSKOW 0GOLNEGO GMINY 0GOLNEGO
. Ewentualne ponowienie etapu ustalania w wyniku . .
przeprowadzonych konsultacji lub stanowiska Rady Gminy
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PROCEDURA WYPEtNIANIA WNIOSKU

Wpisz nazwe Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego
odpowiedniego organu —
WOJT GMINY PNIEWY ]

4 1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Zaznacz okienko rodzaju Nazwa: .......cccveeeein.. WOJT GMINY PNIEWY ..o
isma
P! 2. RODZAJ PISMA"
Zaznacz okienko z X 2.1. wniosek do projektu aktu [1 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

wiasciwym aktem prawnym
[ 2.3. wniosek o zmiang aktu?) [12.4. wniosek o sporzadzenie aktu?

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO?"
X 3.1. plan ogolny gminy
L1 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

L1 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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PROCEDURA WYPEENIANIA WNIOSKU

4. Wpisz dane adresowe 4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%
5 Woi Imig¢ i nazwisko lub nazwa: JAN KOWALSKI

. Wpisz adres dla _ o _ .
korespondencii (tylko w Kraj: ...POLSKA............. Wojewodziwo: .......... MAZOWIECKIE........... Powiat: ...... GROJECKI.........
przypadku, jezeli rozni sie od Gmina: ....PNIEWY.....cccoririeeenen Ulica: ..................... Nrdomu: 2... Nrlokalu: .........................
danych zamieszczonych wyzej) Miejscowosé: ............ PNIEWY ... Kod pocztowy: ... .........05-652..........

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): jankowalski@wp.pl

Nr tel. (nieobowigzkowo): . :
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektrnmcznych5 ................................................................
4.1. Czy sktadajacy pismo jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

X tak L] nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%
(Nieobowigzkowo)
Kra): e WO eWOAZIWO: ... e
Powiat: ..o (€] 0] = A
[0 o Nr domu: ...... Nrilokalu: .........cooiiiii,

MIgJSCOWOSE: ... e Kod pocztowy: ...
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PROCEDURA WYPEENIANIA WNIOSKU

6. Wypetnij dane adresowe 6. DANE PELNOMOCNIKA®Y
petnomocnika — JESLI (Niegbgwiazkgwg)

DOTYCZY
OTYe L] petnomocnik [ petnomocnik do doreczen

1= I g F= Va1 Lo
Kra): o WO eWOAZtWO: .,

Powiat: ..o (€114 11 =
L8] [To7= LR Nr domu: ...... Nrilokalu: ...,

MIgJSCOWOSE: ... Kod pOCZIOWY ...
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ... ...
Nr tel. (nieobowigzkowo): . e

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorqczen elektronl-::znychf' ................................................................
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7. Wpisz tres¢ wniosku

Podaj petne dane

dotyczgce wnioskowanego
obszaru (nr dziatki, jednostka i
obreb ewidencyjny)

7. TRESC PISMA

7.1. Tresc®
Whioskuje o wyznaczenie na mojej dzialce, oznaczonej numerem ewidencyjnym 51/2 polozonej w
obrebie Pniewy strefy ustugowej (SU).

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722 7.2.3. Czy teren 7.2.4 Trescd
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. pIZesfirzennego dziatki lub obejmuje calosc
dziatek dziatii lub. dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych™
.................................... L tak
g | e | e D MHE | e e

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié¢ kazda z kolumn tabeli.
Szczegolowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projekiu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732 733 C_zyr 7.3.4. Nazwa 7.3.5. 7.36. ?3?
planu _ogc’)lnego Identyfikator dziatki lub ter?-_,n objety | |ub nazwy klasy ) M@fm}{majag Mlnlm_alny
gminy lub dziatek pismem przeznaczenia udziad WysokosC udzial
migjscowego ewidencyjnych obgj'mUJ_e ) terenu (albo powierzchni, | zabudowy [m]| powierzchni
planu catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] bioclogicznie
Lp zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%a]
esidencyinyeh. j
7 terenu)®
Plan ogolny | 140609_2.0028.51/2 . su 70% 16 m 30 %
. | 9miny Pniewy. L s I IR
.................. 1 nie
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7. ldentyfikator dziatki mozna
sprawdzi¢ w | Dziale Ksiegi
Wieczystej, lub na stronie
Geoportalu Krajowego, w
zaktadce ,Ewidencja gruntow i
budynkow”, przy powiekszeniu
I kliknieciu na wybrang dziatke
lub na stronie
https://pniewygrojecki.e-
mapa.net/

s QQ e
Warstwy

8

= Gmina Pniewy
== Granice administracyjne
O @ Warstwy tematyczne
[>4) Adresy i ulice
=] & Inwestycje

Zagospodarowanie
B Q'ﬁ przestrzenne

0 f:':', Obszary przystapien
O & Studium
@] Q Plany miejscowe
64 ] Bevcon s
p Powiat gréjecki
O ‘ Hydrografia

» Osnowy, siatki i uktady
0@ wspdtrzednych

Generalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska

=] ﬁ Bank Danych o Lasach

p OpenStreetMap

0 x Geologia

HO a Narodowy Instytut Dziedzictwa

HO %

) @ Gtéwny Urzad Statystyczny
=] Ministerstwo Zdrowia

[J €7¢ Urzad Transportu Kolejowego

@] ' Monitoring Warunkéw Glebowych
=0 . Pozwolenia na budowe

Gtéwny Inspektorat Ochrony
0 € Srodowiska

@ M A At beiabne. AADRNL AR

a

A Warstwy ]

Urzgd Gminy Pniewy

System Informacji Przestrzennej

| eececcccoce 4

@

NS AL ERe?O 8, ok

30/2

;
Informacja o obiekcie

- Mapa ewidencyjna

Identyfikator

XM

140609_2.0028.51/2

Numer dziatki

5172

Klasouzytki EGIB

Grupa rejestrowa

Numer obrebu 0028
Numer jednostki 140609_2
Nazwa obrebu PNIEWY
Nazwa gminy Pniewy
Nazwa powiatu grojecki
Pole ewidencyjne

Pole geom. PL-1992 (2) 1.0085 ha

Data aktualnosci

2025-08-15 00:00:00

Informacje z ustugi KIEG

Pole pow. w ewidencji gruntéw (ha)

Grupa rejestrowa

48

| IR

3315, 3512

33/4

3313

231

Serwis prowadzony przez Urzad Gminy Pniewy
e -m a pa

Szukaj... ,O

1714

115

117
m 1/5
i 110

1/6

=3

1718
1719

120 M2

118

; 2/4
1

213

25

21 26

2413
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PROCEDURA WYPELtNIANIA WNIOSKU

8. Zaznacz krzyzykiem
odpowiednig rubryke

9. Zaznacz kratke ze wskazanym
zatgcznikiem (jezeli zostat
zatgczony)

10. Zt6z czytelny podpis w
wyznaczonym miejscu (lub
podpis petnomocnika) oraz
wpisac date ztozenia wniosku

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

X Wyrazam zgode L1 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O  Pelnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej] (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziata przez petnomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficzne] w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

bt

(Nieobowiazkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikéw.®
Projekt planu miejscowego wraz z zalacznikami oraz decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis 1 date podpisu umieszcza sie w przypadku skladania pisma w postaci papierowe;.

01 | o] 1= Data: ...
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Termin sktadania wnioskéw:
do 12 wrzesnia 2025 r. przy sktadaniu wniosku znaczenie ma data wptywu do organu a nie data
nadania wniosku na poczcie!

Wzér formularza, na ktérym sktada sie wniosek zostat ustalony rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 13 listopada 2023r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu

planowania przestrzennego (Dz.U. z 2023r. poz. 2509) i jest dostepny:

O na stronie internetowej: Ministerstwo Rozwoju | Technologii Formularz Wniosku

O na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Pniewy, w zaktadce Planowanie Przestrzenne
— Plan Ogdlny.

O w siedzibie Urzedu Gminy

Whnioski mozna sktadac jedynie na odpowiednim formularzu:

» osobiscie lub pocztg na adres Urzedu Gminy Pniewy, Pniewy 2, 05-652 Pniewy
* na adres ePUAP: /rjwx4718c6/skrytka

* e-mail: pniewy@pniewy.pl
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