
PLAN OGÓLNY GMINY PNIEWY
ZBIERANIE WNIOSKÓW 

od 6 sierpnia 2025r. do 
12 września 2025r.



STREFY PLANISTYCZNE

• Plan ogólny jest dokumentem planowania przestrzennego, uchwalanym przez radę gminy.

Dokument ten obejmuje obszar całej gminy, z wyłączeniem terenów zamkniętych innych niż 

ustalane przez ministra właściwego do spraw transportu. 

• Plan ogólny zastąpi obecnie obowiązujące Studium Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego.

• Celem wprowadzenia była konieczność uporządkowania przestrzeni, wyeliminowania chaosu 

urbanistycznego oraz zwiększenia kontroli nad wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy. 

• Plan ogólny stanowi bazę w zakresie ustalenia przeznaczenia terenu, rozmieszczenia 

inwestycji celu publicznego oraz określenia sposobów zagospodarowania w miejscowym 

planie zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawę prawną do wydania decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

• Plan ogólny określa gminne standardy urbanistyczne oraz strefy planistyczne, na które 

gmina zostanie podzielona w zależności od planowanej funkcji.
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SW - strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową

SU - strefa usługowa

SH – strefa handlu wielkopowierzchniowego

SP - strefa gospodarcza

S
SR – strefa produkcji rolniczej

SI - strefa infrastruktury

SN - strefa zieleni i rekreacji

SC - strefa cmentarza

SG – strefa górnictwa

SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacji

STREFY PLANISTYCZNE

Dla każdej strefy planistycznej ustawodawca określił profil 

podstawowy i profil dodatkowy, jak również minimalny 

udział powierzchni biologicznie czynnej z wyłączeniem 

strefy SG, SO, SK.

Pełną charakterystykę stref planistycznych określa

Załącznik nr 1 do rozporządzenia Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz.U. poz. 

1775). 

W myśl ustawy o planowaniu i

zagospodarowania przestrzennym

(Art. 13c. 1-2 upzp) obszar gminy, 

dla której będzie opracowywany

plan ogólny, może zostać

podzielony w sposób rozłączny na

13 stref planistycznych.
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Profile funkcjonalne strefy planistycznej
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PLAN OGÓLNY

GMINNE STANDARDY 
URBANISTYCZNE

PARAMETRY ZABUDOWY I 
ZAGOSPODAROWANIA 

TERENU

PROFIL FUNKCJONALNY 
STREF PLANISTYCZNYCH

GMINNY KATALOG 
STREF 

PLANISTYCZNYCH

STREFY PLANISTYCZNE

OBSZARY ZABUDOWY 
ŚRÓDMIEJSKIEJ

OBSZARY ZIELENI PUBLICZNEJ

SZKOŁY PODSTAWOWEOBSZARY UZUPEŁNIENIA 
ZABUDOWY

GMINNE
STANDARDY 

DOSTĘPNOŚCI 
INFRASTRUKTURY 

SPOŁECZNEJ

ELEMENTY PLANU OGÓLNEGO

ELEMENTY FAKULTATYWNE

ELEMENTY OBOWIĄZKOWE
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Standardy dostępności infrastruktury społecznej:

Dopuszcza się też ustalenie zasad zapewnienia dostępu do:

• urządzonego terenu sportu,

• obszarów zieleni publicznej,

• przystanku publicznego transportu zbiorowego,

• placówki pocztowej,

• apteki,

• posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpożarowej

• szkoły podstawowej,

• przedszkola,

• żłobka,​

• ambulatorium podstawowej 

opieki zdrowotnej,​

• biblioteki,​

• domu kultury,​

• domu pomocy społecznej,​

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych zostaną określone:

1. Wartości maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy,

2. Wartości maksymalnej wysokości zabudowy,

3. Wartości maksymalnego udziału powierzchni zabudowy,

4. Wartości minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej (przy 

czym nie mniejszego niż wynika to z właściwego rozporządzenia).
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ELEMENTY PLANU OGÓLNEGO

OBSZARY 

ZABUDOWY 

ŚRÓDMIEJSKIEJ
jest to położony w 

mieście obszar zwartej, 

intensywnej zabudowy 

mieszkaniowej i

usługowej.

OBSZARY 

UZUPEŁNIENIA 

ZABUDOWY
będą stanowiły

podstawę do wydania

decyzji o Warunkach

Zabudowy (WZ).

Nowe WZ będą ważne

tylko 5 lat.

OBSZARY 

UZUPEŁNIENIA 

ZABUDOWY
jest to teren

wyznaczony w planie

ogólnym gminy za 

pomocą granic według

ściśle określonej

procedury.
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UCHWAŁA
OGŁOSZNIE
SKŁADANIA 
WNIOSKÓW

PROJEKT 
PLANU 

OGÓLNEGO

SKŁADANIE 
WNIOSKÓW

OPINIOWANIE
WYKAZ 

WNIOSKÓW
OGŁOSZNIE
KONSULTACJI

KONSULTACJE
WNOSZENIE

UWAG
WYNIKI

KONSULTACJI

UCHWALENIE 

PLANU 
PRZEZ RADĘ 

GMINY

PUBLIKACJA

PLANU 
OGÓLNEGO

Ewentualne ponowienie etapu ustalania w wyniku 
przeprowadzonych konsultacji lub stanowiska Rady Gminy

PROCES SPORZĄDZANIA PLANU OGÓLNEGO

2 3 4 5 6 7 8 91 10 11 12
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1. Wpisz nazwę 

odpowiedniego organu – 

WÓJT GMINY PNIEWY

2. Zaznacz okienko rodzaju 

pisma

3. Zaznacz okienko z 

właściwym aktem prawnym

PROCEDURA WYPEŁNIANIA WNIOSKU
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4. Wpisz dane adresowe

5. Wpisz adres dla 

korespondencji (tylko w 

przypadku, jeżeli różni się od 

danych zamieszczonych wyżej) 

PROCEDURA WYPEŁNIANIA WNIOSKU
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6. Wypełnij dane adresowe 

pełnomocnika – JEŚLI 

DOTYCZY

PROCEDURA WYPEŁNIANIA WNIOSKU
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7. Wpisz treść wniosku

Podaj pełne dane 

dotyczące wnioskowanego 

obszaru (nr działki, jednostka i 

obręb ewidencyjny)

PROCEDURA WYPEŁNIANIA WNIOSKU
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7. Identyfikator działki można 

sprawdzić w I Dziale Księgi 

Wieczystej, lub na stronie 

Geoportalu Krajowego, w 

zakładce „Ewidencja gruntów i 

budynków”, przy powiększeniu 

i kliknięciu na wybraną działkę 

lub na stronie 

https://pniewygrojecki.e-

mapa.net/

PROCEDURA WYPEŁNIANIA WNIOSKU
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8. Zaznacz krzyżykiem 

odpowiednią rubrykę

9. Zaznacz kratkę ze wskazanym 

załącznikiem (jeżeli został 

załączony)

10. Złóż czytelny podpis w 

wyznaczonym miejscu (lub 

podpis pełnomocnika) oraz 

wpisać datę złożenia wniosku

PROCEDURA WYPEŁNIANIA WNIOSKU
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Termin składania wniosków:

do 12 września 2025 r. przy składaniu wniosku znaczenie ma data wpływu do organu a nie data 

nadania wniosku na poczcie!

Wzór formularza, na którym składa się wniosek został ustalony rozporządzeniem Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 13 listopada 2023r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczącego aktu 

planowania przestrzennego (Dz.U. z 2023r. poz. 2509) i jest dostępny:

❑ na stronie internetowej: Ministerstwo Rozwoju I Technologii Formularz Wniosku

❑ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Pniewy, w zakładce Planowanie Przestrzenne 

– Plan Ogólny.

❑ w siedzibie Urzędu Gminy 

Wnioski można składać jedynie na odpowiednim formularzu:

• osobiście lub pocztą na adres Urzędu Gminy Pniewy, Pniewy 2, 05-652 Pniewy

• na adres ePUAP: /rjwx4718c6/skrytka

• e-mail: pniewy@pniewy.pl
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