Uchwala Nr ..............
Rady Gminy Pniewy

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 141, polozonej we wsi Michrow, gmina Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XXXV.184.20 Rady Gminy Pniewy z dnia 2 pazdziernika 2020 r.
W sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 141, potozonej we wsi Michréw, gmina Pniewy oraz stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, przyjetego uchwatg nr XXX1X.192.18 Rady Gminy Pniewy
Zdnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 141,
potozonej we wsi Michréw, gmina Pniewy zwany dalej planem lub planem miejscowym.
2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja granice dziatki nr ew. 141 obr.

Michréw.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym  systemie odniesien
przestrzennych, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2.1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub

r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;



7)

8)
9)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu;

10) kolorystyke obiektow budowlanych.

1)
2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

2. W planie nie ustala sig¢:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

szczegOlowych zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla,
dzielacg obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy dla lacznika — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong
na rysunku planu lini¢ ograniczajaca przestrzen, w ktorej mozliwa jest realizacja polaczen
pomiedzy budynkami, zlokalizowanymi poza granica obszaru objetego planem
miejscowym, w formie tacznikow na zasadach okreslonych w planie;

laczniku — nalezy przez to rozumie¢ nadziemny obiekt budowlany lub urzadzenie
budowlane taczace budynki, zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem
miejscowym,; tagcznikiem bedzie odbywat sie transport towaréw pomigdzy tymi budynkami;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
pod funkcje okre§lone w przepisach szczegotowych dla terenow;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca
fragment obszaru planu, dla ktérego ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy
I zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, symbol literowy okresla
przeznaczenie terenu, a cyfra kolejny numer terenu;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony
procentowo udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisOw odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. Dla poszczegblnych terenow obowiazujg tacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1,

Rozdziale 2 i Rozdziale 4 uchwaly oraz odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte
W Rozdziale 3 uchwaly.

§ 5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla tacznikow;

wymiarowanie odleglosci podane w metrach;



5) przeznaczenie terenu — oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujgce teren wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
oznaczeniami informacyjnymi lub wskazuja granice obszaréw ustanowione odrgbnymi aktami
prawnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej, 0znaczony
na rysunku planu symbolem 1. KDW.

§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ltacznikow zgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy dla tacznikow oraz przepisami szczegétowymi dla terenu;
2) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowalnych w jasnych odcieniach, z wyjatkiem akcentéw
architektonicznych.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — zewnetrze
powigzania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewniajg drogi publiczne
klasy dojazdowej potozone poza granicg obszaru objetego planem, oznaczone na rysunku planu
symbolem informacyjnym [KDD].

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudoweg oraz rozbudowg sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem;

2) ustala si¢ Srednicg przewodow sieci infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 932.

§ 11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

1) nie okre§la si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenu,

2) ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terendéw w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace wysoko$ci stawki procentowej, sluzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu
— ustala si¢ stawke W wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenu

§ 13. Dla terenu drogi wewnetrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW
ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:



a) droga wewng¢trzna,

b) sieci I urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem terenu Z wyjatkiem dopuszczalnej
lokalizacji tacznikow, o ktérych mowa w lit. b,

b) dopuszczalna lokalizacja, ponad droga, tacznikéw pomiedzy budynkami,
zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem miejscowym, po spetnieniu
ponizszych warunkéw:

— przeswit pod facznikami powinien mie¢ wysoko$¢ nie mniejszg niz 4,5 m,
— prze$wit pod tgcznikami musi zapewni¢ ruch pojazdéw i pieszych w poziomie
terenu,
— wysoko$¢ lacznika nie moze przekroczy¢ 15 m od poziomu terenu,
c) dopuszczalna realizacja zieleni;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi —zmienna od 4 m do 4,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla tacznikow zgodnie z rysunkiem planu,

C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy uchwalonego uchwatg Nr XX1X/208/2002
Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, zmienionego uchwatg Nr XXXV1.176.18
Rady Gminy Pniewy z dnia 28 maja 2018 r.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pniewy.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



