URZAD GMINY
42-772 PAWONKOW
ul. Lubliniecka 16
Tel. 34 353 41 00, fax nr 30

NIP 575-15-76-720 , .
Pawonkow, dnia 02.12.2024 r.

GK.6727.181.2024

Grupa Inzynieryjna
PROTECH CONSTRUCTION
ul. Nowa 7

42-700 Lubliniec

W zwigzku z wnioskiem z dnia 26.11.2024 r. Urzad Gminy Pawonkéw w zataczeniu

przekazuje wypis i wyrys z:

- miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miejscowosci  Lisowice
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV1/265/2022 Rady Gminy Pawonkdéw z dnia 17 stycznia 2022 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego poz. 485 z dnia 25.01.2022 r.:

Dotyczy: dziatki nr ewid. 383/201, 382/201, 202, 314/194, 315/198, 679/190, 570/190, 288/204,
282/188, 180, 186, 384/184, 208/184, 137, 122, 465/185, 107, 103, 102, 464/185, 323/37, 321/39,
302/38, 322/39, 84, 211/59, 153, 487/93, 709/100, 108, 229/115, 68/28, 284/11, obreb ewidencyjny
0005 Lisowice,

-migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Draliny zatwierdzonego
Uchwata Nr 78/XI11/2007 Rady Gminy Pawonkéw z dnia 28 grudnia 2007 r. opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 58 poz. 1371 z dnia 01.04.2008 r., wypis ze
zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Pawonkow zatwierdzonej
Uchwalg Nr [1I/16/2018 Rady Gminy Pawonkéw z dnia 20 grudnia 2018 r. opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego poz. 168 z dnia 08.01.2019 r.

Dotyczy: dziatki nr ewid. 51, czgs¢ 260, czesé 259, czesé 206, czesé 176 obreb ewidencyjny 0001
Draliny

Wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (cz¢s¢ graficzna oraz tekstowa) sg dostepne na stornie
http://pawonkow.e-mapa.net/ .

Zalaczniki:

I.Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Lisowice

2. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Draliny

3. Wypis ze zmiany miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Pawonkow



0)

7)

KLAUZULA INFORMACYJNA

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Pawonkow — Wojt Gminy Pawonkdéw z siedziba
w Pawonkowie (42 - 772), ul. Lubliniecka 16;

Administrator wyznaczyl inspektora ochrony danych, z ktorym kontakt mozliwy jest:

a) listownie na adres: Urzad Gminy Pawonkow, ul. Lubliniecka 16, 42 — 772 Pawonkéw,

b) za pomoca poczty elektronicznej na adres: iod@pawonkow.pl;

dane osobowe przetwarzane sg na podstawie przepiséw prawa — ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

odbiorcami Panstwa danych osobowych beda podmioty upowaznione na podstawie przepiséw prawa,
a takze podmioty, ktére przetwarzaja dane osobowe w imieniu Administratora, na podstawie zawartej
umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych;

dane osobowe przechowywane beda przez okres niezbedny do realizacji celu dla jakiego zostaly zebrane,
a takze zgodnie z ich kategoria archiwalna okreslona w stosownych przepisach;

maja Panstwo prawo do: dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub
ograniczenia przetwarzania, wniesienie sprzeciwu wobec przetwarzania niezgodnego z prawem, a takze

prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego;
podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym.
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UCHWALA NR XXXVI/265/2022
RADY GMINY PAWONKOW

z dnia 17 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lisowice

Na podstawie art. [8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2021 r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. | w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), w zwigzku z uchwalg
nr XXI1I/153/2017 Rady Gminy Pawonkéw z dnia 28 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lisowice na wniosek Wojta Gminy

Pawonkéw
Rada Gminy Pawonkow

I. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Lisowice nie naruszajg ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawonkow, przyjetego uchwata Nr XXII1/151/2017 Rady Gminy Pawonkow z dnia 28 lipca 2017 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI LISOWICE

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lisowice, w dalszej czesci
okreslany ,,planem”, obejmuje obszar okreslony na rysunku planu.

2. Plan skfada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tresé planu wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zalgeznik nr | — rysunek planu, stanowiacy czesé graficzng ustalefi planu, wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, podzielony na 4 arkusze;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zafgeznik nr 3 - Rozstrzygnigeie Rady Gminy Pawonkéw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

4) zalgeznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie nie okresla sie:

1) dobr kultury wspotezesnej;
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2) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajgcy sposob
zagospodarowania terendow w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przy czym dla
terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dzialki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajgcy sposéb
zagospodarowania terenéw dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
z zastrzezeniem, iz obowigzuja dla niego ustalenia szczegdlowe, wtym w szczegolnosci wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terendw przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 15 stopni;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumieé zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na dzien
wejscia w zycie planu,

c) przyjetg zgloszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé¢ miejsca zapewniajgce obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- [ub wielostanowiskowe
jednopoziomowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, pokrywajacg si¢ z linig rozgraniczajacqg teren lub cofnigta do wnetrza terenu, poza ktérg nie moga
by¢ wysunigte fasady i $ciany budynkow, z wytaczeniem: schoddw, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonéw, ryzalitow, gzymsdw, okapow, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych
budynkach;

I'l) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej w powierzchni tej dzialki;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchnie terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzgdzenia terenu w zakresie:

a) obslugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingdw,

¢) urzadzen budowlanych,
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d) budynkow gospodarczych,
e) zieleni urzadzonej i malej architektury,
f) infrastruktury technicznej;

15) urzadzeniach rekreacyjno-wypoczynkowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty malej architektury
stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: tawki, lezaki, piaskownice, hustawki, drabinki,
zjezdzalnie, urzadzenia sitowni zewngtrznych, $mietniki;

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:

a)w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylgcznie okreslong w ustaleniach
planu maksymalng wysoko$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu lub maksymalng rz¢dna najwyzej poltozonego punktu obiektu podang w metrach nad poziomem
morza,

b) w przypadku budynkow — wysokosé budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego;

17) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarskie lub inwentarskie,
zgodnie zrozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

18) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami (segmentami) mieszkalnymi
Jjednorodzinnymi, ktérych wewnetrzne $ciany zewnetrzne przylegaja, w calosci lub w czesci, do sasiednich
budynkoéw, a dwie stanowig przednia (wejsciowa) i tylna elewacj¢ z zastrzezeniem, iz budynek (segment)
skrajny przylega do sagsiedniego budynku tylko jedng sciana;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci, w sktad ktérego wehodza co najmniej dwa
rzedy drzew wysoko Ilub $rednio rosngcych oraz zywoptot lub pasmo krzewow, audzial roslin
zimozielonych stanowi wigcej niz 70%.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

c) MR — tereny zabudowy zagrodowe;j,

d) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

e) UP — teren zabudowy ustug publicznych,

f) UK — tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

g) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

h) UC/PU - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
i zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

i) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

J) RU — tereny produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej,

k) I'T — tereny infrastruktury technicznej,

[) [O —tereny infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami,

m) ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej,
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n) ZL — tereny lasow,

0) ZC — tereny cmentarzy,

p) R —tereny rolne,

q) WS — tereny wod powierzchniowych,

r) KDGP — tereny drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
s) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

t) KDD — tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,

u) KDX — tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych,

v) TK — tereny kolejowe;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) obiekty zabytkowe objete ochrona w planie;
8) strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
9) zasigg 50 m od terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
10) zasieg 150 m od terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
I'1) zasigg 500 m od terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia podstawowego ZC.
2. Oznaczenia wystgpujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych:
1) stanowiska archeologiczne;
2) tereny zamkniete;
3) zloze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej Lipie Slgskie — Lisowice (nr [B 2150);
4) tereny zagrozone ruchami masowymi;

5) strefa  szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczedr wich uzytkowaniu
w sgsiedztwie linii kolejowych;
717

6) gtéwny zbiornik wod podziemnych nr 333 Opole — Zawadzkie.

3. Obszar objety planem w catosci polozony jest w granicach gltéwnego zbiornika wod podziemnych
nr 327 Lubliniec — Myszkdw, obowigzujgcego na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) obszary zagrozone zalaniem i podtopieniami wedlug Opracowania ekofizjograficznego podstawowego
gminy Pawonkow;

2) lokalne korytarze ekologiczne wedlug Opracowania ekofizjografticznego podstawowego gminy Pawonkdw;
3) korytarz ornitologiczny wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+;

4) obszar weztowy dla ssakéw kopytnych idrapieznych wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slgskiego 2020++;

5) sieci elektroenergetyczne wysokiego i Sredniego napigcia,;
6) gazocigg wysokoprezny;
7) potencjalny pas ochronny sieci infrastruktury.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne obowigzujgce w calym obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 15 m, z wylaczeniem obiektéw budowlanych,
dla ktérych maksymalng wysokos¢ okreslono w ustaleniach szczegdlowych dla terendow;
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2) zakazuje sig¢ budowy obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? w terenach
innych niz oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego UC/PU;

3) dopuszcza sig utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz istniejgcej zabudowy
z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, atakze odbudowy, zzachowaniem ustalonych
w planie  wskaznikow zabudowy i zagospodarowania oraz nieprzekraczalnych linii  zabudowy,
z wylgczeniem terendw i stref, dla ktorych mozliwosé zabudowy jest wykluczona;

4) dla zabudowy istniejacej na dzialce budowlanej:

a) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejgcym wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie jednorazowe
zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy istniejgcej 050 m? na polepszenie warunkéw
technicznych i przeciwpozarowych,

b) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza sie odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametréw i wskaznikéw za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokodci zabudowy
okreslonej w metrach,

c) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zzachowaniem
obowigzujacych przepisow prawa budowlanego;

5) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki;

6) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

7) zakazuje si¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédiach energii (Dz. U. 22021 r. poz. 610, 1093, 1873, 2376) wykorzystujacych energie wiatru;

8) zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, wtym zwiazanymi zdrogami publicznymi,
w szczegolnosci w zakresie odleglosci od krawedzi jezdni;

9) dla nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, nalezy stosowaé charakterystyczne dla rejonu
ich lokalizacji oraz okreslone w planie materialy i kolorystyke to jest:

a) na elewacjach: tynki, cegla licowa, ceramiczne materialy licowe, drewno, kamien, elementy stalowe,
szklo, z jednoczesnym zakazem stosowania zewngtrznych okladzin z blach trapezowych i falistych oraz
z tworzyw sztucznych,

b) kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych, to jest o niejaskrawej barwie, zduzg iloscig bieli,
niepowodujaca kontrastu i dysharmonii z otaczajgcym krajobrazem,

c) kolorystyka pokry¢ dachowych o kacie nachylenia glownych potaci powyzej 15 stopni w odcieniach
czerni, brazu, szarosci lub czerwieni.

§ 6. I. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nakazy:

a) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu ochrony
Srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego,

b) ochrony przed halasem terendw, nieruchomosci i dziatek przeznaczonych pod:
- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, do ktdrej nalezg tereny oznaczone symbolem MN,
- zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolem MNU,

- budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, do ktorych nalezg tereny
oznaczone symbolem UP,

- obszary rekreacyjno-wypoczynkowe, do ktdrych nalezg tereny oznaczone symbolem US;

2) zakazy, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3:
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a) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnodci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terendw,
pogarszajacych jakos$¢ srodowiska,

b) lokalizowania obiektow i urzgdzen, ktorych ucigzliwo$é wykracza poza teren, do ktdrego jej whasciciele
lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

c) prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko,

d) zagospodarowania terendow na cele zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem, przetwarzaniem
i skladowaniem odpaddw, w tym odpaddw niebezpiecznych i zlomu;

3) dopuszcza sie:
a) realizacje przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w zakresie:
- drog publicznych, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publiczne;j,
- przedsiewzie¢ zwigzanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem z16z kopalin,
- biogazowni w terenie oznaczonym symbolem 4.PU,
- stacji demontazu pojazddw w terenie oznaczonym symbolem 7.PU,
- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) realizacje przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w terenach
oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego U, UC/PU, PU pod warunkiem realizacji od
strony terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN i MNU zieleni izolacyjnej,

c) realizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w terenach
oznaczonych symbolem 1.PU-3.PU, 1.10,

d) zbieranie, magazynowanie, przetwarzanie i sktadowanie odpadéw w terenach [.10, 2.PU,

e) zbieranie, magazynowanie i przetwarzanie odpadéw w terenach 1.PU, 3.PU, 4.PU, 7.PU, z wylgczeniem
skladowania,

f) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwdreg na czas wynikajacy z przepiséw o odpadach,

g) w istniejgcych przedsiewzieciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko dopuszcza sig dziatania o charakterze remontu, przebudowy, rozbudowy lub zmiany
technologii, z uwzglednieniem, ze podjete dziatania bedg ograniczaly ucigzliwosci dla srodowiska oraz
bedg wykorzystywaty najlepsze dostgpne techniki w rozumieniu przepiséw zwigzanych zochrong
$rodowiska.

2. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych obowigzujg przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

3. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartodci krajobrazowych nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

4. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowiazujg przepisy sanitarne,
ochrony srodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu wartosci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

5. Zakazuje sig¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych duze lub zwiekszone ryzyko zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sig obiekty zabytkowe, znajdujace sig w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), objete ochrong
w planie:

a) kaplica murowana $w. Jana Nepomucena datowana na XIX w.,
b) cegielnia murowana z 1928 r.;

2)dla obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w punkcie | ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony
konserwatorskiej:
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a) nakaz zachowania obiektow w pierwotnej lokalizacji,

b) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkow, w szczegdlnosci: gabarytow i formy
obiektow,  geometrii  dachow, wystroju elewacji idetali architektonicznych, podziatow
architektonicznych elewacji, wtym rozmiaru, ksztaltu irozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych,

¢) nakaz zachowania sposobu pokrycia dachowego imaterialow elewacyjnych, oile zachowane sg
tradycyjne oraz stosowania jednorodnej kolorystyki w odcieniach pastelowych,

d) zakaz malowania elewacji ceglanej istosowania na elewacji sidingdw, blach trapezowych, blach
falistych,

e) zakaz lokalizowania od strony przestrzeni publicznych elementow dekomponujacych elewacje: instalacji
i urzadzen,

[) zakaz umieszczania na obiektach urzgdzen technicznych, masztow,

g) dopuszcza si¢ remont i przebudowe w sposob nie obnizajacy wartosci historycznych i architektonicznych
obiektdw, a takze rozbidrke obiektéw w przypadku wystgpienia tgcznie:

- zlego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

- utracie przez obiekt wartosci historycznej, artystycznej, naukowej lub ktoérego wartosé, bedaca
podstawg uznania za zabytkowy nie zostata potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”, dla ktérej ustala sig:

a) nakaz zachowania przebiegu historycznych alei iciggéw zadrzewien oraz uzupetniania gatunkami
rodzimymi z uwzglednieniem historycznego sktadu gatunkowego,

b) dopuszczenie wymiany chorego lub zamierajgcego drzewostanu na nowy zuwzglednieniem
historycznego sktadu gatunkowego;

4) wskazuje sig stanowiska archeologiczne nierejestrowe, oznaczone na rysunku planu:

a) AZP 89-43/29 — $lad osadnictwa datowany na epok¢ kamienia, sredniowieczny punkt osadniczy i $lad
osadnictwa z okresu nowozytnego.

b) AZP 89-43/30 —$lady osadnictwa z epoki kamienia i okresu nowozytnego;

5) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:

a) tereny drdg publicznych, oznaczone symbolem KDGP, KDZ i KDD,

b) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX,

c) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,

d) ogélnodostepne place i skwery;
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) zakazuje si¢  tworzenia  barier przestrzennych utrudniajgcych  poruszanie  sie  osobom
z niepetnosprawnoscig, takich jak progi, schody, krawezniki,

b) dopuszcza sig¢:
- wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,
- lokalizacj¢ obiektéw malej architektury i budowli w szczegdlnosci: rzezb, pomnikéw oraz elementow
ujednoliconego systemu identyfikacji gminne;.

§9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:
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I) na obszarze objgtym opracowaniem wystepujg tereny zamkniete, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe;

2) wskazuje sie ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej Lipie Slaskie-Lisowice (nr [B 2150) — zloze
itow (itotupkow) kajprowych i piaskéw czwartorzedowych dla potrzeb ceramiki budowlanej;

3) w obszarze objetym planem wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych rozumiane
zgodnie zobowiazujgcymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska jako tereny zagrozone ruchami
masowymi wskazane na rysunku planu na podstawie ,,Mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami
masowymi Powiat Lubliniecki” (Geoprojekt Slask, 2011), w zasiggu ktorych wskazuje sie potencjalnie
skomplikowane warunki gruntowe oraz ustala sie:

a) nakaz realizacji wylgcznie budynkdw wolnostojgcych,

b) nakaz uwzglednienia w posadowieniu budynkéw odpowiedniego do stanu geologicznego zakresu prac
geotechnicznych lub geologicznych, zgodnie zobowigzujgcymi przepisami z zakresu prawa
budowlanego;

4) wskazuje si¢ strefe szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w sgsiedztwie linii kolejowych;

5) obszar objety opracowaniem w czgsci potozony jest w granicach gtdwnego zbiornika wdd podziemnych
GZWP nr 333 Opole — Zawadzkie;

6) obszar objety opracowaniem w calosci potozony jest w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP nr 327 Lubliniec — Myszkow;

7) zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami, ustala sie iz:

a) w zasiggu piecdziesigciu metréw od terendw oznaczonych symbolem ZC zakazuje sie realizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz zakladéw produkujgcych artykuly zywnosci, zakladow zywienia
zbiorowego, zaktaddéw przechowujgcych artykuly zywnosci,

b) w zasiegu stu piecdziesigciu metrow od terenéw oznaczonych symbolem ZC nakazuje sie podigczenie
wszystkich budynkéw do sieci wodociagowej oraz zakazuje si¢ realizacji studni iinnych uje¢ do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

¢) w zasiggu pigciuset metréw od terendw oznaczonych symbolem ZC zakazuje si¢ budowy uje¢ wody
o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych z ujec;

8) na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.

§ 10. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
2) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:

a) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, w zabudowie ustugowej odpowiednio: 700 m? oraz 12 m,

b) dla pozostalych dziatek odpowiednio: 0,01 m?, front 0,1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terendw i ksztattowaniu zabudowy:

a) w sgsiedztwie infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego i warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci,

b) w strefie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu
w sgsiedztwie linii kolejowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego;

2) zakaz zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZL, ZN, R, WS,
z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) nakazuje sie:

a) powigzanie istniejgcych systemow infrastruktury technicznej wramach obszaru objetego planem
z istnigjgcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejgce elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwiazanych zremontem, przebudowsg lub budowg
nowych elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujgcych odleglosci od pozostatych
elementow uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych,

c) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych. uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejgcej
i dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen wodociggowych lub studni iinnych uje¢ do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

d) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajgcego skuteczne podjecie dzialan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie Sciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejgcej, dopuszczone;j
do rozbudowy lub projektowanej kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem obowiazujgcych przepiséw
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

f) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spelniajacych
wymogi przepiséw ochrony srodowiska,

g) postepowanie z odpadami zgodnie zobowigzujgcymi przepisami zzakresu odpaddw, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) dopuszeza sig:

a)w celu obslugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej
kontynuacjg¢ istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, likwidacji,
wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

c) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych oraz innych urzgdzen do wytwarzania energii ze
Zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kW, z zastrzezeniem ustalen par. 5.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
drogi krajowe nr 11 i 46;

2) dla wyznaczonych w planie terendw komunikacji drogowej — KDGP, KDZ, KDD i KDX obowigzujg
ustalenia szczegdtowe zawarte w § 17,

3) ustala si¢ obsluge terendw przez ustalony w planie system drog publicznych i publicznych ciagéw pieszo-
jezdnych, a w stosunku do poszczegolnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publicznej;

4) ustala sie¢ minimalng szerokosé nowo wydzielanych drog wewnetrznych na 6,0 m;
5) ustala sig zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w postaci stanowisk postojowych, parkingdw oraz garazy,
c) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terendw oznaczonych symbolem:
- MIN, MR — minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny,

- MNU — minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1 miejsce dla kazdych rozpoczetych
25m* powierzchni uzytkowej. zwylgczeniem powierzchni  pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,
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- U, UP, US, UK — minimum | miejsce dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowe;j,
z wylgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych oraz minimum 1 miejsce na
dopuszczony lokal mieszkalny,

- UC/PU — minimum | miejsce parkingowe, dla kazdych rozpoczetych 50 m* powierzchni uzytkowej
podstawowej, z wylgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- PU — minimum | miejsce dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- dla pozostatych terendw w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dzialki
budowlanej co najmniej | miejsca parkingowego,

e) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drdg publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla terendw wyszczegolnionych w punkcie d minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz [ miejsce postojowe.

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem:

l) tymczasowego zagospodarowania placu budowy na czas budowy;

2) obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami na czas nie dluzszy niz 30 dni.

§ 15. Wskazuje si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen lub rekultywacji w terenie 1.UC/PU — wyrobisko po
powierzchniowej eksploatacji surowcow ilastych ceramiki budowlanej oraz ustala sie przebieg dziatan
w jednym z proponowanych kierunkow:

I) wodnym - wykorzystanie wyrobiska wypelnionego woda jako bazy dla stworzenia terenu rekreacyjnego
towarzyszacego obiektom uslugowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> lub innym
dopuszczonym,;

2) gospodarczym - osuszenie wyrobiska, wykonanie profilowania terenu izagospodarowanie zgodnie
z projektowanym przeznaczeniem pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
i zabudowe  produkcyjno-ustugows, przeznaczeniami dopuszczonymi badz  przynaleznym
zagospodarowaniem terenu, np. parkingi.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktére] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 17. 1. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.MN - 10.MN sg nastepujgce:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi  w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
2 e o g ¢ 4 + 3 2 - &% e
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:

a) minimalng wielko$¢ nowej dzialki budowlanej - 700 m?, z wylaczeniem dziatlek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

b) zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,
c) zakaz realizacji lokali uzytkowych zwigzanych z dzialalnoscig zwigzang z obshugg pojazdow;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40%,
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b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,

f) geometri¢ dachow: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°,
2. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.MNU - 41.MNU sg nastgpujace:

I) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:

a) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej: 700 m% z wylgczeniem dzialek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach,
¢) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialne;j,
d) zakaz realizacji baz, sktadéw, magazynow, handlu hurtowego;
4) w zakresie wskaZznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometrie dachéw: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° —45°.
3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.MR sg nastepujgce:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dzialalnos¢ rolnicza,
b) agroturystyka,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

b) zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych lub lokali uzytkowych zwigzanych z dziatalnoscig
pozarolnicza;

4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
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d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

e) maksymalng wysokos¢ budynkéow: 10,0 m,

f) geometrig dachow: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°,

4. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.U - 8.U sg nastepujgce:
l) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dla terenu 5.U — lokale mieszkalne,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:

a) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej: 700 m?, z wylgczeniem
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

b) zakaz realizacji stacji paliw w terenach oznaczonych symbolem 1.U, 5.U, 8.U;
4) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 50%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) minimalng intensywnosé zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12,0 m,

dziatlek budowlanych

f) geometria dachow: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.

5. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.UP-3.UP sa nast¢pujace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) lokale mieszkalne,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) zakaz realizacji obiektow obslugi pojazddw;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 3,0,

e) maksymalng wysokos¢ budynkow: 15,0 m,

f) geometria dachow: dach ptlaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30°—45°,

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.UK sg nastepujace:
[) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw oraz w zakresie wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sie:
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a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0.5,
e) maksymalna wysokos¢:
- ko$ciota do 30,0 m,
- pozostalych budynkow —do 15,0 m;
f) geometria dachéw: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 60°.
7. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.US:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa zaplecza sportowego i gospodarczego dla obiektow sportowych i rekreacyjnych,

c) obszary, na ktérych rozmieszczone bgdg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW,

d) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ samodzielnych obiektéw przeznaczenia dopuszczonego, w szczeg6lnosdci
gastronomia, administracja, handel detaliczny, z zastrzezeniem, iz ich catkowita powierzchnia zabudowy
nie przekroczy 20% powierzchni terenu,

b) w obszarach, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW dopuszcza si¢ w szczegdlnosci zabudowe systemami
fotowoltaicznymi, w tym urzadzenia wytwarzajgce energic wraz z konstrukcjami wolnostojgcymi
kotwionymi do ziemi lub konstrukcjami na obiektach budowlanych, stuzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje transformatorowe,
przytacza elektroenergetyczne, magazyny energii, z zastrzezeniem ze wszelkie ucigzliwosci, w tym
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
muszg zawiera¢ sie w przedmiotowym obszarze;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12,0 m,

f) geometrig dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°, dachy
krzywoliniowe.

8. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2.US:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie zakaz zabudowy
z dopuszezeniem niekubaturowego zagospodarowania rekreacyjnego i sportowego;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
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9. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.UC/PU — 2.UC/PU sg nastepujace:

l) przeznaczenie podstawowe — tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, zabudowa produkcyjno-ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji,
b) sklady i magazyny,

c) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW,

d) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

a) minimalna wielko$¢ nowej dzialki budowlanej: 3000 m?, zwylaczeniem dzialek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach,

c) w obszarach, na ktorych rozmieszczone bedg urzagdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW dopuszcza si¢ w szezegdlnosci zabudowe systemami
fotowoltaicznymi, w tym urzadzenia wytwarzajgce energie wraz z konstrukcjami wolnostojgcymi
kotwionymi do ziemi lub konstrukcjami na obiektach budowlanych, sluzgce do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje transformatorowe,
przytacza elektroenergetyczne, magazyny energii, z zastrzezeniem ze wszelkie ucigzliwosci, w tym
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
muszg zawierac si¢ w przedmiotowym obszarze;

4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
e) maksymalng wysokos¢ budynkdw: 10,0 m,
f) geometria dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° —45°.
10. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.PU - 7.PU sg nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, tereny zabudowy produkcyjne;j,
tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sklady i magazyny,

b) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW,

c) obiekty skladowania i przetwarzania odpadéw innych niz niebezpieczne w terenie 2.PU,
d) biogazownie w terenie 4.PU,
e) obiekty termicznego przeksztalcania odpadow w terenie 1.PU,
f) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:

a) minimalna wielkos¢ nowej dzialki budowlanej: 2000 m?, zwyfaczeniem dziatek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach,
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¢) w obszarach, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW dopuszcza sig¢ w szezegélnosci zabudowe systemami
fotowoltaicznymi, w tym urzadzenia wytwarzajace energi¢ wraz z konstrukcjami wolnostojgcymi
kotwionymi do ziemi lub konstrukcjami na obiektach budowlanych, sluzgce do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje transformatorowe,
przylacza elektroenergetyczne, magazyny energii, z zastrzezeniem ze wszelkie ucigzliwosei, w tym
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
muszg zawieraé si¢ w przedmiotowym obszarze,

d) dla terenu 2.PU — nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej wokdt sktadowiska odpaddw;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalng wysokos¢:
- budynkéw: 12,0 m,
- sktadowiska odpadow: 295 m n.p.m.,
f) geometria dachow: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° —45°,
I'l. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.RU sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny produkceji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania ustala
sie:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy:
- dla obiektdw szklarniowych: 70%,
- dla pozostatej zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalng wysokosé budynkoéw: 10,0 m,
f) geometria dachow: dach plaski, dach jedno-, dwu-, wielospadowy lub dach krzywoliniowy o nachyleniu
30°—45°.
[2. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.IT sg nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego —~ 16 ~ Poz. 485

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

e) maksymalng wysokos$¢ budynkdw: 6,0 m,

f) geometria dachow: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu do 45°.
[3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.10 sg nastgpujgce:

I') przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami — sktadowisko
odpadow innych niz niebezpieczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) przynalezne zagospodarowanie terenu,

b) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:

a) w obszarach, na ktorych rozmieszczone begdg urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodel
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW dopuszcza sig zabudowe systemami fotowoltaicznymi,
w szczegolnosci urzgdzenia wytwarzajgce energie wraz z konstrukcjami wolnostojgcymi kotwionymi do
ziemi lub konstrukcjami na obiektach budowlanych, stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych, panele
fotowoltaiczne,  przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje transformatorowe, przylacza
elektroenergetyczne, magazyny energii, z zastrzezeniem ze wszelkie uciazliwosci, w tym strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu muszg zawierac
sie w przedmiotowym obszarze,

b) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej wokot sktadowiska odpaddw,
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 70%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysokos¢:
- budynkéw: 6,0 m,
- sktadowiska odpaddw: 295 m n.p.m,
- masztow telekomunikacyjnych: 55 m,
f) geometria dachéw: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.
14. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.ZN - 13.ZN sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,

b) doj$cia i dojazdy do dzialek budowlanych zlokalizowanych w sasiednich terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

¢) drogi do gruntéw rolnych i lesnych.

d) trasy rowerowe i ciagi piesze,

e) place zabaw i urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) podziemna infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:
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a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
c) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.
[5. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.ZL - 16.ZL sg nastepujgce:
l) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu
obowigzuja przepisy o lasach;

3) dopuszcza sig drogi do gruntow rolnych ilesnych zwigzanych zprodukcjg lesna, trasy rowerowe
i turystyczne, Sciezki dydaktyczne, infrastrukture techniczng w postaci sieci podziemnych.

16. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.ZC - 2.ZC sg nast¢pujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny cmentarzy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: podziemna infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem kaplicy oraz budowli z niszami przeznaczonymi do sktadania urn
- kolumbariow, o powierzchni zabudowy maksymalnie 100 m2, wysokosci 6,0 m z dopuszczonym dachem
plaskim lub dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 45°.

17. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.R - 22.R sg nastgpujgce:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) trasy rowerowe i urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) podziemna infrastruktura techniczna,
d) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ nowej zabudowy nie zwigzanej z produkejg rolnicza;

b) dopuszcza sig zabudowe zwigzang z prowadzong dziatalnoscig rolniczg w ramach istniejacego w dniu
uchwalenia planu gospodarstwa rolnego zgodnie z przepisami ustawy o ksztaftowaniu ustroju rolnego
oraz w oparciu o niniejsze zasady i paramenty:

- zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej,

- zakazuje si¢ nowej zabudowy zwigzanej zchowem ihodowla zwierzat poza istniejgcymi
gospodarstwami rolnymi, ktore na dzien uchwalenia planu prowadzily niniejszg dziatalnosc,

- wysokos¢ budynkow gospodarczych iinwentarskich do 7 m idachach plaskich, jedno-, dwu-,
wielospadowych lub dachach krzywoliniowych,

maksymalnej powierzchni zabudowy: 20%,
- minimalnym udziale procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie masztow telekomunikacyjnych o maksymalnej wysokosei 55 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzgdzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
e) dopuszcza sig trasy turystyczne, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.

18. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.WS - 4. WS sa nastepujace:
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|) przeznaczenie podstawowe - tereny wéd powierzchniowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle hydrologiczne, mosty i ktadki,

b) urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,

¢) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie utrzymanie istniejgcych ciekow wraz z zielenig przybrzezng niska i wysoka.

19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.KDGP — 4. KDGP sg nastepujace:
I) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) zieled, w tym zielen izolacyjna,

c) trasy rowerowe i ciagi piesze,

d) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wytaczeniem obiektéow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych.
o

20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.KDZ sg nastepujgce:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisow o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciggi piesze,
d) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach publicznych.

21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.KDD — 16.KDD sg nastepujace:
I) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciggi piesze,
d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca parkingowe,
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3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi, z wytaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych;

c) dopuszezenie wiat w terenie 5.KDD.
22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.KDX - 16.KKDX sg nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych, drogi dojazdowe do gruntéw
rolnych i lesnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisow o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zieleni izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciggi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostosowanie konstrukeji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdow uprzywilejowanych,

c) zakaz réznicowania poprzecznie poziomow nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajgcego
mozliwos¢ swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych.

23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.TK — 6.TK sg nastepujgce:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) utrzymanie  istniejgcych  urzgdzen i infrastruktury  kolejowej,  z dopuszczeniem  remontu,
rozbudowy, przebudowy i budowy urzadzen infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie masztow, w tym telekomunikacyjnych i radiolokacyjnych o maksymalnej
wysokosci 55 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Pawonkow.

§ 19. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego oraz na stronie
internetowej Gminy Pawonkow.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Iwona Pawelka-Lewandowska

Pawonkowie
GODNOSC
o <19
Pawonkéw, ...Q2..40... 1OV& L.







