UCHWALA NR XXXV1/265/2022
RADY GMINY PAWONKOW

z dnia 17 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lisowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 20ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), w zwiazku z uchwalg nr
XXIII/153/2017 Rady Gminy Pawonkoéw zdnia 28 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lisowice na wniosek Wojta Gminy
Pawonkow

Rada Gminy Pawonkow

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Lisowice nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawonkdw, przyjetego uchwatg Nr XXI11/151/2017 Rady Gminy Pawonkéw z dnia 28 lipca 2017 .

2. Uchwala:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI LISOWICE

Rozdzial 1.
Przepisy Ogoélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lisowice, w dalszej czgsci okreslany
»planem”, obejmuje obszar okre$lony na rysunku planu.

2. Plan sklada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ planu wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, podzielony na 4 arkusze;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawonkow o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie nie okresla sie:

1) dobr kultury wspotczesnej;

2) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenow w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenow
przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania izabudowy
powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy, uzupelniajacy sposob
zagospodarowania terenow dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem, iz obowiazuja dla niego ustalenia szczegdétowe, wtym w szczeg6lnosci wskazniki
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urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

4) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 15 stopni;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na dzien wejécia
w zycie planu,

c) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robdt budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jednopoziomowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
pokrywajaca si¢ z linia rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wngtrza terenu, poza ktéra nie moga byc¢
wysunigte fasady iS$ciany budynkéw, z wylgczeniem: schodow, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonow, ryzalitow, gzymsow, okapdw, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych
budynkach;

11) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej w powierzchni tej dziatki;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektow budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingow,

¢) urzadzen budowlanych,

d) budynkow gospodarczych,

e) zieleni urzadzonej i matej architektury,

f) infrastruktury technicznej;

15) urzadzeniach rekreacyjno-wypoczynkowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury shuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: tawki, lezaki, piaskownice, hustawki, drabinki, zjezdzalnie,
urzadzenia sitowni zewngtrznych, §mietniki,

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysoko$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu obiektu lub
maksymalng rz¢dng najwyzej potozonego punktu obiektu podang w metrach nad poziomem morza,

b) w przypadku budynkéw — wysokos¢ budynku liczona w metrach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego;
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17) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarskie lub inwentarskie,
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065);

18) zabudowie szeregowej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ budynkami (segmentami) mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych wewngtrzne $ciany zewnetrzne przylegaja, w catosci lub w czesci, do sasiednich
budynkow, a dwie stanowig przednig (wejsciowa) itylng elewacje z zastrzezeniem, iz budynek (segment)
skrajny przylega do sasiedniego budynku tylko jedna $ciang;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci, w sktad ktérego wchodza co najmniej dwa
rzedy drzew wysoko lub $rednio rosnacych oraz zywoplot lub pasmo krzewow, a udzial roslin zimozielonych
stanowi wigcej niz 70%.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbole identyfikujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami,

¢) MR — tereny zabudowy zagrodowe;j,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) UP — teren zabudowy ustug publicznych,

f) UK — tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

g) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

h) UC/PU - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
i zabudowy produkcyjno-ustugowej,

1) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

j) RU — tereny produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej,

k) IT — tereny infrastruktury technicznej,

1) 10 — tereny infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami,
m) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

n) ZL — tereny lasow,

0) ZC — tereny cmentarzy,

p) R —tereny rolne,

q) WS — tereny wod powierzchniowych,

r) KDGP — tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
s) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

t) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

u) KDX — tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,

v) TK — tereny kolejowe;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) obiekty zabytkowe objgte ochrona w planie;
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8) strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”’;
9) zasieg 50 m od terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
10) zasieg 150 m od terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
11) zasigg 500 m od terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia podstawowego ZC.
2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu obowiazujace na podstawie przepisow odrebnych:
1) stanowiska archeologiczne;
2) tereny zamkniete;
3) ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej Lipie Slaskie — Lisowice (nr IB 2150);
4) tereny zagrozone ruchami masowymi;

5) strefa szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w sgsiedztwie
linii kolejowych;

6) glowny zbiornik wod podziemnych nr 333 Opole — Zawadzkie.

3. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach gléwnego zbiornika wdd podziemnych nr
327 Lubliniec — Myszkow, obowigzujacego na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) obszary zagrozone zalaniem i podtopieniami wedlug Opracowania ekofizjograficznego podstawowego gminy
Pawonkow;

2) lokalne korytarze ekologiczne wedlug Opracowania ekofizjograficznego podstawowego gminy Pawonkows;

3) korytarz ornitologiczny wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+

4) obszar weztowy dla ssakéw kopytnych idrapieznych wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Slaskiego 2020+;

5) sieci elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napiecia;

6) gazociag wysokoprezny;

7) potencjalny pas ochronny sieci infrastruktury.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne obowigzujace w calym obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 15 m, z wylaczeniem obiektow budowlanych, dla
ktorych maksymalng wysoko$¢ okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? w terenach innych
niz oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego UC/PU;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy
z mozliwo$cig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze odbudowy, z zachowaniem ustalonych w planie
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem terenow
i stref, dla ktorych mozliwos¢ zabudowy jest wykluczona;

4) dla zabudowy istniejgcej na dzialce budowlane;j:

a) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejagcym wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnoséci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jednorazowe
zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy istniejacej o 50 m? na polepszenie warunkéw technicznych
1 przeciwpozarowych,

b) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow i wskaznikow za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslone;j
w metrach,
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¢) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania poddasza
na poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
prawa budowlanego;

5) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki;

6) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

7) zakazuje si¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych
zrodlach energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610, 1093, 1873, 2376) wykorzystujacych energi¢ wiatru;

8) zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wtym zwigzanymi z drogami publicznymi, w szczegdlnosci
w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni;

9) dla nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, nalezy stosowa¢ charakterystyczne dla rejonu ich
lokalizacji oraz okreslone w planie materiaty i kolorystyke to jest:

a) na elewacjach: tynki, cegta licowa, ceramiczne materiaty licowe, drewno, kamien, elementy stalowe, szklo,
z jednoczesnym zakazem stosowania zewngtrznych oktadzin z blach trapezowych i falistych oraz z tworzyw
sztucznych,

b) kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych, to jest o nicjaskrawej barwie, z duza iloscig bieli,
niepowodujaca kontrastu i dysharmonii z otaczajacym krajobrazem,

¢) kolorystyka pokry¢ dachowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci powyzej 15 stopni w odcieniach czerni,
brazu, szarosci lub czerwieni.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakazy:

a) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowiazujg przepisy z zakresu ochrony Srodowiska,
w tym podejmowane jako uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego,

b) ochrony przed hatasem terenow, nieruchomosci i dziatek przeznaczonych pod:
- zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, do ktdrej nalezg tereny oznaczone symbolem MN,
- zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows, do ktorej naleza tereny oznaczone symbolem MNU,

- budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, do ktérych nalezg tereny
oznaczone symbolem UP,

- obszary rekreacyjno-wypoczynkowe, do ktorych nalezg tereny oznaczone symbolem US;
2) zakazy, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3:

a) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, uciazliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow,
pogarszajacych jakos¢ srodowiska,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktdrych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej wihasciciele lub
uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

¢) prowadzenia dziatalnos$ci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

d) zagospodarowania terend6w na cele zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem, przetwarzaniem
i skladowaniem odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych i ztomu;

3) dopuszcza si¢:
a) realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w zakresie:
- drog publicznych, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu taczno$ci publiczne;j,
- przedsiewzig¢ zwiazanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem zt6z kopalin,
- biogazowni w terenie oznaczonym symbolem 4.PU,

- stacji demontazu pojazddéw w terenie oznaczonym symbolem 7.PU,
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- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w terenach
oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego U, UC/PU, PU pod warunkiem realizacji od strony
terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN 1 MNU zieleni izolacyjne;j,

c) realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w terenach oznaczonych
symbolem 1.PU-3.PU, 1.10,

d) zbieranie, magazynowanie, przetwarzanie i sktadowanie odpadéw w terenach 1.10, 2.PU,

e) zbieranie, magazynowanie i przetwarzanie odpadéw w terenach 1.PU, 3.PU, 4.PU, 7.PU, z wylaczeniem
sktadowania,

f) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce na czas wynikajacy z przepiséw o odpadach,

g) w istniejacych przedsigwzigciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
dopuszcza sie¢ dzialania o charakterze remontu, przebudowy, rozbudowy lub zmiany technologii,
z uwzglednieniem, ze podjete dziatania bedg ograniczaty ucigzliwosci dla $rodowiska oraz beda
wykorzystywaty najlepsze dostgpne techniki w rozumieniu przepiséw zwigzanych z ochrong srodowiska.

2. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

3. W zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochron¢ lokalnych wartos$ci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dzialan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

4. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzuja przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych duze lub zwigkszone ryzyko zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe, znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), obje¢te ochrong
w planie:

a) kaplica murowana $w. Jana Nepomucena datowana na XIX w.,
b) cegielnia murowana z 1928 r.;

2)dla obiektow zabytkowych, o ktéorych mowa w punkcie 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
konserwatorskiej:

a) nakaz zachowania obiektow w pierwotnej lokalizacji,

b) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw, w szczegolnosci: gabarytow i formy obiektow,
geometrii dachdéw, wystroju elewacji i detali architektonicznych, podziatéw architektonicznych elewacii,
w tym rozmiaru, ksztattu i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,

c¢) nakaz zachowania sposobu pokrycia dachowego i materialow elewacyjnych, o ile zachowane sg tradycyjne
oraz stosowania jednorodnej kolorystyki w odcieniach pastelowych,

d) zakaz malowania elewacji ceglanej i stosowania na elewacji sidingdw, blach trapezowych, blach falistych,

e) zakaz lokalizowania od strony przestrzeni publicznych elementéw dekomponujacych elewacj¢: instalacji
i urzadzen,

f) zakaz umieszczania na obiektach urzadzen technicznych, masztow,

g) dopuszcza si¢ remont i przebudowe w sposdb nie obnizajacy wartosci historycznych i architektonicznych
obiektow, a takze rozbiorke obiektow w przypadku wystapienia tacznie:

- zlego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

- utracie przez obiekt wartosci historycznej, artystycznej, naukowej lub ktorego wartosé, bedaca podstawa
uznania za zabytkowy nie zostata potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych;
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3) wyznacza sig¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”, dla ktérej ustala sie:

a) nakaz zachowania przebiegu historycznych alei iciggow zadrzewien oraz uzupelniania gatunkami
rodzimymi z uwzgl¢dnieniem historycznego sktadu gatunkowego,

b) dopuszczenie wymiany chorego lub zamierajgcego drzewostanu na nowy z uwzglgdnieniem historycznego
sktadu gatunkowego;

4) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne nierejestrowe, oznaczone na rysunku planu:

a) AZP 89-43/29 — §lad osadnictwa datowany na epoke kamienia, §redniowieczny punkt osadniczy i $lad
osadnictwa z okresu nowozytnego,

b) AZP 89-43/30 — §lady osadnictwa z epoki kamienia i okresu nowozytnego;

5) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) przestrzeniami publicznymi w obszarze obj¢tym planem sa:

a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KDGP, KDZ i KDD,

b) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX,

¢) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,

d) ogolnodostepne place i skwery;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) zakazuje si¢ tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom z niepetnosprawnoscia,
takich jak progi, schody, krawezniki,

b) dopuszcza sig:
- wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,

- lokalizacje obiektow malej architektury i budowli w szczegdlnosci: rzezb, pomnikéw oraz elementéw
ujednoliconego systemu identyfikacji gminne;j.

§ 9. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

1) na obszarze objetym opracowaniem wystepuja tereny zamknigte, przez ktore przebiegaja linie kolejowe;

2) wskazuje sie ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej Lipie Slaskie-Lisowice (nr IB 2150) — ztoze itow
(itotupkéw) kajprowych i piaskow czwartorzgdowych dla potrzeb ceramiki budowlane;;

3) w obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska jako tereny zagrozone ruchami masowymi
wskazane na rysunku planu na podstawie ,,Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi Powiat
Lubliniecki” (Geoprojekt Slask, 2011), w zasiegu ktorych wskazuje sie potencjalnie skomplikowane warunki
gruntowe oraz ustala sig:

a) nakaz realizacji wytacznie budynkéw wolnostojacych,

b) nakaz uwzglednienia w posadowieniu budynkéw odpowiedniego do stanu geologicznego zakresu prac
geotechnicznych lub geologicznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu prawa budowlanego;

4) wskazuje si¢ stref¢ szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w sasiedztwie linii kolejowych;

5) obszar objety opracowaniem w cze¢sci polozony jest w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 333 Opole — Zawadzkie;

6) obszar objety opracowaniem w calos$ci potozony jest w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 327 Lubliniec — Myszkow;

7) zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami, ustala si¢ iz:
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a) w zasigegu pigcdziesigciu metrow od terenéw oznaczonych symbolem ZC zakazuje si¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci,

b) w zasiggu stu pigcdziesieciu metrow od terendw oznaczonych symbolem ZC nakazuje si¢ podigczenie
wszystkich budynkéw do sieci wodociagowej oraz zakazuje si¢ realizacji studni i innych uje¢ do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

c) w zasiegu pigciuset metrow od terendw oznaczonych symbolem ZC zakazuje si¢ budowy uje¢ wody
o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia
1 potrzeb gospodarczych z ujec;

8) na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 10. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
2) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:

a) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, w zabudowie ustugowej odpowiednio: 700 m? oraz 12 m,

b) dla pozostatych dziatek odpowiednio: 0,01 m?, front 0,1 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztattowaniu zabudowy:

a) w sasiedztwie infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego i warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci,

b) w strefie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu
w sgsiedztwie linii kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;

2) zakaz zabudowy dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZL, ZN, R, WS,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje sig:

a) powigzanie istniejagcych systeméw infrastruktury technicznej wramach obszaru objetego planem
z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrgbnych,

¢) zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejacej i dopuszczone;j
do rozbudowy sieci i urzagdzen wodociggowych lub studni i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

d) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej, dopuszczonej do
rozbudowy lub projektowanej kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu
utrzymania czystosci i porzgdku w gminach,

f) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spetiajacych
wymogi przepisow ochrony srodowiska,
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g) postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony srodowiska
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) dopuszcza sie:

a) w celu obslugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowiacej kontynuacje
istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwo$ciga rozbudowy, przebudowy, likwidacii,
wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych oraz innych urzadzen do wytwarzania energii ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kW, z zastrzezeniem ustalen par. 5.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
drogi krajowe nr 11 i 46;

2) dla wyznaczonych w planie terenow komunikacji drogowej — KDGP, KDZ, KDD i KDX obowigzuja ustalenia
szczegOtowe zawarte w § 17;

3) ustala si¢ obstuge terendw przez ustalony w planie system drog publicznych i publicznych ciagéw pieszo-
jezdnych, a w stosunku do poszczegolnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publiczne;;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewngtrznych na 6,0 m;
5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w postaci stanowisk postojowych, parkingéw oraz garazy,
c) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terendw oznaczonych symbolem:
- MN, MR — minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny,

- MNU — minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1 miejsce dla kazdych rozpoczgtych 25 m?
powierzchni uzytkowej, z wylagczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

-U, UP, US, UK — minimum 1 miejsce dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej,
z wylgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych oraz minimum 1 miejsce na
dopuszczony lokal mieszkalny,

-UC/PU — minimum 1 miejsce parkingowe, dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowe;
podstawowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

-PU — minimum 1 miejsce dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- dla pozostalych terendw w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,

e) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
- w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

-dla terenéw wyszczegdlnionych w punkcie d minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy na czas budowy;

2) obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami na czas nie dtuzszy niz 30 dni.
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§ 15. Wskazuje si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen lub rekultywacji w terenie 1.UC/PU — wyrobisko po
powierzchniowej eksploatacji surowcow ilastych ceramiki budowlanej oraz ustala si¢ przebieg dziatan w jednym
z proponowanych kierunkow:

1) wodnym - wykorzystanie wyrobiska wypelionego woda jako bazy dla stworzenia terenu rekreacyjnego
towarzyszacego obiektom ustugowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub innym dopuszczonym;

2) gospodarczym - osuszenie wyrobiska, wykonanie profilowania terenu i zagospodarowanie zgodnie
z projektowanym przeznaczeniem pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
i zabudowe produkcyjno-ustlugowa, przeznaczeniami dopuszczonymi badz przynaleznym zagospodarowaniem
terenu, np. parkingi.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 17. 1. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.MN - 10.MN sa nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala si¢:

a) minimalng wielko$¢ nowej dziatki budowlanej - 700 m?, zwylagczeniem dziatek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

b) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,
¢) zakaz realizacji lokali uzytkowych zwigzanych z dzialalno$cig zwigzang z obstuga pojazdow;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°,
2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.MNU - 41.MNU s3 nast¢pujace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejgcego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) minimalna wielkos¢ nowej dziatki budowlanej: 700 m?, zwylaczeniem dziatek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach,

c¢) zakaz realizacji zabudowy szeregowe;j i atrialnej,
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d) zakaz realizacji baz, sktadow, magazyn6éw, handlu hurtowego;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.
3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.MR sg nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dziatalnos¢ rolnicza,
b) agroturystyka,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialne;j,

b) zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych Iub lokali uzytkowych zwigzanych z dziatalnoscig
pozarolnicza;

4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.
4. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.U - 8.U sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dla terenu 5.U — lokale mieszkalne,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) minimalna wielkos¢ nowej dziatki budowlanej: 700 m?, zwylaczeniem dziatek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

b) zakaz realizacji stacji paliw w terenach oznaczonych symbolem 1.U, 5.U, 8.U;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m,
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f) geometria dachow: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.
5. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.UP-3.UP sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ushugowa,
b) lokale mieszkalne,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sig:
a) zakaz realizacji obiektow obstugi pojazdow;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 3,0,
e) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 15,0 m,
f) geometria dachow: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30°— 45°.
6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.UK sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalng wysokos$¢:
- kosciota do 30,0 m,
- pozostatych budynkéw — do 15,0 m;
f) geometria dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 60°.
7. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.US:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa zaplecza sportowego i gospodarczego dla obiektow sportowych i rekreacyjnych,

c) obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW,

d) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

Id: C178867D-074B-4E92-87AD-BC005D09D35D. Podpisany Strona 12 z 33



a) dopuszcza si¢ realizacj¢ samodzielnych obiektow przeznaczenia dopuszczonego, w szczegdlnosci
gastronomia, administracja, handel detaliczny, z zastrzezeniem, iz ich catkowita powierzchnia zabudowy
nie przekroczy 20% powierzchni terenu,

b) w obszarach, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW dopuszcza si¢ w szczeg6lnosci zabudowe systemami
fotowoltaicznymi, wtym urzadzenia wytwarzajace energi¢ wraz z konstrukcjami wolnostojacymi
kotwionymi do ziemi lub konstrukcjami na obiektach budowlanych, stuzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje transformatorowe,
przylacza elektroenergetyczne, magazyny energii, z zastrzezeniem ze wszelkie ucigzliwoséci, w tym strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu musza
zawierac si¢ w przedmiotowym obszarze;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12,0 m,

f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu Iub wielospadowe o nachyleniu do 45°, dachy
krzywoliniowe.

8. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2.US:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3)w =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow ustala si¢ zakaz zabudowy
z dopuszczeniem niekubaturowego zagospodarowania rekreacyjnego i sportowego;

4)w zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

9. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.UC/PU — 2.UC/PU sg nastgpujace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, zabudowa produkcyjno-ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji,
b) sktady i magazyny,

c) obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW,

d) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala sie:

a) minimalna wielko§¢ nowej dzialki budowlanej: 3000 m?, zwylaczeniem dzialek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach,
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c) w obszarach, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii omocy przekraczajacej 100 kW dopuszcza si¢ w szczeg6lnosci zabudowe systemami
fotowoltaicznymi, wtym urzadzenia wytwarzajace energi¢ wraz z konstrukcjami wolnostojacymi
kotwionymi do ziemi lub konstrukcjami na obiektach budowlanych, stuzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje transformatorowe,
przyltacza elektroenergetyczne, magazyny energii, z zastrzezeniem ze wszelkie ucigzliwosci, w tym strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu musza
zawiera¢ si¢ w przedmiotowym obszarze;

4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometria dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.
10. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.PU - 7.PU sa nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, tereny zabudowy produkcyjnej, tereny
zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sktady i magazyny,

b) obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW,

¢) obiekty sktadowania i przetwarzania odpadow innych niz niebezpieczne w terenie 2.PU,
d) biogazownie w terenie 4.PU,
e) obiekty termicznego przeksztatcania odpadow w terenie 1.PU,
f) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) minimalna wielko§¢ nowej dziatki budowlanej: 2000 m?, zwylgczeniem dziatek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach,

c) w obszarach, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW dopuszcza si¢ w szczeg6lnosci zabudowe systemami
fotowoltaicznymi, wtym urzadzenia wytwarzajace energi¢ wraz z konstrukcjami wolnostojacymi
kotwionymi do ziemi lub konstrukcjami na obiektach budowlanych, stuzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje transformatorowe,
przylacza elektroenergetyczne, magazyny energii, z zastrzezeniem ze wszelkie ucigzliwoséci, w tym strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu musza
zawierac si¢ w przedmiotowym obszarze,

d) dla terenu 2.PU — nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej wokot sktadowiska odpadow;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
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¢) maksymalng wysokos¢:
- budynkoéw: 12,0 m,
- sktadowiska odpadow: 295 m n.p.m.,
f) geometria dachow: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.
11. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.RU sg nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- dla obiektow szklarniowych: 70%,
- dla pozostatej zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,

f) geometria dachow: dach ptaski, dach jedno-, dwu-, wielospadowy lub dach krzywoliniowy o nachyleniu 30°
—45°.

12. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.IT sg nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

e) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 6,0 m,

f) geometria dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu do 45°.
13. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.10 sg nastgpujace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami — skladowisko
odpadéw innych niz niebezpieczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) przynalezne zagospodarowanie terenu,

b) obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
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a) w obszarach, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW dopuszcza si¢ zabudowe systemami fotowoltaicznymi,
w szczegolnosci urzadzenia wytwarzajace energi¢ wraz z konstrukcjami wolnostojacymi kotwionymi do
ziemi lub konstrukcjami na obiektach budowlanych, stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych, panele
fotowoltaiczne,  przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje  transformatorowe, przylacza
elektroenergetyczne, magazyny energii, z zastrzezeniem ze wszelkie ucigzliwosci, w tym strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu musza zawieraé si¢
w przedmiotowym obszarze,

b) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej wokot sktadowiska odpadow,
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysokos¢:
- budynkow: 6,0 m,
- sktadowiska odpadow: 295 m n.p.m,
- masztow telekomunikacyjnych: 55 m,
f) geometria dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°,
14. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.ZN - 13.ZN s nastgpujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,

b) dojscia idojazdy do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sgsiednich terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

¢) drogi do gruntéw rolnych i le$nych,

d) trasy rowerowe i ciagi piesze,

e) place zabaw i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) podziemna infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzgdzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.
15. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.ZL - 16.ZL sa nastgpujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuja przepisy o lasach;

3) dopuszcza si¢ drogi do gruntéw rolnych i lesnych zwiazanych z produkcja lesna, trasy rowerowe i turystyczne,
sciezki dydaktyczne, infrastrukture techniczng w postaci sieci podziemnych.

16. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.ZC - 2.ZC sa nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny cmentarzy;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: podziemna infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem kaplicy oraz budowli z niszami przeznaczonymi do sktadania urn -
kolumbariéw, o powierzchni zabudowy maksymalnie 100 m2, wysokosci 6,0 m z dopuszczonym dachem
ptaskim lub dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 45°.

17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.R - 22.R s3 nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) trasy rowerowe i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) podziemna infrastruktura techniczna,
d) drogi dojazdowe do gruntdw rolnych i lesnych;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ nowej zabudowy nie zwigzanej z produkcja rolnicza;

b) dopuszcza si¢ zabudowe zwiazang z prowadzong dziatalno$cia rolnicza w ramach istniejagcego w dniu
uchwalenia planu gospodarstwa rolnego zgodnie z przepisami ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz
W oparciu o niniejsze zasady i paramenty:

- zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

- zakazuje si¢ nowej zabudowy zwigzanej z chowem i hodowlg zwierzat poza istniejgcymi gospodarstwami
rolnymi, ktore na dzien uchwalenia planu prowadzity niniejszg dziatalno$¢,

- wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1iinwentarskich do 7 m 1idachach ptaskich, jedno-, dwu-,
wielospadowych lub dachach krzywoliniowych,

- maksymalnej powierzchni zabudowy: 20%,
- minimalnym udziale procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie masztow telekomunikacyjnych o maksymalnej wysokos$ci 55 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
e) dopuszcza sig¢ trasy turystyczne, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.
18. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.WS - 4. WS sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle hydrologiczne, mosty i ktadki,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala si¢ utrzymanie istniejacych ciekow wraz z zielenig przybrzezng niska i wysoka.

19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1. KDGP — 4. KDGP s3 nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
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b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach publicznych.

20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.KDZ sg nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
C) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
ustala sig¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach publicznych.

21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.KDD — 16.KDD sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe,

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisoOw o drogach publicznych;

¢) dopuszczenie wiat w terenie 5.KDD.
22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.KDX - 16.KDX sg nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych
i le$nych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zieleni izolacyjna,

C) trasy rowerowe i ciagi piesze,
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d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

¢) zakaz r6znicowania poprzecznie poziomow nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego mozliwosé
swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych.

23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.TK — 6.TK sa nast¢pujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) utrzymanie  istniejacych  urzadzen  iinfrastruktury  kolejowej,  z dopuszczeniem — remontu,
rozbudowy, przebudowy i budowy urzadzen infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie masztow, w tym telekomunikacyjnych iradiolokacyjnych o maksymalne;j
wysokos$ci 55 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawonkow.

§ 19. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Gminy Pawonkow.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Iwona Pawelka -
Lewandowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VI1/265/2022
Rady Gminy Pawonkow
z dnia 17 stycznia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PAWONKOW O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO

ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) po zapoznaniu si¢ z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lisowice, Rada Gminy Pawonkdw rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy:

a) budowe projektowanych publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,
b) budowe i rozbudowe infrastruktury technicznej wodociagow i kanalizacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan witasnych gminy beda finansowane
z budzetu Gminy Pawonkdw, a takze ze srodkow zewnetrznych.

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sig.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/265/2022

Rady Gminy Pawonkow
z dnia 17 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PAWONKOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI LISOWICE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) Rada Gminy
Pawonkow stwierdza, Zze w ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Lisowice wplynety 3 uwagi, zawierajace w sumie 4 kwestie.

Rada Gminy Pawonkow rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojt Gminy Pawonkow w nastgpujacy sposob:

Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko i imie, projektu Pawonkow w sprawie rozpatrzenia Pawonkéw
Data nazwa jednostki Oznaczenie planu dla uwagi
Numer organizacyjnej x . nieruchomosci, nierucho- .
Lp. . wplywu . Tre$¢ uwagi L. . Uwagi
uwagi . i adres ktorej dotyczy mosci,
uwagi . . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga ktorej . . . . . .
. uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13
Brak mozliwosci
przeznaczenia dziatki na
tereny zabudowy

Zmiana przeznaczenia
czesei dziatki z terenu
zieleni nieurzadzone;j
oraz obszaru
zagrozonego zalewami
i podtopieniami, a
1. 1.1. 15.11.2021 * takze zagrozonymi 3.85/184 4.ZN - X - X
. : Lisowice
ruchami masowymi na
tereny mieszkaniowe
przynajmnie;j w
pierwszej linii
zabudowy tj. 30-50 m
od ul. Mickiewicza.

mieszkaniowej z powodu
braku zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego gminy
Pawonkow, w ktorym jest
ona przeznaczona na tereny
zieleni przywodnej. Brak
mozliwos$ci usunigcia strefy
terenow zagrozonych
ruchami masowymi, ktora
zostata oznaczona zgodnie
z ,,Mapa osuwisk i terenow

zagrozonych ruchami
masowymi Powiat
Lubliniecki”,  opracowang

na  zlecenie  Starostwa
Powiatowego w Lublincu.
W planie miejscowym
obowiazkowo  uwzglednia

1d: C178867D-074B-4E92-87AD-BC005D09D35D. Podpisany

Strona 1 z2




si¢ tereny zagrozone
ruchami masowymi.
Sporzadzenie  opinii W
zakresie terendw
zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych nie nalezy do
procedury opracowania
Sporzadzenie  nowej planu m.iejscowego. Plan
opinii  w  zakresie uwzgl.c;dma aktualne tereny
1.2, 15.11.2021 terendw  zagrozonych 385/184 4.ZN zagrozone - ruchami
osuwaniem si¢ mas Lisowice masowymi, ktor.e zostaty
ziemnych oznaczone zgodnie z ,,Mapa
osuwisk i terendw
zagrozonych ruchami
masowymi Powiat
Lubliniecki” opracowang na
zlecenie Starostwa
Powiatowego w Lublincu.
Brak mozliwosci
Przeznaczenie  calej przc?zl_lacze_nia_ pozostale]
dzialki na tereny czesci d21all.(1 na tere'ny
zabudowy zabudowy mleszkamowg z
mieszkaniowej powodu braku zgodnosci ze
. N - 5.MNU studium uwarunkowan i
2 30.11.2021 J.ednorodzmne],. ‘ jesli 728/1?7 SR Kierunkéw
jest to niemozliwe — Lisowice i .
zmiana przeznaczenia 2.ZN zagospodarowarnia .
czesSci  dziatki  przy przestrchnnego gminy
drodze gminnej — 40 Pawonkéw, ~w  ktérym
m. zostata ona przeznaczona na
tereny rolne i  zieleni
przywodnej.
Brak mozliwosci
przeznaczenia  pozostalej
czgSci dziatki na tereny
Przeznaczenie zabudowy mieszkaniowej z
pozostalej czgsel powodu braku zgodno$ci ze
4 3 1.12.2021 dziatki pod zabudowg 411/73 1.MNU studium uwarunkowan i
’ ' o mieszkaniowa Lisowice 3.R kierunkow
jednorodzinng z zagospodarowania
ustugami (MNU). przestrzennego gminy
Pawonkow, w  ktorym
zostata ona przeznaczona na
tereny rolne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV1/265/2022
Rady Gminy Pawonkow

z dnia 17 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

DO UCHWALY RADY GMINY PAWONKOW W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI LISOWICE

Teren objety projektem planu miejscowego obejmuje obszar miejscowosci Lisowice, potozonej we
wschodniej cze$ci gminy Pawonkdéw. Przez Lisowice przebiega rownoleznikowo droga krajowa nr 46, a we
wschodniej czesci biegnie fragment drogi krajowej nr 11. Zabudowa mieszkaniowa koncentruje si¢ glownie
w centrum obszaru sotectwa, wzdluz doliny cieku. We wschodniej czgsci obszaru objetego planem znajdujg si¢
tereny ustugowe, poprzemystowe (teren po cegielni), sktady, bazy oraz sktadowisko odpadéw komunalnych.
Tereny zabudowane otoczone sg rozleglymi terenami rolnymi. W poludniowo-zachodniej czgsci solectwa
znaczny obszar zajmuja lasy.

Procedura planistyczna zostata zainicjowana w celu aktualizacji iuregulowania zasad zagospodarowania
przestrzeni oraz ustanowienia zgodnos$ci prawa miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawonkow.

W projekcie planu poszerzone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone w obowigzujacych
planach miejscowych. Zabudowa mieszkaniowa zostata cze§ciowo poszerzona, a czgsciowo uzupetnione
zostaty jej luki. We wschodniej czesci sotectwa plan zmienia przeznaczenie terendw pocegielnianych oraz
wprowadza nowe tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej iustugowej, wtym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r.
poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) przedstawia sig:

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia
dachow, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania projektowe, w tym dotyczace
nowych terendw przeznaczonych do zabudowy nie naruszaja przyjetych i funkcjonujacych zasad
zagospodarowania, tym samym w sposob harmonijny inawigzujagcy do istniejagcej zabudowy oraz
nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pawonkow kontynuujg przyjete rozwigzania przestrzenne;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i1wytyczne okre§lono w sposob jak najbardziej
nawigzujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sgsiedztwie planu;

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem wskazano obiekty zabytkowe i stanowiska
archeologiczne oraz w ramach ustalen planu dazono do zachowania w jak najwickszym zakresie istniejgcej
struktury traktujac ja jako element ksztattujacy krajobrazu lokalnego.

c¢) walory wspotczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztaltowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktorych nakazano wyposazenie w obiekty iurzadzenia zwigkszajace jakos¢
1 dostepnosc¢ przestrzeni wspolnych,

- utrzymanie terenéw otwartych i istniejacej zieleni;
3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu wystepujg tereny lesne, tereny zieleni nieurzadzonej oraz grunty rolne, ktére w mozliwie
najwigkszym, nie naruszajgcym ustalen studium zakresie sg utrzymywane,

b) projekt planu zostal uzgodniony izaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
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c) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

-nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego;

- zakazu wprowadzania nowych funkcji lub dziatalno$ci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow,
pogarszajacych jakos¢ srodowiska (za wyjatkiem dopuszczen),

- zakazu lokalizowania obiektéw iurzadzen, ktorych ucigzliwo§¢ wykracza poza teren, do ktorego jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

- zakazu prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (za wyjatkiem dopuszczen),

- zakazu zagospodarowania terendOw na cele zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem, sktadowaniem
1 przetwarzaniem odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu (za wyjatkiem dopuszczen),

- dopuszczenia realizacji wybranych przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

- dopuszczenia w istniejgcych przedsigwzigciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko dziatan o charakterze remontu, przebudowy, rozbudowy Iub zmiany technologii,
z uwzglednieniem ze podjete dzialania bedg ograniczaty ucigzliwosci dla srodowiska oraz beda wykorzystywaty
najlepsze dostepne techniki w rozumieniu przepiséw zwigzanych z ochrong srodowiska,

-nakazu ochrony przed halasem terendw, nieruchomosci idzialek przeznaczonych pod: zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolem MN, zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa, do ktorej naleza tereny oznaczone symbolem MNU, obszary rekreacyjno-wypoczynkowe, do ktorych
nalezg tereny oznaczone symbolem US oraz pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, do ktérych naleza tereny oznaczone symbolem UP,

- nakazu, w zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych, zachowania i utrzymania istniejace;j
zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody,

- nakazu, w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi, ograniczenia wibracji do
poziomu wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

- zakazu lokalizacji zaktadow stwarzajacych duze lub zwiekszone ryzyko zagrozenia dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

- nakazu odprowadzenia $ciekéw do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- nakazu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejgcej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spetniajagcych wymogi
przepisow ochrony §rodowiska,

- nakazu postepowania z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

d) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoz¢ oddziatywania planu
na Srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowacé realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty s$rodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych oddzialywan na ludzi i $rodowisko.
W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roslinnej oraz zmieni si¢ uksztattowanie powierzchni
1 stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu, szczego6lnie ograniczenia w zakresie realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, wprowadzone jednolite zasady
zagospodarowania dla catego obszaru oraz konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu §rodowiska; ponadto ustalenia planu
stanowig kontynuacj¢ obowigzujacego prawa miejscowego, wyznaczajagc miejscowe powigkszenia lub zmiany
przeznaczenia terendw zabudowanych;
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4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - w obszarze
planu wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony obiektow zabytkowych oraz wskazano stanowiska
archeologiczne;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczego6lnymi potrzebami:

a) zagospodarowanie terenéw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktorych wprowadzone zapisy gwarantujg udziat
wszystkich mieszkancow, w tym 0sob z niepetnosprawnoscig i starszych,

c) wprowadzano konieczno$¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw polozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wplynie na bezpieczenstwo
podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7)prawo witasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscig w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terenow na inwestycje stanowiace cele
publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drég publicznych;

8)potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu isposdb jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbednej infrastruktury technicznej
wyznaczono przestrzenie publiczne, w tym publiczne ciggi pieszo-jezdne i drogi publiczne, stuzace obstudze
przylegtych terenow mieszkaniowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych
— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktore moga by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czesci odbywa si¢ przez istniejgce drogi publiczne,
dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ wlaczenia nowych
obiektow zard6wno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono rowniez mozliwosé
rozbudowy i przebudowy tych uktadow, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Pawonkéw wykonal odpowiednie
czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczes$nie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,

c) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wytozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,
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e) zorganizowat w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wplynety uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

i) przygotowat projekt planu i przygotowat zgodnie z wymogami ustawowymi listg¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatgcznika do uchwaty,

j) przedtozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego radzie gminy;

12) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - procedur¢ sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: informacja o przystgpieniu do
sporzadzania planu zostala podana do wiadomos$ci publicznej, projekt planu byt opiniowany iuzgadniany
z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono dyskusje publiczna,
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko, a prowadzone procedury zachowywaty
wymagane przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organow
uzgadniajacych i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — siec
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilos¢ wody potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w projekcie planu uwzgledniono:

1)wymodg ustalenia przeznaczenia terenu Iub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania zterenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spelniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zgodnie zobowigzujacym studium i aktualnymi przepisami
prawnymi oraz w celu uwzglednienia potrzeb spotecznych wyrazonych poprzez ztozone wnioski.

b) ustalenie przeznaczen terenow i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokos$ci 1 formy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachdéw, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawonkéw, a nastgpnie zaktualizowane
podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddzialtywania planu na
srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,

d) dazenie do zachowania istniejacej zabudowy,
e) dazenie do zachowania, w granicach prawa obszarow otwartych, niezurbanizowanych,

f) wpracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wlascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow), roéwnego traktowania wiascicieli (np. przy  ustalaniu parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terené6w podobnych), ograniczenia nowego ukladu drogowego do niezbgdnego
minimum, ograniczanie do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w projekcie planu uwzgledniono:

1) w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:
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a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ poszerzenie terenéow zabudowy mieszkaniowe;j
o intensywnosci nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego;

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym projektem planu poprzez istniejacy
system komunikacji drogowej, uzupetniony o niezb¢dne nowe ulice dojazdowe i publiczne ciagi pieszo-jezdne,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — w obszarze planu obecnie
nie funkcjonujg linie autobusowe, ktore zapewnialyby polaczenia z innymi cze¢$ciami gminy i powiatu;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezgcych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisOw odrgbnych, w tym w szczegoélnosci prawa
wlasnosci;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z2019 r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy — obszar planu stanowi w czgsci obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a nowe tereny stanowig uzupeinienie juz istniejacych, ponadto obszar planu jest juz czgsciowo objety prawem
miejscowym,

- na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze
z jednej strony nalezy je uzna¢ za tereny o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy, ponadto duza cze$¢ terendw
objetych planem znajduje si¢ w zasiggu istniejagcego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych terenach przewiduje
si¢, ze zuwagi na duzg podaz i struktur¢ wlasnosci begdzie nastgpowal stopniowy rozwoj zainwestowania,
zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w uzbrojenie terenu.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Gmina Pawonkow na biezaco analizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy oraz
sktadane wnioski o zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pawonkéw 1 obowigzujacych planow miejscowych. Plany miejscowe sa zmieniane w miar¢ potrzeb. Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie objetym projektem planu wskazala na koniecznosc jego
aktualizacji, dostosowania do ustalen studium i aktualnych przepisow prawnych oraz na konieczno$¢ zmiany
przeznaczenia wybranych terendw. Réwnoczesnie opracowanie niniejszego planu podjete zostato w odpowiedzi
na ztozone wnioski mieszkancoéw i wlascicieli nieruchomosci.

Projekt planu umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegbOlnymi potrzebami, w tym spetnienie minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczegodlnymi potrzebami. Sposdb uwzglednienia
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostal opisany w ustepie 1, punkcie 5 uzasadnienia.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzigto pod uwage
koszty obstugi infrastruktura techniczna oraz koszt nowych droég wynikajacych bezposrednio z planu. Wplywy
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z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bgdzie wptywac na
zwigkszenie dochodow budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochoddéw zwigzanych
z obrotem nieruchomos$ciami, ajednoczesnie bedzie generowal wzrost wydatkow w zakresie realizacji
infrastruktury technicznej, w tym drog. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow z tytutu
uruchomienia nowych terenow pod zabudowg¢ mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa. Ponadto w duzej czesci
terenéw plan nie bedzie generowal duzych wydatkéw na realizacje infrastruktury, gdyz uzbrojenie terenu
w wiekszosci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestorow z uwagi na mozliwos¢ przyltaczenia si¢ do
istniejacych sieci infrastruktury.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo przeprowadzone zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z2021r. poz.2373, 2389), przeprowadzono strategiczng ocen¢
oddzialywania na $rodowisko.

7. Nienaruszalnos$¢ studium

Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pawonkow, przyjetego uchwala Nr XXIII/151/2017 Rady Gminy Pawonkow z dnia
28 lipca 2017 r. Kierunki wskazane w studium na etapie planu zostaly wprowadzone i uscislone
z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych oraz z uwzglednieniem zarowno potrzeb przestrzennych, jak
rowniez istniejacych uwarunkowan, w tym wynikajacych z ochrony srodowiska.
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