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I. CZESC OPISOWA ( str. 5-16)

1. Rodzaji kategoria obiektu budowlanego

Projektowany budynek to budynek ustug komercyjnybbdynek stranicy z zapleczem
socjalnym i sa sSwietlicowg oraz z trzystanowiskowym gamen. Kategoria obiektu
budowlanego —1X, XVII. Projektowana zabudowa zwana jest prowadzeniem ustug
komercyjnych - zlokalizowana w obiekcie sala wyldad- szkoleniowa jest przedmiotem
najmu w celu generowania dochodu. Dziatatnta nie powoduje emisji szkodliwej dla
zdrowia ludzi lub stangrodowiska przyrodniczego. Obiekt nie zalicza &0 przedsiwzigé
mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych.

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego

W przedmiotowym budynku mdei sie gara trzy stanowiskowy z pomieszczeniami
pomocniczymi oraz ¢&¢ administracyjna skladgga s¢ z nas¢pujacych pomieszcze

— Salaswietlicowa (sala wyktadowo- szkoleniowa)
Zaplecze socjalne:

- Biuro

— Pomieszczenie pomocnicze

— Pomieszczenie socjalne.

— Pomieszczenia sanitarne.

— Pomieszczenia techniczne.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

3.1 Wyglad zewnetrzny

Budynek o prostej bryle na rzucie patonych dwoch prostgkdw. Obiekt parterowy
niepodpiwniczony z dachem @die nachylenia 45° od strony ulicy. Wysdkdudynku od
poziomu terenu do kalenicy wynosi 4,50m. Projektosvprace budowlane nie wprowadzaj
ograniczé& w zagospodarowaniu terenowsgdnich. Usytuowanie oraz odleggo budynku
od granicy dziatki — zgodnie z warunkami technignnyZastosowano materiaty w postaci
farb w kolorach stonowanych. Obieldoskonale komponowat ¢sibedzie z istniejca
zabudowy. Obiekt bez barier architektonicznych w dcalo dostosowany jest dla o0so6b
niepetnosprawnych. Zapewniono niedhe warunki do korzystania z obiektayteczndgci
publicznej przez osoby niepetnosprawne, o ktérychveaw art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, spadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dzz\2012 r.
poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217) w tym osobigséa
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Elewacja zachodnia
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Rys. nr 3Widok elewacji péinocnej
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3.2 Kolorystyka

Kolorystyka dobrana na podstawie wzornika NCS oraz RAL

NCS S 0300-N - RAL 7022 - obrébki blacharskie
NCS S 6500-N - Tynk mozaikowy - grafitowy
NCS S 5000-N - Grafitowy - Stolarka okienna i drzwiowa

NCS S 2075-Y60R RAL 9003 - Brama segmentowa
- kolor cegty

3.3 Sposdb dostosowania do warunkéw wynikajacych z wymaganych przepisami
szczegolnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organdéw, lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren ledacy przedmiotem inwestycji ofty jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego bchwata nr 80/X111/2007 z dnia 28 grudnia 2007r.

- Funkcja budynku zgodng¢ z MPZP

- Max. powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatkigodnd¢ z MPZP

- Min. powierzchnia dziatki biologicznie czynna 20%godndéé¢ z MPZP

- Dach dwu lub czterospadowy o nachyleniu potaci 835{dvyjatek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sgsiedztwie obiektow o dachach taskich lub prawieskieh-
zgodna¢ z MPZP

- Wysoka¢ budynku do 4,5m liczona ogtedniego poziomu terenu do okapu 4,5m
zgodna¢ z MPZP

- Wysoka¢ ogrodzenia frontowego dziatki do 1,66nzgodndé¢ z MPZP

Higiena i zdrowie

W obiekcie brak pomieszcigrzeznaczonych na stalty pobyt ludzi. Pomieszczenieowe,
salaswietlicowa (sala wyktadowa), pomieszczenie socjatewietlone swiattem dziennym.
Wszelkie uradzenia i meble wykonane z materiatbw zmywalnych asdpch nasrodki
dezynfekcyjne. (np. stal, plastik, lakierowana fdg W przypadku mebli tapicerowanych —
skora naturalna lub syntetyczna lub inne materidtwo zmywalne umdiwiajace
dezynfekcg. Gara wyposaony w wentylag; grawitacyjry oraz miejscowe odggi spalin. W
pozostatych pomieszczeniach zaprojektowano wentylagrawitacyjm wspomagam
wentylatorami. Drzwi w toaletach z otworami wentgmymi w dolnej czsci. Toalety
personelu naley wyposayé¢ w umywallke z biezaca cieph i zimng wodg, przy umywalce
nalezy zainstalowé zasobnik z jednorazowymgaznikami, pojemnik na mydto w ptynie oraz
kosz (pojemnik) na zwyte reczniki.
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4. Charakterystyczne parametry obiektu

4.1 Podstawowe dane techniczne

- Dlugos¢ maksymalna 31,18m
- Dlugos¢ segmentA 15,34m
- Dtugos¢ segmentB 18,84m
- Szeroké¢ segmentyA 12,39m
- Szeroké¢ segmentB 16,49m
- Wysoka¢ maksymalna elewacji (do attyki) 6,40m
- Powierzchnia gytkowa 397,26 M
- Wysoka¢ kondygnacii:

Gara 5,0m

Pomieszczeniagei socjalnej 3,30m

(poszczegllne pomizsnia wykdczone
sufitem obanym do 2,5m i 3,0m)

- Powierzchnia zabudowy 451,71nf

- Kubatura 1753,24m

- llos¢ kondygnacji 1 kondygnacja
nadziemna

SCHEMAT BUDYNKU

Elewacja zachodnia

- - -

B

Elewacja péinocna

 — -
- -~

Elewacja poftudniowa
>

Elewacja wschodnia

Rys. nr 5 Schemat budynku
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4.2 Program uzytkowy

Tab. nr 1 Zestawienie parametrow dziatki

PROGRAM UZYTKOWY - STAN PROJEKTOWANY

1 SALA SZKOLEN 75,65 ptytki gresowe

2 WIATROLAP 4,03 ptytki gresowe

3 POMIESZCZENIE POMOCNICZE 4,35 ptytki gresowe

4 BIURO 13,68 wyktadzina PVC
5 GARAZ 180 beton polerowany
5.1 POMIESZCZENIE TECHNICZNE 21,01 beton polerowany
5.2 POMIESZCZENIE TECHNICZNE 28,18 wyktfadzina PVC
5.3 wcC 7,02 ptytki gresowe

6 PRZEDSIONEK P.POZ 2,78 ptytki gresowe

7 WC MEZCZYZNI 13,52 ptytki gresowe
8 POMIESZCZENIE TECHNICZNE 9,23 beton polerowany
9 WC KOBIETY/ NIEPEENOSPRAWNI 7,9 ptytki gresowe
10 POM. SOCJALNE 15,08 ptytki gresowe
11 KORYTARZ 2,81 ptytki gresowe
12 KOMUNIKACJA Gt. 12,02 ptytki gresowe

LACZNA POWIERZCHNIA 397,26

5. Opinia geotechniczna.

Na podstawie dokumentacji ,, Opinia geotechniczna/ierdzonoze:

W podiazu dokumentowanego terenu pod watstgleby nawiercono grunty
zroznicowane pod wzgtlem rodzaju i stanu. Pierwsgrupe gruntow stanow
nosne i matoscisliwe piaski w stanigrednio zagszczonym (warstwa la) oraz
grunty spoiste o konsystencji twardoplastycznejréivea 1b1l). Do drugiej
grupy gruntowsrednio nénych isrednioscisliwych zaliczono grunty spoiste o
konsystenciji plastycznej (warstwy 1b2).

Woda gruntowa o zwierciadle swobodnym utrzymujevgiserii piaskow na
giebokadsci 0,6 — 0,9 m p.p.t. Poziom ten peoulegé okresowym wahaniom w
zaleenosci od pory roku oraz dlugei lub intensywnéci opadow
atmosferycznych.

Projektowany obiekt proponuje esiposadowt bezpdrednio na gruntach
rodzimych warstwy la. Korzystnym rozazianiem z uwagi na bardzo wysoki
poziom wod gruntowych bytoby podniesienie poziom' budynku oraz
zastosowanie odpowiedniej izolacji wodoszczelnejyimku.
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- Roboty ziemne naky prowadzé zgodnie z zasadami podanymi w PN-S-
02205 Drogi samochodowe. Roboty ziemne i badama agodnie z PN-B-
06050 Geotechnika. Roboty ziemne. Wymagania ogolne.

- Podil@e projektowanych drog i parkingbw zaliczono do gruposnosci
podiaza nawierzchni G4 (grup nosnosci okreslono w odniesieniu  do
istniejgcej powierzchni terenu). W pracach projektowych enal wigc
rozwazy¢ konieczné¢ wzmocnienia podta np. poprzez £ciowg wymiare
gruntdbw z jednoczesnym deggyczeniem podia 1 zastosowaniem
geosyntetykow lub innymi metodami pod warunkiem skania potrzebnego
wzmocnienia gruntu.

- Do obliczeéx statycznych podaje ¢siw zestawieniu tabelarycznym wadto
parametrow geotechnicznych gruntéw geahik nr 5).

- Biorgc pod uwag rodzaj inwestycji, stwierdzone warunki gruntowe oz
propozycje dotyczce posadowienia obiektu w tych warunkach dla
planowanej inwestycji przyjmuje sie | Kkategorie geotechniczi
w prostych warunkach gruntowych. W myél tresci Rozporadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej zal@b kwietnia 2012 r w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawi obiektow
budowlanych (Dz. U. z 27 kwietnia 2012 r, poz.463).

Opracowanig Opinia geotechniczna” dofgczone do ogci z zahcznikami.

5.1 Informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Fundamenty projektujecsjako ptye fundamentow pocienior o grubdci 18 cm i 26cm pod
scianami. Phg fundamentow nalezy wykona& z betonu klasyC25/3Q zbrojony gog

i dotem za pomag siatki zbrojeniowej @12 o oczkach150 x 150 mm,Klasa stali:
A-llIIN (RB500W)

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Budynek petni funkej uzyteczndci publicznej (budynek straicy z zapleczem socjalnym)
wraz z trzystanowiskowym garam dla wozow straackich.

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych
Nie dotyczy

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektu przez
osoby niepetnosprawne

Budynek posiada wéie gtdwne z poziomu terenu. Szerékalrzwi zewrtrznych i
drzwi wiatrotapu wynosgz nie mniej nk 90cm. Wszystkie otwory drzwiowe zaprojektowano
0 szerokéci w swietle 90 cm. Klamki i uchwyty wszystkich drzwi eay montow& na
wysokaici okoto 105 cm nad podtgg Zapewniono niezfaine warunki do korzystania z
obiektu przez osoby niepetnosprawne, o ktérych memeart. 1 Konwencji o prawach osob
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niepetnosprawnych, spadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dzz\2012 r.
poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoassge.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw
obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

9.1 Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposob odprowadzenia
sciekow.

Zapotrzebowanie wody zapewnia bz ijny w Pawonkowie, zgodnie z warunkami
wydanymi dnia 05.05.2021rPismo nr 0S.6042.19.2021.TK. Sposob odprowadzenia
sciekdw zgodny z warunkami MPZP — do szczelnego the3mowego zbiornika

9.2 Emisja zanieczyszczen gazowych.

Brak
9.3 Rodzajiilos¢ wytwarzanych odpadow

Odpady komunalne skiadowane w kontenerach — pmmjekie miejsce skiadowania
odpaddéw statych — przy ogrodzeniu wsiedztwie z istnigicym miejscem skiadowania

odpaddw.

9.4 Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan.

Parametry akustyczne przegrdd zetranych

Rodzaj sciany: R’a2 lub R’a; min [dB]
Z udziatem okien do 50% od dzwiekdw zewnetrznych 20 + 38 dla Sciany petnej20 +
powietrznych o poziomie A =45+ 75 dB 35 dla okien

Bez okien, od dzwiekéw zewnetrznych powietrznych o

poziomie A = 45 + 75 dB 30+48

Emisja drgan — brak

9.5 Woplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w
tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Brak
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10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w
energie i ciepto.

Zgodnie z opracowaniem przedstawionym wscizz zahcznikami,Ekonomiczna analiza
optymalizacyjno-poréwnawcza”.

11. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego
zgodnie z przeznaczeniem

Budynek wyposzony w nasipujace instalacje:

- Wodochgowg

- Kanalizacyjn

- Elektryczry

- Teletechnicza

- Odgromowy

- Instalacg fotowoltaiczry

- Budynek wyposzony w pompg ciepta oraz bezodptywowy zbiornik na nieczysto
ciekle oraz separator substancji ropopochodnych

12. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej

12.1 Przeznaczenie, charakterystyka ogdlna

Projektowany budynek to obiekt niskiNY. Budynek uwyteczndci publicznej
Z garaem.

12.2 Podstawowe dane liczbowe

- Powierzchnia sytkowa 397,26 M
- Powierzchnia zabudowy 451,71k
Kubatura 1753,24m

12.3 Klasyfikacja pozarowa i zagrozenie ludzi.

Obiekt zakwalifikowany jest do kategorii zagemia ludziZL Il i PM

12.4 Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

Nie dotyczy, nie przewiduje ssktadowania materiatdw niebezpiecznychigrowo.
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12.5 Przewidywana gestosc obcigzenia ogniowego
Nie okr&la sk gestasci obchzenia ogniowego dla pomieszéz&l. Gestas¢ obchzenia

ogniowego pomieszcae magazynowych, gospodarczych itechnicznych funiadje
zwigzanych z pomieszczeniami ZL, nie przekracza 500vi\dJ/

12.6 Podziat obiektu na strefy pozarowe oraz strefy dymowe.
Budynek stanowi stref ZL pazarowg o0 powierzchni nieprzekraczag] wartgci
dopuszczalnej, ktora dla budynku niskiego o katie@gdrdll wynosi 10 000m2, oraz stref

PM pazarowg 0 powierzchni nieprzekraczagj wartéci dopuszczalnej, ktéra dla budynku
niskiego o kategoriPM wynosi 20 000m2

12.7 Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Projektowany budynek zlokalizowany w odlegib nie mniejszej i 8 m od najbliszej
zabudowy.

12.8 Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych.
Nie dotyczy. W obiekcie nie wygiuja pomieszczenia zagtone wybuchem.

12.9 Wymagania budowlane.

Klasa odpornéci ogniowej dla budynku e%ci administracyjnej to klasad,". Dla klasy
,D” odpornaci ogniowej spetniono nagiujgce wymagania odpordoi ogniowej elementow:

Tab. nr 1 Klasa odporngci ogniowej elementow projektowanego budynku

ALLTIE Konstrukcja Sciana Sciana
konstrukcja ] Strop Przekrycie dachu
. dachu zewnetrzna wewnetrzna
nosna
R30 (-) REI30 EI30 (-) (-)

Klasa odpornosci ogniowej dla garazu to klasa ,E”. Dla klasy ,E” odpornosci ogniowej
spetniono nastepujace wymagania odpornosci ogniowej elementow:

ALLTIE Konstrukcja Sciana Sciana
konstrukcja ] Strop Przekrycie dachu
. dachu zewnetrzna wewnetrzna
nosna
R30 (-) (-) (-) (-) (-)
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12.10 Warunki ewakuacji.

W strefie paarowejZLII1 dtugcs¢ dojscia ewakuacyjnegoprzy jednym kierunku ewakuacji
wynosi 30 m, a przy dwoch dajach 60 m. Uwzgidniajgc uktad funkcjonalny pomieszaze
dopuszczalna diugé przejscia ewakuacyjnegonie przekracza wymaganych da- 40 m,

a przejcie to nie prowadzi przez wgej niz trzy pomieszczenia.

Wysokas¢ drogi ewakuacyjnej wynosi co najmniej 2,20m. Skefé poziomych drog
ewakuacyjnych wynosi co najmniej 1,4 m. Drzwi stamce wygcia z pomieszczeoraz na
drodze ewakuacyjnej posiadapo najmniej jedno nieblokowane skrzydio drzwiowe o
szerokdci nie mniejszej i 0,9m w swietle. Warunek ten nie dotyczy pomiesatzev
ktorych przebywa maksymalnie do 3 0sob (szefoklvzwi maze by zmniejszona do 0,8m).
Skrzydta drzwi, stanowce wygcie na drog ewakuacyjns nie zmniejszaj po otwarciu
szerokdci korytarzy (zastosowano drzwi wyktadane tgare — o0 kycie otwarcia 180°C).
Szeroka¢ drzwi stanowdcych wygcie ewakuacyjne z budynku, prowadygch na zewstrz
wynosi nie mniej i 1,2m. Wysoké&¢ drzwi ewakuacyjnych wynosi nie mniejzn2m. Do
wystroju wretrz (wyktadziny podiogowe, oktadzinycienne, stale wbudowane elementy
wyposaenia) zastosowane snateriaty co najmniej trudno zapalne.

W strefach pgarowych PM, o obciazeniu ogniowym nieprzekraczgym 500 MJ/m2, w
budynku o wecej niz jednej kondygnacji nadziemnej oraz w strefacliapowych PM w
budynku o jednej kondygnacji nadziemnej bez waglna wielké¢ obchzenia ogniowego —
przegcie ewakuacyjne 100 m.

12.11 Charakterystyka zagrozenia pozarowego

W budynku przechowywane i stosowangldpmateriaty state palne stanaee wyposaenie

pomieszczé ustugowych w tym opakowania kartonowe, folia op&&niowa, chemia
gospodarcza. Materialy niebezpieczniezgrowo w rozumieniu przepisOw rozpadzenia
Ministra Spraw Wewegtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. prawvie ochrony
przeciwpaarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i teye nie Ieds

przechowywane.

12.12 Elementy wykornczenia

— W zakresie wystroju wgirz uzyto wytacznie: - materiatdw, ktérych produkty rozktadu
termicznego nie gsbardzo toksyczne i silnie dyaae, - wykiadzin podtogowych i
oktadzin sciennych oraz statych elementow co najmniej trudapalnych, - sufitow
podwieszonych i oktadzin sufitowych, co najmniegzapalnych, nie kagtych i nie
odpadaicych pod wptywem ognia.

12.13 Sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych

— Instalacja odgromowa.

— Jako otuliny termoizolacyjne rur wodagowych, instalacji grzewczej, wentylacji i
klimatyzaciji zastosowano wydznie materiaty posiadgje cech
nierozprzestrzeniagych ognia (NRO).

— Miejsca perforacji (pomieszczenie PM) zabezpieczopezepustami, klapami
pozarowymi w klasie EIS 120 odporém ogniowej
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— Pomieszczenie gama i kottownia wydzielonascianami w klasie EI60 odporiac
ogniowej i zamkngte drzwiami w klasie EI30

12.14 Dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie

Zgodnie z obowgzujagcymi przepisami przeciwgarowymi i techniczno-budowlanymi, w
celu zapewnienia odpowiedniego poziomu bezpiestzea paarowego budynek wypoza
sie W nas¢pujace uradzenia przeciwpgarowe:

— Przeciwpagarowy wyhcznik pgdu.
— Oswietlenie awaryjne
— Oswietlenie ewakuacyjne

12.15 Wyposazenie w gasnice

Budynek wyposzono w ganice proszkowe GP - 4 kg (AR w ilosci co najmniej jednej
jednostki masyrodka ganiczego (2 kg) zawartego w gacach, przypadagej na kade 100
m2 powierzchni strefy parowej.

12.16 Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zapewniona wymagana #é6wody do zewstrznego gaszenia paru. Przy wjedzie na teren
inwestycji zlokalizowany jest projektowany hydrantadziemny zabudowany na sieci
wodocigowej (likwidacja istnigjcego hydrantu kolidggego z projektowannawierzchrg
utwardzon. Hydrant zlokalizowany w odlegioi nie wickszej nz 75m.

12.17 Warunki instalacyjne.

W budynku zastosowaneg sastpujace instalacje techniczno zyitkowe:

Wewretrzna instalacja wody

Wewretrzna instalacja wody p.po
Wewretrzna instalacja kanalizacji sanitarnej
Instalacja centralnego ogrzewania
Instalacja elektryczna

Instalacja fotowoltaiczna

Zrodio ciepta w budynku stanotvibedzie pompa ciepta. Na dziatce zlokalizowany
bezodptywowy zbiornik nieczysfoi ciektych oraz separator substancji ropopocholnyc

12.18 Drogi pozarowe.
Droge pazarowy stanowi istniejca ul. Straacka.

13. Informacja o zgodzie na odstepstwo, o ktorym mowa w art. 9 ustawy

Nie dotyczy.
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BWNPE

DOKUMENTY DOtACZONE DO PROJEKTU

Oswiadczenie projektantéw i projektantéw sprawdzajgcych

Kopia decyzji o nadaniu projektantom uprawnien budowlanych

Kopia decyzji o nadaniu projektantom sprawdzajgcym uprawnien budowlanych

Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantow do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego

Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantow sprawdzajgcych do wiasciwej
izby samorzgdu zawodowego

Powyzsze zatgczniki przedstawione w opracowaniu - ZALACZNIKI DO PROJEKTU
BUDOWLANEGO

CZESC RYSUNKOWA

Rys.nrO Rzut ptyty fundamentowe;j

Rys.nr1 Rzut budynku remizy

Rys. nr 2 Przekrdj A-A, Przekréj B-B, Przekrdj C-C,
Rys.nr3 Rzut dachu

Rys. nr4 Widok elewacji potudniowej i zachodniej

Rys.nr5 Widok elewacji pétnocnej i wschodniej

Rys. nr 6 Zestawienie stolarki okiennej i drzwiowe;j

Rys. nr7 Rzut i przekroje typowe projektowanego zjazdu publicznego
Rys. nr 8 Szczegdty drogowe konstrukcyjne

Rys.nr9 Przekroje przez sciezki, nawierzchnie utwardzone
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