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Uchwata Nr .............. [ /2017
Rady Gminy Pawonkéw
zdnia........ocoeeee.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy
Z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwigzku z Uchwalg
Nr XVI11/126/2012 Rady Gminy Pawonkéw z dnia 28 czerwca 2012 r. oraz Uchwatg Nr XX/140/2012
Rady Gminy Pawonkéw z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

Rada Gminy Pawonkow

stwierdza, ze projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci
Kosmidry wgminie PawonkOw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonkow, przyjetego Uchwalg Nr XXII1/151/2017 Rady
Gminy Pawonkéw z dnia 28 lipca 2017 r.
oraz uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere now
w miejscowo $ci Ko smidry w gminie Pawonkow.

ROZDZIAL1
PRZEPISY OGOLNE

81

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje tereny
w miejscowosci Kosmidry w gminie Pawonkéw.
2. Granice planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Przepisy ogoélne — Rozdziat 1;
2) Zakres obowigzywania ustalen planu — Rozdziat 2;
3) Przepisy obowigzujgce w granicach catego obszaru objetego planem — Rozdziat 3;
4) Przepisy szczegdbtowe, warunki zagospodarowania dla poszczegdélnych terenéw — Rozdziat 4;
5) Przepisy koncowe — Rozdziat 5.

§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposob zgodny z zasadami tadu
przestrzennego, uwzgledniajgc wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony
srodowiska w tym obiektéw budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wtasnosci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona
uzasadnionych intereséw osoéb trzecich.

§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w 81 uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Pawonkow o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1 : 2000, stanowigcy
zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposéb
uzytkowania dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
ktéry przewaza, i ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone
jako przeznaczenie dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub wyznaczony
w planie sposéb uzytkowania dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze
wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdélnospoteczne oraz ustugi
komercyjne zwigzane z handlem detalicznym, gastronomia, ochrong zdrowia oraz inne ustugi
zZwigzane z wykonywaniem napraw artykutdw uzytku domowego i osobistego, ustugi
Swiadczgce czynnosci na rzecz ludnosci oraz ustugi projektowe i biurowe, ustugi nie zwigzane
Z procesami produkcyjnymi;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiecC linie okreslajgca minimalng
odlegtos¢ obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajgcej teren; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkdédw w granicy jej przebiegu; nie dotyczy to
elementéw architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, podokiennik i inne detale
wystroju architektonicznego oraz schody wraz 2z zadaszeniem ipochylnie dla oséb
niepetnosprawnych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzgdzen budowlanych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw malej architektury.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi

w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

ROZDZIAL 2 )
PRZEDMIOT PLANU ORAZ ZAKRES OBOWI AZYWANIA USTALE N PLANU
84
Przedmiotem wustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy wynikajgcych z istniejagcych uwarunkowan i przepisow

obowigzujgcego prawa.

Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia oraz przyporzadkowane
im symbole literowe:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  MNR - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;
3) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
4) U - teren ustug;
5 ZP - teren zieleni urzadzonej;
6) R - teren upraw rolnych;
7)  KDW - teren drogi wewnetrznej;
8) Kpj - teren ciggu pieszo-jezdnego;
9) Kx - teren ciggu pieszego.
85

Integralng czescig planu jest:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty — rysunek nr 1, nr 2inr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu bagdz réznych sposobach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

4) symbole cyfrowe i literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu.

Pozostate oznaczenia graficzne stanowig element informacyjny i nie sg ustaleniami planu.



ROZDZIAL 3
PRZEPISY OBOWIAZUJACE W GRANICACH TERENU OBJ ETEGO PLANEM

86

Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania
Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, mogg by¢ przeznaczone wylgcznie na cele zgodne
Z ich przeznaczeniem podstawowym lub czes$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami okreslonymi
w dalszych przepisach planu.
Przeznaczenie dopuszczalne nie moze stanowi¢ wiecej niz 45% zagospodarowania terenu.
Kazdorazowo w ramach terenu mogg byC lokalizowane: wewnetrzna droga komunikacyjna,
niezbedne dla obslugi danego terenu miejsca postojowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, zieleh izolacyjna i urzgdzona o ile nie sg wykluczone w przepisach Rozdziatu 4.
Okreslone w przepisach szczegdtowych wskazniki okreslajgce maksymalng powierzchnie
zabudowy i minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do terenu
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana bedzie inwestycja, w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi dla danego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania.

87
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen na dzialce

nie mogg naruszac:

1) praw witascicieli, uzytkownikow i administratorow terenow sgsiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

3) obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego i warunkéw technicznych.

Lokalizowanie nowej zabudowy - zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 4 parametrami

i wskaznikami zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

. Teren pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajgcg terenu mozna
wykorzystac jedynie pod lokalizacje:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonietego miejsca
na pojemniki na smieci;

2) miejsc postojowych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) obiektow matej architektury;

5) zieleni urzgdzonej.

Dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazowego w granicy dziatki. Nie dotyczy to

granicy frontowej dziatki.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) rozwigzania architektoniczne dla zabudowy, ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie
dziatki nalezy ksztattowac¢ w sposoéb jednolity;

2) zakaz stosowania materialtéw wykonczeniowych z paneli z tworzyw sztucznych;

3) zakaz stosowania dachéw o przesunietych pofaciach dachowych w linii kalenicy;

4) dopuszcza sie realizacje lukarn i wykuszy dachowych;

5) w przypadku nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkdéw w zakresie geometrii dachu,
obowigzujg ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy;

6) dopuszcza sie nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkdéw, zlokalizowanych w mniejszej
odlegtosci od linii rozgraniczajgcych drog niz ustalone planem nieprzekraczalne linie
zabudowy, na catym ich obrysie;

7) w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkow, zlokalizowanych w mniejszej odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych drég niz ustalone planem nieprzekraczalne linie zabudowy, obowigzujg
ustalone planem nieprzekraczalne linie zabudowy.

88
Zasady ochrony $rodowiska
. W granicach terenu objetego planem obowigzuje zakaz:
1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony Srodowiska i ustawy o udostepnieniu
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informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz przepisow z nimi zwigzanych, z wyjgtkiem
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi zabudowy w tym
inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

2) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z wylgczeniem infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

3) realizacji dziatalnosci ustugowej, prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym oraz na zasadach okreslonych ustaleniami planu, stwarzajgcej ucigzliwosci dla
nieruchomosci sasiednich, w szczegdlnosci w postaci:

a) przekraczania obowigzujgcych norm  wytwarzania hatasu i wibracji, pola
elektromagnetycznego oraz draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystania surowcéw lub materiatdw niebezpiecznych w szczegdélnosci toksycznych
i tatwopalnych, mogacych stanowic¢ zagrozenie;

4) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub ziemi, zgodnie z ustawg prawo wodne
oraz przepisami z nig zwigzanymi.

2. W granicach terenu objetego planem w zwigzku z potozeniem w obrebie Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych, obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowo-
gospodarczych i komunalnych do wod i ziemi;

3. Gospodarke odpadami, w tym odbiér i segregacje odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami o utrzymaniu porzgdku i czystosci w gminie oraz Kkierujgc sie zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. W zwigzku z tym w granicach obszaru objetego
planem obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zakaz sktadowania odpaddéw w granicach obszaru objetego planem;

2) postepowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy
0 odpadach;

3) w przypadku powstawania odpaddw niebezpiecznych i szkodliwych, obowigzek selektywnego

ich gromadzenia i przechowywania, a nastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

4. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem, wskazuje sie nastepujgce tereny:

1) oznaczone symbolami MN, ktére nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng;

2) oznaczone symbolami MNU, ktére nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugowa,

3) oznaczone symbolami MNR, ktére nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng;

dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegd6lnymi.

89
Zasady ochrony przyrody
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie
przyrody.

810
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

811
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§12
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, atak  ze
narazonych na niebezpiecze Astwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si € mas ziemnych
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg prawnie ustanowione:
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3.

1) tereny gérnicze;

2) obszary szczegdllnego zagrozenia powodzig;
3) zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

4) tereny zamkniete.

813

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci
W granicach obszaru objetego planem okresla sie zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci dla terenow:
1) MN — minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki 10 m:
2) MNR — minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
3) MNU — minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki 10 m;
4) U — minimalna powierzchnia dziatki 300 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki 10 m:
5) ZP — minimalna powierzchnia dziatki 200 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki 5 m.
Dla nowo wydzielonych dzialek ustala sie kat polozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do
pasa drogowego 70 — 110°.
Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek dla lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.
W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

814
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu komunikacyj nego

W granicach obszaru objetego planem obstuga komunikacyjna odbywa¢ sie bedzie drogami
publicznymi potozonymi poza granicami terenu opracowania planu oraz drogami wewnetrznymi,
oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDW o parametrach okreslonych w przepisach
szczegOtowych.

U celu uzupehienia systemu komunikacji oraz obstugi istniejgcych i projektowanych obiektéw
budowlanych, na terenie objetym planem wyznacza sie tereny ciggdéw pieszo-jezdnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem Kpj oraz teren ciggu pieszego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem Kx.

815
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastrukt ury technicznej

Ustalenia ogdlne:

1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze by¢
realizowana zgodnie z potrzebami poszczegoinych dysponentéw i uzytkownikéw mediéw pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegélnych terendw oraz ustaleniami
przepiséw szczegolnych;

2) zaleca sie realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych tereny komunikacji;

3) dopuszcza sie przebudowe, zmiane przebiegu istniejgcych sieci oraz zmiane lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) mozliwos¢ realizacji innych niz wymienione w ust.2 -7 sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania
pozostatych ustaleh planu.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace

zaopatrzeniaw wod e:

1) obstuga z istniejacej sieci wodociggowej,

2) rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej w celu obstugi wszystkich obszaréw wyznaczonych
pod realizacje inwestycji.

W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

odprowadzania s$ciekdéw sanitarnych

1) budowa sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo obstuga wszystkich obszaréw wyznaczonych
pod realizacje inwestycji i odprowadzenie sciekOw do oczyszczalni sciekow;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje przydomowych
oczyszczalni sciekdw lub indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do
gromadzenia $ciekéw i wywoz ich do oczyszczalni sciekOw.
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4. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
odprowadzania wod opadowych

1) dopuszcza sie zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej,

2) docelowo rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej w celu obstugi calego obszaru objetego
planem;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne i przepisami z nig zwigzanymi.

5. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zaopatrzenia

w energi e elektryczn a:

1) zachowanie i modernizacja istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej sieci sredniego i niskiego napiecia oraz budowa nowych
stacji transformatorowych 15/04 kV w celu przytgczenia nowych odbiorcéw, jesli nie narusza
to innych ustalen planu;

3) zaleca sie prowadzenie sieci niskiego napiecia jako linii kablowych;

4) mozliwos¢ przebudowy i skablowania istniejgcych linii Sredniego i niskiego napiecia.

6. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zaopatrzenia

w energi e ciepln a:

1) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet indywidualnych;

2) zaleca sie wykorzystanie dla celéw grzewczych no$nikbéw energii o niskiej emisji pytow, tlenku
wegla, sadzy oraz tlenkow siarki i azotu.

7. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
sieci teletechnicznych

1) adaptacja i modernizacja istniejgcych sieci i urzagdzen telekomunikacyjnych;

2) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu przytgczenia nowych
abonentow;

3) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na
budynkach, w sposéb wykluczajgcy oddziatywanie na ludzi, zgodnie z ustawg prawo ochrony
srodowiska oraz przepisami z nig zwigzanymi.

816
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenoéw
W granicach obszaru objetego planem nie okres$la sie sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY SZCZEGOLOWE )
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

817

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym
miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazu,
¢) powierzchnia zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziafki,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziaiki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren z drogg publiczng — ul. Zielong (potozong poza
granicami opracowania planu),
- 5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW,
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- 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren z ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem Kpj,
g) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dzialce — nie mniej niz jedno miejsce
postojowe;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy:
— budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
— maksymalna wysokos¢ budynku — 8,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce — jedna kondygnacja lecz nie wyzsza niz
50m,
— maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych — 12,0 m,
b) geometria dachu:
— dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
30-45°,
— dach budynku gospodarczego i garazu dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych
15-30°.

8§18

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1-4MNR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
b) ustugi podstawowe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?;
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny, wolnostojacy, usytuowany we frontowej czesci dziatki budowlanej,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug podstawowych w budynku wolnostojgcym lub w parterze
budynku mieszkalnego,
c) mozliwos¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziaiki,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziafki,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajagcej teren z drogg publiczng — ul. Zielona, Stawowg
i Lublinieckg (potozonymi poza granicami opracowania planu)
— 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW,
— 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem Kpj,
e) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dzialce:
— nie mniej niz dwa miejsca postojowe dla funkcji mieszkaniowej,
— nie mniej niz dwa miejsca postojowe dla funkcji ustugowej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
— maksymalna wysokos¢ budynku — 9,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce — jedna kondygnacja lecz nie wyzsza niz
7,0m,
— maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych — 12,0 m,
b) geometria dachu:
— dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych 30-45°,
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— dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych spadziste o nachyleniu
pofaci dachowych 15-30°%
6) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

819

Na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1-5MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?,
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug podstawowych w budynku wolnostojgcym lub w parterze
budynku mieszkalnego,
c) mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy ustugowej,
d) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazu,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziaiki,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren z drogg publiczng — ul. Szkolng, ul. Zielong
i ul. Stawowg (potozong poza granicami opracowania planu),
- 10,0i8,0m od linii rozgraniczajgcej teren z droga publiczng — ul. Lubliniecka
(potozong poza granicami opracowania planu) zgodnie z rysunkiem planu
- 5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW,
i) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce:
— nie mniej niz dwa miejsca postojowe dla funkcji mieszkaniowej,
— nie mniej niz dwa miejsca postojowe dla funkcji ustugowej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego i ustugowego — 9,0 m,
— budynki gospodarcze i garazowe — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzsza niz
5,0 m,
— maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych — 12,0 m,
b) geometria dachu:
— dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 30-40°,
- dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy wolnostojgcych 15-30°.

§20

Na terenach ustug podstawowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi podstawowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji w tym drogi wewnetrzne
i parkingi,
b) obiekty matej architektury;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji ustug — 300 m?;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziaiki,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 5% powierzchni dziaiki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy - 2zgodnie zrysunkiem planu — 3,0m o linii
rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
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5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy:
— maksymalnie jedna kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
— maksymalna wysokos¢ budynku — 7,0 m,
b) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy, o nachyleniu gtbwnych potaci dachowych
30-40°.

8§21

Na terenach zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) ciekii mate zbiorniki wodne,
b) sieciiurzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych teren,
c) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych nie przekraczajgcych 20% powierzchni terenu;
3) zasady zagospodarowania:
a) teren nalezy zagospodarowac jako ogolnodostepny dla spotkan, wypoczynku i rekreacji —
zakaz grodzenia terenu,
b) lokalizacja ciggow pieszych i obiektow matej architektury,
€) nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej,
d) nowe nasadzenia z rodzimych gatunkow drzew lisciastych, gatunki preferowane — dab,
lipa, klon, jesion, wigz.

8§22

Na terenach upraw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny upraw rolnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym
drogi wewnetrzne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje sie dotychczasowe zagospodarowanie,
b) zakaz zabudowy za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
techniczne.
823

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-7KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi,
3) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 4KDW,
6KDW i 7KDW - 6,0 m,
—szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW
i 2KDW minimum 8,0 m,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDW
i 5KDW - 10,0 m.

8§24

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2Kpj ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu pieszo-jezdnego,
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych,
3) zasady zagospodarowania:
—szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 5,0 m,
—realizacja powierzchni komunikacji pieszej i kolowej w jednej ptaszczyznie.

8§25

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Kx ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu pieszego,

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych,

3) zasady zagospodarowania — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 4,0 m.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

8§26

Stawke procentowg sluzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 3. Ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w sposéb nastepujacy :

dla terenu MN - %,
dla terenu MNR - %,
dla terenu MNU - %,
dla terenu U - %,
dla terenu ZP - %.

8§27

W granicach terenu objetego planem traci moc uchwata Rady Gminy Pawonkow Nr 79/XI111/2007
zdnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kosmidry.

§28

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Pawonkdw.

8§29

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.



