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ROZDZIAL |
WPROWADZENIE

1.

Tom Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jest drugg, integralng czescig ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawonkow”
zwanego dalej studium. Na podstawie uwarunkowan, przyjetej przez gmine Pawonkow
polityki przestrzennej oraz opracowan, o ktéorych mowa w pkt. 3, tom Il okre$la kierunki

zagospodarowania przestrzennego.

. Celem Studium jest okres$lenie kierunkéw ksztattowania struktury przestrzennej — to jest

uktadu elementéw przestrzennych (zagospodarowania przestrzennego i Srodowiska) danego
obszaru z wykorzystaniem ich wzajemnych relacji funkcjonalnych i przestrzennych.
Jako podstawowe wykorzystano nastepujgce opracowania i dokumenty:
1) wytyczne Tomu | studium,
2) obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pawonkéw,
3) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
4) uchwate Rady Gminy Pawonkow w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawonkow;
5) wnioski do zmiany studium, w tym te ktére wptynely zgodnie z art. 11 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
6) materialy planistyczne opracowane w trakcie sporzgdzania Studium, w sktad ktérych
wchodza:
a) analizy stanu istniejacego zagospodarowania gminy, w tym funkcji: mieszkaniowo-
bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
b) ustugowej, gospodarczej, ustug komunalnych, stanu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, stanu srodowiska naturalnego i warunkéw zycia mieszkancow, stanu
zabytkow i wartosci kulturowych,
c) analizy zmian demograficznych i  wspétczesnych  potrzeb  spotecznych
z wykorzystaniem danych statystycznych z Banku Danych Lokalnych GUS z lat 1995-
2015,
d) analizy potrzeb dotyczgcych zachowania i ochrony Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego,
e) analizy zasobow i stanu zabytkow architektury, urbanistyki i niematerialnego
dziedzictwa kulturowego,

7) podstawowe opracowanie ekofizjograficzne,
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8) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+
(Dz.Urz.2016.4619 z dnia 13 wrzesnia 2016 r.),

9) przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U.2017 poz. 1073 z pdzn. zm.) i rozporzgdzenia ministra
infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan [ kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U.2004.118.1233).

4. llekro¢ w studium jest mowa o:

1) Studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawonkéw”, edycja 2015, na ktére sktadajg
sie: Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i Tom Il — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego oraz rysunki studium,

2) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape topograficzng w skali 1:10 000, ktéra stanowi tto
wszystkich opracowan graficznych studium pozyskang z panstwowego zasobu
geodezyjno - kartograficznego;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U.2017 poz. 1073 z pézn. zm.);

4) rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy zatgcznik do ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawonkéw”, edycja
2015;

5) przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ obowigzujgce ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz pozostatymi przepisami, w tym:

a) przepisy ustawy prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(j.t. Dz.U.2016. poz. 290 z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi, w szczegolnosci
rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) przepisy ustawy prawo wodne — ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(j.t. Dz.U.2015. poz. 469 z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

C) przepisy ustawy prawo geologiczne i gérnicze — ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne igoérnicze (j.t. Dz.U.2016 poz. 1131 z p6zn. zm.) wraz z aktami
wykonawczymi, W szczegolnosci rozporzadzeniem w sprawie dokumentacji
hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

d) przepisy ustawy prawo ochrony srodowiska — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz.U.2017 poz. 519 z podzn. zm.) wraz z aktami
wykonawczymi, w szczegdlnosci rozporzgdzeniem w sprawie dopuszczalnych

poziomoéw hatasu w srodowisku, rozporzgdzeniem w sprawie udostepniania informacji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, rozporzadzeniem w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

€) przepisy ustawy o ochronie przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (j.t. Dz.U.2016 poz. 2134 z pozn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,
w szczegolnosci  rozporzadzeniem  w sprawie  ochrony  gatunkowej  roslin,
rozporzgdzeniem w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat,

f)przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U.2014 poz. 1446
z pozn. zm.),

g) przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych — ustawa z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz.U.2015 poz. 909 z pdzn. zm.),

h) przepisy ustawy o lasach — ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach
(j.t. Dz.U.2017 poz. 788 z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi, w szczegoélnosci
rozporzgdzeniem w sprawie szczegotowych zasad itrybu uznawania lasow
za ochronne oraz szczegoétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej,

i)przepisy ustawy o drogach publicznych — ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (j.t. Dz.U.2016 poz. 1440 z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ dziatki gruntu lub nieruchomosci gruntowe, dla ktérych
okresla sie przeznaczenie dominujgce, a takze zbiezne sposoby ich zagospodarowania i
uzytkowania,

7) rehabilitacji - rozumie sie przez to dziatania, majgce na celu przywrécenie pierwotnych
lub nadanie nowych cech zdegradowanej przestrzeni i zabudowie, zaréwno historycznej
jak i wspotczesnej,

8) rekultywacji — rozumie sie przez to dziatania w trybie przepiséw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, prowadzgce do przywrécenia zdegradowanym terenom cech,
wartosci i walorow odpowiadajgcych srodowisku naturalnemu,

9) sieciach lub infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o
ktérym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W celu okreslenia kierunkdw zmian w przeznaczeniu terenu oraz wskazniki dotyczgce
zagospodarowania studium wprowadza:

1) przeznaczenie dominujace - przez ktore nalezy rozumie¢, iz okreslony w studium
kierunek zagospodarowania terenu odnosi sie do przewazajgcej powierzchni
nieruchomosci potozonych w granicach kazdego z terendw wyznaczonych graficznie
na rysunku studium,

2) przeznaczenie dopuszczone - przez ktére nalezy rozumiec:
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a) istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie, w tym przeznaczenia wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

b) nowe, wymieniane z nazwy, wskazane w studium kierunki przeznaczenia terenu,
dopuszczone dla czesci terenu, niekolidujgce, uzupetniajgce lub wzbogacajgce
przeznaczenie dominujace,

3) przynalezne zagospodarowanie terenu — nalezy przez to rozumieé¢, iz adekwatnie
do wskazanego przeznaczenia dominujgcego lub dopuszczonego w granicach kazdego
wyznaczonego w studium terenu, istnieje mozliwos¢ okreslania zagospodarowania, ktore
nie naruszy ustalonej polityki przestrzennej, zasad fadu przestrzennego oraz pozostatych
ustalenn okredlonych w studium dla danego terenu, a kitére ze wzgledu na agregacje
studium nie jest wyznaczane jako teren. Przynaleznym zagospodarowaniem terenu mogg
by¢ odpowiednio:

a) wody ptynace i stojace,

b) powierzchnie zieleni, w tym zielen urzadzona i nieurzadzona, zieleh wysoka, srednia
i niska, a takze niekubaturowe zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe,

¢) infrastruktura techniczna, w tym:

— sieci, przylacza i urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne wraz z zagwarantowaniem dostepnosci
komunikacyjnej do nich,

— istniejgce i planowane drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

d) drogi wewnetrzne, powierzchnie jezdne, postojowe oraz inne tereny o utwardzonych
nawierzchniach,

e) istniejgce i planowane, przystosowane przede wszystkim do ruchu pieszego, place,
skwery, aleje, Sciezki itp., a takze trasy turystyczne, $ciezki rowerowe nalezgce
do przestrzeni komunikaciji,

f)parkingi naziemne, realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe,

g) parkingi wielopoziomowe i garaze, w tym naziemne, podziemne i nadziemne
realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe (odnosi sie wytgcznie do terendw
zurbanizowanych),

h) obiekty matej architektury,

z zastrzezeniem, iz w planach miejscowych wymienione powyzej zagospodarowania bedag

wymagaty jednoznacznego graficznego lub tekstowego ustalenia.

4) wskazniki urbanistyczne dotyczace zagospodarowania:

— powierzchnie biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent
sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach terenu

studium, do powierzchni tego terenu, przy czym: podana wartos¢ wskaznika moze by¢
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odnoszona do kazdej dziatki budowlanej lub do terenu studium i w tym przypadku nie
jest wymagane, aby w ramach kazdej dziatki budowlanej wskaznik ten byt identyczny;
— wysokos¢é budynku — nalezy przez to rozumiec¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku
okreslong w metrach, zgodng z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcych budynkéw wyzszych niz okreslone w Studium, bez prawa
zwiekszania wysokosci powyzej wartosci ustalonych. Studium nie okresla ograniczen
wysokosci dla budowli, w tym: masztow, wiez, kominéw, obiektéw technicznych i
technologicznych oraz wysokiego sktadowania, pozostawiajgc te ustalenia w

kompetencji przysztych planow miejscowych.
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ROZDZIAL I
GLOWNE CELE | KIERUNKI ZMIAN PRZESTRZENNYCH

1. Kierunki rozwoju okreslone w studium uwzgledniajg zasady i cele okreslone w ,Strategii
Rozwoju Gminy Pawonkow”.

2. Podstawowym celem wszystkich okreslonych w studium kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy jest osiggniecie zrownowazonego, zharmonizowanego ze
Srodowiskiem naturalnym rozwoju, umozliwiajgcego ksztattowanie zréznicowanej pod
wzgledem funkcjonalnym przestrzeni wiejskiej, zapewniajgcej wysokg jakos¢ zycia
mieszkahcow oraz zachowanie lokalnych wartosci kulturowych i srodowiskowych.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym,
strategicznym dokumentem, decydujgcym o planowanych na obszarze gminy dziataniach,
ktére winny doprowadzi¢ do szybkiego przeprowadzenia pozytywnych zmian w wymiarach:
spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym, kulturalnym i materialnym.

4. Studium proponuje ukierunkowanie rozwoju gminy na kreowanie atrakcyjnej przestrzeni do
zamieszkania i turystyki weekendowej, zwigzanych z walorami krajobrazowymi gminy, przy
jednoczesnym wzmacnianiu potencjatu gospodarczego gminy opartego na gospodarce
rolnej oraz wyspecjalizowanej gospodarce przemystowo-produkcyjne;.

5. Planowane w studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy zakfadaja:

1) zdefiniowanie rozpoznawalnego wizerunku gminy jako atrakcyjnego miejsca
do zamieszkania i rekreacji oraz jego konsekwentng realizacje poprzez wyksztatcenie
zréznicowanej oferty ustugowej, sportowej i rekreacyjnej, umozliwiajgcej zaspokajanie
podstawowych potrzeb mieszkancéw, szczegdlnie w zakresie dostepu do edukadji,
kultury, aktywnego spedzania czasu wolnego,

2) wzmocnienie rangi centréw poszczegolnych wsi oraz centrum gminy - poprzez
kreowanie w nich atrakcyjnych przestrzeni publicznych, stuzgcych spotecznej integraciji
mieszkancow i grupowanie przy nich ustug oraz powigzanie z nimi przestrzeni
rekreacyjnych,

3) utrzymanie i wzmacnianie potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej — poprzez
ochrone zwartych komplekséw rolnych, umozliwienie rozwoju dziatajgcych na terenie
gminy gospodarstw rolnych i hodowlanych w celu zwiekszenia potencjatu produkcyjnego
oraz ksztaftowanie i pielegnowanie charakterystycznego dla tej funkcji krajobrazu
otwartego,

4) wzmocnienie potencjatu produkcyjno-przemystowego - poprzez wskazanie
i kreowanie atrakcyjnych komunikacyjnie i infrastrukturalnie obszarow aktywnosci

gospodarczej oraz odpowiednig ich promocje,
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5) poprawe dostepnosci atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym i przyrodniczym
obszaréw oraz powiagzanie ich z terenami ustugowymi — w tym poprzez wykreowanie
wysokiej jakosci przestrzeni publicznych, obudowanych funkcjami ustugowymi,
stanowigcych poczatek sciezek spacerowych i rowerowych tgczacych obszary o duzych
walorach krajobrazowych i turystycznych, takie jak atrakcyjne pod wzgledem
krajobrazowym tereny otwarte, zabytki, zespoty stawéw hodowlanych,

6) promocje walorow rekreacyjnych gminy, stanowigcych zaplecze dla rozwoju turystyki
weekendowej i aktywnego spedzania czasu wolnego, w tym poprzez wprowadzenie
ochrony obszarow priorytetowych dla rozwoju turystyki, gwarantujgcej utrzymanie
znacznych kompleksow terenow otwartych, atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym,
w ktorych powinny by¢ lokalizowane takie urzadzenia jak: sciezki spacerowe, rowerowe,
konne, wraz z punktami widokowymi, polanami piknikowymi, $ciezkami edukacyjnymi,
miejscami do gier terenowych i wypoczynku,

7) rozwdj systemu komunikacji drogowej i parkowania, majacy na celu dostosowanie
go do wspotczesnych wymagan, ze szczegdélnym uwzglednieniem potrzeb zwigzanych
Z ruchem pieszo-rowerowym, w tym:

a) budowa hierarchicznego uktadu komunikacji drogowej,

b) dostosowanie podstawowego uktadu drogowego, szczegdlnie w zakresie chodnikéw i
Sciezek rowerowych,

c) rozwdj systemu parkingowego, uwzgledniajgcego potrzeby zwigzane z kreowaniem
wysokiej jakosci przestrzeni publicznych oraz planowanym rozwojem turystyki;

d) rozwdj uktadéw osadniczych w oparciu 0 maksymalny dostep do komunikacji
publicznej,

8) ochrone terenéw otwartych, laséw i terenéw zieleni majgcg na celu zapobieganie
niekontrolowanym procesom rozpraszania sie zabudowy oraz utrzymanie ciggtosci
powigzan terendw zieleni, w tym poprzez wyznaczenie obszaru niezurbanizowanego
i konsekwentng jego ochrone przed zabudowg oraz obszaru przestrzeni zieleni,
zapewniajgcego zachowanie ciggtosci powigzan pomiedzy poszczegolnymi
elementami obszaru niezurbanizowanego i terenami zurbanizowanymi,

9) ochrone charakterystycznych elementéw struktury osadniczej gminy,

10) ochrone tadu przestrzennego, uwzgledniajgcg lokalizacje obszaréw istniejgcej
i zaplanowanej urbanizacji oraz dominujgcego w poszczegolnych fragmentach
charakteru zabudowy, w tym poprzez:

a) lokalizowanie terenow planowanej urbanizacji w poblizu terenéw urbanizaciji
istniejgcej i zaplanowanej, w spos6b umozliwiajacy ksztattowanie zwartych terenéw
zurbanizowanych i zapewniajgcy zachowanie ciggtosci powigzan pomiedzy

terenami zieleni,

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pawonkow
Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego 9



b) wskazanie w studium kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej, ktére powinny
w perspektywie studium stanowi¢ model docelowej struktury przestrzennej gminy,
odpowiadajgcych specyfice zabudowy i zagospodarowania obszaréw centralnych
gminy i poszczegolnych wsi, obszarow aktywnosci gospodarczej, obszarow
intensywnej i ekstensywnej zabudowy wiejskiej, obszaréw rolnych i lesnych;

c) okreslenie kierunkdw zmian w przeznaczeniu terenéw oraz kierunkow i wskaznikéw
dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, pozwalajgcych na ich
uwzglednienie w planach miejscowych,

11) rozwéj systemoéw infrastruktury technicznej prowadzony w sposéb gwarantujgcy
skuteczng realizacje kierunkow rozwojowych, a tym samym wzrost aktywnosci
gospodarczej i przedsiebiorczosci, decydujgcy o poprawie warunkoéw zamieszkania
i stanu srodowiska oraz o skutecznosci ekologicznej odnowy wsi,

12) stymulowanie pozytywnych trendéw w sferze spoteczno-demograficznej poprzez
stwarzanie realnych podstaw do kreowania dobrych warunkow zamieszkania,
obejmujgcych miedzy innymi wzrost aktywnosci gospodarczej oséb prawnych
i fizycznych, stworzenie perspektyw rozwoju osobistego i zatrzymania w gminie
uczgcej sie istudiujgcej miodziezy, ochrone wiasnosci i poprawe poczucia
bezpieczenstwa publicznego, prowadzgcych do tworzenia nowych miejsc pracy,
wprowadzanie zréznicowania funkcjonalnego, aktywizacji przestrzeni publicznych i

zwigzanego z nig wzrostu integracji spotecznosci lokalne;j.
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ROZDZIAL Il
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
| W PRZEZNACZENIU TERENOW

I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

1. Przy wyznaczaniu kierunkéw zmian przestrzennych, w tym obszaréw przeznaczonych
do zabudowy uwzgledniono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Bilans
wykazal mozliwosci rozwojowe gminy, ktére zostaty przetozone na sposob ksztattowania
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz okreslenia wskaznikéw i kierunkow
zagospodarowania terendw.

2. Audyt krajobrazowy dla obszaru wojewodztwa $lgskiego nie zostat opracowany,
w zwigzku z powyzszym identyfikacji krajobrazu i form jego ochrony dokonuje sie
na podstawie warto$ci krajobrazowych zidentyfikowanych w uwarunkowaniach.

3. Wyznaczenie kierunkéw rozwoju gminy oparto o podstawowe cele i kierunki polityki
przestrzennej wojewddztwa Slgskiego wyznaczone w Planie 2020+, bedgce odpowiedzig
na zdefiniowane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego
2020+ wyzwania, w odniesieniu do obszarow priorytetowych okres$lonych w Strategii
,Slaskie 2020+”.

Cel 1. Nowoczesna gospodarka — promocja gospodarczego wzrostu i innowaciji

Kierunki polityki przestrzennej dla realizacji celu:

— tworzenie warunkow przestrzennych rozwoju przedsiebiorczosci, innowacyjnosci
gospodarczej i transferu technologii,

— wzmocnienie funkcji metropolitalnych osrodka wojewddzkiego oraz wspieranie rozwoju
funkcji metropolitalnych osrodkéw regionalnych,

— poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu.

Cel 2. Szanse rozwojowe mieszkancéw — zapewnienie mieszkaricom dostepu do ustug

publicznych

Kierunki polityki przestrzennej dla realizacji celu:

— rozw0j obszaréw objetych procesami dyfuzji rozwoju z wykorzystaniem ich
wewnetrznych potencjatow,

— rozwoj obszarow wymagajgcych wsparcia procesow rozwojowych,

— poprawa wewnetrznej integracji regionu.

Cel 3. Przestrzen — zrbwnowazone wykorzystanie zasoboéw Srodowiska naturalnego i

kulturowego

Kierunki polityki przestrzennej dla realizacji celu:

— ochrona zasobow srodowiska,
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— ksztattowanie krajobrazéw kulturowych w obszarach miejskich,

— ksztattowanie krajobrazow kulturowych w obszarach wiejskich.

Cel 4. Relacje z otoczeniem — infrastrukturalne powigzania regionu

Kierunki polityki przestrzennej dla realizacji celu:

— rozwoj ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury transportowe;j,

— rozwdj ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej,

— rozwijanie wspotpracy miedzyregionalnej.

Ponadto wskazane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego

2020+ obszary funkcjonalne: wiejski obszar funkcjonalny, obszar terenéw zamknietych

(szczegolnego zjawiska w skali makroregionalnej) oraz obszary ksztattowania potencjatu

rozwojowego: obszar cenny przyrodniczo, obszar ochrony krajobrazéw kulturowych,

obszar ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych, obszar udokumentowanych zi6z
kopalin wraz z przypisanymi do nich zasadami zagospodarowania zostaty
zaimplantowane do ustalen kierunkow studium poprzez wskazanie bezposrednio terenow
zamknietych, form ochrony przyrody, wyznaczenie obiektéw i obszaréw zabytkowych,
wskazanie zasad ochrony zbiornikow wdéd podziemnych i uje¢ wod, wyznaczenie
udokumentowanych zt6z, jak rowniez posrednio poprzez dyspozycje przestrzenne
poszczegdlnych terendw oraz przypisanie do nich funkcji i zasad zagospodarowania,

w tym regut ustalonych w Planie 2020+ dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych.

4. W wymiarze podstawowym zmiany w strukturze przestrzennej gminy obrazuje zasieg
docelowych obszarow zurbanizowanych i niezurbanizowanych oraz ich relacja
do obszaréw urbanizacji istniejacej (wyznaczonej na podstawie inwentaryzacji
urbanistycznej) oraz urbanizacji zaplanowanej (wyznaczonej na podstawie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego). Rozréznienie
to jest uzupetniane przez wydzielenie poszczegolnych przeznaczen terendw,
charakterystycznych odpowiednio dla obszaréw zurbanizowanych i niezurbanizowanych.
Tak rozumiang strukture przestrzenng gminy dopetnia sie¢ gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych, stanowigca podstawowe powigzania pomiedzy poszczegdlnymi
elementami struktury.

5. Na podstawie przewazajgcego typu zagospodarowania terenu, w celu jednoznacznego
wskazania terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytgczonych spod
zabudowy studium dokonuje podziatu na obszary niezurbanizowane i zurbanizowane:

1) Do obszaréw niezurbanizowanych nalezg zwarte kompleksy laséw i gruntéw rolnych
wraz z enklawami terendw o innych przeznaczeniach i sposobach zagospodarowania,
wskazane na rysunku i oznaczone symbolami R1, W1, Z1, L1.

2) Do obszaréw zurbanizowanych nalezg zwarte tereny zabudowy, oznaczone

pozostatymi symbolami przeznaczenia dominujgcego.
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6. W celu uformowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra uwzgledni wymagania
ochrony fadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju ustalenia kierunkow studium
wskazujg, iz w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na kolejnych etapach
planistycznych nalezy dagzy¢ do nadania terenom odpowiednich do ich lokalizacji
W przestrzeni gminy i przeznaczenia dominujgcego cech:

1) otwartych terenow lesnych, ktore powinny objgc¢ lasy, zadrzewienia, zakrzewienia,
polany, Sciezki i drogi srodlesne, cieki powierzchniowe, zielen przywodng, tworzgce
zwarte kompleksy o znacznej powierzchni, nalezgce do obszaru niezurbanizowanego -
np. poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy,

2) otwartych terendw rolnych, ktére powinny objaé grunty orne, taki, pastwiska, sady
i szkétki  roslin - ozdobnych, stawy hodowlane, zbiorowiska zieleni $rodpolnej
i przywodnej, niewielkie kompleksy lesne, drogi i $ciezki $rédpolne, cieki
powierzchniowe, tworzgce zwarte kompleksy o znacznej powierzchni, nalezace do
obszaru niezurbanizowanego, wzmacniajgce potencjat produkcji rolniczej gminy -
np. poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy innej niz zwigzanej z gospodarstwem
rolnym,

3) zabudowy ekstensywnej, ktére powinny objgé tereny o stosunkowo niskiej
intensywnosci zabudowy (w odniesieniu do pozostatych terenéw zabudowy potozonych
na obszarze gminy), w tym niewielkie skupiska budynkéw i tereny rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej izagrodowej, wraz z przydomowymi ogrodami, sadami
i szkotkami  roslin - ozdobnych, terenami zieleni, drogami i Sciezkami, ciekami
powierzchniowymi, potozone w sgsiedztwie otwartych terenéw rolnych i leSnych - np.
poprzez odpowiednie ksztattowanie wymogoéw w zakresie minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, maksymalnej wysokosci, maksymalnej intensywnosci
zabudowy,

4) zabudowy intensywnej, ktére powinny objgé tereny o stosunkowo wysokiej
intensywnosci zabudowy (w odniesieniu do pozostatych terenéw zabudowy potozonych
na obszarze gminy), w tym tereny mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, wraz
z zabudowaniami zagrodowymi, przydomowymi ogrodami, sadami i szkotkami roslin
ozdobnych, terenami zieleni urzadzonej, drogami iSciezkami, ciekami
powierzchniowymi - np. poprzez odpowiednie ksztattowanie wymogdéw w zakresie
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, maksymalnej wysokosci, minimalnej
intensywnosci zabudowy,

5) zabudowy o funkcjach centralnych, ktére powinny objg¢ tereny centralne gminy oraz
poszczegolnych miejscowosci, w tym zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, ustugi
publiczne wraz z przydomowymi ogrodami, terenami zieleni, drogami i Sciezkami,

ciekami powierzchniowymi oraz priorytetowe przestrzenie publiczne- np. poprzez
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odpowiednie ksztattowanie wymogow w zakresie minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych, maksymalnej wysokosci, minimalnej intensywnosci  zabudowy,
wprowadzaniem uregulowan zwigzanych z funkcjami ustugowymi oraz przestrzeniami
publicznymi,

6) terendw wzmacniajgcych potencjat turystyczno-rekreacyjny gminy, ktére powinny objaé
tereny sportowo - rekreacyjne, ustugowe, wraz z terenami zieleni urzgdzone;j
i nieurzgdzonej, drogami i Sciezkami, ciekami powierzchniowymi - np. poprzez
odpowiednie wprowadzaniem uregulowan zwigzanych z funkcjami ustugowymi oraz
dopuszczeniem lub wykluczeniem zabudowy kubaturowej,

7) terendbw wzmacniajgcych potencjat gospodarczy gminy, ktére powinny objg¢ tereny
przemystowe, ustugowe, produkcyjne wraz z terenami zieleni urzgdzonej
i nieurzgdzonej, drogami i$ciezkami, ciekami powierzchniowymi np. poprzez
odpowiednie ksztattowanie wymogdéw w zakresie minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych, maksymalnej wysokosci, intensywnosci zabudowy, wprowadzaniem
uregulowan zwigzanych z funkcjami przemystowymi dopuszczajgcymi rézne formy

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Il. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW ORAZ KIERUNKI | WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW.

W celu szczegotowego okreslenia kierunkdw zmian w przeznaczeniu terendw oraz
kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw na rysunku
nr Il wyodrebniono tereny studium z okre$lonym przeznaczeniem dominujgcym. W ramach
ustalen wskazano dla nich oprécz przeznaczenia dominujgcego, przeznaczenia dopuszczone,

wskazniki urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania.

1. Ustalenia dla terenéw w ramach obszaréw zurbanizowanych:
1) Tereny oznaczone symbolem M1:

a) przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, zabudowa
zagrodowa, zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

¢) wskazniki urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania:

— wysokos$¢ budynkéw: do 12 m, z dopuszczeniem wskazania w planach miejscowych
dominant,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
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2) Tereny oznaczone symbolem M2:

a) przeznaczenie dominujgce: tereny zespotow patacowo-parkowych i dworskich wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa, zabudowa ustugowa, w tym ustugi spoteczne, ustugi sportu i rekreacji wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

¢) wskazniki urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania:

— wysokos¢ budynkow: okreslona indywidualnie w planach miejscowych,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
3) Tereny oznaczone symbolem CW:

a) przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy wielofunkcyjnej, w tym ustug komercyjnych:
gastronomii, biur, ustug réznych, siedzib firm, bankow, towarzystw ubezpieczeniowych,
handlu z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze obiekty
zamieszkania zbiorowego, zabudowa ustug spotecznych, zabudowa ustug sportu i rekreacji
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

¢) wskazniki urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania:

— wysokos¢ budynkow: okreslona indywidualnie w planach miejscowych,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
4) Tereny oznaczone symbolem U1:

d) przeznaczenie dominujgce: tereny ustug komercyjnych, w tym tereny ustug gastronomii, biur,
ustug réznych, siedzib firm, bankéw, towarzystw ubezpieczeniowych, handlu z wytgczeniem
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®, a takze obiekty zamieszkania
zbiorowego, takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

e) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa ustug spotecznych, zabudowa ustug sportu
i rekreacji, zabudowa produkcyjno-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

f) wskazniki urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania:

— wysokos¢ budynkow: okreslona indywidualnie w planach miejscowych,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
5) Tereny oznaczone symbolem U2:

a) przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy ustug spotecznych typu ustug publicznych
i niepublicznych, takich jak: administracja, urzedy, ustugi pocztowe, ustugi edukacji (jak:
ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazjalne, szkolnictwo specjalne), ustugi zdrowia

(jak: przychodnie, gabinety lekarskie, sanatoria, osrodki rehabilitacji, domy opieki), obiekty
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stuzb publicznych (jak: policja, straz pozarna), miejsca kultu religijnego (jak: koscioty, kaplice,
budynki parafialne, klasztory), ustugi kultury (jak: sale wielofunkcyjne, domy kultury, muzea,
biblioteki, Swietlice, skanseny, izby regionalne) wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,
b) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa ustug, zabudowa ustug sportu i rekreacji wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
¢) wskazniki urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania:
— wysokos¢ budynkow: okreslona indywidualnie w planach miejscowych,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
6) Tereny oznaczone symbolem U3:
a) przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
b) przeznaczenie dopuszczone: farmy ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
¢) wskazniki urbanistyczne dotyczace zagospodarowania:
— wysokos¢ budynkow: okreslona indywidualnie w planach miejscowych,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
7) Tereny oznaczone symbolem P1.:
a) przeznaczenie dominujgce: tereny przemystowe, produkcyjne, bazy, skiady, magazyny,
ustugi, handel hurtowy wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) przeznaczenie dopuszczone: farmy ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
zabudowa ustug sportu i rekreacji wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
¢) wskazniki urbanistyczne dotyczace zagospodarowania:
— wysokos¢ budynkow: do 12 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci o 30%
Z uwagi ha wymogi technologiczne,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
8) Tereny oznaczone symbolem P2:
a) przeznaczenie dominujgce: istniejgce tereny sktadowania i unieszkodliwiania odpadow, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) przeznaczenie dopuszczone: bazy, sktady, magazyny, farmy ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
¢) wskazniki urbanistyczne dotyczace zagospodarowania:
— wysokos$¢ budynkédw: do 12 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci o 30%
z uwagi na wymogi technologiczne,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

9) Tereny oznaczone symbolem R2:
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a) przeznaczenie dominujgce: tereny produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym
przeznaczone dla obiektow i terendw réznego rodzaju dziatalnosci zwigzanej z produkcjg
rolniczg, hodowlg zwierzat i roslin wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczone:

- zabudowa zagrodowa,

- tereny rolne,

- bazy, sktady, magazyny, handel hurtowy, sklepy firmowe o powierzchni uzytkowej do 400
m?, farmy ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW za wyjatkiem terenu przy
ulicy Brzozowej w miejscowosci Skrzydtowice,

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

¢) wskazniki urbanistyczne dotyczace zagospodarowania:

— wysokos$¢ budynkéw: do 12 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci o 20%
Z uwagi ha wymogi technologiczne,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
10) Tereny oznaczone symbolem Z1:

a) przeznaczenie dominujgce: tereny cmentarzy wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,

b) przeznaczenie dopuszczone: brak,

¢) wskazniki urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania:

— wysokos¢ zabudowy: do 10 m, z dopuszczeniem wskazania w planach miejscowych
dominant,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,
11) Tereny oznaczone symbolem T1:

a) przeznaczenie dominujgce: tereny infrastruktury technicznej wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczone: brak,

¢) wskazniki urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania:

— wysokos¢ zabudowy: do 10 m,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%.

Dla wskazanych w punktach od 1 do 9 terenéw ustala sie ponadto:

— zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko za wyjgtkiem: utrzymania istniejgcego, prawnie potwierdzonego
zagospodarowania i uzytkowania terendw, przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg
terendéw sportowo-rekreacyjnych, zespotow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, drog
publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, przedsiewzie¢

realizowanych w terenach oznaczonych symbolem U1, P1, R2,
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— zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej w terenach
oznaczonych symbolem M1, M2,

— dopuszczenie etapowania przeznaczania terenéw pod zabudowe.

2. Ustalenia dla terenébw w ramach obszaréw niezurbanizowanych:
1) Tereny oznaczone symbolem R1.:

a) przeznaczenie dominujgce: tereny rolne: w tym grunty orne, taki, pastwiska, uprawy polowe,
sadownicze i ogrodnicze wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczone:

- zabudowa zagrodowa, tereny produkcji rolnej, hodowlanej iogrodniczej, w tym
przeznaczone dla obiektéw i terendw réznego rodzaju dziatalnosci zwigzanej z produkcjg
rolniczg, hodowlg zwierzat i roslin, tereny wod powierzchniowych oraz urzgdzenia zwigzane
z dopuszczonymi przeznaczeniami na podstawie Rozdzialu VI wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

- w miejscowosci tagiewniki Wielkie w obszarze oznaczonym symbolem ,pw” objetym
procedurg udokumentowania ztoza kruszyw, dopuszcza sie mozliwosC eksploatacii
powierzchniowej,

¢) wskazniki urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania:

— wysokos¢ budynkow: do 10 m,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
2) Tereny oznaczone symbolem W1.:
a) przeznaczenie dominujgce: tereny wod powierzchniowych,
b) przeznaczenie dopuszczone: infrastruktura techniczna,
3) Tereny oznaczone symbolem Z2:

a) przeznaczenie dominujgce: tereny zieleni, w tym zieleni przywodnej, srodle$nej, sSrodpolnej,
przydroznej, zadrzewien i zakrzewien,

b) przeznaczenie dopuszczone: uprawy rolne, infrastruktura techniczna,

4) Tereny oznaczone symbolem L1:

a) przeznaczenie dominujgce: tereny laséw, w tym lasy oznaczone w ewidencji gruntow
symbolem Ls, polany srédlesne, Sciezki, cieki powierzchniowe, a takze tereny porosniete
zbiorowiskami o charakterze leSnym i lasopodobnym nieoznaczone w ewidencji gruntow
symbolem Ls, tereny przeznaczone do zalesienia,

b) przeznaczenie dopuszczone: uprawy rolne, infrastruktura techniczna.

Dla wskazanych w punktach od 1 do 4 terenéw ustala sie ponadto:
— zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na s$rodowisko za wyjatkiem: utrzymania istniejgcego, prawnie potwierdzonego

zagospodarowania i uzytkowania terendw, przedsiewzie¢ zwigzanych z eksploatacjg

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pawonkow
Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego 18



udokumentowanych zt6z, drég publicznych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego,

— zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow
odrebnych,

— dopuszczenie realizacji budowli stuzgcych gospodarce hodowlanej ryb,

— dopuszczenie realizacji  obiektow  budowlanych  zwigzanych z  ochrona

przeciwpowodziowa.

3. Ustalenia dla terenéw komunikaciji:

a) Tereny oznaczone symbolem KDGP: przeznaczenie dominujgce: drogi publiczne klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) Tereny oznaczone symbolem KDL: przeznaczenie dominujgce: drogi publiczne klasy
lokalnej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

¢) Tereny oznaczone symbolem KK: przeznaczenie dominujgce: tereny zamkniete, przez ktére

przebiegajg linie kolejowe.
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ROZDZIAL IV
OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

1. W studium ochrone srodowiska i jego zasobdw, przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego okresla sie poprzez:

1) wyznaczenie obszaru przestrzeni zieleni (OPZ) wraz z zasadami zawartymi
W niniejszym rozdziale,

2) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, ktore wskazano w Rozdziale V.

2. W celu ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu w studium
okresla sie obszar przestrzeni zieleni (OPZ). OPZ tworzy jednolity system ciggtych,
ogdlnodostepnych terendw zieleni, skoordynowanych z docelowg strukturg przestrzenng
gminy, tgczacych obszary zurbanizowane z niezurbanizowanymi, wtym lesnymi.
Umozliwia ochrone istothnych elementéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Wprowadzenie tego obszaru winno umozliwi¢ zagwarantowanie zachowania ciggtosci
powigzan w duzym stopniu niezaleznych od tych realizowanych przez przestrzenie
komunikacyjne, publiczne iogélnodostepne oraz utrzymanie powigzan z podobnymi
obszarami lub ich elementami funkcjonujgcymi lub planowanymi w gminach sasiednich.

3. W granicach administracyjnych gminy dzieki elementom s$rodowiska naturalnego,
zwigzanym gtéwnie z siecig ciekdw powierzchniowych mozna objgé obszarem
przestrzeni zieleni zasoby srodowiska w granicach:

1) obszardow niezurbanizowanych, w tym terenow zieleni i wod,
2) istniejagcych lub nowych powigzan, realizowanych w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w tym w granicach terendw sportowo-rekreacyjnych
o kierunku przeznaczenia U3 i cmentarzy Z1, pozwalajgcych na potgczenie
komplekséw zieleni, przy czym powigzania miedzy poszczegolnymi zwartymi
kompleksami zieleni w terenach przeznaczonych do zabudowy mogg by¢ tworzone
poprzez:
a) powierzchnie biologicznie czynne wystepujgce w granicach terenéw zabudowy,
b) powierzchnie biologicznie czynne i zielen towarzyszgca, realizowane
w przestrzeniach ogdélnodostepnych: drég, ulic, placéw,
c) Sciezki piesze i rowerowe, trasy turystyczne,
d) zielen izolacyjng lub zielen urzgdzong wskazywang indywidualnie w ramach
ustalen planéw miejscowych.
e) odpowiednio ksztattowane linie zabudowy.

4. Obszar przestrzeni zieleni petni i realizuje rowniez dodatkowe, pozaprzyrodnicze funkcje:
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1) krajobrazowe - poprzez objecie ochrong obszaréw o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych,

2) klimatyczne - poprzez zachowanie terenow otwartych i istniejgcych ekosystemow,

3) spoteczne - zwigzane z wypoczynkiem, rekreacjg, sportem i turystyka,

4) gospodarcze — poprzez ochrone przed zabudowg terendéw upraw polowych i stawdw
hodowlanych.

5. Dla terendéw potozonych w zasiegu obszaru przestrzeni zieleni okresla sie nastepujgce
standardy:

1) ochrone obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

2) ochrone proponowanych do objecia ochrong jaréw i lasow,

3) ochrone gruntéw lesnych, stanowigcych lesng przestrzen produkcyjng, oznaczonych
w ewidencji symbolem Ls na zasadach okreslonych w Rozdziale IX,

4) ochrone gruntéw rolnych, oznaczonych w ewidencji symbolem R, S, Ps i t, zgodnie
z ustaleniami Rozdziatu |X,

5) ochrone cigglosci powigzan ekologicznych pomiedzy poszczegdinymi terenami
przecietymi obszarami drogowymi i kolejowymi,

6) dopuszczenie wskazania terendw przydatnych dla zagospodarowania sportowo-
turystycznego, trwatego i sezonowego, wraz z funkcjami towarzyszgcymi;

7) dopuszczenie wyznaczenia terenow obstugowych tj. parkingdw, infrastruktury technicznej,
drég dojazdowych, terenéw rezerwowanych dla obstugi technicznej urzadzen itp.

8) dla terendw powigzan, realizowanych w granicach terendw przeznaczonych pod
zabudowe ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikow (w szczegdlnosci powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci
zabudowy) oraz warunkéw zagospodarowania umozliwiajgcych realizacje celdw
okreslonych w ust.5.

6. W celu ochrony pozostatych zasobéw $rodowiska we wszystkich terenach studium, ustala
sie:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ zwigzanych ze trwatym skladowaniem
odpadow, w tym ziomu,

2) zakaz wprowadzania do ziemi i wod sciekow, za wyjatkiem:
a) gnojéwki i gnojowicy przeznaczonych do rolniczego wykorzystania w sposoéb i na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wod wykorzystanych, odprowadzanych z obiektéw chowu lub hodowli ryb,

3) ochrone ciekow i zieleni przywodnej, szczegolnie w obszarach zurbanizowanych
I zabudowanych, z  uwzglednieniem wymogdw  wynikajagcych z  ochrony

przeciwpowodziowej,
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4) zagwarantowanie dostepu do wdd w celu konserwacji oraz ogolnej dostepnosci do tych

terenow, zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne,

7. Na obszarze gminy wystepujg zasoby wod podziemnych:

10.

11.

12.

1) gmina znajduje sie w zasiegu granic czterech Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych:
nr 327 Lubliniec — Myszkdéw, nr 328 dolina Kopalna rzeki Mata Panew, nr 333 Opole —
Zawadzkie i nr 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie,

2) w ramach uje¢ wod nakaz uwzglednienia zasad okreslonych w pozwoleniach wodno-
prawnych,

Na obszarze gminy wystepujg ztoza:

1) kruszywa naturalnego — ,tagiewniki Wielkie” KN 5449 i ,Kosmidry” KN 5993,

2) surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Lipie Slgskie — Lisowice” IB 2150.

. W odniesieniu do terendéw zt6z niezbedne jest takie prowadzenie polityki przestrzennej,

ktére umozliwi ich eksploatacje, rekultywacje lub ponowne zagospodarowanie budowlane
po zaprzestaniu wydobycia.

Na obszarze gminy wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:

1) pomniki przyrody:

a) dab szyputkowy (Quercus robur) w Kosmidrach,

b) skupisko drzew w Gwozdzianach: platan klonolistny (Platanus acerifolia),
tulipanowiec amerykanski (Liriodendron tulipifera), dwie lipy szerokolistne (Tilia
platyphyllos), Dab szyputkowy (Quercus robur),

c) dab szyputkowy (Quercus robur) w Pawonkowie.

Pétnocno-wschodnia czes¢ terenu gminy Pawonkow lezy w granicy otuliny Parku
Krajobrazowego ,Lasy Nad Gorng Liswartg”, powotanego rozporzgdzeniem nr 55/08
Wojewody Slgskiego z dnia 25 sierpnia 2008 roku.

Ochrona obiektéw przyrody chronionych prawem powinna odbywaé sie zgodnie

z przepisami odrebnymi.
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ROZDZIAL V
OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1. Wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) Zespét Patacowo-Parkowy w Dralinach,
2) Kosciét drewniany Narodzenia Najswietszej Marii Panny w Gwozdzianach,
3) Zespot Patacowo-Parkowy w Gwozdzianach,
4) Budynek dworu wraz z parkiem w tagiewnikach Wielkich Nowych,
5) Zespot dworski w Lagiewnikach Wielkich,
6) Kosciét p.w. sw. Katarzyny wraz z otoczeniem w Pawonkowie,
7) Budynek plebanii w Pawonkowie.
2. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
3. Wskazuje sie obiekty zabytkowe wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw:
1) budynek inwentarzowo-mieszkalny w Zespole Patacowo-Parkowym w Dralinach,
2) kaplice sw. Jana Nepomucena w Lisowicach,
3) spichlerz w zespole dworskim w Lagiewnikach Wielkich,
4) kapliczke przykoscielng sw. Jézefa w tagiewnikach Wielkich.
4. Wskazuje sie obiekty zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktorg tworzg
zabytki rejestrowe, obiekty wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz obiekty
zestawione w tabeli 1.

Tabela 1. Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, nie wpisane do rejestru
zabytkow ani do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

L.p. Obiekt Adres Datowanie
DRALINY
1. |Kapliczka murowana Pawonkowska XIX w.
2. |Dom robotnikéw Pawonkowska XIX w.
GWOZDZIANY
3. [Budynek d. niemieckiego posterunku celnego Cegielniana 1 XX w.
4. |Budynek d. polskiego posterunku celnego Lubliniecka 22 XX w.
5. |Budynek szkoty Lubliniecka 5 XIX w.
6. |Spichlerz Spétdzielcza XIX w.
7. |Magazyn, ob. czesciowo mieszkalny Spoétdzielcza XIX w.
8. |Gorzelnia Spétdzielcza XIX w.
9. |Czworaki Spétdzielcza XIX w.
KOSMIDRY
10. |Dom murowany Lubliniecka 34 XX w.
11. |Dom murowany Lubliniecka 49 XX 'w.
12. |Dom ,Les$niczéwka” Lubliniecka 69 XX w.
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L.p. Obiekt Adres Datowanie
13. |Budynek szkoty Szkolna 3 XIX w.
14. |Budynek Nadlesnictwa Zawadzkiego XX w.

LIPIE SLASKIE
15. |Cegielnia murowana Cegielniana 1928'r.
LAGIEWNIKI MALE
16. |Kapliczka przydrozna Lubliniecka XX w.
17. |Kosciét p.w. $w. Jadwigi Lubliniecka 31 1929r.
18. |Budynek szkoty Lubliniecka 30 XIX w.
PAWONKOW
19. |Dom murowany Lubliniecka 12 XX w.
20. |Budynek kolejowo - mieszkalny Zawadzkiego 62 XX w.
21. |Dom d. karczma Zawadzkiego 5 XX w.
22. |Dom murowany Zawadzkiego 11 XX w.
23. [Budynek mieszkalny dawnego folwarku Pawonkoéw - Lustrzaniec XIX w.
SKRZYDLOWICE
24. |Kapliczka murowana Gwozdzianska XX w.
25. |Budynek d. szkoty Wyzwolenia 6 XIX w.
26. |Dwoér w Zespole Dworskim XIX w.
27. |Spichlerz w Zespole Dworskim XIX w.
28. |Obory w zespole dworskim XIX w.
29. [Czworaki w zespole dworskim XIX w.
SOLARNIA
30. [Budynek szkoty Strazacka 7 XX w.
31. |Kapliczka murowana Boczna XX w.
32. [Budynek d. szkoty Strazacka XIX w.

Zrédio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Katowicach, Delegatura w Czestochowie.

5. Lista wyzej wymienionych obiektéw nie jest zamknieta i na etapie sporzadzania planéw

miejscowych lub aktualizacji gminnej ewidencji zabytkéw moze by¢é modyfikowana, co nie

narusza ustalen studium.

6. Dla obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, wskazuje sie:

1) nakazy:

a) ochrony, konserwacji oraz zachowania w dobrym stanie technicznym i estetycznym,

b) utrzymania (o ile zachowane sg oryginalne) lub w miare mozliwosci przywrdcenie

historycznej skali, gabarytéw, proporcji bryty, spadkdéw potaci dachowych, kompozycji

elewacji, w tym

oraz charakterystycznych detali

rozmieszczenia

otwordéw

architektonicznych,

okiennych [

elewacji

z podobnych, tradycyjnych materiatdw w stonowanej kolorystyce,

2) zakazy:

drzwiowych

i pokry¢ dachowych

a) zmiany wygladu zewnetrznego obiektu (o ile zachowany wyglad jest oryginalny) na

niezgodny z jego stylem, poprzez przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pawonkow

Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego

24



b) zakaz lokalizacji w sasiedztwie zabytkowych elementéw zagospodarowania nowych
obiektéw nie nawigzujgcych do nich funkcjg i forma,

c) lokalizowania, zwlaszcza od strony przestrzeni publicznych, elementéw
dekomponujgcych elewacje, takich jak: instalacje, rury gazowe, urzadzenia
klimatyzacyjne (przy dopuszczeniu wszelkich koniecznych elementéw instalacji, takich
jak: skrzynki gazowe i elektryczne, pod warunkiem scalenia kolorystycznego z fasada
i lokalizacji w sposéb nienaruszajgcy uktadu kompozycyjnego i detalu
architektonicznego),

3) dopuszczenia:

a) zmiany funkcji obiektow zabytkowych w sposob nie sprzeczny kulturowo z funkcjg
historyczng (na przyktad dopuszcza sie zmiane budynku mieszkalnego na restauracje,
muzeum, sklep) z zachowaniem zewnetrznej formy obiektu,

b) rozbiérke obiektu zabytkowego w przypadku wystgpienia igcznie: ztego stanu
technicznego potwierdzonego ekspertyzg o stanie technicznym obiektu, utracie przez
obiekt wartosci historycznej, artystycznej lub naukowej, lub ktérego wartos¢ bedaca
podstawg uznania za zabytkowy nie zostala potwierdzona w nowych ustaleniach
naukowych.

7. Wskazuje sie strefy ochrony konserwatorskiej:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotow i obiektow, w ktérych ustala sie zasady:

a) dla zespotéw patacowo-parkowych w Dralinach i Gwozdzianach, zespotéw dworsko-
parkowych w tagiewnikach Wielkich i w tagiewnikach Wielkich — Nowe, zespotu
podworskiego Pawonkéw — Lustrzaniec, zespotu pofolwarcznego pofolwarcznego
w Skrzydtowicach:

— wymog zachowania uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego zespotéw,
— wymdg zharmonizowania architektury w wypadku realizacji nowych obiektéw,
— wymog zachowania uktadu parkéw i starodrzewu,

b) dla zabudowy pogranicznej w Gwozdzianach — zakaz lokalizacji nowych obiektow
pomiedzy budynkami dawnych posterunkéw granicznych,

c) dla zespotu zabudowy centrum Pawonkowa, wsi tagiewniki mate i Solarnia oraz
zespotow zabudowy z lat 30. i 40. XX w. Gwozdzianach:

— wymog zachowania ukfadu przestrzennego,
— wymoég okreslenia zasad zagospodarowania dziatek oraz warunkéw lokalizaciji,
warunkéw technicznych zabudowy, w tym mozliwych materiatdw budowlanych
i kolorystyki w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
d) dla zabytkowych cmentarzy w Lagiewnikach Wielkich i Lagiewnikach Matych:

— wymdg zachowania historycznego uktadu cmentarza,
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8.

— zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami zagrazajgcymi bezpieczehstwu,
— wymog zachowania ,in situ” nagrobkow sprzed 1939 roku oraz ukfadu kwater,

2) strefy ochrony krajobrazu kulturowego:
a) zespotu pofolwarcznego Nowe,
b) zespotu pofolwarcznego w Lipiu Slgskim,
c) drdg historycznych, alei i ciggow zadrzewien,
dla ktérych ustala sie wymdg zachowania przebiegu drog historycznych i alei oraz
uzupetniania historycznych zadrzewien gatunkami rodzinnymi, z uwzglednieniem
historycznego sktadu gatunkowego,

Ustala sie zasady ochrony w strefach konserwatorskich wymienionych w ust. 7:

1) nakaz ochrony uktadu przestrzennego, w tym utrzymania historycznego przebiegu drég,
uktadu zabudowy, w tym linii zabudowy, z zastrzezeniem przepisow o drogach,

2) zachowanie elewacji z cegty, kamienia budynkéw o lokalnej wartosci architektonicznej, nie

objetych ochrona.

9. Wskazuje sie weryfikacje zasiegu stref ochrony konserwatorskiej, uszczegétowienie zasad

10.

zabudowy izagospodarowania terenu na etapie opracowania miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

1) okreslenia wysokosci budynkéw, kolorystyki i materiatbw budowlanych, spadkéw potaci
dachowych oraz mozliwosci stosowania elementéow dekoracyjnych,

2) wskaznikéw zabudowy dostosowanych do charakteru lokalnej zabudowy,

3) zasad lokalizacji i form elementéw matej architektury, reklam i nawierzchni z nakazem
ujednolicenia w wydzielonych wnetrzach urbanistycznych.

Wskazuje sie stanowiska archeologiczne zestawione w tabeli 2 oraz szesc¢ stref obserwacii

archeologicznej, ktérych zasieg przedstawiono na rysunku lIA.

Tabela 2. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Pawonkow.

Lp. Nrs_ta_mowisk'a_ Nr obszaru| Nr stanowiska na Typ stanowiska Chronologia
W miejscowosci AZP obszarze AZP

KOSZWICE
1. 1 90-43 1 osada ok. nowozytny
2. 2 90-43 2 punkt osadniczy ok. nowozytny

PODGROBLANE

3. 1 90-43 1 punkt osadniczy ok. nowozytny

DRALINY
4. 1 89-44 6 $lad osadnictwa ok. nowozytny

LAGIEWNIKI MALE

Slad osadnictwa okres wptywow rzymskich
5. 2 89-43 2

$lad osadnictwa Sredniowiecze
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Lp. Nr s.te.;\nowislfa. Nr obszaru| Nr stanowiska na Typ stanowiska Chronologia
W miejscowosci AZP obszarze AZP
6. 3 89-43 3 $lad osadnictwa epoki kamienia
$lad osadnictwa pradzieje (ogdlnie)
7. 4 89-43 4 osada pbzne sredniowiecze
Slad osadnictwa ok. nowozytny
$lad osadnictwa poézne Sredniowiecze
8. 5 89-43 5
osada ok. nowozytny
Slad osadnictwa epoki kamienia
9. 6 89-43 6
$lad osadnictwa ok. nowozytny
osada kult. przeworska — p6zny ok. wptywéw rzymskich
10. 7 89-43 7 osada Sredniowiecze
Slad osadnictwa ok. nowozytny
$lad osadnictwa pradzieje (ogdlnie)
11. 8 89-43 8 punkt osadniczy Sredniowiecze
punkt osadniczy ok. nowozytny
12. 9 89-43 9 $lad osadnictwa epoki kamienia
13. 10 89-43 10 $lad osadnictwa epoki kamienia
punkt osadniczy Sredniowiecze
14. 11 89-43 11
punkt osadniczy ok. nowozytny
15. 12 89-43 12 osada ok. nowozytny
16. 13 89-43 13 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
osada Sredniowiecze
17. 14 89-43 14 $lad osadnictwa poézne $redniowiecze
Slad osadnictwa ok. nowozytny
$lad osadnictwa epoki kamienia
18. 15 89-43 15 osada Sredniowiecze
$lad osadnictwa ok. nowozytny
osada Sredniowiecze
19. 16 89-43 16 Slad osadnictwa pézne Sredniowiecze
$lad osadnictwa ok. nowozytny
$lad osadnictwa Sredniowiecze
20. 17 89-43 17
osada ok. nowozytny
SKRZYDLOWICE
$lad osadnictwa kult. przeworska — ok. wptywéw rzymskich
21. 1 89-43 18 $lad osadnictwa Sredniowiecze
punkt osadniczy ok. nowozytny
22. 2 89-43 19 punkt osadniczy ok. nowozytny
$lad osadnictwa epoki kamienia
23. 3 89-43 20

punkt osadniczy

Sredniowiecze
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L Nr stanowiska Nr obszaru| Nr stanowiska na Tvb stanowiska Chronologia
P W miejscowosci AZP obszarze AZP yp 9
punkt osadniczy ok. nowozytny
$lad osadnictwa Sredniowiecze
24, 4 89-43 21
Slad osadnictwa ok. nowozytny
Slad osadnictwa epoki kamienia
25. 5 89-43 22 Slad osadnictwa Sredniowiecze
osada ok. nowozytny
26. 6 89-43 23 Slad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa epoki kamienia
27. 7 89-43 24
$lad osadnictwa pdézne $redniowiecze
PAWONKOW
$lad osadnictwa epoki kamienia
28. 1 89-43 25
$lad osadnictwa pozne sredniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
29. 2 89-43 26
punkt osadniczy ok. nowozytny
$lad osadnictwa epoki kamienia
30. 3 89-43 27
$lad osadnictwa poézne Sredniowiecze
$lad osadnictwa mezolit
31. 4 89-43 28
punkt osadniczy Sredniowiecze
osada kult. przeworska — p6zny ok. wptywow rzymskich
32. 5 89-43 31
osada pradzieje (ogdlnie)
LISOWICE
$lad osadnictwa epoki kamienia (schytkowy paleolit?)
33. 1 89-43 29 punkt osadniczy $redniowiecze
Slad osadnictwa ok. nowozytny
$lad osadnictwa epoki kamienia
34. 2 89-43 30
$lad osadnictwa ok. nowozytny
KOSMIDRY
35. 2 89-43 32 $lad osadnictwa epoki kamienia
$lad osadnictwa epoki kamienia
36. 3 89-43 33
$lad osadnictwa pézne Sredniowiecze
GWOZDZIANY
punkt osadniczy pbzne $redniowiecze
37. 2 88-43 30
punkt osadniczy ok. nowozytny
Slad osadnictwa epoki kamienia
38. 3 88-43 31
punkt osadniczy pozne Sredniowiecze
Slad osadnictwa epoki kamienia
39. 4 88-43 32 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze

punkt osadniczy

ok. nowozytny
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L Nr stanowiska Nr obszaru| Nr stanowiska na Tvb stanowiska Chronologia
P W miejscowosci AZP obszarze AZP yp 9
Slad osadnictwa epoki kamienia
40. 5 88-43 33 punkt osadniczy pbzne sredniowiecze
Slad osadnictwa ok. nowozytny
41. 6 88-43 34 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa pdzne sredniowiecze
42. 7 88-43 37
punkt osadniczy ok. nowozytny
$lad osadnictwa pdézne Sredniowiecze
43. 8 88-43 38
$lad osadnictwa ok. nowozytny
$lad osadnictwa pradzieje (ogdlnie)
44, 9 88-43 39 $lad osadnictwa pdézne sredniowiecze
Slad osadnictwa ok. nowozytny
$lad osadnictwa poézne Sredniowiecze
45. 10 88-43 40
osada? ok. nowozytny
$lad osadnictwa poézne Sredniowiecze
46. 11 88-43 41
$lad osadnictwa ok. nowozytny
punkt osadniczy pdzne sredniowiecze
47. 12 88-43 42
punkt osadniczy ok. nowozytny
48. 13 88-43 48 $lad osadnictwa epoki kamienia
49. 14 88-43 35 Slad osadnictwa Sredniowiecze
50. 15 88-43 36 osada Sredniowiecze
L AGIEWNIKI WIELKIE
$lad osadnictwa epoki kamienia
51. 1 88-43 43
$lad osadnictwa pbzne $redniowiecze
$lad osadnictwa pradzieje (ogdlnie)
52. 2 88-43 44
$lad osadnictwa poézne $redniowiecze
punkt osadniczy pbzne sredniowiecze
53. 3 88-43 45
punkt osadniczy ok. nowozytny
Slad osadnictwa epoki kamienia
$lad osadnictwa pradzieje (ogdlnie)
54. 4 88-43 46 Slad osadnictwa wczesne sredniowiecze
punkt osadniczy pbzne $redniowiecze
Slad osadnictwa ok. nowozytny
55. 5 88-43 5 obozowisko epoki kamienia
56. 8 88-43 17 obozowisko epoki kamienia
Slad osadnictwa epoki kamienia
57. 9 88-43 18
$lad osadnictwa pradzieje (ogodlnie)
$lad osadnictwa epoki kamienia
58. 10 88-43 19

$lad osadnictwa

poézne Sredniowiecze
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L Nr stanowiska Nr obszaru| Nr stanowiska na Tvb stanowiska Chronologia
P: W miejscowosci AZP obszarze AZP yp 9
50. 11 88-43 29 Slad osadnictwa epoki kamienia
Slad osadnictwa pbzne sredniowiecze
60. 14 88-43 6
punkt osadniczy ok. nowozytny
Slad osadnictwa epoki kamienia
61. 15 88-43 7
Slad osadnictwa pdzne sredniowiecze

Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Katowicach, Delegatura w Czestochowie.

Prowadzenie prac ziemnych

naruszajgcych

strukture gruntu w obrebie stanowisk

archeologicznych i stref obserwacji archeologicznej wymaga nadzoru archeologicznego na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Na obszarze Gminy Pawonkow nie wskazuje sie dobr kultury wspotczesne.
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ROZDZIAL VI
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

|. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. W studium wyznacza sie istniejgce oraz planowane drogi publiczne, ktére majg istotne
znaczenie dla obstugi gminy, jednoczesnie w zaleznosci od parametréow i cech
technicznych petnig rézne funkcje w modelu komunikacyjnym gminy. Pozostate drogi
publiczne i wewnetrzne mogg by¢ wskazywane na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W studium wyodrebniono i na rysunku
wskazano: drogi publiczne uktadu podstawowego, rozprowadzajgcego i obstugowego.

2. W odniesieniu do drég publicznych gminy nalezy dgzy¢ do:

1) utrzymania lub wprowadzenia normatywnych linii rozgraniczajgcych dla drég
publicznych, odpowiednio do ich klasy technicznej, przynaleznosci administracyjnej
i funkcji, z dopuszczeniem odstepstw w trybie przepiséw odrebnych,

2) wprowadzenia zakazu nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drég,
z zachowaniem normatywnych odlegtosci nowo projektowanej zabudowy od krawedzi
jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi, umozliwiajgc tym samym w przyszioSci
ich przebudowe,

3) dostosowania przekroju drog i ulic do ich klasy technicznej i funkcji, jakg petnig
w obstudze gminy i przylegtych terendéw, z uwzglednieniem obiektéw i budowli
inzynierskich, rozwigzan z dziedziny organizacji ruchu, komunikacji pieszej oraz
rowerowej, zieleni oraz obiektdw uznanych za zabytki kultury materialngj
oraz przynaleznosci do obszaru przestrzeni publicznej,

4) dopuszczenie wprowadzenia, wynikajgcych z optymalizacji trasowania i uwzglednienia
niemozliwych do ujawnienia na etapie sporzadzania studium ograniczeh technicznych
i wtasnosciowych, korekt przebiegu wskazanych drég, polegajgcych miedzy innymi na
poszerzeniu lub zwezeniu ich linii rozgraniczajgcych, z zastrzezeniem zachowania
zgodnos$ci z wymogami przepiséw odrebnych.

3. W odniesieniu do drég publicznych wyznaczanych na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dgzy¢ do:

1) utrzymania istniejgcych i dopuszczenia realizacji nowych drég publicznych
I wewnetrznych, obstugujgcych poszczegodlne tereny, wyznaczanych w zaleznosci
od potrzeb w trybie dalszych ustawowych czynnosci planistycznych lub w trybie

przepisow odrebnych,
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2) rozwoju sieci drogowej prowadzacej do wyraznej funkcjonalnej klasyfikacji drog,

z uwzglednieniem preferencji dla ksztattowania drog potozonych w granicach terenéw
mieszkaniowych i ustugowych, jako ulic ruchu uspokojonego.

4. W obrebie drég, poza zagospodarowaniem dopuszczonym w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie realizacje obiektow obstugi komunikacji, w tym miejsc postojowych

i parkingow.
Il. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. W odniesieniu do systeméw infrastruktury technicznej nalezy dgzy¢ do:

1) petnego pokrycia zapotrzebowania na wszystkie media niezbedne do realizacji
strategicznych celow gminy,

2) prowadzenia budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej oraz
systemow umozliwiajgcych pozyskanie energii cieplnej dla celéw gospodarczych,
grzewczych ielektroenergetycznych, stanowigcej istotny element  polityki
proekologicznej gminy,

3) stymulowania przez gmine rozbudowy infrastruktury technicznej przez jej dysponentéw
(wtascicieli), traktujgc ich budowe i eksploatacje nie tylko w kategoriach czystego
rachunku ekonomicznego poszczegdlnych przedsiebiorstw, ale jako element wspdlnej
polityki proekologicznej prowadzonej przez gmine i dysponentéw sieci.

2. W odniesieniu do wszystkich przebudowywanych, istniejgcych i planowanych elementow
infrastruktury technicznej wskazuje sie:

1) zachowanie stref obstugi technicznej - ograniczonej zabudowy, stref kontrolnych lub
stref technicznych w zalezno$ci od rodzaju i specyfiki danej sieci, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

2) dopuszczenie lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej w pasach drogowych,
w terenach publicznych, budowlanych, rolnych i le$nych, w terenach prywatnych na
zasadzie zawartego porozumienia pomiedzy dysponentem sieci a wtascicielem
nieruchomosci, natomiast w odniesieniu do budynkéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczng  wyznaczenia ich  w miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego.

3. Gmina winna stymulowa¢ mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii. Celowe
jest wykorzystanie energii stonecznej do ogrzewania cieptej wody uzytkowe;j

i pomieszczen w budownictwie indywidualnym oraz do zasilania w energie

elektroenergetyczng. W budownictwie mozna tez stosowaC pompy ciepta, ktore

umozliwiajg wykorzystanie energii cieplnej nagromadzonej w srodowisku naturalnym.

Zakazuje sie realizacji wiatrakow pozyskujgcych energie z wiatru.
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4. W odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli i obiektéw energetyki
wskazuje sie:

1) utrzymanie i dopuszczenie przebudowy sieci wysokiego, $redniego i niskiego napiecia,

2) dopuszczenie lokalizacji nowych linii $redniego i niskiego napiecia oraz staciji
transformatorowych na terenach budowlanych, rolnych i lesnych,

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych na zasadzie porozumienia
zawartego z wiascicielem nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych
drog,

5) zachowanie stref ograniczonej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi dla linii
napowietrznych wysokich, srednich i niskich napie¢ oraz stacji transformatorowych,

6) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z energii
stonecznej,

7) w przypadku braku mocy na istniejgcych stacjach transformatorowych zaktada sie ich
przebudowe i budowe nowych stacji,

8) dopuszcza sie realizacje farm ogniw fotowoltaicznych na terenach P1 oraz U3, ktére
stanowig obszar rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,

9) zakazuje sie realizacji wiatrakéw i ferm wiatrowych pozyskujgcych energie z wiatru.

5. W odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi w zakresie systemu
zaopatrzenia w wode oraz utrzymania i rozwoju terendw, budowli i obiektéw sieci
wodociggowych wskazuje sie:

1) utrzymanie i rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode,

2) ochrone istniejgcych uje¢ wody pitnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) budowe i przebudowe obiektéw wodociggowych,

4) wprowadzenie dziatan ograniczajgcych straty wody w sieci wodociggowej oraz
powstawanie wtornych zanieczyszczehn poprzez sukcesywne remonty i wymiane
zuzytych odcinkow sieci wodociggowej,

5) zapewnienie rezerwowych systeméw zaopatrzenia gminy w wode pitng, niezbednych
w przypadku  sytuacji awaryjnych i nadzwyczajnych, z uwzglednieniem
zapotrzebowania na wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz do instalacji
I urzadzen przeciwpozarowych.

6. W odniesieniu do podstawowego systemu obstugi w zakresie systemu kanalizacji oraz
utrzymania i rozwoju terenow, budowli i obiektow kanalizacji wskazuje sie:

1) koniecznos¢ realizacji rozbudowy i unowoczesniania zbiorowego systemu

odprowadzania sciekow w gminie, w tym w zakresie oczyszczalni sciekow;
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10.

2) wymog budowy kanalizacji na nowych obszarach planowanych pod zabudowe lub tam,
gdzie budowa systemow kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla $rodowiska
lub powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowaé systemy indywidualne lub inne
rozwigzania zapewniajgce ten sam poziom ochrony srodowiska, co systemy kanalizacji

zbiorczej.

. W odniesieniu do podstawowego systemu zasilania iobstugi w zakresie systemow

telekomunikacyjnych oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli iobiektow

telekomunikacji wskazuje sie:

1) zalecenie rozbudowy sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy w Zzaleznosci
od mozliwosci terenowych i ekonomicznych,

2) lokalizacje nowych urzadzen na sieci w przestrzeni publicznej, na dziatkach
wydzielonych oraz w terenach nowej zabudowy - bez koniecznosci rozgraniczania
terenu;

3) lokalizacje nowych urzadzeh infrastruktury publicznej zwigzanej z tgcznoscig
w granicach samodzielnych dziatek lub na obiektach, przy zachowaniu wszystkich
wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W odniesieniu do obstugi w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz oraz utrzymania

i rozwoju terendw, budowli i obiektéw gazowych wskazuije sie:

1) mozliwos¢ realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej,

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzgdzen sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych
drég, w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie oraz w terenach rolnych
i lesnych z uwzglednieniem zasady najkrotszego witgczenia,

W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo - zaopatrzenie w ciepto realizowane jest

w ramach indywidualnych systemdéw ogrzewania.

W zakresie systemow oraz terendéw, budowli i obiektow infrastruktury innej, ustala sie, iz

w planach miejscowych mozliwe jest uwzglednienie dodatkowych, niewymienionych wyzej

systeméw infrastruktury technicznej.

ll. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ
100 KW

W terenach oznaczonych na rysunku ustalen symbolem P1 i U3 dopuszcza sie

rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy

przekraczajgcej 100 kW. Wyznaczone tereny nie wymagajg wskazania stref ochronnych

wynikajgcych z lokalizacji wyzej wymienionych urzadzen.

Na catym obszarze Gminy Pawonkow zakazuje sie realizacji urzgdzen pozyskujgcych

energie z wiatru.
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ROZDZIAL VII
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO

|. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje stuzace realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym wynikajg
Z przyjetych dokumentéw strategicznych oraz wieloletnich programow inwestycyjnych. Studium
wskazuje, iz inwestycjami publicznymi o znaczeniu lokalnym wynikajgcymi z kierunkéw studium,
sg elementy stuzgce realizacji celéw, o ktérych mowa w Rozdziale |l. Dopuszcza sie ich

etapowanie.

Il. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego 2020+
przyjetym uchwatg nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016
roku (Dz.Urz.2016.4619 z dnia 13 wrzes$nia 2016 r.) wyznaczono trzy inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) budowa S46,

2) budowa S11,

3) gazocigg Tworzen — Twordg — Odolandw.
Budowa drogi ekspresowej S46 jest inwestycjg celu publicznego postulowang (bez
zapewnionego finansowania i realizowang w przypadku pozyskania funduszy) przez samorzad
wojewoddztwa, ustalong w dokumencie ,Strategia Rozwoju Systemu Transportu Wojewddztwa
Slgskiego”, przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Slagskiego uchwatg nr IV/49/7/2014 z dnia
7 kwietnia 2014 roku. Budowa drogi ekspresowej S11 oraz gazocigg Tworzen — Twordg -
Odolanoéw (DN 1000) stanowig inwestycje celu publicznego zalezne od podmiotéw innych niz
samorzad wojewddztwa, ich realizacja zostata ujeta w szeregu dokumentéw krajowych
i wojewodzkich, m.in. w: Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,
Dokumencie implementacyjnym do Strategii Rozwoju Transportu do 2020 roku (z perspektywg
do 2030 roku), Slgsk 2.0 Programie wsparcia przemystu Wojewddztwa Slgskiego i Matopolski
Zachodniej), Strategii Rozwoju Systemu Transportu Wojewddztwa Slgskiego. Inwestycje te
posiadajg potencjalne finansowanie, w tym na podstawie Kontraktu Terytorialnego dla
Wojewddztwa Slgskiego. Zrédtami finansowania Kontraktu sg gtéwnie $rodki przeznaczone na
realizacje programow operacyjnych na lata 2014-2020, stuzgcych realizacji Umowy Partnerstwa

w zakresie polityki spojnosci.
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ROZDZIAL Vi
SPORZADZANIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze Pawonkowa nie wystepujg obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow
odrebnych.

2. W studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajagcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, jednakze wskazanie takich obszarow w planach miejscowych jest
dopuszczone we wszystkich terenach studium.

3. Obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z definicjg ustawowg to: ,[...] obszar
0 szczegoblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne”. Sg to  przestrzenie o charakterze
ogoélnodostepnym, w ktérych toczy sie zycie i w ktérych znajdujg sie obiekty o znaczeniu
spotecznym, ustugowym i kulturowym oraz takie, ktére sg niezbedne do funkcjonowania
gminy. Na obszarze Pawonkowa wskazano priorytetowe przestrzenie publiczne, istotne
dla gminy, obejmujgce ulice, place wraz z ich otoczeniem, tworzgce system ciggéw
komunikacyjnych i rekreacyjnych, dla ktérych wskazuje sie obowigzek opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Dla obszaréw priorytetowych przestrzeni publicznych proponuje sie:

1) uczytelnienie waloréw przestrzennych i wprowadzenie jednorodnych form
zagospodarowania,

2) wzbogacenie programu funkcjonalnego terendéw sasiadujgcych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru danego obszaru,

3) powigzanie piesze z terenami sgsiednimi oraz z obszarami przestrzeni zieleni.

. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze Pawonkowa na rysunku wskazano obszary, wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
2. Na obszarze Pawonkowa, na rysunku wskazano tereny wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. W zakresie kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania terenow nalezy

uwzgledni¢ ustalenia zawarte w rozdziatach Il i lll.

2. W zakresie obszardéw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego nalezy uwzglednic:

1) ustalenia zawarte w rozdziale IV,

2) wprowadzenie do ustalen planéw obszaru przestrzeni zieleni i nadanie mu rangi
Z poziomu prawa miejscowego,

3) ustalenie dla poszczegdlnych przeznaczen wiasciwej proporcji pomiedzy powierzchnig
zabudowang a biologicznie czynng, pozwalajgcych na zachowanie lub przywrécenie
réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia,

4) dla przeznaczen, w granicach ktorych znajdujg sie siedliska cenne przyrodniczo
ustalenie zapewnienia odpowiednich warunkéw do zycia badz, po przeprowadzonej
analizie iocenie stanu s$rodowiska, zapewnienie rozwigzania zapobiegajgcego,
ograniczajgcego lub kompensujgcego ewentualne negatywne oddziatywania zgodnie
Z przepisami ochrony przyrody i ochrony srodowiska,

5) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie awarii przemystowej
0 zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku,

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze sktadowaniem odpadow.

3. W zakresie obszardéw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w rozdziale V,

2) nalezy uwzgledni¢ obiekty i obszary wskazane w Studium do ochrony,
z dopuszczeniem aktualizacji ich wykazow,

4. W zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej nalezy
uwzgledni¢ ustalenia studium zawarte w rozdziale VI.

5. W zakresie kierunkow i zasad ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy
uwzgledni¢ ustalenia studium zawarte w rozdziale IX.

6. W zakresie obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych nalezy uwzgledni¢ ustalenia studium zawarte w rozdziale X.

7. W zakresie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji nalezy
uwzgledni¢ ustalenia studium zawarte w rozdziale XI.

8. Pozostate paragrafy studium oraz zatgczniki graficzne winny stanowi¢ materiat

uzupetniajgcy prawidtowe ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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ROZDZIAL 1X
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Do rolniczej przestrzeni produkcyjnej naleza: grunty orne, tagki, pastwiska, stawy
hodowlane, uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z wystepujgcg zielenig srédpolna,
drogami i sciezkami srédpolnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, punktowymi
obiektami infrastruktury technicznej, a takze tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone
w studium symbolami R1, W1 lub R2.

2. W odniesieniu do terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1) przyjmuje sie, iz dalsze uzytkowanie tych obszaréow powinno odbywac sie w sposéb
racjonalny, majacy na celu przeciwdziatanie tendencji zanikania prowadzenia produkcji
rolniczej, prowadzacy do utrzymania i przywracania terenéw rolnych do uzytkowania
rolnego,

2) w granicach terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy dgzy¢ do:

a) ochrony gruntéw przed zmiang przeznaczenia na cele inne niz rolnicze i lesne,

b) zakazu realizacji nowej zabudowy w terenach oznaczonych R1,

C) przeznaczania terenéw nieuzytkowanych rolniczo na rézne formy zieleni oraz pod
zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem zachowania
réwnowagi i proporcji terendw, na ktérych nastepowaé bedg zmiany przeznaczenia
terenow rolnych pod tereny zalesien,

d) ochrony istniejgcej zieleni $rédpolnej i enklaw leSnych oraz istniejgcych okazow
zieleni — pojedynczych drzew, ich grup i alei,

e) wprowadzania nowej zieleni srédpolnej, stanowigcej ochrone przed erozjg gleb,

f) zagwarantowania obstugi komunikacyjnej,

g) utrzymania istniejgcych ciekow o charakterze melioracyjnym lub retencyjnym oraz
podziemnej sieci drenarskiej z mozliwoscig ich rozbudowy,

h) zachowania lokalnych nieuzytkow lub ich rekultywaciji,

i) wyznaczania terenéw do sezonowego uzytkowania jako tereny sportowo-
rekreacyjne z wytgczeniem zabudowy kubaturowej, bez mozliwoéci ograniczania
swobody poruszania sie w ich obrebie,

3) nie wyklucza sie przeprowadzania scalenia i wymiany gruntéw w celu stworzenia
korzystniejszych warunkéw gospodarowania.

3. Do lednej przestrzeni produkcyjnej nalezg grunty oznaczone w ewidencji symbolem Ls,

wraz z polanami, $ciezkami i drogami s$rédleSnymi, sezonowymi ciekami
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powierzchniowymi oraz zadrzewienia, zakrzewienia, istniejgce zabudowania, oznaczone
w studium symbolem L1.
4. W odniesieniu do terenow stanowigcych lesng przestrzen produkcyjna:

1) przyjmuje sie, iz dalsze ich uzytkowanie powinno odbywa¢ sie w sposob racjonalny,
prowadzgcy do ochrony ich wartosci i gwarantujgcy utrzymanie réwnowagi i proporcji
powierzchniowych pomiedzy terenami o charakterze przyrodniczym i terenami
zurbanizowanymi,

2) dla zagwarantowania utrzymania i ochrony istniejgcych kompleksow lesnych
(w rozumieniu ustawy o lasach) nalezy dgzy¢ do:

a) rozwoju ekosystemu lesnego poprzez uzupetnianie drzewostanu za pomoca
gatunkéw rodzimych,

b) zachowania i ochrony tgk i polan srédlesnych jako specyficznego elementu
kompozyciji terenéw lesnych,

¢) ochrony istniejgce;j flory,

d) ochrony istniejgcych skupisk fauny chronionej,

e) utrzymania i korekty istniejgcych drég wewnetrznych (srédlesnych),

f) wyznaczenia ciggéw rekreacyjnych pieszych, rowerowych i konnych wzdtuz drog

lesnych.
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ROZDZIAL X
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Dla terenu gminy Pawonkoéw nie sporzadzono map zagrozenia powodziowego (MZP)
ani map ryzyka powodziowego (MRP).

2. Wstepna ocena ryzyka powodziowego dla wojewddztwa slgskiego nie wskazuje
wystepowania w granicach gminy obszaréw, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
czyli takich, na ktorych istnieje znaczgce ryzyko powodziowe lub na ktérych wystgpienie
duzego ryzyka jest prawdopodobne.

3. Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje obszary zagrozone zalewami i/lub podtopieniami
w dolinie Lublinicy i jej doptywdw, Bziniczki, Potoku Skrzydtowickiego oraz bezimiennego
potoku w potnocno-wschodniej czesci gminy. Realizacja nowej zabudowy w tych
obszarach winna zosta¢ ograniczona.

4. Na obszarze Gminy Pawonkow nie zidentyfikowano obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.

5. Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje tereny narazone na procesy osuwiskowe, dla

ktérych studium ustala ograniczenie realizacji nowej zabudowy.
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ROZDZIAL XI
POZOSTALE OBIEKTY | OBSZARY, KTORE WYMAGAJA
OKRESLENIA W STUDIUM

1.

Na obszarze Pawonkowa wystepujg tereny zamkniete oznaczone symbolem TZ oraz
oznaczone na rysunku studium symbolem KK - tereny zamkniete, przez ktére

przebiegajg linie kolejowe. Dla terendéw tych nie ustalono stref ochronnych.

. Wskazuje sie obszary wymagajgce przeksztatcen, do ktérych nalezg obszary wymagajace

Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, oméwione w Rozdziale IX.

Wskazuje sie, iz na obszarach powierzchniowej eksploatacji zt6z rekultywacja moze byé
prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie na terenach
poeksploatacyjnych lub zwatowiskach prowadzenie prac, ktére doprowadzg te tereny
do stanu umozliwiajgcego ich racjonalne wykorzystanie do celéw gospodarczych

lub przemystowych np. poprzez makroniwelacje oraz uregulowanie stosunkéw wodnych.

4. Nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych rehabilitacji lub remediac;ji.

5. Na terenie Pawonkowa nie wskazuje sie obiektow lub obszardéw, dla ktérych wyznacza sie

w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie Pawonkowa nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

7. Na obszarze Gminy Pawonkéw nie okreslono obszaréw zdegradowanych.

Na obszarze Pawonkowa nie wskazuje sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu

lokalnym.

. W gminie Pawonkdéw dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy przekraczajgcej 2000 m®. Obszary, na ktérych mogg one byé sytuowane

wskazano na rysunku llIA.
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ROZDZIAL Xl
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

|. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN - WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE
KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

7.

Studium proponuje ukierunkowanie rozwoju gminy na kreowanie atrakcyjnej przestrzeni
do zamieszkania i turystyki weekendowej, co wynika z waloréw krajobrazowych gminy
oraz potozenia w sgsiedztwie Lublinca, przy jednoczesnym wzmacnianiu potencjatu
gospodarczego gminy opartego na gospodarce rolnej oraz dziatalnosci ustugowej
i produkcyjnej.

. Gleby wysokich klas bonitacyjnych i niezréznicowane uksztattowanie powierzchni

stanowig dobre warunki dla rozwoju rolnictwa na obszarze gminy.

Rozlegte kompleksy lesne w potudniowej czesci gminy stanowig o walorach turystycznych
i krajobrazowych.

Dziedzictwo kulturowe, zarébwno materialne, jak i przekazywana przez pokolenia tradycja
i obyczajowosc¢ to gtdwne walory spoteczno-kulturowe gminy.

Przywigzanie do miejsca, poczucie przynaleznosci do danej spotecznosci lokalnej sprzyja

zachowaniu zwartych jednostek osadniczych.

. Przebieg drogi krajowej S11 sprzyja uaktywnieniu obszarow do niej przylegtych, na

ktorych ustala sie przeznaczenie pod zabudowe przemystowg i produkcyjno-ustugowg
oraz dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m?.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
zdiagnozowano w tomie | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

w rozdziale XVIII ,Wnioski i wytyczne z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”.

ll. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1.

Podstawg polityki przestrzennej gminy Pawonkéw jest wielokierunkowy proces zmian,
prowadzony w oparciu o zasady zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone w studium
kierunki zagospodarowania majg na celu ksztattowanie zréznicowanej pod wzgledem
funkcjonalnym przestrzeni wiejskiej, zapewniajgcej wysokg jakos¢é zycia mieszkancéw
oraz zachowanie lokalnych waloréw przyrodniczych i kulturowych. Nadrzednym celem

wszelkich ustalen jest osiggniecie trwatego i harmonijnego rozwoju gminy.

. Cele rozwojowe ukierunkowane sg gtéwnie na pozytywne zmiany w obszarze

spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym oraz kulturowym.
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3. Planowany rozwéj gminy Pawonkow obejmuje:

1) ustalenie kierunku rozwoju poszczegoélnych jednostek osadniczych i ich czeéci,

2) utrzymanie i ochrone przed zabudowg obszaréw niezurbanizowanych, w tym rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz terenéw zielonych, w tym komplekséw potozonych
w obszarach zurbanizowanych,

3) wykorzystanie waloréw Srodowiska przyrodniczego poprzez zwiekszenie oferty
turystycznej oraz edukacje ekologiczna,

4) ksztattowanie krajobrazu  kulturowego o wysokich walorach estetycznych
i krajobrazowych poprzez ochrone struktury jednostek osadniczych, zabytkow,
krajobrazu kulturowego i tworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych,

5) rozwoj systemdéw komunikacji w celu dostosowania go do wspoétczesnych wymogow,

6) rozwoj systemoéw infrastruktury technicznej, gwarantujgcego skuteczng realizacje
celéw rozwojowych,

7) poprawe warunkow i jakosci zycia mieszkancow.

4. W celu szczegolowego okreslenia kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendw oraz
kierunkow i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyznaczono
tereny studium:

1) w odniesieniu do komunikaciji:

— drog publicznych klasy zbiorcza ruchu przyspieszonego,
— drég publicznych lokalnych,
— tereny zamkniete, przez ktére przebiegajq linie kolejowe,

2) w odniesieniu do zabudowy:

— zabudowy wielofunkcyjnej,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zespotéw patacowo-parkowych i dworskich,
— zabudowy ustug komercyjnych,

— zabudowy ustug spotecznych,

— zabudowy ustug sportu i rekreacji,

— zabudowy przemystowej i produkcyjno-ustugowej,
— sktadowania i unieszkodliwiania odpadow,
— produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej

— cmentarzy,

— infrastruktury technicznej,

3) w odniesieniu do terenéw chronionych przed zabudowg i niezabudowanych:
— rolne,

— lasow,
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— zieleni przywodnej,

— wod powierzchniowych.
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