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Podstawa opracowania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków

1. Podstawa prawna opracowania 

Podstawą prawna opracowania jest Uchwała Nr 201/XXXIV/2010 Rady Gminy Pawonków z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków, podjęta zgodnie z Ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Dokument dotyczący zmiany Studium sporządzony jest w oparciu o ustalenia zawarte w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków, opracowanego w 2002 r., zatwierdzonym Uchwałą Nr 7/II/2002 Rady Gminy Pawonków z dnia 11 grudnia 2002 r. 

Obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków określa zasady polityki przestrzennej oraz strategiczne cele i kierunki rozwoju gminy. 

Opracowywana zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków kontynuuje główne kierunki polityki przestrzennej gminy i nie zmienia zasad zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków poza wyznaczonymi granicami projektowanej zmiany Studium. Uwarunkowania i stan zagospodarowania gminy poza obszarem opracowania zmiany studium nie poddawano weryfikacji.

Podstawę prawną opracowania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków stanowi:

· Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717 z późn. zm),

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.Nr 118, poz.1233),

· Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z późn. zm.),

· Uchwała Rady Gminy Pawonków Nr 201/XXXIV/2010 z dnia 28 stycznia 2010 r. r w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków .

2. Celem opracowania zmiany obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków jest poszerzenie istniejących terenów o funkcji mieszkaniowej, usługowej, przemysłowej i rekreacyjnej. 

Projektowane do zmiany funkcji tereny mają powiększać obszary przeznaczone do zagospodarowania w obowiązującym Studium:

· tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z usługami - planowane,

· tereny zabudowy letniskowej,

· tereny usług,

· tereny przemysłowo-składowe.

Funkcje te mieszczą się w zapisach dla występujących, w obowiązującym Studium, w/w obszarach przeznaczonych do zagospodarowania.

Zmiana Studium obejmuje tereny położone na terenie miejscowości Pawonków, Gwoździany, Skrzydłowice, Lisowice, Kośmidry, Koszwice, Solarnia i nie ingeruje w główne kierunki rozwoju struktury przestrzennej i funkcjonalnej gminy.

Potrzeba wyznaczenia nowych terenów inwestycyjnych wynika z analizy aktualności obowiązującego Studium pod kątem realizacji zadań własnych gminy, jak również potrzeb mieszkańców udokumentowanych stosownymi wnioskami.

Zmiana Studium obejmuje również wprowadzenie możliwości lokalizacji elektrowni wiatrowych w gminie Pawonków, na terenach rolnych w miejscowości Pawonków, Draliny i Lisowice.

Zmiana tekstu Studium dotyczy:

· Rozdziału 2. Uwarunkowania rozwojowe  i zostały wprowadzone jako punkt 2.9. Uwarunkowania rozwoju gminy w granicach opracowania zmiany Studium oraz
· Rozdziału 3. Kierunki i zasady polityki przestrzennej  i zostały wprowadzone jako punkt 3.10. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w granicach opracowania zmiany Studium.

Zmiana rysunku Studium w skali 1 : 25 000:

· załącznik graficzny.

ZAPIS  PROJEKTU  ZMIANY

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PAWONKÓW

2.9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY W GRANICACH OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM 

2.9.1. PAWONKÓW

W granicach miejscowości Pawonków wyznacza się nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z usługami.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z usługami - planowane.

Nowe tereny wyznaczone w zmianie Studium zlokalizowane są w północnej i północno - wschodniej części miejscowości i położone są przy drodze krajowej nr 46.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objętego zmianą:

1. Dotychczasowe przeznaczenie tych terenów to obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z wyłączeniem zabudowy.

2. Nowo wyznaczone tereny sąsiadują z terenami o tej samej funkcji, będą więc kontynuacją funkcji mieszkaniowo-usługowej, co nie narusza ładu przestrzennego na terenie miejscowości.

3. Na terenie tym występują chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie występują tereny lasów. Obszary te są płaskie o dobrych warunkach fizjograficznych. Nie występują tu chronione zasoby wód podziemnych oraz tereny chronione na mocy przepisów o ochronie przyrody. 

4. Na terenach tych nie występują chronione zasoby dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury współczesnej.

5. Są to tereny niezainwestowane, gdzie warunki i jakość życia przyszłych mieszkańców będą kształtowane poprzez zachowanie ładu przestrzennego, oraz odpowiednich standardów urbanistycznych dotyczących kształtowania nowej zabudowy oraz wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną.

6. Na obszarze tym nie występuje zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i ich mienia.

7. W obowiązującym Studium, na terenie miejscowości Pawonków, brak jest nowych kompleksów wyznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-usługowej. Tereny wyznaczone w Studium dla realizacji takiej funkcji są uzupełnieniem terenów już zainwestowanych.

8. Tereny objęte zmianą Studium są terenami własności prywatnej o drobnych podziałach. Dla realizacji funkcji mieszkaniowo-usługowej będą musiały ulec przekształceniom.

9. Na terenach objętych opracowaniem nie występują obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie przepisów odrębnych.

10. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny naturalnych zagrożeń geologicznych.

11. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.

12. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

13. Obsługa komunikacyjna terenu będzie się odbywała drogami projektowanymi na etapie planu miejscowego włączonymi do lokalnych dróg gminnych. Realizacja zainwestowania na tym terenie będzie wymagała rozbudowy istniejących sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media.

14. W bezpośrednim sąsiedztwie terenów objętych opracowaniem występują tereny służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych – modernizacja (przebudowa, budowa nowych odcinków) drogi krajowej nr 46.

15. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

2.9.2.  GWOŹDZIANY

W miejscowości Gwoździany wyznacza się nowe tereny dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, zagrodowej z usługami.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z usługami - planowane.

Nowe tereny wyznaczone w zmianie Studium zlokalizowane są w północnej, południowo - wschodniej i we wschodniej części miejscowości Gwoździany. 

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objętego zmianą:

1. Dotychczasowe przeznaczenie tych terenów to obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z wyłączeniem zabudowy.

2. Nowo wyznaczone tereny sąsiadują z terenami o tej samej funkcji, będą więc kontynuacją funkcji mieszkaniowo-usługowej, co nie narusza ładu przestrzennego na terenie miejscowości.

3. Na terenie tym częściowo występują chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie występują tereny lasów. Obszary te są płaskie o dobrych warunkach fizjograficznych. Nie występują tu chronione zasoby wód podziemnych oraz tereny chronione na mocy przepisów o ochronie przyrody. 

4. Na terenach tych nie występują chronione zasoby dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury współczesnej.

5. Są to tereny niezainwestowane, gdzie warunki i jakość życia przyszłych mieszkańców będą kształtowane poprzez zachowanie ładu przestrzennego, oraz odpowiednich standardów urbanistycznych dotyczących kształtowania nowej zabudowy oraz wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną. W granicach terenu zlokalizowanego w północnej części miejscowości Gwoździany przebiega strefa sanitarna od cmentarza.

6. Na obszarze tym nie występuje zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i ich mienia.

7. W obowiązującym Studium, na terenie miejscowości Gwoździany, brak jest nowych kompleksów wyznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-usługowej. Tereny wyznaczone w Studium dla realizacji takiej funkcji są uzupełnieniem terenów już zainwestowanych.

8. Tereny objęte zmianą Studium są terenami własności prywatnej. 

9. Na terenach objętych opracowaniem nie występują obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie przepisów odrębnych.

10. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny naturalnych zagrożeń geologicznych.

11. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.

12. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

13. Obsługa komunikacyjna terenu będzie się odbywała drogami dojazdowymi, projektowanymi na etapie planu miejscowego, włączonymi do lokalnych dróg gminnych lub istniejącymi drogami gminnymi. Teren objęty zmianą Studium, położony przy drodze krajowej nr 46, po jej północno-wschodniej stronie, będzie przedłużeniem istniejącej zabudowy już obsługiwanej z tej drogi. Realizacja zainwestowania na tym terenie będzie wymagała rozbudowy istniejących sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media. 

14. W bezpośrednim sąsiedztwie terenów objętych opracowaniem występują tereny służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych – modernizacja (przebudowa, budowa nowych odcinków) drogi krajowej nr 46.

15. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

2.9.3.  SKRZYDŁOWICE

W miejscowości Skrzydłowice wyznacza się nowe tereny dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, zagrodowej z usługami oraz tereny przemysłowo-składowe.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z usługami – planowane, tereny przemysłowo-składowe.

Nowe tereny wyznaczone w zmianie Studium zlokalizowane są w północnej części miejscowości Skrzydłowice.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objętego zmianą:

1. Dotychczasowe przeznaczenie tych terenów to obszary łąk.

2. Nowo wyznaczone tereny sąsiadują z terenami o tej samej funkcji, będą więc kontynuacją funkcji mieszkaniowo-usługowej oraz zabudowy produkcyjnej, co nie narusza ładu przestrzennego na terenie miejscowości.

3. Na terenie tym nie występują chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie występują tereny lasów. Obszary te są płaskie o dobrych warunkach fizjograficznych. Nie występują tu chronione zasoby wód podziemnych oraz tereny chronione na mocy przepisów o ochronie przyrody. 

4. Na terenach tych nie występują chronione zasoby dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury współczesnej. W sąsiedztwie zlokalizowany jest zespół zabudowy pofolwarcznej, wskazany do objęcia ochroną konserwatorską.

5. Są to tereny niezainwestowane, gdzie warunki i jakość życia przyszłych mieszkańców będą kształtowane poprzez zachowanie ładu przestrzennego, oraz odpowiednich standardów urbanistycznych dotyczących kształtowania nowej zabudowy oraz wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną. 

6. Na obszarze tym nie występuje zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i ich mienia.

7. W obowiązującym Studium, na terenie miejscowości Skrzydłowice, brak jest nowych kompleksów wyznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-usługowej oraz przemysłowej. Tereny wyznaczone w Studium dla realizacji tych funkcji są uzupełnieniem terenów już zainwestowanych.

8. Tereny objęte zmianą Studium są terenami własności prywatnej. 

9. Na terenach objętych opracowaniem nie występują obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie przepisów odrębnych.

10. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny naturalnych zagrożeń geologicznych.

11. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.

12. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

13. Obsługa komunikacyjna terenu będzie się odbywała z lokalnej drogi gminnej. Realizacja zainwestowania na tym terenie będzie wymagała rozbudowy istniejących sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media. 

14. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

15. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

2.9.4.  ŁAGIEWNIKI MAŁE

W miejscowości Łagiewniki Małe wyznacza się nowe tereny dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, zagrodowej z usługami.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z usługami – planowane.

Nowe tereny wyznaczone w zmianie Studium zlokalizowane są w zachodniej części miejscowości Łagiewniki Małe.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objętego zmianą:

1. Dotychczasowe przeznaczenie tych terenów to obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączone z zabudowy.

2. Nowo wyznaczone tereny sąsiadują bezpośrednio z terenami o tej samej funkcji, będą więc kontynuacją funkcji mieszkaniowo-usługowej, co nie narusza ładu przestrzennego na terenie miejscowości.

3. Na terenie tym nie występują chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie występują tereny lasów. Obszary te są płaskie o dobrych warunkach fizjograficznych. Nie występują tu chronione zasoby wód podziemnych oraz tereny chronione na mocy przepisów o ochronie przyrody. 

4. Na terenach tych nie występują chronione zasoby dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury współczesnej. 

5. Są to tereny niezainwestowane, gdzie warunki i jakość życia przyszłych mieszkańców będą kształtowane poprzez zachowanie ładu przestrzennego, oraz odpowiednich standardów urbanistycznych dotyczących kształtowania nowej zabudowy oraz wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną. 

6. Na obszarze tym nie występuje zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i ich mienia.

7. Tereny wyznaczone w zmianie Studium dla realizacji tych funkcji są uzupełnieniem (przedłużeniem) terenów już zainwestowanych.

8. Tereny objęte zmianą Studium są terenami własności prywatnej. 

9. Na terenach objętych opracowaniem nie występują obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie przepisów odrębnych.

10. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny naturalnych zagrożeń geologicznych.

11. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.

12. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

13. Obsługa komunikacyjna terenu będzie się odbywała z drogi wewnętrznej. Realizacja zainwestowania na tym terenie będzie wymagała rozbudowy istniejących sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media. 

14. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

15. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

2.9.5.  KOŚMIDRY

W miejscowości Kośmidry wyznacza się nowe tereny dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, zagrodowej z usługami.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z usługami – planowane.

Nowe tereny wyznaczone w zmianie Studium zlokalizowane są w północnej i południowej części miejscowości Kośmidry.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objętego zmianą:

1. Dotychczasowe przeznaczenie tych terenów to obszary łąk, rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączonej z zabudowy oraz tereny proponowane do zalesienia.

2. Nowo wyznaczone tereny sąsiadują z terenami o tej samej funkcji oraz w sąsiedztwie projektowanych terenów zabudowy letniskowej, będą więc kontynuacją funkcji mieszkaniowo-usługowej, co nie narusza ładu przestrzennego na terenie miejscowości.

3. Na terenie tym nie występują chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie występują tereny lasów. Obszary te są płaskie o dobrych warunkach fizjograficznych. Nie występują tu chronione zasoby wód podziemnych oraz tereny chronione na mocy przepisów o ochronie przyrody. 

4. Na terenach tych nie występują chronione zasoby dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury współczesnej.

5. Są to tereny niezainwestowane, gdzie warunki i jakość życia przyszłych mieszkańców będą kształtowane poprzez zachowanie ładu przestrzennego, oraz odpowiednich standardów urbanistycznych dotyczących kształtowania nowej zabudowy oraz wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną. 

6. Na obszarze tym nie występuje zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i ich mienia.

7. W obowiązującym Studium, na terenie miejscowości Kośmidry, brak jest nowych kompleksów wyznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-usługowej. Tereny wyznaczone w Studium dla realizacji tych funkcji są uzupełnieniem terenów już zainwestowanych.

8. Tereny objęte zmianą Studium są terenami własności prywatnej. 

9. Na terenach objętych opracowaniem nie występują obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie przepisów odrębnych.

10. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny naturalnych zagrożeń geologicznych.

11. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.

12. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

13. Obsługa komunikacyjna terenu będzie się odbywała z lokalnych dróg gminnych oraz drogami dojazdowymi, projektowanymi na etapie planu miejscowego, włączonymi do lokalnych dróg gminnych. Realizacja zainwestowania na tym terenie będzie wymagała rozbudowy istniejących sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media. 

14. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

15. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

2.9.6.  KOSZWICE

W miejscowości Koszwice wyznacza się nowe tereny dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, zagrodowej z usługami.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z usługami – planowane.

Nowe tereny wyznaczone w zmianie Studium zlokalizowane są w północnej i południowej części miejscowości Koszwice.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objętego zmianą:

1. Dotychczasowe przeznaczenie tych terenów to obszary łąk oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączonej z zabudowy.

2. Nowo wyznaczone tereny sąsiadują z terenami o tej samej funkcji oraz w sąsiedztwie projektowanych terenów zabudowy letniskowej, będą więc kontynuacją funkcji mieszkaniowo-usługowej, co nie narusza ładu przestrzennego na terenie miejscowości.

3. Na terenie tym nie występują chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie występują tereny lasów. Obszary te są płaskie o dobrych warunkach fizjograficznych. Nie występują tu chronione zasoby wód podziemnych oraz tereny chronione na mocy przepisów o ochronie przyrody. 

4. Na terenach tych nie występują chronione zasoby dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury współczesnej.

5. Są to tereny niezainwestowane, gdzie warunki i jakość życia przyszłych mieszkańców będą kształtowane poprzez zachowanie ładu przestrzennego, oraz odpowiednich standardów urbanistycznych dotyczących kształtowania nowej zabudowy oraz wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną. 

6. Na obszarze tym nie występuje zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i ich mienia.

7. W obowiązującym Studium, na terenie miejscowości Koszwice, brak jest nowych kompleksów wyznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-usługowej. Tereny wyznaczone w Studium dla realizacji tych funkcji są uzupełnieniem terenów już zainwestowanych.

8. Tereny objęte zmianą Studium są terenami własności prywatnej. 

9. Na terenach objętych opracowaniem nie występują obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie przepisów odrębnych.

10. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny naturalnych zagrożeń geologicznych.

11. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.

12. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

13. Obsługa komunikacyjna terenu będzie się odbywała z lokalnych dróg gminnych oraz drogami dojazdowymi, projektowanymi na etapie planu miejscowego, włączonymi do lokalnych dróg gminnych. Realizacja zainwestowania na tym terenie będzie wymagała rozbudowy istniejących sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media. 

14. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

15. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

2.9.7.  LISOWICE

W miejscowości Lisowice wyznacza się nowe tereny dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, zagrodowej z usługami, zabudowy letniskowej oraz tereny usług.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z usługami – planowane, tereny zabudowy letniskowej, tereny usług.

Nowe tereny wyznaczone w zmianie Studium zlokalizowane są w zachodniej i południowej części miejscowości Lisowice.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objętego zmianą:

1. Dotychczasowe przeznaczenie tych terenów to obszary łąk oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączonej z zabudowy.

2. Nowo wyznaczone tereny sąsiadują z terenami o tej samej funkcji oraz w sąsiedztwie projektowanych terenów zabudowy letniskowej, będą więc kontynuacją funkcji mieszkaniowo-usługowej i letniskowej, co nie narusza ładu przestrzennego na terenie miejscowości.

3. Na terenie tym nie występują chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie występują tereny lasów. Obszary te są płaskie o dobrych warunkach fizjograficznych. Nie występują tu chronione zasoby wód podziemnych oraz tereny chronione na mocy przepisów o ochronie przyrody. 

4. Na terenach tych nie występują chronione zasoby dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury współczesnej.

5. Są to tereny niezainwestowane, gdzie warunki i jakość życia przyszłych mieszkańców będą kształtowane poprzez zachowanie ładu przestrzennego, oraz odpowiednich standardów urbanistycznych dotyczących kształtowania nowej zabudowy oraz wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną. 

6. Na obszarze tym nie występuje zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i ich mienia.

7. W obowiązującym Studium, na terenie miejscowości Lisowice, brak jest nowych kompleksów wyznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-usługowej. Tereny wyznaczone w Studium dla realizacji tych funkcji są uzupełnieniem terenów już zainwestowanych.

8. Tereny objęte zmianą Studium są terenami własności prywatnej. 

9. Na terenach objętych opracowaniem nie występują obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie przepisów odrębnych.

10. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny naturalnych zagrożeń geologicznych.

11. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.

12. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

13. Obsługa komunikacyjna terenu będzie się odbywała z lokalnych dróg gminnych oraz drogami dojazdowymi, projektowanymi na etapie planu miejscowego, włączonymi do lokalnych dróg gminnych. Realizacja zainwestowania na tym terenie będzie wymagała rozbudowy istniejących sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media. 

14. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

15. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

2.9.8.  SOLARNIA

W miejscowości Solarnia wyznacza się nowe tereny dla rozwoju funkcji letniskowej.

Tereny zabudowy letniskowej.

Nowe tereny wyznaczone w zmianie Studium zlokalizowane są w północnej części miejscowości Solarnia.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objętego zmianą:

1. Dotychczasowe przeznaczenie tego terenu to tereny proponowane do zalesienia.

2. Nowo wyznaczone tereny sąsiadują z terenami leśnymi.

3. Na terenie tym nie występują chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie występują tereny lasów. Obszary te są płaskie o dobrych warunkach fizjograficznych. Nie występują tu chronione zasoby wód podziemnych oraz tereny chronione na mocy przepisów o ochronie przyrody. 

4. Na terenach tych nie występują chronione zasoby dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury współczesnej.

5. Są to tereny niezainwestowane, położone na północnym skraju miejscowości Solarnia i ze względu na swoje położenie i uwarunkowania są predestynowane do projektowanej funkcji. 

6. Na obszarze tym nie występuje zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i ich mienia.

7. W obowiązującym Studium, na terenie miejscowości Solarnia, zlokalizowane są kompleksy dla rozwoju funkcji letniskowej. Tereny wyznaczone w Studium dla realizacji tych funkcji są ich kontynuacją.

8. Tereny objęte zmianą Studium są terenami własności prywatnej. 

9. Na terenach objętych opracowaniem nie występują obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie przepisów odrębnych.

10. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny naturalnych zagrożeń geologicznych.

11. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.

12. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

13. Obsługa komunikacyjna terenu będzie się odbywała z lokalnych dróg gminnych oraz drogami dojazdowymi, projektowanymi na etapie planu miejscowego, włączonymi do lokalnych dróg gminnych. Realizacja zainwestowania na tym terenie będzie wymagała rozbudowy istniejących sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media. 

14. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

15. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

2.9.9.  TERENY POTENCJALNEJ LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH

Wyznacza się tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach rolnych w granicach sołectw Łagiewniki Wielkie, Pawonków, Draliny i Lisowice.

Tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Nowe tereny wyznaczone w zmianie Studium zlokalizowane są na wschód od miejscowości Łagiewniki Wielkie, Pawonków, Draliny i Lisowice.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objętego zmianą:

1. Dotychczasowe przeznaczenie tego terenu to tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączone z zabudowy oraz tereny łąk.

2. Nowo wyznaczone tereny wyznaczone dla potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych pozostaną terenami rolnymi.

3. Na terenie objętym zmianą Studium występują chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz tereny lasów. Obszary te posiadają dobre warunki fizjograficznych dla projektowanej funkcji. Nie występują tu chronione zasoby wód podziemnych oraz tereny chronione na mocy przepisów o ochronie przyrody. 

4. Na terenach tych zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, objęte ochroną konserwatorską. Zgodnie z pismem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków Nr C-NR-WS/4168/513/7/10 z dnia 31.03.2010 r. zrezygnowano z oznaczeń strefy ochrony krajobrazu otwartego K1 w granicach objętych zmianą Studium. Na terenach tych nie występują dobra kultury współczesnej.

5. Są to tereny niezainwestowane, które w dalszym ciągu pozostaną terenami rolnymi i leśnymi – bez wprowadzania na te tereny nowej zabudowy. 

6. Na obszarze tym nie występuje zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i ich mienia.

7. W Studium, na terenie objętym zmianą, określa się możliwość lokalizacji nowej funkcji – elektrowni wiatrowych, służącej rozwojowi gospodarczemu gminy.

8. Tereny objęte zmianą Studium są terenami własności prywatnej. 

9. Na terenach objętych opracowaniem nie występują obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie przepisów odrębnych.

10. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny naturalnych zagrożeń geologicznych.

11. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.

12. Na terenach objętych opracowaniem nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

13. Obsługa komunikacyjna projektowanej funkcji będzie się odbywała drogami wewnętrznymi, projektowanymi na etapie planu miejscowego, włączonymi do lokalnych dróg gminnych. Realizacja zainwestowania na tym terenie będzie wymagała rozbudowy istniejących sieci elektroenergetycznych. 

14. Na terenach objętych opracowaniem występują tereny służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych:

· modernizacja (przebudowa, budowa nowych odcinków) drogi krajowej nr 46,

· budowa gazociągu wysokoprężnego śr. 700 mm Komorzno-Tworzeń,

· budowa drogi ekspresowej S11.

Projektowana funkcja nie będzie kolidować z ww. ponadlokalnymi celami publicznymi.

15. Na terenach objętych opracowaniem występują tereny dolin cieków wodnych narażone na okresowe podtopienia przy wysokim stanie wód powierzchniowych. 

3.10. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH    OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

3.10.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów.

Zmiana Studium podyktowana jest potrzebą uaktywnienia zamierzeń gminy w sferze rozmieszczenia i kształtowania obszarów rozwoju funkcji mieszkaniowo-usługowej, gospodarczej i funkcji obsługi turystyki. Wynika ona z analizy stanu zagospodarowania gminy jak również ze zgłoszonych wniosków o zmianę sposobu zagospodarowania poszczególnych terenów. Zmiany te potwierdzają zasadnicze kierunki rozwoju przestrzennego gminy, oparte o wyznaczone uprzednio strefy polityki przestrzennej gminy Pawonków.

3.10.2 Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów w tym tereny wyłączone z zabudowy.

Na terenach objętych zmianą Studium wprowadza się w granicach określonych na załączniku graficznym następujące obszary kierunków zagospodarowania przestrzennego:

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z usługami - planowane 

W granicach wydzielonej strefy ustala się:

a) przeznaczenie trenu –  zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa z usługami,

b) powierzchnia zabudowy – do 40% powierzchni działki,

c) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40% powierzchni działki,

d) wysokość zabudowy – do 10 m,

e) nie wyznacza się terenów wyłączonych z zabudowy.

Tereny zabudowy letniskowej

W granicach wydzielonej strefy ustala się:

a) przeznaczenie trenu –  zabudowa letniskowa,

b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni działki,

c) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 50% powierzchni działki, 

d) wysokość zabudowy – nie więcej niż 9,0 m,

e) nie wyznacza się terenów wyłączonych z zabudowy.

Tereny usług

W granicach wydzielonej strefy ustala się:

a) przeznaczenie trenu –  zabudowa usługowa,

b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni działki,

c) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 30% powierzchni działki 

d) wysokość zabudowy – nie więcej niż 12 m,

e) nie wyznacza się terenów wyłączonych z zabudowy.

Tereny przemysłowo-składowe 

W granicach wydzielonej strefy ustala się:

a) przeznaczenie trenu –  zabudowa przemysłowo-składowa,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni działki,

c) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 20% powierzchni działki 

d) wysokość zabudowy – nie więcej niż 12,0 m,

e) nie wyznacza się terenów wyłączonych z zabudowy.

Tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych

W granicach wydzielonej strefy ustala się:

a) przeznaczenie trenu –  tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączone z zabudowy,

b) możliwość lokalizacji elektrowni wiatrowych w odległości 500 m od istniejącej i projektowanej zabudowy,

3.10.3 Zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego.

a) Realizacja projektowanego zagospodarowania terenu prowadzona zgodnie z przeznaczeniem określonym w zmianie Studium nie może stwarzać uciążliwości, w szczególności w postaci przekraczania standardów jakości środowiska oraz norm emisji, określonych w przepisach dotyczących ochrony środowiska.

b) Gospodarkę odpadami, w tym odbiór i segregację odpadów należy prowadzić zgodnie z przepisami o utrzymaniu porządku i czystości w gminie, przepisami ustawy o odpadach oraz kierując się zasadami zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska. W przypadku powstawania odpadów niebezpiecznych i szkodliwych, obowiązek selektywnego ich gromadzenia i przechowywania, a następnie przekazywania odpowiednim odbiorcom w celu ich unieszkodliwiania w sposób gwarantujący ochronę środowiska.

c) Gospodarkę wodno - ściekową należy prowadzić zgodnie z przepisami szczególnymi. Wyznacza się priorytet zaopatrzenia w wodę projektowanych terenów dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i usługowej oraz funkcji obsługi turystyki z sieci komunalnej. Do czasu realizacji obsługi z sieci komunalnej dopuszcza się zaopatrzenie z ujęć własnych. Odprowadzenie ścieków socjalno-bytowych docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji obsługi komunalnej dopuszcza się odprowadzenie ścieków do bezodpływowych zbiorników i wywóz do oczyszczalni ścieków lub do przydomowych oczyszczalni ścieków. W przypadku odprowadzenia ścieków przemysłowych o składzie przekraczającym dopuszczalne wskaźniki zanieczyszczeń, należy zastosować urządzenia do oczyszczenia ścieków do parametrów umożliwiających wprowadzenie ich do systemu komunalnego. 

d) Zabudowa realizowana zgodnie z przeznaczeniem określonym w zmianie Studium powinna być realizowana w sposób harmonijny z otaczającym krajobrazem.

e) Na terenie objętym zmianą Studium nie występują obiekty i tereny chronione na mocy przepisów o ochronie przyrody. 

3.10.4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

Na terenie objętym zmianą Studium zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, położone na północ od miejscowości Draliny, określone na rysunku studium. Wszelkie prace naruszające strukturę gruntu w granicach stanowiska muszą być poprzedzone szczegółowym rozpoznaniem, na podstawie którego konserwator określi zakres niezbędnych prac archeologicznych (nadzór archeologiczny lub wyprzedzające badania wykopaliskowe).

Na terenie objętym zmianą Studium nie występują inne obszary i obiekty objęte ochroną na mocy przepisów szczególnych o ochronie zabytków, ani dobra kultury współczesnej.

Zgodnie z pismem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków Nr C-NR-WS/4168/513/7/10 z dnia 31.03.2010 r. zrezygnowano z oznaczeń strefy ochrony krajobrazu otwartego K1 w granicach objętych zmianą Studium.

Wytyczne konserwatorskie obowiązujące na terenie strefy określają zapisy pkt 3.2.1. tekstu Studium.

3.10.5 Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

W granicach terenu objętego zmianą Studium nie przewiduje się zmian w kierunku rozwoju systemu komunikacji. Obsługa komunikacyjna terenów wyznaczonych w zmianie Studium pod zabudowę będzie się odbywała drogami dojazdowymi, projektowanymi na etapie planu miejscowego, włączonymi do lokalnych dróg gminnych lub istniejącymi drogami gminnymi. Jedynie teren objęty zmianą Studium w miejscowości Gwoździany, położony przy drodze krajowej nr 46, po jej północno-wschodniej stronie, będzie przedłużeniem istniejącej zabudowy już obsługiwanej z tej drogi. 

Obsługa w media odbywać się będzie na bazie rozbudowy istniejącej infrastruktury technicznej jak również w wyniku budowy nowych sieci i urządzeń, realizowanych zgodnie z przepisami szczególnymi i na zasadach określanych przez zarządcę tych sieci.

3.10.6 Obszary, na których rozmieszczane będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na terenie objętym zmianą Studium realizowane mogą być inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym) – drogi lokalne i dojazdowe oraz sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.

3.10.7 Obszary, na których rozmieszczane będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenach objętych opracowaniem występują tereny służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych:

· modernizacja (przebudowa, budowa nowych odcinków) drogi krajowej nr 46,

· budowa gazociągu wysokoprężnego śr. 700 mm Komorzno-Tworzeń,

· budowa drogi ekspresowej S11.

Ponadto wszystkie tereny objęte zmianą Studium znajdują się w obszarze występowania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: „Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie płynącej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja wałów w dorzeczu Odry wraz z Wartą” przyjęte w Planie Zagospodarowania Województwa Śląskiego

Projektowane w zmianie Studium funkcje zagospodarowania terenu nie będą kolidować z ww. ponadlokalnymi celami publicznymi.

3.10.8 Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej.

W granicach terenów objętych zmianą nie ma obszarów, dla których istnieje obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych. 

W granicach terenów objętych zmianą nie wyznacza się obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2 oraz obszarów przestrzeni publicznej.

3.10.9 Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

Dla wszystkich terenów wyznaczonych w zmianie Studium dla rozwoju funkcji: mieszkaniowej, zagrodowej, usługowej, letniskowej oraz przemysłowo-składowej, powinny zostać opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego określające szczegółowe zasady zabudowy i zagospodarowania tych terenów. Tereny wyznaczone w zmianie Studium dla rozwoju w/w funkcji, a będące w użytkowaniu rolniczym wymagają zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne.

3.10.10 Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.

Dla terenów określonych w zmianie Studium jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowiązuje zachowanie istniejącego – rolniczego sposobu użytkowania.

Na terenach przeznaczonych w zmianie Studium pod lasy i zalesienia należy prowadzić gospodarkę leśną zgodnie z planami urządzenia lasu. Tereny będące gruntami rolnymi, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem pozostają w dotychczasowym użytkowaniu.

Na terenach, na których możliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych, ich konkretną lokalizację określi miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3.10.11 Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych.

Na terenach objętych zmianą Studium nie występują obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych.

3.10.12 Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny.

Na terenach objętych zmianą Studium nie występują obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny.

3.10.13 Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej.

Na terenach objętych zmianą Studium nie występują pomniki zagłady i ich strefy ochronne.

3.10.14 Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji.

Na terenach objętych zmianą Studium nie występują obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji.

3.10.15 Granice terenów zamkniętych i ich strefy ochronne.

Na terenach objętych zmianą Studium nie występują tereny zamknięte i ich strefy ochronne.

3.10.16 Inne obszary problemowe.

Na terenach objętych zmianą Studium nie występują obszary problemowe.

Pozostałe elementy zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków pozostają bez zmian, a treść obowiązującego Studium, w odniesieniu do terenów objętych zmianą Studium jest obowiązująca.

Kontynuacja celów wskazanych w zmianie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pawonków winna być ujęta w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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