OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania czesci dziatki nr 76/3,
w Jelonkach, gm. Ostrow Mazowiecka.
Na w/w dzialce znajduje sie plebania przeznaczona do remontu oraz inne budynki
gospodarcze pozostajgce bez zmian.
Budynek plebanii zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Ostréw Mazowiecka.
Teren stanowi wiasnos¢ parafii i rozcigga sie w kierunku pétnocnym na odlegto$¢ ok. 300 od
budynku. Od strony potudniowo - wschodniej sgsiaduje z wyodrebniong dziatka, na ktorej
istnieje kosciét parafialny i parking samochodowy. Potudniowo — zachodnia granica dziatki
sgsiaduje z terenami rolnymi i leSnymi, a w obszarze drogi gminnej (dz. nr geod. 78)
z zabudowaniami mieszkalnymi, jednorodzinnymi. Teren kosciota (poza parkingiem) oraz
budynek plebani wraz z przylegtym zagospodarowaniem budynkami gospodarczymi s3
ogrodzone.
Dojazd samochodowy do plebani odbywa sie z drogi wojewodzkiej poprzez dziatke koscielng,
tj. ozn. nr geod. 77/1. Uktad komunikacyjny pozostaje bez zmian.
Teren plebanii i kosciota tworzg spdjng, funkcjonalng cato$¢ zagospodarowania przestrzeni
sakralnej.

2. Stan istniejacy.

Budynek plebanii znajduje sie przy kosciele Parafi Rzymsko - Katolickiej p.w. $w. Anny
w Jelonkach, Jelonki 36, 07-302 Jelonki, pow. ostrowski, woj. mazowieckie, na terenie dz.
nr geod. 76/3. Nieruchomo$¢ potozona przy trasie drogi wojewddzkiej relacji Ostrow
Mazowiecka — Ostroteka. Budynek kosciota zlokalizowany jest na odrebnej, wydzielonej
dziatce ozn. nr geod. 77/1, przez ktérg odbywa sie dostep na teren plebanii.

Dziatka przedmiotowej inwestycji jest znacznych rozmiardw. Pdtnocne granice
nieruchomosci rozciggajg sie do pasa drogi powiatowej (biegnacej przez miejscowosé
Przyborowie) siegajac na wschdéd do pasa drogi wojewddzkiej, przylegajacej w catosci do
granicy dziatki od strony wschodniej, (biegnacej przez miejscowos¢ Jelonki) wzdtuz ktdrej,
po obu stronach istniejg zabudowania miejscowosci.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ od strony potudniowej przylega do dziatki koscielnej ozn. nr
geod. 77/1 z dostepem do drogi gtdwnej — pas drogi wojewddzkiej- dz. ozn. nr geod. 194
i drogi gminnej — dz. ozn. nr geod. 78.

Potudniowo-zachodni naroznik dziatki zagospodarowany jest budynkami wikariatu,
stanowigcymi  witasno$¢ parafii. Zabudowania te od strony zachodniej sasiadujg
z zabudowang nieruchomoscig ozn. nr geod. 73/2, na ktorej istnieje budynek mieszkalny
jednorodzinny.

Poza tym zachodnia granica dziatki przylega do gruntdéw rolnych i lesnych.

Budynek plebanii to obiekt wolnostojgcy, zbudowany na rzucie prostokata. Parterowy,
z nieuzytkowanym poddaszem i czeSciowym podpiwniczeniem. O konstrukcji murowanej
w technologii tradycyjne;j.



Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwatg nr XV/157/04 Rady Gminy Ostrow Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw
Mazowiecka dziatka nr 76/3, na ktorej zlokalizowana jest plebania, potozona jest na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka,
oznaczonym symbolem MU, gdzie:

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcjg ustug
nieucigzliwych.

§ 31.1. ,Na terenach, oznaczonych symbolami MU wprowadza sie catkowity zakaz
lokalizowania:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

2) wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej oraz
prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: paliwa ptynne i innych substancji szkodliwych;

3) zagospodarowania tymczasowego, niezgodnego z przeznaczeniem, za wyjatkiem:

a) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem

b) zagospodarowania rolniczego, ogrodniczego, szkoétkarskiego lub sadowniczego,

4) lokalizowania budynkéw w granicach strefy ochronnej napowietrznych linii energetycznych
wysokiego napiecia oraz w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia.

2. Oddziatywanie na $rodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac sie,
na terenie na ktorym jest wytwarzane, do ktorego prowadzacy inwestycje ma tytut prawny”.

§ 36. Dla terendéw MU ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2 ;

2) minimalna powierzchnia dziatki czynna biologicznie 40 %;

3) maksymalna liczba kondygnacji dwie z poddaszem uzytkowym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m.

Plebania znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody.

Zagospodarowanie terenu

Przedmiotowa dziatka stanowi teren zabudowy mieszkaniowej. W granicach opracowania
znajduje sie plebania, budynki gospodarcze, wikariat, nawierzchnie utwardzone oraz zielen
niska i wysoka.
Zagospodarowanie dziatki nie zmieni sie, poza wykonaniem nowej opaski z kruszywa przy
Scianie potudniowej i wschodniej budynku. Przebudowie ulegnie cze$¢ nawierzchni
utwardzonych, ktore po robotach remontowych nalezy odtworzy¢ i uporzagdkowac.
Uzbrojenie inzynieryjne terenu
Do budynku plebanii doprowadzone s3 przytacza:
- wodociggowe — z sieci gminnej,
- kanalizacyjne — do istniejgcej, przydomowej oczyszczalni Sciekow,
- elektroenergetyczne,
- tpl
Przytacza istniejgce — pozostajg bez zmian.




3. Projektowane zagospodarowanie dziakki.

Wykonane zostang nowe opaski przy $cianach zewnetrznych budynku, tj. od strony
potudniowej i wschodniej. Istniejgce nawierzchnie utwardzone przy budynku beda
przebudowane, patrz rys. nr 1 — PZT.

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.

Budynek wyposazony jest w media, ktére nie przewidziane s do zmiany i pozostajg jako
istniejgce. W projekcie zagospodarowania terenu wskazano nawierzchnie utwardzone dojs¢
przeznaczone do przebudowy oraz zielen urzadzona.

b) Sposdb odprowadzenia lub oczyszczania Sciekdw.

Sposdb odprowadzania Sciekdw — istniejgcy, do przydomowej oczyszczalni Sciekow
zZlokalizowanej na terenie wiasnej nieruchomosci. Odprowadzanie wod deszczowych —
powierzchniowo na teren wiasnej dziatki.

C) Uktad komunikacyijny i sposéb dostepu do drogi publicznej.
Uktad komunikacyjny i dostep do drogi publicznej - istniejgcy, bez zmian.

d) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
Infrastruktura techniczna dotyczaca budynku plebanii:

e Przyfgcza do sieci pozostajg jako istniejgce.

e Odprowadzenie wéd deszczowych — powierzchniowo, na teren Inwestora. Zygacze
rynien odsungC poza obrzeza opaski zwirowej (od strony frontowej). Od strony
elewacji potnocnej dla dalszego odprowadzenia wody z rus spustowych budynku
przewidziano kamien polny utozony na suchym betonie w formie $cieku. Miejsca
utozenia kamieni wskazano na rys. nr 2 — Rzut parteru.

e) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni.
Istniejacy, bez zmian.

4. Zestawienie powierzchni.

BILANS TERENU (w granicy opracowania A,B,C,D,A):

- Powierzchnia dziatki w granicy opracowania - 4120,00 m2

- Powierzchnia zabudowy budynku - 237,00 m2

- Powierzchnia istniejgcych nawierzchni utwardzonych przeznaczonych do przebudowy -
45,00 m2

- Powierzchnia istniejgcego budynku gospodarczego - 120,00 m2

- Powierzchnia miejsca utwardzonego pod pojemniki na odpadki - 3,00 m2

- Powierzchnia opaski z kruszywa naturalnego - 15,00 m2

- Powierzchnia klombéw kwiatowych - 16,00 m2

- Powierzchnia zieleni - 3684,00 m2

Powierzchnia zieleni biologicznie czynnej w granicach opracowania wynosi 89,42%>
40% (ustalone w mpzp) - warunek spetniony.



5. Informacje i dane.

a) Rodzaj ograniczen lub zakazu w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych
z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dziatka nr 76/3, na ktorej zlokalizowana jest plebania, potozona jest na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka uchwalony
uchwatg Nr nr XV/157/04 Rady Gminy Ostrow Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2004 r.
Dziatka potozona jest na terenie ozn. symbolem oznaczonym symbolem MU- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustug nieucigzliwych.

b) Dane o wpisie do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie
budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Dziatka nr 76/3 nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong konserwatorskg, natomiast
budynek plebanii zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

c) Wptyw eksploatacii gérniczej.

Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

d) Dane charakteryzujgce wptyw planowanej inwestycji na Srodowisko oraz higieny i zdrowia
uzytkownikdw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
Z przepisami odrebnymi .

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢, ktére oddziatujg negatywnie na
$rodowisko w rozumieniu przepisbw Prawa ochrony s$rodowiska i Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko. Remont budynku plebanii w Jelonkach nie spowoduje zwiekszenia ucigzliwosci
dla $rodowiska w stosunku do stanu istniejgcego, nie spowoduje zagrozen dla higieny
i zdrowia uzytkownikdéw obiektu budowlanego oraz nie bedzie stanowita zagrozenia dla
$rodowiska gruntowo — wodnego.

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Odpady state bedg gromadzone w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
na placu utwardzonym przeznaczonym na pojemniki do gromadzenia odpadkdéw, wywozone
przez uprawniong firme specjalistyczna.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej.
Usytuowanie budynku na przedmiotowej dziatce jest zgodne z warunkami ochrony
przeciwpozarowej. Plebania nie zawiera pomieszczen zagrozonych wybuchem.

1. Wysokos¢: budynek niski (N) do 12 m nad poziomem terenu.

2. Powierzchnia wewnetrzna: 178,77 m2.

3. Liczba kondygnacji nadziemnych: 1, poziomdéw podziemnych: 1.
4, Charakterystyka zagrozenia pozarowego:

W obiekcie nie wystepuja materiaty niebezpieczne pozarowo. Gtéwne zagrozenie pozarowe
obiektu wynika z mozliwosci wad oraz awaryjnego stanu pracy instalacji i urzadzen
elektrycznych, a takze z mozliwosci zaprdszenia ognia przez osoby znajdujace sie w obiekcie.

5. Klasyfikacja pozarowa budynku do strefy pozarowej i kategorii zagrozenia ludzi - ZLIV.



7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub rob6t budowanych — brak.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

Projektowany remont plebanii nie jest zaliczony do inwestycji mogacych mie¢ ujemny
wptyw na Srodowisko w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska i Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Remont plebanii nie spowoduje zwiekszenia ucigzliwosci dla
$rodowiska w stosunku do stanu istniejgcego, nie spowoduje zagrozen dla higieny i zdrowia
uzytkownikdw projektowanego obiektu budowlanego oraz nie bedzie stanowita zagrozenia dla
$rodowiska gruntowo — wodnego.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, wyznaczono biorgc pod uwage funkcje, forme, konstrukcje obiektu
i inne jego cechy charakterystyczne oraz sposob zagospodarowania terenu znajdujgcego sie w
jego otoczeniu, uwzgledniajac tre$¢ nakazdw i zakazoéw zawartych w przepisach odrebnych.
Lokalizacja plebanii odpowiada wymaganiom zawartym w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie:

e odlegtosci budynku od granic dziatki zgodnie z § 12,

Ze wzgledu na dostep do budynku obszar oddziatywania obiektu_wykracza na dziatke
sasiednig ozn. nr geod. 77 /1.




