OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANEGO
REMONTU BUDYNKU PLEBANII W JELONKACH

Wstep.

Plebania w Jelonkach wybudowana w 1904 r., zlokalizowana jest na pétnoc od kosciota pw.
Sw. Anny na dziatce ozn. nr geod. 76/3. Stanowi budynek mieszkalny bedacy wiasnoscia parafii.
Przeznaczona jest na mieszkanie dla proboszcza oraz na kancelarie parafialng. Budynek ten zostat
ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw gminy Ostrow Mazowiecka.

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Rodzaj obiektu budowlanego: budynek mieszkalny: parafialna plebania koscielna.
Kategoria obiektu budowlanego: I — budynki mieszkalne jednorodzinne.

2. Opis istniejagcego budynku.

Budynek plebanii to obiekt wolnostojgcy, zbudowany na rzucie prostokata. Parterowy,
z nieuzytkowanym poddaszem i czeSciowym podpiwniczeniem. O konstrukcji murowanej
w technologii tradycyjne;j.

Konstrukcje budynku stanowig fundamenty zwirowe, na ktorych posadowione sg murowane
Sciany z cegty ceramicznej petnej. Mury obustronnie otynkowane. Na istniejgcych fundamentach
widoczne utozenie papy asfaltowej na lepiku. Brak izolacji przeciwwilgociowych pionowych.
Izolacje termiczng w budynku stanowi polepa utozona na stropie drewnianym nad parterem oraz
czesciowa izolacja termiczna wetng, utozong w sufitach podwieszonych nad czescig pomieszczen.

Fundamenty sg zawilgocone, a Sciany czeSciowo (tj. w narozniku potudniowo — wschodnim)
wykazujg pekniecia przenikajgce od nadproza do gzymsu zwienczajgcego dach.

Strop w budynku (nad parterem) wykonany jest z drewnianych belek konstrukcyjnych, pomiedzy
ktorymi przestrzen zostata wypetniona polepa trocinowo — gliniang, obity od strony pomieszczenia
deskowaniem petnym i otynkowany — tynk na dranicach lub trzcinie. Do stropu od wewnatrz
pomieszczen podwieszony jest sufit z ptyt kartonowo - gipsowych na ruszcie stalowym.

Budynek z dachem dwuspadowym, pokrytym blachg stalowg ,w rurke” i trapezowa. Blacha
wykazuje nieszczelnos¢ w kilku miejscach: szczegdlnie przy obrdbkach komindw, przy attykach
$cian szczytowych, w kalenicy. W wyniku zawilgocenia i zamokniecia wiezba dachowa drewniana
czesciowo ulegta korozji biologicznej i wymaga remontu. Pokrycie dachu przeznaczone jest do
wymiany na nowe wraz z obrébkami blacharskimi.

Na poddaszu budynku istniejg dwa pomieszczenia. Kazde z nich przylega do Scian szczytowych
budynku, w ktérych znajdujg sie okna doswietlajgce. Obecnie pomieszczenia sg nie uzytkowe.
Wejscie na poddasze stanowi wytaz sktadany w stropie nad parterem. Wytaz otwierany i sktadany
uchwytem z poziomu parteru. W wyniku remontu budynku pomieszczenia te zostang
zlikwidowane.



Plebania wyposazona jest w instalacje:
- wod. — kan.,
- €.0. z wiasnej kottowni na paliwo state,

- elektoroenergetyczng,

- tp.
Instalacje na bazie istniejgcych przytgczy. Pozostajg jako istniejgce.

Stolarka okienna na parterze pozostaje istniejgca. Wymianie ulegng dwa okna znajdujgce sie
obecnie w szczytach poddasza budynku oraz okno w piwnicy.

Mury budynku od zewnatrz zostang zabezpieczone termoizolacyjnie odpowiednimi powtokami
naktadanymi metodami malarskimi. W ten sposdb mury nie zmienig swoich wymiaréw, a detale
architektoniczne zewnetrzne, tj.: gzymsy, bonie i inne zostang odtworzone na wzor istniejgcej
elewacji sprzed lat (wzorujac sie zachowang fotografig obiektu) .

Budynek bedzie wzmocniony konstrukcyjnie, zabezpieczony przed niszczeniem i czynnikami
atmosferycznymi.

Dane techniczne:

*  wymiary gtéwnego budynku bez sionki - 10,95 x 21,34 m,
Wymiary sionki — 3,80 x 2,37 m,

*  Wysokosc sionki do kalenicy — 5,43 m
Wysokos$¢ budynku do kalenicy — 8,30 m

* Wysokos¢ do gzymsu — 4,81 m,

*  Powierzchnia zabudowy ogdtem — 237,00 m2
Kubatura budynku — 1435,20 m2,

*  Powierzchnia uzytkowa ogdtem — 178,77 m2

Wykaz pomieszczen w obiekcie:
Parter budynku:
*  Pokdj — 25,44 m2
*  Pokédj — 32,67 m2
*  Pokdj — 13,47 m2
Pokdj — 13,43 m2
* Pokdj — 22,74 m2
*  Kancelaria — 15,44 m2
*  Pomieszczenie gospodarcze — 6,24 m2
*  tazienka - 6,03 m2
*  Kuchnia - 22,93 m2
*  WC-3,46 m2
*  Przedpokdj — 5,65 m2
Kottownia — 5,63 m2
Na poddaszu znajduja sie dwa pomieszczenia, obecnie nie uzytkowe i nie nadajgce sie do uzyt-
kowania, tj.
* Pokédj — 27,23 m2
*  Pokdj — 26,65 m2
Strych — 60,54 m2



Stan i ocena zachowania elementow obiektu:

Plebania posadowiona jest na fundamentach zagtebionych od 227 cm do 243 cm ponizej
terenu. Sciany fundamentowe wykonane z betonu zwirowego wylewanego na budowie
- cze$¢ zagtebiona w ziemi, natomiast ponad poziomem gruntu murowane z cegty petnej
na zaprawie cementowej i otynkowane. Fundamenty bez izolacji przeciwwilgociowej pio-
nowej — zawilgocone.

Ogdlnie nalezy uznac — stan techniczny w/w elementéw jako dobry.

Sciany parteru i poddasza — wykonane z cegly petnej, na zaprawie wapienno — cemen-
towej. Wewnetrzne na zaprawie cementowo — wapiennej z cegty ceramicznej i otynko-
wane. Grubos¢ Scian pokazano na rysunkach zatgczonych do dokumentaciji.

éciany kominowe - z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo — wapiennej.
Sciana frontowa budynku, tj. potudniowa, w narozniku — wschodnim wykazuje zaryso-
wanie od nadproza, az do gzymsu budynku. Nalezy je usungé poprzez wzmocnienie
i uzupetnienie rysy w murze.

Gzymsy wienczace Sciany pod okapami dachowymi przechodzacymi na szczyty budynku
oraz gzymsy pod parapetami okiennymi i pozostate detale architektoniczne na $cianach
wykonane sa z cegly i betonu, otynkowane zewnetrznie. Sciany zewnetrzne budynku
przeznaczone sg do termomodernizacji. Fundamenty nalezy /pionowo/ izolowac termicz-
nie i przeciwwilgociowo.

Ogdlny stan techniczny muréw plebanii — dobry

Cokot budynku pokryty warstwg tynku cementowo-wapiennego, z charakterystycznym
podziatem na prostokaty ze strukturg ,ptukanego kamienia” — stan techniczny dobry.
Nadproza zewnetrzne i wewnetrzne typu Kleina z ceramicznej ceglty petnej, zbrojone
pfaskownikami stalowymi. Nadproza znajdujg sie w dobrym stanie technicznym.

Strop nad parterem wykonany na belkach drewnianych o przekroju 20 x 20 cm ze $lepym
putapem, na ktérym istnieje ocieplenie z polepy trocinowo - gliniastej. Do belek od strony
pomieszczenia zamocowana jest podsufitka stanowigca podtoze tynku na dranicach lub
trzcinie. Belki stropowe nie wykazujg ugie¢, natomiast stwierdzono uszkodzenia belek w
sgsiedztwie Scian szczytowych w wyniku zaciekania wody na skutek nieszczelnosci obré-
bek blacharskich przy murach. Doktadny stan techniczny pozostatych belek stropowych
nalezy okresli¢ po zdjeciu warstwy polepy i Slepego sufitu. Uszkodzone belki nalezy
wzmocni¢ w sposéb wskazany na rysunkach.

Do stropu od wewnatrz zamocowane sg sufity podwieszone z ptyt kartonowo — gipso-
wych. Sufity /czeSciowo ocieplone wetng mineralng/ nie wykazujg pekniec i odksztatcen
- s3 w dobrym stanie technicznym.

Zwienczenie Scian parteru i poddasza stanowig murtaty: gérna i dolna o przekroju 20x18
cm potaczone trzpieniami drewnianymi o przekroju 20x18cm i wypetnionymi cegtg cera-
miczng. — Stan techniczny dobry.

Wiezba dachowa o konstrukcji drewnianej - ptatwiowo-krokwiowa, w ukfadzie czterech
rzedéw stupdw i ptatwi. Dwa rzedy wewnetrzne - wyzsze i dwa rzedy skrajne ustawione
na podtuznych Scianach zewnetrznych, tworzac $cianke kolankowa, obudowang od ze-
wnatrz murem z ceramicznej cegly petnej.

Pfatwie oparte na stupach osadzonych na podwalinach i belkach stropowych (ptatwie na
dwdch rzedach wewnetrznych) oraz na podtuznych Scianach kolankowych budynku (pta-
twie na dwdch rzedach skrajnych). Cato$¢ spieta jetkami w poziomie ptatwi.

Elementy wiezby majg potgczenia ciesielskie z drewnianymi kotkami. Wymiary poszcze-
gobinych elementéw wiezby dachowej o przekroju:



- krokwie — 14 x 16cm,

- murtaty — 20 x 18 cm,

- trzpienie — 20 x 18 cm,

- ptatew gérna — 16 x 17 cm,

- stupki — 17 x 17 cm,

- miecze — 14 x 14 cm,

- belki podwalinowe 18 x 14 cm.

Rozmieszczenie i uktad wiezby dachowej podano na rysunkach.

Wiezba dachowa wymaga remontu, tj. wymianie czesci elementéw na nowe lub wzmoc-
nienia elementow.

Dach plebanii przykryty jest blachg ocynkowang taczonej ,w rurke” na podkonstrukcji
azurowej z desek gr. 25mm. W czesci budynku pokrycie stanowi stalowa blacha trape-
zowa, ocynkowana. Wystepujg liczne nieszczelnosci pokrycia i wynikajace z tego zacieki
szczegolnie przy obrobkach blacharskich komindw, attyk na $cianach szczytowych bu-
dynku, wytazach dachowych, powodujgc zamakanie elementéw drewnianych wiezby da-
chowej i belek stropowych. Obrobki blacharskie — blacha ocynkowana i blacha stalowa
powlekana (attyki). Pokrycie dachu wraz z obrébkami jest w ztym stanie technicznym,
nalezy je pilnie wymieni¢ na nowe, szczelne.

Budynek wyposazony jest w wentylacje wywiewng za pomocg przewoddw kominowych
wykonanych z cegly ceramicznej, o ponad dachem z cegty biatej na zaprawie cementowo
— wapiennej. Kominy pokryte sg czapami betonowymi. Stan techniczny kominéw — dobry.
Czape kominowag nalezy pokry¢ blacha. Pod czapg obustronnie zamontowac kratki wen-
tylacyjne.

Stolarka okienna — PCV. Drzwi do budynku — drewniane, malowane. Stolarka drzwiowa
wewnetrzna — drewniana, malowana. Drzwi do kottowni — wymagajg odnowienia.
Stolarka na parterze budynku pozostaje jako istniejgca. W piwnicy i na poddaszu w Scia-
nach szczytowych — drewniana z wypetnieniem szklanym — stolarka ta przeznaczona jest
do wymiany na nowa, otwierang do wewnatrz, z zachowaniem obecnego ksztattu.
Pozostata stolarka w dobrym stanie technicznym.

Izolacje — przeciwwilgociowa pozioma — widoczna z papy asfaltowej na lepiku. Pionowa
— nie stwierdzono. Termiczna — polepa na poddaszu — przeznaczona do usuniecia. Sufity
podwieszone czeSciowo docieplone wetna.

Posadzki w budynku — wylewane na mokro z betonu. Wykonczenie posadzek w pomiesz-
czeniach gospodarczych — na gtadko oraz z ptytek ceramicznych i paneli podtogowych.
Posadzki w dobrym stanie technicznym.

Wewnetrzne tynki cementowo- wapienne, sufity czeSciowo podwieszone z ptyt gipsowo
kartonowych. W pomieszczeniach mokrych $ciany wytozone ptytkami ceramicznymi.
Tynki malowane farbg wapienng i emulsyjng — stan techniczny dobry.

Tynki elewacyjne Wymagajg oczyszczenia i uzupetnienia ubytkdéw. Na elewacji widoczne
sg dekory architektoniczne. Te ktdre pozostaty sg w stabym stanie technicznym, wyma-
gajg naprawy.

Zabezpieczenie drewna wiezby dachowej i stropu drewnianego — brak.

Schody zewnetrzne — brak. Do budynku istnieje bezposredni dostep z chodnika o na-
wierzchni z betonowej kostki brukowej. Dostep na poddasze odbywa sie schodami drew-
nianymi, wytazowymi (Scigganymi) w dobrym stanie technicznym.

Instalacje, pozostajgce bez zmian:

- elektryczna o$wietleniowa,



- wodociggowa — przytacze do gminnej sieci wodociggowej,
- kanalizacyjna — przydomowa oczyszczalnia $ciekéw znajdujaca sie na dziatce Inwe
stora,

- ciepta woda uzytkowa — podgrzewana elektrycznie do zasobnika wody,

- C.0. - Z kottowni wiasnej,

- tp.
Stan techniczny budynku:
Ogodliny stan zachowania gtdwnych elementéw budynku nalezy oceni¢ jako dobry.
W potudniowo - wschodnim narozniku budynku nalezy naprawi¢ zarysowania na murach $cian
zewnetrznych. Fundamenty przeznaczone sg do ocieplenia i zabezpieczenia przed wilgocia.
Strop nad parterem oraz wiezba dachowa przeznaczone sg do remontu, a pokrycie dachowe wraz
z obrébkami przeznaczone do wymiany na nowe. Na budynku wykonane zostang izolacje
przeciwwilgociowe i termiczne. Wymianie ulegnie stolarka okienna w $cianach szczytowych
i w piwnicy. Na elewacji zostang odtworzone i wykonane nowe detale architektoniczne
przypominajgce pierwotny wyglad budynku.
Wokét budynku zaprojektowana zostanie w czesci opaska z kruszywa naturalnego, odtworzone
chodniki stanowigce dojscia oraz zielen urzadzona.

WYKAZ ZADAN W KOLEINOSCI PRAC REMONTOWO - KONSERWATORSKICH
ZAKRES I KOLEINOSC PRAC BUDOWLANYCH:

1. Odtaczenie istniejgcych instalacji od zasilania i zabezpieczenie przytaczy przed uszkodzeniem
podczas prowadzenia prac remontowych.

2. Prace remontowe beda prowadzone w czynnym obiekcie. Na czas realizacji zadania
inwestycyjnego obiekt nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb niepozgdanych. Po zdjeciu
pokrycia dachowego budynek zabezpieczyé przed szkodliwym wptywem czynnikéw
atmosferycznych.

3. Odkopanie fundamentéw metodg mijankowg, osuszenie ich i wyréwnanie powierzchni
fundamentu zaprawg renowacyjng KEIM. Nastepnie utozenie izolacji przeciwwilgociowej (emulsji
bitumicznej, np. CP 41) i cieplnej na Scianach fundamentowych wraz z warstwg dociskowag
z kruszywa naturalnego.

4. Demontaz istniejgcego pokrycia dachowego, przebudowa kominéw od poziomu stropu ponad
potacie dachu. Remont wiezby dachowej i stropu nad parterem (odpowiednie zabezpieczenie
pozostajgcych szczytdw budynku i Scian kolankowych przed uszkodzeniem). Wykonanie nowego
pokrycia dachu i obrobek blacharskich na budynku.

5. Naprawa muru nadziemia (potudniowo — wschodnia cze$¢ Sciany frontowej budynku) od
nadproza do gzymsu przy okapie dachowym.

6. Montaz nowej stolarki okiennej w miejscu wskazanym do wymiany.

7. Wykonanie na $cianach zewnetrznych izolacji termicznej z powtok aplikowanych na mury
zewnetrzne metodg malarska.

8. Roboty zwigzane z zagospodarowaniem wokoét budynku / wykonanie opaski zwirowej,
odtworzenie chodnikéw z betonowej kostki brukowej i klombéw kwiatowych/.

3. Sposodb uzytkowania i program uzytkowy obiektu budowlanego.
Program uzytkowy parteru budynku pozostaje bez zmian. Poddasze nie uzytkowe.



4. Uklad przestrzenny i forma architektoniczna obiektu budowlanego.
Bryta gtéwna budynku po realizacji zamierzenia inwestycyjnego nie zmieni sie. Modernizacji
ulegng elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe - zewnetrzne obiektu.

Na elewacjach budynku zostang w czesci przywrdcone detale architektoniczne /odwzorowane na
podstawie zdjecia archiwalnego/. Sciany zewnetrzne budynku przeznaczone sg do docieplenia
powtokg malarska.

5. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego.
Zewnetrzne parametry obiektu po realizacji prac remontowych pozostajg bez zmian.

6. Opinia geotechniczna oraz sposob posadowienia obiektu budowlanego.

Na przedmiotowej dziatce wystepujg proste warunki gruntowe — warstwy gruntu jednorodne,
zbudowane z utwordw piaszczysto-zwirowych. Nie wystepujg niekorzystne zjawiska geologiczne.
Granica przemarzania gruntu wynosi 1,00 m ppt.

7. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Liczba lokali mieszkalnych w budynku - 1. Liczba lokali uzytkowych w budynku - 1.

8. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla osdb niepeilnosprawnych, w tym oséb
starszych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych — 1.

9. Opis zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania z obiektow uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepeinosprawne, w tym osoby starsze.

Obiekt zakwalifikowany jest do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Ze wzgledu na petniong
funkcje plebanii parafialnej istnieje dostep do budynku dla osdb starszych i niepetnosprawnych
bezposrednio z terenu z minimalng ptaskg powierzchnie manewrowg przed wejsciem gtdéwnym
o wymiarach 150 x 150 cm.

10.Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi
i obiekty sgsiednie

a) Zapotrzebowanie w wode, odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych

—  Zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytacza pozostajgcego bez zmian.

— Scieki bytowe — w sposdb istniejacy — pozostajacy bez zmian.

—  Odprowadzenie wdd deszczowych — powierzchniowo na teren Inwestora.

- Przylacze gazu — brak

—  Przylacze tp. — pozostajgce bez zmian

b) Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdéw, pytowych i ptynnych
Budynek nie bedzie emitowat zanieczyszczen gazowych w tym zapachdw, pytowych
i ptynnych.

c) Odpady state




Odpady powstate przy remoncie obiektu zostang usuniete przez specjalistyczng firme ustug
komunalnych na zlecenie wykonawcy obiektu.
Odpady wytworzone podczas eksploatacji budynku — s segregowane i gromadzone
w przeznaczonych do tego celu pojemnikach i wywozone przez wyspecjalizowang firme.

d) Wiasciwosci akustyczne i emisja drgan
Na etapie realizacji inwestycji mogg wystgpi¢ przekroczenia norm hatasu, lecz bedg one
krotkotrwate i nie wymagajg dodatkowych Srodkéw zaradczych.
Istniejgcy obiekt nie wprowadza emisji hatasdw, wibracji i drgan, ktore mogtyby byc¢ ucigzliwe
dla otoczenia.

e) Wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne.
Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

f) Interes 0sob trzecich
Obiekt podlegajacy opracowaniu nie wprowadza naruszenia interesu 0sOb trzecich
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

11.Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

Nie dotyczy. W budynku przeznaczonym do remontu, zrodto ciepta i c.w.u. pozostaje bez zmian.

12.Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen
automatycznie regulujacych temperature w pomieszczeniach.

Nie dotyczy. W budynku przeznaczonym do remontu, zrodto ciepta i c.w.u. pozostaje bez zmian.

13. Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano — instalacyjnego.

e ocena stanu zachowania i analiza przyczyn zniszczen poszczegdinych elementéw plebanii
zostata przygotowana w oparciu o wizje lokalng przeprowadzong w dniu 06.11.2023 roku.

e fundamenty — zwirowe, bez izolacji pionowej — zawilgocone — wymagajg osuszenia
i wykonania izolacji termicznej i przeciwwilgociowej,

e mury zewnetrzne — niewielkie , powierzchniowe zarysowania — wymagajg naprawy.

e pokrycie dachowe i obrdbki blacharskie — rozszczelnione. Widoczne $lady korozji. Pokrycie
dachu i obrébki blacharskie — naprawiane blachg trapezowg i powlekana,

e wiezba dachowa - czesciowo zawilgocona, skorodowana biologicznie na skutek
nieszczelnosci w dachu,

e strop nad parterem - belki drewniane obite od strony pomieszczenn deskami,
wykonczonymi tynkiem i sufitem podwieszonym. Wypetnienie pomiedzy belkami stanowi
polepa. Belki stropowe w cze$ci wymagajg naprawy.

e mury budynku — ceglane, zwienczone gzymsem pod okapem budynku. Zawierajgce $lady
detali architektonicznych. Istnieje czeSciowe gzymsowanie przy oknach — w wiekszosci nie
odzwierciedlajgce stanu pierwotnego — wymagajg naprawy. Na elewacji wystepuija
niewielkie zarysowania tynkdw, ktdre wymagajg naprawy.

e brak izolacji pionowej fundamentéw. Na $cianach fundamentowych istnieje izolacja
przeciwwilgociowa z papy,



podtogi na legarach drewnianych oraz czeSciowo betonowe wylewki wykonczone ptytkami
gresowymi,

stolarka okienna — w piwnicy i ha poddaszu (w szczytach budynku) — drewniana —w ztym
stanie technicznym. Okna na parterze budynku — PCV — w dobrym stanie technicznym,
stolarka drzwiowa — drewniana. Drzwi do kottowni wymagajg odnowienia.

kominy — wentylacyjne - z cegty ceramicznej, a ponad dachem z cegly biatej —
rozwarstwiajg sie, nalezy je przemurowa¢ o momentu posadowienia ich na Scianach. W
szczycie budynku przy kottowni istnieje komin z cegly ceramicznej — pozostajacy bez
zmian.

schody zewnetrzne — brak. Wejscie na poddasze stanowi wytaz dachowy ze schodami
sktadanymi w stropie — pozostaje bez zmian.

zadaszenie nad wejsciem do kottowni — konstrukcja stalowa z zadaszeniem lekkim —
pozostaje bez zmian.

Dokumentacja fotograficzna istniejgcego stanu zachowania, dla potrzeb niniejszego
opracowania.

13.1. Informacje niezbedne do oceny wplywu prac na budynek:

Plebania po przeprowadzeniu prac budowlanych zachowa w jak najwiekszym odzwiercie-
dleniu pierwotng forme i wyglad architektoniczny.

Zastosowane materiaty budowlane bedg trwate i wysokiej jakosci.

Wszystkie prace zwigzane z dociepleniem i izolacjg pionowg fundamentéw bedg prowa-
dzone ze szczegdlng ostroznoscig i zgodnie ze sztukg budowlang. Prace nalezy prowadzi¢
mijankowo, aby zapobiec przed uszkodzeniem muréw budynku.

Istniejgce pokrycie dachu wraz z obrédbkami nalezy zdemontowacd. Materiat z rozbidrek
Ztozy¢ w miejsce wskazane przez Inwestora,

Wiezba dachowa przeznaczona do remontu /naprawy i czeSciowej wymiany na nowg przy
zachowaniu istniejgcych przekrojow i dtugosci elementdw. Elementy drewniane wiezby
impregnowac srodkami ognioochronnymi i grzybobdjczymi.

Istniejgcy strop drewniany nalezy odstonic, tj oczysci¢ z polepy i doktadnie ocenic ich stan
techniczny. W razie koniecznosci belki naprawi¢ i wzmocnic. Przyktad wzmocnieni belek
pokazano na rysunkach. Elementy drewniane wiezby impregnowac srodkami ognioochron-
nymi i grzybobojczymi.

Na $cianach fundamentowych budynku projektuje sie izolacje pionowg przeciwwilgociowg
i termiczng. Rury spustowe bedg sprowadzaty wode powierzchniowo poza obrys budynku.
Opaska zwirowa przy budynku umozliwi odprowadzanie wilgoci ze $cian fundamentowych.

Brak izolacji termicznej $cian i stropu sprzyja powstawaniu zawilgocenia $cian i duze straty
ciepfa,

Wejscie na poddasze nie uzytkowe — Wytaz na poddasze w stropie z klapg drewniang
i schodami rozkfadanymi, otwierane recznie z poziomu podtogi parteru — pozostaje bez
zmian.

Poddasze budynku — nie uzytkowe.

Instalacja elektryczna i wod.-kan., c.o. — istniejgce, pozostajgce bez zmian.



13.2. Zalozenia konserwatorskie.
Prace remontowe plebanii obejmuja:

A. Zabezpieczenie terenu powadzonych prac remontowych przed dostepem o0s6b
niepozadanych. Odfgczy¢ budynek od zasilania energetycznego, zabezpieczy¢ przytgcza
wod.-kan. oraz tp. przed uszkodzeniem. W celu umozliwienia wykonywania robét
wykonac zasilenie elektryczne z przytgcza przy budynkach gospodarczych.

Odkopanie (mijankowo) i wykonanie izolacji pionowych $cian fundamentowych.

Demontaz dachu — pokrycia z obrébkami.

Zabezpieczenie budynku przed szkodliwym wptywem czynnikéw atmosferycznych.

Uprzatniecie poddasza budynku.

Remont wiezby dachowej i stropu drewnianego.

Przemurowanie kominéw od poziomu stropu ponad potacie dachowe.

Wymiana pokrycia dachowego wraz z obrébkami.

Wymiana stolarki okiennej na poddaszu i w czesci podpiwniczonej obiektu.

Likwidacja peknie¢ na Scianach elewacji potudniowo — wschodniej budynku.

Wykonanie detali architektonicznych na $cianach zewnetrznych.

Wykonanie izolacji termicznej $cian budynku powtokg malarskg wraz z detalami

architektonicznymi.

M. Wykonanie renowacji istniejacych drzwi drewnianych (do kottowni) na parterze
budynku.

N. Prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu, w tym chodniki, opaska wokot budynku,
zielen urzadzona przy budynku.

CFASSIOTIMUO®

13.3. Program prac konserwatorskich.

a/ ZABEZPIECZENIE BUDYNKU I PRZYGOTOWANIE PLACU ROBOT REMONTOWYCH

- Teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem 0s6b nieporzadanych

- Odtaczy¢ budynek od zasilania elektroenergetycznego i odpowiednio zabezpieczyé
istniejgce przytgcza wody, tp. Kanalizacji przed ich uszkodzeniem.

- Prace budowlane (remontowe) bedg prowadzone w bliskiej odlegtosci od linii
energetycznej Sredniego napiecia. Prace w jej zasiegu prowadzi¢ zgodnie z zasadami bhp
zalgczonymi w dalszej czesSci opracowania projektowego.

- Przed rozpoczeciem prac wyposazy¢ budynek w gasnice — po jednej na kazdej
kondygnacji oraz 2 maty (koce) gasnicze — jedna na parterze, druga na poddaszu.

b/ WYKONANIE IZOLACJI SCIAN FUNDAMENTOWYCH.

Utozenie hydroizolacji i izolacji cieplnej /pionowej/ na $cianach fundamentowych wraz z warstwag
dociskowg z kruszywa naturalnego— wg. rysunku pt.:"Przekréj A-A” projektu architektoniczno —
budowlanego.

Kolejnos¢ prac:

1. Przed aplikacjg powtok izolacyjnych nalezy przygotowac podtoze. Musi by¢ ono suche, réwne,
zwarte, nosne, wolne od kurzu i mleczka cementowego, jak rowniez od substancji
zmniejszajgcych przyczepnose.

2. Wszelkie uszkodzenia podtoza, duze pory, jamy lub ,raki” na powierzchni betonu nalezy
uzupetni¢ jedng z zapraw Ceresit CX 5 lub CX 15. Przy pomocy tych produktow mozna takze
wykona¢ wyokraglenia narozy wklestych nadajgc im promieft minimum 4 cm.



3. Podloze nalezy zagruntowa¢ emulsjg Ceresit CP 41 rozcienczong wodg stosownie do
nasigkliwosci podtoza. Przed przystgpieniem do aplikacji masy bitumicznej warstwa gruntujgca
musi by¢ wyschnieta.

4. Wyoblenia narozy wklestych (tzw. fasety) mogg by¢ takze wykonane za pomocg jednej z mas
bitumicznych Ceresit CP 48 Xpress, CP 44 lub CP 43. Promien fasety nie moze by¢ wiekszy niz
3 cm.

5. Przed przystgpieniem do aplikacji mase bitumiczng nalezy wymieszaé uzywajgc wolnoobrotowej
wiertarki z mieszadtem. Gotowg mase réwnomiernie naktadaé¢ na podtoze za pomocg pacy lub
agregatu natryskowego.

6. W przypadku muréw kamiennych, wystepowania licznych rys lub mozliwosci pojawienia sie
peknie¢ — izolacje Ceresit CP 48 Xpress, CP 44 lub CP 43 nakfada¢ dwiema warstwami,
umieszczajgc pomiedzy nimi siatke z widkna szklanego, z zachowaniem zaktadéw ok. 10 cm.

7. Po wyschnieciu warstwy izolacyjnej kolejnym krokiem jest punktowe przyklejenie piyt
termoizolacyjnych XPS 300 z ekstrudowanej pianki polistyrenowej za pomocg jednej z mas
bitumicznych Ceresit CP 48 Xpress, CP 44 lub CP 43. Po wykonaniu drenazu opaskowego
i natozeniu widkniny ochronnej mozna zasypac wykop.

Od strony elewacji frontowej i bocznej /wzdtuz chodnika/ $cian budynku wykonac opaske
z kruszywa.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z wykonaniem docieplenia i wykonaniem
hydroizolacji na $cianach zewnetrznych fundamentéw i piwnicy nalezy uzupetic¢ ubytki $cian
dokonujgc przemurowan czesci warstw zdegradowanych (zniszczonych). Ewentualne istniejgce
rysy pionowe w Scianach zewnetrznych /rowniez nadziemia/ zabezpieczy¢ przed dalszym
niszczeniem, stosujgc system naprawy muréw HELIFIX oraz zalecen producenta. Prace nalezy
monitorowac przez firme dostarczajgcg system. Sposdb i czestotliwo$é monitorowania uzgodnic
z producentem zastosowanego do wzmocnienia $cian systemu.

d/ DEMONTAZ ISTNIEJACEGO POKRYCIA DACHU BUDYNKU Z OBROBKAMI
BLACHARSKIMI

Dach budynku pokryty jest blachg stalowg ,w rurke” i blachg trapezowg z obrébkami blacharskimi

z blachy stalowej, powlekanej. Pokrycie dachu utozone jest na fatach z desek. Blacha posiada

liczne uszkodzenia i nieszczelnosci. Pokrycie dachu przeznaczone jest do wymiany na nowg blache

tytanowo — cynkowa, uktadang ,w rurke”. Obrdbki blacharskie wykonane z tej samej blachy co

pokrycie dachu.

Nalezy:

- Usung¢ wszystkie przedmioty z poddasza odkrywajac belki konstrukcyjne,

- Zlikwidowac¢ wszystkie gniazda i nieczystosci ptasie na poddaszu budynku stosujac przy
wykonywaniu tych prac odpowiednie maseczki i okulary.

Zaprojektowano wymiane pokrycia dachowego plebanii na pokrycie z blachy tytanowo — cynkowej
/naturalnej/ gr. 0,7 mm wraz z wymiang obrébek blacharskich.

Prace zwigzane z wykonaniem nowego pokrycia dachowego z blachy tytanowo -
cynkowej:
1. Rozebra¢ istniejgce obrdbki blacharskie, pokrycie dachu blachg trapezowg oraz taty
deskowe pod pokrycie.



2. Wykonac remont istniejgcych belek stropowych i wiezby dachowej — wedtug rysunkow.

Elementy drewniane zabezpieczy¢ przeciwko korozji biologicznej, owadom i przeciwogniowo
odpowiednim preparatem. Zaleca sie Xillix Gel.

3. Wykonac deskowanie dachu.
Wykona¢ deskowanie z zachowaniem szczelin miedzy deskami 1-5 cm, dla umozliwienia
odprowadzenia pary wodnej skondensowanej od spodu na blasze pokrycia.
Deski nie powinny by¢ szersze niz 15 cm. Grubos¢ desek 3,2 cm, ewentualna rdznica
w grubosci desek nie powinna by¢ wieksza niz 2 mm, poniewaz moze to spowodowac widoczne
odciski na pokryciu.
Do deskowania nalezy uzy¢ desek sosnowych. Deski powinny by¢ suche. W przypadku wilgotnego
drewna (powyzej 20%) moze wystgpi¢ niekorzystny efekt odciskow na pokryciu, spowodowany
wysuwaniem sie gwozdzi z wysychajgcego drewna.
Elementy drewniane zabezpieczy¢ przed wbudowaniem przeciwko korozji biologicznej, owadom
i przeciwogniowo odpowiednim preparatem.

4. Wykonanie pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi.
Do pokrycia dachu budynku i wykonania obrdbek blacharskich nalezy zastosowac blache
tytan-cynk o gr. 0,7 mm i szerokoSci 67 cm. Pokrycie netto o szerokosci 60 cm,
a dtugos¢ elementu kryjacego 120 cm /kolor naturalny — szczegdtowo dobrany po ustaleniu
z MWKZ w Warszawie, Delegatura w Ostrofece.
Ztgcza prostopadte do okapu wykonac na podwojny rab stojgcy, natomiast réwnolegle do okapu
na podwajny rab lezacy. Rabki przybi¢ do deskowania za pomocg gwozdzi tytanowo- cynkowych,
po dwa gwozdzie na zabke (element mocujgcy). Rabek powinien mie¢ wysoko$¢ 25 mm.
Prace rozpoczg¢ od umocowania pasOw: usztywniajgcego i okapowego. Gorne brzegi blachy nie
mogg wypadaé na szczeline na deskowaniu. Blache ukfada¢ na mijanke: przesuniecie arkuszy
wzgledem siebie o 1/2 dtugosci (minimalnie o 1/3). Pasy usztywniajgce wykonac z blachy
miedzianej gr. 0,7 mm i szerokosci 20 cm. Przybi¢ do deski okapowej dwoma rzedami gwozdzi
tytanowo - cynkowymi w rozstawie mijankowym co 15 cm. Pas okapowy faczy¢ réwnolegle
i prostopadle do dachu na rabki lezgce podwdjne mocowane zabkami. W narozach stosowac ragbki
podwdijne stojgce o wys. 20mm.
Podczas krycia dachu kontrolowac¢ wystajgce gtdwki gwozdzi miedzianych. Wszelkiego rodzaju
kapinosy przy okuciu miedzig nalezy profilowac tak, aby nie powstawaly na $cianach zacieki
z tworzgcej sie patyny.
Blacha tytan - cynk zalecana jest jako trwata i o najmniej razacym kolorze. Walorem jej jest
rowniez piekna patyna w kolorze matowo-szarym, powstata w diuzszym okresie.

e/ REMONT ISTNIEJACEJ WIEZBY DACHOWE] I BELEK DREWNIANYCH STROPU/
DOCIEPLENIE STROPU

Istniejgcy strop nad parterem wykonany jest na nosnych belkach drewnianych. Przestrzen
pomiedzy belkami wypetniona jest polepg ze $lepym putapem. Od strony pomieszczenia do belek
stropowym mocowane sg deski, na ktérych wykonany jest tynk wapienno — piaskowy oraz
czeSciowo sufit podwieszony — kartonowo — gipsowy. Od goéry przestrzen miedzy belkami
wypetniona jest polepa, ktorg nalezy usungé. Po oczyszczeniu belki stropowe nalezy doktadnie
sprawdzic¢ i ocenic ich stan faktyczny. W przypadku koniecznym belki nalezy wzmocni¢ i naprawic.
Szczegdt naprawy belek pokazano na rysunkach. Strop dociepli¢ od strony poddasza weing



mineralng gr. 20 cm po uprzednim jego przygotowaniu /przesunieciu w dot Slepego putapy,
mocowanego do belek za pomocg krawedziakéw/. Na belkach wykonaé pomost z desek, stuzacy
do poruszania sie po nim bedac na poddaszu. Lokalizacje pomostu przedstawia rysunek.
Elementy drewniane zabezpieczy¢ przed wbudowaniem przeciwko korozji biologicznej, owadom
i przeciwogniowo odpowiednim preparatem.

f/ WYKONANIE DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH (NADZIEMNYCH) BUDYNKU
Sciany zewnetrzne tacznie z detalami architektonicznymi nalezy izolowaé termicznie
wieloskfadnikowym materiatem przeznaczonym do izolacji termicznej. W projekcie proponuije sie
powtoki malarskie, ktore nie zmieniajg gabarytéw budynku i mozna je aplikowa¢ w trudno
dostepne miejsca bez naruszenia detali architektonicznych na elewadji.

Proponowany $rodek to PSC 250T/HP. Jest skuteczng ochrong przed wnikaniem mrozu
i kondensacjg powierzchniowg pary wodnej. Powtoka jest stabilna i ma wysokg przyczepnos¢ do
powierzchni.

Przy zmianach atmosferycznych nie pyli i nie jest toksyczny. PSC 250T/HP naktada sie na Sciany
zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcji budynkow i nie tylko. Zapewnia wysokg przyczepno$¢ do
wszystkich  znanych  materiatdw, dziata jak przegroda czasowo wodoszczelna
i paroprzepuszczalna. Jest ekologiczny i bezpieczny dla zdrowia, co umozliwia jego stosowanie
podczas prac na zewnatrz oraz wewnatrz pomieszczen. PSC 250T/HP odbija do (TSR) 92 + 1%
podczerwonego promieniowania stonecznego.

Powtoki mozna nanosi¢ manualnie za pomoca pedzla, jak i mechanicznie poprzez natrysk. Pozwala
to na izolacje skomplikowanych elementdw takich jak elewacje z detalami architektonicznymi.
Mata gestos¢ powtoki, nie obcigza dodatkowo izolowanych konstrukcji. Jednolita i nieprzerwana
struktura, ktéra eliminuje mostki termiczne i zapewnia parametry izolacyjne o tych samych
wartosciach na catej powierzchni. Powtoka jest ekologiczna i przyjazna dla cztowieka i otoczenia.
Jest ekologiczny i bezpieczny dla zdrowia, co umozliwia jego stosowanie podczas prac na zewnatrz
oraz wewnatrz pomieszczen. PSC 250T/HP odbija do (TSR) 92 %= 1% podczerwonego
promieniowania stonecznego. Mozna go barwi¢ bezposrednio na dowolny kolor lub mozna na nig
nanosic farbe lub tynk elewacyjny na bazie dyspersji wodnej.

PSC 250T/HP nalezy naktada¢ na stabilne powierzchnie. Podtoze musi by¢ oczyszczone z brudu,
kurzu, starych powtok, uwolnione od luznych czesci takich jak tuszczaca sie farba. Nalezy oczyscic
powierzchnie z luznych frakcji na tyle doktadnie, aby nie odspoito sie wraz z naniesiong powtoka.
Przygotowane podtoze musi by¢ suche (bez kondensacji pary wodnej). Oleiste i ttuste zabrudzenia
usung¢ za pomocy odpowiedniego preparatu. Gtadkie powierzchnie zaleca sie zmatowic
mechanicznie. Po obrébce mechanicznej, nalezy przeprowadzi¢ doktadne czyszczenie powierzchni
z kurzu, dmuchawg, szczotkg lub umy¢é woda i poczeka¢ do catkowitego wyschniecia.
Do wyréwnania chropowatego podtoza i usuniecia luznych czesci, mozna uzy¢ myijki cisnieniowej.
Przed zastosowaniem materiatu nalezy zapoznac sie z instrukcjg producenta i stosowac do jego
zalecen.

Stosowane powitoki muszg by¢ zgodne z PN-EN 15824:2010- Wymagania dotyczace tynkdéw
zewnetrznych i wewnetrznych na spoiwach organicznych.

i/ TYNKI ZEWNETRZNE BUDYNKU I DETALE ARCHITEKTONICZNE



Istniejgce. Po sprawdzeniu przyczepnosci do podtoza odparzone miejsca usungé, ubytki uzupetnic¢
tynkami WTA. Catos¢ powierzchni ujednolici¢ szpachlg Sanier Puts Fine. Na tak przygotowang
powierzchnie wykona¢ powtoki termoizolacyjnej metodg natryskowg wykonaé malowanie Scian
tacznie z dekorami architektonicznymi (tj.: gzymsami, boniami, itp.) Przed przystgpieniem
do robo6t malarskich nalezy uzgodni¢ rodzaj farby elewacyjnej i kolorystyke z WKZ w Warszawie,
Delegatura w Ostrotece.

Proponuje sie kolorystyke elewacji farbami silikonowymi z palety barw marki Caparol:

- cokot — Natur Weis 93/2.9/95,

- Sciany — Off White 30

- dekory — Warm Weis.

Szczegotowe wymiary, ksztatt detali architektonicznych, ich lokalizacje na $cianach przedstawia
rysunek detali i elewadji.

j/ STOLARKA DRZWIOWA ZEWNETRZNA I WEWNETRZNA

Stolarka drzwiowa - istniejgce drzwi drewniane — istniejgce. Drzwi do kottowni wymagaja
odnowienia.

k/ STOLARKA OKIENNA

— PCV - na parterze budynku pozostaje jako istniejgca. Okna w piwnicy i na poddaszu w $cianach
szczytowych oraz lukarnach — drewniane z wypetnieniem szklanym — przeznaczone do wymiany
na nowe, drewniane.

j/ INSTALACIE WEWNETRZNE: BEZ ZMIAN.

14. Warunki ochrony p. poz.

Usytuowanie budynku na przedmiotowej dziatce jest zgodne z warunkami ochrony
przeciwpozarowej. Plebania nie zawiera pomieszczen zagrozonych wybuchem.

1. Wysokos$¢: budynek niski (N) do 12 m nad poziomem terenu.

2. Powierzchnia wewnetrzna: 178,77 m2.

3. Liczba kondygnacji nadziemnych: 1, pozioméw podziemnych: 1.
4, Charakterystyka zagrozenia pozarowego:

W obiekcie nie wystepujg materiaty niebezpieczne pozarowo. Gtdwne zagrozenie pozarowe
obiektu wynika z mozliwo$ci wad oraz awaryjnego stanu pracy instalacji i urzadzen elektrycznych,
a takze z mozliwosci zaprdszenia ognia przez osoby znajdujgce sie w obiekcie.

5. Klasyfikacja pozarowa budynku do strefy pozarowej i kategorii zagrozenia ludzi - ZLIV.

Warunki ochrony p.poz. pozostajg bez zmian.



15. Uwagi koncowe.

Wszystkie materiaty i urzadzenia uzyte w procesie konserwatorskim, powinny by¢ zgodne
z Polskimi Normami, i posiadajg dopuszczenia do stosowania, wydane przez Instytut Techniki
Budowlanej. Materiaty eksponowane we wnetrzu muszg ponadto posiadajg $wiadectwo
dopuszczenia do stosowania, wydane przez Panstwowy Zakfad Higieny.

Stosowac wytgcznie materiaty i wyroby dopuszczone do stosowania w budownictwie, posiadajgce
odpowiednie atesty, Swiadectwa, certyfikaty, znaki bezpieczenstwa, itp.

Roboty budowlane wykonywaé wytgcznie pod statym nadzorem budowlanym przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

Teren objety pracami wygrodzic i zabezpieczy¢ przed dostepem osdb postronnych.

Nie dopuszcza sie zmian w projekcie bez zgody projektanta.

Prace budowlane wykonywac zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt
budowlano — montazowych” oraz Polskich Norm aktualnie obowigzujgcych.

Projektant



