PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY I ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU BYLE]
SZKOLY PODSTAWOWE] NA LOKALE MIESZKALNE
Nowa Osuchowa, ul. Szkolna, gm. Ostréow Mazowiecka, dz. ozn. nr geod. 351

OPIS
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI NR: 351

w miejscowosci Nowa Osuchowa, gm. Ostrow Mazowiecka

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU INWESTYCJI
Projekt zagospodarowania dziatki oznaczonej nr geod. 351, potozonej
w miejscowosci Nowa Osuchowa, gm. Ostréw Mazowiecka zostat opracowany na

zlecenie Inwestora.
Przedmiotem opracowania jest:

- Wskazanie lokalizacji istniejgcego budynku szkoty, przeznaczonego do
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania wraz z dostepem do budynku,

dojsciem, dojazdem i miejscami parkingowymi.

- usytuowanie na dziatce nowego szamba waz z likwidacjg szamba istniejgcego.
(W zwigzku z planowang inwestycja, istniejgce szambo przeznaczone jest do

wymiany na nowe o pojemnosci 49 m3),
- lokalizacja miejsca utwardzonego pod pojemniki na odpadki,

- Wyznaczenie nowego chodnika prowadzacego do projektowanych wejs¢ do

budynku oraz dwdch miejsc parkingowych o nawierzchni utwardzonej (zwirowej),

- zaznaczenie na istniejgcej nawierzchni utwardzonej miejsc parkingowych
przeznaczonych dla potrzeb lokali mieszkaniowych jakie s wymagane zgodnie

Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

- wskazanie istniejgcego zagospodarowania terenu z zabudowg istniejgcg na
dziatce, tj. budynkiem socjalnym z trzema lokalami mieszkalnymi oraz obiektami

matej architektury (tj.: boisko, plac zabaw, urzadzenia sitowni zewnetrznych),

- lokalizacja nowego ogrodzenia, stanowigcego wydzielenie boiska dla potrzeb

ogolnodostepnych mieszkancéw wsi Nowa Osuchowa.
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2.0PIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1. Lokalizacja terenu pod inwestycje.

Dla terenu, na ktorym istnieje budynek bytej szkoty w Miejscowosci Nowa
Osuchowa, przeznaczony do przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania,
uchwalony jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Mazowiecka (Uchwata nr XIII/139/12 Rady Gminy Ostréw Mazowiecka z dnia 30
marca 2012 r w sprawie zmiany miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ostrow Mazowiecka. Dz. Urz. W.M. z 2012 r. poz. 4125
z dnia 16 maja 2012 r.). Zgodnie z ww planem nieruchomosS¢ potozona jest
w obszarze funkcjonalno — przestrzennym obrebu Nowa Osuchowa oznaczonym
na rysunku planu symbolem UP — treny uzytecznosci publicznej. Zgodnie z ww.
wypisem i wyrysem z mpzp odlegtos¢ budynkéw od drég publicznych nie moze
by¢ mniejsza niz 6,0 m oraz:

- minimalna liczba miejsc postojowych, dla budynkéw socjalnych ustalona 60
miejsc na 100 mieszkan socjalnych,

- intensywnos¢ zabudowy: od 0% do 100 %,

- powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 50 %,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30 % powierzchni posesiji.
2.2, Usytuowanie terenu pod inwestycje.

Dziatka ozn. nr geod 351 zlokalizowana jest w ciggu miejscowosci Nowa
Osuchowa. Front dziatki od strony pdétnocnej przylega do pasa drogi gminnej ozn.
nr geod. 249/1 o nawierzchni asfaltowej, z tej strony odbywa sie dostep do
budynku zjazdem istniejgcym, publicznym z drogi i furtkg potaczong z dojsciem
do budynku — pozostajgce bez zmian.

2.3. Budynki i inne obiek istniejace  na terenie objetym

opracowaniem
Teren przedmiotowej inwestycji jest zabudowany budynkiem szkoty

przeznaczonym do przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania, murowanym,
parterowym, czesciowo podpiwniczonym.

Przed budynkiem istnieje boisko o nawierzchni asfaltowej i 3 urzadzenia sitowni
zewnetrznych. Boisko pozostaje bez zmian (projektuje sie nowe ogrodzenie

boiska z dostepem od strony drogi, natomiast sitownie nalezy przestawi¢ ze
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wzgledu na projektowane z tej strony budynku nowe wejScia do mieszkan
socjalnych. Proponuje sie nowe ustawienie sitowni zewnetrznych w okolicy placu
zabaw (rys. nr A-1). Potudniowg cze$¢ nieruchomosci zajmuje budynek socjalny
z wydzielonymi trzema mieszkaniami. W sasiedztwie budynku, w kierunku
zachodnim istnieje plac zabaw. Na potnoc od placu zabaw zlokalizowane jest
szambo na Scieki socjalne odprowadzane z obu budynkdw. Szambo przeznaczone
jest do wymiany na nowe, szczelne o pojemnosci 49 m3. Zachodnig cze$¢ dziaftki
zagospodarowujg istniejgce nawierzchnie utwardzone wraz z dojazdami do
budynku. Na nawierzchniach bedg wyznaczone miejsca parkingowe dla potrzeb
mieszkalnych w obiektach zlokalizowanych na dziatce.

Od strony poétnocnej w budynku doprojektowano schody zewnetrzne prowadzace
do nowo wydzielonych mieszkan socjalnych.

Pozostate zagospodarowanie terenu nie ulegnie zmianie. Teren jest ogrodzony.
2.4. Wjazd i wejscie.

Dziatka ozn. nr geod. 351 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej,
gminnej — ul. Szkolna, ozn. nr geod. 249/1.

Z tej strony istnieje zjazd na teren nieruchomosci, a na wprost do budynku,
w ogrodzeniu dziatki znajduje sie furtka wejsciowa, prowadzaca chodnikiem
utwardzonym do wejscia do budynku. Nawierzchnia chodnika oraz zjazd na
dziatke pozostajg bez zmian.

Nawierzchnie utwardzone na terenie dziatki przeznaczone sg do rozbudowy
0 hawierzchnie zwirowe, przeznaczone pod dwa miejsca parkingowe, pojemniki
na odpadki oraz nowe chodniki, stanowigce dojscia do nowych wejs¢ w budynku
objetym opracowaniem projektowym.

Wokét budynku wykonana jest opaska betonowa z kostki. Teren dziatki jest
ogrodzony.

2.5. Uksztattowanie terenu.

Teren inwestycji — rdwninny z niewielkim wyniesieniem boiska asfaltowego o ok.
40 cm w stosunku do nawierzchni utwardzonych przed budynkiem bytej szkoty.
Grunt z wykopdw oraz warstwa humusu usunieta z miejsc przeznaczonych pod

nowe nawierzchnie utwardzone i schody wejSciowe przewidziana jest do
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rozplantowania w tej czesci dziatki. Na pozostatym terenie nie przewiduje sie
ingerencji w jego naturalne uksztattowanie.

2.6. Warunki gruntowo - wodne.

W grudniu 2020 r. na terenie dziatki oznaczonej nr ewidencyjny 351
w miejscowosci Nowa Osuchowa, wykonano przez GEORAD Radostaw Siewierski
otwory wiertnicze do gtebokosci ok. 6,0 m p.p.t. i opracowano ,Opinie
geotechniczng wraz z dokumentacjg badan podtoza gruntowego dla oeny
warunkow gruntowo — wodnych wystepujacych w rejonie planowanej budowy
zbiornika na szambo”, zatgczong do opracowania projektowego.

Na podstawie wykonanych wiercen i sondowania, wydzielono w podtozu
projektowanej inwestycji nastepujgce warstwy geotechniczne:

o Warstwa 0 — poziom glebowy (humus), jest to warstwa wysadzinowa —
przeznaczony do usuniecia,

o Warstwa I — Sredniozageszczone piaski drobne, lokalnie przewarstwione
kamieniami, o stopniu zageszczenia Id = 0,55,

o Warstwa II — utwory piaszczyste wyksztatcone w postaci piaskéw Srednich,
lokalnie przewarstwionych piaskiem drobnym, $redniozageszczon, o stopniu
zageszczenia 1d=0,55,

W trakcie przeprowadzania wiercenia stwierdzono:

e woda gruntowa wystepowata w piaszczystych utworach warstwy II.
Poziom wody gruntowej nawiercono w obydwu otworach badawczych.
Zwierciadto wody gruntowej posiadato charakter swobodny, stabilizowato
sie na gtebokosci 4,55 — 4,60 m. W zaleznosci od opaddéw i pory roku
poziom wody gruntowej moze wahac sie o ok. +/- 0,5 - 0,7 m.

e pozostate wnioski i zalecenia stosowaC z ww opinii zaftgczonej do
opracowania projektowego.

2.7. Zielen istniejaca.
Na terenie rosng drzewa nie kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem
terenu. W pozostatej czeSci wystepuje zielen niska w formie trawnika,

w miejscach prowadzonych plac budowlanych przeznaczona do rekultywacji.
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3. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

3.1. Ukiad urbanistyczny.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w obszarze o funkcji podstawowej
przeznaczonej pod tereny uzytecznosSci publicznej. Planowana inwestycja
polegajgca na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku bytej szkoty
podstawowej na lokale mieszkalne jest zgodna z ww. przeznaczeniem.
Przebudowa budynku bedzie prowadzona wewnatrz istniejgcego obiektu.
Czesciowo przebudowie ulegng Sciany zewnetrzne na skutek projektowanych
nowych wejs¢ do budynku oraz zmiany kilku otworédw okiennych. Budynek nie
bedzie rozbudowany. CzeS¢ Scian zewnetrznych (w ktorych przebudowywane sg
otwory okienne) zostanie docieplona. Od strony wejscia gtdwnego do budynku
zaprojektowano schody zewnetrzne, stanowigce dostep na poziom parteru
pieciu lokali mieszkalnych. Do pozostatych czterech lokali dostep na poziom
+/-0.00, bedzie odbywat sie w sposdb istniejacy, poprzez schody zewnetrzne,
usytuowane w podcieniu wejscia gtdwnego od strony potnocnej budynku. Do
nowych wejs¢ w budynku bedzie prowadzit projektowany chodnik o nawierzchni
Zwirowej.

Miejsca parkingowe dla potrzeb prawidlowego funkcjonowania obiektu
zlokalizowano od strony zachodniej budynku wyznaczajgc je na istniejgcym
utwardzeniu terenu (6 MP w tym jedno dla samochoddéw osbéb
niepetnosprawnych) oraz na dodatkowej nawierzchni utwardzonej (zwirowej) - 2
MP, z tej samej strony dziatki. Parking bedzie uzytkowaniu réwniez przez osoby
zamieszkujgce w istniejgcym budynku socjalnym, znajdujgcym sie na dziatce
Inwestora. Ilos¢ miejsc parkingowych jest zgodna z zapisami m.p.z.p. gminy
Ostrow Mazowiecka dla przedmiotowego terenu. Wyznaczone miejsca
parkingowe na istniejgcej nawierzchni utwardzonej ora projektowane
nawierzchnie utwardzone na dziatlce wskazano na projekcie zagospodarowania

terenu.

W dalszej czesci zachodniej, na potudnie od parkingu planowana jest lokalizacja
nowego zbiornika (szamba szczelnego o pojemnosci 49 m3) odbierajgcego Scieki

socjalne z obu budynkdéw istniejacych na dziatce. Scieki beda odprowadzane



PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY I ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU BYLE]
SZKOLY PODSTAWOWE] NA LOKALE MIESZKALNE
Nowa Osuchowa, ul. Szkolna, gm. Ostréow Mazowiecka, dz. ozn. nr geod. 351

poprzez dwie, nowe studnie kanalizacji sanitarnej. Istniejgce szambo nalezy
zdemontowac, a przytgcze zmodyfikowaé w sposob opisany w czesci sanitarnej

opracowania projektowego.

W sgsiedztwie parkingu, wyznaczono miejsce utwardzone pod pojemniki na
odpadki.

Z uwagi na kolidujgce usytuowanie istniejgcych na dziatce sitowni zewnetrznych
z nowymi schodami wejsciowymi do lokali mieszkalnych, przeznaczone sg do
zmiany lokalizacji. Ich usytuowanie zaznaczono na projekcie zagospodarowania
terenu — w sasiedztwie wschodnim istniejgcego placu zabaw. Nawierzchnie placu

zabaw stanowi trawnik.

Pozostata cze$¢ dziatki przeznaczona jest pod teren zielony chtongcy wody

opadowe i roztopowe z terenu i dachow budynkow.

3.2. Obstuga komunikacyjna i miejsca postojowe dla samochoddw.
Dojazd do budynku bedzie odbywat sie poprzez istniejgce zjazdy z drogi

gminnej, ul. Szkolnej, o nawierzchni asfaltowej ozn. nr geod. 249/1.

Dostep z drogi odbywal sie bedzie poprzez zjazd istniejgcy o nawierzchni
utwardzonej betonowg kostka brukowa.

Dla potrzeb niniejszej inwestycji wyznaczono 6 MP, tj.: 4 miejsca parkingowe na
istniejgcym terenie utwardzonym, o wym. 250 x 500 cm + 1MP o wym. 360 x
500 cm + 1 MP o wym. 250 x 600 cm) - zlokalizowane od strony zachodniej
budynku. W tej samej czesSci dziatki zaprojektowano dwa miejsca parkingowe
0 nawierzchni zwirowej i wymiarach 250 x 600 cm.

Miejsca parkingowe zlokalizowano w odlegtosci min. 3,00 m, réwnolegle do
granicy z dziatkg sasiednig ozn. nr geod. 350.

Do ostatniego miejsca parkingowego w kierunku potudniowym przylega nowo
projektowany plac utwardzony pod pojemniki na odpadki. Plac bedzie
zlokalizowany w odlegtosci 3,8 m od granicy z dziatkg sasiednig ozn. nr geod.
350. Projektowane nawierzchnie zwirowe bedg wydzielone z przestrzeni

obrzezami betonowymi o wym. 6 x 20 x 100 cm.
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Dojazd do miejsc parkingowych bedzie zapewniony poprzez istniejgcy wjazd na
dziatke oraz plac manewrowy, od strony zachodniej budynku.

Na projekcie zagospodarowania terenu wydzielono nowe chodniki, stanowigce
dojscia do projektowanych 5 lokali mieszkalnych. Chodniki bedg wydzielone z
przestrzeni j.w.

Projektowane schody bedg wykonane z betonowej kostki brukowej na podktadzie
z kruszywa i cementu. Ograniczenie schodéw wykonane bedzie z palisady
betonowej gr. 8 cm.

Lokalizacje nawierzchni utwardzonych, ilosci przedstawione sg na rys. nr 1 —
Projekt zagospodarowania terenu. Rzedne wysokosciowe dostosowaé do stanu
istniejgcego na dziatce.

Konstrukcja nawierzchni utwardzonych i uksztattowanie przedstawione sg na
rysunku nr A-8- Przekr6j normalny A-A i rys. nr A-14 — Przekréj normalny B-B.
3.3. Zielen.

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie wycinki drzew ani krzewéw. Zgodnie
z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody przed
rozpoczeciem budowy nalezy uzyskac stosowne zezwolenia na wycinke
ww. drzew i krzewow. Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na
obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ww. ustawie.

Czesci istniejgcych trawnikdw (w okolicach miejsc utwardzonych) przeznaczono
do rekultywacji poprzez plantowanie ziemi, oczyszczenie terenu, wyrownanie
nawierzchni warstwg gleby urodzajnej i obsianie trawg wolno rosngcg stosowang
na terenach nastonecznionych.

Tereny zielone stanowig powierzchnie chtongce wody opadowe i roztopowe
z powierzchni dziatki i budynkéw na niej zlokalizowanych.

3.4. Przytacza i sieci.

- Elektryczne — z istniejgcego przytgcza przeznaczonego do przebudowy — wg.
odrebnego opracowania projektowego.

-Wodociggowe — z istniejgcego przytgcza wodociggowego — wg. projektu

branzy sanitarnej zatgczonego do opracowania.
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- Kanalizacyjne — odprowadzane beda do projektowanego szamba szczelnego,
wspalnego dla istniejgcego budynku mieszkalnego oraz budynku przedmiotowego
— wg. projektu branzy sanitarnej zatgczonego do opracowania.
- Ogrzewanie — z kottowni wiasnej na paliwo state (pllet) o mocy 60 kW — wag.
projektu branzy sanitarnej zatgczonego do opracowania.
- Woda deszczowa — odprowadzanie wody deszczowej powierzchniowo, na
teren Inwestora.
3.5. Budowa i wymiana ogrodzenia o tgcznej dtugosci 64,65 m.
Ogrodzenie boiska zaprojektowano dwoch stron, tj. w linii  potudniowej
i zachodniej ptyty boiska. Zamierzenie podjeto dla wydzielenia boiska na potrzeby
ogolnodostepne i mozliwosci uzytkowania przez mieszkancow Nowej Osuchowy
Do jego budowy zastosowano ogrodzenie panelowe (z zastosowaniem panela
wysokosci 1530 mm, 3 przettoczenia 3D, grubo$¢ drutu 5 mm). W linii
istniejgcego ogrodzenia dziatki, od strony ulicy Szkolnej, nalezy wykonac furtke
wejsciowa. Furtke zaprojektowano jako jednoskrzydtowa, o szerokosci 120 cm.
Dtugos¢ ogrodzenia przeznaczonego do wykonania wynosi — 64,65 m (facznie
z furtka).
Przewiduje sie dla catego ogrodzenia kolor RAL 7016 (antracyt) lub inny,
wybrany w trybie wykonawczym, po uzgodnieniu z Inspektorem Nadzoru
Inwestorskiego.
Ogrodzenie panelowe mocowane bedzie do stupkow stalowych przy pomocy
elementu mocujgcego panel (np. element hakowy z nakretkg zrywalng lub przy
pomocy obejmy skrecanej na Sruby lub inaczej zgodnie z montazem ogrodzenia
w danym systemie). W projekcie przewidziano stupki stalowe o profilu
zamknietym 40 x 60 x 1,5 mm (w trakcie realizacji przekrdj stupkdw i ich sposéb
zakotwienia w fundamencie moze by¢ zmieniony (przekrdj zwiekszony) zgodnie
z przyjetym rodzajem ogrodzenia panelowego — po uzgodnieniu z Inspektorem
Nadzoru Inwestorskiego). Panel bedzie mocowany do stupkdw w 3 miejscach.
Stupki dt 200 cm nalezy zakotwi¢ w podmurowce betonowej poprzez
wbetonowanie. Podmurdéwka uksztattowana schodkowo w miejscach o réznej
wysokosci terenu tak, aby wysokoS¢ ogrodzenia dziatki byta jednakowa. Rozstaw

stupkow ogrodzeniowych wynosi 258 cm przy zastosowaniu panela szerokosci
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250 cm. Elementy ogrodzenia, tj.: panele, stupki oraz obejmy montazowe,
zabezpieczone antykorozyjnie powiokg cynkowg przez proces cynkowania
ogniowego, Scisle wg norm: EN-ISO 1491 ( DIN 50976 ) a nastepnie natozenie
specjalnej powtoki malarskiej. np. poliestrowy lakier proszkowy nakfadany
metodg elektrostatyczna.

Wszystkie elementy zigczne tj. sruba zamkowa M8x25 / 80, nakretki (zrywalne
i szeSciokatne) stosowac ze stali nierdzewnej kl. A2.

Podmurdwke wykonac jako prefabrykowang. Ponizej przedstawiono przyktadowe

rozwigzanie ogrodzenia panelowego.

" : B
2,58
1- panel zgrzewany
2- stup przesfowy
; 3- obejma montazowa
& 4- podmuréwka (opcja)

4. Zestawienie powierzchni dziatki nr geod. 351 w granicach

opracowania a,b,c,d,a
- Powierzchnia dziatki w granicy opracowania - 7325,00 m2,

- Powierzchnia zabudowy budynku szkoty przeznaczonego do przebudowy i zm.
sposobu uzytkowania - 579,50 m2 (w tym: 495,00 m2 - powierzchnia zabudowy
budynku + 22,50 m2 — powierzchnia zabudowy schoddw istniejgcych + 62,00
m2 - powierzchnia zabudowy schodoéw projektowanych),

- Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku socjalnego - 175,00 m2,

- Powierzchnia istniejgcych nawierzchni utwardzonych (dojscia, dojazd do
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budynku z istniejgcym zjazdem publicznym z drogi gminnej oraz placem
manewrowym i opaskg przy budynku - 505,00 m2,

- Powierzchnia projektowanych nawierzchni utwardzonych zwirowych (miejsca
postojowe, dojscia do budynku i wydzielonego boiska, opaska przy budynku,
utwardzenie pod poj. na odpadki) - 140,00 m2,

- Powierzchnia istniejgcego placu zabaw - 160,00 m2,

- Powierzchnia istniejgcego boiska - 650,00 m2,

- Powierzchnia zieleni - 5115,50 m2.

Powierzchnia zieleni biologicznie czynnej w granicach opracowania

wynosi 69,84% > 30% (ustalone w mpzp) - warunek spetniony

Wskaznik intensywnosci zabudowy - powierzchnia zabudowy

budynkow na dzialce - 579,50 m2+175,00 m2=754,50 m2/ pow.

dziatki 7325,00 = 0,103 x 100 % = 10,30 %.

Ilos¢ miejsc parkingowych - 60/ 100 mieszkan socjalnych - tj, 0,6 / 1

mieszkanie = 0,60 x (9+3 istn.) = 7,2 - zgodnie z mpzp wymagane min.

8 MP - warunek spetniony.

5. Dane o wpisie do rejestru zabytkow i szczegdinych form ochrony

wynikajacych z planu miejscowego badz decyzji o warunkach

zabudowy.
Dziatka nie znajduje sie na terenach ochrony konserwatorskiej. W obszarze

opracowania projektowego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty kultury wspotczesne;.

6. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej.
Nie dotyczy.

7. Dane charakteryzujace wptyw planowanej inwestycji ha srodowisko

oraz higieny i ochrony zdrowia .
Na przedmiotowej dziatce nie zlokalizowano urzadzen i instalacji, ktére

powodowatyby ucigzliwos¢ lub przekroczenie dopuszczalnych standardéw poza

teren lokalizacji.
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Obiekt bytej szkoty podstawowej przeznaczony do przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania na lokale mieszkalne nie powoduje emisji do Srodowiska substancji,
Sciekow, odpaddw, hatasu, przekraczajgcych wielkos¢ dopuszczalng normami.
Teren inwestycji jest zurbanizowany, zabudowany budynkiem socjalnym 3 —
lokalowym pozostajgcym bez zmian.

Budynek po realizacji zamierzenia inwestycyjnego nie bedzie inicjowat

znaczacego zagrozenia dla Srodowiska naturalnego.

W ramach inwestycji bedg wytwarzane:

- odpady zwykie — pochodzace w zwigzku z funkcjonowaniem budynku,
selektywnie gromadzone w pojemnikach na odpadki i przekazywane
odbiorcom odpaddw do utylizacji,

- Scieki bytowe — wytwarzane przez uzytkownikdéw obiektu, odprowadzane do
projektowanego szamba szczelnego, zlokalizowanego na terenie Inwestora,

- zanieczyszczenia powietrza - dym ze spalania paliwa (pellet), dla potrzeb

grzewczych i c.w.u.

Projektant: Sprawdzajacy:



